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UCHWALA NR XL1/332/2022
RADY GMINY GNIEWINO

z dnia 3 listopada 2022 r.

w sprawie przyjecia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Gniewino
na lata 2023 — 2027

Na podstawie art.18 ust.2 pkt 6, art. 40 ust. 2 pkt 3, art. 41 ust. 1, art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku
o0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. 2022 r., poz. 559 z pdzn. zm.) oraz art. 21 ust.1 pkt. 1 i ust. 2 ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
(tj. Dz.U. 2022 1., poz. 172 z pdzn. zm.)

Rada Gminy Gniewino
uchwala co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Gniewino na lata
2023 — 20277, stanowiacy zalgcznik do niniejszej uchwaty.
§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Gniewino.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy

Judyta Smulewicz
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Zalacznik do uchwaty Nr XL1/332/2022
Rady Gminy Gniewino
z dnia 3 listopada 2022 r.
WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM
GMINY GNIEWINO NA LATA 2023-2027
Rozdzial 1
Prognoza dotyczgca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego
Gminy Gniewino
1. Mieszkaniowym zasobem gminy zarzadza Wojt Gminy Gniewino.
2. Zaso6b mieszkaniowy Gminy Gniewino obejmuje 87 lokali, w tym 14 lokali socjalnych.
3. Mieszkaniowy zaséb gminy wg istniejacego stanu okresla ponizej tabela.
L.p. | miejscowosc powierzch. | lokal | Stan techn. Wyposazenie w instalacje
uzytkowa lokalu
W m2 woda | kan/ gaz | inst. | ogrzewanie
szambo elekt
1. Bychowo 52
mieszk. nr | [ 90,02m2 | kom. | dobry | + | + - [+ | +
2 Chynowie nr 3
a) mieszk. nr 1 66,50 kom. | staby + + - + +
b) mieszk. nr 2 61,40 kom. | staby + + - + +
3 Chynowie 4A
a) | mieszk nr4A | 62,10 | kom. | zadawal. | + | + - [+ | +
4 Chynowie 4
a) mieszk. nrl 60,40 kom | zadaw. + + - + +
b) mieszk. nr 2 61,90 kom | zadaw. + + - + +
5 Chynowie nr 5
a) | mieszk.nr2 | 52,80 | kom | ztaby | + | + - [+ | +
6 Chynowie 5B
a) | mieszk.nr2 | 73,00 | kom | zadawalajacy | + | + - [+ | +
7 Chynowie 9A
a) | mieszk.nr3 | 56,10 | kom | dobry | + | + - [+ | +
8 Chynowie nr 17
a) | mieszk. nr 1 | 50,70 | kom | zadawal. | + | + - [+ | +
9 Chynowie 19
a) | mieszk. nr 1 | 50,70 | kom. | zadaw. | + | + - [+ | +
10 Czymanowo, ul. Energetykéw
a) |budnrl | 44,87 | kom. | dobry | + | + - [+ | +
11 Czymanowo ul. Widokowa 1
a) | mieszk. nr.5 | 79.49 | kom | dobry | + | + - [+ | +
12 Jeczewo 1
a) | mieszk. nrl | 58,91 | kom | dobry | + | + - [+ | +
13 Lisewo 7
a) | mieszk. nr 1 | 49,80 | kom | staby | + | + - [+ | +
14 Lisewo 16
a) mieszk. nr 1 43,95 kom | slaby + + - + +
b) mieszk. nr 3 42,08 kom | zadawal. + + - + +
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15 Lisewo nr 22
a) mieszk nr 1 23,39 kom | slaby + + - + +
b) mieszk. nr 2 33,22 kom | slaby + + - + +
16 Lisewo nr 23
a) | mieszk. nrl | 57,10 | kom | staby | + | + - [+ | +
17 Lisewo nr 24
a) mieszk. nr 1 98,63 kom | zadawal. + + - + +
b) mieszk. nr 7 33,98 kom | zadawal + + - + +
18 Perlino, ul. Lipowa 16
a) mieszk. nr 1 34,78 kom. | zadawal + + - + +
b) mieszk. nr 3 92,80 kom | zadawal + + - + +
19 Perlino ul. Lipowa 18
a) mieszk. nr 2 35,27 kom | zadawal + + - + +
b) mieszk. nr 3 32,42 kom | zadawala + + - + +
20 Placzewo nr 5
a) |bud.nr5 | 66,10 | kom | zadawal. | + | + - [+ | +
21 Placzewo nr5A
a) | bud. 5A | 66,25 | kom | zadawal | + | + - [+ | +
22 Placzewo 7A
a) |bud.l | 34,70 | kom. | zadawal | + | + - [+ | +
23 Rybno ul. Ofiar Stutthofu 6A
a) mieszk.nr 1 44,69 kom | dobry + + - + +
b) mieszk. nr 2 28,39 kom | dobry + + - + +
c) mieszk. nr 3 28,07 kom | dobry + + - + +
d) mieszk. nr 4 55,06 kom | dobry + + - + +
e) mieszk. nr 5 48,16 kom | dobry + + - + +
f) mieszk. nr 6 52,86 kom | dobry + + - + +
g) mieszk. nr 7 62,79 kom | dobry + + - + +
h) mieszk. nr 8 57,66 kom | dobry + + - + +
1) mieszk. nr 9 56,37 kom | dobry + + - + +
24 Rybno ul Palacowa 1
a) mieszk. nr 7 59,77 kom | dobry + + - + +
b) mieszk. nr 9 56,77 kom | dobry + + - + +
25 Rybienko
a) | budyn.nr 1l | 76,67 | kom | zadawal | + | + - [+ | +
26 Mierzyno nr 26
a) mieszk. nr 4 53,20 kom | zadawal. + + - + +
b) mieszk. nr 6 51,58 kom. | zadawal. + + - + +
27 Mierzyno nr 28
a) | mieszk. nr 2 57,49 kom | zadawal. + + - + +
b) mieszk. nr 3 49,92 kom | zadawal. + + - + +
28 Salinko ul. Srebrna 8
a) mieszk. nr 1 50,64 kom | zadawal + + - + +
b) mieszk. nr 2 55,70 kom | zadawal. + + - + +
c) mieszk. nr 3 48,70 kom | zadawal. + + - + +
d) mieszk. nr 4 51,60 kom | zadawal. + + - + +
29 Salino ul. Lipowa 2
a) | mieszk.nr3 | 24,00 | kom | zadawal. | + |wych [- |+ | +
30 Shuszewo 2
a) | mieszk.nr3 | 61,00 | kom. | zadawal | + | wych. [- |+ | +
31 Strzebielinko nr 6
a) | mieszk.nr6 | 28,70 | kom | zadawal. | + | + - [+ | +
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32 Leczyn Dolny 5
a) | bud. mienr6 | 67,03 | kom | zadawal | + | + - [+ | +
33 Tadzino 50
mieszk nr 1 | 69,22 | kom | dobry | + | + - [+ | +
34 Gniewino ul. Pomorska 3
mieszk. nr2 | 41,71 | kom | dobry | + | + - [+ | +
35 Gniewino Os. Kaszubskie 1
a) | mieszk.nr4 | 51,66 | kom | dobry | + | + - [+ | +
36 Gniewino, O$. Kaszubskie 2
mieszk. nr | | 40,31 | kom | dobry | + | + - [+ | +
37 Gniewino, ul. Pomorska 20
mieszk. nr3 | 45,70 | kom | dobry | + | + - [+ | +
38 Gniewino O$. Kaszubskie nr 7
mieszk. nr 1 17,20 kom | dobry + + + + +
mieszk. nr 7 29,70 kom | dobry + + + + +
39 Gniewino O$. Kaszubskie nr 9
mieszk. nr 12 | 17,20 | kom | dobry | + | + [+ [+ | +
40 Gniewino O$. Kaszubskie nr 10
Mieszk. Nr 18 | 29,10 | kom | dobry | + | + [+ [+ | +
41 Gniewino Os. Kaszubskie nr 11
mieszk nr 8 42,00 kom. | dobry + + + + +
mieszk. nr 14 42,00 kom. | dobry + + + + +
mieszk. nr 17 42,00 kom. | dobry + + + + +
42 Gniewino Os. Kaszubskie 12
mieszk. nr.7 29,10 kom | dobry + + + + +
mieszk. nr 15 29,10 kom | dobry + + + + +
43 Gniewino Os. Kaszubskie 16
miesk. nr 7 51,58 kom. | dobry + + + + +
mieszk. nr 19 49,32 kom. | dobry + + + + +
mieszk. nr 23 48,92 kom | dobry + + + + +
mieszk. nr. 62,86 kom. | dobry + + + + +
44 Gniewino Os. Kaszubskie 22
mieszk. nr 2 73,90 kom. | dobry + +
mieszk. nr 5 71,60 kom. | dobry + +
45 Lisewo nr 30
mieszk. nr 1 41,28 socj. | dobry + + - + +
mieszk. nr 2 27,43 socj. | dobry + + - + +
mieszk. nr 3 27,43 socj. | dobry + + - + +
mieszk. nr 4 42,28 socj. | dobry + + - + +
mieszk. nr 5 27,43 socj. | dobry + + - + +
mieszk. nr 6 27,43 socj. | dobry + + - + +
mieszk. nr 7 41,28 socj. | dobry + + - + +
46 Lisewo nr 32
mieszk. nr 1 41,28 socj | dobry + + B + +
mieszk. nr 2 27,43 socj | dobry + + - + +
mieszk. nr 3 27,43 socj | dobry + + B + +
mieszk. nr 4 41,28 socj | dobry + + - + +
mieszk. nr 5 27,43 socj | dobry + + - + +
mieszk. nr 6 27,43 socj | dobry + + B + +
mieszk. nr7 41,28 socj | dobry + + - + +

Wszystkie lokale stanowigce wtasno$¢ Gminy Gniewino przytaczone s3 do sieci wodociggowe;]
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oraz czes$¢ budynkow podiaczona jest do sieci kanalizacji $ciekowej, pozostate budynki posiadaja
wlasne zbiorniki na $cieki sanitarne.

Rozdzial 11
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkdw i lokali, z podzialem na kolejne lata

Stan techniczny budynkéw jest zadawalajacy. W zwigzku z powyzszym przewiduje si¢
remonty dachow, komindw, dorazne naprawy. Budynki socjalne wymagaja remontu kominow 1
wykonania izolacji przeciwwilgociowej i termicznej w czesciach szczytowych budynkéw. Najemcy
sg zobowigzani do sprawowania dozoru nad nieruchomoscig mi¢dzy innymi poprzez utrzymanie
obiektow stanowigcych przedmiot najmu lokalu mieszkalnego  w nalezytym stanie technicznym,
do wykonywania biezacych konserwacji i napraw jak rowniez do utrzymania czystosci a takze do
przestrzegania przepisow w zakresie ochrony mienia.

Z uwagi na regulacje ustawowe gmina podejmuje dziatania zmierzajgce do zaspokojenia potrzeb
mieszkaniowych cztonkow wspolnoty samorzadowej. Obecnie lokale socjalne przyznawane sg na
biezgco osobom spetniajgcym warunki.

Rozdzial 111
Planowana sprzedaz lokali komunalnych w kolejnych latach.

W latach 2023-2027 planuje si¢ sprzedaz lokali komunalnych . Obecnie sprzedaz lokali
wynosi ok. 3 mieszkania komunalne rocznie. Ze wzgledu na rozne lata najemcy maja mozliwo$¢
skorzystania z bonifikat za wykup lokali mieszkalnych komunalnych. Bonifikaty wynosza w
zaleznosci od okresu uzytkowania lokali 1 budynkéw komunalnych tj. 0d 30 do 99% upustu przy
skorzystaniu z jednorazowej zaptaty za wykup lokalu komunalnego wraz z udziatem w gruncie.

Rozdzial IV
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu.

Ustala si¢ zasady polityki czynszowej za wynajmowane lokale mieszkalne:
1. Wo6jt Gminy w drodze zarzadzenia ustala stawki czynszu za 1 m2 powierzchni uzytkowej lokali
mieszkalnych, majac na uwadze czynniki podwyzszajace oraz obnizajace ich warto$¢ uzytkows, a
w szczegolnosci:

1) potozenie budynku,

2) potozenie lokalu w budynku,

3) wyposazenia budynku i1 lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje oraz ich stan

techniczny,

4)ogolnego stanu technicznego budynku.
2. Podstawowg zasadg polityki czynszowej Gminy Gniewino winno by¢ zalozenie
samofinansowania si¢ gminnych zasobow mieszkaniowych, tzn. czynsze powinny by¢ na takim
poziomie, ktory zapewnitby pokrycie kosztéw biezagcego utrzymania i remontéw zasobow.
3. Podwyzszanie czynszu i innych optat za uzywanie lokalu, z wyjatkiem optat niezaleznych od
wlasciciela nie moze by¢ dokonywane czesciej niz co 6 miesiecy. Termin wypowiedzenia czynszu
oraz innych optat za uzywanie lokalu wynosi 3 miesigce, chyba ze strony w umowie ustalg termin
dhuzszy. Termin ten biegnie od dnia, w ktorym podwyzka zaczeta obowigzywac.
4. Stawka czynszu za lokal socjalny nie moze przekroczy¢ potowy stawki najnizszego czynszu
obowigzujacego w gminnym zasobie mieszkaniowym.
5. Najemca oprécz czynszu jest zobowigzany do uiszczenia zwigzanych z eksploatacjg mieszkan
optat niezaleznych od wtasciciela, optaty za dostawe do lokalu energii, wody, gazu oraz odbior
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nieczystosci statych i ptynnych.
6.Na wniosek najemcy mozna stosowa¢ okreslone obnizki czynszu naliczonego wedtug
obowigzujacych stawek w stosunku do najemcow o niskich dochodach.
7. Najemca ubiegajacy si¢ o obnizke czynszu obowigzany jest przedstawi¢ deklaracje o wysokosci
dochodow cztonkow gospodarstwa domowego.
8.Za dochdd o ktorym mowa w pkt. 6 1 7uwaza si¢ dochdéd w rozumieniu ustawy z dnia 21 czerwca
2001r. o dodatkach mieszkaniowych.
9. Obnizki moga by¢ udzielane najemcom, ktorych sredni miesigczny dochod w przeliczeniu na
jednego cztonka gospodarstwa domowego, z ostatnich trzech miesigcy poprzedzajacych termin
rozpatrywania wniosku nie przekracza:

1) 70% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym;

2) 50% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.
10. Obnizki o ktérych mowa w pkt. 6,7 1 9 udziela si¢ najemcy na okres 12 miesiecy.
W przypadku gdy utrzymujacy si¢ niski dochod gospodarstwa domowego to uzasadnia, wtasciciel
na wniosek najemcy, moze udziela¢ obnizek czynszu na kolejne okresy dwunastomiesigeczne.
11. W przypadku zlozenia deklaracji niezgodnej z prawda, najemca zobowigzany jest zwrocic
wiascicielowi 200% kwoty nienaleznego otrzymanego obnizenia czynszu.

Rozdzial V

Sposob i zasady zarzgdzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego
zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem
gminy w kolejnych latach.

Zarzadzanie budynkami i lokalami komunalnymi oraz socjalnymi wykonywane jest przez Urzad
Gminy. Lokale gminne znajdujace si¢ we wspolnotach mieszkaniowych zarzadzane sg przez osoby
fizyczne wybrane przez wiascicieli do Zarzadu Wspdlnoty oraz zarzadzane sg przez
licencjonowanego zarzadce posiadajacego licencje zawodowa w oparciu o ustawe z dnia 24
czerwca 1994 r. o whasnosci lokali oraz inne obowigzujace przepisy.

Rozdzial VI
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.

Zrodtem finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2023-2027 beda przede
wszystkim czynsze z tytutu najmu lokali mieszkalnych, co jest zgodne z zatozeniem
samofinansowania gospodarki zasobami mieszkaniowymi.

Czynsze powinny pokrywac nie tylko koszty biezacego utrzymania budynkow, utrzymania
pomieszczen wspdlnych, w tym opflat za energie¢ elektryczng zwigzang z oswietleniem klatek
schodowych, piwnic i strychdéw, utrzymania zieleni, ale zapewni¢ zgromadzenie srodkoéw na
remonty. Stad tak wazne sg dziatania majace na celu zdyscyplinowanie najemcow w zakresie
regularnego wnoszenia opftat z tytutu czynszu. Windykacja bedzie prowadzona na biezaco.
Egzekwowanie nalezno$ci czynszowych musi by¢ powigzane ze stosowaniem systemu dodatkow
mieszkaniowych oraz rozktadaniem zaleglo$ci na raty, odraczaniem sptaty.

Wydatki gminy zwigzane z utrzymaniem nieruchomosci wspdlnych winny by¢ finansowane
z wpltywow z czynszow za lokale stanowigce mieszkaniowy zaséb gminy. Wplywy z czynszéw w
latach 2023-2027 przekracza¢ powinny wydatki na utrzymanie nieruchomosci. Wydatki zgodnie z
zatozeniami bedg rosty w kolejnych latach,

Zadhuzenie lokali jest znacznym problemem, cho¢ w ostatnich latach spadia kwota zalegtosci Na
wniosek najemcy, w uzasadnionych przypadkach, zalegtosci moga by¢ roztozone na raty. W
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przypadkach, gdy istnieje uzasadnione przypuszczenie, iz najemca nie uisci zalegtosci, Wojt
Gminy Gniewino wystepuje do sagdu o wydanie tytutu egzekucyjnego. W ostatecznych
przypadkach W)t wystepuje do sadu o wydanie orzeczenia o eksmisji.

Rozdzial VII

Wysokos¢ kosztow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego
zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomosciami wsp6lnymi, ktérych gmina jest jednym ze
wspolwlascicieli, a takze koszty inwestycyjne\

Przewiduje sie¢, ze w okresie 2023-2027 roku wydatki na poszczegdlne grupy kosztow beda
przedstawiac si¢ nastepujaco:

Rodzaj 2023 2024 2025 2026 2027
wydatkow
Koszty 29 000,00 zt 30 000,00 zt 31 000,00 zt | 32 000,00 zt 33 000,00 zt
biezacej

eksploatacji
Koszty 30 000,00 zt 30 000,00 zt 30 000,00 zt 30 000,00 zt 30 000,00 zt
remontow 1

modernizacji
ogotem: 59 000,00 zt 60 000,00 zt 61 000,00 zt | 62 000,00 zt 63 000,00 zt

W sktad zasobu mieszkaniowego gminy Gniewino wchodzg wytaczenie nieruchomosci stanowigce
jej wiasnos¢, w zwigzku z czym wystepuja koszty zarzadu nieruchomosciami wspolnymi.

Rozdzial VIII

Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy

Mieszkaniowy zas6b Gminy spelnia istotne funkcje spoteczno-ekonomiczne, umozliwiajac
osobom znajdujacym si¢ w trudnej sytuacji zyciowej lub niedostatku zaspokojenie podstawowych
potrzeb mieszkaniowych. Zasob mieszkaniowy Gminy Gniewino, stanowig lokale w budynkach
wybudowanych przed 1945r jak rowniez po 1945r. Rowniez Gmina posiada lokale w budynkach
nowszych z 1974 r., jak rdwniez z lat 80 ubieglego wieku. W zwiazku z powyzszym jest potrzeba
przeprowadzenia generalnych remontow w okresie obwigzywania niniejszego planu, jak rowniez
doraznych napraw. Natomiast racjonalizacja gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy
polega¢ powinna na utrzymaniu zadowalajgcego stanu technicznego budynkow, osiggnigcia
$ciggalnosci czynszow na wysokim poziomie. Konieczno$¢ poniesienia wydatkéw remontowych
bedzie wzrasta¢ stopniowo z okresem uzytkowania budynku przez najemcow.
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