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UCHWALA NR LI11/495/2022
RADY GMINY POTEGOWO

z dnia 28 pazdziernika 2022 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek nr 309/3
i 308/1, w obrebie Darzyno gmina Potegowo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22022 1.
poz. 559; zm.: Dz. U. 22022 r. poz. 1005 i poz. 1079) i art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z2022 r. poz. 503; zm.: Dz. U. z2022r. poz. 1846), Rada
Gminy Potggowo uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Zgodnie z Uchwala nr XLII1/417/2022 Rady Gminy Potegowo z dnia 02 marca 2022 roku w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr
309/3 1308/1, w obrebie Darzyno gmina Potegowo, po stwierdzeniu braku naruszenia ustalen ,,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Potegowo” uchwalonego Uchwatg nr
L/469/2022 Rady Gminy Potggowo, z dnia 04 sierpnia 2022r., uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr 309/3 1 308/1, w obrebie Darzyno gmina Potggowo.

2. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr 309/3 1 308/1, w obrebie
Darzyno gmina Potggowo, zwana dalej planem, obejmuje obszar o powierzchni okoto 14,3 ha, ktdrego granice
okreslono na zatgczniku nr 1 do uchwaty.

§ 2. Integralnymi czesciami uchwaty sa:

1) rysunek planu w skali 1: 1000, wraz z wyrysem ze studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania

przestrzennego gminy, stanowiacy zatacznik nr 1;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego do publicznego wgladu projektu
planu miejscowego, stanowigce zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zatacznik nr 3;

4) dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce zalgcznik nr 4.

§ 3. W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja uwarunkowania wymagajace ustalen w zakresie:
1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych;

2) granic 1sposobow zagospodarowania terendw gorniczych, atakze obszarow szczegoélnego zagrozenia
powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;
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3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 4. 1. Plan zawiera dwustopniowy uktad ustalen:
1) ustalenia ogolne, obowigzujace na catym obszarze planu, zawarte w Rozdziatach 2 - 11;

2) ustalenia  szczegotowe, obowigzujace dla  poszczegélnych  terendw, wydzielonych  liniami
rozgraniczajacymi na rysunku planu, zawarte w Rozdziale 12.

2. Dla kazdego terenu wydzielonego liniami rozgraniczajagcymi obowigzuja jednoczes$nie ustalenia ogdlne
i szczegotowe.

§ 5. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:
1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci do 12 stopni wlacznie;
2) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci powyzej 12 stopni;

3) dachu symetrycznym — nalezy przez to rozumie¢ dach, ktorego potlacie sa nachylone pod tym samym
katem wzgledem plaszczyzny pionowej zawierajacej kalenice tego dachu;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, poza ktérg wyklucza si¢ lokalizacje
budynkow. Linia ta nie dotyczy podziemnych czes$ci budynkow;

5) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny, ktoérego definicja
zawarta jest w przepisach odrebnych dotyczacych warunkow technicznych jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie;

6) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ wyznaczong przez rzut pionowy
zewnetrznych krawedzi wszystkich budynkéw zlokalizowanych w granicach dziatki budowlanej na
powierzchnig tej dziatki. Do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢: powierzchni obiektow budowlanych
innych niz budynki, czgsci budynkow nie wystajacych ponad powierzchni¢ terenu, schodow zewngtrznych
niezabudowanych, ramp zewngtrznych, daszkow, markiz, wystepow dachowych i o$wietlenia
zewngtrznego. Powierzchnia zabudowy w ustaleniach szczegoétowych okreslona jest w stosunku do
powierzchni dziatki budowlane;j;

7) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ pas zwartej zieleni wielopigtrowej, w tym wysokiej,
o szerokos$ci dostosowanej do okreslonej sytuacji przestrzennej, lecz nie mniejszej niz 2m, zlozony
z gatunkow drzew i krzewow rodzimych, z minimum 50% udzialem nasadzen gatunkéw zimozielonych,
oddzielajacy funkcjonalnie 1 optycznie tereny o rozbieznych funkcjach, zgodnie z rysunkiem planu;

8) zieleni wysokiej — nalezy przez to rozumie¢ zadrzewienia liSciaste i iglaste o wysokos$ci powyzej 2m.
§ 6. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu stanowig obowigzujace ustalenie planu:

1) granica obszaru obj¢tego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) symbol cyfrowy oznaczajacy numer terenu;

4) symbol literowy oznaczajacy przeznaczenie terenu;

5) nieprzekraczalne linie zabudowys;

6) pas zieleni izolacyjne;j;

7) granica strefy "WIII" ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego, ujetego
w ewidencji zabytkow.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie teren6w oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

§ 7. Obszar objety planem obejmuje tacznie 5 terené6w wyznaczonych na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach zagospodarowania i oznaczonych
nastepujacymi symbolami literowymi i cyfrowymi:

1) teren zabudowy zagrodowej oznaczony symbolem cyfrowym 1 oraz symbolem literowym RZM;
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2) tereny ustug lub produkcji oznaczone symbolami cyfrowymi 1 i 2 oraz symbolem literowym U-P;
3) teren zieleni naturalnej oznaczony symbolem cyfrowym 1 oraz symbolem literowym ZN;

4) teren komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczony symbolem cyfrowym 1 oraz symbolem literowym
KR.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 8. 1. W nowych budynkach, zlokalizowanych w granicach jednej dziatki budowlanej ustala si¢ nakaz
zachowania jednakowej kolorystyki oraz materiatow pokrycia dachow i wykonczenia elewacji. Dopuszcza si¢
stosowanie dotychczasowych materiatow i kolorystyki elewacji w przypadku przebudowy, rozbudowy
i nadbudowy budynku oraz dotychczasowych materiatdéw ikolorystyki dachu w przypadku przebudowy
i rozbudowy budynku.

2. Dla budynkéw produkeyjnych i ustugowych kolor elewacji okreslony w ustaleniach szczegoétowych dla
poszczegblnych terenow nalezy traktowac jako dominujacy, tj. wystepujacy na min. 70% powierzchni elewacji.
Na pozostatej powierzchni dopuszcza si¢ maksymalnie dwa dodatkowe kolory uzupehiajace.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 9. 1. Teren oznaczony symbolem literowym RZM pod wzgledem dopuszczalnych poziomow hatasu
zalicza si¢ do terenéw zabudowy zagrodowej, zgodnie z przepisami wykonawczymi regulujacymi
dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku.

2. W granicach obszaru obj¢tego planem ustala si¢ nakaz:

1) zagospodarowania powierzchni dziatki budowlanej w sposob zabezpieczajacy sasiednie nieruchomosci,
w tym drogi, przed sptywem wod opadowych i roztopowych, przy czym od nakazu mozliwe sg odstgpstwa
zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) przechowywania nawozow naturalnych zgodnie z obowigzujacymi przepisami;

3) zapewnienia ochrony dziko wystgpujacych roslin, zwierzat i grzybow, zgodnie z przepisami dotyczacymi
ochrony przyrody;

4) stosowania przy zagospodarowywaniu terenow zréznicowanych gatunkow drzew ikrzewdw, zgodnych
z lokalnymi warunkami siedliskowymi;

5) stosowania zieleni izolacyjnej, zgodnie z rysunkiem planu;

6) zapewnienia mozliwo$ci przemieszczania si¢ dziko wystepujacych zwierzat;

7) nakaz ograniczenia o$wietlenia obszaru do minimum podyktowanego wzglgdami technicznymi.
3. W granicach obszaru obje¢tego planem ustala si¢ zakaz:

1) lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na §rodowisko, zgodnie z przepisami
wykonawczymi wskazujacymi rodzaje przedsiewzig¢ znaczaco oddzialujacych na $rodowisko. Zakaz
nie dotyczy inwestycji celu publicznego;

2) lokalizacji inwestycji chowu trzody chlewnej i drobiu o wielko$ci powyzej 10 DJP do 20 DJP oraz bydta
o wielko$ci powyzej 60 DJP do 150 DJP w odleglosci mniejszej niz 100m od istniejgcej i1 planowanej
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy ustug turystycznych oraz ustug publicznych. Zakaz
nie obowigzuje od budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie zagrodowej;

3) lokalizacji inwestycji chowu trzody chlewnej i1 drobiu o wielkosci powyzej 20 DJP do 40 DJP oraz bydia
o wielko$ci powyzej 150 DJP:

a) w odleglo$ci mniejszej niz 1km od terenéw zurbanizowanych, w tym terenéw rozproszonej zabudowy
wiejskiej,
b) na terenach przeznaczonych pod rozwdj turystyki,

¢) w odlegltos$ci mniejszej niz 2km od innej istniejacej lub projektowanej inwestycji chowu trzody chlewnej
1 drogi o wielkos$ci powyzej 20DJP;
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4) uzytkowania i zagospodarowania terenu, ktore:
a) moze stanowi¢ zrodlo przekraczajacych normy zanieczyszczen dla srodowiska wodno-gruntowego,
b) powoduje trwatg zmiang stosunkow wodnych na obszarze objetym planem lub na terenach przylegtych,

c¢) wptywa na ponadnormatywne pogorszenie stanu czystosci powietrza na obszarze objetym planem lub na
terenach przyleglych,

d) generuje  uciagzliwosci dla $rodowiska, powodowane przez halas, wibracje, zakldcenia
elektroenergetyczne i promieniowanie, przekraczajgce standardy jakosci srodowiska, odpowiednie dla
przeznaczenia poszczegolnych terenow zlokalizowanych w granicach obszaru objg¢tego planem lub na
terenach przylegtych.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr
kultury wspélczesnej

§ 10. W granicach obszaru objetego planem, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowana jest granica strefy
WIII ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego nr AZP 9-33/61, ujetego
w wojewddzkiej ewidencji zabytkow, w granicach ktorej wszelkie roboty ziemne lub zmiana charakteru
dotychczasowej dziatalno$ci w obrebie strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego, mogace
doprowadzi¢ do ich przeksztalcenia lub zniszczenia, wymaga przeprowadzenia niezbgdnych badan
archeologicznych, ktorych zakres irodzaj ustala wojewddzki konserwator zabytkow w trybie przepisow
odrebnych z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

Rozdzial 6.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 11. 1. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, z zastrzezeniem ust. 2, obowiazuja
dla:

a) budowy nowych budynkow i innych obiektow budowlanych,

b) przebudowy, rozbudowy, nadbudowy izmiany sposobu uzytkowania istniejacych budynkéw iinnych
obiektéw budowlanych.

2. Dla dziatek budowlanych wydzielanych wylacznie dla obiektow iurzadzen infrastruktury, doj$c
i dojazdow do dzialek budowlanych, $ciezek pieszych irowerowych, nie obowigzuja ustalenia dotyczace
minimalnej powierzchni dziatki budowlanej ipowierzchni biologicznie czynnej, okreslone w ustaleniach
szczegblowych.

3. Parametr dotyczacy minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki budowlanej okreslony
w ustaleniach szczegdtowych obowiazuje wylacznie przy podziale nieruchomosci na dziatki budowlane, co
nie wyklucza mozliwosci wydzielenia mniejszej dziatki gruntu w celu regulacji granic pomig¢dzy sasiednimi
nieruchomosciami, poprawy funkcjonowania dziatki sasiedniej czy regulacji stanéw prawnych.

4.Dla budynkoéw zdachem stromym maksymalna wysoko$¢ zabudowy okreslona w ustaleniach
szczegotowych niniejszej uchwaly dotyczy wysokosci mierzonej od naturalnej rzednej terenu przed najnizej
polozonym wejsciem do budynku do najwyzej potozonej kalenicy budynku, a dla budynkéw z dachem plaskim
do gornej krawedzi elewacji budynku.

5. Dla budynkéw z dachem ptaskim dopuszcza si¢ dachy zielone.

6. Przy wydzielaniu nowych dzialek budowlanych dopuszcza si¢ tolerancje do 2% w stosunku do
powierzchni wskazanej w ustaleniach szczegotowych.

7. Dla budynkow istniejacych, posiadajacych inny niz ustalony w planie rodzaj dachu lub kat, zezwala si¢
na ich przebudowe irozbudowe, zgodnie z ustaleniami planu, z mozliwos$cig zachowania dotychczasowej
geometrii dachu.
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Rozdzial 7.
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw

§ 12. Obszar planu zlokalizowany jest w granicach Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP nr
115 Zbiornik migdzymorenowy Lupawa, dla ktorego obowiazuja przepisy odregbne z zakresu prawa wodnego.

Rozdzial 8.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 13. 1. Nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci.
2. W zakresie warunkoéw scalania i podzialu dziatek budowlanych ustala sig:

1) minimalng powierzchni¢ dla nowo wydzielonych dziatek na terenie U-P: 2000m?;

2) minimalng szeroko$¢ frontu dla nowo wydzielanych dziatek: 20m;

3) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: przynajmniej jedna z bocznych granic dziatki
musi by¢ zlokalizowana pod katem 90 stopni w stosunku do osi drogi, z ktérej odbywa si¢ wjazd na
dziatke, z dopuszczalng tolerancja do 10%.

3. Ustalenia ust. 2 nie dotycza dziatek wydzielanych dla stacji transformatorowych, przepompowni $ciekow
lub innych tego typu obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej oraz dojs¢ i dojazdow.

Rozdzial 9.
Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 14. Obszar objety planem znajduje si¢ w strefie ograniczonego uzytkowania, wynikajacej z zapisOw
"Porozumienia wykonawczego migdzy Rzadem Rzeczpospolitej Polskiej, a Rzadem Stanow Zjednoczonych
Ameryki (...) w sprawie uzytkowania terendw oraz przestrzeni powietrznej wokot bazy systemu obrony przed
rakietami balistycznymi", w granicach ktérej obowigzujg przepisy odrebne.

§ 15. 1. W granicach obszaru objgtego planem, zgodnie zrysunkiem planu, przebiega dystrybucyjna
napowietrzna linia $redniego napigcia SN wraz z pasami ochrony funkcyjnej o szerokosci 15 m (po 7,5 m od
osi), w granicach ktérych nalezy uwzgledni¢ ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu,
wynikajace z przebiegu tej linii, zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie dopuszczalnych pozioméw pol
elektromagnetycznych w srodowisku, przepisami regulujagcymi poziom dopuszczalnych stgzen inatezen
czynnikoéw szkodliwych w §rodowisku pracy oraz ogdlnymi przepisami dotyczacymi bezpieczenstwa i higieny
pracy.

2. W przypadku skablowania linii $redniego napiecia SN ograniczenia wynikajace z ust. 1 tracg moc. Od
linii kablowej SN obowigzuje strefa ochronna o szerokosci 3m (po 1,5 m od osi).

§ 16. Zakaz lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy przekraczajacej 2000m?.

Rozdzial 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

§ 17. 1. Obstuge komunikacyjna ustala si¢ z projektowanej drogi wewnetrznej przebiegajacej w granicach
planu, zgodnie zrysunkiem planu, atakze =z istniejgcej drogi publicznej krajowej nr 6 przebiegajacej
w bezposrednim sgsiedztwie obszaru objetego planem, z zastrzezeniem ust. 2.

2. Do obstugi komunikacyjnej catego obszaru planu dopuszcza si¢ wykorzystywanie wytacznie jednego
istniejacego zjazdu na droge publiczng krajowa nr 6, z dopuszczeniem jego przebudowy na zjazd publiczny.
Ustala si¢ zakaz nowych zjazdow na dziatki z drogi krajowej nr 6. W przypadku zmiany klasy drogi na nizsza
niniejsze ustalenie traci moc.

3. W strefie wzajemnego oddzialywania terendw objetych planem oraz drogi krajowej nr 6, wszelkie
obiekty budowlane nalezy projektowa¢ zgodnie =z przepisami odrebnymi w zakresie dostepnosci
komunikacyjnej, odlegtosci zabudowy oraz ochrony przed hatasem i drganiami. W przypadku zlokalizowania
zabudowy w strefie oddzialywania hatasu i innych ucigzliwosci z tytulu sasiedztwa drogi krajowej nr 6 ochrona
przed wyze] wymienionymi ucigzliwosciami nalezy do zadan wlasnych inwestora oraz jego nastepcow
prawnych.
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4. Realizacja inwestycji niedrogowej, wywolujacej wzrost natgzenia ruchu pojazdow na drogach
publicznych i pogarszajacej warunki ruchu, uwarunkowana jest wyprzedzajaca lub réwnolegta budowa lub
przebudowa uktadu drogowego w zakresie niezbednym dla jego prawidtowego funkcjonowania i zniwelowania
skutkow realizacji tej inwestycji niedrogowej. Zakres niezbednych inwestycji drogowych, wynikajacych
z realizacji zabudowy w obszarze objetym planem iz nig zwiagzanych, zostanie okreslony w momencie
przygotowania realizacji tej zabudowy, na podstawie analiz prognozowanych warunkéw ruchu,
z uwzglednieniem etapowania i tempa realizacji innych inwestycji w cigzacym komunikacyjnie obszarze i ich
wplywu na warunki ruchu pojazdow.

5. Dopuszcza si¢ lokalizacje $ciezek rowerowych, $ciezek pieszych i pieszo-rowerowych na kazdym
terenie, w sposob niekolidujacy z ich podstawowym przeznaczeniem.

6. W zakresie zapewnienia miejsc parkingowych ustala si¢:
1) minimalng liczbe miejsc parkingowych w liczbie:
a) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych: 2 miejsca parkingowe na 1 lokal mieszkalny,

b) dla lokali ustugowych: 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 50m? powierzchni uzytkowej lokalu
ustugowego i 1 miejsce parkingowe na 3 zatrudnionych,

¢) dla budynkéw produkcyjnych i magazynowych: 1 miejsce parkingowe na 5 zatrudnionych;
2) dla kazdego obiektu wymagana jest sumaryczna liczba stanowisk wynikajaca z pkt 1;

3) miejsca parkingowe nalezy przewidzie¢ w granicach dzialki budowlanej lub terenu. Zakaz lokalizacji
miejsc parkingowych na terenie oznaczonym symbolem ZN;

4) zapewnienie minimalnej liczby miejsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowsa
w odniesieniu do ogolnej liczby miejsc parkingowych ustalonych zgodnie z pkt. 1:

a) 1 miejsce jezeli ogdlna liczba miejsc parkingowych wynosi 5 — 15,
b) 2 miejsca jezeli ogdlna liczba miejsc parkingowych wynosi 16 — 100,
¢) 4% ogolnej liczby miejsc parkingowych, jezeli ich liczba wynikajaca z pkt 1 jest wigksza niz 100;

5) wymagany wskaznik miejsc parkingowych obowiazuje takze dla przebudowy, rozbudowy, nadbudowy,
a takze zmiany sposobu uzytkowania istniejgcych obiektow w obszarze planu, ktora ze wzgledu na swoj
charakter lub rozmiar moze powodowac zwigkszenie potrzeb parkingowych.

Rozdzial 11.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 18. 1. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢ nakaz:
1) zaopatrzenia w wodg z sieci wodociagowej;

2) zapewnienia wody dla celow p.poz. wilosci zgodnej zobowiazujacymi przepisami prawa z sieci
wodociggowej, uzbrojonej w hydranty lub z innych zrédet zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi
przeciwpozarowego zaopatrzania w wodg¢ oraz drog pozarowych.

2. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala si¢ nakaz:

1) zasilania energetycznego terendw objetych planem zsieci elektroenergetycznych. Dopuszcza sig
zaopatrzenie w energi¢ ze zrodel odnawialnych z uwzglednieniem ustalen planu;

2) stosowania wylacznie sieci kablowych przy budowie nowych oraz przebudowie i rozbudowie istniejacych
sieci elektroenergetycznych.

3. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala si¢ nakaz zasilania w ciepto z systemow grzewczych na
paliwa charakteryzujace si¢ zerowymi lub niskimi wskaznikami emisji. Dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto ze
zrodet odnawialnych, z uwzglednieniem ustalen planu.

4. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ nakaz:

1) zaopatrzenia w gaz z sieci gazowej lub ze zrodet indywidualnych;
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2) zachowania normatywnych odlegtosci projektowanych urzadzen i obiektow od sieci gazowej na podstawie
przepisow odrebnych.

5. W zakresie odprowadzenia $ciekow sanitarnych ustala si¢ nakaz:

1) odprowadzenia $ciekow sanitarnych do sieci kanalizacji sanitarnej. Dopuszcza si¢ indywidualne, szczelne,
bezodptywowe zbiorniki na $cieki do czasu rozbudowy kanalizacji sanitarnej;

2) odprowadzenia S$ciekow przemystowych zgodnie z obowigzujgcymi przepisami z zakresu ochrony
srodowiska i prawa wodnego.

6. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych ustala si¢ nakaz:
1) odprowadzenia wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa wodnego;

2) zagospodarowania wod opadowych i roztopowych z dachéw obiektéw budowlanych w granicach dziafki.
Dopuszcza si¢ gromadzenie wod opadowych wcelu pozniejszego wykorzystania do nawodnienia
trawnikow, zielencow, do prac porzadkowych lub celow ppoz.;

3) stosowania rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych gwarantujgcych zabezpieczenie
przed zanieczyszczeniem warstwy wodonosne;j;

4) zabezpieczenia odptywu wod opadowych w sposob chronigcy teren przed erozjag wodna oraz zaleganiem
wod opadowych.

7. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej ustala si¢ nakaz uzbrojenia obszaru w zakresie ushug
telekomunikacyjnych w oparciu o sie¢ telekomunikacyjna.

8. W zakresie gospodarowania odpadami stalymi obowiazuja przepisy odrebne zzakresu prawa
o odpadach.

§ 19. 1. Dopuszcza si¢ budowe, przebudowg, rozbudowe i modernizacje sieci iurzadzen infrastruktury
techniczne;j.

2. Nowe sieci infrastruktury technicznej nalezy realizowa¢ w liniach rozgraniczajacych drog,
z uwzglednieniem ust. 3.

3. Zakaz lokalizacji infrastruktury technicznej, niezwigzanej z gospodarka drogowa w liniach
rozgraniczajacych drogi krajowej nr 6.

4. W przypadku braku mozliwosci realizacji sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych
drog, dopuszcza si¢ realizacje tych sieci na pozostatych terenach wydzielonych liniami rozgraniczajacymi
z uwzglednieniem istniejacej i projektowanej zabudowy oraz w sposob nieograniczajacy podstawowego
przeznaczenia tych terenow.

5. Lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii dopuszcza si¢ wylacznie
w formie mikroinstalacji, o ktérych mowa w przepisach odrgbnych dotyczacych odnawialnych zrodet energii.
Dopuszczenie nie dotyczy elektrowni wiatrowych i biogazowni.

Rozdzial 12.
Ustalenia szczegoélowe

§ 20. Dla terenu 1RZM (o powierzchni ok. 1,58ha), oznaczonego na rysunku planu obowiazuja nastgpujace
ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy zagrodowe;j.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) forma zabudowy: wolnostojaca;
2) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki siedliskowej): 30%;

4) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy (dla dziatki siedliskowej): 0,9, w tym dla kondygnacji
nadziemnych: 0,6;

5) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy (dla dziatki siedliskowe;j): 0;
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6) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki siedliskowej): 40%;
7) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
a) dla budynkéw mieszkalnych: 2, w tym poddasze,
b) dla budynkow gospodarczych i inwentarskich: 2,
c) dla budynkow garazowych: 1;
8) dopuszcza si¢ lokalizacje 1 kondygnacji podziemnej;
9) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkoéw mieszkalnych: 9 m,
b) dla budynkéw gospodarczych i inwentarskich: 10 m,
¢) dla budynkéw garazowych: 6 m;
10) geometria gtdéwnych polaci, pokrycie i kolorystyka dachu budynkow:
a) dach symetryczny dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia 25-45 stopni,

b) w wolnostojacych budynkach gospodarczych i garazowych dopuszcza si¢ dachy dwuspadowe lub
wielospadowe o kacie nachylenia ponizej 25 stopni oraz dachy plaskie,

c) dopuszcza si¢ okna potaciowe i lukarny,

d) pokrycie i kolorystyka dachéw, za wyjatkiem dachéw ptaskich: dachowka ceramiczna, cementowa lub
material dachéwko podobny, w odcieniach: naturalnej dachdwki ceramicznej, szaro$ci, brazu lub grafitu;

11) material ikolorystyka elewacji: tynk w kolorze bialym, bezowym, écru. Dopuszcza si¢ cegle lub jej
imitacje, plytke elewacyjna, drewno lub materiat drewnopodobny, kamien, szkto w kolorystyce wynikajacej
z naturalnych barw materiatow.

3. Zasady lokalizacji budynkow na dzialce: budynki nalezy lokalizowa¢ kalenica prostopadle lub
rownolegle do nieprzekraczalnej linii zabudowy.

4. Przez teren, zgodnie z rysunkiem planu, przebiega dystrybucyjna napowietrzna linia elektroenergetyczna
SN wraz z pasami ochrony funkcyjnej, dla ktorej obowiazuja ustalenia zawarte w § 15.

5. Zasady budowy systeméw komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych: zgodnie z § 17.

6. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala sie¢ optate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 30%.

§ 21. Dla terenow 1U-P (o powierzchni ok. 5,64ha) oraz 2U-P (o powierzchni ok. 6,78ha) oznaczonych na
rysunku planu obowiazujg nastgpujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: tereny ustug lub produkeji.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) forma zabudowy: wolnostojaca;
2) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 60%;
4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 1,8;
5) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 2000 m?;
7) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 15%;
8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 3;
9) maksymalna liczba kondygnacji podziemnych: 0;

10) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 14 m;
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11) maksymalny poziom posadowienia posadzki parteru: 1,0 m;

12) geometria gtdéwnych polaci, pokrycie i kolorystyka dachu:
a) dach symetryczny dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia 25-45 stopni lub dach ptaski,
b) dopuszcza si¢ okna potaciowe i lukarny,

c) pokrycie i kolorystyka dachow, za wyjatkiem dachoéw plaskich: dachowka ceramiczna, cementowa lub
materiat dachowko podobny, w odcieniach: naturalnej dachowki ceramicznej, szarosci, brazu lub grafitu.
Dla budynkow produkcyjnych, magazynowych iuslugowych dopuszcza si¢ pokrycie dachu ptyta
warstwowg lub blacha;

13) material ikolorystyka elewacji: tynk w kolorze biatym, bezowym, écru, szarym, kolory ziemi. Dla
budynkow produkcyjnych i magazynowych dopuszcza si¢ oktadziny z tworzyw sztucznych oraz blache.

3. W granicach terenu 2U-P, zgodnie zrysunkiem planu, zlokalizowana jest strefa WIII ograniczonej
ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego, dla ktorej obowiazuja ustalenia § 10.

4. Przez teren 2U-P, zgodnie zrysunkiem planu, przebiega dystrybucyjna napowietrzna linia
elektroenergetyczna SN wraz z pasami ochrony funkcyjnej, dla ktorych obowigzujg ustalenia zawarte w § 15.

5. Zasady budowy systeméw komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych: zgodnie z § 17.

6. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 30%.

§ 22. Dla terenu 1ZN (o powierzchni ok. 0,06ha), oznaczonego na rysunku planu obowigzuja nastgpujace
ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren zieleni naturalne;j.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: zakaz zabudowy
kubaturowe;.

3. Przez teren, zgodnie z rysunkiem planu, przebiega dystrybucyjna napowietrzna linia elektroenergetyczna
SN wraz z pasami ochrony funkcyjnej, dla ktorych obowiazuja ustalenia zawarte w § 15.

4. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktéorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 0%.

§ 23. Dla terenu 1KR, oznaczonego na rysunku planu, obowigzujg nast¢pujace ustalenia:
1. Przeznaczenie terenu: teren komunikacji drogowej wewngtrzne;j.
2. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu: zgodnie z rysunkiem planu.

3. Przez teren, zgodnie z rysunkiem planu, przebiega dystrybucyjna napowietrzna linia elektroenergetyczna
SN wraz z pasami ochrony funkcyjnej, dla ktorych obowiazuja ustalenia zawarte w § 15.

4. Zasady budowy systemow komunikacji: zgodnie z § 17.

5. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 0%.
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Rozdzial 13.
Ustalenia koncowe

§ 24. Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku
Urzedowym Wojewoddztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Potggowo

Waldemar Zientarski
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr L11/495/2022
Rady Gminy Potggowo
z dnia 28 pazdziernika 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu
projektu planu miejscowego

Do projektu planu wptyneta jedna uwaga w trybie art. 17 pkt 11 i art. 18 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z p6zn. zm.), ktérg Wojt
Gminy Potggowo postanowit uwzglednic.

Przewodniczacy Rady Gminy
Potegowo

Waldemar Zientarski
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr L11/495/2022
Rady Gminy Potggowo
z dnia 28 pazdziernika 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

SPOSOBY REALIZACJI INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
DLA TERENU OBJETEGO PLANEM

1. Obszar objety projektem zmiany planu zlokalizowany jest w granicach obowiazywania miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek nr 309/3 1308/1, w obrgbie Darzyno gmina Potggowo,
uchwalonego uchwata nr XXI1V/220/2020 Rady Gminy Potegowo z dnia 26 sierpnia 2020 roku.

Jest to obszar czg¢séciowo zabudowany zabudowg zagrodowa. W granicach objetych planem wystepuje
sie¢ elektroenergetyczna, wodociggowa, kanalizacyjna oraz telekomunikacyjna, jednakze realizacja
zainwestowania wg. ustalen planu moze wymagaé¢ rozbudowy ww. sieci. W granicach planu nie planuje si¢
budowy nowych drog publicznych.

2. Zagospodarowanie obszaru objetego planem powinno by¢ realizowane w sposdb umozliwiajacy spdjne
przygotowanie poszczeg6lnych terenow w zakresie obstugi komunikacyjnej 1 infrastrukturalnej. Oznacza to:

1) dzielenie obszarow rozwojowych na fragmenty pozwalajagce na skoordynowany rozwoj zabudowy
i wykonanie infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j,

2) wyznaczanie terenow do zainwestowania winno by¢ oparte o ocen¢ dostepnosci do infrastruktury i obstugi
komunikacyjnej, zaczynajac od terenow juz uzbrojonych, nastepnie przeznaczajac do zainwestowania
tereny w bezposrednim sgsiedztwie uzbrojonych obszarow istniejacej zabudowy, w dalszej kolejnosci
tereny w sgsiedztwie drog iterendow juz zabudowanych, do ktérych doprowadzenie infrastruktury jest
mozliwe w przewidywanej perspektywie zagospodarowania przedmiotowego terenu,

3) terminy dopuszczania terendw do zainwestowania powinny by¢ zgodne z etapowaniem rozwoju
infrastruktury technicznej i mozliwo$ciami budzetowymi wiasciwych organdw administracji publiczne;j,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

3. Zaleca si¢ biezace koordynowanie realizacji programéw budowy imodernizacji infrastruktury
techniczne;j.

4. Zaleca si¢ stosowanie zasady realizacji przedsiewzie¢ kompleksowych, taczacych wykonawstwo robot
drogowych oraz urzadzen technicznych zwigzanych z drogg z innymi branzami infrastruktury technicznej, co
pozwala uzyska¢ oszczedno$ci na czgsci wspodlnej robot oraz rozwigza¢ problem kolizji technicznych.
Podejmujac decyzje o budowie infrastruktury, trzeba si¢ jednak kierowa¢ rachunkiem ekonomicznym
i uruchamiaé¢ takie programy, ktére zapewniajg uzyskiwanie okre§lonego potencjatu infrastruktury przy
mozliwie najnizszych naktadach jednostkowych. W zwiazku ztym zaleca si¢ wybor takich rozwigzan
i programow budowy, udoskonalen lub rozbudowy infrastruktury, ktore daja gwarancje mozliwie szybkiej
realizacji calego zamierzenia i stworzenie korzystnej sytuacji lokalizacyjne;.

ZASADY FINANSOWANIA INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

Zrédha finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury moga stanowié: érodki pochodzace z budzetu
Gminy (Srodki wilasne), srodki pomocowe, partycypacja inwestorow w kosztach budowy. Bedzie to
realizowane za pomoca montazy finansowych, ogdlnie przyjetej metody konstruowania budzetu projektow.

Programy realizujace poszczegélne cele powinny zosta¢ podzielone na projekty realizujgce zamknigte
zadania, w ramach ktorych jednoznacznie mozna skalkulowaé koszty oraz $ci§le zdefiniowaé efekty na
poszczegdlnych etapach realizacji. Dla tak skonstruowanych projektow mozna ubiega¢ si¢ dofinansowanie
ze $rodkéw pomocowych (UE, Narodowego Funduszu Ochrony Srodowiska, Ekofunduszu).
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Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej (budowa/modernizacja):

I. Opracowanie wieloletniego planu finansowego zapewniajacego realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, stanowigcego podstawe konstruowania budzetéw rocznych.

II. Wynegocjowanie 1izawarcie zpartnerami publicznymi iprywatnymi uméw na wspotfinansowanie
zapisanych w wieloletnim planie finansowym przedsigwzig¢ bedacych podstawg budowy montazy
finansowych niezbednych do realizacji inwestycji.

II1. Zapewnienie finansowania programéw lokalnych, w takim stopniu, aby gmina posiadata udzial wiasny
niezbedny do ubiegania si¢ osrodki pomocowe.

IV. Wsparcie finansow gminy $rodkami zewnetrznymi (kredytami, pozyczkami, dotacjami, emisja obligacji),
w celu zapewnienia §rodkow na szczegodlnie kosztowne w realizacji projekty, np. w zakresie infrastruktury
technicznej i drogownictwa.

Zasady prowadzenia polityki finansowe;j:

I. Konstruowanie rocznych budzetow powinno odbywaé si¢ w konteks$cie wieloletniej polityki finansowej
gminy, nastawionej na realizacj¢ inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;.

II. Zrodta finansowe zwigzane zkorzySciami opracowanego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego powinny by¢ przeznaczone na rozwoj przestrzenny i infrastrukturalny.

Przewodniczacy Rady Gminy
Potegowo

Waldemar Zientarski
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr L11/495/2022
Rady Gminy Potggowo
z dnia 28 pazdziernika 2022 r.
Rada Gminy Potegowo na podstawie art. 67a ust. 3 i 5, ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z p6zn. zm.) przygotowala dane
przestrzenne dla planu, ktére stanowia zalacznik w postaci cyfrowej do uchwaly.

Dane przestrzenne zostaty udostepnione pod ponizszym adresem www:

https://bip.potegowo.pl/a,23257 mpzp-dla-dzialek-nr-3093-i-3081-w-obrebie-darzyno-gmina-
potegowo.html

Przewodniczacy Rady Gminy
Potegowo

Waldemar Zientarski


https://bip.potegowo.pl/a,23257,mpzp-dla-dzialek-nr-3093-i-3081-w-obrebie-darzyno-gmina-potegowo.html
https://bip.potegowo.pl/a,23257,mpzp-dla-dzialek-nr-3093-i-3081-w-obrebie-darzyno-gmina-potegowo.html
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