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UCHWALA NR XL/110/2022
RADY GMINY WICKO

z dnia 8 listopada 2022 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zachodniej czesci
miejscowsci Nowecin w gminie Wicko

Na podstawie art.18 ust.2 pkt 5, art. 40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2022r. poz. 583, ze zmianami), art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zmianami) oraz w wykonaniu Uchwaty Nr XXII1/20/2021 Rady
Gminy Wicko zdnia 30 marca 2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zachodniej czgsci miejscowosci Nowecin,

uchwala sie, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zachodniej czgsci miejscowosci
Nowecin  w gminie Wicko, po sprawdzeniu, ze nie narusza on ,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Wicko”, przyjetego Uchwata Nr XVIII/67/2016 Rady Gminy Wicko
z dnia 28 czerwca 2016 r. (ze zmianami).

2. Granice terenu objetego planem sg zgodne z zatacznikiem do Uchwaly Nr XXI11/20/2021 Rady Gminy
Wicko z dnia 30 marca 2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zachodniej czesci miejscowosci Nowecin w gminie Wicko, o powierzchni ok. 131,8 ha. Granice
obszaru objetego planem stanowig:

a) od pdétnocy i pétnocnego zachodu granica gminy Wicko i miasta Leba, w tym ul. Nowecinska,
b) od wschodu rowy melioracji wodnych, (Kanat Nowecinski),

¢) od potudniowego wschodu droga w miejscowsci Lucin do miejscowsci Nowecin (od drogi wojewddzkiej nr
214 do ul. Osiedlowej),

d) od zachodu lokalna linia kolejowa nr 229 (Leba - Lebork - Pruszcz Gdanski).
§ 2. 1. Integralng czegScig uchwaty jest:
1) Zatacznik nr 1 do uchwaty zawierajacy rysunek planu;
2) Zalacznik nr 2 do uchwaly zawierajacy rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) Zalacznik nr 3 do uchwaly zawierajacy rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan witasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) Zatacznik nr 4 do uchwatly zawierajacy utworzony na podstawie art. 67a ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zbioér danych, opisany metadanymi infrastruktury
informacji przestrzennej w zakresie zagospodarowania przestrzennego.
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2. Rysunek planu, stanowiacy zatgcznik nr 1 do uchwaty, zawiera nastgpujace oznaczenia:
1) granica obszaru objetego opracowaniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;
2) granica administracyjna Gminy Wicko i Miasta Leba;
3) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu - tereny elementarne;
4) linie rozgraniczajace tereny o réoznych zasadach zagospodarowania - tereny wydzielen wewnetrznych;
5) oznaczenie terenu elementarnego;
6) oznaczenie terenu wydzielenia wewngtrznego;
7) przeznaczenie terenOw:

a) MP — teren zabudowy mieszkalno- pensjonatowe;j,

b) UU — teren zabudowy ustugowe;j,

¢) UT — teren zabudowy ustug turystycznych,

d) UK — teren ustug kultury i rozrywki,

e) ZP — teren publicznej zieleni urzadzone;j,

f) ZN — teren zieleni naturalne;j,

g) ZL — teren lasu,

h) ZU — teren zieleni urzadzone;,

i) KP — teren parkingu;
8) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztattowania krajobrazu:

- symbol szpaleru drzew;

9) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

a) zabytkowy cmentarz,

b) strefa ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego,

¢) przebieg historycznej drogi;
10) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu:

- nieprzekraczalna linia zabudowy;

11) sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie przepisow
odrebnych:

- granica udokumentowanego zloza soli kamienne;j ,.k.eba”;
12) szczegblne warunki zagospodarowania terenow:
a) strefa ograniczen w zagospodarowaniu w sgsiedztwie cmentarza,
b) strefa ograniczen dla lokalizacji zagospodarowania w sasiedztwie linii kolejowej,
c¢) TZ - teren zamknigty;
13) ustalenia dla systemu komunikacji:
a) KD.L — teren drogi publicznej klasy L. — lokalna,
b) KD.D - teren drogi publicznej klasy D — dojazdowa,
¢) KD.X - teren publicznego ciggu pieszo - jezdnego,
d) KD.P - teren publicznego ciggu pieszego,
e) KDW — teren drogi wewngtrznej,

f) KK — teren komunikacji kolejowe;,
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g) przebieg migdzynarodowe;j trasy rowerowej R.10 (EV10),
h) przebieg ogélnodostepnego ciggu pieszego,
1) symbol mostu/ przepustu;
14) ustalenia dla systemow infrastruktury techniczne;j:
a) IT — teren obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej,
b) Km - tereny urzadzen melioracji wodnych,
¢) przebieg rowdéw melioracji wodnych (nr R-A1, R-A2, R-A3),
d) linia energetyczna $redniego napigcia 15 kV.

§ 3. 1. Obszar objety planem dzieli si¢ na tereny wyrdznione na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
tereny o rdznym przeznaczeniu.

2. Kazdy teren elementarny jest oznaczony w tekscie i na rysunku symbolem; zawierajacym:
1) kolejny numer terenu elementarnego;
2) przeznaczenie terenu elementarnego.

3. Liniami rozgraniczajagcymi wewngtrznego podzialu wyrdéznia si¢  w planie fragmenty terenu
elementarnego, dla ktorych sformutowano dodatkowe ustalenia, dotyczace szczegotowych zasad
zagospodarowania lub okreslono $cisle ustalony sposob uzytkowania i zagospodarowania.

4. Kazdy teren wydzielenia wewngtrznego wyrdzniony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi
wewngtrznego podziatu oznaczony jest w tekscie i na rysunku planu symbolem zawierajacym:

1) numer terenu elementarnego, w ktorym teren wydzielenia wewnetrznego jest potozony;
2) symbol szczegdtowego ustalenia obowigzujacego wylgcznie na tym terenie.

Rozdzial 1.
- Ustalenia ogolne

§ 4. Przeznaczenie terenow:
1. Na terenie objetym planem wyrdznia si¢ nastepujace rodzaje terenow:
1) tereny przeznaczone na cele zabudowy:

a) tereny o dominujacej funkcji mieszkaniowo — ustugowej oznaczone na rysunku planu jako:
01a.MP,01b.MP,01c.MP,01d.MP, 02a.MP, 02b.MP, 02c.MP, 03a.MP, 03b.MP, 03c.MP, 04a.MP,
04b.MP, 04c.MP, 06.MP, 07a.MP, 08.MP, 09.MP, 10a.MP, 12.MP. 13.MP, 14.MP, 15.MP, 17.MP,
22.MP, 26.MP i27.MP polozone w wiekszosci na wschod od ul. Kolonijnej, obejmujace kilka
kompleksow o réznym charakterze (w znacznej mierze zabudowany rejon ul. Krotkiej, ul. Kolorowej, ul.
Lebskiej, ul. Relaksowej, ul. Stonecznej, ul. Akacjowej, ul. Lawendowej, ul. Bursztynowej oraz
kompleks w rejonie ul. Muszelki, niezabudowany obszar na potudnie od kanatu Nowgcinskiego,

b) tereny o dominujgcej funkcji ustugowej, oznaczone symbolem UU, w trzech kompleksach obejmujacych
istniejacy osrodek przy ul. Kolonijnej, oznaczone na rysunku planu jako 05.UU, centrum ,.t.eba Park”
oznaczone jako 18.UU oraz projektowane lokalne centrum w rejonie ul. Akacjowej, na odcinku
pomigdzy ul. Relaksowa a kanatem Nowecinskim oznaczone jako 10b.UU i 11.UU,

¢) tereny o dominujacej funkcji ustug hotelarskich, oznaczone na rysunku planu jako 23.UT, 24.UT,
25a.UT 1 25b.UT, obejmuja projektowane osrodki wczasowe pomigdzy ul. Kolonijng a linig kolejowa,

d) tereny o dominujacej funkcji kultury i rozrywki, oznaczone symbolem 19.UK i 20.UK, ktore obejmuja
wieksza cze$¢ kompleksu ,,k.eba Park™ i jego sgsiedztwo po zachodniej stronie.

2) tereny wylaczone z zabudowy lub z ograniczeniami dla zabudowy, takie jak tereny lasu 29.ZL i 30 .ZL,
teren zieleni naturalniej 21.ZN, tereny publicznej zieleni urzadzonej 03d.ZP, 04d.ZP, 07b.ZP, 07c.ZP,
07d.ZP 10c.ZP, teren zieleni urzadzonej obejmujace wydzielenia 16/1.ZU, 18/1.ZU i tereny parkingdéw na
terenie 16.KP i 28.KP.
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3) tereny uktadu transportowego, dla ktorych ustalenia zawarte sa w § 13. Zasady modernizacji, rozbudowy
i budowy systeméw komunikacji;

4) tereny przeznaczone na cele infrastruktury technicznej oznaczone symbolem IT oraz tereny melioracji
wodnych, oznaczone symbolem Km, dla ktérych ustalenia zawarte sa w § 14. Zasady modernizacji,
rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;.

2. Dla terend6w oznaczonych w planie symbolem literowym MP ustala si¢ przeznaczenie: tereny zabudowy
mieszkalno- pensjonatowej:

1) funkcje mieszkaniowa dopuszcza sig:
a) w formie budynku mieszkalnego jednorodzinnego, wolnostojacego,
b) w formie lokalu w budynku o innej, dopuszczonej funkcji,

c) w formie obiektow zaspokajajacych specyficzne potrzeby mieszkaniowe, takich jak: dom dziecka, dom
opieki lub pomocy spotecznej, dom zakonny, internat;

2) funkcje ustugowe dopuszcza si¢ w nastepujacym zakresie:
a) ustugi kultury, kultury fizycznej, sportu i rekreacji,
b) ustugi handlu, z wylaczeniem obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 1000m?,
¢) ustugi gastronomii,
d) ustugi o$wiaty i nauki,
e) ustugi zwigzane z opieka i wychowaniem dzieci, inne ustugi opiekuncze,
f) ustugi medyczne, lecznicze;
3) funkcje ustug hotelarskich dopuszcza si¢ w nastepujacym zakresie:
a) jako ustugi hotelarskie §wiadczone w obiektach hotelarskich, z wylaczeniem moteli,

b) jako ustlugi hotelarskie $wiadczone w innych obiektach, (do ktoérych zalicza si¢ domki turystyczne),
z wylgczeniem nastepujacych rodzajow obiektéw: kempingow, pdol biwakowych, miejsc na ustawienie
namiotéw lub przyczep samochodowych;

4) jako towarzyszace ustalonemu przeznaczeniu terenu dopuszcza si¢ garaze, budynki gospodarcze, oraz
obiekty matlej architektury;

5) dopuszcza si¢ obiekty infrastruktury technicznej.

3.Dla terendow oznaczonych symbolem literowym UU ustala si¢ przeznaczenie: tereny zabudowy
ustugowe;j:

1) funkcje ustugowe dopuszcza si¢ w nastepujacym zakresie:
a) ustugi kultury, kultury fizycznej, sportu i rekreacji,
b) ustugi handlu, z wylaczeniem obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 1000m?,
¢) ustugi gastronomii,
d) ustugi o$wiaty i nauki,
e) ustugi zwigzane z opieka i wychowaniem dzieci, inne ustugi opiekuncze,
f) ustugi medyczne, lecznicze;

2) funkcje ustug hotelarskich w obiektach hotelarskich takich jak: hotel, pensjonat, motel, zajazd, dom
wycieczkowy, schronisko mlodziezowe, osrodek wypoczynkowy; wyklucza si¢ nowe obiekty hotelarskie
takie jak: kempingi, pola biwakowe, miejsca na ustawianie namiotow lub przyczep samochodowych, domki
turystyczne lub zespoty domkéw turystycznych;

3) funkcje mieszkaniowe wylgcznie jako towarzyszace obiektom ustugowym, przy czym laczna powierzchnia
uzytkowa przeznaczona na cele mieszkaniowe nie moze stanowi¢ wigcej niz 10% powierzchni uzytkowe;
lokali ustugowych;
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4) jako towarzyszace ustalonemu przeznaczeniu terenu dopuszcza si¢ garaze, budynki gospodarcze oraz
obiekty matej architektury;

5) dopuszcza si¢ obiekty infrastruktury techniczne;.

4. Dla terenow oznaczonych w planie symbolem literowym UT ustala si¢ przeznaczenie: tereny zabudowy
ustug turystycznych:

1) funkcje ustug hotelarskich dopuszcza si¢ jako $wiadczone zaré6wno w obiektach hotelarskich, jak 1w
innych obiektach; wyklucza si¢ obiekty hotelarskie takie jak pola biwakowe, miejsca na ustawianie
namiotow lub przyczep samochodowych;

2) pozostate funkcje ustugowe dopuszcza si¢ w nastgpujacym zakresie:
a) ustugi kultury, kultury fizycznej, sportu i rekreacji,
b) ustugi handlu, z wytaczeniem obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 1000m?,
¢) ustugi gastronomii;

3) funkcje mieszkaniowe dopuszcza si¢ wytacznie jako towarzyszace obiektom ustugowym, przy czym taczna
powierzchnia uzytkowa przeznaczona na cele mieszkaniowe nie moze stanowi¢ wigcej niz 10%
powierzchni uzytkowej lokali ustugowych;

4) jako towarzyszace ustalonemu przeznaczeniu terenu dopuszcza si¢ garaze, budynki gospodarcze oraz
obiekty matej architektury;

5) dopuszcza si¢ obiekty infrastruktury techniczne;.

5. Dla terenéw oznaczonych w planie symbolem literowym UK ustala si¢ przeznaczenie: tereny ustug
kultury i rozrywki:

1) dominujgcg funkcjg obszaréw sg ustugi kultury, kultury fizycznej, sportu, rekreacji i rozrywki;
2) pozostate funkcje ustugowe dopuszcza si¢ w nastgpujacym zakresie:
a) ustugi handlu, z wylaczeniem obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 1000m?,
b) ustugi gastronomii;
c) ustugi $wiadczone w wykonywaniu wolnych zawodow, oraz dziatalno§¢ wytworcza i ustugowa artystow
1 rzemie$lnikow;
3) funkcje ushug hotelarskich: dopuszcza si¢ w obiektach hotelarskich takich jak hotel, motel, zajazd,

wyklucza si¢ obiekty hotelarskie takie jak kempingi, pola biwakowe, miejsca na ustawianie namiotow lub
przyczep samochodowych, domki turystyczne lub zespoty domkoéw turystycznych;

4) wyklucza si¢ zabudowe¢ mieszkaniowg oraz zabudowe letniskowg (budynki rekreacji indywidualnej);

5) jako towarzyszace ustalonemu przeznaczeniu terenu dopuszcza si¢ garaze, budynki gospodarcze oraz
obiekty matlej architektury;

6) dopuszcza si¢ obiekty infrastruktury techniczne;j.
§ 5. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:
1. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania zasobu zieleni:

1) zadrzewienia przyuliczne w formie dwoch rzedéw drzew nalezy uksztattowac:
a) w liniach rozgraniczajacych ulicy KD.L.02 na odcinku wskazanym na rysunku planu,

b) w liniach rozgraniczajacych drog: KD.D.07, KD.D.08, KD.D.09, na odcinkach wskazanych na rysunku
planu,

¢) w liniach rozgraniczajacych ciggdéw pieszo - jezdnych KD.X.01, KD.X.02 i KD.X.03;
2) zadrzewienia przyuliczne w formie co najmniej jednego rzedu drzew nalezy uksztattowac:
a) w liniach rozgraniczajacych ulicy KD.D.05 na odcinku wskazanym na rysunku planu,

b) w liniach rozgraniczajacych ulic KD.D.06 i KD.D.10 oraz drogi wewnetrznej KDW.02,
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¢) w liniach rozgraniczajacych ciggdw pieszo — jezdnych KD.X.04 i KD.X.05,
d) obowiazuje uzupetnienie szpaleru drzew wzdtuz drogi KD.L.01 (ul. Lebska),
e) w liniach rozgraniczajacych drogi KDW.02, na odcinku wskazanym na rysunku planu;

3)na terenach pozostalych publicznych ciggéw komunikacyjnych nalezy wprowadza¢ zadrzewienia
uwzgledniajac wymogi bezpieczenstwa ruchu;

4) przy realizacji parkingdw naziemnych wymaga si¢:

a) usytuowania zadrzewien na terenie parkingu Iub wjego bezposrednim sgsiedztwie w sposob
zapewniajacy ochron¢ nawierzchni parkingu przed nadmiernym promieniowaniem stonecznym, przy
zapewnieniu wskaznika jedno drzewo na dwa miejsca postojowe,

b) zastosowania nawierzchni przepuszczalnych lub czesciowo przepuszczalnych;
5) do uksztattowania zasobu zieleni nalezy wykorzystac istniejgce drzewa i krzewy;

6) na poszczeg6lnych dziatkach obowiazuje zagospodarowanie powierzchni biologicznie czynnej zgodnie
ze wskaznikami, o ktorych mowa w ustaleniach szczegdétowych, z uwzglednieniem nastgpujacych zasad:

a) w zagospodarowaniu powierzchni biologicznie czynnej nalezy uwzgledni¢ rozwigzania takie jak taki
kwietne 1 ogrody deszczowe,

b) na terenach UT — tereny zabudowy ushug turystycznych oraz UK — tereny ustug kultury i rozrywki, co
najmniej 30% powierzchni biologicznie czynnej, wynikajacej zustalen szczegdélowych dla
poszczegdlnych terendow elementarnych, nalezy zagospodarowaé w formie grup drzew i krzewow.

2. Miejsca gromadzenia odpadow powinny spenia¢ nastepujace wymagania:

1) ostony miejsc gromadzenia odpadoéw (wiaty $mietnikowe) powinny by¢ zharmonizowane z zabudowa
i zagospodarowaniem terenu lub dzialki, ustalenie to jest spelnione zawsze w przypadku oslonigcia ww.
obiektow nasadzeniami zieleni, z wykorzystaniem pnaczy, w szczegolnosci pnaczy zimozielonych;

2) nie zezwala si¢ na zastosowanie blachy, jako materialu wykonczeniowego oston bocznych miejsc
gromadzenia odpadow.

3. Ustalenia dotyczace dachow:
1) na catym obszarze wyklucza sig:
a) dachy mansardowe,
b) dachy strome o kacie nachylenia potaci dachowych powyzej 50 stopni,

c¢) dachy o niesymetrycznym nachyleniu gltéwnych potaci dachowych, gltowne potacie dachu winny
posiada¢ wspdlng kalenice i okap na tej samej wysokosci,

- inne cechy dachu dopuszcza si¢ w dowolnym ksztalcie;

2) dla obiektow (w tym cze$ci budynku) o wysokosci do 5 m oraz dla fragmentu dachu przekrywajacego
cze$¢ budynku taka jak: ryzalit, wystawka, wykusz, lukarna, dopuszcza si¢ dowolny ksztalt dachu.

4. W zakresie kolorystyki obiektow budowlanych obowigzuje:
1) kolorystyka elewacji z wykluczeniem koloréw jaskrawych;

2) kolorystyka pokrycia dachéw ograniczona do tonacji naturalnej dachowki ceramicznej, brazoéw, szarosci
i grafitu, atakze trzciny islomy w przypadku pokrycia dachu strzecha; obowigzuje zakaz stosowania
pokry¢ blyszczacych;

3)dla budowli infrastruktury technicznej obowiazuje harmonijne dostosowanie kolorystyki obiektow

do otaczajacego krajobrazu, ustalenie to jest spelnione zawsze w przypadku ostonigcia ww. obiektow
nasadzeniami zieleni, z wykorzystaniem pnaczy, w szczeg6lnosci pnaczy zimozielonych.

§ 6. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1. W zakresie ochrony powigzan przyrodniczych i bior6znorodnosci ustala sie:
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1) zagospodarowanie terendw przylegajacych do urzadzen melioracji wodnych winno umozliwié
funkcjonowanie dotychczasowych powigzan przyrodniczych:

a) wzdtuz Km.01, Km.02, Km.03, Km.04, Km.05 przebiegajacego przy granicy planu wyklucza si¢
realizacj¢ obiektow naruszajacych ciaglos$¢ przestrzenng lokalnych korytarzy ekologicznych, obowigzuje
zakaz wprowadzania barier uniemozliwiajacych migracje organizmow zywych,

b) wzdhuz rowdw melioracji wodnych nalezy uwzgledni¢ lokalne szlaki migracji ptazéw,
¢) obowigzuje zachowanie drzew wzdhuz krawedzi rowdw i ciekow;

2)na calym obszarze wyklucza si¢ ogrodzenia uniemozliwiajagce przemieszczanie si¢ matych zwierzat
naziemnych;

3) w zakresie ochrony gatunkowej dziko wystepujacych roslin objetych ochrona, dziko wystepujacych
zwierzat objetych ochrong, dziko wystepujacych grzybow objetych ochrona, obowiazuja przepisy odrgbne.

2. W zakresie ochrony $rodowiska przed hatasem ustala si¢: na granicy terendéw oznaczonych w planie
symbolem MP — tereny zabudowy mieszkalno — pensjonatowej, obowigzuje zachowanie dopuszczalnych
poziomoéw hatasu w §rodowisku jak dla terenow mieszkaniowo — ustugowych.

3. W zakresie ochrony wod powierzchniowych i podziemnych ustala sie:

1) na calym obszarze objetym planem obowigzuje zakaz zagospodarowania terenu w sposdéb mogacy
spowodowaé splyw zanieczyszczen do Jeziora Sarbsko, zuwzglednieniem powigzan terenu objetego
planem z Jeziorem Sarbsko poprzez system rowdw melioracyjnych;

2) w zakresie ochrony stosunkéw wodnych obowigzuje:
a) wlasciwe utrzymanie systemu melioracji wodnych, zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 14 ust. 5,

b) zachowanie istniejacej struktury obiegu wody, wtym w szczegdlnosci zagospodarowanie wod
opadowych i roztopowych na terenie dziatki oraz zachowanie mozliwosci retencji wody na terenach UK
— tereny ustug kultury i rozrywki, ZN — tereny zieleni naturalnej, ZL — tereny laséw.

4. W zakresie ochrony powietrza:

1) wyklucza si¢ lokalizacj¢ Zrodet ciepta powodujacych przekroczenie dopuszczalnych poziomoéw emisji
zanieczyszczen do powietrza;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energi¢ ze zrodet odnawialnych z wykluczeniem
elektrowni wiatrowych oraz biogazowni.

§ 7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym Kkrajobrazéw kulturowych oraz
dobr kultury wspélczesnej:

1.Na obszarze objetym planem nie wystepujg obiekty iobszary wpisane do rejestru zabytkow,
nie wystepuja rowniez krajobrazy kulturowe podlegajace ochronie oraz dobra kultury wspotczesne;.

2. W granicach obszaru objg¢tego planem znajduja si¢ stanowiska archeologiczne objete strefami ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych:

a) AZP 3-34/11 znajdujace si¢ na fragmencie dziatek nr 33/43, 33/54, 33/55, 33/56,
b) AZP 3-34/12 znajdujace si¢ na fragmencie dziatek nr 747/3, 747/4 1 747/12.

Wszelkie roboty ziemne, lub zmiana charakteru dotychczasowej dziatalnosci w obrebie strefy ochrony
konserwatorskiej stanowiska archeologicznego, mogace doprowadzi¢ do ich przeksztalcenia lub
Zniszczenia, wymagaja przeprowadzenia niezbednych badan archeologicznych, ktorych zakres irodzaj
ustala wojewddzki konserwator zabytkow w trybie przepiséw z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad
zabytkami.

3. Na obszarze objetym planem znajduje si¢ inny zabytek nieruchomy znajdujacy si¢ w Wojewoddzkiej
Ewidencji Zabytkow, ktorym jest zabytkowy cmentarz znajdujacy sie w poéinocno-wschodniej czesci dziatki nr
228/3. Teren zabytkowego cmentarza podlega ochronie konserwatorskiej obejmujacej nastepujace dziatania
w odniesieniu do ww obiektu:
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a) przed wykonaniem uporzagdkowania terenu cmentarza nalezy wykona¢ analiz¢ stanu zachowania
historycznego obiektu i opracowac plan zakresu dziatan porzadkujacych obiekt;

b) dopuszcza si¢ wycinke drzew i krzewow w uzasadnionych przypadkach zlego stanu sanitarnego zieleni,
jednak nalezy braki te uzupenic¢ nasadzeniami tego samego gatunku w przypadku starodrzewu lub innych
gatunkami zgodnie z historycznymi wskazaniami;

¢) wycinka bagdz wykonywanie nowych nasadzen powinno by¢ poprzedzone nast¢pujacymi dziataniami:

- dla nowego zagospodarowania cmentarza nalez opracowa¢ dokumentacj¢ zawierajaca analize zrodet
historycznych obiektu, analiz¢ stanu istniejgcego obiektu z okresleniem jego stanu zachowania oraz plan
zagospodarowania obejmujacy elementy malej architektury, zielen, uktadu komunikacyjnego itp.,

- w przypadku potrzeby nowego zagospodarowania lub rewaloryzacji cmentarza nalezy uzyskac zalecenie
konserwatora,

- wylaczenie spod wszelkiej dziatalno$ci inwestycyjnej, niezwigzanej z ich rewaloryzacja,

- zachowanie 1konserwacja zabytkowych elementdw cmentarza (ogrodzenie, bramy, kaplice itd.),
w tym historycznych elementoéw uksztattowania terenu cmentarzy (uktad kwater i mogit),

- zachowanie i konserwacja starodrzewu,

- usuwanie elementow majacych niekorzystny wplyw na stan zachowania albo wyglad cmentarza
(np. samosiejki, wysypiska smieci),

- uczytelnienie cmentarza w krajobrazie poprzez odpowiednie oznakowanie oraz ochron¢ jego otoczenia
i ekspozycji,

-zakaz lokalizacji w bezposrednim otoczeniu inwestycji  dysharmonizujacych  przestrzennie
i kompozycyjnie z historycznym cmentarzem oraz jego elementami.

§ 8. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1. Na obszarze objetym planem nie wystepujg tereny przestrzeni publicznych, wymagajace odrebnych
ustalen.

2. Zagospodarowanie na terenach UT — tereny zabudowy ustug turystycznych oraz UK — tereny ustug
kultury irozrywki winno uwzglednia¢ potrzeby o0s6b niepetnosprawnych iinnych z ograniczeniami
W poruszaniu si¢ poprzez:

1) stosowanie rozwigzan wspomagajacych ruch osob poruszajacych si¢ na wozkach inwalidzkich, m.in.:
rozwiazania jednopoziomowe, pochylnie, windy, miejsca postojowe dla niepetnosprawnych,

2) stosowanie elementow orientacji dla oséb niewidomych i stabo widzacych, np. nawierzchnie fakturowe na
ciggach pieszych wykorzystujace réznice faktury dla orientacji przestrzennej, plany, makiety iznaki
z informacja ryflowana, kwietniki zapachowe identyfikujgce okreslone miejsca.

§ 9. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1. Maksymalng i minimalng intensywnos$¢ zabudowy (jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej), wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki (tzw. wskaznik powierzchni zabudowy), minimalny udzial procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy oraz
linie zabudowy i gabaryty obiektow ustala si¢ w ustaleniach szczegdétowych dla poszczegolnych terenow
elementarnych, przeznaczonych pod zabudowe. Ustalony w ustaleniach szczegdtowych wskaznik powierzchni
biologicznie czynnej nie dotyczy terendw przeznaczonych pod drogi i dojazdy oraz obiekty infrastruktury
techniczne;j.

2. Dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe okresla si¢ nastgpujace zasady dotyczace zapewnienia
miejsc parkingowych, wtym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg
parkingowa:

1) ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania:
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a) dla zabudowy mieszkaniowej 1 stanowisko dla lokalu lub lokali o sumarycznej powierzchni uzytkowej
do 150 m?, dla wigkszych budynkoéw wymaga si¢ zapewnienia dodatkowo miejsc do parkowania w ilosci
1 stanowisko na kazde kolejne 40 m? powierzchni uzytkowej budynku lub budynkow,

b) dla budynku rekreacji indywidualnej o powierzchni uzytkowej do 150 m? 1 stanowisko, dla wigkszych
budynkoéw wymaga si¢ zapewnienia dodatkowo miejsc do parkowania w ilosci 1 stanowisko na kazde
kolejne 40 m? powierzchni uzytkowej budynku,

c) dla lokali ustugowych obowigzuje zapewnienie minimum 1 stanowiska na kazde 40 m? powierzchni
uzytkowej lokalu ustugowego,

d) dla pozostalych rodzajow zagospodarowania minimalng liczb¢ miejsc do parkowania ustala si¢
w ustaleniach szczegdtowych dla terenow elementarnych w ust. 5. Zasady obstugi komunikacyjne;j;

2) ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, ktora
wyznacza si¢ w proporcji do liczby miejsc parkingowych wynikajacych z ustalenia minimalnej liczby
miejsc do parkowania:

a) 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 6 — 15,

b) 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 16— 40,

¢) 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 41-100,

d) 4% ogolnej liczby stanowisk jezeli ogolna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 100;

3) obowiazuje zaspokojenie potrzeb parkingowych w granicach terenu, na ktorym zlokalizowana jest
inwestycja, o ile ustalenia szczegdlowe nie stanowig inaczej;

4) tymczasowe obiekty budowlane o funkcjach wywotujacych potrzeby parkingowe, a w szczegodlnosci
obiekty o funkcjach ustugowych, podlegaja powyzszym wymogom,;

5) przebudowa, rozbudowa, nadbudowa istniejacych budynkoéw, lokalizacja nowych budynkow, a takze
zmiana sposobu uzytkowania istniejacych lokali i budynkow, wymaga zaspokojenia potrzeb parkingowych
zgodnie z ustalonymi powyzej zasadami, przy czym w przypadku przebudowy lub zmiany sposobu
uzytkowania w bilansie miejsc postojowych uwzglednia si¢ miejsca wynikajgce z dotychczasowych
uprawnien.

3. Obowigzujg nastepujace zasady dotyczace ustalonych w planie linii zabudowy:
1) w ustaleniach szczegotowych dla poszczegodlnych terenéw elementarnych ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢

zabudowy, poza ktorg wyklucza sie lokalizacje¢ zewngtrznych $cian budynkow oraz tymczasowych
obiektow budowlanych;

2) ustalone w planie linie zabudowy dotycza sytuowania tymczasowych lub sezonowych obiektow
handlowych, o ile ustalenia szczegdtowe nie stanowig inaczej;

3) wyklucza si¢ rozbudowe lub nadbudowg budynkoéw istniejgcych, w czesci usytuowanej niezgodnie
z ustalong nieprzekraczalng linig zabudowy;

4) wyklucza si¢ utrwalanie lokalizacji tymczasowych lub sezonowych obiektoéw handlowych usytuowanych
niezgodnie z ustalong w planie linig zabudowy.

4. Ustala si¢ zasady dotyczace wysokosci zabudowy i innych obiektéw budowlanych:

1) w przypadku dachow stromych wysoko$¢ zabudowy mierzona jest od $redniego poziomu terenu przy
gléwnym wejsciu do budynku/ innego obiektu budowlanego, do gtownej kalenicy dachu;

2) w przypadku innych form dachu lub przekrycia obiektu wysoko$¢ zabudowy mierzona jest od $redniego
poziomu terenu przy gtdéwnym wejsciu do budynku/ innego obiektu budowlanego, do najwyzszego punktu
konstrukcji dachu lub przekrycia obiektu;

3) ustalenia szczegdlowe w zakresie wysokosci innych obiektow budowlanych nie odnosza si¢ do wysokosci
obiektow infrastruktury technicznej, w tym o$wietlenia ulic, dla obiektow infrastruktury technicznej
dopuszcza sig dowolng wysokos¢.
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5. W ustaleniach szczegdtowych dla czesci wyrdznionych w planie terendow ustala si¢ minimalng wielkos¢
nowo wydzielanej dziatki budowlanej. Ustalona minimalna wielko§¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej
nie dotyczy dzialek przeznaczonych na cele infrastruktury technicznej i terenéw uktadu komunikacyjnego oraz
regulacji wlasnosciowych.

§ 10. Granice isposoby zagospodarowania teren6w lub obiektéw podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych:

1. Caty obszar potozony jest w otulinie Stowinskiego Parku Narodowego.

2. Wschodnia czg$¢ obszaru objetego planem znajduje si¢ w granicach udokumentowanego ztoza soli
kamiennej ,.t.eba”.

3. Na terenie objetym planem nie wystepuja: tereny gornicze, udokumentowane zasoby wod podziemnych,
kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla, tereny osuwania si¢ mas ziemnych oraz krajobraz
priorytetowy (na dzien sporzadzenia planu audyt krajobrazowy nie zostat przeprowadzony).

§ 11. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym:

1. Na terenie objetym planem nie ustala si¢ granic terendéw wymagajacych przeprowadzenia procedury
scalania i wtornego podziatu nieruchomosci.

2. Ustala si¢ zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci dla terend6w oznaczonych symbolem
MP — tereny zabudowy mieszkalno — pensjonatowe;j:

1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 1000 m?;

2) szeroko$¢ frontu dziatki minimum 22 m;

3) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego: dostosowany do warunkéw lokalnych.

3. Dla terendw oznaczonych symbolem: UU — teren zabudowy ustugowej, UT - teren zabudowy ushug
turystycznych, UK — teren ustlug kultury i rekreacji, sktadow i magazynoéw oraz zabudowy ustugowej nie ustala
si¢ szczegotowych zasad i warunkoéw scalania i podziatu nieruchomosci.

4. Minimalne powierzchnie dzialek budowlanych nie dotycza regulacji wlasnosciowych oraz dziatek
przeznaczonych na cele infrastruktury technicznej, a takze terenéw uktadu komunikacyjnego.

5. W zakresie ustalonego kata potozenia granicy dzialki w stosunku do pasa drogowego dopuszcza
si¢ odstegpstwa wynikajace w przebiegu istniejacych lub projektowanych drog.

§ 12. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1. Obszar objety planem sasiaduje zterenem czynnego cmentarza w Lebie; w sasiedztwie cmentarza
obowigzuja ograniczenia dla zagospodarowania wynikajgce z przepiséw odrgbnych.

2. Wzdhiz zachodniej granicy terenu objetego planem przebiega linia kolejowa nr 229 relacji Lebork —
Leba, o znaczeniu lokalnym;

1) obszar kolejowy, o ktorym mowa w przepisach odrgbnych, obejmuje granicach planu czesci dzialek nr
17 i 18 obr. Nowecin oraz nr 69 obr. Zarnowska;

2) w sasiedztwie linii kolejowej, oznaczono strefe ograniczen w zagospodarowaniu terenu o szerokosci 20 m
od granicy obszaru kolejowego, gdzie nalezy uwzgledni¢ wymogi wynikajace z przepisoéw odrebnych
dotyczacych sytuowania budowli, budynkéw, drzew i krzewow oraz wykonywania robot ziemnych, w tym
nieprzekraczalne linie zabudowy od obszaru kolejowego oraz od skrajnego toru linii kolejowe;j.

3. Na podstawie Decyzji nr 14 Ministra Infrastruktury z dnia 18 wrze$nia 2020 r. w sprawie ustalenia
terenow, przez ktore przebiegajg linie kolejowe, jako terenéw zamknigtych. (Dz. Urz. MI. 2020.38), dziatki nr
17 1 18 obr. Nowecin oraz nr 69 obr. Zarnowska sa terenami zamknietymi.

4. Ze wzgledu na warunki gruntowo — wodne, na dziatkach przeznaczonych pod zabudowe¢ dopuszcza
si¢ podniesienie rzednej terenu do poziomu 1,2 m n.p.m.
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5. Kanal Nowecinski jest sklasyfikowany jako powierzchniowe wody $rodladowe, w odlegtosci 1,5 m od
linii brzegu obowiazuja zakazy wynikajace z przepisow odrgbnych, w zakresie grodzenia nieruchomosci
przyleglych do powierzchniowych wod publicznych, a takze zakazywania lub uniemozliwiania przechodzenia
przez ten obszar.

§ 13. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1. Warunki powigzan uktadu komunikacyjnego z uktadem zewnetrznym:

1) istniejacy i projektowany uklad drogowy powigzany jest z uktadem publicznych drég ponadlokalnych
poprzez istniejacg droge powiatowa nr 1302G (ul. Lebska), oznaczong jako KD.L.01;

2) powigzania z siecig szlakoéw rowerowych: wzdhuz ul. Lebskiej przebiega miedzynarodowy szlak rowerowy
R10 (Hanzeatycka trasa rowerowa).

2. Poszczegolne tereny obstugiwane sg przez:
1) drogi publiczne:
a) droga klasy L — lokalna, oznaczona na rysunku planu jako: KD.L.02,

b) drogi klasy D — dojazdowa, oznaczone na rysunku planu symbolem KD.D.01 — KD.D.11, do ktérych
zalicza si¢ istniejgce drogi publiczne pozostajace w istniejacych liniach rozgraniczajacych,

¢) droga klasy D — dojazdowa, oznaczona na rysunku planu symbolem KD.D.12 (ul. Muszelki),

d) planowana droga publiczna drogi klasy D — dojazdowa, oznaczona na rysunku planu symbolem
KD.D.13;

2) publiczne ciagi pieszo- jezdne, oznaczone na rysunku planu symbolami: KD.X.01, KD.X.02, KD.X.03,
KD.X.05, KD.X.06; KD.X.07;

3) publiczne ciagi piesze, oznaczone na rysunku planu symbolem KD.P.01, KD.P.02;
4) drogi wewngtrzne, oznaczone na rysunku planu symbolem KDW.01, KDW.02, KDW.03, KDW.04.
3. Ustalenia dla drég publicznych:
1) ustalenia dla drogi KD.L.01:
a) przeznaczenie terenu: droga klasy lokalna,
b) szerokos$¢ w istniejacych liniach rozgraniczajacych,
¢) przekrdj drogi:
- ulica jednojezdniowa, z chodnikiem,
- oznaczona trasa rowerowa - szlak rowerowy R10,

- row melioracji wodnych R-AS5 do zachowania jako odkryty, z dopuszczeniem realizacji niezbednych
przepustow,

- zadrzewienia zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 ust. 1;
2) ustalenia dla drogi KD.L.02:
a) przeznaczenie terenu: droga klasy lokalna,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu,
c) przekrdj drogi:
- ulica jednojezdniowa, chodnik, $ciezka rowerowa,
- zatoka postojowa wzdtuz granicy z terenami: 09.MP, 11.UU, 10b.UU,

- row melioracji wodnych R-C1, do zachowania jako odkryty, z dopuszczeniem realizacji niezbednych
przepustow,

- zadrzewienia zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 ust. 1;

3) ustalenia dla drog KD.D.01, KD.D.02, KD.D.03, KD.D.04, KD.D.05:
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a) przeznaczenie terenu: droga klasy dojazdowa,
b) szerokos¢ w istniejacych liniach rozgraniczajacych,
c) przekrdj drogi:

- ulica jednojezdniowa, chodnik,

- w liniach rozgraniczajacych drogi KD.D.04 znajduja si¢ urzadzenia melioracji wodnych, dla ktorych
obowiazujg ustalenia zawarte w §14 ust. 5;

4) ustalenia dla drog KD.D.06, KD.D.07, KD.D.08, KD.D.09:
a) przeznaczenie terenu: droga klasy dojazdowa,
b) szerokos$¢ w istniejacych liniach rozgraniczajacych,
¢) przekrdj drogi:
- ulica jednojezdniowa, chodnik,

- zatoki parkingowe w powigzaniu z zagospodarowaniem terenow w sasiedztwie, zgodnie z ustaleniami
szczegblowymi w zakresie zapewnienia miejsc do parkowania,

- zadrzewienia zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 ust. 1;
5) ustalenia dla drog KD.D.10 i KD.D.11:
a) przeznaczenie terenu: droga klasy dojazdowa,
b) szerokos$¢ w istniejacych liniach rozgraniczajgcych, jak na rysunku planu,
¢) przekrdj drogi:
- ulica jednojezdniowa, chodnik;

- rowy melioracji wodnych R-C5, R-C6, R-C7 do zachowania jako odkryte, z dopuszczeniem realizacji
niezbednych przepustow,

- zadrzewienia zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 ust. 1;
6) ustalenia dla drogi KD.D.12:
a) przeznaczenie terenu: droga klasy dojazdowa,

b) szeroko§¢ w liniach rozgraniczajacych, jak mna rysunku planu (poszerzenia drogi zgodnie
z obowigzujacymi decyzjami o warunkach zabudowy),

¢) przekrdj drogi: ulica jednojezdniowa, dwupasowa, chodnik;

7) ustalenia dla drogi KD.D.13: (projektowana droga publiczna pomiedzy ul. Muszelki a terenem miasta
Leba):

a) przeznaczenie terenu: droga klasy dojazdowa,

b) szeroko$§¢ w liniach rozgraniczajacych, jak na rysunku planu (szeroko$¢ drogi w liniach
rozgraniczajacych zgodnie z obowigzujgcymi decyzjami o warunkach zabudowy),

¢) przekroj drogi: ulica jednojezdniowa, dwupasowa, chodnik;

8) ustalenia dla drogi KD.D.14: (przedtuzenie ul. Osiedlowej w celu powigzania poprzez droge wewngtrzng
z ul. Zwirowa):

a) przeznaczenie terenu: droga klasy dojazdowa,
b) szerokos$¢ w istniejacych liniach rozgraniczajacych, jak na rysunku planu,
c) przekrdj drogi:

- ulica jednojezdniowa, chodnik, trasa rowerowa,

- row melioracji wodnych R-A10 do zachowania jako odkryty, z dopuszczeniem realizacji niezbednych
przepustow.
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4. Ustalenia dla publicznych ciggdw pieszo- jezdnych:
1) ustalenia dla ciaggéw pieszo — jezdnych KD.X.01, KD.X.02, KD.X.03, KD.X.04, KD.X.05:
a) przeznaczenie terenu: publiczny ciag pieszo - jezdny,

b) szeroko$¢ w istniejagcych liniach rozgraniczajacych wyznaczonych przez granice gminnej dziatki
drogowej,

¢) przekroj drogi:
- dopuszcza si¢ urzadzenie bez wydzielania jezdni i chodnikow,
- miejsca do parkowania;

2) ustalenia dla ciggu pieszo — jezdnego KD.X.06 (droga do Lucina na odcinku przylegajacym do dziatki nr
221/9):

a) przeznaczenie terenu: publiczny ciag pieszo - jezdny,

b) szerokos¢ w istniejacych liniach rozgraniczajacych wyznaczonych przez granice gminnej dziatki
drogowej,

¢) przekrdj drogi: dowolny, nalezy uwzglednic potrzeby turystyki pieszej i rowerowej;
3) ustalenia dla ciggu pieszo — jezdnego KD.X.07:
a) przeznaczenie terenu: publiczny cigg pieszo - jezdny,

b) szeroko$¢ w istniejacych liniach rozgraniczajacych wyznaczonych przez granice gminnej dziatki
drogowej,

¢) przekrdj drogi: dowolny, nalezy uwzgledni¢ potrzeby turystyki pieszej i rowerowe;.
5. Ustalenia dla publicznych ciggéw pieszych:

1) ustalenia dla ciggu pieszego KD.P.01 (droga do Lucina):
a) przeznaczenie terenu: publiczny ciag pieszy,

b) szeroko$¢ w istniejacych liniach rozgraniczajacych wyznaczonych przez granice gminnej dziatki
drogowej,

¢) urzadzenie:
- nalezy uwzgledni¢ potrzeby turystyki pieszej i rowerowe;j,

- row melioracji wodnych R-A10 do zachowania jako odkryty, z dopuszczeniem realizacji niezbednych
przepustow;

2) ustalenia dla ciagu pieszego KD.P.02:
a) przeznaczenie terenu: publiczny ciag pieszy,

b) szeroko$¢ w istniejacych liniach rozgraniczajacych wyznaczonych przez granice gminnej dziatki
drogowe;j,

¢) urzadzenie: nalezy uwzgledni¢ potrzeby turystyki pieszej i rowerowej;
6. Ustalenia dla drog wewnetrznych:
1) ustalenia dla drog KDW.01, KDW.03:
a) przeznaczenie terenu: droga wewnetrzna,
b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu,
c) przekrdj drogi:

- w liniach rozgraniczajacych drog znajduja sie urzadzenia melioracji wodnych, dla ktorych obowiazuja
ustalenia zawarte w §14 ust. 5;

2) ustalenia dla drogi KDW.02:
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a) przeznaczenie terenu: droga wewnetrzna,
b) szerokos¢ w istniejacych liniach rozgraniczajacych minimum 10 m, jak na rysunku planu,
c) przekrdj drogi:
- ulica jednojezdniowa, chodnik,
- zadrzewienia zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 ust. 1;
3) ustalenia dla drogi KDW.04:
a) przeznaczenie terenu: droga wewnetrzna,
b) szeroko$¢ w istniejacych liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu,
¢) przekrdj drogi:
- ulica jednojezdniowa, chodnik, miejsca postojowe,
- zadrzewienia zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 ust. 1,

-w liniach rozgraniczajacych drogi znajduja si¢ urzadzenia melioracji wodnych, dla ktorych
obowiazuja ustalenia zawarte w §14 ust. 5.

§ 14. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:
1. Ustala si¢ zasady lokalizacji obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej:

1) na calym obszarze objetym planem dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, rozbudowe, remont i rozbiorke
obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej;

2) podstawowe korytarze infrastruktury technicznej wyznaczaja linie rozgraniczajace okre$lonych w planie
drog publicznych oraz wewnetrznych, a takze ciagdw pieszo -jezdnych i ciagéw pieszych;

3) tereny oznaczone symbolem IT.01, IT.02, IT.03 przeznacza si¢ dla obiektow iurzadzen infrastruktury
techniczne;j.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemu zaopatrzenia w wode¢
1 odprowadzania §ciekdw komunalnych:

1) rozbudowa gminnego systemu wodociggowego i powiazanie projektowanej sieci wodociggowej z ujeciem
wody w Nowecinie, poprzez sie¢ wodociagowa funkcjonujaca w miejscowosci Nowecin:

a) na sieci wodociggowej nalezy instalowa¢ hydranty naziemne stuzace do zewnetrznego gaszenia pozaru,

b) sieci wodociggowe, z ktorych pobiera si¢ wodg do celéw przeciw pozarowych winny posiada¢ Srednice
minimalne przewodow wodociggowych zgodnie z obowigzujacymi przepisami;

2) rozbudowa sieci kanalizacji sanitarnej i odprowadzenie $ciekow komunalnych do oczyszczalni $ciekow
w Lebie poprzez sie¢ kanalizacji sanitarne;.

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemu zaopatrzenia w energi¢
elektryczna:

1) zasilenie zabudowy w energi¢ elektryczng z istniejacych stacji transformatorowych, dopuszcza si¢ budowe,
rozbudowe, przebudowe stacji transformatorowych 15/0,4 kV;

2) przez tereny 02b.MP, 02¢.MP, 08.MP, 09.MP, 10a.MP, 15.MP, 16.KP, 17.MP, 18.UU, 19.UK, 29.ZL
przebiegaja istniejace linie energetyczne $redniego napiecia 15 kV;

3) na calym terenie objetym planem dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe, przebudowe linii energetycznych
sredniego napigcia;

4) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe, przebudowe linii energetycznych niskiego napigcia.
4. Ustala si¢ zasady wyposazenia terené6w w infrastrukture techniczna:
1) obowiazuje zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodociaggowej;

2) obowigzuje odprowadzenie $ciekow komunalnych do kanalizacji sanitarnej;
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3) ustala si¢ nastgpujace zasady odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:

a)w granicach wtasnej dziatki obowiazuje zagospodarowanie wod opadowych Iub roztopowych
pochodzacych z dachéw oraz powierzchni i terendw niepowodujacych ich zanieczyszczenia,

b) dla terenow wymagajacych wyposazenia w urzadzenia do oczyszczania wod opadowych i roztopowych
obowigzuje lokalizacja urzadzen podczyszczajacych na tych terenach;

4) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci energetycznej lub z indywidualnych zrodet;
5) zaopatrzenie w gaz z indywidualnych zrédel, lub z sieci po jej realizacji;
6) zaopatrzenie w ciepto: z indywidualnych zZrodet, spetniajgcych normy ochrony srodowiska;
7) realizacja infrastruktury telekomunikacyjnej oraz teleinformatycznej zgodnie z wystepujacymi potrzebami;
8) gospodarka odpadami komunalnymi zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku w gminie.
5. Ustalenia dotyczace urzadzen melioracji wodnych:

1) na terenie objgtym planie znajduja urzadzenia melioracji wodnych objete ewidencja wod, urzadzen
melioracji wodnych oraz zmeliorowanych gruntow:

a) urzadzenia melioracji wodnych na wyodrebnionych dziatkach, w tym Kanal Nowecinski, oznaczone
na rysunku planu jako Km.01, Km.02, Km.03, Km.04,Km.05,

b) pozostate urzadzenia melioracji wodnych — rowy melioracyjne, ktoérych numer ewidencyjny i przebieg
oznaczono na rysunku planu;

2) urzadzenia melioracji wodnych, w szczegolnosci rowy melioracyjne iurzadzenia drenarskie wymagaja
zachowania i wlasciwego utrzymania, zgodnie z ich przeznaczeniem i funkcja w systemie melioracji;

3) dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowe przy zachowaniu prawidlowego funkcjonowania catego uktadu;

4) dopuszcza si¢ budoweg, przebudowe ilikwidacje stawow izbiornikdéw wodnych, w zakresie
uwzgledniajacym warunki utrzymania prawidtowego funkcjonowania istniejgcego systemu melioracji
wodnych.

§ 15. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw: nie dotyczy, na obszarze objetym
planem nie ustala si¢ sposobow i terminéw zagospodarowania tymczasowego terenu.

Rozdzial 2.
- Ustalenia szczegélowe dla teren6w elementarnych

§ 16. Ustalenia szczegotowe dla terenow 01a.MP:
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkalno — pensjonatowe;j:
1) w zakresie przeznaczenia terenu obowigzujg ustalenia zawarte w §4 ust. 2.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
2) minimalna wielko$¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej 1000 m?;
3) w pasie przylegajacym do Kanalu Nowecinskiego obowigzujg ograniczenia, o ktérych mowa w § 12 ust. 5.
3. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie 0,4;
2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 30%;
3) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,0 maksymalna 1,0.
4. Parametry ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektow:
1) wysoko$¢ zabudowy: do 12,5 m, nie wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne;
2) wysoko$¢ innych obiektow budowlanych do 10 m;

3) ksztalt dachu: zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 ust. 3.
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5. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) wjazd na poszczegolne dzialki z istniejacych drog; wyklucza si¢ bezposrednie zjazdy z ul. Lebskiej;
2) obowiazuje zapewnienie miejsc do parkowania zgodnie z zasadami 1 wskaznikami ustalonymi w § 9 ust. 2.
§ 17. Ustalenia szczegotowe dla terenow 01b.MP:
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkalno — pensjonatowe;j:
1) w zakresie przeznaczenia terenu obowigzujg ustalenia zawarte w §4 ust. 2.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
2) minimalna wielko$¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej 1000 m?.
3. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie 0,4;
2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 30%;
3) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,0 maksymalna 1,0.
4. Parametry ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektow:
1) wysoko$¢ zabudowy: do 12,5 m, nie wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne;
2) wysoko$¢ innych obiektoéw budowlanych do 10 m;
3) ksztalt dachu: zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 ust. 3.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) wjazd na poszczegodlne dziatki z istniejacych drog;
2) obowigzuje zapewnienie miejsc do parkowania zgodnie z zasadami i wskaznikami ustalonymi w § 9 ust. 2.
§ 18. Ustalenia szczegotowe dla terenow 01¢c.MP:
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkalno — pensjonatowej:
1) w zakresie przeznaczenia terenu obowigzujg ustalenia zawarte w §4 ust. 2.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
2) minimalna wielko$¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej 1000 m?.
3. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie 0,4;
2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 30%;
3) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0,0 maksymalna 1,0.
4. Parametry ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektow:
1) wysoko$¢ zabudowy: do 12,5 m, nie wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne;
2) wysoko$¢ innych obiektéw budowlanych do 10 m;
3) ksztalt dachu: zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 ust. 3.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) wjazd na poszczegodlne dzialki z istniejacych drog; wyklucza si¢ bezposrednie zjazdy z ul. Lebskiej;
2) obowigzuje zapewnienie miejsc do parkowania zgodnie z zasadami i wskaznikami ustalonymi w § 9 ust. 2.
§ 19. Ustalenia szczegotowe dla terenow 01d.MP:

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkalno — pensjonatowej:
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1) w zakresie przeznaczenia terenu obowigzujg ustalenia zawarte w §4 ust. 2.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
2) minimalna wielko$¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej 1000 m?.
3. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie 0,4;
2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 30%;
3) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,0 maksymalna 1,0.
4. Parametry ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow:
1) wysoko$¢ zabudowy: do 12,5 m, nie wigcej niz 4 kondygnacje nadziemne;
2) wysoko$¢ innych obiektow budowlanych do 10 m;
3) ksztalt dachu: zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 ust. 3.
5. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) wjazd na poszczegolne dzialki z istniejgcych drog; wyklucza si¢ bezposrednie zjazdy z ul. Lebskiej;
2) obowigzuje zapewnienie miejsc do parkowania zgodnie z zasadami 1 wskaznikami ustalonymi w § 9 ust. 2.
§ 20. Ustalenia szczegdtowe dla terenow 02a.MP:
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkalno — pensjonatowej:
1) w zakresie przeznaczenia terenu obowiazuja ustalenia zawarte w §4 ust. 2;

2) czgs¢ terenu przy ul. Kolonijnej znajduje si¢ w sasiedztwie cmentarza w Lebie; w strefie oznaczonej na
rysunku planu obowigzuja ograniczenia wynikajace z przepisow odrebnych, o ktorych mowa w § 12 ust. 1.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
2) minimalna wielko$¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej 1000 m?.
3. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie 0,4;
2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 30%;
3) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,0 maksymalna 1,0.
4. Parametry ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow:
1) wysokos$¢ zabudowy: do 11,5, nie wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne;
2) wysoko$¢ innych obiektéw budowlanych do 10 m;
3) ksztatt dachu: zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 ust. 3.
5. Zasady obslugi komunikacyjne;j:
1) wjazd na poszczegolne dziatki z istniejacych drog; wyklucza si¢ bezposrednie zjazdy z ul. Lebskiej;
2) obowigzuje zapewnienie miejsc do parkowania zgodnie z zasadami i wskaznikami ustalonymi w § 9 ust. 2.
§ 21. Ustalenia szczegotowe dla terenéw 02b.MP:
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkalno — pensjonatowe;j:
1) w zakresie przeznaczenia terenu obowigzujg ustalenia zawarte w §4 ust. 2.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
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2) minimalna wielko$¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej 1000 m?;

3) przez teren przebiega istniejaca linia energetyczna Sredniego napigcia 15kV, dla ktoérej obowiazuja
ustalenia zawarte w §14 ust. 3.

3. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie 0,4;
2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 30%;
3) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,0 maksymalna 1,0.
4. Parametry ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow:
1) wysokos$¢ zabudowy: do 11,5, nie wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne;
2) wysoko$¢ innych obiektow budowlanych do 10 m;
3) ksztatt dachu: zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 ust. 3.
5. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) wjazd na poszczegolne dziatki z istniejacych drog; wyklucza si¢ bezposrednie zjazdy z ul. Lebskiej;
2) obowigzuje zapewnienie miejsc do parkowania zgodnie z zasadami i wskaznikami ustalonymi w § 9 ust. 2.
§ 22. Ustalenia szczegotowe dla terenow 02¢.MP:
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkalno — pensjonatowe;j:
1) w zakresie przeznaczenia terenu obowigzujg ustalenia zawarte w §4 ust. 2;

2) czg$¢ terenu przy ul. Kolonijnej znajduje si¢ w sasiedztwie cmentarza w Lebie; w strefie oznaczonej na
rysunku planu obowigzujg ograniczenia wynikajace z przepisow odrebnych, o ktorych mowa w § 12 ust. 1;

3) w granicach terenu znajduje si¢ stanowisko archeologiczne objgte strefg ochrony konserwatorskiej, w ktorej
obowigzuja ustalenia zawarte w § 7.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
2) minimalna wielko$¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej 1000 m?;

3) przez teren przebiega istniejaca linia energetyczna $redniego napigcia 15kV, dla ktérej obowiazuja
ustalenia zawarte w §14 ust. 3;

4) na terenie znajduja si¢ urzadzenia melioracji wodnych, dla ktorych obowigzuja ustalenia zawarte w §14
ust. 5.

3. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie 0,4;
2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 30%;
3) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,0 maksymalna 1,0.
4. Parametry ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow:
1) wysoko$¢ zabudowy: do 11,5, nie wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne;
2) wysokos$¢ innych obiektow budowlanych do 10 m;
3) ksztalt dachu: zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 ust. 3.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) wjazd na poszczegdlne dziatki z istniejgcych drog;
2) obowiazuje zapewnienie miejsc do parkowania zgodnie z zasadami i wskaznikami ustalonymi w § 9 ust. 2.

§ 23. Ustalenia szczegdtowe dla terenéw 03a.MP:
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1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkalno — pensjonatowej:
1) w zakresie przeznaczenia terenu obowiazujg ustalenia zawarte w §4 ust. 2.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
2) minimalna wielko$¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej 1000 m?.
3. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie 0,4;
2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 30%;
3) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0,0 maksymalna 1,0.
4. Parametry ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektow:
1) wysoko$¢ zabudowy: do 11,5, nie wiecej niz 3 kondygnacje nadziemne;
2) wysoko$¢ innych obiektow budowlanych do 10 m;
3) ksztatt dachu: zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 ust. 3.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) wjazd na poszczegdlne dziatki z istniejacych drog; wyklucza si¢ bezposrednie zjazdy z ul. Lebskiej;
2) obowiazuje zapewnienie miejsc do parkowania zgodnie z zasadami i wskaznikami ustalonymi w § 9 ust. 2.
§ 24. Ustalenia szczegotowe dla terenéw 03b.MP:
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkalno — pensjonatowej:
1) w zakresie przeznaczenia terenu obowiazujg ustalenia zawarte w §4 ust. 2.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
2) minimalna wielko$¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej 1000 m?.
3. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie 0,4;
2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 30%;
3) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0,0 maksymalna 1,0.
4. Parametry ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektow:
1) wysoko$¢ zabudowy: do 11,5, nie wiecej niz 3 kondygnacje nadziemne;
2) wysoko$¢ innych obiektow budowlanych do 10 m;
3) ksztatt dachu: zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 ust. 3.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) wjazd na poszczegdlne dziatki z istniejacych drog; wyklucza si¢ bezposrednie zjazdy z ul. Lebskiej;
2) obowigzuje zapewnienie miejsc do parkowania zgodnie z zasadami i wskaznikami ustalonymi w § 9 ust. 2.
§ 25. Ustalenia szczegotowe dla terenow 03¢.MP:
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkalno — pensjonatowej:
1) w zakresie przeznaczenia terenu obowiazujg ustalenia zawarte w §4 ust. 2.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

2) minimalna wielko$¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej 1000 m?.
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3. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie 0,4;
2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 30%;
3) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,0 maksymalna 1,0.
4. Parametry ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektow:
1) wysokos¢ zabudowy: do 11,5, nie wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne;
2) wysoko$¢ innych obiektow budowlanych do 10 m;
3) ksztatt dachu: zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 ust. 3.
5. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) wjazd na poszczegdlne dziatki z istniejgcych drog;
2) obowigzuje zapewnienie miejsc do parkowania zgodnie z zasadami i wskaznikami ustalonymi w § 9 ust. 2.
§ 26. Ustalenia szczegotowe dla terenu 03d.ZP:
1. Przeznaczenie terenu: teren publicznej zieleni urzadzone;:
1) na terenie dopuszcza si¢ sytuowanie:
a) obiektow malej architektury, stanowigcych wyposazenie parku,
b) obiektéw i urzadzen stanowigcych wyposazenie publicznych terendow rekreacyjnych,
¢) ciggdw pieszych wraz z niezbedng infrastrukturs,
d) obiektow infrastruktury technicznej;
2) wskazane jest zagospodarowanie stuzace zwigkszeniu retencji wody.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) na calym terenie obowiazuje zakaz lokalizacji budynkow; dla dopuszczonego zagospodarowania nie ustala
si¢ linii zabudowy;

2) wyklucza si¢ sytuowanie powtok pneumatycznych i przekry¢ namiotowych.
3. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: nie ustala si¢;
2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 80%;
3) intensywno$¢ zabudowy: nie ustala sig.
4. Parametry ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow:
1) wysoko$¢ obiektow budowlanych do 6 m;

2) wyklucza si¢ obiekty budowlane przekryte dachem, za wyjatkiem obiektéw iurzadzen infrastruktury
technicznej, dla ktorych dopuszcza si¢ dowolny ksztatt dachu.

5. Zasady obslugi komunikacyjne;j:
1) teren dostepny z istniejacych drog publicznych;

2) miejsca do parkowania dla uzytkownikow terenu zapewnia si¢ na terenach publicznie dostgpnych drog
i parkingow.

§ 27. Ustalenia szczegotowe dla terenow 04a.MP:
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkalno — pensjonatowej:
1) w zakresie przeznaczenia terenu obowigzujg ustalenia zawarte w §4 ust. 2.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
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1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
2) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej 600 m?;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy jednego budynku: 200 m?.

3. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie 0,3;
2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 50%;
3) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,0 maksymalna 0,6.

4. Parametry ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow:
1) wysoko$¢ zabudowy do 8,5 m;
2) wysoko$¢ innych obiektow budowlanych do 10 m;
3) ksztatt dachu: zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 ust. 3.

5. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) wjazd na poszczegodlne dziatki:

a) z istniejacych drog, dopuszcza si¢ dojazd do dzialek nie posiadajacych dostgpu do drogi KD.D.06
poprzez ciag pieszo — jezdny KD.X.07,

b) wyklucza si¢ bezposrednie zjazdy z ul. Lebskiej;
2) obowigzuje zapewnienie miejsc do parkowania zgodnie z zasadami i wskaznikami ustalonymi w § 9 ust. 2.
§ 28. Ustalenia szczegotowe dla terenéw 04b.MP:
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkalno — pensjonatowe;j:
1) w zakresie przeznaczenia terenu obowigzujg ustalenia zawarte w §4 ust. 2.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
2) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej 600 m?;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy jednego budynku: 200 m2.
3. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie 0,3;
2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 50%;
3) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,0 maksymalna 0,6.
4. Parametry ksztatltowania zabudowy, gabaryty obiektow:
1) wysoko$¢ zabudowy do 8,5 m;
2) wysoko$¢ innych obiektow budowlanych do 10 m;
3) ksztatt dachu: zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 ust. 3.
5. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) wjazd na poszczegdlne dziatki z istniejgcych drog;
2) obowiazuje zapewnienie miejsc do parkowania zgodnie z zasadami 1 wskaznikami ustalonymi w § 9 ust. 2;

3) w bilansie miejsc parkingowych wynikajacym ze wskaznikéw, o ktérych mowa w § 9 ust. 2 dopuszcza
si¢ uwzglednienie mozliwosci parkowania wzdluz jezdni drogi KD.D.06, przy uwzglednieniu
nastepujacych warunkow:

a) parkowanie réwnolegte do krawedzi jezdni, w zatoce parkingowej, zrealizowanej wzdhuz frontu dziatki,
na ktorej lokalizowane jest przedsigwzigcie,



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego -22- Poz. 4768

b) | miejsce postojowe na kazde pelne 6 m biezacych frontu dziatki, na ktorej lokalizowane jest
przedsigwziecie,

¢) wykonanie na dzialce, na ktorej lokalizowane jest przedsigwzigcie, wzdluz jej frontu nasadzen drzew
lisciastych o okazatym pokroju, w ilosci 1 drzewo na kazde pelne 6 m biezacych frontu dziatki.

§ 29. Ustalenia szczegdtowe dla terenow 04c.MP:
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkalno — pensjonatowe;j:
1) w zakresie przeznaczenia terenu obowigzujg ustalenia zawarte w §4 ust. 2.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
2) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej 600m?;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy jednego budynku: 200 m2.
3. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie 0,3;
2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 50%;
3) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,0 maksymalna 0,6.
4. Parametry ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow:
1) wysoko$¢ zabudowy do 8,5 m;
2) wysokos$¢ innych obiektow budowlanych do 10 m;
3) ksztalt dachu: zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 ust. 3.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) wjazd na poszczegdlne dziatki z istniejgcych drog;
2) obowiazuje zapewnienie miejsc do parkowania zgodnie z zasadami 1 wskaznikami ustalonymi w § 9 ust. 2;

3) w bilansie miejsc parkingowych wynikajacym ze wskaznikéw, o ktérych mowa w § 9 ust. 2 dopuszcza
si¢ uwzglednienie mozliwosci parkowania wzdluz jezdni drogi KD.D.06, przy uwzglednieniu
nastepujacych warunkow:

a) parkowanie réwnolegte do krawedzi jezdni, w zatoce parkingowej, zrealizowanej wzdluz frontu dziatki,
na ktorej lokalizowane jest przedsigwzigcie,

b) 1 miejsce postojowe na kazde pelne 6 m biezacych frontu dziatki, na ktérej lokalizowane jest
przedsigwziecie,

¢) wykonanie na dziatce, na ktorej lokalizowane jest przedsigwzigcie, wzdtuz jej frontu nasadzen drzew
lisciastych o okazatym pokroju, w ilosci 1 drzewo na kazde pelne 6 m biezacych frontu dziatki.

§ 30. Ustalenia szczegdotowe dla terenow 04d.ZP:
1. Przeznaczenie terenu: teren publicznej zieleni urzadzone;.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) obowigzuje zakaz zabudowy;
2) dopuszcza si¢ sytuowanie:
a) ciggu pieszego wraz z niezbedng infrastruktura,
b) obiektow malej architektury, stanowiacych wyposazenie ciggu pieszego,
¢) obiektow infrastruktury techniczne;.
3. Wskazniki zagospodarowania terenu:

1) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: nie ustala sig;
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2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 80%;
3) intensywnos¢ zabudowy: nie ustala sie.
4. Parametry ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow: wysokos$¢ obiektéw budowlanych do 4 m.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej: teren przeznaczony dla ruchu pieszego.
§ 31. Ustalenia szczegélowe dla terenu 05.UU:
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy ushugowe;j:
1) w zakresie przeznaczenia terenu obowigzujg ustalenia zawarte w §4 ust. 3;

2) potocna czgsé¢ terenu 05.UU przylega do istniejacego cmentarza w Lebie; w strefie oznaczonej na rysunku
planu obowiazuja ograniczenia wynikajace z przepisow odrebnych, o ktéorych mowa w § 12 ust. 1.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

2) na terenie znajduja si¢ urzadzenia melioracji wodnych, dla ktorych obowigzuja ustalenia zawarte w §14
ust. 5.

3. Ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie 0,5;
2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 50%;
3) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0,0, maksymalna 0,8.
4. Parametry ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow:
1) wysokos$¢ zabudowy do 12,5 m, nie wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne;
2) wysoko$¢ innych obiektow budowlanych do 10 m;
3) ksztatt dachu: zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 ust. 3.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) wjazd na teren z ul. Kolonijnej;
2) obowigzuje zapewnienie miejsc do parkowania zgodnie z zasadami i wskaznikami ustalonymi w § 9 ust. 2.
§ 32. Ustalenia szczegélowe dla terenu 06.MP:
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkalno — pensjonatowe;j:
1) w zakresie przeznaczenia terenu obowigzujg ustalenia zawarte w §4 ust. 2;

2) w granicach terenu znajduje si¢ stanowisko archeologiczne objete strefg ochrony konserwatorskiej, w ktorej
obowigzuja ustalenia zawarte w § 7.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
2) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej 600m?;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy jednego budynku: 200 m?;

4) na terenie znajduja si¢ urzadzenia melioracji wodnych, dla ktorych obowigzuja ustalenia zawarte w §14
ust. 5.

3. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie 0,3;
2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 50%;
3) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0,0 maksymalna 0,6.

4. Parametry ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow:
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1) wysoko$¢ zabudowy do 8,5 m;

2) wysoko$¢ innych obiektow budowlanych do 10 m;

3) ksztalt dachu: zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 ust. 3.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) wjazd na poszczegdlne dziatki z istniejgcych drog;

2) obowigzuje zapewnienie miejsc do parkowania zgodnie z zasadami i wskaznikami ustalonymi w § 9 ust. 2.
§ 33. Ustalenia szczegotowe dla terenu 07a.MP:
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkalno — pensjonatowej:

1) w zakresie przeznaczenia terenu obowiazujg ustalenia zawarte w §4 ust. 2.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

2) minimalna wielko$¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej 900 m?;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy jednego budynku: 400 m?;

4) na terenie znajduja si¢ urzadzenia melioracji wodnych, dla ktorych obowigzuja ustalenia zawarte w §14
ust. 5.

3. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie 0,5;
2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 40%;
3) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0,0 maksymalna 1,0.
4. Parametry ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektow:
1) wysoko$¢ zabudowy do 12,5 m, nie wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne;
2) wysoko$¢ innych obiektow budowlanych do 10 m;
3) ksztatt dachu: zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 ust. 3.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) wjazd na poszczegolne dziatki z istniejacych drog lub zciggdéw pieszo jezdnych na terenach 07c.ZP
107d.ZP;

2) obowiazuje zapewnienie miejsc do parkowania zgodnie z zasadami 1 wskaznikami ustalonymi w § 9 ust. 2;

3) w bilansie miejsc parkingowych wynikajacym ze wskaznikéw, o ktérych mowa w § 9 ust. 2 dopuszcza
si¢ uwzglednienie mozliwos$ci parkowania:

a) wzdhuz jezdni dla dziatek posiadajacych dostep do drog KD.D.07 i KD.D.09 wedtug nastepujacych
zasad:

- parkowanie rownolegle do krawedzi jezdni, w zatoce parkingowej, zrealizowanej wzdluz frontu
dziatki, na ktorej lokalizowane jest przedsigwzigcie,

-1 miejsce postojowe na kazde pelne 6 m biezacych frontu dziatki, na ktorej lokalizowane
jest przedsigwzigcie,

- wykonanie na dzialce, na ktorej lokalizowane jest przedsiewziecie, wzdhuz jej frontu nasadzen drzew
lisciastych o okazalym pokroju, w ilosci 1 drzewo na kazde petne 6 m biezacych frontu dziatki.

§ 34. Ustalenia szczegotowe dla terenu 07b.ZP:
1. Przeznaczenie terenu: teren publicznej zieleni urzadzone;.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) obowiazuje zakaz zabudowy;
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2) dopuszcza si¢ sytuowanie:
a) ciagu pieszego wraz z niezbedng infrastruktura,
b) obiektéw matej architektury, stanowigcych wyposazenie ciggu pieszego,
c) obiektow infrastruktury techniczne;j.
3. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: nie ustala si¢;
2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 80%;
3) intensywno$¢ zabudowy: nie ustala sig.
4. Parametry ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow: wysoko$¢ obiektéw budowlanych do 4 m.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej: teren przeznaczony dla ruchu pieszego.
§ 35. Ustalenia szczegotowe dla terenu 07¢.ZP, 07d.ZP:
1. Przeznaczenie terenu: teren publicznej zieleni urzadzone;.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) obowiazuje zakaz zabudowy;
2) dopuszcza si¢ sytuowanie:
a) ciggu pieszo — jezdnego, wraz z niezbedng infrastruktura,
b) obiektéw malej architektury, stanowiacych wyposazenie ciggu pieszo- jezdnego,
c) obiektow infrastruktury techniczne;j.
3. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: nie ustala sie;
2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 80%;
3) intensywnos¢ zabudowy: nie ustala sie.
4. Parametry ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow: wysokos$¢ obiektéw budowlanych do 4 m.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) dostep do terenu z drog publicznych;
2) zasady zapewnienie miejsc do parkowania: nie przewiduje si¢ miejsc do parkowania;
3) obowiazuje zapewnienie dojazdu do poszczegdlnych dziatek budowlanych na terenie 07a.MP.
§ 36. Ustalenia szczegotowe dla terenow 08.MP:
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkalno — pensjonatowe;j:
1) w zakresie przeznaczenia terenu obowigzujg ustalenia zawarte w §4 ust. 2;

2) w granicach terenu znajduje si¢ stanowisko archeologiczne objete strefa ochrony konserwatorskiej, w ktorej
obowigzuja ustalenia zawarte w § 7.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
2) minimalna wielko$¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej 1400 m?;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy jednego budynku: 400 m?;

4) przez teren przebiega istniejaca linia energetyczna $redniego napigcia 15 kV, dla ktérej obowiazuja
ustalenia zawarte w §14 ust. 3;
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5) na terenie znajduja si¢ urzadzenia melioracji wodnych, dla ktérych obowigzuja ustalenia zawarte w §14
ust. 5.

3. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie 0,3;
2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 40%;
3) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,0 maksymalna 0,8.
4. Parametry ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow:
1) wysoko$¢ zabudowy do 12,5 m, maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne;
2) wysoko$¢ innych obiektow budowlanych do 10 m;
3) ksztalt dachu: zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 ust. 3.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) wjazd na poszczegodlne dzialki z istniejacych drog;
2) obowigzuje zapewnienie miejsc do parkowania zgodnie z zasadami i wskaznikami ustalonymi w § 9 ust. 2;

3) w bilansie miejsc parkingowych wynikajacym ze wskaznikéw, o ktérych mowa w § 9 ust. 2 dopuszcza
si¢ uwzglednienie mozliwos$ci parkowania:

a) wzdtuz jezdni dla dziatek posiadajacych dostep do drog KD.D.07, KD.D.08, KD.D.09 wedlug
nastgpujacych zasad:

- parkowanie rownolegle do krawedzi jezdni, w zatoce parkingowej, zrealizowanej wzdtuz frontu
dzialki, na ktorej lokalizowane jest przedsiewzigcie,

-1 miejsce postojowe na kazde pelne 6 m biezacych frontu dziatki, na ktorej lokalizowane
jest przedsigwzigcie,

- wykonanie na dzialce, na ktorej lokalizowane jest przedsiewziecie, wzdhuz jej frontu nasadzen drzew
lisciastych o okazatym pokroju, w ilosci 1 drzewo na kazde petlne 6 m biezacych frontu dziatki,

b) na terenie ciggu pieszo — jezdnego KD.X.04 dla dziatek nie posiadajacych dostepu do ww drog, w ilosci
nie wigcej niz 2 miejsca postojowe na 1 dziatke.

§ 37. Ustalenia szczegotowe dla terenow 09.MP:
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkalno — pensjonatowej:
1) w zakresie przeznaczenia terenu obowigzujg ustalenia zawarte w §4 ust. 2.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
2) minimalna wielko$¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej 1400 m?;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy jednego budynku: 400 m?;

4) przez teren przebiega istniejgca linia energetyczna Sredniego napigcia 15 kV, dla ktorej obowigzuja
ustalenia zawarte w §14 ust. 3.

3. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie 0,3;
2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 40%;
3) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,0 maksymalna 0,8.
4. Parametry ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektow:
1) wysoko$¢ zabudowy do 12,5 m, maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne;

2) wysoko$¢ innych obiektow budowlanych do 10 m;
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3) ksztatt dachu: zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 ust. 3.
5. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) wjazd na poszczegodlne dzialki z istniejacych drég;
2) obowiazuje zapewnienie miejsc do parkowania zgodnie z zasadami 1 wskaznikami ustalonymi w § 9 ust. 2;

3) w bilansie miejsc parkingowych wynikajacym ze wskaznikow, o ktorych mowa w § 9 ust. 2 dopuszcza
si¢ uwzglednienie mozliwosci parkowania wzdhuiz jezdni drég KD.L.02, KD.D.07, przy uwzglednieniu
nastgpujacych warunkow:

a) parkowanie rownolegle do krawedzi jezdni, w zatoce parkingowej, zrealizowanej wzdtuz frontu dziatki,
na ktorej lokalizowane jest przedsigwziecie,

b) I miejsce postojowe na kazde pelne 6 m biezacych frontu dzialki, na ktérej lokalizowane jest
przedsiewzigcie,

¢) wykonanie na dzialce, na ktorej lokalizowane jest przedsiewziecie, wzdhuz jej frontu nasadzen drzew
liciastych o okazatym pokroju, w ilosci 1 drzewo na kazde pelne 6 m biezacych frontu dziatki.

§ 38. Ustalenia szczegotowe dla terenow 10a.MP:
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkalno — pensjonatowej:
1) w zakresie przeznaczenia terenu obowigzujg ustalenia zawarte w §4 ust. 2.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
2) minimalna wielko$¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej 1400 m?;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy jednego budynku: 400 m?;

4) przez teren przebiega istniejaca linia energetyczna $redniego napigcia 15kV, dla ktérej obowiazuja
ustalenia zawarte w §14 ust. 3;

5) na terenie znajduja si¢ urzadzenia melioracji wodnych, dla ktérych obowigzujg ustalenia zawarte w §14
ust. 5.

3. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie 0,3;
2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 40%;
3) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,0 maksymalna 0,8.
4. Parametry ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektow:
1) wysoko$¢ zabudowy do 12,5 m, maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne;
2) wysoko$¢ innych obiektow budowlanych do 10 m;
3) ksztatt dachu: zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 ust. 3.
5. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) wjazd na poszczegdlne dziatki z istniejgcych drog;
2) obowiazuje zapewnienie miejsc do parkowania zgodnie z zasadami 1 wskaznikami ustalonymi w § 9 ust. 2;

3) w bilansie miejsc parkingowych wynikajacym ze wskaznikéw, o ktérych mowa w § 9 ust. 2 dopuszcza
si¢ uwzglednienie mozliwosci parkowania:

a) wzdtuz jezdni dla dziatek posiadajacych dostep do drogi KD.D.08 wedtug nastepujacych zasad:

- parkowanie rownolegle do krawedzi jezdni, w zatoce parkingowej, zrealizowanej wzdtuz frontu
dziatki, na ktorej lokalizowane jest przedsigwzigcie,

-1 miejsce postojowe na kazde pelne 6 m biezacych frontu dziatki, na ktorej lokalizowane
jest przedsigwziecie,
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- wykonanie na dzialce, na ktorej lokalizowane jest przedsiewziecie, wzdtuz jej frontu nasadzen drzew
lisciastych o okazalym pokroju, w ilosci 1 drzewo na kazde pelne 6 m biezacych frontu dziatki,

b) na terenie ciggu pieszo — jezdnego KD.X.05 dla dziatek nie posiadajacych dostepu do ww drogi, w ilosci
nie wigcej niz 2 miejsca postojowe na 1 dziatke.

§ 39. Ustalenia szczegotowe dla terenu 10b.UU:
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy ushugowe;j:
1) w zakresie przeznaczenia terenu obowigzujg ustalenia zawarte w §4 ust. 3.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu.
3. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie 0,3;
2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 50%;
3) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,0, maksymalna 0,8.
4. Parametry ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektow:
1) wysokos$¢ zabudowy do 12,5 m;
2) wysoko$¢ innych obiektoéw budowlanych do 10 m;
3) ksztatt dachu: zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 ust. 3.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) wjazd na poszczegodlne dziatki z istniejacych drog;
2) obowigzuje zapewnienie miejsc do parkowania zgodnie z zasadami 1 wskaznikami ustalonymi w § 9 ust. 2;

3) w bilansie miejsc parkingowych wynikajacym ze wskaznikéw, o ktérych mowa w § 9 ust. 2 dopuszcza
si¢ uwzglednienie mozliwosci parkowania wzdluz jezdni drogi KD.D.07, przy uwzglednieniu
nastepujacych warunkow:

a) parkowanie rownoleglte do krawedzi jezdni, w zatoce parkingowej, zrealizowanej wzdtuz frontu dziatki,
na ktorej lokalizowane jest przedsigwziecie,

b) 1 miejsce postojowe na kazde petne 6 m biezacych frontu dziatki, na ktorej lokalizowane jest
przedsiewzigcie,

c) wykonanie na dziatce, na ktorej lokalizowane jest przedsigwzigcie, wzdtuz jej frontu nasadzen drzew
lisciastych o okazatym pokroju, w ilosci 1 drzewo na kazde pelne 6 m biezacych frontu dziatki.

§ 40. Ustalenia szczegotowe dla terenu 10¢.ZP:
1. Przeznaczenie terenu: teren publicznej zieleni urzadzone;.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) obowiazuje zakaz zabudowy;
2) dopuszcza si¢ sytuowanie:
a) ciagu pieszego wraz z niezbedng infrastruktura,
b) obiektow matej architektury, stanowiagcych wyposazenie ciggu pieszego,
¢) obiektow infrastruktury techniczne;.
3. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialtki: nie ustala sig;
2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 80%;

3) intensywno$¢ zabudowy: nie ustala sig.
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4. Parametry ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow: wysokos¢ obiektow budowlanych do 4 m.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej: teren przeznaczony dla ruchu pieszego.
§ 41. Ustalenia szczegodtowe dla terenu 11.UU:
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy ustugowe;j:
1) w zakresie przeznaczenia terenu obowiazujg ustalenia zawarte w §4 ust. 3.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu.
3. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie 0,3;
2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 50%;
3) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,0, maksymalna 0,8.
4. Parametry ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow:
1) wysoko$¢ zabudowy do 12,5 m;
2) wysoko$¢ innych obiektow budowlanych do 10 m;
3) ksztatt dachu: zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 ust. 3.
5. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) wjazd na poszczegdlne dziatki z istniejgcych drog;
2) obowiazuje zapewnienie miejsc do parkowania zgodnie z zasadami 1 wskaznikami ustalonymi w § 9 ust. 2;

3) w bilansie miejsc parkingowych wynikajacym ze wskaznikéw, o ktérych mowa w § 9 ust. 2 dopuszcza
si¢ uwzglednienie mozliwosci parkowania wzdluz jezdni drogi KD.D.07, przy uwzglednieniu
nastepujacych warunkow:

a) parkowanie réwnolegte do krawedzi jezdni, w zatoce parkingowej, zrealizowanej wzdhuz frontu dziatki,
na ktorej lokalizowane jest przedsigwzigcie,

b) 1 miejsce postojowe na kazde pelne 6 m biezacych frontu dziatki, na ktorej lokalizowane jest
przedsiewzigcie,

¢) wykonanie na dziatce, na ktorej lokalizowane jest przedsiewziecie, wzdluz jej frontu nasadzen drzew
lisciastych o okazalym pokroju, w iloéci 1 drzewo na kazde petne 6 m biezacych frontu dziatki.

§ 42. Ustalenia szczegotowe dla terenu 12.MP:
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkalno — pensjonatowe;j:
1) w zakresie przeznaczenia terenu obowigzujg ustalenia zawarte w §4 ust. 2.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
2) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej 600 m?;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy jednego budynku: 200 m2.
3. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie 0,3;
2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 50%;
3) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,0 maksymalna 0,6.
4. Parametry ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektow:

1) wysoko$¢ zabudowy do 8,5 m;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego -30- Poz. 4768

2) wysokos$¢ innych obiektow budowlanych do 10 m;
3) ksztalt dachu: zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 ust. 3.
5. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) wjazd na poszczegdlne dziatki z istniejgcych drog;
2) obowigzuje zapewnienie miejsc do parkowania zgodnie z zasadami 1 wskaznikami ustalonymi w § 9 ust. 2;

3) w bilansie miejsc parkingowych wynikajacym ze wskaznikéw, o ktérych mowa w § 9 ust. 2 dopuszcza
si¢ uwzglednienie mozliwosci parkowania:

a) wzdtuz jezdni dla dziatek posiadajacych dostep do drogi KD.D.06 wedtug nastepujacych zasad:

- parkowanie réwnolegle do krawedzi jezdni, w zatoce parkingowej, zrealizowanej wzdtuz frontu
dzialki, na ktorej lokalizowane jest przedsiewzigcie,

-1 miejsce postojowe na kazde peilne 6 m biezacych frontu dzialki, na ktorej lokalizowane
jest przedsiewzigcie,

- wykonanie na dziatce, na ktorej lokalizowane jest przedsigwzigcie, wzdhuz jej frontu nasadzen drzew
lisciastych o okazatym pokroju, w ilosci 1 drzewo na kazde pelne 6 m biezacych frontu dziatki,

b) na terenach ciaggéw pieszo — jezdnych KD.X.02 i KD.X.03 dla dziatek nie posiadajacych dostepu do ww
drogi, w ilo$ci 2 miejsca postojowe na 1 dziatke.

§ 43. Ustalenia szczegotowe dla terenu 13.MP:
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkalno — pensjonatowej:
1) w zakresie przeznaczenia terenu obowiazujg ustalenia zawarte w §4 ust. 2.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
2) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej 1400 m?;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy jednego budynku: 400 m?.
3. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie 0,3;
2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 40%;
3) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,0 maksymalna 0,8.
4. Parametry ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow:
1) wysoko$¢ zabudowy do 12,5 m, maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne;
2) wysoko$¢ innych obiektéw budowlanych do 10 m;
3) ksztatt dachu: zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 ust. 3.
5. Zasady obslugi komunikacyjne;j:
1) wjazd na poszczegodlne dzialki z istniejgcych drog;
2) obowigzuje zapewnienie miejsc do parkowania zgodnie z zasadami i wskaznikami ustalonymi w § 9 ust. 2.
§ 44. Ustalenia szczegotowe dla terenu 14.MP:
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkalno — pensjonatowe;j:
1) w zakresie przeznaczenia terenu obowigzujg ustalenia zawarte w §4 ust. 4;

2) obowiazuje wyznaczenie ogolnodostgpnego ciggu pieszego, umozliwiajacego potaczenie pomigdzy
ul. Polanki i ul. Zwirowa, ktérego przebieg oznaczono na rysunku planu.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
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1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) oznaczone na rysunku planu,

b) w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacych wydzielonych dojazdéw do dzialek, o ktéorych mowa
w ust. 5 pkt 3;

2) minimalna wielko$¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej 900 m?;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy jednego budynku: 400 m?;
4) pasie przylegajacym do Kanalu Nowecinskiego obowigzuja ograniczenia, o ktorych mowa w § 12 ust. 5.
3. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie 0,3;
2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 50%;
3) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,0 maksymalna 0,6.
4. Parametry ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow:
1) wysoko$¢ zabudowy do 9,5 m;
2) wysoko$¢ innych obiektow budowlanych do 10 m;
3) ksztatt dachu: zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 ust. 3.
5. Zasady obstugi komunikacyjne;j:

1) wjazd na poszczegdlne dziatki z drogi wewnetrznej KDW.02, planowanej wzdhuz Kanatu Nowgcinskiego
w dotychczas obowigzujacym planie zagospodarowania przestrzennego;

2) obowiazuje zapewnienie miejsc do parkowania zgodnie z zasadami 1 wskaznikami ustalonymi w § 9 ust. 2;
3) dopuszcza si¢ realizacje dojazdow do dziatek budowlanych, o nastepujacych parametrach:
a) szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych min. 10 m,

b) w przypadku drogi nieprzelotowej obowigzuje zapewnienie placu do zawracania o minimalnych
wymiarach 12,5 m na 12,5 m,

c¢) urzadzenie dopuszcza si¢ bez wydzielania jezdni i chodnikéw, obowigzuje nasadzenie co najmniej
jednego rzedu drzew lisciastych.

§ 45. Ustalenia szczegdtowe dla terenu 15.MP:
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkalno — pensjonatowej:
1) w zakresie przeznaczenia terenu obowigzujg ustalenia zawarte w §4 ust. 4.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) oznaczone na rysunku planu,

b) w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacych wydzielonych dojazdéw do dzialek, o ktorych mowa
w ust. 5 pkt 3;

2) minimalna wielko$¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej 900 m?;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy jednego budynku: 400 m?;

4) przez teren przebiega istniejaca linia energetyczna $redniego napiecia 15 kV, dla ktérej obowiazuja
ustalenia zawarte w §14 ust. 3;

5) na terenie znajduja si¢ urzadzenia melioracji wodnych, dla ktérych obowigzujg ustalenia zawarte w §14
ust. 5.

3. Wskazniki zagospodarowania terenu:

1) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie 0,3;
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2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 50%;
3) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0, maksymalna 0,6.
4. Parametry ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow:
1) wysoko$¢ zabudowy: do 9,5 m;
2) wysoko$¢ innych obiektow budowlanych dowolna;
3) ksztatt dachu: zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 ust. 3.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) wjazd na teren:
a) z drogi wewnetrznej KDW.02, planowanej wzdhuz Kanatu Nowecinskiego,
b) z drogi KD.L.02 (po wykonaniu przejazdu przez row melioracyjny Km.02),
¢) z parkingu na terenie 16.KP (po wykonaniu przejazdu przez réw melioracyjny Km.03);
2) obowiazuje zapewnienie miejsc do parkowania zgodnie z zasadami 1 wskaznikami ustalonymi w § 9 ust. 2;
3) dopuszcza si¢ realizacj¢ dojazdéw do dziatek budowlanych, o nastepujacych parametrach:
a) szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych min. 10 m,

b) w przypadku drogi nieprzelotowej obowiazuje zapewnienie placu do zawracania o minimalnych
wymiarach 12,5 m na 12,5 m,

¢) urzadzenie dopuszcza si¢ bez wydzielania jezdni i chodnikéw, obowigzuje nasadzenie co najmniej
1 rzedu drzew lisciastych.

§ 46. Ustalenia szczegotowe dla terenu 16.KP:
1. Przeznaczenie terenu: teren parkingu.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) teren wydzielenia 16/1.ZU nalezy zagospodarowa¢ w formie zieleni urzadzone;j;

2) przez teren przebiega istniejgca linia energetyczna Sredniego napigcia 15 kV, dla ktorej obowigzuja
ustalenia zawarte w §14 ust. 3.

3. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie 0,1;
2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 70%;
3) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0, maksymalna O, 1.
4. Parametry ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektow:
1) wysokos$¢ zabudowy: do 5 m;
2) wysoko$¢ innych obiektow budowlanych dowolna;
3) ksztatt dachu dowolny.
5. Zasady obstugi komunikacyjne;j:

1) wjazd na teren zdrogi wewngtrznej KDW.01, zapewniajacej powigzanie zul. Kolonijng lub z drogi
KD.D.09 po wykonaniu przepustu/mostu nad rowem Km.02;

2) parking przeznaczony jest na zaspokojenie potrzeb uzytkownikéw terendow zabudowy ustugowej oraz
terenow ushug kultury i rozrywki.

§ 47. Ustalenia szczegotowe dla terenu 17.MP:
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkalno — pensjonatowej:

1) w zakresie przeznaczenia terenu obowigzujg ustalenia zawarte w §4 ust. 2.
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2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
2) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej 1500 m?;

3) przez teren przebiega istniejgca linia energetyczna $redniego napigcia 15kV, dla ktérej obowiazuja
ustalenia zawarte w §14 ust. 3;

4) na terenie znajduja si¢ urzadzenia melioracji wodnych, dla ktéorych obowigzujg ustalenia zawarte w §14
ust. 5.

3. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie 0,15;
2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 80%;
3) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0, maksymalna 0,3.
4. Parametry ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow:
1) wysoko$¢ zabudowy: do 9,5 m,
2) wysoko$¢ innych obiektow budowlanych do 10 m;
3) ksztatt dachu: zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 ust. 3.
5. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) wjazd na teren z drég wewngtrznych KDW.01 i KDW.03, zapewniajacych powigzanie z ul. Kolonijna;
2) obowigzuje zapewnienie miejsc do parkowania zgodnie z zasadami i wskaznikami ustalonymi w § 9 ust. 2.
§ 48. Ustalenia szczegotowe dla terenu 18.UU:
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy ustugowe;j;
1) w zakresie przeznaczenia terenu obowigzujg ustalenia zawarte w §4 ust. 3.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
2) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej 1500 m?;
3) teren wydzielenia 18/1.ZU nalezy zagospodarowa¢ w formie zieleni urzadzone;j;

4) przez teren przebiega istniejaca linia energetyczna $redniego napiecia 15 kV, dla ktérej obowiazuja
ustalenia zawarte w §14 ust. 3.

3. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie 0,45;
2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 40%;
3) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0, maksymalna 0,6.
4. Parametry ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektow:
1) wysoko$¢ zabudowy: do 12 m;
2) wysoko$¢ innych obiektow budowlanych do 10 m;
3) ksztatt dachu: zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 ust. 3.
5. Zasady obstugi komunikacyjne;j:

1) wjazd na teren zdrogi wewngtrznej KDW.01, zapewniajacej powigzanie zul. Kolonijng lub z drogi
w obrebie parkingu na terenie 16.KP;

2) obowiazuje zapewnienie miejsc do parkowania zgodnie zzasadami i wskaznikami ustalonymi w §
9 ust. 2 lub na parkingu na terenie 16.KP.
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§ 49. Ustalenia szczegotowe dla terenu 19.UK:
1. Przeznaczenie terenu: tereny ustug kultury i rozrywki;
1) w zakresie przeznaczenia terenu obowigzujg ustalenia zawarte w §4 ust. 5.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
2) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej 1500 m?;

3) przez teren przebiega istniejgca linia energetyczna Sredniego napigcia 15 kV, dla ktoérej obowigzuja
ustalenia zawarte w §14 ust. 3;

4) na terenie znajduja si¢ urzadzenia melioracji wodnych, dla ktorych obowigzuja ustalenia zawarte w §14
ust. 5.

3. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie 0,15;
2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 80%;
3) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0, maksymalna 0,3.
4. Parametry ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow:
1) wysokos$¢ zabudowy: do 9,5 m;
2) wysoko$¢ innych obiektow budowlanych dowolna;
3) ksztatt dachu: zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 ust. 3.
5. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) wjazd na teren z drog wewngtrznych KDW.01, KDW.04, zapewniajacych powigzanie z ul. Kolonijna;
2) dla uzytkownikow terenu obowigzuje zaspokojenie potrzeb parkingowych na parkingu na terenie 16.KP.
§ 50. Ustalenia szczegotowe dla terenu 20.UK:
1. Przeznaczenie terenu: tereny ustug kultury i rozrywki;
1) w zakresie przeznaczenia terenu obowigzujg ustalenia zawarte w §4 ust. 5.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
2) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej 1500 m?;

3) na terenie znajduja si¢ urzadzenia melioracji wodnych, dla ktérych obowigzuja ustalenia zawarte w §14
ust. 5.

3. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie 0,15;
2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 80%;
3) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0, maksymalna 0,3.
4. Parametry ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektow:
1) wysoko$¢ zabudowy: do 9,5 m;
2) wysoko$¢ innych obiektow budowlanych dowolna;
3) ksztalt dachu: zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 ust. 3.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) wjazd na teren zdrogi publicznej (ul. Kolonijna) lub zdrogi wewnetrznej KDW.04 po wykonaniu
przepustu/mostu nad rowem Km.04;
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2) dla uzytkownikoéw terenu obowigzuje zaspokojenie potrzeb parkingowych na parkingach lokalizowanych
na terenach 16.KP lub 28.KP.

§ 51. Ustalenia szczegdtowe dla terenu 21.ZN:
1. Przeznaczenie terenu: teren zieleni naturalne;.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu: obowiazuje zakaz zabudowy.

3. Nie ustala si¢: zasad lokalizacji zabudowy, wskaznikdw zagospodarowania terenu(m.in. zasad
dotyczacych zapewnienia miejsc parkingowych, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa), a takze parametrow ksztaltowania zabudowy i gabarytow obiektow oraz
zasad obstlugi komunikacyjne;j.

§ 52. Ustalenia szczegotowe dla terenu 22.MP:
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkalno — pensjonatowej:

1) w zakresie przeznaczenia terenu obowiazujg ustalenia zawarte w §4 ust. 2.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

2) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej 1500 m?.
3. Wskazniki zagospodarowania terenu:

1) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie 0,3;

2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 40%;

3) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0, maksymalna 0,6.
4. Parametry ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektow:

1) wysoko$¢ zabudowy: do 9 m, maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne;

2) wysoko$¢ innych obiektow budowlanych do 10 m;

3) ksztatt dachu: zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 ust. 3.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) wjazd na teren z drogi publicznej KD.D.12 (ul. Muszelki);

2) obowiazuje zapewnienie miejsc do parkowania zgodnie z zasadami i wskaznikami ustalonymi w § 9 ust. 2.
§ 53. Ustalenia szczegotowe dla terenu 23.UT:
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy ustug turystycznych:

1) w zakresie przeznaczenia terenu obowiazuja ustalenia zawarte w § 4 ust. 4.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) oznaczone na rysunku planu,

b) w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacych wydzielonych dojazdoéw do dzialek, o ktéorych mowa
w ust. 5 pkt 3;

2) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej 1500 m?.
3. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie 0,3;
2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 40%;
3) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0, maksymalna 0,6.

4. Parametry ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow:
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1) wysoko$¢ zabudowy: do 9 m, maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne;
2) wysoko$¢ innych obiektow budowlanych do 10 m;
3) ksztalt dachu: zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 ust. 3.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) wjazd na dziatki z ul. Muszelki (KD.D.12), lub z dojazdoéw, o ktorych mowa w pkt 3);
2) obowigzuje zapewnienie miejsc do parkowania zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w § 9 ust. 2;

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ dojazdow do dziatlek budowlanych (drég wewnetrznych), o nastgpujacych
parametrach:

a) szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych min. 8 m,

b) w przypadku drogi nieprzelotowej obowigzuje zapewnienie placu do zawracania o minimalnych
wymiarach 12,5 m na 12,5 m.

§ 54. Ustalenia szczegotowe dla terenu 24.UT:
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy ustug turystycznych:
1) w zakresie przeznaczenia terenu obowigzuja ustalenia zawarte w § 4 ust. 4.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
2) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej 1500 m?.
3. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie 0,3;
2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 40%;
3) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0, maksymalna 0,6.
4. Parametry ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow:
1) wysoko$¢ zabudowy: do 9 m, maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne;
2) wysoko$¢ innych obiektow budowlanych do 10 m;
3) ksztalt dachu: zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 ust. 3.
5. Zasady obstugi komunikacyjne;j:

1) wjazd na teren z drogi KD.D.11 (ul. Kolonijna), przez parking na terenie 28.KP, lub z drogi KD.D.12 (ul.
Muszelki);

2) obowiazuje zapewnienie miejsc do parkowania zgodnie z zasadami i wskaznikami ustalonymi w § 9 ust. 2.
§ 55. Ustalenia szczegdtowe dla terenéw 25a.UT, 25b.UT:
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy ustug turystycznych:
1) w zakresie przeznaczenia terenu obowiazujg ustalenia zawarte w §4 ust. 4.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
2) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej 1500 m?.
3. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie 0,3;
2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 40%;

3) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0, maksymalna 0,6.
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4. Parametry ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow:
1) wysoko$¢ zabudowy: do 8,5 m, maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne;
2) wysoko$¢ innych obiektéw budowlanych do 10 m;
3) ksztatt dachu: zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 ust. 3.
5. Zasady obslugi komunikacyjne;j:
1) wjazd na dziatki z drogi KD.D.12 (ul. Muszelki);
2) obowigzuje zapewnienie miejsc do parkowania zgodnie z zasadami i wskaznikami ustalonymi w § 9 ust. 2.
§ 56. Ustalenia szczegotowe dla terenu 26.MP:
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkalno — pensjonatowe;j:
1) w zakresie przeznaczenia terenu obowigzujg ustalenia zawarte w § 4 ust. 2;

2) w sgsiedztwie cmentarza w Lebie, w strefie oznaczonej na rysunku planu, obowigzuja ograniczenia
wynikajace z przepisow odrebnych, o ktorych mowa w § 12 ust. 1.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
2) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej 900 m?;

3) na terenie znajduja si¢ urzadzenia melioracji wodnych, dla ktérych obowigzujg ustalenia zawarte w §14
ust. 5.

3. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie 0,3;
2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 40%;
3) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0, maksymalna 0,6.
4. Parametry ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow:
1) wysoko$¢ zabudowy: do 8,5 m, maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne;
2) wysoko$¢ innych obiektow budowlanych do 10 m;
3) ksztalt dachu: zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 ust. 3.
5. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) wjazd na dzialki z istniejacych drog;
2) obowigzuje zapewnienie miejsc do parkowania zgodnie z zasadami i wskaznikami ustalonymi w § 9 ust. 2.
§ 57. Ustalenia szczegotowe dla terenu 27.MP:
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkalno — pensjonatowe;j:
1) w zakresie przeznaczenia terenu obowigzuja ustalenia zawarte w § 4 ust. 2.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
2) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej 900 m?;

3) na terenie znajduja si¢ urzadzenia melioracji wodnych, dla ktérych obowigzuja ustalenia zawarte w §14
ust. 5.

3. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie 0,3;

2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 40%;
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3) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0, maksymalna 0,6.
4. Parametry ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow:
1) wysoko$¢ zabudowy: do 8,5 m, maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne;
2) wysoko$¢ innych obiektow budowlanych do 10 m;
3) ksztatt dachu: zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 ust. 3.
5. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) wjazd na dzialki z istniejacych drog;
2) obowigzuje zapewnienie miejsc do parkowania zgodnie z zasadami 1 wskaznikami ustalonymi w § 9 ust. 2.
§ 58. Ustalenia szczegotowe dla terenu 28.KP:
1. Przeznaczenie terenu: teren parkingu.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu: nie ustala sig.
3. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie 0,1;
2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 70%;
3) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0, maksymalna O, 1.
4. Parametry ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow:
1) wysoko$¢ zabudowy: do 5 m;
2) wysoko$¢ innych obiektow budowlanych dowolna;
3) ksztalt dachu dowolny.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) wjazd na teren z drogi KD.D.11;

2) parking przeznaczony jest na zaspokojenie potrzeb uzytkownikow sasiednich terenéw zabudowy
ustugowej, zabudowy ushug turystycznych oraz terenéw ustug kultury i rozrywki.

§ 59. Ustalenia szczegotowe dla terenu 29.Z.L:
1. Przeznaczenie terenu: teren lasu.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) przez teren przebiega istniejgca linia energetyczna Sredniego napigcia 15kV, dla ktoérej obowigzuja
ustalenia zawarte w §14 ust. 3;

2) na terenie znajduja si¢ urzadzenia melioracji wodnych, dla ktorych obowiazuja ustalenia zawarte w §14
ust. 5.

3. Obowiazuje zakaz zabudowy, nie ustala si¢: zasad lokalizacji zabudowy, wskaznikow zagospodarowania
terenu(m.in. zasad dotyczacych zapewnienia miejsc parkingowych, wtym miejsc przeznaczonych na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowsa), atakze parametrow ksztalttowania zabudowy
i gabarytow obiektow oraz zasad obstugi komunikacyjne;.

§ 60. Ustalenia szczegotowe dla terenu 30.ZL:
1. Przeznaczenie terenu: teren lasu.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) w granicach terenu 30.ZL znajduje si¢ zabytkowy cmentarz objety ochrong konserwatorska, dla ktorego
obowiazuja ustalenia zawarte w § 7;

2) obowigzuje wyznaczenie ogolnodostepnego ciggu pieszego, umozliwiajacego potaczenie pomigdzy
ul. Polanki i ul. Zwirows, ktérego przebieg oznaczono na rysunku planu;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego -39- Poz. 4768

3) na terenie znajduja si¢ urzadzenia melioracji wodnych, dla ktérych obowigzuja ustalenia zawarte w §14
ust. 5.

3. Obowigzuje zakaz zabudowy, nie ustala si¢: zasad lokalizacji zabudowy, wskaznikéw zagospodarowania
terenu(m.in. zasad dotyczacych zapewnienia miejsc parkingowych, wtym miejsc przeznaczonych na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingows), atakze parametréw ksztattowania zabudowy
1 gabarytéw obiektow oraz zasad obstugi komunikacyjne;.

Rozdzial 3.
- Przepisy koncowe
§ 61. Stawka procentowa

Dla calego obszaru objetego planem ustala si¢ stawke procentows stuzacg naliczaniu optaty, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

§ 62. 1. Dla obszaru objetego planem tracg moc:

1) ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zabudowy mieszkaniowo—turystycznej
w miejscowosci Nowecin gm. Wicko, zawarte w Uchwale nr XXXI1/183/2001. Rady Gminy Wicko z dnia
27 grudnia 2001 roku, publikacja Dz. Urz. Woj. Pomorskiego nr 26 z 25 kwietnia 2002 roku. poz. 639,
(Czg$¢ A) zmienionego uchwatami:

a) Nr XLVII/58/2010 Rady Gminy Wicko z dnia 29 czerwca 2010roku, publikacja: Dz. Urz. Woj. Pom.
22010 nr 104 poz. 2035; (dotyczy ul. Kolonijne;j),

b) Nr XLII/41/2014 Rady Gminy Wicko z25.03.2014 r., publikacja Dz. Urz. Woj. Pom., z2014r.
poz. 1854, (dotyczy terenu 08.07.MP),

¢) Nr XVIII/66/2016 Rady Gminy Wicko z dnia 28 czerwca 2016 r. (publ. Dz. Urz. Woj. Pom. z dnia
08.08.2016r. poz. 2857) (zmiana nie dotyczy obszaru objetego procedura sporzadzania planu);

2) ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zabudowy mieszkalno — turystycznej
i rekreacyjnej miejscowosci Nowecin, zawarte w Uchwale nr XL/41/2006 Rady Gminy Wicko z dnia
16 maja 2006 roku (publikacja Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 79 z dnia 27 lipca 2006 r. poz. 1638);

3) ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Nowecin gmina Wicko,
zawarte w Uchwale Nr XLIX/75/10 Rady Gminy Wicko z dnia 27 sierpnia 2010 r. publikacja Dz. Urz.
Woj. Pom. nr 128 poz. 2455.

2. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Pomorskiego.

PRZEWODNICZACY
RADY GMINY WICKO

Jacek Stanuch
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO .

ZACHODNIEJ CZESCI MIEJSCOWOSCI NOWECIN W GMINIE WICKO
Zatacznik nr 1 do Uchwaty Nr XL/110/2022 Rady Gminy Wicko z dnia 08.11.2022r.
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; Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr.. XL/110/2022 ,
SKALA 1:2000 Rady Gminy Wicko 7 dnia. . 08.11.22r. PAZDZIERNIK 2022 r.
Lp. Zespot autorski: F:ensk::e\_’v Posiadane uprawnienia: Podpis:
e 3 gtowny Uprawnienia do projektowania w planowaniu przestrzennym nr
1. mgr inz. arch. Aleksandra Piskorska projektant 1046/89 7 dnia 13.12 1989
Uprawnienia na podstawie art 74a, ust 2pkt 1lit a oraz pkt 2
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. ey ¢ Uprawnienia do projektowania w planowaniu przestrzennym na
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n A 2 U ieniad kto | 1.
7. mgr inz. arch. Justyna Bre$ projektant pg;z:v:ﬁwg pﬁﬂ;}ﬁﬂ:ﬁ\:‘%wp‘?;; WA R
;5 e U ieniad kto | iip
8. mgr inz. arch. Joanna Jankowska projektant pg(;zvgl:wg pitpé;jJSST:V?fr‘:’%wPT;; onan pEET=EmmIg




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego —41 - Poz. 4768

Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XL/110/2022
Rady Gminy Wicko
z dnia 8 listopada 2022 1.

Rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zachodniej cze$ci miejscowosci Nowecin w Gminie Wicko
oraz do prognozy oddzialywania na Srodowisko ustalen planu.

Na podstawie Uchwaty Nr XXIII/20/2021 Rady Gminy Wicko zdnia 30 marca 2021 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zachodniej czeSci
miejscowosci Nowecin, Wojt Gminy Wicko podjat procedure sporzadzenia ww planu.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zachodniej cze$ci miejscowosci Nowecin
wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko zostat wyltozony do publicznego wgladu w dniach
od 22 sierpnia 2022 r. do 30 wrze$nia 2022 r. w siedzibie Urzgdu Gminy w Wicku.

Dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu miejscowego odbyta sie w dniu
6 wrzesnia 2022 r. w Gminnym Osrodku Kultury i Sportu w Wicku, ul. Parkowa 2.

Ogloszenie o wytozeniu projektu do publicznego wgladu ukazato sig:
- na stronie internetowej www.bip.wicko.pl w dniu 05.08.2022 r.;
- w prasie Dziennik Baltycki w dniu 09.08.2022 r.;
- na tablicy ogtoszen UG w Wicku od dnia 05.08.2022 r. do dnia 30.09.2022 r.;
- na tablicy ogloszen sotectwa Nowecin od dnia 05.09.2022r. do 30.09.2022r.

Na podstawie art. 18 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz U. 2022 poz. 503) oraz art. 29, art. 40, art. 54 ust. 3 ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnieniu informacji o sSrodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz
ocenach oddziatywania na $rodowisko (t.j. Dz. U. z 2021r. poz.2389), osoby prawne i fizyczne oraz
jednostki organizacyjne nieposiadajace osobowosci prawnej mogly wnosi¢ uwagi do projektu planu.

Termin sktadania uwag Woéjt Gminy Wicko ustalit na dzien 21 pazdziernika 2022 roku. W wyznaczonym
terminie nie wplynely zadne uwagi, wobec tego nie zachodzi potrzeba rozstrzygania w powyzszej sprawie
przez Wéjta i Rade Gminy Wicko.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XL/110/2022
Rady Gminy Wicko
z dnia 8 listopada 2022 1.

Rozstrzygniecie o sposobnie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego zachodniej cze¢$ci miejscowosci Nowecin w gminie Wicko

I. Zadania wlasne gminy:

Do zadan wilasnych Gminy Wicko z zakresu infrastruktury technicznej, finansowanych z udziatlem
srodkow zbudzetu gminy, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
zachodniej cze$ci miejscowosci Nowecin nalezy:

1) rozbudowa publicznie dostgpnego ukladu drogowego, tj.urzadzenie istniejacych i realizacje
projektowanych ciagdw komunikacyjnych, stanowigcych wlasnos¢ Gminy Wicko, w tym:
a) drogi gminne:

-KD. L.02, wtym odcinek stanowigcy polaczenie pomigdzy ul. Lebska iul. Akacjows
w istniejacych liniach rozgraniczajacych, odcinek stanowigcy przedluzenie do Kanalu
Nowecinskiego zgodnie z ustaleniami planu,

-KD. D.06 i KD.D.07 (ul. Akacjowa), KD.D.08 (ul. Lawendowa), KD.D.09 (ul. Bursztynowa),
KD.D.14 (ul. Osiedlowa) - w istniejacych liniach rozgraniczajgcych,

-KD.D.12 (ul. Muszelki) — planowane poszerzenie, zgodnie zprawomocnymi decyzjami
o warunkach zabudowy,

-KD. D.13 - planowana droga publiczna w ciggu drég wewnetrznych stanowigca powigzanie
ul. Muszelki z miastem kLeba, o szerokosci zgodnie zprawomocnymi decyzjami o warunkach
zabudowy,

b) publiczne ciagi pieszo- jezdne, oznaczone na rysunku planu symbolami: KD.X.01, KD.X.02,
KD.X.03, KD.X.05, KD.X.06, KD.X.07,

¢) publiczne ciagi piesze, oznaczone na rysunku planu symbolem KD.P.01, KD.P.02,

- zgodnie z ustaleniami planu pozostate potrzeby w zakresie obstugi komunikacyjnej zostang
zaspokojone poprzez rozbudowe uktadu drég wewngtrznych i dojazdow ido poszczegdlnych
posesji;

2) rozbudowa gminnego systemu wodociggowego i powigzanie projektowanej sieci wodociggowej z ujgciem
wody w Nowecinie, poprzez sie¢ wodociggowa funkcjonujaca w miejscowosci Nowecin;

3) rozbudowa sieci kanalizacji sanitarnej i odprowadzenie $ciekow komunalnych do oczyszczalni $ciekow
w Lebie poprzez sie¢ kanalizacji sanitarnej;

4) nasadzenie drzew wzdluz gminnych ciggow komunikacyjnych, to jest drog iciagébw pieszo — jezdnych,
zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 ust. 1 pkt 1), na odcinkach wskazanych na rysunku planu.

II. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych
gminy

Przepisom o finansach publicznych podlegaja inwestycje, ktore realizowane sg z udziatem $rodkow
publicznych zdefiniowanych w §3 ustawy o finansach publicznych oraz s$rodkéw pochodzacych
z funduszy strukturalnych UE (art. 110 ust. 1 pkt. 1). Finansowanie inwestycji moze odbywacé si¢
poprzez:
1) wydatki z budzetu gminy,

2) finansowanie i wspotinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy;
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3) udziat inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilnoprawnym; w tym w formie
partnerstwa publiczno-prywatnego.

Zadania wlasne gminy zzakresu infrastruktury technicznej, okre$lone w art. 7 ust. 1 ustawy
o samorzadzie gminnym; jak: zaopatrzenie w energi¢ elektryczna, zaopatrzenie w energi¢ cieplna,
zaopatrzenie w gaz podlegaja dodatkowo regulacjom ustawy Prawo energetyczne. Linie
elektroenergetyczne, cieptociagi, gazociagi, regionalne sieci szerokopasmowe oraz inna infrastruktura
telekomunikacyjna realizowane beda, w zaleznosci od potrzeb, przez przedsigbiorstwa posiadajace
stosowne koncesje.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr XL/110/2022
Rady Gminy Wicko
z dnia 8 listopada 2022 1.

Informacja o danych przestrzennych tworzonych dla miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zachodniej cze$ci miejscowosci Nowecin w gminie Wicko

Na podstawie art. 67a ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 722022 poz.503 ze zmianami), dla miejscowego planu zagospodarowania zachodniej czeSci
miejscowosci Nowecin, sporzadzanej na podstawie Uchwaly Nr XXI11/20/2021 Rady Gminy Wicko z dnia
30 marca 2021 r. wsprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, zostaje utworzony zbior danych, opisany meta danymi infrastruktury informacji przestrzennej
w zakresie zagospodarowania przestrzennego, dostepny pod adresem:

http://pliki.wicko.pl/MPZP/2022/1108 Nowecin/zat nr 4 APP Nowgcin Zachdd.gml


http://pliki.wicko.pl/MPZP/2022/1108_Nowecin/za%C5%82_nr_4_APP_Now%C4%99cin_Zach%C3%B3d.gml
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