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UCHWALA NR LXXXI1/586/2022
RADY GMINY KOSAKOWO

z dnia 9 listopada 2022 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu przy ul.
Nadmorskiej w Mechelinkach w rejonie mola i przystani rybackiej

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz.U. z 2022 r., poz. 503 z pozn.zm. ) oraz art. 18 ust.2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzqdzie gminnym (tj. Dz.U. z 2022 r., poz. 559 z pozn. zm.) oraz zgodnie z uchwatq Nr LX1/445/2021
Rady Gminy Kosakowo zdnia 26 pazdziernika 2021 roku w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu przy ul. Nadmorskiej w Mechelinkach w rejonie
mola i przystani rybackiej, Rada Gminy Kosakowo uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przedmiot i zakres opracowania

§ 1. Po stwierdzeniu, ze nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Kosakowo, uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu przy
ul. Nadmorskiej w Mechelinkach w rejonie mola i przystani rybackiej, zwany dalej planem.

§ 2. Zakres opracowania i przedmiot planu:
1) granice obszaru obj¢tego planem przebiegaja nastepujaco:

a) od polnocy — zterenem 03.U/UP/US/UT — zabudowy ustugowej, ustlug publicznych, ustug sportu
1 turystyki,

b) od wschodu — wzdtuz morskiej linii brzegowej,

¢) od zachodu — granicg pasa drogowego ul. Nadmorskiej,

d) od potudnia — wzdtuz poludniowej granicy dziatki nr 217 w Mechelinkach;
2) przedmiotem planu jest ustalenie przeznaczen i zasad zagospodarowania terendw;
3) taczna powierzchnia obszaru objgtego planem wynosi ok. 1,5 ha.

§ 3. Zataczniki do uchwaty stanowia:

1) integralnie zwigzany zuchwalg rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Kosakowo, stanowiacy zatacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie w sprawie uwag wniesionych do projektu planu, stanowigce zatacznik nr 2;

3) rozstrzygniecie w sprawie sposobu realizacji oraz zasad finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, stanowigce zatacznik nr 3;
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4) dane przestrzenne, o ktorych mowa wart. 67a ustawy zdnia 27 marca 200 3r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce zatgcznik nr 4 do uchwaty.

Rozdzial 2.
Zasady konstrukcji ustalen planu

§ 4. Ustalenia planu miejscowego sformutowano w formie:
1) ustalen ogo6lnych obowigzujacych na calym obszarze planu,
2) ustalen szczegotowych obowigzujacych dla wyznaczonych w planie terendw,
3) ustalen koncowych.

§ 5. Zasady dotyczace ustalen szczegdlowych.

1) ustalenia szczegotowe sformutowano w formie kart terendw przyporzadkowanych do terenow, na ktdre
podzielony zostat obszar planu; kazda karta terenu wyrdzniona jest symbolem terenu tozsamym
z oznaczeniem na rysunku planu,

2) symbole wydzielonych w planie terenéw sktadajg si¢ z:
a) kolejnego numeru terenu;
b) symbolu literowego oznaczajacego przeznaczenie terenu wedhug definicji okreslonej w karcie terenu.
§ 6. Oznaczenia na rysunku planu:
1) ustalenia:
a) granica obszaru objetego planem,
b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
¢) nieprzekraczalne linie zabudowy,

d) przeznaczenie terenow - symbole terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi, granice obszarow
objetych ochrong na podstawie przepisow odrgbnych.

2) pozostate oznaczenia na rysunku planu majg charakter informacyjny lub postulatywny i nie sg ustaleniami
planu.

§ 7. Wyjasnienie poje¢ uzytych w niniejszej uchwale:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy - linie, ktorych nie nalezy przekracza¢ przy lokalizacji nowych
budynkow. Dopuszcza si¢ wysunigcie przed lini¢ zabudowy czgsci obiektu w postaci gankow, wiatrotapow,
schodow, pochylni wejsciowych do budynku, wykuszy, jednak wysunigcie to nie moze by¢ wigksze niz
2 m. Linie zabudowy nie dotycza okapow i gzymsow wysunietych przed lini¢ nie wiecej niz 0,7 m; linie
zabudowy nie dotycza portierni oraz innych obiektow shuzacych celom kontroli dostepu i ochrony terenu
o kubaturze nie wigkszej niz 80 m3 — obiekty te mogg by¢ lokalizowane bezposrednio przy granicy dziafki.

2) powierzchnia biologicznie czynna — nalezy przez to rozumie¢ minimalny udzial procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

3) ushlugi nieuciazliwe - nalezy przez to rozumie¢: ustugi handlu detalicznego, gastronomii, nieucigzliwego

rzemiosla (obsluga ludnosci obejmujgca drobng wytworczo$¢, naprawy ikonserwacj¢), administracji

i bezpieczenstwa publicznego, lacznosci, informacji, nauki i o§wiaty, zdrowia i opieki spotecznej, kultu

religijnego, kultury i rozrywki, wypoczynku, rekreacji i sportu, biur, bankéw, innych o analogicznym do

powyzszych charakterze i stopniu ucigzliwosci, ktorych funkcjonowanie:

a)nie powoduje przekroczenia zadnego z parametréw dopuszczalnego poziomu szkodliwych Iub
ucigzliwych oddzialywan na srodowisko poza zajmowang dzialka,

b) ani w zaden inny oczywisty sposob nie pogarsza warunkow uzytkowania terenéw sasiadujacych np.
przez emisj¢ nieprzyjemnych zapachow, dymow, skladowania nieestetycznych odpadow na otwartej
przestrzeni;

4) wysoko§¢ zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ budynkow iinnych obiektow budowlanych,
o ktérych mowa w przepisach odrebnych.
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Rozdzial 3.
Ustalenia ogélne

§ 8. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala si¢ nastepujace zasady dotyczace kolorystyki i rodzajow materiatdéw elewacji budynkow:

a) tradycyjne materialty budowlane do licowania elewacji pochodzenia naturalnego: tynk, cegta, drewno,
kamien w partii cokolowej;

b) kolorystyka: stonowana, pastelowa lub wynikajaca z zastosowania wyzej wymienionych materiatlow —
wyklucza si¢ stosowanie jaskrawych kolorow (np. intensywnie zotte, zielone, niebieskie, fioletowe),

¢) nalezy stosowa¢ zharmonizowana kolorystyke pokrycia dachéw obejmujaca kolory naturalnej dachowki
ceramicznej, réozne odcienie brazu iszaroSci; nie dopuszcza si¢ dachdéw przeszklonych; pokrycie
dachowe winno mie¢ wykonczenie matowe, nieszkliwione, nieangobowane; dopuszczone materiaty dla
pokry¢ dachowych: dla terenu 1.U dopuszcza si¢ dachowke ceramiczng, dla terenu 2.GR,U dachowke
ceramiczng ptaska;

2) istniejace budynki o funkcji dopuszczonej planem, ktorych gabaryty, ksztatt dachu, badz lokalizacja na
dzialce wykraczaja poza parametry ustalone w niniejszym planie, uznaje si¢ za zgodne zplanem
i dopuszcza si¢ ich dalsze uzytkowanie, wtym mozliwos¢ przeprowadzania remontdéw, przebudowy
i rozbudowy bez mozliwosci przekraczania ustalonych w planie wskaznikow urbanistycznych oraz
w przypadku, gdy budynek potozony jest w odleglosci od drogi mniejszej niz ustala nieprzekraczalna linia
zabudowy, bez mozliwosci przyblizania zadnej czegsci budynku do drogi; w przypadku rozbudowy
istniejacego budynku dopuszcza si¢ zastosowanie materiatow budowlanych, ksztaltu dachu i kolorystyki
zgodnie ze stanem istniejacym;

3) istniejace w dniu wejscia w zycie niniejszego planu podziaty geodezyjne uznaje si¢ za zgodne z planem,;

4) obowigzuje zasada harmonijnego wspotgrania nowych form architektonicznych z tradycja budownictwa
regionalnego.

§ 9. Zasady ochrony srodowiska, przyrody, i krajobrazu kulturowego:
1) na obszarze planu nie wystepuja prawne formy ochrony przyrody i krajobrazu kulturowego;
2) na obszarze planu ustala si¢ obowigzek:

a) zagospodarowania dziatek w sposob zabezpieczajacy sasiednie tereny idrogi przed sptywem wod
opadowych i roztopowych;

b) zagospodarowania odpaddéw wytwarzanych w ramach terenéow ustug, zgodnie z ustaleniami przepisow
odrebnych,

c) ochrony dziko wystgpujacych roslin, zwierzat igrzybow oraz ich siedlisk zgodnie z przepisami
o ochronie przyrody; odstepstwa zgodnie z przepisami odrgbnymi;

d) na obszarze planu nie wystepuja obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych;

3) w obszarze objetym planem nie dopuszcza si¢ lokalizacji zakladéw przemystowych oraz zaktadow
o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii, w rozumieniu przepisow odrebnych
z zakresu ochrony srodowiska;

4) w obszarze objetym planem nie dopuszcza si¢ lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczgco
oddzialywac na §rodowisko.

§ 10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej: fragment
obszaru objetego planem znajduje si¢ w granicach zabytkowego uktadu ruralistycznego wsi Mechelinki,
obowiazuje:

1) lokalizowanie budynkéw w obszarach wyznaczonych liniami zabudowy,

2)dla pozostatych terenow w zakresie parametrow 1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenéw obowiazujg ustalenia szczegotowe,

3) dziatania inwestycyjne nalezy realizowa¢ z poszanowaniem relacji widokowych i spojnosci krajobrazowej
zespotow zabytkowych objetych ochrong i ich otoczeniem, z zachowaniem wgladow widokowych,
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4) wprowadzana zabudowa winna uwzglednia¢ historyczne formy zabudowy, w szczegoélnosci w zakresie
ksztattu dachu, proporcji rzutu bryty budynku, wysokosci oraz wystroju elewacji.

§ 11. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) przestrzenia publiczng na obszarze planu sg tereny drog publicznych, tereny plazy oraz parkingu;

2) na terenach stanowigcych przestrzen publiczng obowigzuje: nakaz stosowania w granicach jednego terenu
jednakowych elementéw wyposazenia powtarzalnego, takich jak: tawki, latarnie, kosze na §mieci, donice
kwiatowe, stupki itd.,

3) ustala si¢ nakaz dostosowania przestrzeni publicznych ogoélnodostepnych do potrzeb 0sob ze szczegdlnymi
potrzebami zgodnie z przepisami odrebnymi dot. zapewnienia dostgpnosci.

§ 12. Granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
przepiséw odrgbnych:

1) w zakresie prawa lotniczego:

a)na obszarze planu obowigzuja nieprzekraczalne ograniczenia wysokosci obiektéw budowlanych
(budynki ibudowle, wtym inwestycje celu publicznego z zakresu taczno$ci publicznej) oraz
naturalnych, okreslone w dokumentacji planowanego lotniska Kosakowo (obowiazuja ograniczenia
wysokosci obiektéw naturalnych i sztucznych, w tym obiektow budowlanych, wynoszace 89 m nad
poziom morza, zgodnie z dokumentacjg rejestracyjng lotniska) oraz istniejgcego lotniska wojskowego
Gdynia-Oksywie;

b) obszar objety planem znajduje si¢ w odleglosci ok. 2 km od granicy lotniska - zabrania si¢ budowy lub
rozbudowy obiektow budowlanych sprzyjajacych wystepowaniu zwierzat stwarzajacych zagrozenie dla
ruchu statkow powietrznych;

2)w zakresie obrony cywilnej: nalezy postgpowaé zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi
zabezpieczenia ludnosci w wode w warunkach specjalnych oraz ostrzezen alarmowych;

3) w zakresie gospodarki sciekami: caty obszar planu znajduje si¢ w granicach aglomeracji §cickowej Gdynia;

4) w zakresie prawa wodnego: caly obszar lezy w obszarze szczegoélnego zagrozenia powodzig o $rednim
prawdopodobienstwie wystapienia powodzi raz na 100 lat (1%);

5) w zakresie prawa o obszarach morskich:

a) fragment obszaru planu potozony jest w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego; poziom
bezpieczenstwa zaplecza brzegu morskiego — 50;

b) cz¢sé¢ obszaru planu lezy w granicach przystani morskiej,
¢) czg$¢ obszaru planu lezy w granicach pasa technicznego;

6) w zakresie ochrony $rodowiska: dopuszczalne poziomy hatasu dla terenu 1.U jak dla terenow rekreacyjno-
wypoczynkowych, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

7) w zakresie ochrony przyrody: caly obszar planu potozony jest w granicach otuliny Nadmorskiego Parku
Krajobrazowego.

§ 13. Szczegoblne zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) ustala si¢ mozliwos¢ taczenia i dokonywania podziatdéw istniejgcych dziatek w celu:

a) wyodrebnienia nowych dzialek wedlug zasad zawartych w ustaleniach szczegétowych dla
poszczegblnych terenow,

b) powigkszenia sasiedniej nieruchomosci lub regulacji istniejgcych granic dziatki na podstawie wymagan
zawartych w przepisach odrebnych;

2) w obszarze planu nie okresla si¢ granic obszar6w wymagajacych przeprowadzenia procedury scalania
1 podziatu nieruchomosci.

§ 14. Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
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1) w zwiazku z potozeniem obszaru planu w otoczeniu lotniska wojskowego Gdynia-Oksywie na calym
obszarze planu wystepuje ograniczenie wysokosci budynkow i budowli; obszar objety planem w czesci
potozony jest w granicach powierzchni poziomej wewngetrznej, ktdra usytuowana jest na wysokosci 89 m
n.p.m;

2) przy zagospodarowaniu obszaru nalezy uwzgledni¢ przebieg drog pozarowych, wyznaczonych zgodnie
z przepisami odrgbnymi dotyczacymi przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drog pozarowych;

3) w zwiazku z polozeniem obszaru planu w bliskiej odleglosci od linii brzegowej (ok. 30 m) nalezy
umozliwi¢ (przez teren 2.GR,U) wijazd idostep na tereny plaz (teren 3.PL) stuzbom ratowniczym
i wlasciwemu terytorialnie organowi administracji morskiej;

4) w przypadku wprowadzenia nowej zabudowy na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia, nalezy ja
zabezpieczy¢ przed powodzig poprzez wyniesienie posadzki budynkow powyzej poziomu 1%-owej wody
powodziowej oraz dodatkowe zabezpieczenie co najmniej na 0,7 m powyzej tego poziomu.

§ 15. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

1) zasady modernizacji irozbudowy istniejacych drog oraz budowy nowych na obszarze obowigzywania
planu:

a) powigzanie komunikacyjne zukladem zewnetrznym stanowi ulica Nadmorska, potozona wzdhuz
zachodniej granicy planu;

b) na obszarze planu przewiduje si¢ realizacj¢ urzadzenia polaczenia drogowego (drogi dojazdowej), w tym
polaczenia z terenami zabudowy potozonymi poza granicami planu;

2) warunki w zakresie urzadzania miejsc do parkowania:

a) minimum 2 miejsca na kazde rozpoczgte 50 m? powierzchni uzytkowej ushug, nie mniej niz 2 miejsca na
obiekt,

b) minimum 2 miejsca na lokal mieszkalny,
¢) budynki ustug turystyki — 4 miejsca na 10 16zek,
d) zapewnienie minimalnej liczby miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa w odniesieniu do og6lnej liczby miejsc postojowych ustalonych w pkt 2:
- 1 migjsce, jezeli ogodlna liczba miejsc postojowych na dziatce wynosi 5-20,
- 2 miejsca, jezeli ogdlna liczba miejsc postojowych na dziatce wynosi 21-100;
e) obliczong za pomoca wskaznikow liczbe miejsc parkingowych nalezy zapewni¢ na wlasnej dzialce,
f) za miejsce parkingowe uwaza si¢ takze miejsce w garazu oraz miejsce na podjezdzie do garazu,

3) zasady obslugi oraz modernizacji, rozbudowy ibudowy podstawowych systeméw infrastruktury
technicznej:

a) woda - z sieci wodociggowe;j;

b) zabezpieczenie wody do celdow p. poz. — przy rozbudowie instalacji przeciwpozarowych nalezy
przewidzie¢ hydranty p. poz. nadziemne wg obowiazujacych przepisow, przy urzadzaniu zbiornikow
retencyjnych nalezy stworzy¢ warunki, by mogly one stanowi¢ rezerwowe zrodta wody
przeciwpozarowe;j;

c) energia elektryczna — zasilanie zsieci zasilajgco-rozdzielczej $redniego napiecia 15kV, stacji
transformatorowych 15/0,4 kV oraz sieci niskiego napigcia 0,4 kV; energetyczne linie kablowe nalezy
uktada¢ doziemnie; dopuszcza si¢ biezaca konserwacje iremont sieci napowietrznej; dopuszcza si¢
realizacje stacji transformatorowych 15/0,4kV wedtug potrzeb wraz z sieciami SN i nn z nawigzaniem do
istniejacych  sieci  elektroenergetycznych ~we  wszystkich  terenach  z wylgczeniem  stacji
transformatorowych nashlupowych; dopuszcza si¢ wykorzystanie odnawialnych zrédet energii w formie
mikroinstalacji, z wylaczeniem Zrdédet wykorzystujacych energie wiatru;

d) scieki komunalne — do sieci kanalizacji sanitarnej;
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e) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych: odprowadzenie wod opadowych z dachow budynkow
1 powierzchni utwardzonych - do gruntu, bezposrednio lub poprzez system np. studni chtonnych Ilub do
kanalizacji deszczowej; w przypadku braku kanalizacji deszczowe] obowiazuje retencja w obrgbie
wlasnej dziatki, dopuszcza si¢, aby wody opadowe z terenéow zabudowy zagospodarowaé w obrgbie
wlasnej dziatki, w sposob umozliwiajacy ich pdzniejsze wykorzystanie do nawodnienia np. trawnikow
czy zielencow itp., wody opadowe lub roztopowe pochodzace z powierzchni utwardzonych wymagaja
oczyszczenia w przypadku przekroczenia dopuszczalnych okreslonych przepisami stg¢zen zanieczyszczen
— stosuje si¢ przepisy odrebne;

f) zaopatrzenie w gaz - z sieci gazowej;

g) ogrzewanie — zindywidualnych nisko emisyjnych lub nieemisyjnych zrodet ciepta Iub sieci
cieplowniczej; dopuszcza si¢ wykorzystanie odnawialnych zrédet energiiw formie mikroinstalacji,
z wylaczeniem zrodet wykorzystujacych energi¢ wiatru;

h) telekomunikacja - na obszarze objg¢tym granicami planu dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu
publicznego z zakresu tacznosci publicznej o nieznacznym oddziatywaniu, w rozumieniu przepisow
odrebnych;

i) gospodarka odpadami - nalezy stworzy¢ warunki segregacji odpadoéw oraz odbioru odpadow
z nieruchomosci (w celu dalszego ich zbierania, transportu, odzysku lub unieszkodliwiania;

4) dodatkowe ustalenia:

a) obowigzujaca zasada jest lokalizacja sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog (w
tym powigzan z uktadem zewnetrznym) np.: wodociagow, sieci elektrycznych $rednich i niskich napig¢,
gazowych $redniego i niskiego ci$nienia, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej;

b) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci iurzadzen infrastruktury technicznej we wszystkich terenach, przy
zachowaniu nastepujacych zasad: oile to jest mozliwe technicznie i uzasadnione ekonomicznie, sieci
iurzadzenia infrastruktury technicznej nalezy lokalizowa¢ przy istniejacych drogach, dopuszcza si¢
lokalizowanie sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej wzdtuz granic podziatéw ewidencyjnych.

§ 16. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw: na obszarze
planu nie wystgpuja obszary wymagajace okre§lenia sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania lub uzytkowania terenu.

§ 17. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, okreslono dla poszczegdlnych terenéw w ustaleniach
szczegotowych w Rozdziale 4.

Rozdzial 4.
Ustalenia szczegolowe

§ 18. Ustalenia dla poszczegdlnych terenow:
1. Karta terenu: 1.U (pow. ok. 0,06 ha);

1) przeznaczenie terenu: tereny ustug nieuciazliwych zwigzanych z turystyka, rekreacja, i gastronomia;
dopuszcza si¢ jedno mieszkanie integralnie zwigzane z prowadzong dzialalno$cia; istniejagca zabudowe
mieszkaniowg uznaje si¢ za zgodna z planem,;

2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy — wedhug rysunku planu;
b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: maksymalnie 47 %;
¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,0;
d) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 1,1;
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: zgodnie ze stanem istniejgcym;
f) wysoko$¢ zabudowy: do 9,0 m, do dwoch kondygnacji nadziemnych;

g) ksztalt dachu: dachy strome, kat nachylenia potaci dachowych: 20°-35°; wymog stosowania okapow
nie mniejszych niz 40 cm i nie wigkszych niz 70 cm;
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h) wyklucza si¢ kondygnacje podziemne,

i) obowiazuja ustalenia zawarte w § 8;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obowiazujg ustalenia zawarte w § 9;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspodtczesnej: nie dotyczy;
5) zasady podziatu nieruchomosci: obowiazuja ustalenia zawarte w § 13;

6) szczego6lne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: obowigzujg ustalenia
zawarte w § 14;

7) tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrgbnych przepisow: obowigzujg ustalenia zawarte
w§12;

8) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: obowigzuja ustalenia okreslone w § 15;
9) zasady obstugi komunikacyjnej: dojazd do terenu KDD
10) stawka procentowa: 15 %.

2. Karta terenu: 2.GR,U (pow. ok. 0,70 ha);

1) przeznaczenie terenu: tereny gospodarstw rybackich, dopuszcza si¢ ustugi, dopuszcza si¢ terenowe
urzadzenia turystyczne irekreacyjne, dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu
rekreacji, sportu i turystyki; dopuszcza si¢ tymczasowe obiekty sezonowe;

2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy — wedlug rysunku planu;
b) wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: maksymalnie 25 %;
¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,0;
d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,5;
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 10 %;

f) wysoko§¢ zabudowy: do 9m, do dwoéch kondygnacji nadziemnych, wtym druga w poddaszu;
maksymalna wysoko$¢ posadowienia parteru — nie wigcej niz 0,4 m n.p.t, jesli nie narusza to warunkow
bezpieczenstwa zdrowia i zycia ludzi oraz ustalen zawartych w § 14 pkt 4;

g) ksztalt dachu: dachy dwuspadowe symetryczne, kat nachylenia potaci dachowych: 20°-50°,

h) wymaga si¢ wykonanie oblicowki drewnianej §cian szczytowych na poziomie poddasza w ukladzie
pionowym w nawigzaniu do stanu istniejacego;

i) budynki winny by¢ sytuowane w uktadzie kalenicowym wzgledem ul. Nadmorskiej kalenica rownolegle
do ulicy;

j) rzut budynku winien by¢ prostokatny (z wykluczeniem kwadratu);

k) wyklucza si¢ kondygnacje podziemne,

1) obowigzujg ustalenia zawarte w § §;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obowiazuja ustalenia zawarte w § 9;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury wspodtczesnej: nie dotyczy;
5) zasady podziatu nieruchomosci: obowiazuja ustalenia zawarte w § 13;

6) szczegolne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: obowigzujg ustalenia
zawarte w § 14;

7) tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepisow: obowiazuja ustalenia zawarte
w§ 12;

8) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: obowigzuja ustalenia okreslone w § 15;

9) zasady obstugi komunikacyjnej: dojazd do terenu KDD
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10) stawka procentowa: 15 %.
3. Karta terenu: 3.PL (pow. ok. 0,38 ha);
1) przeznaczenie terenu: tereny plazy;

2) zasady ksztaltowania zabudowy izagospodarowania terenu: dopuszcza si¢ morskie budowle
hydrotechniczne; zakaz tymczasowego zagospodarowania;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obowigzujg ustalenia zawarte w § 9;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspodtczesnej: nie dotyczy;
5) zasady podzialu nieruchomosci: obowigzuja ustalenia zawarte w § 13;

6) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: obowigzuja ustalenia
zawarte w § 14;

7) tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepisow: obowiazuja ustalenia zawarte
w§ 12;

8) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: obowiazuja ustalenia okre§lone w § 15;
9) zasady obstugi komunikacyjnej: nie dotyczy;
10) stawka procentowa: 0 %.
4. Karta terenu: 1. KDD (pow. ok. 0,25 ha);
1) przeznaczenie terenu — tereny drogi publicznej klasy dojazdowe;;
3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obowiazuja ustalenia zawarte w § 9;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspodtczesnej: fragment drogi
znajduje si¢ w granicach zabytkowego uktadu ruralistycznego wsi Mechelinki, obowiazuja ustalenia
zawarte w § 10 pkt 3;

5) szczego6lne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: obowigzujg ustalenia
zawarte w § 14;

6) tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepisow: obowiazuja ustalenia zawarte
w § 12;

7) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: obowiazujg ustalenia okreslone w § 15;

8) stawka procentowa: 0 %.
Rozdzial 5.

§ 1. Ustalenia koncowe:
1) wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Kosakowo;

2) uchwata podlega publikacji w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Pomorskiego;
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3) uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Kosakowo

Andrzej Sliwinski
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr LXXX1/586/2022
Rady Gminy Kosakowo
z dnia 9 listopada 2022 .

Rozstrzygniecie w sprawie uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu przy ul. Nadmorskiej w Mechelinkach w rejonie mola i przystani rybackiej

Wylozenie projektu do publicznego wgladu w dniach od 01.09.2022 r. do 26.09.2022 r. (uwagi do 10.10.2022 r.)

Rozstrzygniecie Rady
Nazwisko i imig, . Gminy zatgcznik do
. . Oznaczenie
nazwa jednostki . . . uchwaty Nr
L Data ; L nieruchomo | Ustalenia projektu planu dla
organizacyjnej 2 . ot Ledo: . et LXXX1/586/2022 .
p | wplywu i adres Tres¢ uwagi sci, ktorej nieruchomosci, ktorej dnia 9 listopada 2022r Uwagi
. uwagi . dotyczy dotyczy uwaga i
zglaszajacego uwaga uwaga
. uwaga . .
uwagi uwzgledni | nieuwzgled
ona niona
1 2 3 4 5 6 7 8 9
1 | 10.10.202 | Osoby prywatne Whiosek o wyznaczenie linii Obszar 1.U - tereny ustug - Uwag nie uwzglednia sig.
2 zabudowy od strony ul. Nadmorskiej, | planu nieucigzliwych zwigzanych z Zakres obszaréw, na

tak aby umozliwi¢ realizacj¢ nowych
obiektow oraz

wniosek, aby usuna¢ zapis moéwiacy
o tym, ze ,,budynki winny by¢
sytuowane w uktadzie kalenicowym
wzgledem ul.Nadmorskiej”.

turystyka, rekreacja, i
gastronomia;

2.GR,U - tereny gospodarstw
rybackich, dopuszcza si¢
ustugi.

Nieprzekraczalne linie
zabudowy zgodnie z
rysunkiem planu.

ktérych dopuszcza si¢
zabudowe oraz zasady
lokalizacji i ksztattowania
zabudowy zostaty
uzgodnione m.in. z
Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkow
oraz Urzedem Morskim.
Zmiana w tym zakresie jest
niedopuszczalna.
Doprecyzowano w tekscie
planu zasade sytuowania
kalenicy dachu wzgledem
ulicy Nadmorskiej, tj.
réwnolegle zgodnie z
istniejgcg zabudowa.
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Przewodniczacy Rady Gminy Kosakowo

Andrzej Sliwinski
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr LXXX1/586/2022
Rady Gminy Kosakowo
z dnia 9 listopada 2022 .

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

§ 1. Przez budowe urzadzen infrastruktury technicznej rozumie si¢ zgodnie z art. 143 ust. 2 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j.Dz. U. z 2021 r. poz. 1899 z p6zn. zm.) budowe drogi
oraz wybudowanie pod ziemia, na ziemi albo nad ziemia przewodow lub urzadzen wodociggowych,
kanalizacyjnych, cieptowniczych, elektrycznych, gazowych i telekomunikacyjnych.

§ 2. Zaspokajanie zbiorowych potrzeb mieszkancéw, w tym m.in. sprawy gminnych drég, ulic, mostow,
placow oraz sprawy wodociagdéw i zaopatrzenia w wode, kanalizacje, zaopatrzenia w energi¢ elektryczna
icieplng oraz gaz stanowig, zgodnie zart. 7 ust. 1 pkt 213 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j.Dz. U. z 2022 r. poz. 559 z pdzn. zm.), zadania wlasne gminy.

§ 3. Sposob realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej w zakresie planowania, wykonania
i eksploatacji, okre$laja obowigzujace przepisy szczeg6dlne, w tym:

1) art. 18 ust. 1 i art. 7 ust. 5. ustawy zdnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (t.j.Dz. U. z2022r.
poz. 1385 z pdzn. zm.) okresla, iz do zadan wtasnych gminy w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna,
cieplo i paliwa gazowe nalezy:

a) planowanie i organizacja zaopatrzenia w ciepto, energi¢ elektryczng i paliwa gazowe na obszarze gminy,
b) planowanie o$wietlenia miejsc publicznych i drog znajdujacych si¢ na terenie gminy,

¢) finansowanie o$wietlenia ulic, placow i drog, znajdujacych si¢ na terenie gminy,

d) natomiast przedsigbiorstwa energetyczne zajmujace si¢ przesytaniem i dystrybucjg energii elektrycznej,

paliw gazowych lub ciepta sa obowigzane zapewniac¢ realizacje i finansowanie budowy i rozbudowy
sieci;

2)art. 3. ust. 1 ustawy zdnia 7czerwca 2001r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode 1zbiorowym
odprowadzaniu $ciekéw (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 2028 z pdzn. zm.) okre$la, iz zbiorowe zaopatrzenie
w wodg i zbiorowe odprowadzanie $ciekow jest zadaniem wlasnym gminy.

§ 4. 1. Finansowanie inwestycji, o ktorych mowa w § 2 podlega przepisom szczegélnym, w tym m.in.:
ustawie z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z2021 r. poz. 305 z p6zn. zm.), ustawie
z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j.Dz. U. z 2022 r. poz. 559 z pézn. zm.) oraz ustawie z dnia
11 wrzeénia 2019 r. Prawo zamowien publicznych (t.j.Dz. U. z 2022 r. poz. 1710 z pdzn. zm.).

2. Wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy (w tym inwestycje, ktoérych okres realizacji
przekracza jeden rok budzetowy) ujmowane sg w uchwale budzetowe;.
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3. Zadania w zakresie realizacji inwestycji  infrastrukturalnych finansowane beda zgodnie
z obowigzujacymi przepisami i zawartymi umowami, z budzetu gminy i ze zréodet zewnetrznych, tj. m.in.: ze
srodkéw  wlasnych  przedsigbiorstw  wodociggowo-kanalizacyjnych, energetycznych, gazowniczych
i telekomunikacyjnych, kredytow i pozyczek, funduszy unijnych i innych.

Przewodniczacy Rady Gminy
Kosakowo

Andrzej Sliwinski
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Zatagcznik Nr 4 do uchwaty Nr LXXX1/586/2022
Rady Gminy Kosakowo
z dnia 9 listopada 2022 .
Zalacznik4.gml
Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z pézn. zm.) ujawnione zostang po
kliknieciu w ikone

Przewodniczacy Rady Gminy
Kosakowo

Andrzej Sliwinski
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