DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA POMORSKIEGO

Gdansk, dnia 16 grudnia 2022 r. Podpisany przez:

Ewa Kuczynska
Data: 2022-12-16 15:03:58

Poz. 5175

UCHWALA NR LV1/435/2022
RADY GMINY CHOCZEWO

z dnia 22 listopada 2022 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul. Zytniej
i Kaszubskiej we wsi Kopalino w Gminie Choczewo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1, art. 42 ustawy zdnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r. poz. 559 z p6ézn. zm.), oraz art. 20 ust. 1, art. 27,
art. 29 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity
Dz.U. z 2022 poz. 503 z pézn. zm.), uchwala sig, co nastgpuje:

§ 1. Po stwierdzeniu nienaruszenia ustalen Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Choczewo uchwalonego Uchwata Nr VI-58/2003 Rady Gminy w Choczewie z dnia
09 czerwca 2003 r. wraz zpdzniejszymi zmianami, uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ul. Zytniej i Kaszubskiej we wsi Kopalino w gminie Choczewo, zwany dalej
»planem”, obejmujacy obszar o lacznej powierzchni ~0,7 ha, jak na rysunku planu (zataczniki nr: 1A, 1B).

§ 2. Wyjasnienie poje¢ uzytych w niniejszym planie:

1) teren — obszar wydzielony liniami rozgraniczajacymi, ktdrego przeznaczenie zostato okreslone w § 3 oraz
odpowiedniej karcie terenu, przeznaczony takze pod zielen, ciggi komunikacyjne, sieci iurzadzenia
sieciowe oraz obiekty budowlane infrastruktury technicznej, chyba, ze ustalenia w karcie terenu stanowia
inaczej;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajgca obszar, na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie
budynkow. Linia nie dotyczy: balkonow, wykuszy, loggii, gzymséw, okapoéw, podokiennikow, zadaszen
nad wejsciami, schodow zewnetrznych, ktéore moga przekracza¢ tg lini¢ o nie wigcej niz 1,5 m oraz
pochylni, czesci podziemnych obiektéw budowlanych;

3) uktad odwadniajacy — uktad obejmujacy szczelne, otwarte lub zamknigte systemy kanalizacji deszczowe;j,
cieki naturalne, kanaty, rowy i drenaze, zbiorniki itp.;

4) zabudowa — budynki;

5) zagospodarowanie tymczasowe — zagospodarowanie niezgodne zustaleniami planu w zakresie
przeznaczenia terenu lub okreslonych w nim warunkow, standardow i parametrow, ktore po terminie na
jaki zostato dopuszczone powinno ulec likwidacji. Obiekty tymczasowe zgodne z ustaleniami planu nie sg
zagospodarowaniem tymczasowym;

6) powierzchnia biologicznie czynna — teren biologicznie czynny w rozumieniu przepisoOw odrebnych.
§ 3. Oznaczenie literowe dotyczace klasy przeznaczenia terendw uzyte w niniejszym planie:

1. ML-UT-UG - teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej Iub ustug turystyki lub ushug
gastronomii.W terenie ML-UT-UG dopuszcza sig:

1) zabudowe letniskowg lub rekreacji indywidualnej;
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2)ustugi turystyki (w tym m.in.: pensjonaty, hotele, motele, kempingi, pola namiotowe, osrodki
wypoczynkowe),

3) gastronomig.

2. ML-U — teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej lub ustug. W terenie ML-U dopuszcza
si¢:
1) zabudowe letniskowg lub rekreacji indywidualnej;

2)ustugi turystyki (w tym m.in.: pensjonaty, hotele, motele, kempingi, pola namiotowe, osrodki
wypoczynkowe),

3) gastronomig;
4) ushugi sportu i rekreacji;
5) ushugi kultury;

6) handel detaliczny, biura, pracownie, kancelarie, gabinety — mieszczace si¢ wylacznie w lokalach
uzytkowych do 50 m? powierzchni uzytkowej;W terenie ML-U dopuszcza si¢ mieszkanie integralnie
zwigzane z prowadzong dziatalnoscig gospodarcza.

§ 4. 1. Ustala si¢ nastgpujace wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji na miejsca
do parkowania (mp) dla samochodéw osobowych:

1) zabudowa letniskowa lub rekreacji indywidualnej: minimum 1 mp na budynek letniskowy lub rekreacji
indywidualnej;

2) mieszkanie integralnie zwigzane z prowadzona dziatalno$cig gospodarcza: minimum 1 mp na mieszkanie;

3) ustugi turystyki poza polami namiotowymi, campingami, gastronomia: minimum 1 mp na pokdj noclegowy
oraz minimum lmp na 10 zatrudnionych;

4) pola namiotowe, campingi: minimum 1 mp na kazde rozpoczgte 100 m? terenu;

5) gastronomia (restauracje, kawiarnie, bary, itp.): minimum 1 mp na 4 miejsca konsumpcyjne oraz minimum
1 mp na 10 zatrudnionych;

6) odkryte ptywalnie: 1 mp na 100 m? powierzchni przeznaczonej do ptywania;
7) pozostate ustugi: minimum 1 mp na 40 m? powierzchni uzytkowe;.
2. Dla funkcji nie wymienionych w ust. 1 powyzsze wskazniki stosuje si¢ analogicznie.

3. Ustala si¢ nastepujace wskazniki do obliczania zapotrzebowania inwestycji na miejsca przeznaczone na
parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa (mpk):

1) dla zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej, mieszkan integralnie zwigzanych z prowadzona
dziatalno$cia gospodarcza: minimum 0 mpk;

2) dla pozostatych funkcji, ktore wymagaja powyzej 5 mp: minimum 1 mpk.

§ 5. Ustalone w planie zasady podziatu terenow na dziatki nie dotycza: istniejacych podzialéw na dzialki,
wydzielen geodezyjnych dla sieci, urzadzen oraz budynkoéw obstugujacych sieciowg infrastrukture techniczna,
ciggow komunikacyjnych, wydzielen stanowigcych poprawe warunkow zagospodarowania nieruchomosci
przyleglej, a takze wydzielen powstalych na skutek realizacji inwestycji drogowe;.

§ 6. 1. Ustala si¢ podzial obszaru objetego planem na 2 tereny oznaczone symbolami cyfrowymi: 1.1, 2.1.
2. Ustalenia szczegétowe planu zawarte sa w poszczegdlnych kartach terenow.

§ 7. KARTA TERENU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
W REJONIE UL. ZYTNIEJ I KASZUBSKIEJ WE WSI KOPALINO W GMINIE CHOCZEWO.

1. NUMER TERENU: 1.1
2. POWIERZCHNIA: 0,31 ha.

3. PRZEZNACZENIE TERENU: ML-UT-UG - teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej
lub ushug turystyki lub ustug gastronomii, bez ustalania proporcji pomigdzy funkcjami.
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4. ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA UZNANY ZA
ZGODNY Z PLANEM: nie ustala sie¢.

5.ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO: stosuje si¢ zasady
zawarte w ust. 6, 8.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI LUB
TERENU:

1) linie zabudowy:
a) maksymalne nieprzekraczalne — jak na rysunku planu,
b) pozostate — zgodnie z przepisami.
2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 20%;

3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 60%;

4) intensywno$¢ zabudowy — minimalna: 0, maksymalna: 0,6; w tym dla kondygnacji nadziemnych: 0,4;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 9 m;

6) poziom posadzki parteru nad terenem przy gtéwnym wejsciu do budynku — maksymalnie — 0,5 m;

7) formy zabudowy — wolnostojace, w tym zintegrowane z budynkiem garazowym lub gospodarczym;

8) geometria dachu — wielospadowy lub dwuspadowy, o symetrycznych katach nachylenia potaci 20-45
stopni;

9) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1000 m?;

10) maksymalna ilo$¢ budynkéw na dzialce — 4;

11) minimalna liczba miejsc do parkowania — zgodnie z § 4 na terenie inwestycji;

12) ustala si¢ kolorystyke dachow projektowanej zabudowy w odcieniach brazu, grafitu lub czerwieni.
7. ZASADY ORAZ WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI:

1) szeroko$¢ frontu dziatki — dowolna;

2) powierzchnia dziatki — minimum 1000 m?;

3) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego lub linii rozgraniczajacych terenu drogi —
dowolny.

8. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I PRZYRODY:

1) wprowadzenie zadrzewien w formie grup gatunkéw drzew i krzewow zgodnych z miejscowymi warunkami
siedliskowymi;

2) obowiazuje poziom hatasu w $rodowisku, jak dla danego rodzaju terenu okreslonego w przepisach
odrebnych.

9. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:nie dotyczy.

10. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH: nie dotyczy.

11. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TEREN()W LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:

teren potozony w granicach Nadmorskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu — zagospodarowanie zgodnie
z przepisami odrebnymi.

12. SZCZEG()LNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA
W ICH UZYTKOWANIU: nie dotyczy.

13. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ:
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1) dostepnos¢ drogowa — spoza granic planu;
2) zaopatrzenie w wode — z sieci wodociagowe;;
3) odprowadzenie $ciekdw — do sieci kanalizacji sanitarne;j;

4) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych — zagospodarowanie na terenie inwestycji lub do uktadu
odwadniajacego;

5) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — zgodnie z przepisami odrebnymi;
6) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

7) zaopatrzenie w cieplo — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) urzadzenia i sieci magistralne — dopuszcza sig.

14. SPOSOBY I TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU: do czasu
realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie S$ciekow bytowych do zbiornika lub
zbiornikdw bezodplywowych lub zastosowanie innych rozwigzan zgodnych z przepisami odr¢bnymi.

15. STAWKA PROCENTOWA STANOWIACA PODSTAWE DO OKRESLANIA OPLATY,
O KTOREJ MOWA WART. 36UST. 4ZDNIA 27MARCA 2003R. OPLANOWANIU
1 ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM: 30%.

§ 8. KARTA TERENU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
W REJONIE UL. ZYTNIEJ I KASZUBSKIEJ WE WSI KOPALINO W GMINIE CHOCZEWO.

1. NUMER TERENU: 2.1
2. POWIERZCHNIA: 0,31 ha.

3. PRZEZNACZENIE TERENU: ML-U - teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej Iub
ustug, bez ustalania proporcji pomigdzy funkcjami.

4. ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA UZNANY ZA
ZGODNY Z PLANEM: nie ustala sig.

5.ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO: stosuje si¢ zasady
zawarte w ust. 6, 8.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI LUB
TERENU:

1) linie zabudowy:
a) maksymalne nieprzekraczalne — jak na rysunku planu,
b) pozostate — zgodnie z przepisami.
2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 20%;

3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 60%;

4) intensywnos$¢ zabudowy — minimalna: 0, maksymalna: 0,6; w tym dla kondygnacji nadziemnych: 0,4;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 9 m;

6) poziom posadzki parteru nad terenem przy gtdwnym wejsciu do budynku — maksymalnie — 0,5 m;

7) formy zabudowy — wolnostojace, w tym zintegrowane z budynkiem garazowym lub gospodarczym;

8) geometria dachu — dwuspadowy, z dopuszczeniem naczotkéw, o symetrycznym kacie nachylenia potaci 40-
45 stopni: dopuszcza si¢ dachy dwuspadowe o symetrycznym kacie nachylenia potaci 22-25 stopni pod
warunkiem zastosowania wysokiej Scianki kolankowej o wysokosci: minimalnej — 0,8 m, maksymalnej —
1,8 m;

9) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1000 m?;
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10) minimalna liczba miejsc do parkowania — zgodnie z § 4 na terenie inwestycji;

11) ustala si¢ kolorystyke dachow projektowanej zabudowy w odcieniach brazu, grafitu lub czerwieni.
7. ZASADY ORAZ WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI:

1) szeroko$¢ frontu dziatki — dowolna;

2) powierzchnia dziatki — minimum 1000 m?;

3) kat potozenia granic dzialki w stosunku do pasa drogowego lub linii rozgraniczajacych terenu drogi —
dowolny.

8. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I PRZYRODY:

1) wprowadzenie zadrzewien w formie grup gatunkéw drzew i krzewow zgodnych z miejscowymi warunkami
siedliskowymi;

2) obowigzuje poziom hatasu w Srodowisku, jak dla danego rodzaju terenu okreslonego w przepisach
odrebnych.

9. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:nie dotyczy.

10. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH: nie dotyczy.

11. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:

teren potozony w granicach Nadmorskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu — zagospodarowanie zgodnie
z przepisami odrebnymi.

12. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA
W ICH UZYTKOWANIU: nie dotyczy.

13. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ:

1) dostepnos¢ drogowa — spoza granic planu;
2) zaopatrzenie w wodg — z sieci wodociagowe;;
3) odprowadzenie $ciekdw — do sieci kanalizacji sanitarne;j;

4) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych — zagospodarowanie na terenie inwestycji lub do uktadu
odwadniajacego;

5) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — zgodnie z przepisami odrebnymi;
6) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;
7) zaopatrzenie w cieplo — zgodnie z przepisami odrgbnymi;
8) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;
9) urzadzenia i sieci magistralne — dopuszcza sie¢.
14. SPOSOBY I TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

1) do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow bytowych do
zbiornika lub zbiornikéw bezodplywowych lub zastosowanie innych rozwigzan zgodnych z przepisami
odrebnymi;

2) do czasu realizacji sieci wodociggowej dopuszcza si¢ indywidualne ujecia wody.

15. STAWKA PROCENTOWA STANOWIACA PODSTAWE DO OKRESLANIA OPLATY,
O KTOREJ MOWA WART. 36UST. 4ZDNIA 27MARCA 2003R. OPLANOWANIU
I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM: 30%.

§ 9. Zatacznikami do niniejszej uchwaty, stanowigcymi jej integralne czgsci sa:

1) czes¢ graficzna — rysunek planu w skali: 1:1000 (zataczniki nr: 1A, 1B);



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego -6 Poz. 5175

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu (zatacznik nr 2);

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania (zalacznik nr 3);

4) dane przestrzenne (zatacznik nr 4).
§ 10. Zobowiazuje si¢ Wojta Gminy Choczewo do:

1) przedstawienia Wojewodzie Pomorskiemu niniejszej uchwaly wraz z dokumentacja planistyczng w celu
oceny zgodno$ci z prawem,;

2) publikacji niniejszej uchwaty na stronie internetowej gminy Choczewo.

§ 11. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Krzysztof Lasinski
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr LVI1/435/2022
Rady Gminy Choczewo
z dnia 22 listopada 2022 r.
ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY CHOCZEWO O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO

PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO W REJONIE
UL. ZYTNIEJ I KASZUBSKIEJ WE WSI KOPALINO W GMINIE CHOCZEWO.

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul. Zytniej i Kaszubskiej we
wsi Kopalino w gminie Choczewo w ustawowym terminie nie wptyngly zadne uwagi.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr LV1/435/2022
Rady Gminy Choczewo
z dnia 22 listopada 2022 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WELASNYCH
GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA:

W obszarze miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul. Zytniej i Kaszubskiej we
wsi Kopalino w gminie Choczewo nie przewiduje si¢ realizacji nowych uktadow drogowych inowej
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wtasnych gminy.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr LVI1/435/2022
Rady Gminy Choczewo

z dnia 22 listopada 2022 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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