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UCHWALA NR XXXV/261/2022
RADY GMINY BOBOWO

z dnia 15 grudnia 2022 r.

w sprawie przyjecia ,,Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Bobowo
na lata 2023 — 2027”.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz.U. z 2022 r., poz. 559 ze zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2022 r.,
poz. 172 ze zm.) Rada Gminy Bobowo uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Bobowo na lata
2023-2027” w brzmieniu okreslonym w zataczniku do uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy.
§ 3. Traca moc uchwaly:

1) Nr XXXI11/224/18 Rady Gminy Bobowo z dnia 6 czerwca 2018 r. w sprawie przyjecia ,,Wieloletniego
programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Bobowo na lata 2018 —2022” (Dz. Urz. Woj.
Pom. 22018 r., poz. 2681),

2) Nr XXV/199/2021 Rady Gminy Bobowo z dnia 27 pazdziernika 2021 r. zmieniajagca uchwale w sprawie
przyjecia ,,Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Bobowo na lata
2018 —2022” (Dz. Urz. Woj. Pom., poz. 4197),

3) Nr XXXIV/259/2022 Rady Gminy Bobowo z dnia 17 listopada 2022 r. zmieniajaca uchwale w sprawie
przyjecia ,,Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Bobowo na lata
2018 —2022”.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego z moca obowiazujaca od 1 stycznia 2023 roku.

Przewodniczacy Rady Gminy

Marek Suwalski
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Zatacznik do uchwaty Nr XXXV/261/2022
Rady Gminy Bobowo
z dnia 15 grudnia 2022 r.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Bobowo na lata 2023 — 2027.

Rozdzial 1. Wielko$¢ oraz stan techniczny z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale
mieszkalne zasobu mieszkaniowego Gminy .

1. Aktualnie gminny zaséb mieszkaniowy tworzy 9 lokali mieszkalnych w 7 budynkach komunalnych i w
dwoch kontenerach mieszkalnych

2. Stan techniczny oraz wyposazenie budynkoéw przedstawia si¢ nastepujaco :
1) Podziat budynkéw na lata ich wybudowania :

a) Budynki mieszkalne wybudowane do 1939 r. — 5 budynkow o powierzchni uzytkowej mieszkan 302,62
m?,

b) Budynki mieszkalne wybudowane po 1960 r. — 1 budynek o powierzchni uzytkowej mieszkan 58,40 m?,

¢) przenos$ny kontener mieszkalny o wymiarach: szer. 3,00 m, dt. 6,00 m i wysokosci 2,80 m, zakupiony
w 2019 roku,

d) przenosny zestaw 2-kontenerowy mieszkalny o wymiarach pojedynczego modutu: szer. 2,438 m, di.
6,058 m i wysokosci 2,80 m, zakupiony w 2020 roku.

2) Wyposazenie lokali mieszkalnych:

Obreb Ulica inr Budynek Lok. | Powierzchnia | Izb Wyposazenie Stan
uzytkowa m2

Bobowo Lesna 8 1 czesé 1 36,00 1 Prad, woda Dobry

Bobowo Lakowa 7 1 1 74,00 3 Prad, woda Dobry

Grabowo Nr 27 1 cze$¢ 1 34.50 3 Prad, woda Dopuszcz.

Grabowiec | Nr 19 1 1 39.12 2 Prad, woda Dobry

Wysoka Nr 27 Iczesé 1 44.00 3 Prad, woda Dopuszcz.

Wysoka Nr 50/7 A lczgsé 1 28.00 3 Prad, woda Dobry

Wysoka Nr 50/7 B lczese 1 30.40 3 Prad, woda Dobry

Bobowo Gdanska 13 1 kontener 1 16,69 1 Prad, woda, Nowy
kanalizacja

Bobowo Gdanska 13 1 kontener 1 26,33 3 Prad, woda, Nowy
kanalizacja

3) Podziat lokali na:

a) lokale mieszkalne — 7 lokali w 6 budynkach,
b) lokale zamienne — Gmina nie posiada wyodrebnionych lokali zamiennych,
c) lokale socjalne — Gmina posiada wyodrebnione 2 lokale socjalne mieszkalne,

d) lokale socjalne - Gmina posiada dwa kontenery mieszkalne w ktérych wyodrebnione sg 2 lokale socjalne
mieszkalne.

4) W latach 2023 — 2027 nie przewiduje si¢ pozyskania nowych lokali mieszkalnych do zasobu
mieszkaniowego Gminy.

Rozdzial 2. Analiza potrzeb oraz plan remontéw imodernizacji wynikajacych ze stanu
technicznego budynkow i lokali, z podzialem na kolejne lata.

1. W latach 2023 — 2027 zaktada si¢ stopniowg realizacj¢ remontow i modernizacji, w kazdym roku zalezna
od posiadanych srodkéw finansowych.
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2.Na podstawie przegladow stanu technicznego budynkow priorytetem przy realizacji remontow
budynkow i lokali bedzie usuwanie stanéw awaryjnych zagrazajacych zyciu i bezpieczenstwu mieszkancow,
ich mienia oraz konstrukeji technicznej budynku.

3. Planuje si¢ wykonanie biezacych napraw iremontdéw majacych na celu utrzymanie zasobu
mieszkaniowego w stanie niepogorszonym.

4. Gléwnym celem planowanych remontow jest zapewnienie bezpieczenstwa najemcom.
Rozdzial 3. Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

1. Sprzedaz lokali mieszkalnych w poszczegdlnych latach bedzie uzalezniona od zainteresowania
najemcoOw wykupem mieszkan.

2. Sprzedaz lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Bobowo odbywac
si¢ bedzie w oparciu o obowigzujace przepisy ustawy o gospodarce nieruchomosciami oraz wedlug zasad
okreslonych odrebnymi uchwatami Rady Gminy Bobowo.

3. Woéjt Gminy Bobowo moze odmowic sprzedazy lokali w uzasadnionych przypadkach, w szczegdlnosci
w przypadku, gdy sprzedaz bedzie sprzeczna z interesem Gminy..

Rozdzial 4. Zasady polityki czynszowej

1. Podstawowa zasadg polityki czynszowej winno by¢ zatozenie samofinansowania si¢ gminnych zasobow
mieszkaniowych, tzn. czynsze powinny by¢ na takim poziomie, ktory zapewnitby pokrycie kosztow biezacego
utrzymania i remontow.

2. Wojt Gminy Bobowo ustala w drodze zarzadzenia stawke bazowa czynszu z1 m? powierzchni
uzytkowej lokalu. Stawka bazowa czynszu nie moze przekroczy¢ 3% wartosci odtworzeniowej lokalu.

3. Najemca oprocz czynszu jest zobowigzany do uiszczania oplat niezaleznych od wtasciciela lokalu
zwiazanych z eksploatacja mieszkan , tj. optaty za dostawe energii, wody, gazu, odbidr nieczystosci ptynnych
i stalych, ushugi kominiarskie w wypadkach, gdy najemca lokalu nie ma zawartej umowy bezposrednio
z dostawca medidéw lub dostawca ustug.

4. Stawka bazowa czynszu za 1 m ? powierzchni lokalu mieszkalnego ulega obnizeniu ze wzgledu na
nastepujace czynniki:

a) brak centralnego ogrzewania — 10%
b) brak tazienki -5%
¢) wspodlne pomieszczenia z innymi najemcami (kuchnia , WC) — 5%

5. W przypadku wystgpienia kilku czynnikéw obnizajacych stawke podstawowg czynszu wymienionych
wyzej podlegaja one zsumowaniu. Maksymalna obnizka stawki bazowej nie moze przekroczy¢ 25% jej
wartosci.

6. Nie przewiduje si¢ uwzglednienia innych czynnikéw podwyzszajacych lub obnizajagcych wartosé
uzytkowa lokali.

7. Wojt Gminy Bobowo moze podwyzsza¢ stawke podstawowa czynszu nie czesciej niz co sze$¢ miesigcy.
8. Zmiana wysoko$ci czynszu nie wymaga wypowiedzenia umowy najmu.

9. Wykonanie przez najemce¢ wlasnym kosztem elementow wyposazenia lokalu za zgodg wynajmujacego
i bez zwrotu poniesionych naktadow, stanowi podstawg do zaniechania stosowania podwyzki stawki czynszu
z tego tytulu, przez pewien okres czasu.

10. Stawka czynszu lokalu socjalnego wynosi do 50% stawki najnizszego czynszu obowiazujacego
w gminnym zasobie mieszkaniowym, natomiast stawka czynszu za lokal socjalny znajdujacy si¢ w kontenerze
mieszkalnym wynosi do 25% stawki najnizszego czynszu obowigzujagcego Ww gminnym zasobie
mieszkaniowym.

Rozdzial 5. Sposéb izasady zarzadzania lokalami ibudynkami wchodzacymi w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym
zasobem gminy w kolejnych latach.
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1. Organem wtasciwym do podejmowania decyzji w sprawach najmu lub zamiany lokali mieszkalnych
stanowiacych mieszkaniowy zasob gminy jest Wojt Gminy Bobowo.

2. Nie przewiduje si¢ w kolejnych latach zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy.
Rozdzial 6. Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej

Podstawowym zrédlem finansowania gospodarki mieszkaniowej sg wplaty z czynszu oraz ze sprzedazy
lokali mieszkalnych.

Rozdzial 7. Wysoko$¢ wydatkow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji,
koszty remontéw oraz wydatki inwestycyjne

1. Wydatki beda okreslone odpowiednio do rozwoju sytuacji, na ktora rzutowaé bedzie ewentualna
sprzedaz lokali mieszkalnych i budynkow oraz uzyskane przez to dodatkowe dochody i spowodowane tymze
zmniejszenie ilosci obiektow planowanych do remontu.

2. W przypadku braku mozliwosci sprzedazy lokali mieszkalnych, zaplanowane zostang w rocznych
budzetach wydatki odpowiednie do wartosci okreslonych w kosztorysach remontow.

3. Gmina prowadzi¢ bedzie drobne naprawy i biezace remonty, odpowiednio do zaistniatych potrzeb w tym
zakresie.

Rozdzial 8. Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy.

1. Mieszkaniowy zaséb gminy speia istotne funkcje spoleczno-ekonomiczne, umozliwiajac osobom
znajdujacym si¢ w trudnej sytuacji zyciowej zaspokojenie podstawowych potrzeb mieszkaniowych.

2. Racjonalizacja gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy polega na utrzymaniu zadowalajacego
stanu technicznego lokali i budynkow.

3. Udzielanie bonifikat dla najemcoéw zglaszajacych che¢ wykupu mieszkania oraz dokonywanie sprzedazy
mieszkan na raty.

4. Poprawa $ciagalnosci zaleglosci czynszowych.

5. Najemcom uzywajacym lokal w sposob sprzeczny z umowg nalezy wypowiada¢ umowy najmu zgodnie
z zapisami w ustawie z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2022 r., poz. 172 ze zm.).
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