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UCHWALA NR LI1/688/2023
RADY MIEJSKIEJ RUMI

z dnia 30 marca 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego
w Rumi w rejonie ul. Gdanskiej, ul. Luzyckiej i ul. Oliwskiej.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U.2023 1., poz.40) oraz art. 20 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 2022 r. poz. 503 ze zm.), Rada Miejska Rumi uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Zgodnie z Uchwatg Nr XXIII/315/2020 Rady Miejskiej Rumi zdnia 13 pazdziernika 2020 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
polozonego w Rumi w rejonie ul. Gdanskiej, ul. Luzyckiej iul. Oliwskiej, zmienionej uchwata Nr
XL/549/2022 Rady Miejskiej Rumi z dnia 25 kwietnia 2022 r. po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen
obowigzujacego Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Rumi,
uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w Rumi rejonie ul.
Gdanskiej, ul. Luzyckiej i ul. Oliwskiej, zwany dalej ,,planem”.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni 3,99 ha, ktérego granice stanowia:
1) od potnocnego-wschodu — rejon ul. 3 Maja,
2) od zachodu — rejon ul. Luzyckie;j,
3) od potudniowego-zachodu — tereny kolejowe,
4) od wschodu — rejon ul. Gdanska, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu.

3. Plan, o ktorym mowa w §1 ust.1, zawiera cz¢s$¢ tekstowg zwang dalej ,tekstem planu” i cze¢$¢ graficzng
zwana dalej ,,rysunkiem planu”.

4. Integralnymi cze$ciami niniejszej uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy Zatacznik nr 1 do uchwaty,
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace Zalacznik nr 2 do uchwaty,

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, stanowigce Zatgcznik nr 3 do
uchwaty,

4) dane  przestrzenne, o ktérych mowa  wart. 67 aust. 3 wymienionej  ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce Zatacznik nr 4 do uchwaty.
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Rozdzial 2.

Ustalenia ogélne dotyczace calego obszaru objetego planem
§ 2. Wyjasnienie poj¢¢ uzytych w uchwale:

1) teren — obszar wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem cyfrowo -
literowym, o okreSlonym rodzaju przeznaczenia lub odrgbnych zasadach zagospodarowania, ktoérego
przeznaczenie zostato okreslone w §3, ust. 2 oraz odpowiedniej karcie terenu; przeznaczony takze pod
zielen, ciagi komunikacyjne, stanowiska postojowe, sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej
oraz obiekty matej architektury o ile zapisy szczegdtowe w kartach terenu nie stanowia inaczej;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia wyznaczona na rysunku i/lub w tekscie planu, okreslajaca
najmniejszg dopuszczalng odleglos¢ elewacji budynku od linii rozgraniczajacej tereny o réznym
przeznaczeniu; dotyczy ona lokalizacji nowych oraz rozbudowy istniejacych budynkow; jesli w kartach
terenu nie ustalono inaczej, to dopuszcza si¢ wysuni¢cie przed t¢ lini¢ takich elementéw budynku jak:
balkony, wykusze, loggie, zadaszenia nad wejsciami, przedsionki, schody zewngtrzne, pochylnie, tarasy,
ktore moga wykracza¢ poza lini¢ zabudowy o nie wigcej niz 1,5 m oraz okapy, gzymsy, podokienniki,
ryzality, ktore moga wykracza¢ poza lini¢ zabudowy o nie wigcej niz 0,8 m; linia nie dotyczy czgsci
podziemnych obiektow budowlanych; nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza usytuowania budynkow
istniejacych w dniu wejscia w zycie planu, uznanych za zgodne z planem, oraz ich nadbudowy;

3) przepisy odrebne — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz przepisy
aktow prawa miejscowego;

4) ushugi nieucigzliwe - ustugi nie powodujace przekroczenia parametrow dopuszczalnego poziomu lub
ucigzliwych oddzialywan na $rodowisko poza zajmowanym obiektem lub dzialka, nie powoduja
nieodwracalnych zmian w $rodowisku przyrodniczym, nie pogarszaja w znaczacy sposob warunkéw
uzytkowania terenow sasiadujacych;

5) dachy plaskie - dachy o kacie nachylenia potaci do 159

6) zagospodarowanie tymczasowe — zagospodarowanie nowe, niezgodne z ustaleniami planu w zakresie
przeznaczenia terenu lub okre$lenia w nim warunkéw, standardow i parametrow, ktdre po terminie na jaki
zostalo dopuszczone powinno ulec likwidacji; obiekty tymczasowe zgodne z ustaleniami planu nie sg
zagospodarowaniem tymczasowym;

7) wielko$¢ powierzchni zabudowy — dopuszczalna wielko$s¢ powierzchni zabudowy okreslona
w procentach, wyrazajaca stosunek powierzchni zabudowy wszystkich budynkow (wyznaczonej przez rzut
pionowy zewngtrznych krawedzi budynku na powierzchnie terenu) zlokalizowanych na dzialce budowlanej
lub terenie objetym inwestycjg, do powierzchni tej dzialki; do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢
powierzchni obiektow budowlanych ani ich czgsci nie wystajacych ponad powierzchni¢ terenu oraz
powierzchni elementéw drugorzednych, np. schodéw zewngtrznych, ramp zewnetrznych, daszkéw, markiz,
wystepow dachowych, o§wietlenia zewnetrznego;

8) zabudowa o funkcji wiodacej — zabudowa o funkcji zgodnej z przeznaczeniem terenu okreslonym dla
danego terenu wg klasyfikacji zawartej w rozdziale 3 niniejszej uchwaty;

9) zabudowa o funkcji towarzyszacej — zabudowa przeznaczona na funkcje uzupehiajace, pomocnicze
i techniczne, shuzace zapewnieniu prawidlowego sposobu uzytkowania terenu zgodnie zjego
przeznaczeniem (np. garaze, budynki gospodarcze, wiaty, trafostacje...);

10) wymagania parkingowe — to wymagana minimalna liczba stanowisk postojowych, okre§lona
w niniejszej uchwale, ktdrg nalezy zapewni¢ odpowiednio dla okre§lonych rodzajow przeznaczenia terenow
- obowigzuja w kazdym przypadku wyodrebnienia kolejnych lokali mieszkalnych lub ustugowych;

11) stan istniejacy — stan zgodny ze stanem na dzien wejscia w zycie niniejszej uchwaty;

§ 3. 1. Ustala si¢ podzial obszaru objetego planem na 17 terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi,
o roznych sposobach uzytkowania i zagospodarowania zgodnie z rysunkiem planu, oznaczonych symbolami
cyfrowymi i literowymi, gdzie symbole cyfrowe oznaczaja kolejny numer terenu, asymbole literowe
przeznaczenie terenu wg nastepujacej klasyfikacji:

2. Przeznaczenie terenow:
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1) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) MN,U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny zabudowy ustugowej, tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;

3) MW, U — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
z ushugami, tereny zabudowy uslugowej; w terenie dopuszcza si¢ zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng
i/lub wielorodzinng z ustugami i/lub zabudowe ustugowa nieucigzliwg;

4) U - tereny zabudowy ustugowej, garazy;
5) KDD - tereny drog publicznych klasy dojazdowej;
6) KDZ - teren drog publicznych klasy zbiorczej;

7) KDX/KS — tereny publicznych ciggdw pieszych, pieszo-rowerowych, pieszo-jezdnych 1 obstugi
komunikacji samochodowej;

8) KDW - tereny drog wewngtrznych;
9) KD - wezet integracyjny, cze$¢ wschodnia.

3. Na rysunku planu, nastgpujace oznaczenia graficzne sa obowigzujagcymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy.

4. Poza przeznaczeniem terenow wedlug klasyfikacji ustalonej w ust. 2, na calym obszarze planu dopuszcza
si¢ lokalizacje dojazdow, podziemnych inaziemnych obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,
niezbednych do prawidlowego funkcjonowania urzadzen i sieci wymienionych w §13, a takze inwestycji celu
publicznego z zakresu tacznosci publicznej. Na potrzeby tych obiektéw i urzadzen dopuszcza si¢ wydzielenie
dziatek o dowolnych parametrach i mozliwo$¢ zabudowy na granicy dziatki.

5. Dopuszcza si¢ podzialy dziatek korygujace i porzadkujace niezaleznie od ustalen planu.

6. Sposob zagospodarowania terenu, przeznaczenie terenu iobiektow niezgodne z ustaleniami planu,
istniejace w dniu wejécia uchwaly w zycie, uznaje si¢ za zgodne z planem i moze by¢ ono kontynuowane do
czasu jego zmiany zgodnie z ustaleniami planu, chyba ze karty poszczegdlnych terendw stanowia inaczej;
w zakresie kontynuacji dopuszcza si¢ remonty tych obiektow w ramach istniejgcych parametrow, oraz
rozbudowy, przebudowy, nadbudowy zgodnie zparametrami okreSlonymi w planie; przedsigwzigcia
inwestycyjne realizowane w oparciu o decyzje o pozwoleniu na budowe, niezgodne z ustaleniami planu, moga
by¢ zakonczone i uzytkowane zgodnie z wydanymi decyzjami.

7. Ustala si¢ stawke procentowa na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust.4 ustawy
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%, oile w kartach terenu nie ustalono
inaczej.

§ 4. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) ksztattowanie struktury przestrzennej poprzez planowanie zagospodarowania w dostosowaniu do
istniejacego zagospodarowania, aw szczegdlnosci: ksztattowanie zagospodarowania niekolidujacego
z zagospodarowaniem istniejagcym, stosowanie formy i wielko$ci zabudowy dostosowanej do zabudowy
istniejacej, ksztaltowanie zieleni w oparciu o gatunki rodzime;

2) ksztattowanie przestrzeni publicznych, wtym placéw iulic, ciaggéw pieszych, rowerowych, zieleni
urzadzonej, tworzacych warunki publicznej aktywno$ci oraz stanowigcych miejsca tozsamosci
i identyfikacji przestrzeni;

3) ochrona walorow krajobrazowych;

4) zagospodarowanie czesci terenu nie moze ogranicza¢ mozliwos$ci zagospodarowania pozostatej jego czesci,
zgodnego z zasadami ustalonymi w niniejszej uchwale;

5) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zasady zagospodarowania terenu obejmuja:

a) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do dziatki lub terenu inwestycji,
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b) intensywnos$¢ zabudowy,
¢) wysokos¢ zabudowy,
d) powierzchni¢ biologicznie czynna,
e) wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki,
f) nieprzekraczalne linie zabudowy;
6) zachowanie powigzania komunikacyjnego pomigdzy terenem objetym planem a terenami sgsiednimi;
7) zachowanie powigzan infrastruktury technicznej pomigdzy terenem objgtym planem i terenami sgsiednimi;

8) szczegdlowe warunki ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, odnoszace si¢ do poszczegodlnych
terenow polozonych na obszarze objetym planem, zawarto w kartach tych terenow.

§ 5. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zagospodarowa¢ wody opadowe w obrebie dziatek w sposdb umozliwiajacy ich wykorzystanie do
nawodnienia trawnikoéw czy zielencow itp. lub innych celéw gospodarczych;

2) wody opadowe z powierzchni utwardzonych drdg i parkingéw w przypadku odprowadzenia do systemu
miejskiej kanalizacji deszczowej musza by¢ podczyszczone w stopniu zapewniajacym spetnienie wymagan
okreslonych w obowigzujacych przepisach;

3) zaleca si¢ uwzglednienie istniejagcej zieleni przy budowie nowych budynkéw mieszkalnych i ustugowych,
na terenach budowy drég publicznych, jak réwniez na terenach przeznaczonych pod urzadzenia sportu
i rekreacji;

4) utrzymanie iuzupetnianie drzewostanu; nasadzenia zieleni wysokiej w odlegtosci min 6 m od dolnej

krawedzi nasypu, gornej krawedzi przekopu lub od zewnetrznej krawedzi rowdw bocznych, dopuszceza sig
usunigcie drzew lub krzewow zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) zaleca si¢ wprowadzenie zieleni urzadzonej (wykorzystywanej rowniez jako zielen izolacyjno-
krajobrazowg) adekwatnej siedliskowo i geograficznie do obszaru planu, na terenach przeznaczonych pod
zabudowe jednorodzinng, wielorodzinng i ushugows, jak rowniez na terenach drég publicznych;

6) przy prowadzeniu prac zwigzanych z lokalizacja obiektow iurzadzen technicznych, zielen narazona na
uszkodzenie nalezy zabezpieczy¢;

7) inwestycje nie mogg powodowac trwalej zmiany stosunkéw wodnych wplywajacych negatywnie na
istniejacy zielen;

8) przy realizacji ustalen planu nalezy zapewni¢ ochrong siedlisk i stanowisk ochronnych gatunkéw, zgodnie
z obowigzujagcymi przepisami prawa dotyczacymi ochrony gatunkowej: dziko wystepujacych roslin
objetych ochrona, dziko wystepujacych zwierzat objetych ochrong, dziko wystepujacych grzybow objetych
ochrong, realizacja ustalen planu nie stanowi przestanki wystarczajacej do uzyskania stosownych zezwolen
odpowiednich organow na odstepstwa od zakazow w stosunku do gatunkéw chronionych;

9) zasigg ucigzliwosci dla $rodowiska prowadzonej na przedmiotowym terenie dzialalno$ci gospodarczej,
winien by¢ bezwzglednie ograniczony do granic obszaru, do ktérego inwestor posiada tytul prawny, poza
urzadzeniami i obiektami telekomunikacyjnymi, ktére nalezy rozpatrywaé ilokalizowaé w oparciu
0 ustawe¢ 0 wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych;

10) ewentualng planowang wycinkg drzew przeprowadza¢ poza okresem lggowym ptakow (zgodnie
z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony gatunkow zwierzat);

11) zmiana uksztattowania terenu dla terendw zabudowy ustugowej i mieszkaniowej nie moze negatywnie
wplywac na stosunki wodne w terenach sasiednich.

§ 6. Zasady ksztaltowania krajobrazu :

1)dla catego obszaru planu ustala si¢ jako dominujacy krajobraz miejski, jako dominujace formy
krajobrazowe — zabudowe¢ mieszkaniowa jedno i wielorodzinng, ustugowa wraz zformami zieleni
urzadzonej;
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2) ksztaltowanie zabudowy w oparciu o utrzymanie jednolitego charakteru w zakresie formy, detalu oraz
kolorystyki;

3) ksztaltowanie zieleni w oparciu o rodzime gatunki roslin, z utrzymaniem zieleni wysokiej.
§ 7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury

wspolczesnej. Na terenie objetym planem nie wystepuja tereny i obiekty wymagajace ustalenia zasad ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury wspoétczesne;.

§ 8. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: W obszarze planu nie wystepuja obszary przestrzeni
publicznej, w rozumieniu przepisoOw o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 9. 1. W obszarze planu znajduja si¢ nastepujace tereny podlegajace ochronie na podstawie przepiséw
odrebnych:

1) obszar opracowania planu potozony jest w granicach Gtownych Zbiornikow Wod Podziemnych: nr
110 Pradolina Kaszuby i rzeki Reda oraz nr 111 Subniecka Gdanska;

2) obszar opracowania planu, znajduje si¢ w granicach terenu ochrony posredniej strefy ochronnej ujecia wod
podziemnych ,,Rumia” w gminie Rumia, Kosakowo imiescie Gdynia, ustanowionej rozporzadzeniem
Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Gdansku nr 4/2016 z dnia 24 maja 2016r.;

3) obszar planu znajduje si¢ czgSciowo w terenie zamkni¢tym ustalonym na mocy decyzji nr 14 Ministra
Infrastruktury z dnia 18 wrzesnia 2020 r. w sprawie ustalenia terenow zamknigtych, przez ktore przebiegaja
linie kolejowe (dz.urz.MI.2020 r. poz.38).

2. W obszarze planu nie wystepuja:
1) tereny zagrozone powodzia;
2) tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych;
3) tereny gornicze.

3. Krajobrazy priorytetowe: audyt krajobrazowy jest w trakcie sporzadzania, a jego uchwalenie przewiduje
si¢ nie pdzniej niz do dnia 05.03.2023 r.

§ 10. 1. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) minimalna szerokos¢ frontow dziatek - dowolna;

2) minimalna powierzchnia dziatek - zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi w kartach terenow dla nowo
wydzielanych dzialek budowlanych;

3) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego - 90 stopni+/- 5°, okreslone w poszczegdlnych
kartach terenu.

2. Na obszarze planu nie wyznaczono terendOw wymagajacych przeprowadzenia procedury scalania
i podzialu nieruchomosci.

§ 11. Szczego6lne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

1) W obszarze planu obowiazuja szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu wynikajace z potozenia planu w granicach strefy ochrony posredniej ujgcia wod podziemnych
,Rumia”, sformutowane we wlasciwych przepisach odrgbnych;

2) Zagospodarowanie obszaru obj¢tego planem powinno uwzglednia¢ potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa
panstwa, w tym dostep do nieskazonej wody pitnej i technologicznej oraz styszalnosci akustycznej syreny
alarmowej, wiaczonej do scentralizowanego radiowego systemu alarmowego dla miasta;

3) Dla istniejgcych i projektowanych sieci gazowych wyznaczane sg strefy, w ktorych nie wolno wznosié¢
obiektow budowlanych, urzadza¢ sktadow i magazynow oraz podejmowaé dziatan mogacych spowodowac
uszkodzenie gazociggu podczas jego uzytkowania; w strefach tych zabronione jest sadzenie drzew w strefie
kontrolowanej istniejagcych gazociggdw dopuszcza si¢ budowg nowych sieci, wymagania w zakresie stref
zawarte sg w przepisach odrgbnych;
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4) Na catym obszarze planu nalezy zapewni¢ ochrong przeciwpozarowg na podstawie przepisow odrebnych,
ze szczegblnym uwzglednieniem przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode do zewngtrznego gaszenia
pozaru, drég pozarowych iplacow manewrowych oraz odleglosci miedzy budynkami zachowujacych
bezpieczenstwo pozarowe w mysl przepisow odrebnych;

5) W obszarze planu obowigzuja ograniczenia lub zakazy w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych
nastepuje spalanie paliw, wynikajgce z przepiséw odrebnych;

6) Zakaz stosowania rozwigzan odwodnieniowych obiektow w sasiedztwie linii kolejowej zwigzanych
z odprowadzaniem wod opadowych na tereny kolejowe ikorzystania zkolejowych urzadzen
odwadniajacych. Przy lokalizowaniu obiektow infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy wskaza¢ wymog
braku powodowania zaktécen badz negatywnego oddzialywania na urzadzenia radiotgcznosci kolejowe;j
badz urzadzen sterowania ruchem kolejowym;

7) Wynikajace zpotozenia fragmentu planu w obszarze zamknigtym, sformutowane we wlasciwych
przepisach odrebnych;

8) Wynikajace z potozenia fragmentu planu w obszarze sasiadujacym z obszarem kolejowym, sformutowane
we wlasciwych przepisach odrgbnych.

§ 12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1. Obstuga komunikacyjna terenu objg¢tego planem za posrednictwem ulic: 3-Maja, Oliwskiej, Luzyckie;j,
Obroncow Westerplatte, Kolejowej, Gdanskiej.

2. Na catlym obszarze planu dopuszcza si¢ lokalizacje drog wewnetrznych, ciagéw pieszo-jezdnych, pieszo-
rowerowych i pieszych, dojazdow pozarowych, sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej i drogowej
oraz ogblnodostepnej zieleni urzadzonej, na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych.

3. Nalezy zapewni¢ drogi pozarowe dla obiektow projektowanych na obszarze planu zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

4. W pasie drogowym, poza jezdnia, nalezy zapewniC rezerwe terenowa na sieci i urzadzenia infrastruktury
technicznej niezwigzane z droga.

5. Dla catego obszaru planu ustala si¢ obowigzek zapewnienia minimalnej iloci miejsc do parkowania
(mp) - stanowisk postojowych dla samochoddéw osobowych zaspokajajacej w pelni potrzeby wynikajace ze
sposobu uzytkowania nieruchomosci:

1) wskazniki stanowisk postojowych:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne: 2 mp / 1 mieszkanie,
b) budynki mieszkalne wielorodzinne: 1,5 mp/ 1 mieszkanie,
¢) obiekty handlu o powierzchni sprzedazy do 50 m?: 2 mp/ 1 lokal,
d) obiekty handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 50 m2: 3 mp / 100 m? powierzchni uzytkowej,
e) ustugi gastronomii: 2 mp / 10 miejsc konsumpcyjnych,
f) ustugi biurowe i administracyjne (biura, urzedy, poczty, banki): 3 mp / 100 m? powierzchni uzytkowej,
g) ustugi rzemiosta:
- 0 powierzchni uzytkowej do 50 m? - 1 mp,
- 0 powierzchni uzytkowej powyzej 50m? - 3 mp / 100 m? powierzchni uzytkowej,
h) gabinety lekarskie:
- 0 powierzchni uzytkowej do 50 m? - 1 mp,
- 0 powierzchni uzytkowej powyzej 50m? - 3 mp / 100 m? powierzchni uzytkowej,

i) w przypadku laczenia funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugowa w jednym budynku : dla ushug
2 mp / 100 m? powierzchni uzytkowej ustug w budynku,
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j)dla terenéw zabudowy uslugowej innej niz wymienione w pkt 1 lit. c-i; 3 miejsca postojowe dla
samochodow osobowych na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug wbudynku lub wedtug
indywidualnych wskaznikow, wynikajacych z programu funkcjonalno - uzytkowego inwestycji;

2) w ramach stanowisk postojowych nalezy zapewni¢ stanowiska postojowe dla pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa osoby niepelnosprawnej w liczbie nie mniejszej niz:

a) 1 stanowisko - jezeli liczba stanowisk wynosi 6 - 15,
b) 2 stanowiska - jezeli liczba stanowisk wynosi 16 - 40,
¢) 4% ogolnej liczby stanowisk, jezeli ogolna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 100;
3) sposodb realizacji stanowisk postojowych:
a) w granicach terenu objgtego inwestycja o ile ustalenia szczegotowe nie stanowig inaczej,

b) podczas budowy, przebudowy, remontu stanowisk postojowych - zaleca si¢ stosowanie nawierzchni
przepuszczalnej dla wody;

4) dopuszcza si¢ hale garazowe w kondygnacji przyziemnej i podziemnej, jedno i wielostanowiskowe garaze
oraz wiaty garazowe, wolno stojace i dobudowane, o ile ustalenia szczegélowe nie stanowig inaczej;

5) stanowiska postojowe na drogach publicznych, w strefach zamieszkania iw strefach ruchu nalezy
realizowac¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) minimalne wskazniki do obliczania zapotrzebowania inwestycji na miejsca postojowe (Mr) dla rowerow:
a) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - 0,8 mr / 1 mieszkanie,
b) dla funkcji ustugowych - 1 mr / 200 m? powierzchni ustug, nie mniej niz 2 mr.

7) dopuszcza si¢ dostgpnos¢ do drog publicznych poprzez ustanowienie odpowiednich stuzebnos$ci drogowych
niezaleznie od ustalen planu.

§ 13. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej:

1. Obsluge w zakresie uzbrojenia i wyposazenia w media terendw i budynkéw obszaru planu zapewnig
istniejace, rozbudowywane 1 projektowane sieci systemow uzbrojenia technicznego;

2. Dopuszcza si¢ budowe sieci uzbrojenia technicznego poza terenami droég na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych.

3. Parametry okre$lone w kartach terenu nie dotycza obiektow infrastruktury technicznej, dla ktorych
stosuje si¢ parametry wynikajace z zastosowanej technologii.

4. Dla catego obszaru planu ustala sig:
1) w zakresie zaopatrzenia w wode do celow bytowych i przeciwpozarowych:
- obowiazek zaopatrzenia w wode do celow bytowych z miejskiej sieci wodociggowe;j;

2) w zakresie odprowadzania $ciekdéw - obowigzek odprowadzania $ciekow bytowo-gospodarczych do
miejskiej sieci kanalizacji sanitarne;j;

3) w zakresie zagospodarowania wod opadowych:
a) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na warunkach UM Rumi,

b) wody opadowe z dachow moga by¢ odprowadzane do studzienek chtonnych, powierzchniowych
zbiornikéw retencyjnych, stanowigcych elementy zagospodarowania terenéw rekreacyjnych, w postaci
stawow, sadzawek, cieckdow wodnych, kaskad itp.,

¢) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych z dachow budynkéw na wlasnym terenie,

d) w celu wydtuzenia czasu odplywu i ograniczenia wielkosci odptywu wod opadowych i roztopowych,
zaleca si¢ zagospodarowanie terenu uwzgledniajace infiltracje wod opadowych poprzez wszelkiego
rodzaju przepuszczalne powierzchnie chtonne, umozliwiajagce wsigkanie/wykorzystanie zgromadzonych
wod przez rosliny (np. ogrody deszczowe itp.);

4) w zakresie zaopatrzenia w gaz sieciowy:
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a) zaopatrzenie w gaz za posrednictwem istniejacych i projektowanych gazociggow na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych,

b) dopuszcza si¢ rozbudowe i przebudowe sieci gazowej i budowe nowych przylaczy do niej w kazdym
terenie;

5) w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

a) z istniejacej i projektowanej miejskiej sieci cieptowniczej, istniejacej i projektowanej sieci gazowej lub
ze zrodet indywidualnych w oparciu o Har lub nieemisyjne zrodta ciepta,

b) mozliwos¢ zaopatrywania w cieplo ze zrodet odnawialnych (np. w oparciu o energi¢ stoneczna, itp.);
6) w zakresie zasilania w energie elektryczna:

a) zasilenie =z istniejacych 1 projektowanych sieci elektroenergetycznych, na zasadach okre$lonych
w przepisach odrgbnych,

b) dopuszcza si¢ rozbudowe, przebudowe oraz budoweg nowych sieci elektroenergetycznych, kablowych
oraz napowietrznych w kazdym terenie,

¢) usunig¢cie wszelkich kolizji istniejacej sieci elektroenergetycznej z obiektami projektowanymi odbywa
si¢ w porozumieniu z zarzadcg sieci,

d) dopuszcza si¢ budowe nowych stacji transformatorowych bezposrednio przy granicach dziatki,
e) dopuszcza si¢ zasilanie w energi¢ elektryczng ze zrodet odnawialnych;
7) w zakresie gospodarki odpadami statymi:

a) gromadzenie i usuwanie odpadow w ramach zorganizowanego miejskiego systemu zbierania i usuwania
odpadow statych - zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi,

b) zabezpieczenie mozliwosci segregowania odpadow w miejscu zbiorki, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odrgbnymi;

8) w zakresie obstugi telekomunikacyjne;j:

a) budowe i rozbudowe linii teletechnicznych w formie sieci kablowych lub bezprzewodowych - zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi,

b) budowe stacji bazowych telefonii komoérkowej - zgodnie z przepisami odrebnymi.
5. Dopuszcza sig;

1) lokalizacje sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog za zgodg zarzadcy drogi, a w
razie potrzeby takze poza pasem drogowym, w pasie terenu wolnym od zabudowy,

2) lokalizacj¢ niezbednych sieci, obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej oraz drég na wszystkich
terenach,

3) wydzielanie dzialek na potrzeby obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej, przy czym wielkosé
dziatki iparametry zabudowy ustalone w kartach poszczegdlnych terendw nie dotycza parametrow
i wydzielen dla lokalizacji ww. obiektow i urzadzen,

4) sytuowanie obiektow infrastruktury technicznej na granicy dziatki.

§ 14. Sposoby tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania iuzytkowania terenu oraz zasady
lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych:

1. Zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu oraz lokalizacji
tymczasowych obiektow budowlanych;

2. Zakaz nie dotyczy tymczasowych obiektow budowlanych realizowanych na terenie objgtym
pozwoleniem na budowe w zakresie niezbednym dla prowadzonych prac budowlanych.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dla poszczegolnych terenéw

§ 15. 1. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego 01.MN o powierzchni 0,61 ha.
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2. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

- dopuszcza si¢ ustugi nieuciazliwe w budynkach jednorodzinnych na podstawie przepisow odrebnych lub
w zabudowie o funkcji towarzyszacej,

- zakaz realizacji ushug: stacje kontroli pojazdow, warsztaty samochodowe.
3. Parametry i wskazniki oraz zasady zagospodarowania terenu:

1) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,01 - maksymalna 1,2;

2) powierzchnia zabudowy: maksymalna 30%;

3) powierzchnia biologicznie czynna: minimalna 30%;

4) wysoko§¢ zabudowy: maksymalna 12 m, do trzech kondygnacji nadziemnych, wtym kondygnacja
poddaszowa;

5) linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu;
6) dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy na granicy dziatki;
7) zasady podzialu na dziatki:

a) istniejace podzialy geodezyjne do utrzymania lub regulacji, dopuszcza si¢ laczenie i podzial,
dopuszcza si¢ nowe wydzielenia na zasadach: dziatki budowlane nie mniejsze niz 400 m?, minimalne
parametry nie dotyczg istniejacych wydzielen, dla ktérych dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy,

b) dopuszcza  si¢  wydzielanie  dzialek o dowolnych parametrach na  potrzeby  obiektow
i urzadzen infrastruktury technicznej, drég dojazdowych, ciagow pieszo — jezdnych, pieszo -
rowerowych i drog wewngtrznych;

8) formy zabudowy: wolnostojace;

9) dopuszcza si¢ funkcje wspolne bilansowanie z terenem 05.MW,U, w tym laczne obliczanie okreslonych
planem wskaznikéw urbanistycznych dla zamierzen inwestycyjnych obejmujacych kilka dzialek
budowlanych, czgsci lub cate kwartaty zabudowy pod warunkiem opracowania projektu zagospodarowania
terenu dla calego zamierzenia inwestycyjnego (budowlanego) oraz wspdlnej jego realizacji.

4. Zasady ksztattowania zabudowy:
1) geometria dachu: - wielospadowe, dopuszcza si¢ dwuspadowe;
2) poziom posadowienia posadzki parteru - do 0,9 m od poziomu terenu przy wejsciu do budynku;
3) zabudowa o funkcji towarzyszace;j:

a) dopuszcza si¢ zabudowe towarzyszaca, integralnie zwigzana z budynkiem, wolnostojaca lub na granicy
z dziatka sasiednig,

b) wysoko$¢ - 5 m, maksymalnie 1 kondygnacja uzytkowa z zastosowaniem formy architektonicznej
1 wykonczenia elewacji jak dla zabudowy o funkcji wiodacej,

¢) zakaz lokalizacji garazy blaszanych.

5. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: zgodnie z § 4.
6. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z § 5.
7. Zasady ksztattowania krajobrazu: zgodnie z § 6.

8. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow zgodnie z § 9.

9. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu — zgodnie z § 11.
10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1) dostgpnos¢ drogowa z ulic: 3-Maja, Luzyckiej, Oliwskiej;

2) wskazniki stanowisk postojowych:
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a) budynki mieszkalne jednorodzinne: 2 mp / 1 mieszkanie,
b) pozostate wskazniki zgodnie z § 12 niniejszej uchwaty;
3) pozostale zasady zgodnie z § 12 niniejszej uchwaty;
11. Zasady modernizacji rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej - zgodnie z § 13.

12. Sposoby tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu oraz zasady lokalizacji
tymczasowych obiektéw budowlanych — zgodnie z § 14.

§ 16. 1. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego 02.MN o powierzchni 0,17 ha.
2. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

- dopuszcza sie ustugi nieucigzliwe w budynkach jednorodzinnych na podstawie przepisow odrebnych lub
w zabudowie o funkcji towarzyszacej,

- zakaz realizacji ushug: stacje kontroli pojazdow, warsztaty samochodowe;
3. Parametry i wskazniki oraz zasady zagospodarowania terenu:
1) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,01 maksymalna 2,4;
2) powierzchnia zabudowy: maksymalna 60%;
3) powierzchnia biologicznie czynna: minimalna 20%;
4) wysoko$¢ zabudowy: — maksymalna 12 m do kalenicy do trzech kondygnacji naziemnych;
5) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
6) dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy na granicy dzialki;
7) Zasady podziatu na dziatki:
a) istniejgce podziaty geodezyjne do utrzymania lub regulacji, dopuszcza si¢ taczenie i podzial,
b) dopuszcza si¢ inng wielko§¢ nowo wydzielonych dziatek stosownie do ustalen zawartych w §3 ust 4.
4. Zasady ksztaltowania zabudowy:
1) geometria dachu :
a) ksztatt dachu - dachy dwuspadowe symetryczne,
b) kat nachylenia potaci dachowej — 30° - 45°,
c) kalenice bryt gtéwnych budynkow rownolegle do drogi, przy ktorej znajduje si¢ nieruchomos¢;
2) forma zabudowy — blizniacza, szeregowa;
3) zabudowa o funkcji towarzyszace;j:

a) dopuszcza si¢ zabudoweg garazowa, integralnie zwigzana z budynkiem, wolnostojaca lub na granicy
z dziatka sasiednig,

b) wysoko$¢ - 5 m, maksymalnie 1 kondygnacja uzytkowa z zastosowaniem formy architektonicznej
1 wykonczenia elewacji jak dla zabudowy o funkcji wiodacej,

¢) zakaz lokalizacji garazy blaszanych.

5. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: zgodnie z § 4.
6. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z § 5.
7. Zasady ksztattowania krajobrazu: zgodnie z § 6.

8. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow zgodnie z § 9.

9. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu — zgodnie z § 11.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
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1) dostepnos¢ drogowa z ulic Oliwskiej, Luzyckiej, P. Wyszeckiego;
2) wskazniki stanowisk postojowych:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne: 2 mp / 1 mieszkanie,
b) pozostate wskazniki zgodnie z § 12 niniejszej uchwaty;
3) pozostale zasady zgodnie z § 12 niniejszej uchwaty.
11. Zasady modernizacji rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej - zgodnie z § 13.

12. Sposoby tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu oraz zasady lokalizacji
tymczasowych obiektow budowlanych — zgodnie z § 14.

§ 17. 1. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego 03.MN,U o powierzchni 0,14 ha.

2. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, uslugowej, mieszkaniowej
jednorodzinnej z ustugami; nie okresla si¢ proporcji miedzy funkcjami;

- ustugi nieuciagzliwe,
- zakaz realizacji ustug: stacje kontroli pojazdéw, warsztaty samochodowe.
3. Parametry i wskazniki oraz zasady zagospodarowania terenu:
1) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,01 maksymalna 1,1;
2) powierzchnia zabudowy: maksymalna 35%;
3) powierzchnia biologicznie czynna: minimalna 25%;
4) wysoko$¢ zabudowy: — maksymalna 9 m, 2 kondygnacje;
5) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, pozostate zgodnie z przepisami odrebnymi;
6) dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy na granicy dzialki;
7) zasada podziatu na dziatki:
a) istniejace podziaty geodezyjne do utrzymania lub regulacji,
b) dopuszcza si¢ inng wielko§¢ nowo wydzielonych dziatek stosownie do ustalen zawartych w §3 ust 4.
4. Zasady ksztattowania zabudowy:
1) geometria dachu - dachy ptaskie;
2) forma zabudowy — wolnostojaca, blizniacza;
3) zabudowa o funkcji towarzyszace;j:

a) dopuszcza si¢ zabudowe towarzyszaca, integralnie zwigzang z budynkiem, wolnostojaca lub na granicy
z dziatkg sgsiednia,

b) wysoko$¢ - 5 m, maksymalnie 1 kondygnacja uzytkowa z zastosowaniem formy architektonicznej
1 wykonczenia elewacji jak dla zabudowy o funkcji wiodacej,

c) zakaz lokalizacji garazy blaszanych.

5. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: zgodnie z § 4.
6. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z § 5.
7. Zasady ksztattowania krajobrazu: zgodnie z § 6.

8. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow zgodnie z § 9.

9. Szczegolne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu — zgodnie z § 11.
10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) dostepnos¢ drogowa z ulicy Dokeréw - poza planem;
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2) wskazniki stanowisk postojowych:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne: 2 mp / 1 mieszkanie,
b) pozostate wskazniki zgodnie z § 12 niniejszej uchwaty;
3) pozostate zasady zgodnie z § 12 niniejszej uchwaty.
11. Zasady modernizacji rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej - zgodnie z § 13.

12. Sposoby tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu oraz zasady lokalizacji
tymczasowych obiektow budowlanych — zgodnie z § 14.

§ 18. 1. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego 04.MN o powierzchni 0,10 ha.
2. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

- dopuszcza si¢ ustugi nieucigzliwe — w budynkach jednorodzinnych na podstawie przepisow odrgbnych lub
w zabudowie o funkcji towarzyszace;j,

- zakaz realizacji ustug: stacje kontroli pojazdoéw, warsztaty samochodowe.
3. Parametry i wskazniki oraz zasady zagospodarowania terenu:
1) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,01 maksymalna 0,7;
2) powierzchnia zabudowy: maksymalna 25 %;
3) powierzchnia biologicznie czynna: minimalna 25 %;
4) wysoko$¢ zabudowy: — do 10 m do kalenicy; 2 kondygnacje nadziemne w tym poddasze;
5) linie zabudowy:
- zgodnie z rysunkiem planu,
- dopuszcza si¢ zabudowe na granicy dziatki;
6) zasada podziatu na dziatki:
a) istniejace podziaty geodezyjne do utrzymania lub regulacji,
b) dopuszcza si¢ inng wielko§¢ nowo wydzielonych dziatek stosownie do ustalen zawartych w §3 ust 4.
4. Zasady ksztattowania zabudowy:
1) geometria dachu:
- ksztalt dachu - dachy dwuspadowe lub wielospadowe symetryczne;
- kat nachylenia potaci dachowych jak w zabudowie istniejacej;
- kalenice bryt glownych budynku rownolegle do ul. Obroncow Westerplatte;
2) forma zabudowy — blizniacza,
3) zabudowa o funkcji towarzyszace;j:

—dopuszcza si¢ zabudowe garazows, integralnie zwiazang z budynkiem, wolnostojacg lub na granicy
z dziatka sgsiednia;

- wysoko$¢ - 5m, maksymalnie 1 kondygnacja uzytkowa z zastosowaniem formy architektonicznej
i wykonczenia elewacji jak dla zabudowy o funkcji wiodacej;

- zakaz lokalizacji garazy blaszanych.
5. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: zgodnie z § 4.
6. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z § 5.
7. Zasady ksztattowania krajobrazu: zgodnie z § 6.

8. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw zgodnie z § 9.
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9. Szczegolne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu — zgodnie z § 11.
10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1) dostgpnos¢ drogowa z ul. Obroncéw Westerplatte;
2) wskazniki stanowisk postojowych:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne: 2 mp / 1 mieszkanie,
b) pozostate wskazniki zgodnie z § 12 niniejszej uchwaty;
3) pozostate zasady zgodnie z § 12 niniejszej uchwaty.
11. Zasady modernizacji rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej - zgodnie z § 13.

12. Sposoby tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu oraz zasady lokalizacji
tymczasowych obiektow budowlanych — zgodnie z § 14.

§ 19. 1. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego 05.MW,U o powierzchni 0,30 ha.

2. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, uslugowej, mieszkaniowej
wielorodzinnej z ustugami, mozliwos¢ realizacji zabudowy jednorodzinnej poza strefg pierzei miejskiej;

- dla budynkow zlokalizowanych w strefie pierzei miejskiej ul. Gdanskiej, obligatoryjnie ustugi w parterze
0 zasiggu co najmniej jak wskazana strefa na rysunku planu,

- ustugi nieucigzliwe,

- zakaz realizacji ustug: stacje kontroli pojazddéw, warsztaty samochodowe.
3. Parametry i wskazniki oraz zasady zagospodarowania terenu:

1) intensywnos¢ zabudowy:

- dla zabudowy wielorodzinnej: minimalna 1,2; maksymalna 3,4 - w tym dla kondygnacji nadziemnych
maksymalnie 2,4,

- dla zabudowy jednorodzinnej: minimalna 0,01; maksymalna 1,5;
2) wielko$¢ powierzchni zabudowy:
- dla zabudowy wielorodzinnej: maksymalna 60%,
- dla zabudowy jednorodzinnej: maksymalna 30%;
3) powierzchnia biologicznie czynna:
- dla zabudowy wielorodzinnej minimalna 15%,
- dla zabudowy jednorodzinnej minimalna 30%;
4) wysoko$¢ zabudowy:
- dla zabudowy wielorodzinnej: minimalna 8 m - maksymalna 13 m,
- dla zabudowy jednorodzinnej: maksymalna 12 m
5) linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu;
6) dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy na granicy dzialki;
7) formy zabudowy: dowolne;

8) dopuszcza si¢ wspolne bilansowanie zterenem 01.MN, w tym laczne obliczanie okreslonych planem
wskaznikéw urbanistycznych dla zamierzen inwestycyjnych obejmujacych kilka dziatek budowlanych,
czgéel lub cale kwartaty zabudowy pod warunkiem opracowania projektu zagospodarowania terenu dla
calego zamierzenia inwestycyjnego (budowlanego) oraz wspdlnej jego realizacji.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy:
1) geometria dachu:

- dla zabudowy wielorodzinnej: dachy ptaskie,
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- dla zabudowy jednorodzinnej: dwu lub wielospadowe;
2) poziom posadowienia posadzki parteru:
- dla zabudowy wielorodzinnej do 0,3 m od poziomu terenu przy wejsciu do budynku,
- dla zabudowy jednorodzinnej do 0,9 m od poziomu terenu przy wejsciu do budynku;
3) zabudowa o funkcji towarzyszace;j:

—dopuszcza si¢ zabudowe garazowa, integralnie zwigzang z budynkiem, wolnostojaca lub na granicy
z dziatka sgsiednia;

- wysoko$¢ - 5m, maksymalnie 1 kondygnacja uzytkowa z zastosowaniem przekrycia dachu, formy
architektonicznej i wykonczenia elewacji jak dla zabudowy o funkcji wiodace;j,

- zakaz lokalizacji garazy blaszanych.
5. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: zgodnie z § 4.
6. Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z § 5.
7. Zasady ksztaltowania krajobrazu: zgodnie z § 6.

8. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow zgodnie z § 9.

9. Szczegolne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu — zgodnie z § 11.
10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1) dostepnos¢ drogowa z ulic: Oliwskiej, 3 Maja, oraz ul. Gdanskiej,
2) wskazniki stanowisk postojowych:
a) budynki mieszkalne wielorodzinne: 1,5 mp / 1 mieszkanie,
b) pozostate wskazniki zgodnie z § 12 niniejszej uchwaty,
3) pozostale zasady zgodnie z § 12 niniejszej uchwaty.
11. Zasady modernizacji rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej - zgodnie z § 13;

12. Sposoby tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu oraz zasady lokalizacji
tymczasowych obiektow budowlanych — zgodnie z § 14;

§ 20. 1. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego 06.MW,U o powierzchni 0,28 ha.

2. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, ushugowej, mieszkaniowej
wielorodzinnej z ustugami;

- dla budynkéw zlokalizowanych w strefie pierzei miejskiej ul. Gdanskiej, obligatoryjnie ustugi w parterze
0 zasiggu co najmniej jak wskazana strefa na rysunku planu,

- ustugi nieuciagzliwe,
- zakaz realizacji ushug; stacje kontroli pojazdow, warsztaty samochodowe,
- mozliwos$¢ kontynuacji ustug zwigzanych z obstuga kolei.

3. Parametry i wskazniki oraz zasady zagospodarowania terenu:

1) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,01 - maksymalna 3,0 wtym dla kondygnacji naziemnych
maksymalnie 2,0;

2) powierzchnia zabudowy: maksymalna 50%;
3) powierzchnia biologicznie czynna: minimalna 15%;
4) wysoko$¢ zabudowy:

- maksymalnie 13 m,

- dla budynkow zlokalizowanych w pierzei miejskiej ul. Gdanskiej minimalna 8 m, maksymalna 13 m;
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5) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: nie ustala sie.
4. Zasady ksztattowania zabudowy:
1) geometria dachu - dachy ptaskie;
2) forma zabudowy — dowolne;
3) inne:
- zakaz lokalizacji garazy blaszanych.
5. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: zgodnie z § 4.
6. Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z § 5.
7. Zasady ksztattowania krajobrazu: zgodnie z § 6.

8. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow zgodnie z § 9.

9. Szczego6lne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu — zgodnie z § 11.
10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji :
1) dostepnos¢ drogowa : dojazd od ul. Luzyckiej;
2) wskazniki stanowisk postojowych:
a) budynki mieszkalne wielorodzinne: 1,5 mp / 1 mieszkanie,
b) pozostate wskazniki zgodnie z § 12 niniejszej uchwaty;
3) pozostate zasady zgodnie z § 12 niniejszej uchwaty.
11. Zasady modernizacji rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej - zgodnie z § 13.

12. Sposoby tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu oraz zasady lokalizacji
tymczasowych obiektoéw budowlanych — zgodnie z § 14.

§ 21. 1. Ustalenia szczegdtowe dla terenu oznaczonego 07.MW,U o powierzchni 0,32 ha.

2. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, uslugowej, mieszkaniowej
wielorodzinnej z uslugami, mozliwo$¢ realizacji zabudowy jednorodzinnej poza strefa pierzei miejskiej,
nie okresla si¢ proporcji miedzy funkcjami;

- dla budynkow zlokalizowanych w strefie pierzei miejskiej ul. Gdanskiej, obligatoryjnie ustugi w parterze
o0 zasiggu co najmniej jak wskazana strefa na rysunku planu,

- ustugi nieuciagzliwe,

- zakaz realizacji ustug: stacje kontroli pojazdow, warsztaty samochodowe. Parametry i wskazniki oraz zasady
zagospodarowania terenu:

1) intensywno$¢ zabudowy:

- dla zabudowy wielorodzinnej: minimalna 1,2; maksymalna 3,4 - w tym dla kondygnacji nadziemnych
maksymalnie 2,4,

- dla zabudowy jednorodzinnej 0,01-1,5;
2) wielko$¢ powierzchni zabudowy:
- dla zabudowy wielorodzinnej: maksymalna 60%,
- dla zabudowy jednorodzinnej: maksymalna 30%;
3) powierzchnia biologicznie czynna:
- dla zabudowy wielorodzinnej: minimalna 15%,

- dla zabudowy jednorodzinnej: minimalna 30%;
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4) wysoko$¢ zabudowy:

- dla zabudowy wielorodzinnej: minimalna 8 m - maksymalna 13 m,

- dla zabudowy jednorodzinnej: maksymalna 12 m;
5) linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu;
6) dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy na granicy dziatki;
7) formy zabudowy: dowolne.

4. Zasady ksztattowania zabudowy:

1) geometria dachu:

- dla budynkoéw zlokalizowanych w pierzei miejskiej ul. Gdanskiej dachy ptaskie,

- dla budynkéw zlokalizowanych poza pierzeja miejska ul. Gdanskiej dopuszcza si¢ dachy plaskie oraz
skosne 25° - 45¢°;

2) poziom posadowienia posadzki parteru:
- dla zabudowy wielorodzinnej do 0,3 m od poziomu terenu przy wejsciu do budynku,
- dla zabudowy jednorodzinnej do 0,9 m od poziomu terenu przy wejsciu do budynku;
3) inne:

—dopuszcza si¢ zabudowe garazows, integralnie zwigzang z budynkiem, wolnostojaca lub na granicy
z dziatka sgsiednia;

- zakaz lokalizacji garazy blaszanych.
5. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: zgodnie z § 4.
6. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z § 5.
7. Zasady ksztattowania krajobrazu: zgodnie z § 6.

8. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw zgodnie z § 9.

9. Szczegolne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu — zgodnie z § 11.
10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1) dostepnos¢ drogowa z ulic Luzyckiej, Oliwskiej, 3 Maja, oraz ul. Gdanskiej,
2) wskazniki stanowisk postojowych:
a) budynki mieszkalne wielorodzinne: 1,5 mp / 1 mieszkanie,
b) pozostate wskazniki zgodnie z § 12 niniejszej uchwaty,
3) pozostale zasady zgodnie z § 12 niniejszej uchwaly.
11. Zasady modernizacji rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej - zgodnie z § 13.

12. Sposoby tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu oraz zasady lokalizacji
tymczasowych obiektéw budowlanych — zgodnie z § 14.

§ 22. 1. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego 08.U o powierzchni 0,19 ha.

2. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy uslugowej, garazy; nie okresla si¢ proporcji miedzy funkcjami;
- ustugi nieuciazliwe,
- zakaz realizacji ustug: stacje kontroli pojazddéw, warsztaty samochodowe.

3. Parametry i wskazniki oraz zasady zagospodarowania terenu:
1) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0,1 maksymalna 2;

2) powierzchnia zabudowy: maksymalna 100 %;
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3) powierzchnia biologicznie czynna: minimalna 0 %;

4) wysoko$¢ zabudowy: - maksymalna 7 m;

5) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

6) dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy na granicy dziatki.
4. Zasady ksztattowania zabudowy:

1) geometria dachu - dachy dwuspadowe symetryczne o katach nachylenia potaci 25° - 45° | kalenica
rownolegta do ul. P.Wyszeckiego 04.KDD;

2) forma zabudowy — dowolna;
3) inne:
- zakaz lokalizacji garazy blaszanych.
5. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: zgodnie z § 4.
6. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z § 5.
7. Zasady ksztaltowania krajobrazu: zgodnie z § 6.

8. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow zgodnie z § 9.

9. Szczegolne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu — zgodnie z § 11.
10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) dostepnos¢ drogowa od ul.P. Wyszeckiego i terenu 08. KDX/KS;

2) wskazniki stanowisk postojowych zgodnie z § 12 niniejszej uchwaty;

3) pozostale zasady zgodnie z § 12 niniejszej uchwaty.
11. Zasady modernizacji rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej - zgodnie z § 13.

12. Sposoby tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu oraz zasady lokalizacji
tymczasowych obiektéw budowlanych — zgodnie z § 14.

§ 23. 1. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego 09.U o powierzchni 0,09 ha.
2. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy uslugowej, garazy; nie okresla si¢ proporcji miedzy funkcjami;
- ushugi nieuciagzliwe,
- zakaz realizacji ustug: stacje kontroli pojazddéw, warsztaty samochodowe.
3. Parametry i wskazniki oraz zasady zagospodarowania terenu:
1) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0,1 maksymalna 2;
2) powierzchnia zabudowy: maksymalna 100 %;
3) powierzchnia biologicznie czynna: minimalna 0 %;
4) wysoko$¢ zabudowy: - maksymalna 8,5 m;
5) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, pozostale zgodnie z przepisami odrebnymi;
6) dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy na granicy dzialki.
4. Zasady ksztattowania zabudowy:
1) geometria dachu - dowolna;
2) forma zabudowy — dowolna;
3) inne:

- zakaz lokalizacji garazy blaszanych.
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5. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: zgodnie z § 4.
6. Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z § 5.
7. Zasady ksztaltowania krajobrazu: zgodnie z § 6.

8. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow zgodnie z § 9.

9. Szczego6lne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu — zgodnie z § 11.
10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) dostepnos¢ drogowa z drogi wewnetrznej 07.KDW oraz terenu 08. KDX/KS;

2) wskazniki stanowisk postojowych zgodnie z § 12 niniejszej uchwaty;

3) pozostate zasady zgodnie z § 12 niniejszej uchwaty.
11. Zasady modernizacji rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej - zgodnie z § 13.

12. Sposoby tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu oraz zasady lokalizacji
tymczasowych obiektéw budowlanych — zgodnie z § 14.

§ 24. 1. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego 01.KDZ o powierzchni 0,34 ha.
2. Przeznaczenie terenu: tereny drogi publicznej klasy zbiorczej, ulica Gdanska.
3. Parametry i wyposazenie drogi:
1) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - jak na rysunku planu;
2) dostgpnos¢ do terenow przylegtych bez ograniczen;
3) inne:
a) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej nie zwigzanej z droga,
b) zakaz zabudowy poza obiektami i urzgdzeniami infrastruktury technicznej,
¢) dopuszcza si¢ ciag pieszo-rowerowy,
d) dopuszcza si¢ lokalizacje ogélnodostepnych stanowisk postojowych;
4) powigzania z uktadem drog:

a) powigzania z drogami dojazdowymi w obszarze opracowania planu, jak na rysunku planu, ul. Obroncéw
Westerplatte, ul. Oliwska,

b) powigzanie z ulicami zbiorczymi (droga powiatowa) ul. Dgbrowskiego oraz ul. Sobieskiego poza
granicami planu.

4. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z § 5.
5. Zasady ksztattowania krajobrazu: nie dotyczy.
6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: zgodnie z § 8.

7. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw zgodnie z § 9.

8. Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu — zgodnie z § 11.
§ 25. 1. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego 02.KDD o powierzchni 0,19 ha.
2. Przeznaczenie terenu: tereny drogi publicznej klasy dojazdowe;j, ulica L.uzycka.
3. Parametry i wyposazenie drogi:
1) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - jak na rysunku planu,
2) dostepnos¢ do terenow przyleglych bez ograniczen;

3) inne:
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a) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej nie zwigzanej z droga,
b) zakaz zabudowy poza obiektami i urzadzeniami infrastruktury technicznej,
¢) dopuszcza si¢ ciag pieszo-rowerowy,
d) dopuszcza si¢ lokalizacje ogélnodostepnych stanowisk postojowych;

4) powiazania z uktadem drog:

- powiagzania z drogami dojazdowymi, jak na rysunku planu; powigzanie z drogami dojazdowymi poza
granicami planu - ul. Stupska, ul. 3 Maja, ul. Oliwska, ul. P. Wyszeckiego.

4. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z § 5.
5. Zasady ksztattowania krajobrazu: nie dotyczy.
6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: zgodnie z § 8.

7. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow zgodnie z § 9.

8. Szczegbdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu — zgodnie z § 11.

§ 26. 1. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego 03a.KDD o powierzchni 0,03 ha, 03b.KDD
o powierzchni 0,10 ha.

2. Przeznaczenie terenu: tereny drogi publicznej klasy dojazdowe;j, ulica Oliwska.
3. Parametry i wyposazenie drogi:
1) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - jak na rysunku planu;
2) dostepnos¢ do terenow przyleglych bez ograniczen;
3) inne:
a) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej nie zwigzanej z droga,
b) zakaz zabudowy poza obiektami i urzadzeniami infrastruktury technicznej,
¢) dopuszcza si¢ ciag pieszo-rowerowy,
d) dopuszcza si¢ lokalizacje ogélnodostepnych stanowisk postojowych;
4) powiazania z uktadem drog:

- powiazania z droga dojazdowa w obszarze opracowania planu, ul. Luzycka i drogg zbiorcza ul. Gdanska
jak na rysunku planu; powigzanie z droga dojazdowa poza granicami planu - ul. Kielecka.

4. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z § 5.
5. Zasady ksztattowania krajobrazu: nie dotyczy.
6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: zgodnie z § 8.

7. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow zgodnie z § 9.

8. Szczegbdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu — zgodnie z § 11.
§ 27. 1. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego 04.KDD o powierzchni 0,04 ha.
2. Przeznaczenie terenu: tereny drogi publicznej klasy dojazdowej, ulica P. Wyszeckiego.
3. Parametry i wyposazenie drogi:
1) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - jak na rysunku planu;
2) dostgpnos¢ do terenow przylegtych bez ograniczen;
3) inne:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej nie zwigzanej z droga,
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b) zakaz zabudowy poza obiektami i urzgdzeniami infrastruktury technicznej,
¢) dopuszcza si¢ ciag pieszo-rowerowy,
d) dopuszcza si¢ lokalizacje ogélnodostepnych stanowisk postojowych;

4) powigzania z uktadem drog:

a) powigzania z droga dojazdowa w obszarze opracowania planu, ul. Luzycka jak na rysunku planu;
powigzanie z droga dojazdowa poza granicami planu - ul. Kielecka ;

4. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z § 5.
5. Zasady ksztaltowania krajobrazu: nie dotyczy.
6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: zgodnie z § 8.

7. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow zgodnie z § 9.

8. Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu — zgodnie z § 11.
§ 28. 1. Ustalenia szczegdtowe dla terenu oznaczonego 05.KDD o powierzchni 0,07 ha.
2. Przeznaczenie terenu: tereny drogi publicznej klasy dojazdowej, ulica Obroncéw Westerplatte.
3. Parametry i wyposazenie drogi:
1) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - jak na rysunku planu;
2) dostepnos¢ do terenow przyleglych bez ograniczen;
3) inne:
a) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej nie zwigzanej z droga,
b) zakaz zabudowy poza obiektami i urzadzeniami infrastruktury technicznej,
¢) dopuszcza si¢ ciag pieszo-rowerowy,
d) dopuszcza si¢ lokalizacje ogélnodostepnych stanowisk postojowych;
4) powiazania z uktadem drog:

a) powiazania z droga zbiorczg ul. Gdanska jak na rysunku planu; powigzanie z droga dojazdowa poza
granicami planu - ul. Kolejowa.

4. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z § 5.
5. Zasady ksztattowania krajobrazu: nie dotyczy.
6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: zgodnie z § 8.

7. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw zgodnie z § 9.

8. Szczegoblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu — zgodnie z § 11.
§ 29. 1. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego 06.KD o powierzchni 0,46 ha.

2. Przeznaczenie terenu: wezel integracyjny — cze$¢ wschodnia, dopuszcza si¢ ustugi jako
uzupetniajgce funkcje wiodacg np.: punkt sprzedazy biletéw, kiosk ruchu, mala gastronomia, punkty
informacyjne itp.

3. Parametry i wskazniki oraz zasady zagospodarowania terenu:
1) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0, maksymalna 0,1;
2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do dziatki lub terenu objgtego inwestycja: maksymalna 3%,
3) powierzchnia biologicznie czynna: minimalna 5%;

4) wysoko$¢ zabudowy: — maksymalna 8 m;
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5) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu i przepisami odrgbnymi, min 20 m od osi skrajnego toru
oraz 10 m od granicy obszaru kolejowego;

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: nie okresla sig;
7) inne ustalenia: wysoko$¢ budowli - dowolna.
4. Zasady ksztattowania zabudowy:
1) geometria dachu — dowolna;
2) forma zabudowy — dowolna;

3) zabudowa o funkcji towarzyszacej — dopuszcza si¢ ustugi jako uzupetniajgca funkcji wiodacej np.: punkt
sprzedazy biletow, kiosk ruchu, mata gastronomia, punkty informacyjne itp.

5. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: zgodnie z § 4.
6. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) zgodnie z § 5;

2)wody opadowe zpowierzchni utwardzonych drég i parkingdw w przypadku odprowadzenia do
systemu miejskiej kanalizacji deszczowej muszg by¢ podczyszczone w stopniu zapewniajacym spetnienie
wymagan okreslonych w obowigzujacych przepisach.

7. Zasady ksztattowania krajobrazu: dominujacy krajobraz infrastruktury komunikacyjnej wraz z obiektami,
budynkami, budowlami i zielenig towarzyszaca.

8. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw: zgodnie z § 9.

9. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: ze wzgledu na specyfike terenu nie ustala si¢
10. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu — zgodnie z § 11.
11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) obszar opracowania stanowi fragment projektowanego wezta integracyjnego;

2) dostepnos¢ drogowa zapewniona przez istniejacy uktad komunikacyjny przez ul. Gdanska i drogi
dojazdowe ul. Obroncow Westerplatte i ul. Kolejowa (poza planem);

3) nalezy uwzgledni¢ miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
w ilo$ci wynikajacej z przepisoOw odrgbnych;

4) pozostate zasady zgodnie z § 12 niniejszej uchwaty.
12. Zasady modernizacji rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej - zgodnie z § 13.

13. Sposoby tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu oraz zasady lokalizacji
tymczasowych obiektow budowlanych — zgodnie z § 14.

14. Stawka procentowa 0,01%
§ 30. 1. Ustalenia szczegdtowe dla terenu oznaczonego 07.KDW o powierzchni 0,02 ha.
2. Przeznaczenie terenu: tereny drogi wewnetrznej.
3. Parametry i wyposazenie drogi:
1) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - jak na rysunku planu;
2) dostepnos¢ do terenow przylegtych bez ograniczen;
3) inne:
a) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej nie zwiazanej z droga,
b) zakaz zabudowy poza obiektami i urzadzeniami infrastruktury techniczne;j,

¢) dopuszcza si¢ cigg pieszo-rowerowy,
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d) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ogdlnodostepnych stanowisk postojowych;
4) powiazania z uktadem drog:
a) powigzanie z drogg publiczna, klasy dojazdowej - ulica Luzycka;
4. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z § 5.
5. Zasady ksztaltowania krajobrazu: nie dotyczy.
6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: zgodnie z § 8.

7. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow zgodnie z § 9.

8. Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu — zgodnie z § 11.
§ 31. 1. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego 08.KDX/KS o powierzchni 0,20ha.

2. Przeznaczenie terenu: tereny publicznych ciagéw pieszych, pieszo-rowerowych, pieszo-jezdnych
i obslugi komunikacji samochodowej.

3. Parametry i wyposazenie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: wg rysunku planu,
2) inne parametry: nie ustala si¢;

3) wyposazenie: dopuszcza si¢ przekrdj jednoprzestrzenny, w granicach terenu dopuszcza si¢ zachowanie
zespotu garazy bez mozliwosci rozbudowy.

4. Powiagzania zukladem zewnetrznym: w zakresie komunikacji drogowej — poprzez uklad drog
publicznych; w zakresie uzbrojenia - do uktadu magistralnego.

5. Zasady ochrony $rodowiska i przyrody:
1) zgodnie z § 5;

2)wody opadowe zpowierzchni utwardzonych drog iparkingdw w przypadku odprowadzenia do
systemu miejskiej kanalizacji deszczowej muszg by¢ podczyszczone w stopniu zapewniajagcym spelnienie
wymagan okreslonych w obowigzujacych przepisach.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkoéw, dobr kultury wspotczesnej i krajobrazu
kulturowego: nie dotyczy, w granicach terendow nie wystepuja obszary 1iobiekty objete ochrona
konserwatorska.

7. Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych: zgodnie z § 8.

8. Sposoby zagospodarowania terenéow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych
przepisow: zgodnie z § 9.

9. Szczegolne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: - zgodnie z § 11.

10. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu: ustala si¢ zakaz
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw.

Rozdzial 4.
Postanowienia koncowe

§ 32. 1. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.
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2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Rumi.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej Rumi

Krzysztof Wozniak
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr LI1/688/2023
Rady Miejskiej Rumi
z dnia 30 marca 2023 r.

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE UWAG DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA OBSZARU POLOZONEGO W RUMI
W REJONIE UL. GDANSKIEJ, UL. LUZYCKIEJ, UL. OLIWSKIEJ

W okresie wytozenia do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru potozonego w Rumi w rejonie ul. Gdanskiej, ul. Luzyckiej i ul. Oliwskiej
w dniach od 26.08.2022 r. do 23.09.2022 r. oraz w okresie 14 dni po zakonczeniu wylozenia, tj. do dnia
10.10.2022 r. do projektu planu miejscowego nie wniesiono uwag, o ktérych mowa w art.18 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Projekt miejscowego planu zgospodarowania przestrzennego zostal skierowny do ponownego wytozenia
do publicznego wgladu. W okresie od 09.12.2022 r. do10.01.2023 r. oraz w okresie 14 dni po zakonczeniu
wylozenia, tj do dnia 24.01.2022 r. do projektu planu miejscowego nie wniesiono uwag, o ktorych mowa
w art.18 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W zwigzku z powyzszym, nie ma przedmiotu rozstrzygnigcia przez Rade Miejska Rumi, w sprawie uwag,
o ktorym mowa w art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22022 1., poz. 503 ze zm.).

Przewodniczacy
Rady Miejskiej Rumi

Krzysztof Wozniak
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr LI1/688/2023
Rady Miejskiej Rumi
z dnia 30 marca 2023 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH
GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. 2 2022 r., poz. 503 ze zm.) Rada Miejska Rumi rozstrzyga co nastgpuje:

Na obszarze miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego potozonego w Rumi w rejonie ul.
Gdanskiej, ul. Luzyckiej iul. Oliwskiej inwestycje publiczne z zakresu komunikacji i uzbrojenia terenu
pozostajg bez zmian w stosunku do ustalen zawartych w obowiazujacych planach. W zwiazku z faktem, ze
nie przewiduje si¢ innych nowych inwestycji, z zakresu infrastruktury technicznej, ktoére naleza do zadan
wlasnych gminy lub nowe inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej i drogowej zostaly zrealizowane
w zakresie budowy wezla integracyjnego. Uchwalenie ww. planu nie spowoduje skutkow finansowych.
W zwiazku zpowyzszym, nie ma przedmiotu rozstrzygnigcia przez Rade Miejska Rumi o sposobie
realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz o zasadach finansowania, o ktéorych mowa
w art. 20 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
722022 r., poz. 503 ze zm.).

Przewodniczacy
Rady Migjskiej Rumi

Krzysztof Wozniak
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr LI1/688/2023
Rady Migjskiej Rumi

z dnia 30 marca 2023 r.

Zalacznik4.gml
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Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze. zm.)
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