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UCHWALA NR LX/1539/23
RADY MIASTA GDANSKA
z dnia 30 marca 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Oliwa Gérna w rejonie ulic
Spacerowej i Kwietnej w mie$cie Gdansku

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz. U. 22022 r. poz. 503, poz. 1846, poz. 2185, poz. 2747), art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 40) uchwala si¢, co nastepuje:

§ 1. Po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Gdanska” (uchwata nr LI/1506/18 Rady Miasta Gdanska z dnia 23 kwietnia 2018 roku,
zmieniona uchwata nr XI1/218/19 Rady Miasta Gdanska z dnia 27 czerwca 2019 roku) uchwala si¢ miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego Oliwa Gorna w rejonie ulic Spacerowej i Kwietnej w miescie Gdansku

(o numerze ewidencyjnym 0275) zwany dalej ,,planem”, obejmujacy obszar o powierzchni okoto 1,23 ha,
polozony przy Stawie Mtynskim miedzy ulica Spacerowa oraz Kwietna.

§ 2. Wyjasnienie poje¢ uzytych w niniejszym planie:

1) teren — obszar wydzielony liniami rozgraniczajacymi o jednakowym przeznaczeniu zdefiniowanym
w odpowiedniej karcie terenu, przeznaczony takze pod drogi, sieci i urzadzenia sieciowe infrastruktury
technicznej (w tym stacje bazowe telefonii komdrkowej) oraz zielen;

2) mieszkanie integralnie zwiazane z prowadzong dzialalnoS$cia gospodarcza,

tj. mieszkanie: wilasciciela podmiotu gospodarczego, stréoza lub technologa (o ile dziatalno§¢ wymaga
catodobowego nadzoru technologicznego), na dzialce wspolnej z obiektem, w ktorym jest prowadzona
dziatalno$¢ gospodarcza. Dopuszcza si¢ najwyzej dwa mieszkania (w odrgbnym budynku mieszkalnym Iub
w budynku wspolnym z prowadzong dziatalno$cig gospodarcza), przy czym taczna powierzchnia uzytkowa
mieszkan nie moze przekraczaé tacznej powierzchni uzytkowej wykorzystywanej na cele dzialalnosci
gospodarczej;

3) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy linia ograniczajaca obszar, na ktérym dopuszcza si¢
wznoszenie budynkow, budowli wielopoziomowych, jak garaze lub magazyny wielopoziomowe oraz —
okreslonych w ustaleniach planu — innych budowli. Linia nie dotyczy: balkonéw, wykuszy, loggii,
gzymsow, okapoéw, podokiennikoéw, zadaszen nad wejsciami, ryzalitow, przedsionkow, schodéw
zewnetrznych, pochylni, tarasow, czgsci podziemnych obiektéw budowlanych, oile ustalenia planu
nie stanowig inaczej;

4) obowiazujaca linia zabudowy maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy, na ktorej musi by¢
usytuowane przynajmniej 80% powierzchni elewacji budynku oraz — okreslonych w ustaleniach planu —
budowli;
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5) powierzchnia biologicznie czynna — teren biologicznie czynny, w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

6) forma zabudowy — zesp6ol cech: usytuowanie budynkéw w stosunku do granic dziatki i w relacji do
budynkow sgsiadujacych oraz sposob ksztaltowania przez zabudowe krajobrazu miejskiego, w tym
w szczegodlnosci krawedzi przestrzeni publicznych. Ze wzgledu na forme¢ zabudowa moze by¢ m. in.:

a) wolnostojaca,

b) blizniacza,

c) szeregowa i fancuchowa,

d) grupowa (dywanowa, tarasowa),

e) pierzejowa,

f) pierzejowa ciagla.

W karcie terenu mozna dopusci¢ wszystkie formy zabudowy poprzez ustalenie: ,,dowolne”;

7) dach stromy — dach, ktory spetnia nast¢pujgce warunki:

a) potacie dachowe sg nachylone do poziomu pod katem réwnym lub wigkszym niz 30°,

b) w przypadku dachu mansardowego — dolna pota¢ nachylona jest do poziomu pod katem nie wigkszym
niz 70°, goérna pota¢ — pod katem roéwnym lub wigkszym niz 10°, okap o maksymalnym wysuni¢ciu od
lica $ciany: 30cm,

c¢) powierzchnia rzutu potaci stromych (wraz z gorng potaciag w przypadku dachu mansardowego) stanowi
minimum 80% powierzchni rzutu budynku zawartej w zewngtrznych krawedziach $cian budynku,

d) powierzchnia rzutu lukarn, przekrytych potaciami o nachyleniu do poziomu mniejszym niz 30°,
nie przekracza 30% powierzchni rzutu potaci dachu, na ktorej zostaty zlokalizowane.

Za dach stromy uwaza si¢ rowniez dachy w ksztalcie koputy, kolebki itp. dachy widoczne
Z poziomu terenu;

8) miejsce do parkowania roweréw — miecjsce zlokalizowane w czegSciach wspolnych nieruchomoscei,
dostgpne bezposrednio z poziomu terenu lub za pomocg pochylni, umozliwiajace pozostawienie roweru
oraz przymocowanie przynajmniej ramy roweru i jednego z ko6t do elementu trwale zwigzanego z podlozem
lub budynkiem. Migjsca do parkowania rowerdw powinny by¢ usytuowane mozliwie jak najblizej wej$cia
do budynku. W zabudowie mieszkaniowej minimum 60% miejsc do parkowania lokalizuje si¢ w miejscu
zadaszonym (moga by¢ w budynku mieszkalnym) oraz minimum 20% miejsc na zewnatrz budynku,
nie dalej niz 25 m od wejscia. Zaleca si¢:

a) wyposazenie miejsc przeznaczonych na dhugi postdj (powyzej 3 godzin) w ostong przed deszczem Iub
sytuowanie ich wewnatrz budynku,

b) sytuowanie zewnetrznych miejsc do parkowania w miejscu dobrze widocznym, tatwo dostepnym,
nie utrudniajacym ruchu pieszego, najlepiej strzezonym, monitorowanym lub zamykanym,;

9) miejsce do parkowania pojazdéw zaopatrzomych w karte parkingowa — miejsce do parkowania
spetniajace wszystkie wymogi przepisoéw odrebnych dotyczacych miejsca do parkowania dla oséb ze
szczegdlnymi potrzebami, zlokalizowane w czesSciach wspolnych nieruchomos$ci na poziomie terenu lub
w budynku na kondygnacjach dostepnych dla oséb ze szczegdlnymi potrzebami. Migjsca na poziomie
terenu nalezy lokalizowa¢ w sposob umozliwiajacy osobom ze szczegdlnymi potrzebami najdogodniejszy
dostep do budynku: na styku z utwardzonym dojsciem (o odpowiednim pochyleniu) lub dojazdem do
wejScia zapewniajgcego osobom ze szczegdlnymi potrzebami dostgp do budynku, w miejscu
zapewniajacym najkrotsza droge do tego wejscia;

10) uklad odwadniajacy — uklad obejmujacy cieki naturalne, kanaty, rowy, drenaze oraz szczelne, otwarte
lub zamknigte systemy kanalizacji deszczowej, w tym zbiorniki retencyjne;

11) typ zabudowy — zespdt nastepujacych cech zabudowy: usytuowanie budynku na dzialce, gabaryty
budynku, rodzaj dachu;

12) bryta budynku zesp6t nastepujacych cech budynku:
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a) typ zabudowy,

b) ksztalt dachu: rodzaj dachu, liczba potaci, kierunek kalenicy, typ konstrukcyjny (mansardowy,
naczotkowy, pulpitowy itp.), kat nachylenia potaci, kolor i materiat pokrycia,

c) rozczlonkowanie: ksztalt rzutu budynku, zréznicowanie wysokosci budynku, cokét, ryzality, wneki,
wykusze, wiezyczki, lukarny, balkony;

13) ochrona historycznej formy stolarki okiennej / i/ lub drzwiowej to zachowanie podziatow
z odwzorowaniem liczby i proporcji kwater oraz szeroko$ci elementow konstrukcyjnych. Ochrona
nie dotyczy materiatu i sposobu otwierania okien / i /lub drzwi;

14) Ogélnomiejski System Terenéw Aktywnych Biologicznie (OSTAB) ciagla struktura przestrzenna
wigzgca ze sobg najbardziej warto$ciowe, réznorodne tereny zieleni, fragmenty terenow otwartych (w tym
wod powierzchniowych) i wybrane tereny zainwestowania miejskiego o ograniczonej zabudowie, a takze
zapewniajaca ich powigzanie z podobnymi terenami poza granicami miasta. OSTAB tworza:

a) osnowa przyrodnicza miasta, obejmujaca najcenniejsze lasy, zadrzewienia, rzeki, stanowigce regionalne
korytarze ekologiczne, z dopuszczeniem jedynie niezbednych elementéw infrastruktury technicznej
1 transportowej oraz rekreacyjno-wypoczynkowej,

b) platy strukturalne, ztozone z pozostatych terendw otwartych oraz terendw zabudowy mieszkaniowej i/lub
ustugowej, o podwyzszonym udziale powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni terenu io
zasadach zabudowy sprzyjajacych utrzymaniu powigzan przyrodniczych. W granicach ptatow OSTAB
calag wymagang powierzchni¢ biologicznie czynng realizuje si¢ na poziomie terenu (z wykluczeniem
powierzchni na dachach kondygnacji nadziemnych budynkow), chyba ze w karcie terenu ustalono
inaczej,

c) ciagi taczace, ktore zapewniajg zachowanie w obrgbie OSTAB ekologicznych regut cigglosci w czasie
1 przestrzeni oraz roznorodnosci biologicznej, w sposob okreslony w karcie terenu;

15) zielen do utrzymania lub wprowadzenia (zgodnie z ustaleniem w odpowiedniej karcie terenu) — obszar
zieleni wyznaczony w planie wewnatrz terenu o innym przeznaczeniu z okre$lonych przestrzennie
powodow srodowiskowych, takich jak: ochrona istniejacych skupisk zieleni, wskazania do pokrycia terenu
zielenig (np. skarpy, zagrozenie osuwiskami, podmoktosci), lokalne powigzania ekologiczne, zielen
izolacyjna. Na obszarze tej zieleni obowigzuje zakaz lokalizacji budynkoéw i kondygnacji podziemnych
oraz utrzymanie min. 80% powierzchni biologicznie czynnej. W karcie terenu mozna ustali¢ odrgbnie dla
tych obszaréow inny jej udziat. Jako zielen towarzyszaca innym funkcjom peini role retencyjng, jest
utrzymywana i pielegnowana przez wlasciciela terenu (uzytkownika) moze zatem by¢ urzadzona i stuzy¢
celom rekreacyjnym w stopniu iw sposob nie kolidujacy zcelami jej ustalenia. Na tych zasadach
w granicach zieleni do utrzymania lub wprowadzenia dopuszcza sig:

a) Sciezki piesze i rowerowe, mala architekture i place zabaw dla dzieci, drogi eksploatacyjne dla urzadzen
infrastruktury technicznej,

b) terenowe urzadzenia sportowo-rekreacyjne o powierzchniach nie przekraczajacych powierzchni boisk do
gier matych, w przypadku dopuszczenia ich w karcie terenu,

c) ciagi pieszo-jezdne, dojazdy, ulice wewnetrzne (bez miejsc postojowych), w przypadku dopuszczenia ich
w karcie terenu,

d) w miejscu realizacji zagospodarowania, o ktérym mowa w literach a, b ic dopuszcza si¢ w razie
koniecznosci wycinkg zadrzewien, w przypadku ustalenia w karcie terenu;

16) zagospodarowanie tymczasowe — zagospodarowanie nowe, niezgodne z ustaleniami planu w zakresie
przeznaczenia terenu lub okreslonych w nim warunkow, standardow i parametrow, ktore po terminie na
jaki zostato dopuszczone powinno ulec likwidacji. Obiekty tymczasowe zgodne z ustaleniami planu nie sg
zagospodarowaniem tymczasowym.

§ 3. Symbole przeznaczen terenow:
1) M/U31 tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;

2) U33 tereny zabudowy uslugowej;
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3) ZP62 tereny miejskiej zieleni urzadzonej ogélnodostepne;j;
4) D tereny odprowadzenia wod opadowych, melioracji i urzadzen ochrony przeciwpowodziowej;
5) KD82 tereny ulic zbiorczych.

§ 4. 1. Ustalone w planie zasady podzialu terenéw na dziatki nie dotycza wydzielen geodezyjnych pod
drogi, sieci i urzadzenia sieciowe infrastruktury techniczne;.

2. Ustalone w planie parametry i wskazniki: wielko§¢ powierzchni zabudowy, minimalna powierzchnia
biologicznie czynna, intensywnos$¢ zabudowy nie dotycza dziatek budowlanych wydzielanych wylacznie dla
urzadzen sieciowych infrastruktury techniczne;.

3. Caly obszar planu potozony jest w powierzchniach ograniczajacych dopuszczalne gabaryty obiektow
budowlanych oraz naturalnych, wynikajgcych z usytuowania lotniska

im. Lecha Walesy w Gdansku, atakze w powierzchniach ograniczajacych zabudowe¢ od lotniczych
urzadzen naziemnych — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi,

tj. ograniczenie wysokosci obiektow budowlanych i naturalnych, wtym obiektéw i urzadzen
umieszczonych na dachach.

§ 5. 1. Wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji na liczb¢ miejsc do parkowania
samochodow osobowych i rowerow:

Wskazniki obliczania miejsc do parkowania
samochodow osobowych,
w tym do parkowania pojazdow ,
. rowerow
) 3 Podstawa zaopatrzonych w kart¢ parkingowa —
Lp. | Rodzaj funkcji odniesienia zgodnie z ust. 3
strefa C b
obszary zabudowy miejskiej obszat
catego
- - - miasta
strefa nieograniczonego parkowania
1 2 3 4 5
budynki
mieszkalne
jednorodzinne oraz
mieszkania
1. | integralnie 1 mieszkanie M.I N'. 2 0
wiazane 7 z zastrzezeniem ust. 4
prowadzona
dziatalno$cia
gospodarcza
budynki
2. | mieszkalne 1 mieszkanie MIN. 1,2 MIN. 0,8
wielorodzinne
3, | domy studenckie, 1 pokoj MIN. 0,1 MIN. 1
internaty
hotele
4. | pracownicze, 1 pokoj MIN. 0,4 MIN. 0,3
asystenckie
schroniska 100m? pow
5. | mlodziezowe, o DOw: MIN. 1 MIN. 5
hostele mieszkalnej
hotele nizszych
kategorii (* i *¥),
6. | pensjonaty, inne 1 pokoj MIN. 0,5 MIN. 0,2
wielopokojowe
obiekty $wiadczace
ushugi hotelarskie
pokoje goscinne,
7. | apartamenty 1 apartament MIN. 1 MIN. 0,2
na wynajem
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(pojedyncze)
hotele wyzszych
kategorii (*** i
8. Xls@t;ffrﬁjq i 1 pokoj MIN. 0,6 MIN. 0,2
zapleczem
konferencyjnym
domy dziennego )
9. | pobytu, warsztaty 10.0 m . M.INI ! MIN. 0,3
terapii zajeciowe pow. uzytkowej z zastrzezeniem ust. 5
domy statego
10 pobytu dla osob 100m? MIN. 0,5 MIN. 0.1
" | starszych, domy pow. uzytkowej z zastrzezeniem ust. 6 v
pomocy spotecznej
obiekty handlowe )
11. | o pow. sprzedazy 1000 m POW. MIN. 32 MIN. 20
4o 2000 m> sprzedazy
12, | restauracje, 100 m? pow. MIN. 10 MIN. 8
" | kawiarnie, bary konsumpcyijnej ' )
szkoly wyzsze, . .
13. | obiekty ! pomlfszzieme do MIN. 4 MIN. 6
dydaktyczne
14. | kryte ptywalnie 100 m? lustra wody MIN. 5 MIN. 5
15, | Korty tenisowe (bez 1 kort MIN. 2 MIN. 2
miejsc dla widzow)

2. Dla funkcji nie wymienionych w ust. 1 powyzsze wskazniki stosuje si¢ odpowiednio.

3. Ustala si¢ nastgpujacy minimalny udzial miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa w ogolnej liczbie miejsc do parkowania samochodéw osobowych, z zastrzezeniem
ustepow 4, 5, 6:

Lp. | Ogolna liczba miejsc do parkowania Procentowy udzial miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow
samochodow osobowych zaopatrzonych w karte parkingowa
1. 4+100 4%
2. 101+300 3%
3. >301 2%
4. 0+3 Dopuszcza si¢ miejsca przeznaczone do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa

4. Ustalenia ustepu 3 nie dotyczg mieszkan integralnie zwigzanych zprowadzong dziatalno$cia
gospodarcza.

5. Dla domoéw dziennego pobytu, warsztatow terapii zajeciowej minimalny udziat miejsc przeznaczonych
do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w ogdlnej liczbie miejsc do parkowania
samochodow osobowych wynosi 30%, lecz nie mniej niz 1 miejsce do parkowania.

6. Dla domow statego pobytu dla osob starszych, domoéw pomocy spotecznej minimalny udzial miejsc
przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w ogoélnej liczbie miejsc do
parkowania samochodow osobowych wynosi 20%, lecz nie mniej niz 1 miejsce do parkowania.

§ 6. Informacje:
1) obszar planu potozony jest nad Gtéwnym Zbiornikiem Wéd Podziemnych (GZWP)
nr 111 Subniecka Gdanska;

2) obszar planu potozony jest w granicach projektowanego obszaru ochronnego Gléwnego Zbiornika Wod
Podziemnych (GZWP) nr 112 Zulawy Gdanskie.

§ 7. 1. Ustala si¢ podzial obszaru objetego planem na 7 terenéw oznaczonych numerami dwucyfrowymi od
01 do 07.

2. Dla kazdego z ww. terenow okresla si¢ ustalenia szczegotowe ujete w kartach terenow.
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§ 8. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 01-U33 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OLIWA GORNA W REJONIE ULIC SPACEROWEJ
I KWIETNEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 0275

1. Numer terenu: 01.
2. Powierzchnia terenu: 0,54 ha.

3. Przeznaczenie terenu: U33 teren zabudowy uslugowej, zawierajacej w zaleznosci od potrzeb ustugi:
turystyki, sportu, rekreacji, gastronomii, handlu o powierzchni sprzedazy do 200 m?, kultury, o§wiaty, zdrowia,
z dopuszczeniem mieszkan integralnie zwigzanych z prowadzong dziatalnoscia.

4. Funkcje wylaczone:
1) pozostate z zakresu przeznaczenia ustugowego, nie wymienione w ust. 3;
2) nadziemne i naziemne garaze wielopoziomowe.
5. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala sie.
6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 10, 11, 12;
2) zakaz lokalizacji garazy w parterach budynkoéw od strony ul. Spacerowej (06-KDS§2,
07-KDS82 oraz poza p6tnocng granicg planu).
7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: maksymalne nieprzekraczalne w centralnej czgéci terenu, jak na rysunku planu;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja:
minimalna: dowolna, maksymalna: 23,5%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: 40%;
4) intensywnos$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: minimalna: 0, maksymalna: 0,6;
5) wysokos¢ zabudowy:

a) wysokos$¢ budynkdéw w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie: minimalna: dowolna maksymalna:

- dla obszaru wyznaczonego liniami podzialu wewnetrznego i oznaczonego litera ,,a”, jak na rysunku
planu: 11,0 m,

- dla obszaréw wyznaczonych liniami podziatu wewnetrznego i oznaczonych literg ,,b”, jak na rysunku
planu: 8,0 m,

b) wysokos¢ obiektéw budowlanych niebgdacych budynkami: dowolna;
6) inne gabaryty i parametry zabudowy, z zastrzezeniem pkt 9:
a) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw, z zastrzezeniem lit. b, d:

- w obszarze wyznaczonym liniami podzialu wewngtrznego i oznaczonym literg ,,a”, jak na rysunku
planu: 3,

- w obszarach wyznaczonych liniami podziatlu wewngtrznego i oznaczonych literg ,,b”, jak na rysunku
planu: 2,

b) ostatnia kondygnacja nadziemna, o ktérej mowa w lit. a, stanowi kondygnacje¢ poddasza,
¢) wysokos¢ $cianki kolankowej od 0,8 m do 1,2 m,
d) maksymalna dlugos¢ elewacji kazdego z budynkow od strony ul. Spacerowej

(06-KD82, 07-KD82 oraz poza pdinocng granicg planu) w obszarze wyznaczonym linig podzialu
wewngtrznego i oznaczonym literg ,,a”: 30 m, z mozliwoscig korekty dlugosci elewacji po odstonigciu
fundamentow dawnego hotelu Waldhduschen,
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e) maksymalna dtugos$¢ elewacji frontowej budynku od strony ul. Spacerowej (06-KD82, 07-KD82 oraz
poza poinocna granicg planu): 50 m,

f) rzut budynku prostokatny o proporcjach od 1:2 do 1:4,
g) pozostate gabaryty i parametry zabudowy: dowolne;
7) formy zabudowy: wolnostojaca, z zastrzezeniem pkt 9;
8) ksztatt dachu:
a) dwuspadowy o symetrycznym kacie nachylenia potaci od 18° do 25°,

b) uktad dachu wzgledem ul. Spacerowej (06-KDS82, 07-KD82 oraz poza pdinocng granicg planu):
rownolegty,

¢) wyklucza si¢: dachy mansardowe, w ksztatcie koputy, kolebki;

9)nowa zabudowe w pierzei ul. Spacerowej nalezy ksztalttowa¢ zgodnie z gabarytami i charakterem
zabudowy dawnego hotelu Waldh&duschen.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostepnos¢ drogowa: od ul. Spacerowej (07-KD82 oraz poza pdtnocna granica planu) poprzez zjazd, jak na
rysunku planu;

2) miejsca do parkowania samochodéw osobowych iroweréw do realizacji na dziatce budowlanej objgtej
inwestycja: zgodnie z § 5;

3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;

4) odprowadzenie §ciekow: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do uktadu odwadniajacego;
6) zaopatrzenie w energie elektryczna: z sieci elektroenergetyczne;;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub niskoemisyjnych zrodet lokalnych;

9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury
wspolczesnej:

1) obszar wpisany do rejestru zabytkow jako historyczny uktad urbanistyczny Starej Oliwy wraz z zespotem
Potoku Oliwskiego — zgodnie z ust. 17 pkt 1; stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 6, 7, 11, 12;

2) strefa konserwatorskiej ochrony stanowisk archeologicznych — zgodnie z ust. 17 pkt 2.
11. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) czg$¢ terenu, jak na rysunku planu, objeta jest Ogoélnomiejskim Systemem Terenéow Aktywnych
Biologicznie (OSTAB) — tworzaca ptat strukturalny OSTAB — minimalny procent powierzchni biologicznie
czynnej: 70%;

2) zielen do utrzymania, jak na rysunku planu (z minimalnym udzialem 70% powierzchni biologicznie
czynnej), z dopuszczeniem terenowych urzadzen sportowo-rekreacyjnych;

3) szpalery drzew do wprowadzenia, jak na rysunku planu, sktad gatunkowy drzewostanu zgodny
z warunkami siedliskowymi, woko6t drzew zagospodarowanie zapewniajagce ich naturalng wegetacje;
dopuszcza si¢ przerwanie szpaleru wcelu prowadzenia infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem
ust. 19 pkt 5;

4) drzewa do zachowania, jak na rysunku planu — wykluczenie zmian zagospodarowania terenu, ktére moga
zagraza¢ ich naturalnej wegetacji;
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5) cze$¢ powierzchni biologicznie czynnej nalezy realizowaé w sposob petnigcy funkcje retencji wod
opadowych;

6) do ustalonej w ust. 7 pkt 3 minimalnej powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza si¢ powierzchni drég
wewnetrznych, w tym parkingow, ciaggébw pieszych i rowerowych, placow manewrowych, niezaleznie od
zastosowanej nawierzchni;

7) obowiazuje dopuszczalny poziom hatasu dla danego rodzaju terenu okreslonego w przepisach odrgbnych;

8) w pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt ludzi, znajdujacych si¢ w uciazliwosciach akustycznych,
zastosowanie zabezpieczen akustycznych doprowadzajacych poziom hatasu do warto$ci zgodnych
z obowiazujacymi normami.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 10, 11;
2) elewacje eksponowane wzdluz nieprzekraczalnych linii zabudowy od strony

ul. Spacerowej (06-KD82, 07-KD82 oraz poza p6inocng granicg planu), jak na rysunku planu — zastosowanie
wysokiej jako$ci rozwigzan projektowych oraz wykonczenie elewacji materiatami tradycyjnymi: tynkiem
(w odcieniach bieli i bezu, wyklucza si¢ jaskrawe kolory), cegla w partii cokotowej;

3) pozostale elewacje — wykonczenie elewacji materiatami tradycyjnymi: tynkiem

(w odcieniach bieli ibezu, wyklucza si¢ jaskrawe kolory), cegla w partii cokotowej, drewnem dla
werandy/ogrodu zimowego w elewacji od strony Stawu Mtynskiego;

4) pokrycie dachu w kolorze grafitu o matowym wykonczeniu;

5) czesci naziemne i nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowaé w sposob zamaskowany
(np.: ukryte w kubaturze, na dachach w formie kominéw lub wiezyczek; w formie stupéw oswietleniowych,
ogloszeniowo-reklamowych, matej architektury, a takze w formach innych elementéw zagospodarowania,
wystepujacych zwyczajowo w terenach o przeznaczeniu ustugowym).

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

14. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:

1) teren polozony w obrgbie obszaru wpisanego do rejestru zabytkow decyzja Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkow w Gdansku z dnia 14.09.1976 r. pod nr 850 (dawny nr 730) jako historyczny uktad urbanistyczny
Starej Oliwy wraz z zespotem Potoku Oliwskiego — podlega Scistej ochronie konserwatorskiej na zasadach
okreslonych przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami;

2) teren objety strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych — roboty ziemne lub zmiana
charakteru dotychczasowej dziatalnos$ci na obszarze wystepowania zabytkéw archeologicznych, mogace
doprowadzi¢ do ich przeksztalcenia lub zniszczenia, wymagaja przeprowadzenia badan archeologicznych,
ktorych zakres i rodzaj ustala wojewodzki konserwator zabytkéw w trybie przepisoéw odrebnych;

3) istniejace gazociagi, jak na rysunku planu — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi.

18. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: na czesci
terenu wystepuja wysokie poziomy hatasu w srodowisku od strony ul. Spacerowej (06-KD82, 07-KD82 oraz
poza poinocna granicg planu).

19. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:

1) od strony Stawu Mlynskiego zaleca si¢ zastosowanie urzadzen o$wietleniowych o ograniczonej emisji
zanieczyszczenia Swiattem (bezpiecznych dla srodowiska biotycznego);
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2) zaleca si¢ zagospodarowanie wod opadowych na terenie (retencjonowanie irozsgczanie) poprzez:
obnizenie terenow zieleni w stosunku do poziomu powierzchni utwardzonych, wyksztalcenie niecek
infiltracyjnych, drenaze rozsaczajace, itp.;

3) zaleca si¢ lokalizowanie zieleni w formie grup drzew i/ lub krzewow;
4) zaleca si¢ wprowadzenie gatunkow krzewow i drzew zgodnych z warunkami siedliskowymi;

5) zaleca si¢ wprowadzenie szpaleru drzew, o ktérych mowa w ust. 11 pkt 3, na calej dlugosci granicy terenu
od strony ul. Spacerowej (06-KD82, 07-KD82 oraz poza pdéinocng granica planu);

6) istniejacy kanat sanitarny — zaleca si¢ umozliwienie dostepu do celow eksploatacyjnych;
7) zaleca si¢ ogrzewanie z ogdlnomiejskiej sieci cieptownicze;.

§ 9. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 02-D MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OLIWA GORNA W REJONIE ULIC SPACEROWEJ
I KWIETNEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJINYM: 0275

1. Numer terenu: 02.
2. Powierzchnia terenu: 0,15 ha.

3. Przeznaczenie terenu: D teren odprowadzenia wéd opadowych, melioracji i urzadzen ochrony
przeciwpowodziowej: podczyszczalnia wod opadowych, park retencyjno-rekreacyjny z dopuszczeniem
miejskiej zieleni urzadzonej ogdlnodostepne;.

4. Funkcje wylaczone: nie ustala sig.
5. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala sie.
6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 11, 12, 13;

2) ciag pieszy, o minimalnej szerokos$ci wolnej od przeszkdd 3 m, przebiegajacy w kierunku przejécia dla
pieszych w ul. Spacerowej (poza granicami planu), jak na rysunku planu.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie dotyczy.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczgce systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostepnos¢ drogowa: od ul. Spacerowej (05-KD82, 06-KD82 oraz poza granicami planu);
2) miejsca do parkowania:
a) dla samochodow osobowych: wyklucza sie,
b) dla roweréw: dopuszcza sig;
3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie $ciekow: do kanalizacji sanitarnej;
5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do uktadu odwadniajgcego;
6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetyczne;;
7) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy;
8) zaopatrzenie w ciepto: nie dotyczy;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;
10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza si¢.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej:

1) obszar wpisany do rejestru zabytkow jako historyczny uktad urbanistyczny Starej Oliwy wraz z zespolem
Potoku Oliwskiego — zgodnie z ust. 17 pkt 1; stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 6, 11, 12;
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2) strefa konserwatorskiej ochrony stanowisk archeologicznych — zgodnie z ust. 17 pkt 2.
11. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) teren objety Ogolnomiejskim Systemem Terenow Aktywnych Biologicznie (OSTAB)
— tworzacy ptat strukturalny OSTAB — minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 80%;
2) maksymalne zachowanie zadrzewien;

3) szpaler drzew do wprowadzenia, jak na rysunku planu, sktad gatunkowy drzewostanu zgodny z warunkami
siedliskowymi, wokol drzew zagospodarowanie zapewniajace ich naturalng wegetacje; dopuszcza sig
przerwanie szpaleru w celu prowadzenia infrastruktury technicznej i dojazdéw do terenu;

4) obowiazuje poziom halasu w $rodowisku jak dla terendéw przeznaczonych na cele rekreacyjno-
wypoczynkowe.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje sie zasady, o ktorych mowa w ust. 11, 13;
2) zakaz lokalizacji wolnostojacych masztéw i wiez dla urzadzen telekomunikacyjnych;

3) czesci naziemne i nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowaé w sposob zamaskowany
(np.: w formie stupow os$wietleniowych, ogloszeniowo-reklamowych, matej architektury, a takze
w formach innych elementéw zagospodarowania, wystepujacych zwyczajowo w terenach o przeznaczeniu
zieleni urzadzonej).

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: dotyczy zieleni urzadzonej ogélnodostepne;j, o ktorej
mowa w ust. 3 oraz ciggu pieszego, o ktorym mowa w ust. 6 pkt 2:

1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji;,

2) urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢, z zastrzezeniem ust. 12 pkt 2, 3;

3) zielen: obowigzkowa, ksztattowana dowolnie, z zastrzezeniem ust. 11 pkt 2, 3;
4) obowigzkowe wyposazenie terenu w miejsca do siedzenia, stojaki rowerowe.

14. Sposoby  iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terené6w lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:

1) teren polozony w obrgbie obszaru wpisanego do rejestru zabytkow decyzja Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkéw w Gdansku z dnia 14.09.1976 r. pod nr 850 (dawny nr 730) jako historyczny uktad urbanistyczny
Starej Oliwy wraz z zespotem Potoku Oliwskiego — podlega $cistej ochronie konserwatorskiej na zasadach
okreslonych przepisami odrebnymi z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami;

2) teren objety strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych — roboty ziemne lub zmiana
charakteru dotychczasowej dziatalnos$ci na obszarze wystepowania zabytkéw archeologicznych, mogace
doprowadzi¢ do ich przeksztalcenia lub zniszczenia, wymagajg przeprowadzenia badan archeologicznych,
ktorych zakres i rodzaj ustala wojewodzki konserwator zabytkow w trybie przepiséw odrebnych;

3) istniejacy gazociag, jak na rysunku planu — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi.
18. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) zakaz lokalizacji budynkow oraz nadziemnych budowli wielopoziomowych;

2) nalezy zapewni¢ dojazd eksploatacyjny do Stawu Mtynskiego (poza granicami planu);

3) na czgéci terenu wystepuja wysokie poziomy hatasu w §rodowisku od ul. Spacerowe;j

(05-KD82, 06-KD82 oraz poza pdinocng granica planu).
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19. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:

1) zaleca si¢ stosowanie urzadzen o$wietleniowych o ograniczonej emisji zanieczyszczenia S$wiattem
(bezpiecznych dla srodowiska biotycznego);

2) istniejacy kanat sanitarny — zaleca si¢ umozliwienie dostgpu do celow eksploatacyjnych.

§ 10. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 03-ZP62 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OLIWA GORNA W REJONIE ULIC SPACEROWEJ
I KWIETNEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYINYM: 0275

1. Numer terenu: 03.
2. Powierzchnia terenu: 0,05 ha.
3. Przeznaczenie terenu: ZP62 teren miejskiej zieleni urzadzonej ogélnodostepnej.
4. Funkcje wylaczone: nie ustala sig.
5. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala sie.
6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) stosuje sie zasady, o ktorych mowa w ust. 11, 12, 13;

2) ciag pieszy w zalecanej lokalizacji w poinocnej cze$ci terenu, jak na rysunku planu, o minimalnej
szerokosci wolnej od przeszkdd 2 m, laczacy istniejacy ciag pieszy wokot Stawu Miynskiego (poza
granicami planu) z chodnikiem wzdtuz ulic Spacerowej i Stary Rynek Oliwski (05-KD82).

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie dotyczy.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostgpnos¢ drogowa: od ulic poza granicami planu poprzez tereny przylegte;
2) miejsca do parkowania:
a) dla samochodéw osobowych: wyklucza sie,
b) dla rowerow: dopuszcza sig;
3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie $ciekow: nie dotyczy;
5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do uktadu odwadniajacego;
6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetyczne;j;
7) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy;
8) zaopatrzenie w ciepto: nie dotyczy;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;
10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza si¢.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej:

1) obszar wpisany do rejestru zabytkéw jako historyczny uktad urbanistyczny Starej Oliwy wraz z zespotem
Potoku Oliwskiego — zgodnie z ust. 17 pkt 1; stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 6, 11, 12;

2) strefa konserwatorskiej ochrony stanowisk archeologicznych — zgodnie z ust. 17 pkt 2.
11. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) teren objety Ogolnomiejskim Systemem Terenéw Aktywnych Biologicznie (OSTAB)
— tworzacy pflat strukturalny OSTAB — minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 70%;

2) zastosowanie nawierzchni przepuszczalnej do utwardzenia ciggow pieszych;
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3) brzeg stawu zagospodarowac jako powierzchnie biologicznie czynne;

4) obowiazuje poziom hatasu w $rodowisku jak dla terendéw przeznaczonych na cele rekreacyjno-
wypoczynkowe.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 11, 13;
2) zakaz lokalizacji wolnostojacych masztéw i wiez dla urzadzen telekomunikacyjnych;

3) czesci naziemne i nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowaé w sposob zamaskowany
(np.: w formie stupow oswietleniowych, matej architektury, atakze w formach innych elementow
zagospodarowania, wystepujacych zwyczajowo w terenach o przeznaczeniu zieleni urzadzonej).

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji,
2) urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢, z zastrzezeniem ust. 12 pkt 2, 3;
3) zielen: obowigzkowa, ksztattowana dowolnie;
4) obowigzkowe wyposazenie terenu w miejsca do siedzenia.

14. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:

1) teren polozony w obrgbie obszaru wpisanego do rejestru zabytkow decyzja Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkow w Gdansku z dnia 14.09.1976 r. pod nr 850 (dawny nr 730) jako historyczny uktad urbanistyczny
Starej Oliwy wraz z zespotem Potoku Oliwskiego — podlega Scistej ochronie konserwatorskiej na zasadach
okreslonych przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami;

2) teren objety strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych — roboty ziemne lub zmiana
charakteru dotychczasowej dziatalnos$ci na obszarze wystepowania zabytkow archeologicznych, mogace
doprowadzi¢ do ich przeksztalcenia lub zniszczenia, wymagaja przeprowadzenia badan archeologicznych,
ktorych zakres i rodzaj ustala wojewodzki konserwator zabytkow w trybie przepisow odrgbnych.

18. Szczegdélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: na czesci
terenu wystepuja wysokie poziomy hatasu w srodowisku od ul. Spacerowej iul. Stary Rynek Oliwski (05-
KDg2).

19. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:

1) zaleca si¢ stosowanie urzgdzen oswietleniowych o ograniczonej emisji zanieczyszczenia S$wiatlem
(bezpiecznych dla srodowiska biotycznego);

2) zaleca sie zagospodarowanie wod opadowych na terenie (retencjonowanie irozsaczanie) poprzez:
obnizenie terenéw zieleni w stosunku do poziomu powierzchni utwardzonych, wyksztalcenie niecek
infiltracyjnych, drenaze rozsaczajace, itp.;

3) zaleca si¢ wprowadzenie gatunkéw krzewow i drzew zgodnych z warunkami siedliskowymi.

§ 11. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 04-M/U31 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OLIWA GORNA W REJONIE ULIC SPACEROWEJ
I KWIETNEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 0275

1. Numer terenu: 04.

2. Powierzchnia terenu: 0,14 ha.
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3. Przeznaczenie terenu: M/U31 teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, zawierajacej zabudowe
mieszkaniowa — domy wolno stojace do 4 mieszkan oraz / lub zabudowe uslugowa — w zaleznosci od potrzeb
ustugi: gastronomii, kultury, handlu o powierzchni sprzedazy do 200 m?.

4. Funkcje wylaczone:
1) pozostate z zakresu przeznaczenia ustugowego, nie wymienione w ust. 3;
2) nadziemne i naziemne garaze wielopoziomowe.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem: zabudowa
o parametrach innych niz okreslone w ust. 7 pkt 2.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 7, 10,
11, 12.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy:
a) obowigzujace wzdhuz elewacji budynku o warto$ciach kulturowych, jak na rysunku planu,
b) maksymalne nieprzekraczalne w poinocnej czesci terenu, jak na rysunku planu;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja:
minimalna: dowolna, maksymalna: 23%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: 40%;
4) intensywnos$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: minimalna: 0, maksymalna: 0,6;
5) wysokos$¢ zabudowy:

a) wysokos$¢ budynkéw w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie: minimalna: dowolna, maksymalna: 8,0 m,

b) wysokos¢ obiektow budowlanych niebedacych budynkami: dowolna;
6) inne gabaryty i parametry zabudowy, z zastrzezeniem pkt 9: dowolne;
7) formy zabudowy: wolnostojaca;
8) ksztalt dachu:
a) stromy dwuspadowy o symetrycznym kacie nachylenia potaci od 40° do 50°,
b) uktad dachu wzgledem ul. Kwietnej (poza granicami planu): rownolegly,
c¢) wyklucza si¢ dachy mansardowe, w ksztatcie kopuly, kolebki;

9) nowa zabudowe nalezy ksztaltowac nawiazujac do gabarytow i charakteru dawnej zabudowy gospodarcze;j,
zgodnie z dokumentacja historyczna.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostgpnos¢ drogowa: od ul. Kwietnej (poza granicami planu), od ul. Stary Rynek Oliwski (05-KD82)
poprzez istniejacy zjazd, z zastrzezeniem ust. 18 pkt 3;

2) miejsca do parkowania samochodéw osobowych iroweréw do realizacji na dziatce budowlanej objetej
inwestycja: zgodnie z § 5;

3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;

4) odprowadzenie §ciekow: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do uktadu odwadniajacego;
6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetyczne;j;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;
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8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub niskoemisyjnych zrodet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;
10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej:

1) obszar wpisany do rejestru zabytkéw jako historyczny uktad urbanistyczny Starej Oliwy wraz z zespotem
Potoku Oliwskiego — zgodnie z ust. 17 pkt 1; stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 7, 11, 12;

2) strefa konserwatorskiej ochrony stanowisk archeologicznych — zgodnie z ust. 17 pkt 2;

3) budynek o warto$ciach kulturowych, potozony przy ul. Stary Rynek Oliwski 12, oznaczony na rysunku
planu — zgodnie z ust. 17 pkt 3; zasady ochrony — ochronie podlegaja:

a) historyczna bryta budynku,
b) rodzaj materiatu elewacyjnego (cegta ceramiczna na parterze i w §cianach szczytowych),

c) pokrycie dachu dachéwka ceramiczng w naturalnym kolorze spieku ceramicznego o matowym
wykonczeniu: karpiowka uktadana w koronke,

d) historyczna forma stolarki okiennej i drzwiowej oraz lukarn dachowych — w przypadku wymiany ustala
si¢ odtworzenie formy z uzyciem oryginalnego materiatu historycznego,

e) zachowany autentyczny detal architektoniczny: ceramiczne gzymsy w Scianach szczytowych budynku
wraz z pokryciem poziomego, mi¢dzykondygnacyjnego gzymsu ceramiczng dachowka karpiowka, jak na
potaciach dachowych,

f) ekspozycja budynku od strony najazdu z ul. Spacerowej (05-KD82).
11. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) drzewo do zachowania, jak na rysunku planu — wokot drzewa zagospodarowanie zapewniajace jego
naturalng wegetacje;

2) cze$¢ powierzchni biologicznie czynnej nalezy realizowaé w sposob pehligcy funkcje retencji wod
opadowych;

3) obowiazuje poziom hatasu w srodowisku jak dla danego rodzaju terenu okreslonego w przepisach
odrebnych;

4) w pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt ludzi, znajdujacych si¢ w ucigzliwosciach akustycznych,
zastosowanie zabezpieczen akustycznych doprowadzajacych poziom hatasu do warto$ci zgodnych
z obowiazujacymi normami.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje sie zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 10, 11;

2) wykonczenie elewacji nowej zabudowy materiatami tradycyjnymi: tynkiem (w odcieniach bieli i bezu,
wyklucza si¢ jaskrawe kolory), cegla, drewnem, z zastrzezeniem ust. 17 pkt 1;

3) cze$ci naziemne i nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowaé w sposob zamaskowany
(np.: ukryte w kubaturze, na dachach w formie kominéw lub wiezyczek; w formie stupéw oswietleniowych,
ogloszeniowo-reklamowych, matej architektury, a takze w formach innych elementow zagospodarowania,
wystepujacych zwyczajowo w terenach o przeznaczeniu mieszkaniowo-ustugowym).

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

14. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sie.

16. Stawka procentowa: 30%.
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17. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:

1) teren polozony w obregbie obszaru wpisanego do rejestru zabytkéw decyzja Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkéw w Gdansku z dnia 14.09.1976 r. pod nr 850 (dawny nr 730) jako historyczny uktad urbanistyczny
Starej Oliwy wraz z zespolem Potoku Oliwskiego — podlega §cistej ochronie konserwatorskiej na zasadach
okreslonych przepisami odrebnymi z zakresu ochrony zabytkéw i1 opieki nad zabytkami;

2) teren objety strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych — roboty ziemne lub zmiana
charakteru dotychczasowej dziatalnosci na obszarze wystepowania zabytkéw archeologicznych, mogace
doprowadzi¢ do ich przeksztatcenia lub zniszczenia, wymagaja przeprowadzenia badan archeologicznych,
ktorych zakres i rodzaj ustala wojewodzki konserwator zabytkow w trybie przepisdéw odrebnych;

3) budynek o wartosciach kulturowych, potozony przy ul. Stary Rynek Oliwski 12, jak na rysunku planu,
ujety w Gminnej Ewidencji Zabytkoéw — wszelkie zamierzenia inwestycyjne zgodnie z przepisami
odrgbnymi z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

18. Szczegdlne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) dopuszcza si¢ zabudowg na granicy dzialek budowlanych, z zastrzezeniem ust. 7 pkt 1;
2) na cze¢sci terenu wystepuja wysokie poziomy hatasu w srodowisku od ul. Stary Rynek Oliwski (05-KD82);
3) istniejacy zjazd wytacznie do obstugi nieruchomosci przy ul. Stary Rynek Oliwski 12 (dziatka nr 179/2).
19. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:

1) zaleca si¢ zagospodarowanie wod opadowych na terenie (retencjonowanie irozsaczanie) poprzez:
obnizenie terenéw zieleni w stosunku do poziomu powierzchni utwardzonych, wyksztalcenie niecek
infiltracyjnych, drenaze rozsaczajace, itp.;

2) zaleca si¢ lokalizowanie zieleni w formie grup drzew i/ lub krzewow;
3) zaleca si¢ wprowadzenie gatunkow krzewow i drzew zgodnych z warunkami siedliskowymi;
4) zaleca si¢ ogrzewanie z ogolnomiejskiej sieci cieptownicze;j.

§ 12. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 05-KD82 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OLIWA GORNA W REJONIE ULIC SPACEROWEJ
I KWIETNEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 0275

1. Numer terenu: 05.
2. Powierzchnia terenu: 0,33 ha.

3. Klasa i nazwa ulicy: KD82 teren ulicy zbiorczej — odcinek ulicy Spacerowej i odcinek ulicy Stary
Rynek Oliwski.

4. Parametry i wyposazZenie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 14,2 m do 35,0 m, jak na rysunku planu;
2) przekrdj: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu;
3) dostepnosc¢ do terendw przyleglych: ograniczona;
4) wyposazenie minimalne: chodnik, trasa rowerowa.

5. Powiazania z ukladem zewnetrznym: poprzez skrzyzowanie zul. Opackg (poza granicami planu),
poprzez skrzyzowanie z ul. Polanki, ul. Opata J. Rybinskiego oraz

ul. J. Kanapariusza (poza granicami planu).

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej:

1) obszar wpisany do rejestru zabytkéw jako historyczny uklad urbanistyczny Starej Oliwy wraz z zespotem
Potoku Oliwskiego — zgodnie z ust. 13 pkt 1; stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 8, 11;

2) strefa konserwatorskiej ochrony stanowisk archeologicznych — zgodnie z ust. 13 pkt 2;
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3) ochronie podlegaja kamienne krawezniki oraz kamienna nawierzchnia przy cokole budynku o wartosciach
kulturowych, o ktorym mowa w § 12 ust. 17 pkt 3.

7. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu: zielen w pasie drogowym nalezy realizowaé
W sposob petniacy rowniez funkcje retencji wod opadowych.

8. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 6, 11, 14;

2) czgsci naziemne i nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowac¢ w sposob zamaskowany
(np.: w formie stupow oswietleniowych, matej architektury, atakze w formach innych elementow
zagospodarowania, wystepujacych zwyczajowo w terenach o przeznaczeniu drogowym).

9. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

10. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

11. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) chodniki: chodnik o szeroko$ci min. 2 m po poludniowo-zachodniej stronie jezdni, z zastrzezeniem ust. 14;

2) infrastruktura rowerowa: trasa rowerowa w formie wydzielonej drogi rowerowej po potudniowo-zachodniej
stronie jezdni, z zastrzezeniem ust. 14;

3) zielen: dopuszcza sig, z zastrzezeniem ust. 7;

4) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji;

5) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig, z zastrzezeniem ust. 8 pkt 2.
12. Stawka procentowa: 30%.

13. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:

1) teren polozony w obrgbie obszaru wpisanego do rejestru zabytkéw decyzja Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkéw w Gdansku z dnia 14.09.1976 r. pod nr 850 (dawny nr 730) jako historyczny uktad urbanistyczny
Starej Oliwy wraz z zespotem Potoku Oliwskiego — podlega $cistej ochronie konserwatorskiej na zasadach
okreslonych przepisami odrebnymi z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami;

2) teren objety strefag ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych — roboty ziemne lub zmiana
charakteru dotychczasowej dziatalnos$ci na obszarze wystepowania zabytkéw archeologicznych, mogace
doprowadzi¢ do ich przeksztatcenia lub zniszczenia, wymagaja przeprowadzenia badan archeologicznych,
ktorych zakres i rodzaj ustala wojewodzki konserwator zabytkow w trybie przepisow odrgbnych.

14. Szczegélne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: na odcinku
wzdhuz granicy z terenem 04-M/U31 dopuszcza si¢ funkcjonowanie chodnika jako ciggu pieszo-rowerowego.

15. Zalecenia iinformacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych: istniejace
przekroczenie Potoku Oliwskiego — do zachowania.

§ 13. KARTA TERENOW OZNACZONYCH SYMBOLAMI 06-KD82, 07-KD82 MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OLIWA GORNA W REJONIE ULIC
SPACEROWEJ I KWIETNEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYINYM: 0275

1. Numery terenéw: 06, 07.
2. Powierzchnie terenow:
1) dla terenu 06-KD82: 0,01 ha;
2) dla terenu 07-KD82: 0,01 ha.
3. Klasa i nazwa ulicy: KD82 teren ulicy zbiorczej — fragment ulicy Spacerowe;.

4. Parametry i wyposazenie:
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1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, jak na rysunku planu:
a) dla terenu 06-KD82: od 0 m do 3,0 m,
b) dla terenu 07-KD82: od 0 m do 2,0 m;

2) przekroj: zgodnie z ust. 14;

3) dostepnos¢ do terendow przyleglych: zgodnie z ust. 14;

4) wyposazenie minimalne: zgodnie z ust. 14.
5. Powiazania z ukladem zewnetrznym: zgodnie z ust. 14.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej:

1) obszar wpisany do rejestru zabytkow jako historyczny uktad urbanistyczny Starej Oliwy wraz z zespolem
Potoku Oliwskiego — zgodnie z ust. 13 pkt 1; stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 8, 11;

2) strefa konserwatorskiej ochrony stanowisk archeologicznych — zgodnie z ust. 13 pkt 2.

7. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu: zielen w pasie drogowym nalezy realizowac
W sposob petnigcy rowniez funkcje retencji wod opadowych.

8. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 6, 11, 14;

2) czgsci naziemne i nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowac¢ w sposob zamaskowany
(np.: w formie stupow oswietleniowych, matej architektury, atakze w formach innych elementow
zagospodarowania, wystepujacych zwyczajowo w terenach o przeznaczeniu drogowym).

9. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

10. Sposoby  iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

11. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) chodniki: chodnik o szeroko$ci min. 2,5 m po potudniowej stronie jezdni;

2) infrastruktura rowerowa: trasa rowerowa w formie wydzielonej drogi rowerowej po poludniowej stronie
jezdni;

3) zielen: dopuszcza sig, z zastrzezeniem ust. 7;

4) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji;

5) urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢, z zastrzezeniem ust. 8 pkt 2.
12. Stawka procentowa: 30%.

13. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:

1) tereny potozone w obrgbie obszaru wpisanego do rejestru zabytkow decyzjag Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkéw w Gdansku z dnia 14.09.1976 r. pod nr 850 (dawny nr 730) jako historyczny uktad urbanistyczny
Starej Oliwy wraz z zespolem Potoku Oliwskiego — podlegaja $cistej ochronie konserwatorskiej na
zasadach okres$lonych przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami;

2) tereny objete strefg ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych — roboty ziemne lub zmiana
charakteru dotychczasowej dziatalnos$ci na obszarze wystepowania zabytkéw archeologicznych, mogace
doprowadzi¢ do ich przeksztalcenia lub zniszczenia, wymagajg przeprowadzenia badan archeologicznych,
ktorych zakres i rodzaj ustala wojewodzki konserwator zabytkow w trybie przepisow odrgbnych.
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14. Szczegdélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu: tereny
stanowia integralng czgs$¢ pasa drogowego ul. Spacerowej (poza potnocng granica planu) o przekroju jedna
jezdnia, dwa pasy ruchu z chodnikiem i trasg rowerowsa. Ul. Spacerowa powigzana jest z uktadem zewngtrznym
poprzez skrzyzowanie

z ul. Opacka (poza granicami planu) oraz poprzez skrzyzowanie zul. tzw. Nowag Spacerowa (poza
granicami planu). Dostepnos¢ do terendéw przylegtych ograniczona.

15. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych: nie ustala sig.
§ 14. Zatgcznikami do niniejszej uchwaly, stanowigcymi jej integralne czesci sa:

1) cze$¢ graficzna — rysunek planu Oliwa Gérna w rejonie ulic Spacerowej i Kwietnej w miescie Gdansku
w skali 1:1 000 (zatgcznik nr 1);

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu (zatacznik nr 2);

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania (zatacznik nr 3);

4) dane przestrzenne dla planu (zatacznik nr 4).
§ 15. Traca moc we fragmentach objetych granicami niniejszego planu:

1) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu Zespotu Rekreacyjnego ,,Dolina Radosci —
Wschod” w miescie Gdansku, uchwata nr VI/109/99 Rady Miasta Gdanska z dnia 25 lutego 1999 roku (Dz.
Urz. Woj. Pomorskiego Nr 43 z dn. 6.05.1999 r., poz. 178);

2) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Oliwa Gorna rejon Katedry Oliwskiej w miescie
Gdansku, uchwata nr VI/66/07 Rady Miasta Gdanska z dnia 18 stycznia 2007 roku (Dz. Urz. Woj.
Pomorskiego Nr 100 z dn. 23.05.2007 r., poz. 1577).

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Pomorskiego.

Przewodniczaca Rady Miasta
Gdanska

Agnieszka Owczarczak
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr LX/1539/23
Rady Miasta Gdanska
z dnia 30 marca 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Projekt planu wyloZony byl do publicznego wgladu wraz z prognoza oddzialywania na Srodowisko
w dniach od 19.12.2022 r. do 18.01.2023 r.

W ustawowym terminie, tj. do dnia 1.02.2023 r. do projektu planu wniesiono w trzech pismach
6 uwag:

1. osoba fizyczna, pismo z dnia 1.01.2023 r.

Sprzeciw wobec planowanego budynku ustugowego na terenie parku/zielonym (w projekcie planu teren
01-U33), na ktorym wczesniej nie byto zabudowy i wydzieleniu drogi dojazdowej dla jego zaopatrzenia.
Realizacja budynku i pomniejszenie terenow zieleni jest sprzeczne z interesem mieszkancow Oliwy.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona
Uzasadnienie:

Teren wzdtuz ulicy Spacerowej, ktorego dotyczy uwaga oznaczony w projekcie planu symbolem 01-U33,
znajduje si¢ w granicach obszaru objgtego Scisla ochrona konserwatorska na podstawie wpisu do rejestru
zabytkow jako uktad urbanistyczny Starej Oliwy wraz z zespotem Potoku Oliwskiego. Ponadto objety jest
obowigzujacym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego fragment Zespotu Rekreacyjnego
,,Dolina Radosci — Wschod” w miescie Gdansku z 1999 r. (nr ew. 0210), ktory ustala funkcje ustugowa —
teren 005 33. Zgodnie z zapisami ww. planu na terenie 005 33 mozliwa jest realizacja zabudowy ustugowe;j
z zakresu gastronomii, turystyki, kultury, sportu inauki wraz z funkcja mieszkaniowg zwigzang
z prowadzong dziatalnoscig oraz parkingiem ogoélnodostepnym.

W projekcie planu teren oznaczony symbolem 01-U33 (obejmujacy teren 005 33 planu obowigzujgcego)
przeznaczony jest rowniez pod zabudowe uslugowa. Proponowane ustalenia przestrzenne na ww. terenie
sprowadzaja si¢ do umozliwienia na jego czgsci — Wwmiejscu wyznaczonym maksymalnymi
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy — odtworzenia zabudowy historycznej nawiazujacej gabarytami
i charakterem do dawnego hotelu Waldhduschen (zgodnie z wytycznymi Pomorskiego Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow, dalej takze PWKZ) oraz ochrony licznie wystgpujacych zadrzewien. Obstuga
drogowa terenu 01-U33 jest mozliwa z ul. Spacerowej tylko jednym zjazdem (w miejscu istniejacego,
prowadzacego na nieurzadzony parking), a ruch samochodowy generowany przez nowy obiekt nie wptynie
znaczaco na wzrost istniejacego ruchu w ww. ulicy.

Przyjete zatem w projekcie planu ustalenia w zakresie funkcji oraz parametrow zabudowy w terenie 01-
U33 uwzgledniaja stan wczedniejszego (historycznego) zagospodarowania i warunki uzgodnienia
przedstawione przez PWKZ.

Ponadto projekt planu chroni walory krajobrazowe obszaru w tym terenie poprzez ustalenie: wysokich
wskaznikow udzialu powierzchni biologicznie czynnej 1wlaczenie wigkszosci obszaru do
Ogo6lnomiejskiego Systemu Terenéw Aktywnych Biologicznie (OSTAB) jako ptlat strukturalny, a takze
poprzez ustalenie maksymalnej ochrony istniejacego drzewostanu (w terenach 01-U33; 02-D; 04-ZP62)
i utrzymanie istniejacej zieleni (ust. 11 pkt. 2 karty terenu 01-U33) poprzez wytaczenie spod zabudowy ok.
56 % calego ww. terenu.

Co do zasady w prognozie oddzialywania na srodowisko, wykonanej do projektu planu, oceniono, ze
realizacja nowej zabudowy wptynie pozytywnie na zmian¢ walorow krajobrazu tego obszaru poprzez
nawigzanie do jego historycznego charakteru z cechami krajobrazu Oliwy z poczatku XX wieku. Wskazane
negatywne skutki w prognozie sg typowe dla wszelkich dziatan inwestycyjnych prowadzonych na obszarach
niezagospodarowanych inie spowodujg znaczgcego pogorszenia warunkow $rodowiskowych czy
aerosanitarnych dla tego rejonu miasta.

2.9 os6b fizycznych, pismo z dnia 28.01.2023 r.
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2.1.Sprzeciw wobec wprowadzaniu dodatkowej zabudowy na terenie 04-M/U31. Wniosek o zachowanie
bezpieczenstwa urbanistycznego i ekologicznego budynku nr 12 iokolic oraz utrzymanie klimatu Starej
Oliwy.

Uzasadnienie.

Budynek jest wpisany na liste zabytkow jako czes¢ uktadu urbanistycznego Starej Oliwy wraz z zespotem
Potoku Oliwskiego. Fundamenty budynku sqg na podiozu kamiennym, nie betonowym. Wszelkie prace
budowlane prowadzone w sgsiedztwie grozq pogorszeniem si¢ stanu technicznego, ktory juz obecnie jest
nadwyrezony. Przeszle remonty ulicy oraz ruch samochodowy skutkujq uszkodzeniami scian i odchyleniem
przedniej Sciany budynku.

Budynek nr 12 zostal wybudowany w drugiej potowie XVIII wieku wedlug owczesnych standardow
budowlanych. Dawne metody budowlane nie przewidywaty stawiania budynkow w bliskiej odlegtosci,
dlatego dodatkowa zabudowa na terenie 04-M/U31 moze negatywnie wplyngé na krajobraz Starej Oliwy
i kondycje techniczng budynku nr 12. Ponadto budynek nr 12 jest nieocieplony (z powodu braku zgody
Urzedu Miasta), co powoduje duze zawilgocenie. Postawienie kilkukondygnacyjnego budynku na terenie 04-
M/U31 spowoduje pogorszenie tego stanu.

Na terenie 04-M/U31 znajdujg sie miejsca pochowku zotnierzy Il wojny swiatowej. Konkretne miejsca
pochowkow sktadajgcy uwagi znajq z przekazow rodzinnych.

Na terenie 04-M/U31 znajduje si¢ ponad stuletnia jabton.
Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona
Uzasadnienie:

Teren 04-M/U31, ktérego dotyczy uwaga znajduje si¢ w granicach obszaru objgtego $cista ochrong
konserwatorska na podstawie wpisu do rejestru zabytkow jako uktad urbanistyczny Starej Oliwy wraz
z zespolem Potoku Oliwskiego. Ponadto objety jest obowigzujacym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego fragment Zespotu Rekreacyjnego ,, Dolina Radosci — Wschod” w miescie Gdansku z 1999r.
(nr ew. 0210), ktory ustala funkcje mieszkaniowo-ustugowa (teren 016 31). Zgodnie z zapisami ww. planu
miejscowego na terenie 016 31 mozliwa jest realizacja nowego budynku gospodarczego (w dowolnej
lokalizacji) o powierzchni zabudowy do 25% powierzchni dziatki i wysokosci do 5 m. Natomiast istniejaca
zabudowa gospodarcza jest przewidziana do likwidacji.

Przyjete w projekcie planu ustalenia dla terenu 04-M/U31 (obejmujacego teren 01631 planu
obowigzujacego), na ktorym znajduje si¢ budynek nr 12, majg na celu podniesienie standardu
zagospodarowania ijakosci zabudowy w rejonie ulicy Kwietnej oraz wykorzystanie jego potencjatu
inwestycyjnego 1ilokalizacyjnego — bliskiego sasiedztwa parku przy Stawie Miynskim. Ponadto
proponowane zasady ksztaltowania izagospodarowania terenu zostaly dostosowane do zabytkowej
struktury terenu chronigc m.in. wartosci historyczne istniejagcego budynku. Budynek nr 12 zostat objety
ochrong jako obiekt o wartosciach kulturowych (wszelkie zamierzenia inwestycyjne jak np. remonty
powinny by¢ realizowane zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony zabytkow iopieki nad
zabytkami) oraz poprzez ograniczenie mozliwosci jego rozbudowy. Natomiast nowa zabudowa zgodnie
z projektem planu moze by¢ realizowana wylacznie w oddaleniu od budynku nr 12 (czego nie zapewnia
obowigzujacy plan miejscowy) na niewielkim obszarze wyznaczonym maksymalng nieprzekraczalng linia
zabudowy. W obecnym stanie prawnym, zgodnie z obowigzujacym planem, ktory nie okresla linii
zabudowy, nowy budynek moze by¢ realizowany blizej ulicy Kwietnej i tym samym blizej budynku nr 12.
Dodatkowo w projekcie planu ustalono minimalny 40% udziat powierzchni biologicznie czynnej, co nie jest
ustalone w obowigzujacym planie miejscowym oraz zmniejszono procentowy udzial powierzchni
zabudowanej z 25% na 23%. Przyjete zatem w projekcie planu ustalenia dotyczace nowej zabudowy oraz jej
lokalizacji wzgledem budynku nr 12 sg korzystniejsze dla sktadajacych uwage i w pelni realizujag warunki
Pomorskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow (projekt planu byt kilkakrotnie uzgadniany
zPWKZ).

Odnoszac si¢ natomiast do informacji o nieudokumentowanym, a ewentualnym miejscu pochdéwku
zotierzy Il wojny $wiatowej nalezy wskaza¢, ze nie stanowi ona przestanki dla rozwigzan planistyczno-
przestrzennych. Natomiast w fazie realizacji inwestycji ewentualne odkrycie szczatkéw spowoduje
wszczecie procedury przewidzianej w odrebnych przepisach.
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Ponadto w projekcie planu objeto ochrong istniejace na obszarze planu najcenniejsze okazy drzew.
Roéwniez w terenie 04-M/U31 wskazano istniejace drzewo (lip¢) do zachowania wraz z zapewnieniem jego
naturalnej wegetacji. Pozostale drzewa podlegaja ochronie na postawie przepiséw odrebnych. Ochrong taka
nie sg objete na ww. terenie drzewa owocowe, w zwigzku z tym jabton nie zostata wskazana do zachowania
w projekcie planu.

Natomiast kwestie dotyczace stanu technicznego budynku niesg przedmiotem ustalen planu
miejscowego.

2.2.8przeciw wobec przeznaczania na zielen ogolnodostepng (03-ZP62) ogrodow przydomowych
przynaleznych do budynku Stary Rynek Oliwski nr 12.

Uzasadnienie:

Ogrodki nigdy nie byly osobng dziatkq — od 1945 roku byly dzierzawione jako ogrodki przydomowe,
a przed 1945 rokiem przynalezaly do mieszkancow.

W przylegltych ogrodach na terenie 03-ZP62 i 04-M/U31 znajdujg schronienie zwierzeta i ptaki, ktore sq
pod ochrong (bobry, tabedzie i kaczki).

Od 1945 roku mieszkancy budynku dbali o przylegajgce tereny zielone (min. sadzqc drzewa) oraz
o architekture ogrodowq.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

Teren, ktorego dotyczy uwaga zgodnie z obowigzujacym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego fragmentu Zespolu Rekreacyjnego ,,Dolina Radosci — Wschod” w mie$cie Gdansku
z 1999 r. (nr ew. 0210) dla budynku nr 12 zlokalizowanego na dziatce nr 179/2 oraz dla cze¢sci dziatki nr
178/2 ustala funkcje mieszkaniowo-ustugowa (terenu 016 31), a dla pozostatej czesSci dziatki nr 178/2
graniczacej ze Stawem Miynskim pod zielen parkowa ze wskazanym ciggiem pieszym wokot stawu —
fragment terenu 007 62.

Projekt planu na terenie 03-ZP62 podtrzymuje ustalenia ww. obowigzujacego planu miejscowego
w zakresie zieleni — nadal pozostaja to tereny miejskiej zieleni urzadzonej ogdlnodostepnej z mozliwoscia
realizacji ciggu pieszego. Ponadto w niewielkim zakresie dokonano korekty granic terenu dostosowujac je
do granic dziatek ewidencyjnych.

Teren oznaczony w projekcie planu symbolem 03-ZP62 stanowi tylko niewielki fragment obszaréw
zieleni polozonych wokot Stawu Miynskiego, ktore petnig wazng role w procesie uzupetniania systemu
terenow przyrodniczo-rekreacyjnych na odcinku Potoku Oliwskiego. Zachowanie i ksztaltowanie zieleni
urzadzonej wzdluz potoku wzmacnia ekosystem przyrodniczy miasta, a takze rozwija bazg¢ rekreacyjna
poprzez realizacje ciggdw spacerowych pieszo-rowerowych oraz urzadzen rekreacyjno-sportowych,
z ktorych chetnie korzystajg mieszkancy Oliwy.

Utrzymanie takiego rozwigzania z jednoczesnym wiaczeniem terenu 03-ZP62 do Ogolnomiejskiego
Systemu Terenow Aktywnych Biologicznie (OSTAB) jest optymalne ze wzgledu na istniejace
uwarunkowania przestrzenne, ochrone wartosci przyrodniczych i kulturowych Starej Oliwy oraz szeroko
pojety interes spoteczny.

Ponadto, zgodnie z art. 35 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, teren ten moze byc¢
wykorzystywany w sposdb dotychczasowy do czasu realizacji zagospodarowania zgodnego z planem.

3. Baltic Medica Sp. z o0.0., pismo z dnia 31.01.2023 r.
3.1.W karcie terenu 01-U33, ust. 7 pkt 4 — zwigkszenie parametru intensywnosci zabudowy z 0,6 do 1,0.
Uzasadnienie:

Zmiana umozliwi zrealizowanie miejsc postojowych w podziemnej hali garazowej. Ze wzgledu na
uksztattowanie terenu i okreslony obszar zieleni do zachowania, lokalizowanie odpowiedniej ilosci miejsc
postojowych, wynikajgcych z odrebnych zapisow projektu uchwaly, na przedmiotowym terenie nie jest
mozliwe.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona
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Uzasadnienie: Jak w uzasadnieniu rozstrzygniecia uwagi w pkt 3.3.

Ponadto liczba miejsc postojowych oraz sposob ich realizacji (naziemne lub podziemne) bedzie zalezata
od rodzaju inwestycji, jaki inwestor zdecyduje si¢ zrealizowaé na tej dzialce, ale przy wykorzystaniu
maksymalnych parametréw urbanistycznych nie ma mozliwosci realizacji wszystkich wymaganych miejsc
postojowych na terenie.

3.2.W karcie terenu 01-U33, ust. 7 pkt 6 c — zwigkszenie maksymalnej wysokosci scianki kolankowej z 1,2
mdo 1,5 m.

Uzasadnienie:

Zmiana umozliwi zrealizowanie normatywnych pomieszczen uzytkowych na ostatniej kondygnacji
budynku lokalizowanego na przedmiotowym terenie.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona
Uzasadnienie: Jak w uzasadnieniu rozstrzygnigcia uwagi w pkt 3.3.

Ponadto ustalona w projekcie planu wysokos¢ S$cianki kolankowej (0,8 — 1,2 m) wynika wprost
z Postanowienia Pomorskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow z dnia 28.07.2022 r. i byt to jeden
z warunkow uzyskania pozytywnego uzgodnienia.

3.3.W karcie terenu 01-U33, ust. 11 - dodanie zapisu o mozliwosci lokalizowania ogrodow zimowych
oraz oranzerii na obszarach zieleni do utrzymania.

Uzasadnienie.

Zapis pozwoli na zrealizowanie historycznego ogrodu zimowego pofgczonego z czescig restauracyjng
Hotelu Waldhduschen — zgodnie z przeprowadzong kwerendq i analizq materiatow archiwalnych.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

Teren projektu planu znajduje si¢ w granicach obszaru objetego S$cista ochrong konserwatorskg na
podstawie wpisu do rejestru zabytkow jako uktad urbanistyczny Starej Oliwy wraz z zespotem Potoku
Oliwskiego. Proponowane ustalenia przestrzenne na terenie 01-U33 sprowadzajg si¢ do umozliwienia na
czgsci terenu — w miejscu wyznaczonym maksymalnymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy -
odtworzenia zabudowy historycznej nawigzujacej gabarytami i charakterem do budynku dawnego hotelu
Waldhduschen oraz ochrony istniejacego drzewostanu i utrzymania istniejgcej zieleni (ust. 11 pkt. 2 karty
terenu 01-U33) poprzez wylaczenie spod zabudowy ok. 56 % calego ww. terenu. Przyjete w projekcie planu
zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym ochrony istniejacej zieleni, w petni
realizujag warunki uzgodnienia Pomorskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw. Ponadto ochrona
istniejacej zieleni, ustalenie wysokiego wskaznika udzialu powierzchni biologicznie czynnej (40%)
1 wlaczenie wigkszosci obszaru do Ogolnomiejskiego Systemu Terenow Aktywnych Biologicznie (OSTAB)
pozwoli na utrzymanie ciaggloSci systemu pasma bilekitno-zielonego Doliny Potoku Oliwskiego
stanowigcego istotny element systemu przyrodniczego miasta.

Projekt planu byl kilkukrotnie uzgadniany z Pomorskim Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkéw,
a przyjete w nim ustalenia w zakresie funkcji oraz parametréow zabudowy uwzgledniajg stan wcze$niejszego
(historycznego) zagospodarowania i w petni realizujg stanowisko PWKZ.

Ponadto wptyngto pismo, z dnia 2.01.2023 r., w ktérym poruszono kwestie nie dotyczace ustalen projektu
planu ani jego zakresu. W pismie zwrocono uwage, ze w uzasadnieniu do projektu planu btednie podano
date pozaru hotelu Waldhéuschen. Wedtug informacji zawartych w piSmie hotel sptongl na przetomie
1941/42 1. anie w 1945 1.

Zgodnie z art. 18 ustawy z dnia 23 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwagi
do projektu planu moze wnie$¢ kazdy, kto kwestionuje ustalenia przyjete w projekcie planu wytozonym do
publicznego wgladu. W zwiazku z powyzszym poruszone w pi§mie kwestie nie stanowia uwag w rozumieniu
ustawy 1 nie podlegaja rozpatrzeniu przez organ gminy na zasadach i w trybie w niej okreslonych.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr LX/1539/23
Rady Miasta Gdanska
z dnia 30 marca 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania

BUDOWA URZADZEN I SIECI MAGISTRALNYCH

1. Karta terenu nr 02-D, teren odprowadzenia wod opadowych, melioracji iurzadzen ochrony
przeciwpowodziowej — budowa podczyszczalni wod opadowych o powierzchni okoto 0,15 ha.

Realizacja finansowana z budzetu gminy z mozliwo$cia finansowania lub wspotfinansowania ze srodkoéw
zewngetrznych.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr LX/1539/23
Rady Miasta Gdanska

z dnia 30 marca 2023 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z p6Zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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