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UCHWALA NR XLIV/373/2023
RADY GMINY PRZYWIDZ

z dnia 29 marca 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Pomlewo V w rejonie ulicy
Szkolnej i Sosnowej, dla fragmentu obrebu geodezyjnego Pomlewo, Gmina Przywidz

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2023 r.,
poz. 40), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.
z 2022 r., poz. 503 z p6zn. zm.)

Rada Gminy Przywidz uchwala, co nastepuje:
Rozdzial 1.

§ 1. 1. Stwierdza si¢ nienaruszenie przez miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Przywidz uchwalonego uchwata
Nr XVIII/140/2004 Rady Gminy Przywidz z dnia 3 grudnia 2004 r. z pdZniejszymi zmianami.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Pomlewo V w rejonie w rejonie ulicy
Szkolnej i Sosnowe;j, dla fragmentu obrebu geodezyjnego Pomlewo, Gmina Przywidz zgodnie z uchwata Rady
Gminy Przywidz Nr XXXVIII/301/2022 z dnia 28 czerwca 2022 roku.

3. Integralnymi cz¢§ciami uchwaly sa:

1) Zatlagcznik nr 1- rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wskali 1:
1000 sporzadzony na kopii mapy katastralnej wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Przywidz;

2) Zatacznik nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) Zalacznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji oraz zasadach finansowania zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy.

4) zatacznik nr 4 - dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 315 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 2. Podstawowym celem regulacji zawartych w planie jest ochrona interesu publicznego w skali lokalnej
i ponadlokalnej poprzez:

1) ochrone walorow przyrodniczych i krajobrazowych;

2) ksztaltowanie przestrzeni w sposob zapewniajacy wzajemne relacje pomiedzy dziatalnoScig gospodarcza
a srodowiskiem naturalnym, tworzace tad przestrzenny;

3) racjonalng gospodarke gruntami wyposazonymi w infrastrukture techniczna.
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§ 3. Ustala sig, ze obszar objety planem stanowig tereny oznaczone symbolami cyfrowymi wraz zich
przeznaczeniem (gtowna funkcja) okreslone symbolami literowymi:

- MN/U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej,
- MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
- KDW — teren drogi wewngtrzne;j.

§ 4. 1. Ilekro¢ w tekscie uchwaty jest mowa o:

1) budynku gléwnym — nalezy przez to rozumieé¢: budynek mieszkalny, budynek mieszkalno-ustugowy lub
budynek ustugowy w strefie funkcyjnej MN/U; budynek mieszkalny w strefie funkcyjnej MN;

2) dopuszczeniu — nalezy przez to rozumie¢ zgodnos$¢ z planem w szczegoélnych przypadkach wymagajacych
spelnienia warunkow wymienionych w ustaleniach szczegdtowych;

3) ilo$ci kondygnacji - nalezy przez to rozumie¢ liczb¢ kondygnacji nadziemnych budynku;
4) skrocie mp — nalezy przez to rozumie¢ miejsce postojowe;

5) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie, poza ktére nie moga wykraczac
sciany zewngtrzne budynkow, a wykusze, schody, podjazdy i1 balkony nie moga by¢ wysunigte poza t¢ lini¢
wiecej niz 0,5 m;

6) planie - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wymieniony w §
1 ust. 2 niniejszej uchwaty;

7) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ wyznaczong przez rzut pionowy
zewnetrznych krawedzi budynku na powierzchnig terenu; do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢:

a) powierzchni obiektow budowlanych ani ich czeSci nie wystajacych ponad powierzchnig terenu;

b) powierzchni elementéw drugorzednych, np. schodow zewngtrznych, ramp zewnetrznych, daszkow,
markiz, wystepow dachowych, o§wietlenia zewnetrznego;

8) poziomie gruntu — nalezy przez to rozumie¢ $redni poziom terenu przed gtownym wejsciem na pierwsza
kondygnacje nadziemng budynku;

9) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

10) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis planu przedstawiony na mapie zasadniczej
w skali 1: 1000, stanowigcy zatacznik nr 1 do uchwaty;

11) stanie istniejacym — nalezy przez to rozumie¢ stan na rok 2022;
12) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwatle;

13) kalenicy — nalezy przez to rozumie¢ takze gérng krawedz dachu ptaskiego, ktéory rowniez posiada
nachylone potacie;

14) ukladzie odwadniajacym — uklad obejmujacy szczelne, otwarte lub zamknigte systemy kanalizacji
deszczowej, cieki naturalne, kanaty, rowy i drenaze.

2. Pojecia i okreslenia uzyte w ustaleniach planu, a nie zdefiniowane powyzej, nalezy rozumie¢ zgodnie
z przepisami odrgbnymi i powszechnie obowigzujaca interpretacja.

3. Ustalone w planie zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomos$ci nie dotycza wydzielen
geodezyjnych dla urzadzen sieciowych infrastruktury techniczne;j.

§ 5. 1. Ustalenia planu zapisane sa w nast¢pujgcym ukladzie:
1) ustalenia ogdlne dla calego obszaru objetego planem, zawarte w rozdziale II;

2) ustalenia szczegotowe dla poszczegodlnych terendéw wyodrgbnionych liniami rozgraniczajgcymi, zawarte
w rozdziale I11.

2. Warunki zabudowy winny uwzglednia¢ ustalenia ogolne oraz ustalenia szczegétowe planu.

§ 6. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne zastosowane na rysunku planu sg obowiazujace:
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1) granica planu;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy;

3) symbol literowy oznaczajacy przeznaczenie terenu obwiedzionego liniami rozgraniczajagcymi tereny
o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

4) strefa ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego w ewidencji zabytkow AZP 14-41/51
Pomlewo 21;

5) teren o niekorzystnych warunkach gruntowo — wodnych;
6) teren cenny przyrodniczo - do zachowania.
2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu maja charakter informacyjny.

Rozdzial I1.
Ustalenia ogdlne

§ 7. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1. Ustala si¢ w celu ochrony tadu przestrzennego w obszarze planu realizacj¢ zasad zagospodarowania
terenow 1 zasad dotyczacych zabudowy zgodnie z wyznaczonymi w planie ustaleniami i warunkami.

2. Projektowana zabudowa powinna prezentowa¢ wysoki standard 1iwysoka jako$¢ rozwigzan
architektonicznych:

1) elementy architektury o wysokiej wartosci estetycznej i uzytkowe;:

a) obowigzuje ujednolicona stylistyka z uzyciem materialow o szlachetnych fakturach takich, jak: drewno,
oktadziny kamienne, szklo, wyprawy tynkarskie, ponadto dopuszcza si¢ oktadziny ceramiczne wytacznie
nieszkliwione i nieangobowane;

b) elementy §lusarskie: zelazo kute, stal nierdzewna;
c) ustala si¢ zakaz stosowania oktadzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych;

2) kolorystyka elementéw elewacyjnych zharmonizowana z kolorystyka i faktura naturalnych materiatow:
a) obowigzuje kolorystka naturalna w odcieniach: szaro$ci, bezu, brazu, bieli, oliwki, czerwonej cegty;
b) ustala si¢ zakaz stosowania jaskrawych kolorow.

§ 8. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1. Obszar planu potozony jest w Przywidzkim Obszarze Chronionego Krajobrazu (obowigzuja przepisy
odrebne):

1) ustala si¢ zakaz makroniwelacji terenu,
2) zachowanie terenu cennego przyrodniczo - oznaczonego na rysunku planu.

2. Obszar planu potozony jest w zasiegu Gléwnego Zbiornika Woéd Podziemnych nr 111 ,,Subniecka
Gdanska” oraz Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 116 ,,Zbiornik migdzymorenowy Gotgbiewo”.
Obydwa zbiorniki posiadajg dokumentacje hydrologiczng.

3. Projektowane uzytkowanie izagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodla zanieczyszczen dla
srodowiska. Nalezy zastosowa¢ takie rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne, aby
przeciwdziala¢ zagrozeniom srodowiskowym z racji dopuszczonej funkc;ji.

4. Ewentualng wycinke drzew powinno si¢ wykonywac¢ na zasadach wynikajacych z przepisow odrebnych.
5. W nasadzeniach zieleni stosowa¢ gatunki rodzime zgodne z siedliskiem.
§ 9. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspotczesnej:

1. W granicach planu wyst¢puje strefa ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego w ewidencji
zabytkéw AZP 14-41/51 Pomlewo 21.
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2. Roboty ziemne na obszarze wystgpowania zabytkow archeologicznych, mogace doprowadzi¢ do ich
przeksztatcenia lub zniszczenia, wymagaja przeprowadzenia badan archeologicznych, ktorych zakres i rodzaj
ustala wojewodzki konserwator zabytkéw w trybie przepiséw odrebnych.

§ 10. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:Nie ustala sig.
§ 11. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1. Przy realizacji nowych podzialow geodezyjnych zapewni¢ nalezy dostep do drogi publicznej, ktéry moze
by¢ zrealizowany bezposrednio, za pomocg istniejacej lub nowo wydzielonej drogi wewngtrznej, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

2. Minimalna wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej (inwestycyjnej), okreslona w rozdziale III,
nie obowigzuje dla: procedur ustalonych na podstawie przepisow odrebnych, wydzielen dla sieci i matych
urzadzen infrastruktury technicznej, podziatow korygujacych i porzadkujacych.

3. Na obszarze planu nie ustala si¢ wielko$ci dziatek dla terenow komunikacji.

§ 12. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepisow, wtym terenéw gorniczych, atakze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych:Nie ustala sig.

§ 13. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem miejscowym:
1. Na obszarze obj¢tym planem dopuszcza si¢ scalenia i podziaty nieruchomosci.

2. Dzialki budowlane (inwestycyjne) powstale w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci powinny by¢
zgodne z ustaleniami zawartymi w rozdziale III.

§ 14. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacjii infrastruktury technicznej:

1. Ustala si¢ minimalne wskazniki parkingowe: dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 2,0 mp /
1 budynek mieszkalny; dla ustug - 1,0 mp / 50,0 m? pow. uzytkowej, lecz nie mniej niz 1,0 mp / 1 obiekt
1 dodatkowo 1,0 mp / kazdych 2 zatrudnionych.

2. Nakaz realizacji miejsc do parkowania samochodow zaopatrzonych w karte parkingowa w miejscach
przeznaczonych na postdj pojazdow, lokalizowanych w strefach ruchu wilosci ina zasadach okreslonych
w ustawie o drogach publicznych.

3. Ustala si¢ lokalizacje¢ miejsc postojowych w granicach wtasnej dziatki.

4. Na catlym obszarze planu dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, remont i wymiang budowli, urzadzen
1 instalacji infrastruktury techniczne;.

5. Zagospodarowanie terendOw w sgsiedztwie istniejagcych sieci infrastruktury, wtym odlegtosci od
zabudowy i zadrzewien, sieci podziemnych inaziemnych, powinno spelniaé wymogi okreslone przepisami
odrebnymi.

6. Zasilanie nowej zabudowy w media infrastruktury technicznej - na podstawie warunkow
przytaczeniowych okreslonych przez dostawce.

7. W obszarze planu ustala si¢ mozliwo$¢ nowych wydzielen terenow dla urzadzen i sieci infrastruktury
technicznej nieokreslonych planem. Dopuszcza si¢ korekte istniejacych wydzielen geodezyjnych niezbgdnych
dla prawidtowego funkcjonowania infrastruktury techniczne;j.

8. Lokalizacja inwestycji celu publicznego z zakresu telekomunikacji zgodnie z przepisami odrebnymi.

9.Dla terenéw, na ktorych potozone sa sieci iurzadzenia elektroenergetyczne lub planuje si¢ ich
lokalizacje, ustala si¢:

1) sieci elektroenergetyczne nalezy realizowaé¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

2) planowang zabudowg nalezy realizowa¢ w odlegtosciach od istniejacych sieci elektroenergetycznych
zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

3) istnieje mozliwos$¢ przesunigcia lub skablowania linii elektroenergetycznych — w uzgodnieniu z gestorem
sieci;
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4) przyjmuje si¢ mozliwos¢ budowy stacji transformatorowych na obszarze planu, o ile nie naruszy to innych
ustalen planu oraz intereséw prawnych wilascicieli terendw;

10. W zakresie zaopatrzenia w media:
1) zaopatrzenie w wodg: z gminnej sieci wodociggowej;

2) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: zsieci elektroenergetycznej niskiego napigcia (nn), ze zrodet
odnawialnych energii (wiatr, stonce i inne);

3) zaopatrzenie w gaz: butlowy lub sieciowy (po wybudowaniu sieci gazowej);

4) zaopatrzenie w energi¢ cieplna: z indywidualnych Zrdédet lokalnych wykorzystujacych paliwa o niskiej
emisji zanieczyszczen do powietrza, ze zrédet odnawialnych energii (wiatr, stonice i inne);

5) zaopatrzenie w tacznos¢ telekomunikacja: z sieci telekomunikacyjnych, bezprzewodowo;
6) odprowadzenie $ciekow sanitarnych: do gminnego uktadu zbiorczej sieci kanalizacji sanitarne;j;

7) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych: zagospodarowanie na terenie lub do ukladu
odwadniajacego (wody opadowe iroztopowe pochodzace z zanieczyszczonych powierzchni szczelnych
wymagaja oczyszczenia — zgodnie z przepisami odrgbnymi);

8) gospodarka odpadami — wywoz do przypisanej gminie regionalnej instalacji zagospodarowania odpadow,
badz zagospodarowanie w inny, zgodny z przepisami, Sposob.

11. W przypadku natrafienia w trakcie robot budowlanych na istniejgcy drenaz nalezy go bezwzglednie
zachowac lub przetozy¢ zachowujac spojnos¢ systemu drenazowego catego obszaru.

§ 15. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.Ustala si¢ stawke procentowa dla MN/U (teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej) i MN (teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej)
na 25% .

Rozdziat I11.
Ustalenia szczegolowe

§ 16. 1. Symbol terenu: 1.MN/U.
2. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowe;.

3. Zasady ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego: zespoty zabudowy w obrebie jednej posesji
powinny by¢ spdjne architektonicznie i posiadac jednolite pokrycia dachowe.

4. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obowiazujg ustalenia § 8 ust. 1 pkt 2.
5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkdéw oraz dobr kultury wspotczesnej: nie ustala sie.
6. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) 6,0 m od granicy z dziatkg gminnej drogi publicznej nr 169025G;
b) 6,0 m od granicy z drogg wewnetrzna;
2) intensywnos¢ zabudowy:
a) maksymalna — 0,6;
b) minimalna — nie ustala sig;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy: 40%;
4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 30%;
5) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

a) dla budynkow gléwnych: nie wigcej niz 9,0 m od kalenicy do poziomu gruntu (maksymalnie
2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe);

b) dla pozostatych budynkéw (gospodarczych, garazy i wiat):
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- z dachami dwu- i wielospadowymi: nie wigcej niz 6,0 m od kalenicy do poziomu gruntu;
- z dachami ptaskimi: nie wigcej niz 4,0 m od kalenicy do poziomu gruntu;
¢) dopuszcza si¢ podpiwniczenie;
6) formy zabudowy: wolnostojace;
7) rodzaj i pokrycie dachu:

a) dla budynkow gltownych: dachy dwuspadowe o symetrycznych potaciach dachu i dachy wielospadowe -
o nachyleniu potaci od 35° do 45°

b) dla pozostatych budynkow (gospodarczych, garazy i wiat):
- dachy dwu- i wielospadowe o nachyleniu potaci od 15° do 45°;
- dachy ptaskie o nachyleniu potaci do 12°;

¢) pokrycie dachow dwu- i wielospadowych:

- dachowka ceramiczna lub jej dobra imitacja (dachowka bitumiczna, dachowka cementowa,
blachodachéwka);

- dopuszcza si¢ wylgcznie ujednolicong kolorystyke pokrycia dachéw, ograniczong do tonacji
naturalnej dachowki ceramicznej, tj. brazy, czerwienie, oraz (w nawigzaniu do tradycyjnego pokrycia
Z papy, strzechy, gontu) tonacje szarosci i grafitu o matowym wykonczeniu;

- dopuszcza si¢ naczotki, lukarny, wykusze - na maksymalnej powierzchni 30% potaci dachu;
8) usytuowanie budynkoéw na dziatce:
a) rownolegle lub prostopadle do drogi, z ktorej odbywa si¢ wjazd na dziatke albo;
b) rownolegle lub prostopadle do bocznej granicy dzialki;
9) poziom posadzki parteru nad poziomem terenu: 0,2 - 0,5 m;
10) szerokos¢ elewacji frontowej budynku glownego: maksymalna - 25,0 m,

7. Granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepisow, wtym terenéow gorniczych, atakze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: nie ustala sie.

8. Parametry i zasady podziatu nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
1) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1000 m?2;
2) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 20,0 m;

3) kat potozenia granic nowo wydzielonych dzialek budowlanych w stosunku do drogi, z ktorej nastgpuje
zjazd na dziatke: w miar¢ mozliwosci zblizony do 90°;

4) minimalna szeroko$¢ projektowanej drogi wewngtrznej: 8,0 m.

9. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu: lokalizacja budowli iurzadzen zwigzanych
Z przeznaczeniem terenu;

2) wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) lokalizacja obiektow tymczasowych;
b) tereny o funkcji sktadowej i magazynowe;j.
10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

1) dostgpnos¢ drogowa: bezposrednio iposrednio z gminnej drogi publicznej nr 169025G przez droge
wewngtrzng poza granicami niniejszego planu;

2) parkingi i miejsca postojowe: obowigzuja ustalenia w § 14 ust. 1, lai2;
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3) zaopatrzenie w wodg: obowiazuja ustalenia w § 14 ust. 9 pkt. 1;

4) zaopatrzenie w energie elektryczna: obowiazujg ustalenia w § 14 ust. 9 pkt. 2;

5) zaopatrzenie w gaz: obowiazujg ustalenia w § 14 ust. 9 pkt. 3;

6) zaopatrzenie w energi¢ cieplna: obowigzuja ustalenia w § 14 ust. 9 pkt. 4;

7) telekomunikacja: obowiazuja ustalenia w § 14 ust. 9 pkt. 5;

8) odprowadzenie $ciekow: obowigzuja ustalenia w § 14 ust. 9 pkt. 6;

9) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych: obowigzujg ustalenia w § 14 ust. 9 pkt. 7;
10) gospodarka odpadami: obowigzujg ustalenia w § 14 ust. 9 pkt. 8.

11. Spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw: dopuszcza si¢
bezterminowo dotychczasowy sposob zagospodarowania i uzytkowania.

§ 17. 1. Symbol terenu: 2.MN.
2. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

3. Zasady ochrony 1iksztattowania ladu przestrzennego: zespoly zabudowy w obrebie jednej posesji
powinny by¢ spojne architektonicznie i posiada¢ jednolite pokrycia dachowe.

4. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego: obowigzuja ustalenia §
ust. 1 pkt112.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz dobr kultury wspodtczesnej: obowigzuja
ustalenia § 9.

6. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) 6,0 m od granicy z drogg wewnetrzng (poza granicami niniejszego planu);
b) 6,0 m od linii rozgraniczajacej z terenem 3.KDW;
2) intensywnos$¢ zabudowy:
a) maksymalna — 0,4;
b) minimalna — nie ustala sig;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy: 30%;
4) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 50%;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkow gléwnych: nie wiecej niz 9,0 m od kalenicy do poziomu gruntu (maksymalnie
2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe);

b) dla pozostatych budynkéw (gospodarczych, garazy i wiat):
- z dachami dwu- 1 wielospadowymi: nie wigcej niz 6,0 m od kalenicy do poziomu gruntu;
- z dachami ptaskimi: nie wiecej niz 4,0 m od kalenicy do poziomu gruntu;
¢) dopuszcza si¢ podpiwniczenie;
6) formy zabudowy: wolnostojace;
7) rodzaj i pokrycie dachu:

a) dla budynkow glownych: dachy dwuspadowe o symetrycznych potaciach dachu i dachy wielospadowe -
o nachyleniu potaci od 35° do 45°;

b) dla pozostatych budynkéw (gospodarczych, garazy i wiat):

- dachy dwu- i wielospadowe o nachyleniu potaci od 15° do 45°%
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- dachy ptaskie o nachyleniu potaci do 12°;
¢) pokrycie dachow dwu- i wielospadowych:

- dachéwka ceramiczng lub jej dobra imitacja (dachdéwka bitumiczna, dachéwka cementowa,
blachodachowka);

- dopuszcza si¢ wylacznie ujednolicong kolorystyke pokrycia dachow, ograniczong do tonacji
naturalnej dachéwki ceramicznej, tj. brazy, czerwienie, oraz (w nawigzaniu do tradycyjnego pokrycia
Z papy, strzechy, gontu) tonacje szarosci i grafitu o matowym wykonczeniu;

- dopuszcza si¢ naczoitki, lukarny, wykusze - na maksymalnej powierzchni 30% potaci dachu;
8) usytuowanie budynkoéw na dziatce:
a) rownolegle lub prostopadle do drogi, z ktorej odbywa si¢ wjazd na dziatke albo;
b) rownolegle lub prostopadle do bocznej granicy dziatki;
9) poziom posadzki parteru nad poziomem terenu: 0,2 - 0,5 m;
10) szerokos¢ elewacji frontowej budynku gléwnego: maksymalna - 20,0 m.

7. Granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terendw gorniczych, atakze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: nie ustala si¢.

8. Parametry i zasady podziatu nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
1) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 20,0 m;

3) kat potozenia granic nowo wydzielonych dzialek budowlanych w stosunku do drogi, z ktorej nastgpuje
zjazd na dziatk¢: w miare mozliwosci zblizony do 90°;

4) minimalna szeroko$¢ projektowanej drogi wewngtrznej: 6,0 m.

9. Szczego6lne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) dopuszczalne formy zabudowy izagospodarowania terenu: lokalizacja budowli iurzadzen zwigzanych
Z przeznaczeniem terenu,

2) wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) lokalizacja obiektow tymczasowych;
b) tereny o funkcji sktadowej i magazynowe;j.
10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

1) dostgpnos$¢ drogowa: posrednio z gminnej drogi publicznej nr 169025G przez droge wewnetrzng poza
granicami niniejszego planu i przez teren 3.KDW;

2) parkingi i miejsca postojowe: obowigzujg ustalenia w § 14 ust. 1, lai2;

3) zaopatrzenie w wodg: obowiazujg ustalenia w § 14 ust. 9 pkt. 1;

4) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: obowiazuja ustalenia w § 14 ust. 9 pkt. 2;

5) zaopatrzenie w gaz: obowigzujg ustalenia w § 14 ust. 9 pkt. 3;

6) zaopatrzenie w energi¢ cieplna: obowigzuja ustalenia w § 14 ust. 9 pkt. 4;

7) telekomunikacja: obowiazuja ustalenia w § 14 ust. 9 pkt. 5;

8) odprowadzenie $ciekow: obowigzuja ustalenia w § 14 ust. 9 pkt. 6;

9) odprowadzenie wdd opadowych i roztopowych: obowigzujg ustalenia w § 14 ust. 9 pkt. 7;

10) gospodarka odpadami: obowigzujg ustalenia w § 14 ust. 9 pkt. 8.
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11. Sposo6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw: dopuszcza si¢
bezterminowo dotychczasowy sposob zagospodarowania i uzytkowania.

§ 18. 1. Symbol terenu: 3. KDW
2. Przeznaczenie terenu: teren drogi wewngtrznej (niepublicznej).
3. Parametry i wyposazenie:
1) przekréj: jedna jezdnia, dopuszcza si¢ chodniki;
2) dostepnos¢ do terendow przylegtych: po uzgodnieniu z zarzadca drogi;

3) wyposazenie: dopuszcza si¢ oswietlenie, dopuszcza si¢ miejsca postojowe — w uzgodnieniu z zarzadca
drogi.

4. Powiazania z ukladem zewngtrznym: jak na rysunku planu.
5. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obowiazuja ustalenia § 8 ust. 1 pkt 1.
6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej: nie ustala sie.

7. Granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepisdw, wtym terenéw gorniczych, atakze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: nie ustala sig.

8. Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu: lokalizacja budowli iurzadzen zwigzanych
Z przeznaczeniem terenu,

2) wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania terenu: lokalizacja obiektow tymczasowych.
9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) zaopatrzenie w wodg: obowiazuja ustalenia w § 14 ust. 9 pkt. 1;
2) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: obowiazuja ustalenia w § 14 ust. 9 pkt. 2;
3) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych: obowiazuja ustalenia w § 14 ust. 9 pkt. 7
4) gospodarka odpadami: obowiazuja ustalenia w § 14 ust. 9 pkt. 8.

10. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw: dopuszcza si¢
bezterminowo dotychczasowy sposob zagospodarowania i uzytkowania.

Rozdzial IV.
Postanowienia koncowe

§ 19. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Przywidz.

§ 20. Traci moc we fragmencie objgtym granicami niniejszego planu miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego fragmentu wsi Pomlewo obejmujacego obszar dziatek nr 225/3, 225/4, 225/6, 225/7, 225/8,
225/10, 225/11, 225/12, uchwata nr XX/212/05 z dnia 10 lutego 2005 r. (Dz. Urz. Wojewddztwa Pomorskiego
z dnia 21 lipca 2005 r., Nr 71, poz. 1361) oraz traci moc we fragmencie objgetym granicami niniejszego planu
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w obrebie ewidencyjnym Pomlewo,
uchwata nr VII/68/07 z dnia 25 maja 2007 r. (Dz. Urz. Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 06 sierpnia 2007 r.,
nr 125, poz. 2246).
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§ 21. Uchwata wchodzi w zycie zuptywem 14 dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady

Michal Jasinski
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DLA FRAGMENTU OBREBU GEODEZYINEGO POMLEWO,
GMINA PRZYWIDZ

Zatacznik nr 1 do Uchwaty Nr XLIV/373/2023
Rady Gminy Przywidz z dnia 29 marca 2023 r.
Rysunek planu w skali 1:1000
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zabytki wpisane do rejestru zabytkdw wojewddztwa pomorskiego — wpis nr 1694
2z 18.06.1999 r. — Koscidt parafialny pw. Matki Boskiej Rozarcowej,
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XLIV/373/2023
Rady Gminy Przywidz
z dnia 29 marca 2023 r.
Rozstrzygniecie uwag wniesionych do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

POMLEWO V w rejonie ulicy Szkolnej i Sosnowej, dla fragmentu obrebu geodezyjnego Pomlewo,
gmina Przywidz

1. Do projektu planu miejscowego wylozonego do publicznego wgladu w dniach od 09.02.2023r. do
02.03.2023r. nie wniesiono zadnych uwag w terminie ustalonym do dnia 16.03.2023r.

2. Zalacznik nr 2 jest integralng czescia uchwaly w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XLIV/373/2023
Rady Gminy Przywidz
z dnia 29 marca 2023 r.
ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI

Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WLASNYCH
GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Przeznaczenie terenu planu miejscowego zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa ustugowa.
I. Zadania wlasne gminy

Do zadan wilasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej, finansowanych z udziatem $rodkow
z budzetu gminy zalicza si¢:

1) budowe drég gminnych wraz z ich o§wietleniem,
2) budowe wodociagow i urzadzen wodociggowych,
3) budowe kanalizacji sanitarnej z urzadzeniami,

4) budowg kanalizacji deszczowej z urzadzeniami,

Przepisom o finansach publicznych podlegaja inwestycje, ktore realizowane sg z udziatem $rodkow
publicznych zdefiniowanych w art. 3 ustawy o finansach publicznych (tj. Dz.U. z 2019r., poz.869)
oraz $rodkow pochodzacych z funduszy strukturalnych Unii Europejskie;j.

Pozostale  zadania wlasne gminy zzakresu infrastruktury technicznej, okreslone
w art. 7 ust. 1 ustawy o samorzadzie gminnym (tj. Dz.U. z 2023r., poz. 40), jak:

1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna,
2) zaopatrzenie w energi¢ cieplna,
3) zaopatrzenie w gaz

podlegaja dodatkowo regulacjom ustawy Prawo energetyczne. Zaopatrzenie w te media realizuja
przedsiebiorstwa energetyczne. Inwestycje z zakresu zaopatrzenia nie sg finansowane z udzialem
srodkéw zbudzetu gminy. Wskazane w ustawie Prawo energetyczne zadania wilasne gminy,
finansowane z jej budzetu, obejmujg wykonanie o§wietlenia drog, tych ktérych gmina jest zarzadca.

II. Budowa drég gminnych.
W zwigzku z realizacjg planu nie planuje si¢ budowy nowych droég gminnych.
ITI. Uzbrojenie terenu

W zwigzku z realizacja planu miejscowego nie sa planowane nowe zalozenia i inwestycje w rozbudowie
sieci: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej, teren objety planem miejscowym posiada dostep do wodociggu
i sieci kanalizacyjne;.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr XLIV/373/2023
Rady Gminy Przywidz
z dnia 29 marca 2023 r.

DANE PRZESTRZENNE

Na podstawie art. 67a ust. 315, ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z2022r., poz.503zpdzn. zm.) dane przestrzenne miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Pomlewo V w rejonie ulicy Szkolnej i Sosnowej, dla fragmentu obrgbu
geodezyjnego  Pomlewo, gmina Przywidz, sa dostegpne pod adresem:  https://przywidz.e-
mapa.net/wykazplanow/


https://przywidz.e-mapa.net/wykazplanow/
https://przywidz.e-mapa.net/wykazplanow/
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