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UCHWALA NR LII1/660/23

RADY MIEJSKIEJ W CHOJNICACH
z dnia 24 kwietnia 2023 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu przy ulicy Derdowskiego
w Chojnicach.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. 22023 .
poz. 401 572) oraz art. 20 ust. 1, art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503, 1846, 2185, 2747, z 2023 r. poz. 553), Uchwaly Nr XLIII/563/22
Rady Miejskiej w Chojnicach zdnia 27 wrzesnia 2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu przy ulicy Derdowskiego w Chojnicach, po
stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta Chojnice przyjetego uchwata Nr LII1/659/23 Rady Miejskiej w Chojnicach z dnia 24 kwietnia 2023 r.,
uchwala sig¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu przy ulicy Derdowskiego
w Chojnicach.

2. Integralng czesdcig uchwaty sa:

1) rysunek planu miejscowego w skali 1:1000 - zwany dalej rysunkiem planu, stanowiacy zatacznik nr 1 do
uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zatacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
nalezacych do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiace zatacznik nr 3 do uchwaty;

4) dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce zalgcznik nr 4 do uchwaty.

3. Oznaczenia graficzne rysunku planu bedace obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru objetego miejscowym planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowys;
4) wymiarowanie (w metrach).
4. Przeznaczenie terenow:

1) U-PP-PS - teren ustug lub produkcji przemystowej lub sktadow i magazynows;
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2) ZN-WS - teren zieleni naturalnej lub wod powierzchniowych srodladowych.
5. Oznaczenia informacyjne nie bedace ustaleniami planu:
1) nazwy ulic.

6. Pozostale oznaczenia nie wymienione w ust. 3, 415 stanowig tre$ci mapy zasadniczej z panstwowego
zasobu geodezyjnego i kartograficznego.

§ 2. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate;

2) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,

3) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia, wyznaczony na rysunku
planu liniami rozgraniczajgcymi;

4) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie rozdzielajace tereny o ré6znym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajacg obszar, na ktorym
dopuszcza si¢ wznoszenie zabudowy, linia ta nie dotyczy tych elementéw zabudowy, ktore sa usytuowane
w cato$ci ponizej poziomu terenu oraz takich jak np. wykusze, balkony itp., nie dotyczy takze takich
elementow jak wejscia, schody, podesty, rampy itp.;

6) oznaczeniach informacyjnych - nalezy przez to rozumie¢ oznaczenia umieszczone na rysunku planu
nie bedace ustaleniami planu, wskazujace na istotne elementy zagospodarowania terenu wynikajace
z przepiséw odrebnych i stanu faktycznego.

2. Pojecia wystepujace w niniejszej uchwale, nie wyjasnione w ust. 1, nalezy interpretowa¢ zgodnie
z definicjami wynikajacymi z przepisé6w odrebnych.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne

§ 3. W planie miejscowym nie wystepuje potrzeba okreslania:
1) Zasad ksztaltowania krajobrazu;

2) Granic isposobu zagospodarowania terendw gorniczych, atakze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig, obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych;

3) Zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury
wspotczesnej;

4) Krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa, bedacych w trakcie opracowania;

5) Wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;
6) Szczegotowych zasad 1 warunkdw scalania i podziatu nieruchomosci;
7) Sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

8) Szczegbdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy.

§ 4. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) W zakresie istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie budynkow i budowli:

a) usytuowanych w odlegtosci mniejszej od granicy zsasiednig dziatkg budowlang niz dopuszczaja to
przepisy odrebne, z mozliwos$cig prowadzenia w ich obrebie robot budowlanych, jednak bez mozliwosci
pomniejszenia tej odlegtosci,

b) o parametrach wickszych niz okre§lone w planie, z mozliwo$cia prowadzenia w ich obrebie robot
budowlanych, bez mozliwo$ci zwigkszenia parametrow przekroczonych,
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c) o funkcji, ktora nie jest zgodna z przeznaczeniem okreSlonym w niniejszym planie, dla ktorych
dopuszcza si¢ przebudowe lub remont, bez zmiany parametréw zewnetrznych tych budynkéw i budowli,

d) o geometrii dachdéw innej niz ustalona w planie;

2) Ustala si¢ realizacje zabudowy w obrgbie nieprzekraczalnych linii zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu
oraz przepisami odrebnymi;

3) Ustala si¢ realizacj¢ dojs¢ i dojazdow jako utwardzonych;
4) Obowiazujg ustalenia szczegotowe dla poszczegolnych terenéw zawarte w rozdziale 3.
§ 5. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) Dopuszcza si¢ lokalizacje przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko;
2) Zakaz lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii,

3) Ustala si¢ obowigzek zachowania walorow $rodowiska przyrodniczego, w tym istniejacej zieleni,
pojedynczych drzew i krzewow oraz ich skupisk, obowigzuje zakaz wycinania drzew, oprocz przypadkow
bezposredniego zagrozenia lub kolizji z planowang inwestycja, wtym w szczegdlnosci w przypadku
przebudowy dojazdoéw do dziatek;

4) W terenie U-PP-PS zlokalizowany jest zbiornik wodny do zachowania z mozliwo$cia modernizacji
i przebudowy zgodnie z przepisami odrebnymi. Dopuszcza si¢ przebudowe zbiornika z lokalizacjg w pasie
pomiedzy liniami rozgraniczajacymi, a nieprzekraczalng linia zabudowy z zachowaniem istniejacej
powierzchni zbiornika lub wigkszej;

5) Przy ksztaltowaniu terenéw biologicznie czynnych nakaz stosowania zieleni wysokiej iniskiej na
wszystkich nieutwardzonych powierzchniach terenu;

6) Nakaz realizacji nowych zadrzewien i zakrzewien zgodnych z miejscowymi warunkami siedliskowymi
w formie grup drzew i krzewow lub w szpalerach wzdhuz ciagéw komunikacyjnych i granic wtasnosci;

7) Obowigzujg ustalenia szczegdtowe dla poszczegbdlnych terendw zawarte w rozdziale 3.
§ 6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) Ustala si¢ obstuge komunikacyjng zbezposrednio przylegajacych droég publicznych Iub drég
wewnetrznych;

2) Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ tras rowerowych w liniach rozgraniczajacych drog, ulic, dojazdow i ciagow
pieszych po uzgodnieniu projektowanego przebiegu z odpowiednim zarzadca terenu;

3) W liniach rozgraniczajacych tereny dopuszcza si¢ sytuowanie sieci infrastruktury technicznej zgodnie
z przepisami odrebnymi, atakze przebudowy, zmiany lokalizacji, istniejagcych sieci kolidujacych
z planowang zabudowa;

4) Zaopatrzenie w wodg:

a) przez tereny U-PP-PS oraz ZN-WS przebiega sie¢ wodociggowa oznaczona na rysunku planu, dla ktérej
ustala si¢ obszar ograniczenia uzytkowania po 3,0 m od osi rury zkazdej strony umozliwiajacy
swobodny dostgp do urzadzen oraz prowadzenia prawidlowej ich eksploatacji, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) obowiazuje zaopatrzenie w wodg z systemu wodociggowego lub indywidualnych ujeé,

¢) dopuszcza si¢ rozbudowe sieci i1 urzadzen wodociggowych do zaopatrzenia zabudowy w wode, w oparciu
o istniejgce i projektowane sieci wodociggowe,

d) zapewnienie wody w warunkach kryzysowych zgodnie z wymogami obrony cywilnej,

e) wode dla celéw przeciwpozarowych nalezy zapewnié z istniejacych i projektowanych sieci, uzbrojonych
w hydranty lub z innych zrodet, z dopuszczeniem lokalizacji zbiornikow przeciwpozarowych;

5) Odprowadzenie Sciekow:
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a) przez tereny U-PP-PS oraz ZN-WS przebiega sie¢ kanalizacji sanitarnej oznaczona na rysunku planu, dla
ktorej ustala si¢ obszar ograniczenia uzytkowania po 3,0 m od osi rury z kazdej strony umozliwiajacy
swobodny dostep do urzadzen oraz prowadzenia prawidtowej ich eksploatacji, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) do kanalizacji sanitarnej zgodnie z przepisami odrgbnymi,
¢) dopuszcza si¢ rozbudowe sieci 1 urzadzen kanalizacji sanitarne;j;
6) Odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:
a) w obrgbie dziatki budowlanej lub do kanalizacji deszczowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) dopuszcza sie budowe, rozbudowe imodernizacje sieci kanalizacji deszczowej zuwzglgednieniem
przepisow odrgbnych;

7) Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

a) dopuszcza si¢ rozbudowe sieci iurzadzen przesylu energii elektrycznej do zaopatrzenia zabudowy
w energi¢ elektryczng, w oparciu o istniejace i projektowane linie energetyczne $redniego i niskiego
napigcia,

b) zaopatrzenie zabudowy w energi¢ elektryczna bedzie si¢ odbywac z istniejacych i projektowanych stacji
transformatorowych,

c¢) dopuszcza si¢ realizacj¢ odnawialnych zrédet energii o mocy nie przekraczajacej 500 kW, za wyjatkiem
elektrowni wiatrowych i biogazowni,

d) dopuszcza si¢ systemy kogeneracji,
e) dopuszcza si¢ przebudowe sieci przesytu energii elektrycznej,

f) wzdhuz elektroenergetycznych linii napowietrznych obowiazuja strefy ochronne, w ktorych wystepuja
ograniczenia dla zabudowy i zagospodarowania terenu wedlug obowiazujacych przepisow odrgbnych,

g) dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowych;

8) Zaopatrzenie w ciepto: z istniejacego systemu cieplowniczego, przy czym dopuszcza si¢ jego rozbudowe
i przebudowe lub zindywidualnych zrodet, z zastosowaniem technologii ipaliw nieprzekraczajacych
dopuszczalnych norm emisji, w tym systemy kogeneracji, zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) Zaopatrzenie w gaz:

a) ustala si¢ zaopatrzenie z istniejacej sieci gazowej, przy czym dopuszcza si¢ jej rozbudowe i przebudowe
lub zaopatrzenie z indywidualnych zrodet, w szczegdlnosci z butli gazowych,

b) wzdluz istniejgcych lub planowanych gazociggéw obowigzujg strefy kontrolowane o szerokosci zgodnej
z przepisami  odrgbnymi; w strefach  kontrolowanych  wystepuja  ograniczenia w zabudowie
1 zagospodarowaniu terenu, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

10) W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej zapotrzebowanie nalezy zaspokoi¢ w oparciu o istniejaca
i projektowang sie¢ telekomunikacyjna;

11) W zakresie gospodarki odpadami:

a) na dziatkach budowlanych nalezy przewidzie¢ miejsca na pojemniki stuzace do czasowego gromadzenia
odpadow statych, zgodnie z przepisami techniczno - budowlanymi, z uwzglednieniem mozliwosci ich
segregacji,

b) dopuszcza si¢ urzadzenie miejsc do czasowego skladowania odpadow w formie wiat lub innych
obiektow budowlanych bez okreslania ich gabarytow,

c) odpady komunalne nalezy wywozi¢ na skladowisko odpadéow lub do utylizacji, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami ustaw oraz uchwalonymi przepisami lokalnymi,

d) odpady inne niz komunalne nalezy zagospodarowac¢ zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa, w tym
w szczegolnosci z ustawg o odpadach.
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§ 7. Stawki  procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, oktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy:

1) Dla wszystkich terendw niebedgcych wlasnosciag gminy w wysokosci 30%;
2) Dla terendéw stanowigcych wiasno$¢ gminy w wysokosci 0%.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegoélowe

§ 8. Dla terenu oznaczonych na rysunku planu symbolem: 1U-PP-PS ustala sig:
1) Przeznaczenie:
a) podstawowe - teren ustug lub produkcji przemystowej lub sktadéw i magazynow,

b) dopuszczalne - obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej, drogi wewnetrzne, dojscia, dojazdy,
lokalizacja zabudowy towarzyszacej w formie wiat, garazy, budynkéw gospodarczych, zielen urzadzona,

1p;
2) Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) ustugi wylgcznie handlu, rzemies$lnicze, biurowe i administracji, gastronomii,

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkow gospodarczych i garazowych w odleglosci 1,5 m lub bezposrednio
przy granicy sasiedniej dziatki budowlanej,

c¢) ustala si¢ nakaz zastosowania stonowanych koloréw, wybranych ztzw. gamy barw ziemi, cieplych
szaro$ci lub bezy dla elewacji na wszystkich budynkach w obrebie terenu;

3) Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
a) dopuszczalny poziom hatasu: nie ustala si¢,

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ instalacji fotowoltaicznych o mocy zainstalowanej wigkszej niz 500 kW
wylacznie na dachach budynkow, przy czym strefy ochronne zwigzane z ograniczeniami w zabudowie
oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu nie moga wykroczy¢ poza linie rozgraniczajace terenow;

4) Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 0,1 - 1,5 dziatki budowlanej,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 20% dziatki budowlane;j,
¢) powierzchnia zabudowy - do 50% powierzchni dziatki,
d) minimalna liczba miejsc do parkowania:
- minimalna liczba miejsc do parkowania: 3 stanowiska na kazde 10 zatrudnionych osoéb,

- minimalna liczba miejsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa: minimum
1 miejsce do parkowania,

e) realizacja miejsc do parkowania jako utwardzonych: wbudowanych lub zewngtrznych,
f) gabaryty obiektow:

- wysokos¢ zabudowy - nie wigcej niz 13,0 m,

- wysokos¢ obiektow budowlanych (budowli) - nie wigcej niz 20,0 m,

- geometria dachu 1ijego uklad dla nowych budynkéw oraz przebudéw - dowolna, zgodnie
z wymaganiami technologicznymi.

§ 9. Dla terenu oznaczonych na rysunku planu symbolem: 1ZN-WS ustala si¢:
1) Przeznaczenie:
a) podstawowe - teren zieleni naturalnej lub wod powierzchniowych §rodladowych,
b) dopuszczalne - obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej, dojscia, dojazdy, itp;

2) Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
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a) ustala si¢ realizacj¢ zabudowy zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw architektury parkowe;j,

¢) dopuszcza si¢ zbiorniki retencyjne;
3) Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu: dopuszczalny poziom hatasu: nie ustala sig;
4) Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) minimalna i maksymalna intensywnos$¢ zabudowy - 0,1 - 0,5 dziatki budowlanej,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 80% dziatki budowlanej,

¢) powierzchnia zabudowy - do 15% powierzchni dziatki,

d) minimalna liczba miejsc do parkowania:

- minimalna liczba miejsc do parkowania: 1 stanowisko,

- minimalna liczba miejsc parkingowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingows -
nie wystepuje potrzeba okreslenia,

e) realizacja miejsc do parkowania jako utwardzonych: wbudowanych lub zewnetrznych,
f) gabaryty obiektow:
- wysokos¢ zabudowy - nie wigcej niz 4,0 m,

- geometria dachu 1ijego uklad dla nowych budynkéw oraz przebudéw - dowolna, zgodnie
z wymaganiami technologicznymi.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 10. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Chojnice.

§ 11. Traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu pod zabudowe
mieszkaniowg, ustugi, produkcj¢ izielen pomigdzy ulicami: Strzelecka, Zielona, Derdowskiego i Igielska
w Chojnicach, uchwalonego uchwatg Nr XXXVII/398/13 Rady Miejskiej w Chojnicach z dnia 28 pazdziernika
2013 r. (Dz. Urz. Woj. Pom. z2013r. poz.4482), w granicach obszaru objgtego planem miejscowym
okreslonych na rysunku planu, stanowigcym zalgcznik Nr 1 do uchwaly w obrebie, ktorych wprowadza sig
ustalenia niniejszej uchwaty.

§ 12. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Antoni Szlanga
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Zakacznik Nr 2 do uchwatly Nr LII1/660/23
Rady Miejskiej w Chojnicach
z dnia 24 kwietnia 2023 r.

Chojnice, dnia 6 kwietnia 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu przy ulicy Derdowskiego w Chojnicach.

Na podstawie art. 17 pkt 11) i 12) ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503, 1846,
2185, 2747) Burmistrz Miasta Chojnice rozpatruje uwagi wniesione do projektu planu i rozstrzyga o sposobie ich uwzglednienia w projekcie planu.

Na podstawie art. 17 pkt 14) ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503, 1846, 2185,
2747) Burmistrz Miasta Chojnice przedstawia Radzie Miejskiej projekt planu wraz z listg uwag. Na podstawie art. 20 ust. 1 ww. ustawy Rada Miejska
rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag do planu.

W okresie wytozenia projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko do publicznego wgladu w dniach od 6 lutego 2023 r. do 9 marca
2023 r. w siedzibie Urzgdu Miejskiego w Chojnicach, Stary Rynek 1 oraz w nieprzekraczalnym terminie do dnia 27 marca 2023 r. wniesiono 9 uwag. Ponadto

wplyneta 1 uwaga dnia 29 marca 2023 r., tj. 2 dni po wyznaczonym terminie do wnoszenia uwag.

Rozstrzygniecie burmistrza

Rozstrzygniecie Rady
Miejskiej

Data Oznaczenie Ustalenia projektu planu . - . Zalacznik do uchwat
Lp. wplywu Tres¢ uwagi nieruchomosci, ktorej dla nieruchomgs'ci], kt(’)rgj dotyczy W sprawie rozpatrzenia uwagi aNr LI111/660/23 '
uwagi dotyczy wniosek uwaga z dnia 24 kwietnia 2023 r.
Uwa lednion Uwaga nieuwzglednion Uwaga _ Uwaga
ga uwzgledniona Waga meuwzgledniona uwzgledniona | nieuwzgledniona
1 2 4 5 6 7 8 9 10
1. | 27.03.2023 | a) brak zgodnoci prognozy oddziatywania | Dziatki oznaczone | Dziatki oznaczone numerami | a)w prognozie oddzialywania na
na $rodowisko z treécia projektu | numerami ewidencyjnymi: | ewidencyjnymi: 454/47, 456/1,| $rodowisko w:
planu  miejscowego w  kwestii | 2304, 451/1, 451/2,|456/2, 473, 474, 475/4, 476/4,| - pkt. 4. Charakterystyka
dotyczacej okreslenia minimalnego | 451/3, 457, 458, 459, |477/3, 478/7, 479/6, 454/46, ustalen planu (s. 28),
udzialu powierzchni  biologicznie | 460/1, 460/2, 454/47,|455/8, 481/34, 481/24, 455/7,| - pkt. 53. Wplyw na

czynnej,

b) brak zgody na zmiang przeznaczenia
terendw  uslugowych,  zieleni, wod

456/1, 456/2, 461, 462,
463, 464, 465, 466, 471,
472, 473 469/5, 468/3,
469/6, 470/2, 454/47,
456/1, 45612, 473, 474,
47514, 4T6/4, ATT/3,
478/7, 479/6, 454/46,
455/8, 481/34, 481/24,

455/7, 481/33, 481/26, | 481/14, 48312, 1779/36, 1779/39,| =z pkt. 5.8. Wplyw na krajobraz
481/17, 481/25, 455/5,|1779/27,  1779/38,  1779/46,| (s 44 ww.  pognozy
48171, 481/32, 481/29, | 1779/49, 1779/48, 483/4, 483/3,| srodowiskowej skorygowano,

481/31, 481/30, 481/28,
481/20, 454/49, 454/48,

481/33, 481/26, 481/17, 481/25,
455/5, 481/1, 481/32, 481/29,
481/31, 481/30, 481/28, 481/20,
454149, 454/48, 479/8, 478/9,
477/5, 476/3, 475/3, 1779/40,
481/3, 481/4, 481/5, 481/6,
482/1, 482/2, 482/3, 481/7,
481/27, 482/4, 481/16, 482/7,

1779/47, 48216, 481/12, 481/21,
454/9, 45513, 497/3, 47917,

roznorodno$¢  biologiczng

(s. 32),

wskazano minimalny udziatu

powierzchni biologicznie
czynnej - 20 %o dziatki
budowlanej zgodny

z ustaleniami projektu mpzp.
Oczywista omylke pisarska

studium

b) projekt planu miejscowego nie narusza ustalen
uwarunkowan i

kierunkéw
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powierzchniowych i sportu na tereny
produkcji  przemyslowej w  zwiazku
z lokalizacjg planowanej zmiany terenu
w sercu strefy mieszkalnej miasta
i rownorzednie w  krytycznym
sasiedztwie strefy mieszkalnej oraz
kumulacji w tej czg$ci mieszkalnej
miasta uciazliwych zaktadow
przemystowych o znaczagcym wplywie
na $rodowisko, tj.:

- zakladéw miesnych oraz ich
obecnej rozbudowy,

cieptowni obstugujacej cate miasto,
zaktadu mleczarskiego,
oczyszczalni $ciekow,

ubojni zwierzat,

produkcji wyrobow betonowych,

c) brak w projekcie mpzp wskazania
terenow, ktore beda podlegaé
ochronie przed hatasem i dla jakich
terendéw musza by¢é zachowane
akustyczne standardy ~ jakosci
srodowiska,

479/8, 478/9, A4T7/5,
476/3, 475/3, 1779/40,
481/3, 481/4, 481/5,
481/6, 482/1, 482/2,
482/3, 481/7, 481/27,
482/4, 481/16, 482/7,
481/14, 483/2, 1779/36,
1779/39, 1779027, 1779/38,
177946, 1779149, 1779/48,
483/4, 483/3, 1779/47,
482/6, 481/12, 481/21,
454/9, 455/3, 497/3,
47917, 478/8, 1779/41,
468/4, 468/5, 444/5,
44414,  440/4, 44005,
441, 1778/1, 1778/8,
455/1, 44012, 1779/17,
177913, 1779114, 1779/44,
1779143, 1779142, 1779/46,
1779/45, 1779/47.

478/8, 1779/41, 468/4, 468/5,
444]5, 444/4, 440/4, 440/5, 441,
1778/1, 1778/8, 455/1, 440/2,
1779/17, 1779/13, 1779/14, 1779/44,
1779/43, 1779/42, 1779/46, 1779/45,
1779/47 w  zakresie wniosku
przeznaczone sa pod teren ushug
lub produkcji przemystowej lub
sktadow

i magazynéw - 1U-PP-PS.

Dziatki oznaczone numerami
ewidencyjnymi: 2304, 451/1,
451/2, 451/3, 457, 458, 459,
460/1, 460/2, 454/47, 456/1,
456/2, 461, 462, 463, 464, 465,
466, 471, 472, 473 469/5, 468/3,
469/6, 470/2 w zakresie wniosku
przeznaczone sa pod teren zieleni
naturalngj tub wod powierzchniowych
srodladowych - 1ZN-WS.

zagospodarowania przestrzennego, w ktorym

obszar opracowania wchodzi w skiad strefy

funkcjonalnej w obszarach dziatalnosci

inwestycyjnej, istniejacej strefy produkcji,

sktadoéw i ushug oraz zieleni - laséw, parkow

lesnych, zieleni urzadzonej, wod, sportu i

rekreacji, cmentarzy.

Nalezy rowniez wskazac, iz zarowno:

- cieptownia (SEC) (15 m),

- zaktad mleczarski (290 m),

- oczyszczalnia sciekow (1 600 m),

- ubojnia zwierzat (1 350 m),

- zaktad produkcji wyrobéw betonowych
(1130 m),

zlokalizowane sa (zgodnie z odleglo$ciami

podanymi w nawiasach) poza obszarem

opracowania,

a) zgodnie z art. 112 ustawy z 27 kwietnia 2001 . -
Prawo ochrony $rodowiska - ochrona przed
hatasem polega na zapewnieniu jak
najlepszego stanu akustycznego $rodowiska, w
szczegolnosci poprzez:

1) utrzymanie poziomu hatasu ponizej
dopuszczalnego lub co najmniej na tym
poziomie,

2) zmniejszanie poziomu halasu co najmniej
do dopuszczalnego, gdy nie jest on
dotrzymany.

Ustawa wskazuje w art. 113 ust. 1 p.o.$., ze

minister wlasciwy do spraw klimatu, w

porozumieniu z ministrem wilasciwym do

spraw zdrowia, okresli w drodze rozporzadzenia,
dopuszczalne poziomy hatasu w $rodowisku
kierujac si¢ potrzeba zapewnienia nalezytej
ochrony $rodowiska przed hatasem oraz
majac na uwadze przepisy prawa Unii

Europejskiej odnoszace si¢ do oceny i

zarzadzania poziomem hatasu w Srodowisku.

Wskazane Rozporzadzenie nie okresla

dopuszczalnych norm hatasu dla terenéw

produkcyjnych, sktadow i magazynow.

Tym samym w zwiazku z brakiem

klasyfikacji, plan nie ustala dopuszczalnych

pozioméw hatasu dla funkeji okreslonych w

planie,

Zaznaczy¢ nalezy, iz zgodnie z ustawa

Prawo ochrony $rodowiska art. 144 ust 2.

,,Eksploatacja instalacji powodujaca

wprowadzanie gazow lub pytéw do

powietrza, emisj¢ hatasu oraz wytwarzanie

pol elektromagnetycznych nie powinna, z



https://sip.lex.pl/#/document/16901353?unitId=art(112)&cm=DOCUMENT
https://sip.lex.pl/#/document/16901353?unitId=art(113)ust(1)&cm=DOCUMENT
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b) brak zgody na lokalizacj¢ przedsiewzie¢
przemystowych o tak duzej kubaturze,
ktora juz w tej chwili jest kubaturowo
i architektonicznie nie dopasowana
do dzielnicy mieszkaniowej, panoramy
na Doling i Lasek od strony ulicy
Derdowskiego i do publicznych terenow
zielonych kompleksu Doliny Jarcewskiej i
Lasku Miejskiego. Dlatego tez prosba 0
dodanie zapiséw w mpzp regulujacych
oddziatywanie architektury, w
szczegllnosci i€ usytuowania
w  kontekscie istniejacych aspektow
i warunkow  otoczenia,  zasad
projektowania  wpisujacego  budynki
przemystowe w krajobraz terenow
mieszkalnych oraz zielonych
i lesnych (publicznych, rekreacyjnych
i wypoczynkowych),

C) dodanie informacji w mpzp, iz teren
opracowania objety jest ochrong
konserwatorska  historycznej - §redniowieczngj
panoramy i sylwety miasta oraz
ekspozycji,

d) wskazanie koniecznosci  opracowania
studium krajobrazowego,

zastrzezeniem ust. 3, powodowac
przekroczenia standardéw jakosci $rodowiska
poza terenem, do ktorego prowadzacy
instalacj¢ ma tytut prawny.”

Oznacza to, ze prowadzenie dzialalnosci
dopuszczone] ustaleniami planu nie bedzie
moglo powodowaé przekroczenia standardéw
okreslonych przepisami odrgbnymi poza
tereny, do ktorych inwestor bedzie posiadat
tytul prawny,

d)zgodnie z art. 3. ust 1, ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym: , K sztattowanie i
prowadzenie polityki przestrzennej na terenie
gminy, w tym uchwalanie  studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy oraz miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego, z wyjatkiem
morskich ~ wod ~ wewnetrznych,  morza
terytorialnego i wylacznej strefy ekonomicznej
oraz terenow zamknigtych, nalezy do zadan
wiasnych gminy.”
Wnoszacy uwage nie sprecyzowat co nalezy
rozumie¢ przez pojgcie  kubaturowego
i architektonicznego niedopasowania.
Sformutowania takie s bowiem
subiektywnym i indywidualnym odczuciem.
Tut. organ zobowiazany jest do ksztaltowania
przestrzeni  zgodnie ze studium oraz
przepisami odrgbnymi. Projekt planu nie
narusza ustalen studium oraz przepisow
odrgbnych, czego  potwierdzeniem  jest
uzyskanie pozytywnych uzgodnien
i opinii w procesie sporzadzania planu
miejscowego,

€) uwaga sprzeczna z uwagg okreslong w lit. 1),

f)w ramach prac planistycznych zaréwno nad
opracowaniem m.in.:

- studium  uwarunkowan 1  kierunkow
zagospodarowania  przestrzennego miasta
Chojnice, uchwalanego uchwata Nr XV1/220/20
Rady Miejskiej w Chojnicach z dnia 23
marca 2020 r.,

- miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego terenu pod zabudowe
mieszkaniowa, ustugi, produkcje i zielen
pomigdzy ulicami: Strzelecka, Zielona,
Derdowskiego i Igielska w Chojnicach,
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e) okre$lenie w mpzp wymagan
wynikajacych z potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznej,

f) ustalenie nieprzekraczalnych linii
zabudowy dla wszystkich terenow, dla
ktérych na mapie taka linia nie
zostala wyznaczona, poniewaz Dolina
Strugi  Jarcewskiej spetnia  role
korytarza ekologicznego prowadzacego do
Jeziora Charzykowskiego oraz jej
plytkie wody gruntowe pozostaja W
bezposredniej wigzi hydraulicznej z
ekosystemami parku narodowego,

g) ustalenie w mpzp szerokiej strefy
buforowej zieleni wokoét catosei
terenow, skladajacej si¢ m.in.
z linii wysokich liSciastych drzew,
gesto  posadzonych wzdluz catosci
terenéw oraz tak zaprojektowanych
w buforze by stanowily ograniczenie
czgéci istniejacej publicznej zieleni i
lasu kompleksu publicznego Dolina
Strugi Jarcewskiej - Struga Jarcewska -
Lasek Miejski,

uchwalonego uchwata Nr XXXVI1/398/13
Rady Miejskiej w Chojnicach z dnia 28
pazdziernika 2013 r. (Dz. Urz. Woj. Pom.
z dnia 11 grudnia 2013 r., poz. 4482),

- miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego terenu przy ulicy Strzeleckiej
w Chojnicach, uchwalonego uchwata Nr
XXI11/244/16 Rady Miejskiej w Chojnicach z
dnia 16 sierpnia 2016 r. (Dz. Urz. Woj.
Pom. z dnia 19 wrzesnia 2016 r., poz. 3149),

opracowano analizy krajobrazowe, ktore byly

konsultowane i uzgadniane m.in. z Pomorskim

Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow w

Gdansku. Roéwniez w ramach
przeprowadzonych  wizji ~w  terenie
uczestniczyt Pomorski Wojewodzki

Konserwator Zabytkow w Gdansku,

g) zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym obszar przestrzeni publicznej
- to obszar o szczegdlnym znaczeniu dla
zaspokojenia potrzeb mieszkancow, poprawy
jakosei ich zycia 1 sprzyjajacy nawigzywaniu
kontaktow spolecznych ze wzgledu na jego
potozenie = oraz  cechy  funkcjonalno
- przestrzenne, okreslony w studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy.

W granicach planu nie znajduja si¢ obszary
przestrzeni publicznej w rozumieniu ustawy,

h)wnioskodawca nie okreslit dla jakich terenow
wg. niego linia zabudowy winna by¢ okreslona
i w jaki sposob brak linii zabudowy ma wptyw
na korytarz ekologiczny i wigzi hydrologiczne.
Nadmieni¢ nalezy, ze linie zabudowy zostaty
wyznaczone w stosownej odlegtosci od pasow
drogowych,

i) uwaga sprzeczna z uwagg okreslong w lit. e),
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h) okreslenie w planie miejscowym
dopuszczalnych rodzajéw ogrodzenia
terenu  zgodnych z  funkcjami
ekologicznymi,

i) brak w prognozie srodowiskowej
termindéw prowadzenia obserwacji
i inwentaryzacji rozpoznania fauny i
awifauny,

j) konfliktujace ze soba stwierdzenia
zawarte w prognozie Srodowiskowej
dotyczace zmiany dotychczasowej
funkcji 1 uszczuplenia istniejacej
powierzchni biologicznie czynnej,

k) podanie/wskazanie/wyszczegdlnienie
(form) ochrony przyrody: wod
powierzchniowych,  podziemnych,
powierzchni ziemi, powietrza, hatasu
i wplywu na ludzi, wskazanych w
prognozie $rodowiskowej, a ujetych w
projekcie planu miejscowego,

j) brak mozliwosci uregulowania przedmiotowego
zagadnienia w uchwale dotyczacej miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.
Zgodnie z ustawa art. 37a. ust 1, rada gminy
moze ustalic w formie uchwaly zasady
i warunki sytuowania obiektow  malej
architektury, tablic reklamowych i urzadzen
reklamowych oraz ogrodzen, ich gabaryty,
standardy jakosciowe oraz rodzaje materiatow
budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane.
Zagadnienie obejmujace dopuszczalne rodzaje
ogrodzen winno zatem by¢  okreSlone
w odrebnej uchwale,

k)zakres i stopien szczegdétowosci informacji
wymaganych w prognozie oddziatywania
na Srodowisko projektu mpzp terenu przy
ulicy Derdowskiego w Chojnicach zostat:

- uzgodniony z Regionalnym Dyrektorem
Ochrony  Srodowiska w  Gdansku
(uzgodnienie RDOS-Gd WZP.411.2.11.
2022.PK z dnia 24 pazdziernika 2022 r.),

- zaopiniowany pozytywnie przez Panstwowego
Powiatowego  Inspektora  Sanitarnego
w Chojnicach (opinia PSSE-NZ-9200
-165/51/4/22 z dnia 17 pazdziernika 2022 r.).

Ponadto nalezy wskaza¢, iz zardwno

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w

Gdansku (opinia: RDOS-Gd-WZP. 410. 2.

32.2022.PK.1 z dnia 16 stycznia 2023 r.) jak

i Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny

w Chojnicach (opinia: PSSE-NZ-9200-199/

63/4/22 z dnia 12 grudnia 2022 r.) oraz Pomorski

Panstwowy Wojewodzki Inspektor Sanitarny w

Gdanisku (opinia: ONS.9022.4.384.2022.WR z

dnia 21 grudnia 2022 r.) zaopiniowali

pozytywnie projekt mpzp oraz prognozg
odzialywania

na $rodowisko,

1) niezrozumiata uwaga do planu miejscowego,

m) w tereniec nie wystgpuja prawne formy
ochrony przyrody,
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1) wprowadzenie do projektu planu
miejscowego ustalenia nie
zanieczyszczania  przez — $wiatlo
sztuczne w zwiazku z potozeniem
terenu w kompleksie Doliny Strugi
Jarcewskiej i Lasku Miejskiego oraz
W panoramie chronionej,

m)brak okre§lenia wpltywu zmiany
przeznaczenia  terendw  obecnie
niezabudowanych (lak, pastwisk) na
tereny przemystowe. Tym bardzej, ze
w  sgsiedztwie wspomnianego obszaru
zlokalizowany jest ZEC (SEC
CHOJNICE SP Z O. O.). Dlatego tez
prosba o udostepnienie analizy
zmian i okreSlenie wptywu zmiany
przeznaczenia terenow,

n) zarowno sporzadzenie planu
miejscowego pod katem budowy
obwodnicy jak i przy granicy Lasku
Miejskiego zlikwiduje jego cze$¢ i w
catosci jego walory wypoczynkowe i
rekreacyjne,

0) projekt planu zmienia przeznaczenie
zamieszkanego terenu mieszkalnego
posesji  zlokalizowanej przy ulicy
Derdowskiego 15 na teren przemyslowy,

p) wymog wprowadzenia do projektu
planu  miejscowego  informacji
i postanowien, ktore odnosza si¢
do ochrony korytarza przewietrzajacego
miasto wg modeli i opracowan
branzowych ze wzgledu na bardzo
bliskie sasiedztwo ZEC (SEC
CHOJNICE SP Z 0. O.).

n)zgodnie z ustawa prawo ochrony S$rodowiska
emisja to wprowadzane bezposrednio lub
posrednio, w wyniku dziatalnosci cztowieka, do
powietrza, wody, gleby lub ziemi:
- substancje,
- energie, takie jak ciepto, hatas, wibracje lub

pola elektromagnetyczne.

Zgodnie z powyzsza definicja ,.$wiatlo sztuczne”
nie  zalicza sig¢ do  zanieczyszczen
wprowadzanych do srodowiska,

0) hiezrozumiata uwaga do planu miejscowego,

p)obszar opracowania nie obejmuje i nie graniczy
z terenami Lasku Miejskiego. Rowniez plan
miejscowy nie jest sporzadzany pod katem
budowy obwodnicy. Warto podkreslic, iz teren
objety ustaleniami mpzp niemalze w catosci
stanowi wiasno$¢ prywatna,

q) zgodnie z art. 35 ustawy z dnia 27 marca 2003 . 0
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t].
Dz. U. z 2022 r. poz. 503, 1846, 2185, 2747)
tereny, ktorych przeznaczenie plan miejscowy
zmienia, moga by¢ wykorzystywane w sposob
dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania
zgodnie z tym planem, chyba ze w planie
ustalono inny sposéb ich tymczasowego
zagospodarowania,

r) nie podano na jakie opracowania branzowe
wnioskodawca si¢ powoluje i jaki wplyw
maja miec¢ one na ustalenia planu.

Rozstrzygnigcie burmistrza

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej
Zalacznik do uchwaly

Data i . . Oznacz,er.ue . l.JstaIenla pro.jekty p!anu W sprawie rozpatrzenia uwagi Nr LI11/660/23
Lp. wplywu Tres¢ uwagi nieruchomosci, ktorej dla nieruchomosci, ktérej dotyczy 7 dnia 24 kwietnia 2023 r.
uwagi dotyczy wniosek uwaga Uwaga Uwagé
Uwaga uwzgledniona Uwaga nieuwzgledniona uwzgledniona | nieuwzgledniona
1 2 4 5 6 7 8 9 10
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27.03.2023 | a)brak zgodnosci prognozy oddziatywania | Dziatki oznaczone | Dziatki oznaczone numerami |a) w prognozie oddziatywania na
na $rodowisko z treScig projektu | numeramiewidencyjnymi: | ewidencyjnymi: 454/47, 456/1,| $rodowisko w:
planu  miejscowego w  kwestii | 2304, 451/1, 451/2,|456/2, 473, 474, A75/4, 476/4,| - pkt. 4. Charakterystyka

dotyczacej okreslenia minimalnego
udzialu  powierzchni  biologicznie
czynnej,

b) brak zgody na zmiane przeznaczenia
terendw  ustugowych,  zieleni, wod
powierzchniowych i sportu na tereny
produkcji  przemystowej w  zwiazku
z lokalizacja planowanej zmiany terenu
w sercu strefy  mieszkalnej  miasta
i rownorzgdnie w  krytycznym
sasiedztwie strefy mieszkalnej oraz
kumulacji w tej czgsci mieszkalnej
miasta  uciazliwych zakladow
przemystowych o znaczacym wplywie
na $rodowisko, tj.:

- zakladow migsnych oraz ich
obecnej rozbudowy,

cieptowni obstugujacej cate miasto,

zaktadu mleczarskiego,

oczyszczalni $ciekow,

- ubojni zwierzat,

- produkcji wyrobéw betonowych,

c) brak w projekcie mpzp wskazania

terenéw, ktore beda podlegac
ochronie przed hatasem i dla jakich
terendw musza by¢ zachowane
akustyczne standardy  jakosci
$rodowiska,

451/3, 457, 458, 459,
460/1, 460/2, 454/47,
456/1, 456/2, 461, 462,
463, 464, 465, 466, 471,
472, 473 469/5, 468/3,
469/6, 47012, 454/47,
456/1, 45612, 473, 474,
47514, 4764, ATT/3,
478/7, 47916, 454/46,
455/8, 481/34, 481/24,
455/7, 481/33, 481/26,
481/17, 481/25, 455/5,
481/1, 481/32, 481/29,
481/31, 481/30, 481/28,
481/20, 454/49, 454/48,
479/8, 4T18/9, AT7I5,
476/3, 475/3, 1779/40,
481/3, 481/4, 481/5,
481/6, 482/1, 4822,
482/3, 481/7, 481/27,
482/4, 481/16, 482/7,
481/14, 483/2, 1779/36,
177939, 1779127, 1779/38,
1779/46, 1779/49, 1779/48,
483/4, 483/3, 1779/47,
482/6, 481/12, 481/21,
454/9, 455/3, 4973,
479/7, 478/8, 1779/41,

468/4, 4685, 444/5,
44414, 440/4, 44005,
441, 1778/1, 177808,

455/1, 440/2, 1779/17,
177913, 1779114, 1779/44,
177943, 1779142, 1779/46,
1779/45, 1779/47.

477/3, 478/7, 479/6, 454/46,
455/8, 481/34, 481/24, 455/7,
481/33, 481/26, 481/17, 481/25,
455/5, 481/1, 481/32, 481/29,
481/31, 481/30, 481/28, 481/20,
454/49, 454/48, 479/8, 478/9,
477/5, 476/3, 475/3, 1779/40,
481/3, 481/4, 481/5, 481/6,
482/1, 482/2, 482/3, 481/7,
481/27, 482/4, 481/16, 482/7,
481/14, 483/2, 1779/36, 1779/39,
1779/27, 1779/38, 1779/46,
1779/49, 1779/48, 483/4, 483/3,
1779/47, 482/6, 481/12, 481/21,
454/9, 455/3, 497/3, 479/7,
478/8, 1779/41, 468/4, 468/5,
444/5, 44414, 440/4, 440/5, 441,
1778/1, 1778/8, 455/1, 440/2,
1779/17, 1779/13, 1779/14, 1779/44,
1779/43, 1779/42, 1779/46, 1779/45,
1779/47 w zakresie wniosku
przeznaczone sg pod teren ustug
lub produkcji przemystowej lub
sktadow

i magazynow - 1U-PP-PS.

Dzialki oznaczone numerami
ewidencyjnymi: 2304, 451/1,
451/2, 451/3, 457, 458, 459,
460/1, 460/2, 454/47, 456/1,
456/2, 461, 462, 463, 464, 465,
466, 471, 472, 473 469/5, 468/3,
469/6, 470/2 w zakresie wniosku
przeznaczone s pod teren zieleni
naturalnej lub wod powierzchniowych
srodladowych - 1ZN-WS.

ustalen planu (s. 28),

- pkt. 53. Wplyw na
roznorodnos¢  biologiczna
(s. 32),

wskazano minimalny udziatu

powierzchni biologicznie
czynngj - 20 %  dzalki
budowlanej zgodny z

ustaleniami projektu mpzp.
Oczywista omyltke pisarska z
pkt. 5.8. Wplyw na krajobraz

¢ 4 ww.  prognozy
Srodowiskowej skorygowano,

b) projekt planu miejscowego nie narusza ustalen

studium  uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego, w ktorym

obszar opracowania wchodzi w sklad strefy

funkcjonalnej w obszarach dziatalnosci

inwestycyjnej, istniejacej strefy produkeji,

sktadow i ustug oraz zieleni - lasow, parkow

lesnych, zieleni urzadzonej, wod, sportu i

rekreacji, cmentarzy.

Nalezy rowniez wskazac, iz zarowno:

- cieptownia (SEC) (15 m),

- zaktad mleczarski (290 m),

- oczyszczalnia $ciekow (1 600 m),

- ubojnia zwierzat (1 350 m),

- zaklad produkcji wyrobéw betonowych
(1130 m),

zlokalizowane sa (zgodnie z odleglosciami

podanymi w nawiasach) poza obszarem

opracowania,

¢) zgodnie z art. 112 ustawy z 27 kwietnia 2001 r. -

Prawo ochrony $rodowiska - ochrona przed

hatasem polega na zapewnieniu jak

najlepszego stanu akustycznego $Srodowiska, w

szczegdlnosci poprzez:

1) utrzymanie poziomu hatasu ponizej
dopuszczalnego lub co najmniej na tym
poziomie,

2) zmnigjszanie poziomu hatasu co najmniej
do dopuszczalnego, gdy nie jest on
dotrzymany.

Ustawa wskazuje w art. 113 ust. 1 p.o.§., ze

minister wiasciwy do spraw  klimatu,

W porozumieniu z ministrem wlasciwym

do spraw zdrowia, okresli w  drodze

rozporzadzenia, dopuszczalne poziomy hatasu



https://sip.lex.pl/#/document/16901353?unitId=art(112)&cm=DOCUMENT
https://sip.lex.pl/#/document/16901353?unitId=art(113)ust(1)&cm=DOCUMENT
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d)brak zgody na lokalizacje przedsiewzie¢
przemystowych o tak duzej kubaturze,
ktora juz w tej chwili jest kubaturowo
i architektonicznie nie dopasowana
do dzielnicy mieszkaniowej, panoramy
na Doling i Lasek od strony ulicy
Derdowskiego i do publicznych terenow
zielonych kompleksu Doliny Jarcewskiej i
Lasku Miejskiego. Dlatego tez prosba 0
dodanie zapisow w mpzp regulujacych
oddziatywanie architektury, w
szczegolnoscei jej usytuowania
w  kontekscie istniejacych aspektow
i warunkow otoczenia, zasad
projektowania ~ wpisujacego  budynki
przemystowe w  krajobraz  terenow
mieszkalnych oraz zielonych
i lesnych (publicznych, rekreacyjnych
i wypoczynkowych),

w  $rodowisku  kierujac si¢  potrzeba
zapewnienia nalezytej ochrony $rodowiska
przed hatasem oraz majac na uwadze
przepisy prawa Unii Europejskiej odnoszace
si¢ do oceny i zarzadzania poziomem hatasu w
Srodowisku.

Wskazane Rozporzadzenie nie okresla
dopuszczalnych norm hatasu dla terenow
produkeyjnych, sktadow i magazynow.

Tym samym w zwiazku 2z brakiem
klasyfikacji, plan nie ustala dopuszczalnych
poziomow hatasu dla funkcji okreslonych w
planie,

Zaznaczy¢ nalezy, iz zgodnie z ustawa
Prawo ochrony $rodowiska art. 144 ust 2.
,-Eksploatacja instalacji powodujaca
wprowadzanie gazow lub pytow
do  powietrza, emisj¢  halasu  oraz
wytwarzanie pél elektromagnetycznych nie
powinna, z zastrzezeniem ust. 3, powodowac
przekroczenia standardow jakosci srodowiska
poza terenem, do ktérego prowadzacy
instalacj¢ ma tytut prawny.”

Oznacza to, ze prowadzenie dziatalnosci
dopuszczonej ustaleniami planu nie bedzie
mogto powodowaé przekroczenia standardow
okreslonych przepisami odrgbnymi poza
tereny, do ktorych inwestor bedzie posiadat
tytut prawny,

d)zgodnie z art. 3. ust 1, ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym: , Ksztattowanie i
prowadzenie polityki przestrzennej
na terenie gminy, w tym uchwalanie studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego,
z wyjatkiem morskich wod wewngtrznych,
morza terytorialnego i wylacznej  strefy
ekonomicznej oraz terendw  zamknigtych,
nalezy do zadan wiasnych gminy.”
Wnoszacy uwage nie sprecyzowal co nalezy
rozumie¢  przez pojecie  kubaturowego
i architektonicznego niedopasowania.
Sformutowania takie s bowiem
subiektywnym i indywidualnym odczuciem.
Tut. organ zobowigzany jest do ksztalttowania
przestrzeni  zgodnie ze studium oraz
przepisami odrgbnymi. Projekt planu nie
narusza ustalen studium oraz przepisow
odrgbnych, czego  potwierdzeniem  jest
uzyskanie pozytywnych uzgodnien
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e) dodanie informacji w mpzp, iz teren
opracowania objety jest ochrong
panoramy i sylwety miasta oraz
ekspozyciji,

f) wskazanie koniecznosci opracowania
studium krajobrazowego,

g) okre§lenie w mpzp wymagan
wynikajacych z potizeb ksztaltowania
przestrzeni publicznej,

h) ustalenie nieprzekraczalnych linii

i opinii w procesie sporzadzania planu
miejscowego,

€) uwaga sprzeczna z uwaga okreslong w lit. 1),

f)w ramach prac planistycznych zaréwno nad

opracowaniem m.in.:

- studium  uwarunkowan i  kierunkow
zagospodarowania  przestrzennego miasta
Chojnice, uchwalanego uchwalg Nr XV1/220/20
Rady Miejskiej w Chojnicach z dnia
23 marca 2020 r.,

miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego terenu pod zabudowg
mieszkaniowa, ustugi, produkcje i zielen
pomigdzy ulicami: Strzelecka, Zielona,
Derdowskiego i Igielska w Chojnicach,
uchwalonego uchwata Nr XXXVI11/398/13
Rady Miejskiej w Chojnicach z dnia
28 pazdziernika 2013 r. (Dz. Urz. Woj.
Pom. z dnia 11 grudnia 2013 r., poz. 4482),
miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego terenu przy ulicy Strzeleckiej
w Chojnicach, uchwalonego uchwata Nr
XXI11/244/16 Rady Miejskiej
w Chojnicach z dnia 16 sierpnia 2016 r. (Dz.
Urz. Woj. Pom. z dnia 19 wrze$nia 2016 r.,
poz. 3149),

opracowano analizy krajobrazowe, ktore byly
konsultowane i uzgadniane m.in. z Pomorskim
Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw
w  Gdansku. Roéwniez w  ramach
przeprowadzonych  wizji ~ w  terenie
uczestniczyt Pomorski Wojewddzki
Konserwator Zabytkow w Gdansku,

g)zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym obszar przestrzeni publicznej
- to obszar o szczegolnym znaczeniu dla
zaspokojenia potrzeb mieszkancow, poprawy

jakosei ich zycia i1 sprzyjajacy nawigzywaniu

kontaktow spotecznych ze wzglgdu na jego
potozenie  oraz  cechy  funkcjonalno
- przestrzenne, okreslony w studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy.

W granicach planu nie znajduja si¢ obszary
przestrzeni publicznej w rozumieniu ustawy,

h)wnioskodawca nie okreslit dla jakich terendéw
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zabudowy dla wszystkich terenow, dla
ktorych na mapie taka linia nie
zostala wyznaczona, poniewaz Dolina
Strugi  Jarcewskiej spelnia role
korytarza ekologicznego prowadzacego do
Jeziora Charzykowskiego oraz jej
plytkie wody gruntowe pozostaja W
bezposredniej wiezi hydraulicznej z
ekosystemami parku narodowego,

i) ustalenie w mpzp szerokiej strefy
buforowej zieleni wokoét catosei
terenéw, skladajacej si¢ m.in.
z linii wysokich lisciastych drzew,
gesto  posadzonych wzdhuz catosei
terenéw oraz tak zaprojektowanych
w buforze by stanowily ograniczenie
czesei istniejacej publicznej zieleni i
lasu kompleksu publicznego Dolina
Strugi Jarcewskiej - Struga Jarcewska -
Lasek Miejski,

=

okre§lenie w planie miejscowym
dopuszczalnych rodzajow ogrodzenia
terenu  zgodnych z  funkcjami
ekologicznymi,

j

k) brak w prognozie $rodowiskowe;j
terminéw prowadzenia obserwacji
i inwentaryzacji rozpoznania fauny i
awifauny,

wg. niego linia zabudowy winna by¢ okreslona
i w jaki sposob brak linii zabudowy ma wpltyw
na korytarz ekologiczny i wigzi hydrologiczne.
Nadmieni¢ nalezy, ze linie zabudowy zostaly
wyznaczone w stosownej odleglosci od pasow
drogowych,

i) uwaga sprzeczna z uwaga okreslona w lit. €),

j) brak mozliwosci uregulowania przedmiotowego
zagadnienia w uchwale dotyczacej miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.
Zgodnie z ustawa art. 37a. ust 1, rada gminy
moze ustalic w formie uchwaly zasady
i warunki sytuowania obiektow malej
architektury, tablic reklamowych i urzadzen
reklamowych oraz ogrodzen, ich gabaryty,
standardy jakosciowe oraz rodzaje materiatow
budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane.
Zagadnienie obejmujace dopuszczalne rodzaje
ogrodzen ~winno zatem by¢  okreslone
w odrebnej uchwale,

k)zakres i stopien szczegdélowosci informacii
wymaganych w prognozie oddziatywania
na $rodowisko projektu mpzp terenu przy
ulicy Derdowskiego w Chojnicach zostat:

- uzgodniony z Regionalnym Dyrektorem
Ochrony ~ Srodowiska w  Gdansku
(uzgodnienie RDOS-Gd WZP.411.2.11.
2022.PK z dnia 24 pazdziernika 2022 r.),

- zaopiniowany pozytywnie przez Panstwowego
Powiatowego Inspektora  Sanitarnego
w  Chojnicach (opinia PSSE-NZ-9200
-165/51/4/22 z dnia 17 pazdziemika 2022 r.).

Ponadto nalezy wskaza¢, iz zaréwno

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w

Gdansku (opinia: RDOS-Gd-WZP. 410. 2.

32.2022.PK.1 z dnia 16 stycznia 2023 r.) jak

i Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny

w Chojnicach (opinia: PSSE-NZ-9200-199/
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1) konfliktujace ze soba stwierdzenia
zawarte w prognozie Srodowiskowej
dotyczace zmiany dotychczasowej
funkcji i uszczuplenia istniejacej
powierzchni biologicznie czynnej,

m)podanie/wskazanie/wyszczegdlnienie
(form) ochrony przyrody: wod
powierzchniowych,  podziemnych,
powierzchni ziemi, powietrza, hatasu
i wplywu na ludzi, wskazanych w
prognozie $rodowiskowej, a ujetych W
projekcie planu miejscowego,

n) wprowadzenie do projektu planu
miejscowego ustalenia nie
zanieczyszczania  przez — $wiatlo
sztuczne w zwiazku z polozeniem
terenu w kompleksie Doliny Strugi
Jarcewskiej i Lasku Miejskiego oraz
w panoramie chronionej,

0) brak okre$lenia wplywu zmiany
przeznaczenia  terendw  obecnie
niezabudowanych (fak, pastwisk) na
tereny przemystowe. Tym bardzej, ze
W sgsiedztwie wspomnianego obszaru
zlokalizowany jest ZEC (SEC
CHOJNICE SP Z O. O.). Dlatego tez
prosba o udostgpnienie analizy
zmian i okre§lenie wptywu zmiany
przeznaczenia terendw,

p) zaréwno sporzadzenie planu
miejscowego pod katem budowy
obwodnicy jak i przy granicy Lasku
Miejskiego zlikwiduje jego czes$¢ i w
calosci jego walory wypoczynkowe i
rekreacyjne,

q) projekt planu zmienia przeznaczenie
zamieszkanego terenu mieszkalnego
posesji zlokalizowanej przy ulicy
Derdowskiego 15 na teren przemystowy,

63/4/22 z dnia 12 grudnia 2022 r.) oraz Pomorski
Panstwowy Wojewodzki Inspektor Sanitarny W
Gdansku (opinia: ONS.9022.4.384.2022WR z
dnia 21 grudnia 2022 r.) zaopiniowali
pozytywnie projekt mpzp oraz prognozg
odziatywania

na srodowisko,

1) niezrozumiata uwaga do planu miejscowego,

m) w terenie nie wystgpuja prawne formy
ochrony przyrody,

n)zgodnie z ustawa prawo ochrony $rodowiska
emisja to wprowadzane bezposrednio lub
posrednio, w wyniku dziatalnosci cztowieka, do
powietrza, wody, gleby lub ziemi:
- substancje,
- energie, takie jak ciepto, hatas, wibracje lub

pola elektromagnetyczne.

Zgodnie z powyzsza definicja ,,Swiatlo sztuczne”
nie  zalicza sig¢ do  zanieczyszczen
wprowadzanych do srodowiska,

0) niezrozumiata uwaga do planu miejscowego,

p)obszar opracowania nie obejmuje i nie graniczy
z terenami Lasku Miejskiego. Réwniez plan
miejscowy nie jest Sporzadzany pod katem
budowy obwodnicy. Warto podkresli¢, iz teren
objety ustaleniami mpzp niemalze w calosci
stanowi wlasnos¢ prywatna,

) zgodnie z art. 35 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t,.
Dz. U. z 2022 r. poz. 503, 1846, 2185, 2747)
tereny, ktorych przeznaczenie plan miejscowy
zmienia, moga by¢ wykorzystywane w sposob
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r) wymog wprowadzenia do projektu
planu  miejscowego  informacji
i postanowien, ktére odnosza si¢
do ochrony korytarza przewietrzajacego
miasto wg modeli i opracowan
branzowych ze wzgledu na bardzo
bliskie sasiedztwo ZEC (SEC
CHOJNICE SP Z 0. O.).

dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania
zgodnie z tym planem, chyba ze w planie
ustalono inny sposob ich tymczasowego
zagospodarowania,

r) nie podano na jakie opracowania branzowe

wnioskodawca si¢ powotuje i jaki wplyw
maja mie¢ one na ustalenia planu.

Rozstrzygniecie burmistrza

Rozstrzygni¢cie Rady Miejskiej

Zalacznik do uchwaly

Data Oznaczenie Ustalenia projektu planu . - .
Lp. wplywu Tre$¢ uwagi nieruchomosci, ktorej dla nieruchomgs’cij, kt(’)rgj dotyczy W sprawie rozpatrzenia uwagi 7 dni aNZr 4Lk”VJi26t?1?;2§023 r
uwagi dotyczy wniosek uwaga - . - Uwaga Uwagal
Uwaga uwzgledniona Uwaga nieuwzglgdniona uwzgledniona | nieuwzgledniona
1 2 4 5 6 7 8 9 10
3. [27.03.2023 |a)brak zgodnosci prognozy oddziatywania | Dziatki oznaczone | Dziatki 0znaczone numerami |a)w prognozie oddzialywania na
na $rodowisko z tre§cig projektu | numerami ewidencyjnymi: | ewidencyjnymi: 454/47, 456/1,| $rodowisko w:
planu  miejscowego w  Kkwestii | 2304, 451/1, 451/2,|456/2, 473, 474, 475/4, 476/4,| - pkt. 4. Charakterystyka

dotyczacej okreslenia minimalnego
udzialu  powierzchni  biologicznie
czynnej,

b) brak zgody na zmiang przeznaczenia
terendw  ustugowych,  zeleni, wod
powierzchniowych i sportu na tereny
produkcji  przemystowej w  zwiazku
z lokalizacja planowanej zmiany terenu
w  sercu strefy mieszkalnej miasta
i roéwnorzednie w  krytycznym
sgsiedztwie strefy mieszkalnej oraz
kumulacji w tej czg$ci mieszkalnej
miasta ucigzliwych zaktadow
przemystowych o znaczacym wplywie
na $rodowisko, tj.:

- zakladow migsnych
obecnej rozbudowy,
- cieptowni obstugujacej cate miasto,

oraz ich

451/3, 457, 458, 459,
460/1, 460/2, 454/47,
456/1, 456/2, 461, 462,
463, 464, 465, 466, 471,
472, 473 469/5, 468/3,
469/6, 470/2, 454/47,
456/1, 45612, 473, 474,
475/4, AT6/4, A4T7/3,
4787, 479/6, 454/46,
455/8, 481/34, 481/24,
455/7, 481/33, 481/26,
481/17, 481/25, 455/5,
481/1, 481/32, 481/29,
481/31, 481/30, 481/28,
481/20, 454/49, 454/48,
479/8, 4789, A4T7/5,
476/3, 475/3, 1779/40,
481/3, 481/4, 481/5,
481/6, 482/1, 482/2,
482/3, 481/7, 481/27,
482/4, 481/16, 482/7,
481/14, 483/2, 1779/36,
1779/39, 1779127, 1779/38,
1779/46, 1779/49, 1779/48,
483/4, 483/3, 1779/47,
482/6, 481/12, 481/21,
454/9, 455/3, 497/3,
479/7, 478/8, 1779/41,

47713, 478/7, 479/6, 454/46,
455/8, 481/34, 481/24, 455/7,
481/33, 481/26, 481/17, 481/25,
455/5, 481/1, 481/32, 481/29,
481/31, 481/30, 481/28, 481/20,
454149, 454/48, 479/8, 478/9,

477/5, 476/3, 475/3, 1779/40,
481/3, 481/4, 481/5, 481/6,
482/1, 482/2, 482/3, 481/7,

481/27, 482/4, 481/16, 482/7,
481/14, 483/2, 1779/36, 1779/39,
177927,  1779/38,  1779/46,
1779/49, 1779/48, 483/4, 483/3,
1779/47, 48216, 481/12, 481/21,
454/9, 455/3, 497/3, 479/7,
478/8, 1779/41, 468/4, 468/5,
444/5, 444/4, 440/4, 440/5, 441,
1778/1, 1778/8, 455/1, 440/2,
1779/17, 1779/13, 1779/14, 1779/44,
1779/43, 1779/42, 1779/46, 1779/45,
1779/47 w  zakresie wniosku
przeznaczone sa pod teren ustug
lub produkcji przemystowej lub
sktadow

i magazynow - 1U-PP-PS.

Dziatki
ewidencyjnymi:

oznaczone numerami
2304, 451/1,

ustalen planu (s. 28),

- pkt. 53, Wplyw na
roznorodnos¢  biologiczna
(5. 32),

wskazano minimalny udziatu

powierzchni biologicznie
czymnej - 20 % dziakki
budowlanej zgodny

z ustaleniami projektu mpzp.
Oczywistag omytke pisarska
z pkt. 5.8. Wplyw na krajobraz
6 4 ww  pognozy
srodowiskowej skorygowano,

b) projekt planu miejscowego nie narusza ustalen

studium  uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego, w ktorym
Obszar opracowania wchodzi w sktad strefy
funkcjonalnej w obszarach dziatalnosci
inwestycyjnej, istniejacej strefy produkcji,
sktadow i ustug oraz zieleni - laséw, parkow
lesnych, zieleni urzadzonej, wdd, sportu i
rekreacji, cmentarzy.

Nalezy rowniez wskazac, iz zardbwno:

- cieptownia (SEC) (15 m),

- zaktad mleczarski (290 m),

- oczyszczalnia $ciekow (1 600 m),

- ubojnia zwierzat (1 350 m),

- zaktad produkcji wyrobéw betonowych
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- zaktadu mleczarskiego,

- Oczyszczalni Sciekow,

- ubojni zwierzat,

- produkcji wyrobow betonowych,

c) brak w projekcie mpzp wskazania
terenéw, ktore beda podlegaé
ochronie przed hatasem i dla jakich
terenéw musza by¢ zachowane
akustyczne standardy  jakosci
srodowiska,

d)brak zgody na lokalizacje przedsigwzige
przemystowych o tak duzej kubaturze,

468/4, 468/5, 444/5,
444/4, 440/4, 440/5,
441, 1778/1, 1778/8,
455/1, 440/2, 1779/17,
17793, 177914, 1779/44,
1779143, 1779142, 1779/46,
1779/45, 1779/47.

451/2, 451/3, 457, 458, 459,
460/1, 460/2, 454/47, 456/1,
456/2, 461, 462, 463, 464, 465,
466, 471, 472, 473 469/5, 468/3,
469/6, 470/2 w zakresie wniosku
przeznaczone sa pod teren zieleni
naturalnej lub wod powierzchniowych
srodladowych - 1ZN-WS.

(1130 m),
zlokalizowane sa (zgodnie z odleglosciami
podanymi w nawiasach) poza obszarem
opracowania,

¢) zgodnie z art. 112 ustawy z 27 kwietnia 2001 r. -

Prawo ochrony $rodowiska - ochrona przed

hatasem polega na zapewnieniu jak

najlepszego stanu akustycznego $rodowiska, W

szczegolnosci poprzez:

1) utrzymanie poziomu hatasu ponizej
dopuszczalnego lub co najmniej na tym
poziomie,

2) zmniejszanie poziomu hatasu co najmniej
do dopuszczalnego, gdy nie jest on
dotrzymany.

Ustawa wskazuje w art. 113 ust. 1 p.o.$., ze
minister wlasciwy do spraw  klimatu,
W porozumieniu z ministrem wlasciwym
do spraw zdrowia, okresli w drodze
rozporzadzenia, dopuszczalne poziomy hatasu
w  $rodowisku kierujac si¢  potrzeba
zapewnienia nalezytej ochrony $rodowiska
przed hatasem oraz majac na uwadze
przepisy prawa Unii Europejskiej odnoszace
si¢ do oceny i zarzadzania poziomem hatasu w
srodowisku.
Wskazane Rozporzadzenie nie okresla
dopuszczalnych norm hatasu dla terenow
produkcyjnych, sktadow i magazynow.
Tym samym w zwigzku =z brakiem
klasyfikacji, plan nie ustala dopuszczalnych
poziomoéw hatasu dla funkcji okreslonych w
planie,
Zaznaczy¢ nalezy, iz zgodnie z ustawa
Prawo ochrony s$rodowiska art. 144 ust 2.
,,Eksploatacja instalacji powodujaca
wprowadzanie gazow lub pytow
do  powietrza, emisj¢ hatasu  oraz
wytwarzanie pol elektromagnetycznych nie
powinna, z zastrzezeniem ust. 3, powodowac
przekroczenia standardéw jakosci Srodowiska
poza terenem, do ktorego prowadzacy
instalacje ma tytut prawny.”
Oznacza to, ze prowadzenie dziatalnosci
dopuszczonej ustaleniami planu nie bedzie
moglo powodowac przekroczenia standardow
okreslonych przepisami odrgbnymi poza
tereny, do ktorych inwestor begdzie posiadat
tytul prawny,

d)zgodnie z art. 3. ust 1, ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym: , Ksztaltowanie i
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https://sip.lex.pl/#/document/16901353?unitId=art(113)ust(1)&cm=DOCUMENT

Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego

—-21 -

Poz. 2349

ktora juz w tej chwili jest kubaturowo
i architektonicznie nie dopasowana
do dzielnicy mieszkaniowej, panoramy
na Doling i Lasek od strony ulicy
Derdowskiego i do publicznych terenow
zielonych kompleksu Doliny Jarcewskiej i
Lasku Miejskiego. Dlatego tez prosba 0
dodanie zapiséw w mpzp regulujacych
oddziatywanie architektury, w
szczegblnosci jeji usytuowania
w  kontekscie istniejacych aspektow
i warunkOw otoczenia, zasad
projektowania  wpisujacego  budynki
przemystowe w krajobraz  terenéw
mieszkalnych oraz zielonych
i lesnych (publicznych, rekreacyjnych
i wypoczynkowych),

e) dodanie informacji w mpzp, iz teren
opracowania objety jest ochrong
konserwatorska  historyeznegj - Sredniowiecznej
panoramy i sylwety miasta oraz
ekspozycji,

f) wskazanie koniecznosci  opracowania
studium krajobrazowego,

prowadzenie polityki przestrzennej
na terenie gminy, w tym uchwalanie studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy oraz miejscowych planéw

zagospodarowania przestrzennego,
z wyjatkiem morskich wod wewnetrznych,
morza terytorialnego i wylacznej  strefy

ekonomicznej oraz terendw zamknigtych,
nalezy do zadan wlasnych gminy.”

Wnoszacy uwage nie sprecyzowat co nalezy
rozumie¢  przez pojecie  kubaturowego
i architektonicznego niedopasowania.
Sformutowania takie sa bowiem
subiektywnym i indywidualnym odczuciem.
Tut. organ zobowiazany jest do ksztaltowania
przestrzeni  zgodnie ze studium oraz
przepisami odrgbnymi. Projekt planu nie
narusza ustalen studium oraz przepisow
odrgbnych, czego  potwierdzeniem  jest
uzyskanie pozytywnych uzgodnien
i opinii w procesie sporzadzania planu
miejscowego,

€) uwaga sprzeczna z uwagg okreslong w lit. i),

f)w ramach prac planistycznych zaréwno nad
opracowaniem m.in.:

- studium  uwarunkowan i  kierunkow
zagospodarowania  przestrzennego  miasta
Chojnice, uchwalanego uchwalg Nr XV1/220/20
Rady Miejskiej w Chojnicach z dnia
23 marca 2020 r.,

- miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego terenu pod zabudowg
mieszkaniowa, ustugi, produkcje i zielen
pomigdzy ulicami: Strzelecka, Zielona,
Derdowskiego i Igielska w Chojnicach,
uchwalonego uchwata Nr XXXVI1/398/13
Rady Miejskiej w Chojnicach z dnia
28 pazdziernika 2013 r. (Dz. Urz. Woj.
Pom. z dnia 11 grudnia 2013 r., poz. 4482),

- miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego terenu przy ulicy Strzeleckiej
w Chojnicach, uchwalonego uchwata Nr
XXI1/244/16 Rady Miejskiej
w Chojnicach z dnia 16 sierpnia 2016 r. (Dz.
Urz. Woj. Pom. z dnia 19 wrzesnia 2016 r.,
poz. 3149),

opracowano analizy krajobrazowe, ktore byly
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g) okre$lenie w mpzp wymagan
wynikajacych z potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznej,

h) ustalenie nieprzekraczalnych linii
zabudowy dla wszystkich terenow, dla
ktérych na mapie taka linia nie
zostala wyznaczona, poniewaz Dolina
Strugi  Jarcewskiej spelnia  rolg
korytarza ekologicznego prowadzacego do
Jeziora Charzykowskiego oraz jej
plytkie wody gruntowe pozostaja W
bezposredniej wiezi hydraulicznej z
ekosystemami parku narodowego,

i) ustalenie w mpzp szerokiej strefy
buforowej zieleni wokot catosci
terenéw, skladajacej si¢ m.in.
z linii wysokich liSciastych drzew,
gesto  posadzonych wzdluz catosci
terenow oraz tak zaprojektowanych
w buforze by stanowily ograniczenie
czedel istniejgcej publicznej zieleni i
lasu kompleksu publicznego Dolina
Strugi Jarcewskiej - Struga Jarcewska -
Lasek Miejski,

=

okreslenie w planie miejscowym
dopuszczalnych rodzajow ogrodzenia
terenu  zgodnych z  funkcjami
ekologicznymi,

]

konsultowane i uzgadniane m.in. z Pomorskim
Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow
w  Gdansku. Réwniez w  ramach
przeprowadzonych  wizji w  terenie
uczestniczyt Pomorski Wojewddzki
Konserwator Zabytkow w Gdansku,

) zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym obszar przestrzeni publicznej
- to obszar o szczegdlnym znaczeniu dla
zaspokojenia potrzeb mieszkancow, poprawy
jakosci ich zycia i sprzyjajacy nawigzywaniu
kontaktow spotecznych ze wzgledu na jego
polozenie  oraz  cechy  funkcjonalno
- przestrzenne, okreslony w studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy.

W granicach planu nie znajduja si¢ obszary
przestrzeni publicznej w rozumieniu ustawy,

h)wnioskodawca nie okredlit dla jakich terendéw
wg. niego linia zabudowy winna by¢ okreslona
i w jaki sposob brak linii zabudowy ma wptyw
na korytarz ekologiczny i wigzi hydrologiczne.
Nadmieni¢ nalezy, ze linie zabudowy zostaly
wyznaczone w stosownej odlegtosci od pasow
drogowych,

i) uwaga sprzeczna z uwaga okreslong w lit. e),

j) brak mozliwosci uregulowania przedmiotowego
zagadnienia w uchwale dotyczacej miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.
Zgodnie z ustawa art. 37a. ust 1, rada gminy
moze ustalic w formie uchwaly zasady
i warunki sytuowania obiektow malej
architektury, tablic reklamowych i urzadzen
reklamowych oraz ogrodzen, ich gabaryty,
standardy jako$ciowe oraz rodzaje materiatow
budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane.
Zagadnienie obejmujace dopuszczalne rodzaje
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k) brak w prognozie $rodowiskowej
termindéw prowadzenia obserwacji
i inwentaryzacji rozpoznania fauny i
awifauny,

1) konfliktujace ze soba stwierdzenia
zawarte w prognozie $rodowiskowej
dotyczace zmiany dotychczasowej
funkcji i uszczuplenia istniejacej
powierzchni biologicznie czynnej,

m)podanie/wskazanie/wyszczeg6lnienie
(form) ochrony przyrody: wod
powierzchniowych,  podziemnych,
powierzchni ziemi, powietrza, hatasu
i wplywu na ludzi, wskazanych w
prognozie $rodowiskowej, a ujetych w
projekcie planu miejscowego,

n) wprowadzenie do projektu planu
miejscowego ustalenia nie
zanieczyszczania  przez — $wiatlo
sztuczne w zwiazku z polozeniem
terenu w kompleksie Doliny Strugi
Jarcewskiej i Lasku Miejskiego oraz
w panoramie chronionej,

0) brak okreslenia wplywu zmiany

ogrodzen winno zatem by¢  okreSlone
w odregbnej uchwale,

k)zakres i stopief szczegdtowosci informacji
wymaganych w prognozie oddziatywania
na Srodowisko projektu mpzp terenu przy
ulicy Derdowskiego w Chojnicach zostat:

- uzgodniony z Regionalnym Dyrektorem
Ochrony  Srodowiska ~w  Gdansku
(uzgodnienie RDOS-Gd WZP.411.2.11.
2022.PK z dnia 24 pazdziernika 2022 r.),

- zaopiniowany pozytywnie przez Panstwowego
Powiatowego  Inspektora  Sanitarnego
w  Chojnicach (opinia PSSE-NZ-9200
-165/51/4/22 z dnia 17 pazdzierika 2022 r.).

Ponadto nalezy wskaza¢, iz zaréwno

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w

Gdansku (opinia: RDOS-Gd-WZP. 410. 2.

32.2022.PK.1 z dnia 16 stycznia 2023 r.) jak

i Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny

w Chojnicach (opinia: PSSE-NZ-9200-199/

63/4/22 z dnia 12 grudnia 2022 r.) oraz Pomorski

Panstwowy Wojewoddzki Inspektor Sanitarny w

Gdansku (opinia: ONS.9022.4.384.2022.WR z

dnia 21 grudnia 2022 r.) zaopiniowali

pozytywnie projekt mpzp oraz prognoze
odziatywania

na Srodowisko,

1) niezrozumiata uwaga do planu miejscowego,

m) niezrozumiata uwaga do planu
miejscowego, w terenie nie Wwystepuja
prawne formy ochrony przyrody,

n)zgodnie z ustawa prawo ochrony s$rodowiska
emisja to wprowadzane bezpoSrednio lub
posrednio, w wyniku dziatalnosci cztowieka, do
powietrza, wody, gleby lub ziemi:
- substancje,
- energie, takie jak cieplo, hatas, wibracje lub

pola elektromagnetyczne.

Zgodnie z powyzsza definicja ,,$wiatlo sztuczne”
nie  zalicza si¢ do  zanieczyszczen
wprowadzanych do srodowiska,

0) niezrozumiata uwaga do planu miejscowego,
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przeznaczenia  terendw  obecnie
niezabudowanych (tak, pastwisk) na
tereny przemystowe. Tym bardzej, ze
W Sasiedztwie wspomnianego obszaru
zlokalizowany jest ZEC (SEC
CHOJNICE SP Z O. O.). Dlatego tez
prosba o udostgpnienie analizy
zmian 1 okreslenie wptywu zmiany
przeznaczenia terenow,

p) zar6wno sporzadzenie planu
miejscowego pod katem budowy
obwodnicy jak i przy granicy Lasku
Miejskiego zlikwiduje jego czgs$¢ i w
catosci jego walory wypoczynkowe i
rekreacyjne,

q) projekt planu zmienia przeznaczenie
zamieszkanego terenu mieszkalnego
posesji zlokalizowanej przy ulicy
Derdowskiego 15 na teren przemysltowy,

r) wymog wprowadzenia do projektu
planu  miejscowego  informacji
i postanowien, ktore odnosza si¢
do ochrony korytarza przewietrzajacego
miasto wg modeli i opracowan
branzowych ze wzglgdu na bardzo
bliskie sasiedztwo ZEC (SEC
CHOJNICE SP Z 0. 0O.).

p)obszar opracowania nie obejmuje i nie graniczy
z terenami Lasku Miejskiego. Rowniez plan
miejscowy nie jest sporzadzany pod katem
budowy obwodnicy. Warto podkresli¢, iz teren
objety ustaleniami mpzp niemalze w catosci
stanowi wiasno$¢ prywatna,

g) zgodnie z art. 35 ustawy z dnia 27 marca 2003 . 0
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.
Dz. U. z 2022 r. poz. 503, 1846, 2185, 2747)
tereny, ktorych przeznaczenie plan miejscowy
zmienia, moga by¢ wykorzystywane w sposob
dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania
zgodnie z tym planem, chyba ze w planie
ustalono inny sposéb ich tymczasowego
zagospodarowania,

r) nie podano na jakie opracowania branzowe
wnioskodawca si¢ powoluje i jaki wplyw
maja mie¢ one na ustalenia planu.

Rozstrzygniecie Rady
Miejskiej
- . Rozstrzygniecie Rady
Data Oznaczenie Ustalenia projektu planu Rozstrzygnigeie burmistrza Miejskiej
Lp. wplywu Tres¢ uwagi nieruchomosci, ktorej dla nieruchomgécij, ktérgj dotyczy W sprawie rozpatrzenia uwagi Zalqcznikjdo chhwaly
uwagi dotyczy wniosek uwaga Nr L111/660/23
z dnia 24 kwietnia 2023 r.
Uwaga uwzglgdniona Uwaga nieuwzgledniona uWZLfg\II;?i?"A?ona nieu\;szg\rIla@ %iiona
1 2 4 5 6 7 8 9 10
4. |27.03.2023 | a) brak zgodnosci prognozy oddziatywania | Dziatki oznaczone | Dziatki oznaczone numerami | 8)w prognozie oddziatywania na
na $rodowisko z treécia projektu | numeramiewidencyjnymi: | ewidencyjnymi: 454/47, 456/1,| $rodowisko w:
planu  miejscowego w  kwestii | 2304, 451/1, 451/2,|456/2, 473, 474, 475/4, 476/4,| - pkt. 4. Charakterystyka
dotyczacej okreslenia minimalnego | 451/3, 457, 458, 459, |477/3, 4787, 479/6, 454/46, ustalen planu (s. 28), ) )
udzialu powierzchni biologicznie | 460/1, 460/2, 454/47,|455/8, 481/34, 481/24, 455/7,| - pkt. 53. Wplyw na
czynnej, 456/1, 456/2, 461, 462, |481/33, 481/26, 481/17, 481/25, réznorodnos¢  biologiczna
463, 464, 465, 466, 471, |455/5, 481/1, 481/32, 481/29, (s. 32),
472, 473 469/5, 468/3, | 481/31, 481/30, 481/28, 481/20,| wskazano minimalny udziatu
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b) brak zgody na zmiang przeznaczenia
terenow  uslugowych,  zeleni, wod
powierzchniowych i sportu na tereny
produkcji  przemystowej w  zwiazku
z lokalizacja planowanej zmiany terenu
w sercu strefy mieszkalnej miasta
i rownorzednie w  krytycznym
sasiedztwie strefy mieszkalnej oraz
kumulacji w tej czesci mieszkalnej
miasta ucigzliwych zaktadow
przemystowych 0 znaczacym wplywie
na $rodowisko, tj.:

- zaktadow miesnych oraz ich
obecnej rozbudowy,

cieptowni obstugujacej cate miasto,

zaktadu mleczarskiego,

oczyszczalni Sciekow,

ubojni zwierzat,

produkcji wyrobow betonowych,

c) brak w projekcie mpzp wskazania
terenéw, ktore beda podlegac
ochronie przed hatasem i dla jakich

terendéw musza by¢ zachowane
akustyczne standardy  jakosci
srodowiska,

469/6, 470/2, 454/47,
456/1, 456/2, 473, 474,
47514, 47614, A4TT/3,
478/7, 479/6, 454/46,
455/8, 481/34, 481/24,
455/7, 481/33, 481/26,
481/17, 481/25, 455/5,
481/1, 481/32, 481/29,
481/31, 481/30, 481/28,
481/20, 454/49, 454/48,
479/8, 478/9, A4T7/5,
476/3, 475/3, 1779/40,
481/3, 481/4, 481/5,
481/6, 482/1, 482/2,
482/3, 481/7, 481/27,
482/4, 481/16, 482/7,
481/14, 483/2, 1779/36,
177939, 1779127, 1779/38,
1779/46, 1779/49, 1779/48,
483/4, 483/3, 1779/47,
482/6, 481/12, 481/21,
454/9, 455/3, 497/3,
479/7, 478/8, 1779/41,

468/4, 468/5, 444/5,
44414, 44014, 440/5,
441, 1778/1, 1778/8,

455/1, 440/2, 1779/17,
177913, 1779114, 1779/44,
1779143, 1779142, 1779/46,
1779/45, 1779/47.

454/49, 454/48, 479/8, 478/9,
477/5, 476/3, 475/3, 1779/40,
481/3, 481/4, 481/5, 481/6,
482/1, 482/2, 482/3, 481/7,
481/27, 482/4, 481/16, 482/7,
481/14, 483/2, 1779/36, 1779/39,
177927,  1779/38,  1779/46,
1779/49, 1779/48, 483/4, 483/3,
1779/47, 482/6, 481/12, 481/21,
454/9, 455/3, 497/3, 479/7,
478/8, 1779/41, 468/4, 468/5,
444/5, 44414, 440/4, 440/5, 441,
1778/1, 1778/8, 455/1, 440/2,
1779/17, 1779/13, 1779/14, 1779/44,
1779/43, 1779/42, 1779/46, 1779/45,
1779/47 w  zakresie wniosku
przeznaczone sa pod teren ustug
lub produkeji przemystowej lub
sktadow

i magazynow - 1U-PP-PS.

Dziatki oznaczone numerami
ewidencyjnymi: 2304, 451/1,
451/2, 451/3, 457, 458, 459,
460/1, 460/2, 454/47, 456/1,
456/2, 461, 462, 463, 464, 465,
466, 471, 472, 473 469/5, 468/3,
469/6, 470/2 w zakresie wniosku
przeznaczone sa pod teren zieleni
naturalnej lub wod powierzchniowych
srodladowych - 1ZN-WS.

powierzchni biologicznie
czynngj - 20 %  dzalki
budowlanej zgodny

z ustaleniami projektu mpzp.
Oczywista omytke pisarska z
pkt. 5.8. Wplyw na krajobraz
6 4  ww  prognozy
$srodowiskowej skorygowano,

b) projekt planu miejscowego nie narusza ustalen
studium  uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego, w ktorym
obszar opracowania wchodzi w sktad strefy
funkcjonalnej w obszarach dziatalnosci
inwestycyjnej, istniejacej strefy produkcji,
sktadow i ustug oraz zieleni - laséw, parkow
lesnych, zieleni urzadzonej, wod, sportu i
rekreacji, cmentarzy.

Nalezy rowniez wskazag, iz zardwno:

- cieptownia (SEC) (15 m),

- zaktad mleczarski (290 m),

- oczyszczalnia $ciekoéw (1 600 m),

- ubojnia zwierzat (1 350 m),

- zaktad produkcji wyrobow betonowych
(1130 m),

zlokalizowane sa (zgodnie z odleglosciami

podanymi w nawiasach) poza obszarem

opracowania,

c)zgodnie z art. 112 ustawy z 27 kwietnia 2001 r. -

Prawo ochrony $rodowiska - ochrona przed

hatasem polega na zapewnieniu jak

najlepszego stanu akustycznego srodowiska, w

szczegolnosci poprzez:

1) utrzymanie poziomu hatasu ponizej
dopuszczalnego lub co najmniej na tym
poziomie,

2) zmniejszanie poziomu halasu co najmniej
do dopuszczalnego, gdy nie jest on
dotrzymany.

Ustawa wskazuje w art. 113 ust. 1 p.o.§., ze

minister wlasciwy do spraw  klimatu,

W porozumieniu z ministrem wiasciwym

do spraw zdrowia, okresi w drodze

rozporzadzenia, dopuszczalne poziomy hatasu

w  $rodowisku kierujac si¢  potrzeba

zapewnienia nalezytej ochrony S$rodowiska

przed halasem oraz majac na uwadze
przepisy prawa Unii Europejskiej odnoszace

si¢ do oceny i zarzadzania poziomem hatasu w

Srodowisku.

Wskazane Rozporzadzenie nie okresla

dopuszczalnych norm halasu dla terenow



https://sip.lex.pl/#/document/16901353?unitId=art(112)&cm=DOCUMENT
https://sip.lex.pl/#/document/16901353?unitId=art(113)ust(1)&cm=DOCUMENT
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d) brak zgody na lokalizacje przedsiewzie¢
przemystowych o tak duzej kubaturze,
ktora juz w tej chwili jest kubaturowo
i architektonicznie nie dopasowana
do dzielnicy mieszkaniowej, panoramy
na Doling i Lasek od strony ulicy
Derdowskiego i do publicznych terenéw
zielonych kompleksu Doliny Jarcewskiej i
Lasku Miejskiego. Dlatego tez prosba 0
dodanie zapiséw W mpzp regulujacych
oddziatywanie architektury, w
szczegoblnoscei jej usytuowania
w  kontekécie istniejacych aspektow
i warunkow  otoczenia,  zasad
projektowania  wpisujacego  budynki
przemystowe w krajobraz terenow
mieszkalnych oraz zielonych
i lesnych (publicznych, rekreacyjnych
i wypoczynkowych),

e) dodanie informacji w mpzp, iz teren

opracowania objety jest ochrong

. - sodniowiocme

panoramy i Sylwety miasta oraz
ekspozycji,

f) wskazanie koniecznoéci opracowania

produkeyjnych, sktadow i magazynow.

Tym samym w zwiazku 2z brakiem
klasyfikacji, plan nie ustala dopuszczalnych
poziomow hatasu dla funkeji okreslonych w
planie,

Zaznaczy¢ nalezy, iz zgodnie z ustawa
Prawo ochrony $rodowiska art. 144 ust 2.
,.Eksploatacja instalacji powodujaca
wprowadzanie gazow lub pytow
do  powietrza, emisj¢ halasu  oraz
wytwarzanie pol elektromagnetycznych nie
powinna, z zastrzezeniem ust. 3, powodowaé
przekroczenia standardow jakosci $rodowiska
poza terenem, do ktorego prowadzacy
instalacje ma tytut prawny.”

Oznacza to, ze prowadzenie dziatalno$ci
dopuszczonej ustaleniami planu nie begdzie
moglto powodowac przekroczenia Standardow
okreslonych przepisami odrgbnymi poza
tereny, do ktérych inwestor bedzie posiadat
tytul prawny,

d)zgodnie z art. 3. ust 1, ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym: , Ksztaltowanie i
prowadzenie polityki przestrzennej
na terenie gminy, w tym uchwalanie studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy oraz miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego,
z wyjatkiem morskich wod wewnetrznych,
morza terytorialnego i wylgcznej  strefy
ekonomicznej oraz terenéw  zamknigtych,
nalezy do zadan wlasnych gminy.”
Wnoszacy uwage nie Sprecyzowat co nalezy
rozumie¢  przez pojecie  kubaturowego
i architektonicznego niedopasowania.
Sformutowania takie sa bowiem
subiektywnym i indywidualnym odczuciem.
Tut. organ zobowiazany jest do ksztaltowania
przestrzeni  zgodnie ze studium oraz
przepisami odrebnymi. Projekt planu nie
narusza ustalen studium oraz przepisow
odrebnych, czego  potwierdzeniem  jest
uzyskanie pozytywnych uzgodnien
i opinii w procesie sporzadzania planu
miejscowego,

€) uwaga sprzeczna z uwaga okreslong w lit. 1),

f)w ramach prac planistycznych zaréwno nad
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studium krajobrazowego, opracowaniem m.in.:

- studium  uwarunkowan i  kierunkow
zagospodarowania  przestrzennego miasta
Chojnice, uchwalanego uchwata Nr XV1/220/20
Rady Miejskiej w Chojnicach z dnia
23 marca 2020 .,

- miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego terenu pod zabudowe
mieszkaniowa, ustugi, produkcje i zielen
pomiedzy ulicami: Strzelecka, Zielona,
Derdowskiego 1 Igielska w Chojnicach,
uchwalonego uchwata Nr XXXVI11/398/13
Rady Miejskiej w Chojnicach z dnia
28 pazdziernika 2013 r. (Dz. Urz. Woj.
Pom. z dnia 11 grudnia 2013 r., poz. 4482),

- miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego terenu przy ulicy Strzeleckiej
w Chojnicach, uchwalonego uchwata Nr
XXI111/244/16 Rady Miejskiej
w Chojnicach z dnia 16 sierpnia 2016 r. (Dz.
Urz. Woj. Pom. z dnia 19 wrze$nia 2016 r.,
poz. 3149),

opracowano analizy krajobrazowe, ktore byly

konsultowane i uzgadniane m.in. z Pomorskim

Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow

w  Gdansku. Réwniez w  ramach

przeprowadzonych  wizji ~w  terenie

uczestniczyt Pomorski Wojewodzki

Konserwator Zabytkow w Gdansku,
g) okre$lenie w mpzp wymagan g) zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu
wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzennym obszar przestrzeni publicznej
przestrzeni publicznej, - to obszar o szczegdlnym znaczeniu dla

zaspokojenia potrzeb mieszkancow, poprawy
jakosci ich zycia i sprzyjajacy nawigzywaniu
kontaktow spotecznych ze wzgledu na jego
polozenie  oraz  cechy  funkcjonalno
- przestrzenne, okre$lony w  studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy.

W granicach planu nie znajduja si¢ obszary
przestrzeni publicznej w rozumieniu ustawy,

h) ustalenie nieprzekraczalnych linii h)wnioskodawca nie okreslit dla jakich terenow
zabudowy dla wszystkich terenow, dla wg. niego linia zabudowy winna by¢ okreslona
ktérych na mapie taka linia nie i w jaki sposob brak linii zabudowy ma wptyw
zostata wyznaczona, poniewaz Dolina na korytarz ekologiczny i wigzi hydrologiczne.
Strugi  Jarcewskiej spelnia  role Nadmieni¢ nalezy, ze linie zabudowy zostaty )
korytarza ekologicznego prowadzacego do wyznaczone w stosownej odlegtosci od pasow
Jeziora Charzykowskiego oraz jej drogowych,

plytkie wody gruntowe pozostaja w
bezposredniej wigzi hydraulicznej z
ekosystemami parku narodowego,
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i) ustalenie w mpzp szerokiej strefy
buforowej zieleni wokdt catosci
terenéw, skladajacej si¢ m.in.
z linii wysokich liSciastych drzew,
gesto posadzonych wzdluz catosci
terenow oraz tak zaprojektowanych
w buforze by stanowily ograniczenie
cze$ci istniejacej publicznej zieleni i
lasu kompleksu publicznego Dolina
Strugi Jarcewskiej - Struga Jarcewska -
Lasek Miejski,

—
=

okreslenie w planie miejscowym
dopuszczalnych rodzajow ogrodzenia
terenu  zgodnych z  funkcjami
ekologicznymi,

k) brak w prognozie $rodowiskowej
termindw prowadzenia obserwacji
i inwentaryzacji rozpoznania fauny i
awifauny,

1) konfliktujace ze soba stwierdzenia
zawarte w_prognozie Srodowiskowej

i) uwaga sprzeczna z uwagg okreslong w lit. e),

j) brak mozliwosci uregulowania przedmiotowego

zagadnienia w uchwale dotyczacej miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.
Zgodnie z ustawa art. 37a. ust 1, rada gminy
moze ustalic w formie uchwaly zasady
i warunki sytuowania obiektow  malej
architektury, tablic reklamowych i urzadzen
reklamowych oraz ogrodzen, ich gabaryty,
standardy jako$ciowe oraz rodzaje materiatow
budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane.
Zagadnienie obejmujace dopuszczalne rodzaje
ogrodzen winno zatem by¢  okreSlone
w odrebnej uchwale,

k)zakres i stopief szczegétowosci informacji

wymaganych w prognozie oddziatywania

na $rodowisko projektu mpzp terenu przy

ulicy Derdowskiego w Chojnicach zostat:

- uzgodniony z Regionalnym Dyrektorem
Ochrony  Srodowiska w  Gdansku
(uzgodnienie RDOS-Gd WZP.411.2.11.
2022.PK z dnia 24 pazdzierika 2022 r.),

- zaopiniowany pozytywnie przez Panstwowego
Powiatowego  Inspektora  Sanitarnego
w  Chojnicach (opinia PSSE-NZ-9200
-165/51/4/22 z dnia 17 pazdziernika 2022r.).

Ponadto nalezy wskaza¢, iz zarowno

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w

Gdansku (opinia: RDOS-Gd-WZP. 410. 2.

32.2022.PK.1 z dnia 16 stycznia 2023 r.) jak

i Pafistwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny

w Chojnicach (opinia: PSSE-NZ-9200-199/

63/4/22 z dnia 12 grudnia 2022 r.) oraz Pomorski

Panstwowy Wojewodzki Inspektor Sanitarny w

Gdansku (opinia: ONS.9022.4.384.2022.WR z

dnia 21 grudnia 2022 r.) zaopiniowali

pozytywnie projekt mpzp oraz prognoze
odzialywania

na $rodowisko,

1) niezrozumiata uwaga do planu miejscowego,
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dotyczace zmiany dotychczasowej
funkcji 1 uszczuplenia istniejacej
powierzchni biologicznie czynnej,

m)podanie/wskazanie/wyszczegdlnienie
(form) ochrony przyrody: wod
powierzchniowych,  podziemnych,
powierzchni ziemi, powietrza, hatasu
i wplywu na ludzi, wskazanych w
prognozie $rodowiskowej, a ujetych w
projekcie planu miejscowego,

n) wprowadzenie do projektu planu
miejscowego ustalenia nie
zanieczyszczania  przez — $wiatto
sztuczne w zwiazku z potozeniem
terenu w kompleksie Doliny Strugi
Jarcewskiej i Lasku Miejskiego oraz
w panoramie chronionej,

0) brak okre$lenia wpltywu zmiany
przeznaczenia  terendéw  obecnie
niezabudowanych (fak, pastwisk) na
tereny przemystowe. Tym bardzej, ze
W sgsiedztwie wspomnianego obszaru
zlokalizowany jest ZEC (SEC
CHOJNICE SP Z O. O.). Dlatego tez
prosba o udostgpnienie analizy
zmian i okreslenie wptywu zmiany
przeznaczenia terenow,

p) zar6wno sporzadzenie planu
miejscowego pod katem budowy
obwodnicy jak i przy granicy Lasku
Miejskiego zlikwiduje jego czgs¢ i w
catosci jego walory wypoczynkowe i
rekreacyjne,

q) projekt planu zmienia przeznaczenie
zamieszkanego terenu mieszkalnego
posesji  zlokalizowanej przy ulicy
Derdowskiego 15 na teren przemystowy,

) wymog wprowadzenia do projektu
planu  miejscowego  informacji
i postanowien, ktére odnosza si¢
do ochrony korytarza przewietrzajacego
miasto wg modeli i opracowan

m) w terenie nie wystgpuja prawne formy
ochrony przyrody,

n)zgodnie z ustawa prawo ochrony S$rodowiska
emisja to wprowadzane bezposrednio lub
posrednio, w wyniku dziatalno$ci cztowieka, do
powietrza, wody, gleby lub ziemi:
- substancje,
- energie, takie jak ciepto, hatas, wibracje lub

pola elektromagnetyczne.

Zgodnie z powyzsza definicja ,,$wiatlo sztuczne”
nie  zalicza si¢ do  zanieczyszczen
wprowadzanych do §rodowiska,

0) niezrozumiata uwaga do planu miejscowego,

p)obszar opracowania nie obejmuje i nie graniczy
z terenami Lasku Miejskiego. Rowniez plan
miejscowy nie jest sporzadzany pod katem
budowy obwodnicy. Warto podkresli¢, iz teren
objety ustaleniami mpzp niemalze w calosci
Stanowi wlasnos$¢ prywatna,

g) zgodnie z art. 35 ustawy z dnia 27 marca 2003 . 0
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t,.
Dz. U. z 2022 r. poz. 503, 1846, 2185, 2747)
tereny, ktorych przeznaczenie plan miejscowy
zmienia, moga by¢ wykorzystywane w sposob
dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania
zgodnie z tym planem, chyba ze w planie
ustalono inny sposoéb ich tymczasowego
zagospodarowania,

r) nie podano na jakie opracowania branzowe
wnioskodawca si¢ powotuje i jaki wplyw
maja mie¢ one na ustalenia planu.
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branzowych ze wzglgdu na bardzo
bliskie sasiedztwo ZEC (SEC
CHOJNICE SP Z 0. 0.).
Rozstrzygnigcie Rady
Miejskiej

Rozstrzygniecie burmistrza

Data Oznaczenie Ustalenia projektu planu ; ; . Zalacznik do uchwat
Lp. wplywu Tres$é uwagi nieruchomosci, ktorej dla nieruchomgs'cij, ktérgj dotyczy W sprawie rozpatrzenia uwagi qu L111/660/23 '
uwagi dotyczy wniosek uwaga z dnia 24 kwietnia 2023 r.
Uwaga uwzgledniona Uwaga nieuwzgl¢dniona uwzlgg\llzzgl?ona nieuvtjzvf\rlﬁ;%ar‘liona
1 2 4 5 6 7 8 9 10
5. |27.03.2023 | a) brak zgodnosci prognozy oddziatywania | Dziatki oznaczone | Dziatki oznaczone numerami |a)w prognozie oddzialywania na
na s$rodowisko z treScig projektu | numeramiewidencyjnymi: | ewidencyjnymi: 454/47, 456/1,| $rodowisko w:
planu  miejscowego w  kwestii | 2304, 451/1, 451/2,|456/2, 473, 474, 475/4, 476/4,| - pkt. 4. Charakterystyka

dotyczacej okreslenia minimalnego
udzialu powierzchni biologicznie
czynnej,

b) brak zgody na zmiang przeznaczenia
terenéw  ustugowych,  zeleni, wod
powierzchniowych i sportu na tereny
produkcji  przemystowej W zwiazku
z lokalizacjg planowanej zmiany terenu
w  sercu strefy mieszkalnej miasta
i rownorzgdnie w  krytycznym
sasiedztwie strefy mieszkalnej oraz
kumulacji w tej czesci mieszkalnej
miasta  uciazliwych zaktadow
przemystowych o znaczacym wplywie
na $rodowisko, tj.:

- zaktadéw migsnych
obecnej rozbudowy,
cieptowni obstugujacej duza czg§é
miasta,

- zaktadu mleczarskiego,

oczyszczalni $ciekow,

ubojni zwierzat,

- produkcji wyrobow betonowych,

oraz ich

c) brak w projekcie mpzp wskazania
terenéw, ktore beda podlegac
ochronie przed hatasem i dla jakich

451/3, 457, 458, 459,
460/1, 460/2, 454/47,
456/1, 456/2, 461, 462,
463, 464, 465, 466, 471,
472, 473 469/5, 468/3,
469/6, 470/2, 454/47,
456/1, 45612, 473, 474,
47514, 4T76/4, A4TT/3,
478/7, 47916, 454/46,
455/8, 481/34, 481/24,
455/7, 481/33, 481/26,
481/17, 481/25, 455/5,
481/1, 481/32, 481/29,
481/31, 481/30, 481/28,
481/20, 454/49, 454/48,
479/8, 478/9, AT75,
476/3, 475/3, 1779/40,
481/3, 481/4, 481/5,
481/6, 482/1, 4822,
482/3, 481/7, 481/27,
482/4, 481/16, 482/7,
481/14, 483/2, 1779/36,
177939, 1779127, 1779/38,
1779/46, 1779/49, 1779/48,
483/4, 483/3, 1779/47,
482/6, 481/12, 481/21,
45419, 455/3, 497/3,
4797, 478/8, 1779/41,
468/4, 468/5, 444/5,
44414, 440/4, 440/5,
441, 1778/1, 1778/8,
455/1, 44012, 1779/17,
177913, 1779114, 1779/44,
1779143, 1779142, 1779/46,
1779/45, 1779/47.

47713, 478/7, 479/6, 454/46,
455/8, 481/34, 481/24, 455/7,
481/33, 481/26, 481/17, 481/25,
455/5, 481/1, 481/32, 481/29,
481/31, 481/30, 481/28, 481/20,
454/49, 454/48, 479/8, 478/9,

477/5, 476/3, 475/3, 1779/40,
481/3, 481/4, 481/5, 481/6,
482/1, 48212, 482/3, 481/7,

481/27, 482/4, 481/16, 482/7,
481/14, 483/2, 1779/36, 1779/39,
1779/27,  1779/38,  1779/46,
1779/49, 1779/48, 483/4, 483/3,
1779/47, 482/6, 481/12, 481/21,
454/9, 455/3, 497/3, 479/7,
478/8, 1779/41, 468/4, 468/5,
444/5, 444]4, 440/4, 440/5, 441,
1778/1, 1778/8, 455/1, 440/2,
1779/17, 1779/13, 1779/14, 1779/44,
1779/43, 1779/42, 1779/46, 1779/45,
1779/47 w  zakresie wniosku
przeznaczone s3 pod teren ushug
lub produkeji przemystowej lub
sktadow

i magazynéw - 1U-PP-PS.

Dziatki oznaczone numerami
ewidencyjnymi: 2304, 451/1,
451/2, 451/3, 457, 458, 459,
460/1, 460/2, 454/47, 456/1,
456/2, 461, 462, 463, 464, 465,
466, 471, 472, 473 469/5, 468/3,
469/6, 470/2 w zakresie wniosku
przeznaczone sg pod teren zieleni
naturalnej lub wod powierzchniowych
$rédladowych - 1ZN-WS.

ustalen planu (s. 28),

- pkt.  53. Wplyw na
romorodnoé¢  biologiczng
(s. 32),

wskazano minimalny udziatu

powierzchni biologicznie

czymnej - 20 % dzakki
budowlanej zgodny

z ustaleniami projektu mpzp.
Oczywista omyltke pisarska
z pkt. 5.8. Wplyw na krajobraz
6 4 ww  prognozy
$srodowiskowej skorygowano,

b) projekt planu miejscowego nie narusza ustalen

studium  uwarunkowan i  kierunkow
zagospodarowania przestrzennego, w  ktérym
Obszar opracowania wchodzi w sklad strefy
funkcjonalnej w obszarach dziatalnosci
inwestycyjnej, istniejacej strefy produkcji,
sktadow i ushug oraz zieleni - laséw, parkow
lesnych, zieleni urzadzonej, wod, sportu i
rekreacji, cmentarzy.

Nalezy rowniez wskazaé, iz zarowno:

- cieptownia (SEC) (15 m),

- zaktad mleczarski (290 m),

- oczyszczalnia $ciekoéw (1 600 m),

- ubojnia zwierzat (1 350 m),

zaktad produkcji wyrobéw betonowych
(1130 m),

zlokalizowane s3 (zgodnie z odleglosciami
podanymi w nawiasach) poza obszarem
opracowania,

c) zgodnie z art. 112 ustawy z 27 kwietnia 2001 r. -

Prawo ochrony $rodowiska - ochrona przed
hatasem polega na zapewnieniu jak
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terenéw musza by¢ zachowane
akustyczne standardy jakosci
srodowiska,

d) brak zgody na lokalizacj¢ przedsiewzie¢
przemystowych o tak duzej kubaturze,
ktora juz w tej chwili jest kubaturowo
i architektonicznie nie dopasowana
do dzielnicy mieszkaniowej, panoramy
na Doling i Lasek od strony ulicy
Derdowskiego i do publicznych terenow
zielonych kompleksu Doliny Jarcewskiej i
Lasku Miejskiego. Dlatego tez prosba 0

najlepszego stanu akustycznego Srodowiska, w

szczegolnosci poprzez:

1) utrzymanie poziomu hatasu ponizej
dopuszczalnego lub co najmniej na tym
poziomie,

2) zmniejszanie poziomu halasu co najmniej
do dopuszczalnego, gdy nie jest on
dotrzymany.

Ustawa wskazuje w art. 113 ust. 1 p.o.$., ze
minister wlasciwy do spraw  klimatu,
W porozumieniu z ministrem wlasciwym
do spraw zdrowia, okre§li w drodze
rozporzadzenia, dopuszczalne poziomy hatasu
w  $rodowisku  kierujac  si¢  potrzeba
zapewnienia nalezytej ochrony $rodowiska
przed hatasem oraz majac na uwadze przepisy
prawa Unii Europejskiej odnoszace si¢ do
oceny i zarzadzania poziomem hatasu w
srodowisku.
Wskazane Rozporzadzenie nie okresla
dopuszczalnych norm hatasu dla terenéw
produkeyjnych, sktadow i magazynow.
Tym samym w zwiazku z brakiem
klasyfikacji, plan nie ustala dopuszczalnych
poziomow hatasu dla funkcji okreslonych w
planie,
Zaznaczy¢ nalezy, iz zgodnie z ustawa Prawo
ochrony $rodowiska art. 144 ust 2.
-Eksploatacja instalacji powodujaca
wprowadzanie gazow lub pytow
do powietrza, emisj¢ halasu oraz wytwarzanie
pol elektromagnetycznych nie powinna, z
zastrzezeniem ust. 3, powodowac
przekroczenia standardow jakosci $rodowiska
poza terenem, do ktoérego prowadzacy
instalacje ma tytut prawny.”
Oznacza to, ze prowadzenie dziatalnosci
dopuszczonej ustaleniami planu nie bedzie
moglo powodowac przekroczenia standardow
okreslonych przepisami odrgbnymi poza
tereny, do ktorych inwestor bedzie posiadat
tytul prawny,

d)zgodnie z art. 3. ust 1, ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym: , Ksztattowanie i
prowadzenie polityki przestrzennej
na terenie gminy, w tym uchwalanie studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego,
z wyjatkiem morskich wod wewnetrznych,
morza terytorialnego i wylacznej  strefy
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dodanie zapisow w mpzp regulujacych
oddziatywanie architektury, w
szczegoOlnosei jej usytuowania
w  kontekscie istniejacych aspektow
i warunkow otoczenia, zasad
projektowania  wpisujacego  budynki
przemystowe w  krajobraz terenow
mieszkalnych oraz zielonych
i lesnych (publicznych, rekreacyjnych
i wypoczynkowych),

e) dodanie informacji w mpzp, iz teren
opracowania objety jest ochrong
) i - Sodniowiecmc
panoramy i sylwety miasta oraz
ekspozycji,

f) wskazanie koniecznoéci  opracowania
studium krajobrazowego,

g) okre§lenie W mpzp wymagan

ekonomicznej oraz terendw zamknigtych,
nalezy do zadan wlasnych gminy.”

Wnoszacy uwage nie sprecyzowal co nalezy
rozumie¢  przez pojecie  kubaturowego
i architektonicznego niedopasowania.
Sformutowania takie sa bowiem
subiektywnym i indywidualnym odczuciem.
Tut. organ zobowiazany jest do ksztaltowania
przestrzeni  zgodnie ze studium oraz
przepisami odrgbnymi. Projekt planu nie
narusza ustalen studium oraz przepisow
odrgbnych, czego  potwierdzeniem  jest
uzyskanie pozytywnych uzgodnien
i opinii w procesic sporzadzania planu
miejscowego,

€) uwaga sprzeczna z uwagg okreslong w lit. 1),

f)w ramach prac planistycznych zaréwno nad
opracowaniem m.in.:

- studium  uwarunkowan 1  kierunkow
zagospodarowania  przestrzennego miasta
Chojnice, uchwalanego uchwalg Nr XV1/220/20
Rady Miejskiej w Chojnicach z dnia
23 marca 2020 .,

- miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego terenu pod zabudowg
mieszkaniowa, ustugi, produkcje i zielen
pomigdzy ulicami: Strzelecka, Zielona,
Derdowskiego i Igielska w Chojnicach,
uchwalonego uchwalg Nr XXXVI1/398/13
Rady Miejskiej w Chojnicach z dnia
28 pazdziernika 2013 r. (Dz. Urz. Woj.
Pom. z dnia 11 grudnia 2013 r., poz. 4482),

- miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego terenu przy ulicy Strzeleckiej
w Chojnicach, uchwalonego uchwata Nr
XXI11/244/16 Rady Miejskiej
w Chojnicach z dnia 16 sierpnia 2016 r. (Dz.
Urz. Woj. Pom. z dnia 19 wrzesnia 2016 r.,
poz. 3149),

opracowano analizy krajobrazowe, ktore byly

konsultowane i uzgadniane m.in. z Pomorskim

Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow

w  Gdansku. Réwniez w  ramach

przeprowadzonych  wizji ~w  terenie

uczestniczyt Pomorski Wojewodzki

Konserwator Zabytkow w Gdansku,

g) Zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu
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wynikajacych z potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznej,

h) ustalenie nieprzekraczalnych linii
zabudowy dla wszystkich terenow, dla
ktérych na mapie taka linia nie
zostala wyznaczona, poniewaz Dolina
Strugi  Jarcewskiej spelnia  rolg
korytarza ekologicznego prowadzacego do
Jeziora Charzykowskiego oraz jej
plytkie wody gruntowe pozostaja W
bezposredniej wigzi hydraulicznej z
ekosystemami parku narodowego,

=

ustalenie w mpzp szerokiej strefy
buforowej zieleni wokot catosci
terenéw, skladajacej si¢ m.in.
z linii wysokich liSciastych drzew,
gesto  posadzonych wzdluz catosci
terenow oraz tak zaprojektowanych
w buforze by stanowily ograniczenie
czedel istniejgcej publicznej zieleni i
lasu kompleksu publicznego Dolina
Strugi Jarcewskiej - Struga Jarcewska -
Lasek Miejski,

okre$lenie w planie miejscowym
dopuszczalnych rodzajow ogrodzenia
terenu  zgodnych z  funkcjami
ekologicznymi,

—
=

k) brak w prognozie $rodowiskowej
terminow prowadzenia obserwacji
i inwentaryzacji rozpoznania fauny i
awifauny,

przestrzennym obszar przestrzeni publicznej
- to obszar o szczegdlnym znaczeniu dla
zaspokojenia potrzeb mieszkancow, poprawy
jakosci ich zycia i sprzyjajacy nawigzywaniu
kontaktow spolecznych ze wzgledu na jego
polozenie  oraz  cechy  funkcjonalno
- przestrzenne, okreSlony w studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy.

W granicach planu nie znajduja si¢ obszary
przestrzeni publicznej w rozumieniu ustawy,

h)wnioskodawca nie okreslit dla jakich terenow
wg. niego linia zabudowy winna by¢ okreslona
i w jaki sposob brak linii zabudowy ma wpltyw
na korytarz ekologiczny i wigzi hydrologiczne.
Nadmieni¢ nalezy, ze linie zabudowy zostaly
wyznaczone w stosownej odlegtosci od pasow
drogowych,

i) uwaga sprzeczna z uwagg okreslong w lit. e),

j) brak mozliwosci uregulowania przedmiotowego
zagadnienia w uchwale dotyczacej miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.
Zgodnie z ustawg art. 37a. ust 1, rada gminy
moze ustalic w formie uchwaly zasady
i warunki sytuowania obiektow  malej
architektury, tablic reklamowych i urzadzen
reklamowych oraz ogrodzen, ich gabaryty,
standardy jakosciowe oraz rodzaje materiatow
budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane.
Zagadnienie obejmujace dopuszczalne rodzaje
ogrodzen winno zatem by¢  okreslone
w odrebnej uchwale,

k)zakres i stopief szczegdtowosci informacji
wymaganych w prognozie oddziatywania
na $rodowisko projektu mpzp terenu przy
ulicy Derdowskiego w Chojnicach zostat:
- uzgodniony z Regionalnym Dyrektorem
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1) konfliktujagce ze sobg stwierdzenia
zawarte w prognozie S$rodowiskowej
dotyczace zmiany dotychczasowej
funkcji 1 uszczuplenia istniejacej
powierzchni biologicznie czynnej,

m)podanie/wskazanie/wyszczegdlnienie
(form) ochrony przyrody: wod
powierzchniowych,  podziemnych,
powierzchni ziemi, powietrza, hatasu
i wplywu na ludzi, wskazanych w
prognozie $rodowiskowej, a ujgtych w
projekcie planu miejscowego,

n) wprowadzenie do projektu planu
miejscowego ustalenia nie
zanieczyszczania  przez — $wiatlo
sztuczne w zwiazku z potozeniem
terenu w kompleksie Doliny Strugi
Jarcewskiej i Lasku Miejskiego oraz
W panoramie chronionej,

0) brak okre§lenia wplywu zmiany
przeznaczenia  terendw  obecnie
niezabudowanych (lak, pastwisk) na
tereny przemystowe. Tym bardziej, ze
W sgsiedztwie wspomnianego obszaru
zlokalizowany jest ZEC (SEC
CHOINICE SP Z O. O.). Dlatego tez
prosba o udostepnienie analizy

Ochrony  Srodowiska w  Gdansku
(uzgodnienie RDOS-Gd WZP.411.2.11.
2022.PK z dnia 24 pazdziernika 2022 r.),
- zaopiniowany pozytywnie przez Panstwowego
Powiatowego  Inspektora  Sanitarnego
w Chojnicach (opinia PSSE-NZ-9200
-165/51/4/22 z dnia 17 pazdziemika 2022 r.).
Ponadto nalezy wskaza¢, iz zaréwno
Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w
Gdansku (opinia: RDOS-Gd-WZP. 410. 2.
32.2022.PK.1 z dnia 16 stycznia 2023 r.) jak
i Pafistwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny
w Chojnicach (opinia: PSSE-NZ-9200-199/
63/4/22 z dnia 12 grudnia 2022 r.) oraz Pomorski
Panstwowy Wojewodzki Inspektor Sanitarny w
Gdanisku (opinia: ONS.9022.4.384.2022.WR z
dnia 21 grudnia 2022 r.) zaopiniowali
pozytywnie projekt mpzp oraz prognoze
odziatywania
na $rodowisko,

1) niezrozumiata uwaga do planu miejscowego,

m) w terenie nie wystgpuja prawne formy
ochrony przyrody,

n)zgodnie z ustawa prawo ochrony S$rodowiska
emisja to wprowadzane bezposrednio lub
posrednio, w wyniku dziatalno$ci czlowieka, do
powietrza, wody, gleby lub ziemi:
- substancje,
- energie, takie jak ciepto, hatas, wibracje lub

pola elektromagnetyczne.

Zgodnie z powyzsza definicjq ,.$wiatlo sztuczne”
nie  zalicza si¢ do  zanieczyszczen
wprowadzanych do $rodowiska,

]

0) niezrozumiata uwaga do planu miejscowego,
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zmian 1 okreslenie wptywu zmiany
przeznaczenia terenow,
p) zaréwno sporzadzenie planu p)obszar opracowania nie obejmuje i nie graniczy
miejscowego pod katem budowy z terenami Lasku Miejskiego. Rowniez plan
obwodnicy jak i przy granicy Lasku miejscowy nie jest sporzadzany pod katem
Miejskiego zlikwiduje jego czg$¢ i w budowy obwodnicy. Warto podkresli¢, iz teren )
catosci jego walory wypoczynkowe i objety ustaleniami mpzp niemalze w catosci
rekreacyjne, stanowi wlasnos$¢ prywatna,
q) projekt planu zmienia przeznaczenie g) zgodnie z art. 35 ustawy z dnia 27 marca 2003 . 0
zamieszkanego terenu mieszkalnego planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t,.
posesji  zlokalizowanej przy ulicy Dz. U. z 2022 r. poz. 503, 1846, 2185, 2747)
Derdowskiego 15 na teren przemystowy, tereny, ktorych przeznaczenie plan miejscowy
zmienia, mogg by¢ wykorzystywane W Sposob -
dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania
zgodnie z tym planem, chyba ze w planie
ustalono inny sposoéb ich tymczasowego
zagospodarowania,
r) wymog wprowadzenia do projektu r) nie podano na jakie opracowania branzowe
planu  miejscowego  informacji wnioskodawca si¢ powotuje i jaki wplyw
i postanowien, ktore odnosza si¢ maja mie¢ one na ustalenia planu.
do ochrony korytarza przewietrzajacego )
miasto wg modeli i opracowan
branzowych ze wzgledu na bardzo
bliskie sgsiedztwo ZEC (SEC
CHOJNICE SP Z 0. O.).
Rozstrzygniecie Rady
Miejskiej

Rozstrzygnigcie burmistrza

Data Oznaczenie Ustalenia projektu planu - ] . Zalacznik do uchwat
Lp. wplywu Tres¢ uwagi nieruchomosci, ktorej dla nieruchomgécij, kt(’)rgj dotyczy W sprawie rozpatrzenia uwagi aNr LI111/660/23 '
uwagi dotyczy wniosek uwaga z dnia 24 kwietnia 2023 r.
Uwa ednion Uwaga nieuwzglednion Uwaga | Uwaga
ga uwzgledniona Waga meuwzgledniona uwzgledniona | nieuwzgledniona
1 2 4 5 6 7 8 9 10
6. |27.03.2023 | a) brak zgodnosci prognozy oddziatywania | Dziatki oznaczone | Dziatki oznaczone numerami |a)w prognozie oddzialywania na
na $rodowisko z treécia projektu | numeramiewidencyjnymi: | ewidencyjnymi: 454/47, 456/1,| $rodowisko w:
planu  miejscowego w  kwestii | 2304, 451/1, 451/2,|456/2, 473, 474, 475/4, 476/4,| - pkt. 4. Charakterystyka

dotyczacej okreslenia minimalnego
udzialu powierzchni  biologicznie
czynnej,

b) brak zgody na zmiang przeznaczenia

451/3, 457, 458, 459,
460/1, 460/2, 454/47,
456/1, 456/2, 461, 462,
463, 464, 465, 466, 471,
472, 473 469/5, 468/3,
469/6, 470/2, 454/47,
456/1, 45612, 473, 474,
47514, 4T76/4, ATT/3,
4787, 479/6, 454/46,
455/8, 481/34, 481/24,
455/7, 481/33, 481/26,
481/17, 481/25, 455/5,
481/1, 481/32, 481/29,
481/31, 481/30, 481/28,

47713, 478/7, 479/6, 454/46,
455/8, 481/34, 481/24, 455/7,
481/33, 481/26, 481/17, 481/25,
455/5, 481/1, 481/32, 481/29,
481/31, 481/30, 481/28, 481/20,
454149, 454/48, 479/8, 478/9,

477/5, 476/3, 475/3, 1779/40,
481/3, 481/4, 481/5, 481/6,
482/1, 482/2, 482/3, 481/7,

481/27, 482/4, 481/16, 482/7,
481/14, 483/2, 1779/36, 1779/39,
1779/27,  1779/38,  1779/46,
1779/49, 1779/48, 483/4, 483/3,
1779/47, 482/6, 481/12, 481/21,

ustalen planu (s. 28),

- pkt. 53, Wplyw na
roznorodnos¢  biologiczng
(s.32),

wskazano minimalny udziatu

powierzchni biologicznie

czymnej - 20 % dzakki
budowlanej zgodny

z ustaleniami projektu mpzp.

Oczywistag omylke pisarska

z pkt. 5.8. Wplyw na krajobraz

G 4  ww  prognozy

srodowiskowej skorygowano,

b) projekt planu miejscowego nie narusza ustalen
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terenow  uslugowych,  zeleni, wod
powierzchniowych i sportu na tereny
produkcji  przemyslowej w  zwigzku
z lokalizacjg planowanej zmiany terenu
w sercu strefy mieszkalnej miasta
i rownorzednie w  krytycznym
sasiedztwie strefy mieszkalnej oraz
kumulacji w tej czg$ci mieszkalnej
miasta uciazliwych zaktadow
przemystowych o znaczacym wplywie
na $rodowisko, tj.:

- zaktadbw miesnych oraz ich
obecnej rozbudowy,

cieptowni obstugujacej duza czgs$¢
miasta,

zaktadu mleczarskiego,
oczyszczalni $ciekow,

ubojni zwierzat,

- produkcji wyrobow betonowych,

c) brak w projekcie mpzp wskazania
terenéw, ktore beda podlegaé
ochronie przed hatasem i dla jakich
terenéow muszg by¢ zachowane
akustyczne standardy  jakosci
srodowiska,

481/20, 454/49, 454/48,
479/8, 47819, 477/,
476/3, 475/3, 1779/40,
481/3, 481/4, 481/5,
481/6, 482/1, 48202,
482/3, 481/7, 481/27,
482/4, 481/16, 482/7,
481/14, 48312, 1779/36,
17799, 1779027, 1779738,
1779046, 1779149, 1779/48,
483/4, 483/3, 1779/47,
48216, 481/12, 481/21,
45419, 455/3, 497/3,
47917, 478/8, 1779/41,
468/4, 468/5, 444/5,
44414, 440/4, 440/5,
441, 1778/1, 177808,
455/1, 44002, 1779/17,
177913, 1779014, 1779044,
1779043, 1779/42, 1779048,
1779/45, 1779/47.

454/9, 45513, 497/3, 47977,
478/8, 1779/41, 468/4, 468/5,
44415, 444/4, 44014, 440/5, 441,
1778/1, 1778/8, 455/1, 440/2,
1779/17, 1779/13, 1779/14, 1779/44,
1779/43, 1779/42, 1779/46, 1779/45,
1779/47 w  zakresie wniosku
przeznaczone sa pod teren ustug
lub produkeji przemystowej lub
sktadow

i magazynéw - 1U-PP-PS.

Dziatki oznaczone numerami
ewidencyjnymi: 2304, 451/1,
451/2, 451/3, 457, 458, 459,
460/1, 460/2, 454/47, 456/1,
456/2, 461, 462, 463, 464, 465,
466, 471, 472, 473 469/5, 468/3,
469/6, 470/2 w zakresie wniosku
przeznaczone s3 pod teren zieleni
naturalnej lub wod powierzchniowych
srodladowych - 1ZN-WS.

studium  uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego, w ktorym
obszar opracowania wchodzi w sklad strefy
funkcjonalnej w obszarach dziatalnosci
inwestycyjnej, istniejacej strefy produkcji,
sktadow i ustug oraz zieleni - lasow, parkdéw
lesnych, zieleni urzadzonej, wod, sportu i
rekreacji, cmentarzy.

Nalezy rowniez wskazaé, iz zardwno:

- cieptownia (SEC) (15 m),

zaktad mleczarski (290 m),

oczyszczalnia $ciekéw (1 600 m),

ubojnia zwierzat (1 350 m),

zaklad produkcji wyrobéw betonowych
(1130 m),

zlokalizowane sa (zgodnie z odleglo$ciami
podanymi w nawiasach) poza obszarem
opracowania,

d) zgodnie z art. 112 ustawy z 27 kwietnia 2001 r. -
Prawo ochrony $rodowiska - ochrona przed
hatasem polega na zapewnieniu jak
najlepszego stanu akustycznego Srodowiska, w
szczegblnosci poprzez:

3) utrzymanie poziomu hatasu ponizej
dopuszczalnego lub co najmniej na tym
poziomie,

4) zmniejszanie poziomu halasu co najmniej
do dopuszczalnego, gdy nie jest on
dotrzymany.

Ustawa wskazuje w art. 113 ust. 1 p.o.$., ze

minister  wlasciwy do spraw  klimatu,

W porozumieniu z ministrem wlasciwym

do spraw zdrowia, okre§li w drodze

rozporzadzenia, dopuszczalne poziomy hatasu

w  $rodowisku  kierujac si¢  potrzeba

zapewnienia nalezytej ochrony s$rodowiska

przed hatasem oraz majac na uwadze przepisy
prawa Unii Europejskiej odnoszace si¢ do

oceny i zarzadzania poziomem halasu w

Srodowisku.

Wskazane Rozporzadzenie nie okresla

dopuszczalnych norm hatasu dla terendw

produkcyjnych, sktadow i magazynow.

Tym samym w zwiazku z brakiem

klasyfikacji, plan nie ustala dopuszczalnych

poziomoéw hatasu dla funkeji okre§lonych w

planie,

Zaznaczy¢ nalezy, iz zgodnie z ustawa Prawo

ochrony  $rodowiska art. 144 ust 2.

,.Eksploatacja instalacji powodujaca
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d) brak zgody na lokalizacje przedsiewzie¢
przemystowych o tak duzej kubaturze,
ktora juz w tej chwili jest kubaturowo
i architektonicznie nie dopasowana
do dzielnicy mieszkaniowej, panoramy
na Doling i Lasek od strony ulicy
Derdowskiego i do publicznych terenow
zielonych kompleksu Doliny Jarcewskiej i
Lasku Miejskiego. Dlatego tez prosba 0
dodanie zapiséw w mpzp regulujacych
oddziatywanie architektury, w
szczegolnosci jej usytuowania
w  kontekscie istniejacych aspektow
i warunkow  otoczenia,  zasad
projektowania  wpisujacego  budynki
przemystowe w krajobraz terenéw
mieszkalnych oraz zielonych
i lesnych (publicznych, rekreacyjnych
i wypoczynkowych),

e) dodanie informacji w mpzp, iz teren

opracowania objety jest ochrong

. - Sedniowiecmei

panoramy i sylwety miasta oraz
ekspozycji,

f) wskazanie koniecznoéci  opracowania
studium krajobrazowego,

wprowadzanie gazow lub pytow
do powietrza, emisj¢ hatasu oraz wytwarzanie
pol elektromagnetycznych nie powinna, z
zastrzezeniem ust. 3, powodowaé
przekroczenia standardow jakosci S$rodowiska
poza terenem, do ktorego prowadzacy
instalacj¢ ma tytut prawny.”

Oznacza to, ze prowadzenie dziatalnosci
dopuszczone] ustaleniami planu nie bedzie
moglo powodowaé przekroczenia standardow
okreslonych przepisami odrgbnymi poza
tereny, do ktorych inwestor bedzie posiadat
tytut prawny,

d)zgodnie z art. 3. ust 1, ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym: , K sztattowanie i
prowadzenie polityki przestrzennej
na terenie gminy, w tym uchwalanie studium
uwarunkowan i kierunkéow zagospodarowania
przestrzennego gminy oraz miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego,
z wyjatkiem morskich wod wewnetrznych,
morza terytorialnego 1 wylacznej  strefy
ekonomicznej oraz terendw zamknietych,
nalezy do zadan wlasnych gminy.”
Wnoszacy uwage nie sprecyzowal co nalezy
rozumie¢ przez pojecie  kubaturowego
i architektonicznego niedopasowania.
Sformutowania takie sa bowiem
subiektywnym i indywidualnym odczuciem.
Tut. organ zobowiazany jest do ksztaltowania
przestrzeni  zgodnie ze studium oraz
przepisami odrgbnymi. Projekt planu nie
narusza ustalen studium oraz przepisow
odrgbnych, czego  potwierdzeniem  jest
uzyskanie pozytywnych uzgodnien
i opinii w procesie sporzadzania planu
miejscowego,

€) uwaga sprzeczna z uwagg okreslong w lit. 1),

f)w ramach prac planistycznych zaréwno nad
opracowaniem m.in.:

- studium  uwarunkowan i  kierunkow
zagospodarowania  przestrzennego miasta
Chojnice, uchwalanego uchwata Nr XV1/220/20
Rady Miejskiej w Chojnicach z dnia
23 marca 2020 r.,

- miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego terenu pod zabudowe
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g) okre$lenie w mpzp wymagan
wynikajacych z potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznej,

h) ustalenie nieprzekraczalnych linii
zabudowy dla wszystkich terenow, dla
ktorych na mapie taka linia nie
zostata wyznaczona, poniewaz Dolina
Strugi  Jarcewskiej spetnia  role
korytarza ekologicznego prowadzacego do
Jeziora Charzykowskiego oraz jej
plytkie wody gruntowe pozostaja W
bezposredniej wiezi hydraulicznej z
ekosystemami parku narodowego,

=

ustalenie w mpzp szerokiej strefy
buforowej zieleni wokét calosci
terenéw, skladajacej si¢ m.in.
z linii wysokich liSciastych drzew,
gesto  posadzonych wzdluz catosci
terenow oraz tak zaprojektowanych
w buforze by stanowily ograniczenie
czgdcel istniejacej publicznej zieleni i

mieszkaniowa, ustugi, produkcje i zielen
pomiedzy ulicami: Strzelecka, Zielona,
Derdowskiego i lgielska w Chojnicach,
uchwalonego uchwata Nr XXXVI1/398/13
Rady Miejskiej w Chojnicach z dnia
28 pazdziernika 2013 r. (Dz. Urz. Woj.
Pom. z dnia 11 grudnia 2013 r., poz. 4482),
- miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego terenu przy ulicy Strzeleckiej
w Chojnicach, uchwalonego uchwata Nr
XXI11/244/16 Rady Miejskiej
w Chojnicach z dnia 16 sierpnia 2016 r. (Dz.
Urz. Woj. Pom. z dnia 19 wrze$nia 2016 r.,
poz. 3149),
opracowano analizy krajobrazowe, ktore byly
konsultowane i uzgadniane m.in. z Pomorskim
Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow
w  Gdansku. Réwniez w  ramach
przeprowadzonych  wizji ~w  terenie
uczestniczyt Pomorski Wojewodzki
Konserwator Zabytkéw w Gdansku,

0) zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym obszar przestrzeni publicznej
- to obszar o szczegdlnym znaczeniu dla
zaspokojenia potrzeb mieszkancow, poprawy
jakosci ich Zycia i sprzyjajacy nawiazywaniu
kontaktow spotecznych ze wzgledu na jego
potozenie  oraz  cechy  funkcjonalno
- przestrzenne, okreslony w  studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy.

W granicach planu nie znajduja si¢ obszary
przestrzeni publicznej w rozumieniu ustawy,

h)wnioskodawca nie okreslit dla jakich terenow
wg. niego linia zabudowy winna by¢ okreslona
i w jaki sposob brak linii zabudowy ma wptyw
na korytarz ekologiczny i wigzi hydrologiczne.
Nadmieni¢ nalezy, ze linie zabudowy zostaly
wyznaczone w stosownej odlegtosci od pasow
drogowych,

i) uwaga sprzeczna z uwagg okreslong w lit. e),
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lasu kompleksu publicznego Dolina
Strugi Jarcewskiej - Struga Jarcewska -
Lasek Miejski,

J) okreslenie w planie miejscowym
dopuszczalnych rodzajéw ogrodzenia
terenu  zgodnych z  funkcjami
ekologicznymi,

k) brak w prognozie $rodowiskowej
terminéw prowadzenia obserwacji
i inwentaryzacji rozpoznania fauny i
awifauny,

1) konfliktujace ze soba stwierdzenia
zawarte W prognozie Srodowiskowej
dotyczace zmiany dotychczasowej
funkcji 1 uszczuplenia istniejacej
powierzchni biologicznie czynnej,

m)podanie/wskazanie/wyszczegdlnienie
(form) ochrony przyrody: wod
powierzchniowych,  podziemnych,
powierzchni ziemi, powietrza, hatasu

j) brak mozliwosci uregulowania przedmiotowego
zagadnienia w uchwale dotyczacej miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.
Zgodnie z ustawa art. 37a. ust 1, rada gminy
moze ustalic w formie uchwaly zasady
i warunki sytuowania obiektow  malej
architektury, tablic reklamowych i urzadzen
reklamowych oraz ogrodzen, ich gabaryty,
standardy jakosciowe oraz rodzaje materiatow
budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane.
Zagadnienie obejmujace dopuszczalne rodzaje
ogrodzen winno zatem by¢  okreSlone
w odrebnej uchwale,

k)zakres i stopien szczegdétowos$ci informacji
wymaganych w prognozie oddziatywania
na Srodowisko projektu mpzp terenu przy
ulicy Derdowskiego w Chojnicach zostat:

- uzgodniony z Regionalnym Dyrektorem
Ochrony ~ Srodowiska w  Gdansku
(uzgodnienie RDOS-Gd WZP.411.2.11.
2022.PK z dnia 24 pazdziernika 2022 r.),

- zaopiniowany pozytywnie przez Panstwowego
Powiatowego  Inspektora  Sanitarnego
w Chojnicach (opinia PSSE-NZ-9200
-165/51/4/22 z dnia 17 pazdziemika 2022 r.).

Ponadto nalezy wskaza¢, iz zar6wno

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w

Gdansku (opinia: RDOS-Gd-WZP. 410. 2.

32.2022.PK.1 z dnia 16 stycznia 2023 r.) jak

i Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny

w Chojnicach (opinia: PSSE-NZ-9200-199/

63/4/22 z dnia 12 grudnia 2022 r.) oraz Pomorski

Panstwowy Wojewodzki Inspektor Sanitarny w

Gdansku (opinia: ONS.9022.4.384.2022.WR z

dnia 21 grudnia 2022 r.) zaopiniowali

pozytywnie projekt mpzp oraz prognoze
odzialywania

na $rodowisko,

1) niezrozumiata uwaga do planu miejscowego,

m) w terenie nie wystepuja prawne formy
ochrony przyrody,
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i wplywu na ludzi, wskazanych w
prognozie $rodowiskowej, a ujgtych w
projekcie planu miejscowego,

n) wprowadzenie do projektu planu
miejscowego ustalenia nie
zanieczyszczania  przez — $wiatlo
sztuczne w zwiazku z potozeniem
terenu w kompleksie Doliny Strugi
Jarcewskiej i Lasku Miejskiego oraz
W panoramie chronionej,

0) brak okreslenia wplywu zmiany
przeznaczenia  terenéw  obecnie
niezabudowanych ({ak, pastwisk) na
tereny przemystowe. Tym bardzej, ze
w sgsiedztwie wspomnianego obszaru
zlokalizowany jest ZEC (SEC
CHOJNICE SP Z O. O.). Dlatego tez
prosba o udostepnienie analizy
zmian i okre$lenie wptywu zmiany
przeznaczenia terenow,

p) zarébwno sporzadzenie planu
miejscowego pod katem budowy
obwodnicy jak i przy granicy Lasku
Migjskiego zlikwiduje jego czg$¢ i w
catosci jego walory wypoczynkowe i
rekreacyjne,

q) projekt planu zmienia przeznaczenie
zamieszkanego terenu mieszkalnego
posesji  zlokalizowanej przy ulicy
Derdowskiego 15 na teren przemyslowy,

r wymég wprowadzenia do projektu
planu  miejscowego  informacji
i postanowien, ktore odnosza si¢
do ochrony korytarza przewietrzajacego
miasto wg modeli i opracowan
branzowych ze wzgledu na bardzo
bliskie sasiedztwo ZEC (SEC
CHOJNICE SP Z 0. O.).

n)zgodnie z ustawa prawo ochrony S$rodowiska
emisja to wprowadzane bezposrednio lub
posrednio, w wyniku dziatalnosci cztowieka, do
powietrza, wody, gleby lub ziemi:
- substancje,
- energie, takie jak ciepto, hatas, wibracje lub

pola elektromagnetyczne.

Zgodnie z powyzsza definicja ,.$wiatlo sztuczne”
nie  zalicza si¢ do  zanieczyszczen
wprowadzanych do §rodowiska,

0) niezrozumiata uwaga do planu miejscowego,

p)obszar opracowania nie obejmuje i nie graniczy
z terenami Lasku Miejskiego. Rowniez plan
miejscowy nie jest sporzadzany pod katem
budowy obwodnicy. Warto podkresli¢, iz teren
objety ustaleniami mpzp niemalze w catosci
stanowi wiasno$¢ prywatna,

g) zgodnie z art. 35 ustawy z dnia 27 marca 2003 . 0
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t].
Dz. U. z 2022 r. poz. 503, 1846, 2185, 2747)
tereny, ktorych przeznaczenie plan miejscowy
zmienia, moga by¢ wykorzystywane w sposob
dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania
zgodnie z tym planem, chyba ze w planie
ustalono inny sposob ich tymczasowego
zagospodarowania,

r) nie podano na jakie opracowania branzowe
wnioskodawca si¢ powotuje i jaki wplyw
maja mie¢ one na ustalenia planu.

Lp.

Data

wplywu
uwagi

Tres¢ uwagi

Oznaczenie
nieruchomosci, ktorej
dotyczy wniosek

Ustalenia projektu planu
dla nieruchomosci, ktérej dotyczy
uwaga

Rozstrzygnigcie burmistrza
W sprawie rozpatrzenia uwagi

Rozstrzygniecie Rady
Miejskiej
Zalacznik do uchwaly




dotyczacej okreslenia minimalnego
udzialu powierzchni biologicznie
czynnej,

b) brak zgody na zmiang przeznaczenia
terenéw  ustugowych,  zeleni, wod
powierzchniowych i sportu na tereny
produkcji  przemystowej W zwiazku
z lokalizacjg planowanej zmiany terenu
w sercu strefy mieszkalne) miasta
i rownorzgdnie w  krytycznym
sasiedztwie strefy mieszkalnej oraz
kumulacji w tej czesci mieszkalnej
miasta  uciazliwych zaktadow
przemystowych o znaczacym wplywie
na $rodowisko, tj.:

- zaktadéw migsnych
obecnej rozbudowy,
cieptowni obstugujacej duza czg$¢
miasta,
zaktadu mleczarskiego,

- oczyszczalni Sciekow,

ubojni zwierzat,

produkcji wyrobow betonowych,

oraz ich

c) brak w projekcie mpzp wskazania
terenéw, ktore beda podlegad
ochronie przed hatasem i dla jakich

terendw musza by¢ zachowane
akustyczne standardy ~ jakosci
srodowiska,

451/3, 457, 458, 459,
460/1, 460/2, 454/47,
456/1, 456/2, 461, 462,
463, 464, 465, 466, 471,
472, 473 469/5, 468/3,
469/6, 470/2, 454/47,
456/1, 456/2, 473, 474,
47514, 476/4, 47703,
47817, 479/6, 454/46,
455/8, 481/34, 481/24,
4557, 481/33, 481/26,
481/17, 481/25, 455/5,
481/1, 481/32, 481/29,
481/31, 481/30, 481/28,
481120, 454/49, 454/48,
479/8, 47819, 477/5,
476/3, 475/3, 1779/40,
481/3, 481/4, 481/5,
481/6, 482/1, 48272,
482/3, 481/7, 481/27,
482/4, 481/16, 482/7,
481/14, 483/2, 1779/36,
1779039, 1779127, 1779138,
1779046, 1779/49, 1779148,
483/4, 483/3, 1779/47,
482/6, 481/12, 481/21,
45419, 455/3, 497/3,
47977, 478/8, 1779/41,
468/4, 468/5, 444/5,
4444, 440/4,  440/5,
441, 1778/1, 1778/8,
455/1, 440/2, 1779/17,
177913, 177914, 177944,
177943, 1779142, 1779146,
1779/45, 1779/47.

47713, 4787, 479/6, 454/46,
455/8, 481/34, 481/24, 455/7,
481/33, 481/26, 481/17, 481/25,
455/5, 481/1, 481/32, 481/29,
481/31, 481/30, 481/28, 481/20,
454/49, 454/48, 479/8, 478/9,
477/5, 476/3, 475/3, 1779/40,
481/3, 481/4, 481/5, 481/6,
482/1, 482/2, 482/3, 481/7,
481/27, 482/4, 481/16, 482/7,
481/14, 483/2, 1779/36, 1779/39,
177927,  1779/38,  1779/46,
1779/49, 1779/48, 483/4, 483/3,
1779/47, 482/6, 481/12, 481/21,
454/9, 45513, 497/3, 479/7,
478/8, 1779/41, 468/4, 468/5,
444/5, 444]4, 440/4, 440/5, 441,
1778/1, 1778/8, 455/1, 440/2,
1779/17, 1779/13, 1779/14, 1779/44,
1779/43, 1779/42, 1779/46, 1779/45,
1779/47 w  zakresie wniosku
przeznaczone s3 pod teren ushug
lub produkeji przemystowej lub
sktadow

i magazynow - 1U-PP-PS.

Dziatki o0znaczone numerami
ewidencyjnymi: 2304, 451/1,
451/2, 451/3, 457, 458, 459,
460/1, 460/2, 454/47, 456/1,
456/2, 461, 462, 463, 464, 465,
466, 471, 472, 473 469/5, 468/3,
469/6, 470/2 w zakresie wniosku
przeznaczone sg pod teren zieleni
naturalnej lub wod powierzchniowych
$rodladowych - 1ZN-WS.

ustalen planu (s. 28),

pkt. 53. Wplyw na
romorodnoé¢  biologiczng
(s. 32),

wskazano minimalny udziatu

powierzchni biologicznie
czymnej - 20 %  dzalki
budowlanej zgodny

z ustaleniami projektu mpzp.
Oczywista omylke pisarska
z pkt. 5.8. Wplyw na krajobraz

(&

4)  ww.  prognozy

srodowiskowej skorygowano,

Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego —41 - Poz. 2349
Nr LI11/660/23
z dnia 24 kwietnia 2023 r.
Uwaga uwzgledniona Uwaga nieuwzgl¢dniona uwzlé\l,;ijli?ona nieu\iljz\gﬁ; %?ﬁona

1 2 4 5 6 7 8 9 10
7. 127.03.2023 | a) brak zgodnosci prognozy oddziatywania | Dziatki oznaczone | Dziatki oznaczone numerami |a)w prognozie oddzialywania na

na $rodowisko z trescig projektu | numeramiewidencyjnymi: | ewidencyjnymi: 454/47, 456/1,| $rodowisko w:

planu  miejscowego w  kwestii | 2304, 451/1, 451/2,|456/2, 473, 474, 475/4, 476/4,| - pkt. 4. Charakterystyka

b) projekt planu miejscowego nie narusza ustalen
studium  uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestizennego, w  ktorym
obszar opracowania wchodzi w skfad strefy
funkcjonalnej w obszarach dziatalnosci
inwestycyjnej, istniejacej strefy produkcji,
sktadow i ushug oraz zieleni - lasow, parkow
lesnych, zieleni urzadzonej, wdd, sportu i
rekreacji, cmentarzy.

Nalezy rowniez wskaza¢, iz zarowno:

- cieptownia (SEC) (15 m),

- zaktad mleczarski (290 m),

- oczyszczalnia $ciekow (1 600 m),

- ubojnia zwierzat (1 350 m),

- zaktad produkcji wyrobéw betonowych
(1130 m),

zlokalizowane sa (zgodnie z odleglosciami

podanymi w nawiasach) poza obszarem

opracowania,

c) zgodnie z art. 112 ustawy z 27 kwietnia 2001 r. -
Prawo ochrony $rodowiska - ochrona przed
hatasem polega na zapewnieniu jak
najlepszego stanu akustycznego Srodowiska, w
szczegolnosci poprzez:

1) utrzymanie poziomu hatasu ponizej
dopuszczalnego lub co najmniej na tym
poziomie,
zmniejszanie poziomu hatasu co najmniej
do dopuszczalnego, gdy nie jest on

2)
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d) brak zgody na lokalizacje przedsiewzie¢
przemystowych o tak duzej kubaturze,
ktora juz w tej chwili jest kubaturowo
i architektonicznie nie dopasowana
do dzielnicy mieszkaniowej, panoramy
na Doling i Lasek od strony ulicy
Derdowskiego i do publicznych terenow
zielonych kompleksu Doliny Jarcewskiej i
Lasku Miejskiego. Dlatego tez prosba 0
dodanie zapiséw W mpzp regulujacych
oddziatywanie architektury, w
szczegolnoscei jej usytuowania
w  kontekscie istniejacych aspektow
i warunkOow otoczenia, zasad
projektowania  wpisujacego  budynki
przemystowe w  krajobraz  terenow

dotrzymany.
Ustawa wskazuje w art. 113 ust. 1 p.o.$., ze
minister wlasciwy do spraw  klimatu,
W porozumieniu z ministrem wiasciwym
do spraw zdrowia, okre$li w drodze
rozporzadzenia, dopuszczalne poziomy hatasu
w  $rodowisku  kierujac  si¢  potrzeba
zapewnienia nalezytej ochrony $rodowiska
przed hatasem oraz majac na uwadze przepisy
prawa Unii Europejskiej odnoszace si¢ do
oceny i zarzadzania poziomem hatasu w
srodowisku.
Wskazane Rozporzadzenie nie okresla
dopuszczalnych norm hatasu dla terenéw
produkeyjnych, sktadow i magazynow.
Tym samym w zwiagzku z brakiem
klasyfikacji, plan nie ustala dopuszczalnych
poziomow hatasu dla funkcji okreslonych w
planie,
Zaznaczy¢ nalezy, iz zgodnie z ustawa Prawo
ochrony $rodowiska art. 144 ust 2.
,.Eksploatacja instalacji powodujaca
wprowadzanie gazoéw lub pytow
do powietrza, emisj¢ halasu oraz wytwarzanie
pol elektromagnetycznych nie powinna, z
zastrzezeniem ust. 3, powodowaé
przekroczenia standardow jakosci $rodowiska
poza terenem, do ktorego prowadzacy
instalacj¢ ma tytut prawny.”
Oznacza to, ze prowadzenie dziatalnosci
dopuszczonej ustaleniami planu nie bedzie
moglo powodowa¢ przekroczenia standardow
okreslonych przepisami odrgbnymi poza
tereny, do ktorych inwestor bedzie posiadat
tytut prawny,

d)zgodnie z art. 3. ust 1, ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym: , Ksztattowanie i
prowadzenie polityki przestrzennej
na terenie gminy, w tym uchwalanie studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy oraz miejscowych planéw

zagospodarowania przestrzennego,
z wyjatkiem morskich wod wewnetrznych,
morza terytorialnego i wylacznej  strefy

ekonomicznej oraz terendéw  zamknigtych,
nalezy do zadan wlasnych gminy.”

Wnoszacy uwage nie sprecyzowatl co nalezy
rozumie¢  przez pojecie  kubaturowego
i architektonicznego niedopasowania.
Sformutowania takie sa bowiem
subiektywnym i indywidualnym odczuciem.
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mieszkalnych oraz zielonych
i lesnych (publicznych, rekreacyjnych
i wypoczynkowych),

e) dodanie informacji w mpzp, iz teren
opracowania objety jest ochrong
konserwatorska  historycznej  Sredniowiecznej
panoramy i sylwety miasta oraz
ekspozycji,

f) wskazanie koniecznosci  opracowania
studium krajobrazowego,

g) okre§lenie w mpzp wymagan
wynikajacych z potizeb ksztaltowania
przestrzeni publicznej,

Tut. organ zobowiazany jest do ksztaltowania
przestrzeni  zgodnie ze studium oraz
przepisami odrebnymi. Projekt planu nie
narusza ustalen studium oraz przepisow
odrebnych, czego  potwierdzeniem  jest
uzyskanie pozytywnych uzgodnien
i opinii w procesie sporzadzania planu
miejscowego,

€) uwaga sprzeczna z uwagg okreslong w lit. i),

f)w ramach prac planistycznych zaréwno nad
opracowaniem m.in.:

- studium  uwarunkowan i  kierunkow
zagospodarowania  przestrzennego miasta
Chojnice, uchwalanego uchwata Nr XV1/220/20
Rady Miejskiej w Chojnicach z dnia
23 marca 2020 r.,

- miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego terenu pod zabudowg
mieszkaniowa, ustugi, produkcje¢ i zielen
pomiedzy ulicami: Strzelecka, Zielona,
Derdowskiego i Igielska w Chojnicach,
uchwalonego uchwatg Nr XXXV11/398/13
Rady Miejskiej w Chojnicach z dnia
28 pazdziernika 2013 r. (Dz. Urz. Woj.
Pom. z dnia 11 grudnia 2013 r., poz. 4482),

- miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego terenu przy ulicy Strzeleckiej
w Chojnicach, uchwalonego uchwata Nr
XXI111/244/16 Rady Miejskiej
w Chojnicach z dnia 16 sierpnia 2016 r. (Dz.
Urz. Woj. Pom. z dnia 19 wrzeénia 2016 r.,
poz. 3149),

opracowano analizy krajobrazowe, ktore byly

konsultowane i uzgadniane m.in. z Pomorskim

Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow

w  Gdansku. Rowniez ~w  ramach

przeprowadzonych  wizji ~w  terenie

uczestniczyt Pomorski Wojewodzki

Konserwator Zabytkow w Gdansku,

g) zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym obszar przestrzeni publicznej
- to obszar o szczegolnym znaczeniu dla
zaspokojenia potrzeb mieszkancow, poprawy
jakosei ich zycia 1 sprzyjajacy nawigzywaniu
kontaktéw spolecznych ze wzglgdu na jego
potozenie  oraz  cechy  funkcjonalno
- przestrzenne, okre$lony w studium
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h) ustalenie nieprzekraczalnych linii
zabudowy dla wszystkich terendw, dla
ktérych na mapie taka linia nie
zostala wyznaczona, poniewaz Dolina
Strugi  Jarcewskiej spelnia role
korytarza ekologicznego prowadzacego do
Jeziora Charzykowskiego oraz jej
plytkie wody gruntowe pozostaja w
bezposredniej wigzi hydraulicznej z
ekosystemami parku narodowego,

=

ustalenie w mpzp szerokiej strefy
buforowej zieleni wokot catosci
terenéw, skladajacej si¢ m.in.
z linii wysokich lisciastych drzew,
gesto posadzonych wzdluz catosci
terenéw oraz tak zaprojektowanych
w buforze by stanowily ograniczenie
czeSci istniejacej publicznej zieleni i
lasu kompleksu publicznego Dolina
Strugi Jarcewskiej - Struga Jarcewska -
Lasek Miejski,

—
=

okreslenie w planie miejscowym
dopuszczalnych rodzajéow ogrodzenia
terenu  zgodnych z  funkcjami
ekologicznymi,

k) brak w prognozie $rodowiskowej
terminow prowadzenia obserwacji
i inwentaryzacji rozpoznania fauny i
awifauny,

uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy.

W granicach planu nie znajduja si¢ obszary
przestrzeni publicznej w rozumieniu ustawy,

h)wnioskodawca nie okreslit dla jakich terenow
wg. niego linia zabudowy winna by¢ okreslona
1 w jaki sposob brak linii zabudowy ma wplyw
na korytarz ekologiczny i wigzi hydrologiczne.
Nadmieni¢ nalezy, ze linie zabudowy zostaty
wyznaczone w stosownej odlegtosci od pasow
drogowych,

i) uwaga sprzeczna z uwagg okreslong w lit. e),

j) brak mozliwosci uregulowania przedmiotowego
zagadnienia w uchwale dotyczacej miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.
Zgodnie z ustawa art. 37a. ust 1, rada gminy
moze ustalic w formie uchwaly zasady
i warunki sytuowania obiektow malej
architektury, tablic reklamowych i urzadzen
reklamowych oraz ogrodzen, ich gabaryty,
standardy jakosciowe oraz rodzaje materiatow
budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane.
Zagadnienie obejmujace dopuszczalne rodzaje
ogrodzen winno zatem by¢  okreSlone
w odrebnej uchwale,

k)zakres i stopiefn szczegdétowosci informacji
wymaganych w prognozie oddziatywania
na $rodowisko projektu mpzp terenu przy
ulicy Derdowskiego w Chojnicach zostat:

- uzgodniony z Regionalnym Dyrektorem
Ochrony ~ Srodowiska ~w  Gdansku
(uzgodnienie RDOS-Gd WZP.411.2.11.
2022.PK z dnia 24 pazdziernika 2022 r.),

- zaopiniowany pozytywnie przez Panstwowego
Powiatowego  Inspektora  Sanitarnego
w  Chojnicach (opinia PSSE-NZ-9200
-165/51/4/22 z dnia 17 pazdziernika 2022 1.).
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1) konfliktujace ze soba stwierdzenia
zawarte w prognozie S$rodowiskowej
dotyczace zmiany dotychczasowej
funkcji i uszczuplenia istniejacej
powierzchni biologicznie czynnej,

m)podanie/wskazanie/wyszczegdlnienie
(form) ochrony przyrody: wod
powierzchniowych,  podziemnych,
powierzchni ziemi, powietrza, hatasu
i wplywu na ludzi, wskazanych w
prognozie $rodowiskowej, a ujetych w
projekcie planu miejscowego,

n) wprowadzenie do projektu planu
miejscowego ustalenia nie
zanieczyszczania  przez  $wiatlo
sztuczne w zwiazku z polozeniem
terenu w kompleksie Doliny Strugi
Jarcewskiej i Lasku Miejskiego oraz
w panoramie chronionej,

0) brak okre$lenia wpltywu zmiany
przeznaczenia  terendw  obecnie
niezabudowanych (fak, pastwisk) na
tereny przemystowe. Tym bardziej, ze
W sgsiedztwie wspomnianego obszaru
zlokalizowany jest ZEC (SEC
CHOJNICE SP Z O. O.). Dlatego tez
prosha o0 udostepnienie analizy
zmian i okre$lenie wptywu zmiany
przeznaczenia terendw,

p) zaréwno sporzadzenie planu
miejscowego pod katem budowy
obwodnicy jak i przy granicy Lasku
Miejskiego zlikwiduje jego czgs¢ i w
catosci jego walory wypoczynkowe i

Ponadto nalezy wskaza¢, iz zaréwno
Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w
Gdansku (opinia: RDOS-Gd-WZP. 410. 2.
32.2022.PK.1 z dnia 16 stycznia 2023 r.) jak
i Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny
w Chojnicach (opinia: PSSE-NZ-9200-199/
63/4/22 z dnia 12 grudnia 2022 r.) oraz Pomorski
Panstwowy Wojewddzki Inspektor Sanitarny w
Gdansku (opinia: ONS.9022.4.384.2022.WR z
dnia 21 grudnia 2022 r.) zaopiniowali
pozytywnie projekt mpzp oraz prognoze
odziatywania

na Srodowisko,

1) niezrozumiata uwaga do planu miejscowego,

m) w terenie nie wystgpuja prawne formy
ochrony przyrody,

n)zgodnie z ustawa prawo ochrony S$rodowiska
emisja to wprowadzane bezposrednio lub
posrednio, w wyniku dziaalno$ci czlowicka, do
powietrza, wody, gleby lub ziemi:
- substancje,
- energie, takie jak ciepto, hatas, wibracje lub

pola elektromagnetyczne.

Zgodnie z powyzsza definicja ,,$wiatlo sztuczne”
nie  zalicza si¢ do  zanieczyszczen
wprowadzanych do srodowiska,

0) niezrozumiata uwaga do planu miejscowego,

p)obszar opracowania nie obejmuje i nie graniczy
z terenami Lasku Miejskiego. Roéwniez plan
miejscowy nie jest sporzadzany pod katem
budowy obwodnicy. Warto podkresli¢, iz teren
objety ustaleniami mpzp niemalze w catosci
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rekreacyjne, stanowi wlasnos$¢ prywatna,
q) projekt planu zmienia przeznaczenie ) zgodnie z art. 35 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0
zamieszkanego terenu mieszkalnego planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t,.
posesji  zlokalizowanej przy ulicy Dz. U. z 2022 r. poz. 503, 1846, 2185, 2747)
Derdowskiego 15 na teren przemyslowy, tereny, ktorych przeznaczenie plan miejscowy
zmienia, mogg by¢ wykorzystywane w sposob -
dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania
zgodnie z tym planem, chyba ze w planie
ustalono inny sposob ich tymczasowego
zagospodarowania,
r) wymog wprowadzenia do projektu r) nie podano na jakie opracowania branzowe
planu  miejscowego  informacji wnioskodawca si¢ powoluje i jaki wplyw
i postanowien, ktore odnosza si¢ maja mie¢ one na ustalenia planu.
do ochrony korytarza przewietrzajacego )
miasto wg modeli i opracowan
branzowych ze wzgledu na bardzo
bliskie sasiedztwo ZEC (SEC
CHOJNICE SP Z 0. 0.).
Rozstrzygnigcie Rady
. . . Rozstrzygnigcie burmistrza Miejskiej
Data Oznaczenie Ustalenia projektu planu W sprawie rozpatrzenia uwagi Zalacznik do uchwaly
Lp. wplywu Tres¢ uwagi nieruchomosci, ktorej dla nieruchomosci, ktérej dotyczy Nr LI11/660/23
uwagi dotyczy wniosek uwaga z dnia 24 kwietnia 2023 r.
Uwaga uwzgledniona Uwaga nieuwzgledniona Uwage} . Uwaga'
uwzgledniona | nieuwzgledniona
1 2 4 5 6 7 8 9 10
8. |27.03.2023 | a) brak zgodnosci prognozy oddziatywania | Dziatki oznaczone | Dzialki oznaczone numerami |a)w prognozie oddzialywania na
na $rodowisko z treécia projektu | numeramiewidencyjnymi: | ewidencyjnymi: 454/47, 456/1,| $rodowisko w:
planu  miejscowego w  kwestii | 2304, 451/1, 451/2,|456/2, 473, 474, 475/4, 476/4,| - pkt. 4. Charakterystyka

dotyczacej okreslenia minimalnego
udzialu powierzchni biologicznie
czynnej,

b) brak zgody na zmiang przeznaczenia
terendow  uslugowych,  zeleni, wod
powierzchniowych i sportu na tereny
produkcji  przemystowej w  zwiazku
z lokalizacjg planowanej zmiany terenu
w  sercu strefy mieszkalnej miasta
i rownorzednie w  Krytycznym
sasiedztwie strefy mieszkalnej oraz

451/3, 457, 458, 459,
460/1, 460/2, 454/47,
456/1, 456/2, 461, 462,
463, 464, 465, 466, 471,
472, 473 469/5, 468/3,
469/6, 470/2, 454/47,
456/1, 45612, 473, 474,
47514, 476/4, A4TT/3,
4787, 479/6, 454/46,
455/8, 481/34, 481/24,
455/7, 481/33, 481/26,
481/17, 481/25, 455/5,
481/1, 481/32, 481/29,
481/31, 481/30, 481/28,
481/20, 454/49, 454/48,
479/8, 4789, A4T7/5,
476/3, 475/3, 1779/40,
481/3, 481/4, 481/5,
481/6, 482/1, 482/2,
482/3, 481/7, 481/27,
482/4, 481/16, 482/7,

47713, 478/7, 479/6, 454/46,
455/8, 481/34, 481/24, 455/7,
481/33, 481/26, 481/17, 481/25,
455/5, 481/1, 481/32, 481/29,
481/31, 481/30, 481/28, 481/20,
454/49, 454/48, 479/8, 478/9,

477/5, 476/3, 475/3, 1779/40,
481/3, 481/4, 481/5, 481/6,
482/1, 482/2, 482/3, 481/7,

481/27, 482/4, 481/16, 482/7,
481/14, 483/2, 1779/36, 1779/39,
1779/27, 1779/38, 1779/46,
1779/49, 1779/48, 483/4, 483/3,
1779/47, 482/6, 481/12, 481/21,
454/9, 455/3, 497/3, 479/7,
478/8, 1779/41, 468/4, 468/5,
444/5, 444/4, 440/4, 440/5, 441,
1778/1, 1778/8, 455/1, 44072,
1779/17, 1779/13, 1779/14, 1779/44,
1779/43, 1779/42, 1779/46, 1779/45,
1779/47 w zakresie wniosku

ustalen planu (s. 28),

- pkt. 53. Wplyw na
roznorodnoé¢  biologiczng
(5. 32),

wskazano minimalny udziatu

powierzchni biologicznie

czymnej - 20 % dziakki
budowlanej zgodny

z ustaleniami projektu mpzp.
Oczywista omylke pisarska
z pkt. 5.8. Wplyw na krajobraz
6 4 ww prognozy
srodowiskowej skorygowano,

b) projekt planu miejscowego nie narusza ustalen

studium  uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego, w ktorym
obszar opracowania wchodzi w skiad strefy
funkcjonalnej w obszarach dziatalnosci
inwestycyjnej, istniejacej strefy produkeji,
sktadow i ustug oraz zieleni - lasow, parkoéw
lesnych, zieleni urzadzonej, wdd, sportu i
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kumulacji w tej czg$ci mieszkalnej
miasta ucigzliwych zaktadow
przemystowych o znaczacym wplywie
na $rodowisko, tj.:

zakladéw migsnych oraz ich
obecnej rozbudowy,

cieptowni obstugujacej duza czgs$é
miasta,

zaktadu mleczarskiego,
oczyszczalni $ciekow,

ubojni zwierzat,

produkcji wyrobow betonowych,

c) brak w projekcie mpzp wskazania
terenow, ktore beda podlegaé
ochronie przed hatasem i dla jakich
terendow musza by¢ zachowane
akustyczne standardy ~ jakosci
srodowiska,

481/14, 483/2, 1779/36,
1779/39, 1779027, 1779/38,
1779/46, 1779149, 1779/48,
483/4, 483/3, 1779/47,
482/6, 481/12, 481/21,
454/9, 455/3, 497/3,
479/7, 478/8, 1779/41,
468/4, 468/5, 444/5,
44414, 440/4, 440/5,
441, 1778/1, 1778/8,
455/1, 440/2, 1779/17,
177913, 1779114, 1779/44,
1779143, 1779142, 1779/46,
1779/45, 1779/47.

przeznaczone sa pod teren ustug
lub produkcji przemystowej lub
sktadow

i magazynéw - 1U-PP-PS.

Dziatki oznaczone numerami
ewidencyjnymi: 2304, 451/1,
451/2, 451/3, 457, 458, 459,
460/1, 460/2, 454/47, 456/1,
456/2, 461, 462, 463, 464, 465,
466, 471, 472, 473 469/5, 468/3,
469/6, 470/2 w zakresie wniosku
przeznaczone sa pod teren zieleni
naturalnej lub wod powierzchniowych
srodladowych - 1ZN-WS.

rekreacji, cmentarzy.

Nalezy rowniez wskazac, iz zarowno:

- cieptownia (SEC) (15 m),

zaktad mleczarski (290 m),

oczyszczalnia $ciekéw (1 600 m),

ubojnia zwierzat (1 350 m),

zaktad produkcji wyrobow betonowych
(1130 m),

zlokalizowane sa (zgodnie z odlegtosciami
podanymi w nawiasach) poza obszarem
opracowania,

c) zgodnie z art. 112 ustawy z 27 kwietnia 2001 r. -
Prawo ochrony $rodowiska - ochrona przed
hatasem polega na zapewnieniu  jak
najlepszego stanu akustycznego Srodowiska, w
szczegolnosci poprzez:

1) utrzymanie poziomu hatasu ponizej
dopuszczalnego lub co najmniej na tym
poziomie,

2) zmniejszanie poziomu halasu co najmniej
do dopuszczalnego, gdy nie jest on
dotrzymany.

Ustawa wskazuje w art. 113 ust. 1 p.o.$., ze

minister ~ wlasciwy do spraw  klimatu,

W porozumieniu z ministrem wiasciwym

do spraw zdrowia, okre§li w  drodze

rozporzadzenia, dopuszczalne poziomy hatasu

w  $rodowisku  kierujac  si¢  potrzeba

zapewnienia nalezytej ochrony s$rodowiska

przed hatasem oraz majac na uwadze przepisy
prawa Unii Europejskiej odnoszace si¢ do

oceny i zarzadzania poziomem hatasu w

srodowisku.

Wskazane Rozporzadzenie nie okresla

dopuszczalnych norm hatasu dla terenéw

produkeyjnych, sktadow i magazynow.

Tym samym w zwiazku 2z brakiem

klasyfikacji, plan nie ustala dopuszczalnych

poziomow hatasu dla funkcji okreslonych w

planie,

Zaznaczy¢ nalezy, iz zgodnie z ustawa Prawo

ochrony $rodowiska art. 144 ust 2.

.Eksploatacja instalacji powodujaca

wprowadzanie gazéw lub pytow

do powietrza, emisje hatasu oraz wytwarzanie

pol elektromagnetycznych nie powinna, z

zastrzezeniem ust. 3, powodowaé

przekroczenia standardow jako$ci $rodowiska
poza terenem, do ktoérego prowadzacy
instalacje¢ ma tytut prawny.”



https://sip.lex.pl/#/document/16901353?unitId=art(112)&cm=DOCUMENT
https://sip.lex.pl/#/document/16901353?unitId=art(113)ust(1)&cm=DOCUMENT

Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego

_48 —

Poz. 2349

d) brak zgody na lokalizacj¢ przedsiewzie¢
przemystowych o tak duzej kubaturze,
ktora juz w tej chwili jest kubaturowo
i architektonicznie nie dopasowana
do dzielnicy mieszkaniowej, panoramy
na Doling i Lasek od strony ulicy
Derdowskiego i do publicznych terenow
zielonych kompleksu Doliny Jarcewskiej i
Lasku Miejskiego. Dlatego tez prosba 0
dodanie zapiséw w mpzp regulujacych
oddziatywanie architektury, w
szczegOlnosei jej usytuowania
w  kontekscie istniejacych aspektow
i warunkow  otoczenia,  zasad
projektowania  wpisujacego  budynki
przemystowe w krajobraz terenéw
mieszkalnych oraz zielonych
i lesnych (publicznych, rekreacyjnych
i wypoczynkowych),

e) dodanie informacji w mpzp, iz teren
opracowania objety jest ochrong
) . - Sodniowiocme
panoramy i sylwety miasta oraz
ekspozycji,

f) wskazanie koniecznoéci  opracowania
studium krajobrazowego,

Oznacza to, ze prowadzenie dziatalnosci
dopuszczonej ustaleniami planu nie bedzie
moglo powodowaé przekroczenia standardow
okreslonych przepisami odrgbnymi poza
tereny, do ktorych inwestor bedzie posiadat
tytut prawny,

d)zgodnie z art. 3. ust 1, ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym: , Ksztalttowanie i
prowadzenie polityki przestrzennej
na terenie gminy, w tym uchwalanie studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy oraz miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego,
z wyjatkiem morskich wod wewngtrznych,
morza terytorialnego i wylgcznej  strefy
ekonomicznej oraz terendw  zamknietych,
nalezy do zadan wlasnych gminy.”

Wnoszacy uwage nie sprecyzowat co nalezy
rozumie¢  przez pojecie  kubaturowego
i architektonicznego niedopasowania.
Sformutowania takie sa bowiem
subiektywnym i indywidualnym odczuciem.
Tut. organ zobowigzany jest do ksztaltowania
przestrzeni  zgodnie ze studium oraz
przepisami odrgbnymi. Projekt planu nie
narusza ustalen studium oraz przepisow
odrgbnych, czego  potwierdzeniem  jest
uzyskanie pozytywnych uzgodnien
i opinii w procesie sporzadzania planu
miejscowego,

€) uwaga sprzeczna z uwagg okreslong w lit. i),

f)w ramach prac planistycznych zaréwno nad

opracowaniem m.in.:

- studium  uwarunkowan 1  kierunkow
zagospodarowania  przestrzennego miasta
Chojnice, uchwalanego uchwata Nr XV1/220/20
Rady Miejskiej w Chojnicach z dnia
23 marca 2020 r.,

- miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego terenu pod zabudowe
mieszkaniowa, ustugi, produkcje i zielen
pomigdzy ulicami: Strzelecka, Zielona,
Derdowskiego i lgielska w Chojnicach,
uchwalonego uchwata Nr XXXVI1/398/13
Rady Miejskiej w Chojnicach z dnia
28 pazdziernika 2013 r. (Dz. Urz. Woj.
Pom. z dnia 11 grudnia 2013 r., poz. 4482),




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego

—49

Poz. 2349

g) okre$lenie w mpzp wymagan
wynikajacych z potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznej,

h) ustalenie nieprzekraczalnych linii
zabudowy dla wszystkich terenow, dla
ktérych na mapie taka linia nie
zostala wyznaczona, poniewaz Dolina
Strugi  Jarcewskiej spetnia  role
korytarza. ekologicznego prowadzacego do
Jeziora Charzykowskiego oraz jej
plytkie wody gruntowe pozostaja W
bezposredniej wigzi hydraulicznej z
ekosystemami parku narodowego,

=

ustalenie w mpzp szerokiej strefy
buforowej zieleni wokot catosci
terenow, skladajacej si¢ m.in.
z linii wysokich li§ciastych drzew,
gesto  posadzonych wzdluz catosci
terendw oraz tak zaprojektowanych
w buforze by stanowily ograniczenie
czgéci istniejacej publicznej zieleni i
lasu kompleksu publicznego Dolina
Strugi Jarcewskiej - Struga Jarcewska -
Lasek Miejski,

—
=

okreslenie w planie miejscowym
dopuszczalnych rodzajow ogrodzenia
terenu  zgodnych z  funkcjami

- miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego terenu przy ulicy Strzeleckiej
w Chojnicach, uchwalonego uchwata Nr
XXI11/244/16 Rady Miejskiej
w Chojnicach z dnia 16 sierpnia 2016 r. (Dz.
Urz. Woj. Pom. z dnia 19 wrze$nia 2016 r.,
poz. 3149),

opracowano analizy krajobrazowe, ktore byly

konsultowane i uzgadniane m.in. z Pomorskim

Wojewoddzkim Konserwatorem Zabytkow

w  Gdansku. Rowniez w  ramach

przeprowadzonych  wizji ~w  terenie

uczestniczyt Pomorski Wojewodzki

Konserwator Zabytkow w Gdansku,

g) zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym obszar przestrzeni publicznej
- to obszar o szczegdlnym znaczeniu dla
zaspokojenia potrzeb mieszkancow, poprawy
jakosci ich zycia i sprzyjajacy nawigzywaniu
kontaktow spotecznych ze wzgledu na jego
potozenie = oraz  cechy  funkcjonalno
- przestrzenne, okreslony w studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy.

W granicach planu nie znajduja si¢ obszary
przestrzeni publicznej w rozumieniu ustawy,

h)wnioskodawca nie okreslit dla jakich terenow
wg. niego linia zabudowy winna by¢ okreslona
i W jaki sposob brak linii zabudowy ma wplyw
na korytarz ekologiczny i wigzi hydrologiczne.
Nadmieni¢ nalezy, ze linie zabudowy zostaly
Wyznaczone w stosownej odlegtosci od pasow
drogowych,

i) uwaga sprzeczna z uwaga okreslong w lit. e),

j) brak mozliwosci uregulowania przedmiotowego
zagadnienia w uchwale dotyczacej miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.
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ekologicznymi,

k) brak w prognozie $rodowiskowej
terminow prowadzenia obserwacji
i inwentaryzacji rozpoznania fauny i
awifauny,

1) konfliktujgce ze sobg stwierdzenia
zawarte w prognozie Srodowiskowej
dotyczace zmiany dotychczasowej
funkcji i uszczuplenia istniejacej
powierzchni biologicznie czynnej,

m)podanie/wskazanie/wyszczegdlnienie
(form) ochrony przyrody: wod
powierzchniowych,  podziemnych,
powierzchni ziemi, powietrza, hatasu
i wplywu na ludzi, wskazanych w
prognozie $rodowiskowej, a ujetych w
projekcie planu miejscowego,

n) wprowadzenie do projektu planu
miejscowego ustalenia nie
zanieczyszczania  przez  $wiatlo

Zgodnie z ustawa art. 37a. ust 1, rada gminy
moze ustalic w formie uchwaly zasady
i warunki sytuowania obiektow  malej
architektury, tablic reklamowych i urzadzen
reklamowych oraz ogrodzen, ich gabaryty,
standardy jakosciowe oraz rodzaje materiatow
budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane.
Zagadnienie obejmujace dopuszczalne rodzaje
ogrodzen winno zatem by¢  okreSlone
W odrebnej uchwale,

k)zakres 1 stopien szczegétowosci informacji
wymaganych w prognozie oddziatywania
na Srodowisko projektu mpzp terenu przy
ulicy Derdowskiego w Chojnicach zostat:

- uzgodniony z Regionalnym Dyrektorem
Ochrony  Srodowiska w  Gdansku
(uzgodnienie RDOS-Gd WZP.411.2.11.
2022.PK z dnia 24 pazdziernika 2022 r.),

- Zzaopiniowany pozytywnie przez Panstwowego
Powiatowego  Inspektora  Sanitarnego
w Chojnicach (opinia PSSE-NZ-9200
-165/51/4/22 z dnia 17 pazdziemika 2022 r.).

Ponadto nalezy wskaza¢, iz zaréwno

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w

Gdansku (opinia: RDOS-Gd-WZP. 410. 2.

32.2022.PK.1 z dnia 16 stycznia 2023 r.) jak

i Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny

w Chojnicach (opinia: PSSE-NZ-9200-199/

63/4/22 z dnia 12 grudnia 2022 r.) oraz Pomorski

Panstwowy Wojewodzki Inspektor Sanitarny w

Gdafisku (opinia: ONS.9022.4.384.2022.WR z

dnia 21 grudnia 2022 r.) zaopiniowali

pozytywnie projekt mpzp oraz prognozg
odzialywania

na $rodowisko,

1) niezrozumiata uwaga do planu miejscowego,

m) w terenie nie wyst¢puja prawne formy
ochrony przyrody,

n)zgodnie z ustawa prawo ochrony $rodowiska
emisja to wprowadzane bezposrednio lub
posrednio, w wyniku dziatalnosci cztowieka, do
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sztuczne w zwiazku z potozeniem
terenu w kompleksie Doliny Strugi
Jarcewskiej i Lasku Miejskiego oraz
W panoramie chronionej,

0) brak okreslenia wplywu zmiany
przeznaczenia  terendw  obecnie
niezabudowanych (lak, pastwisk) na
tereny przemystowe. Tym bardzej, ze
w  sgsiedztwie wspomnianego obszaru
zlokalizowany jest ZEC (SEC
CHOJNICE SP Z O. O.). Dlatego tez
prosba o udostepnienie analizy
zmian i okre$lenie wptywu zmiany
przeznaczenia terenow,

p) zaréwno sporzadzenie planu
miejscowego pod katem budowy
obwodnicy jak i przy granicy Lasku
Migjskiego zlikwiduje jego czg$¢ i w
catosci jego walory wypoczynkowe i
rekreacyjne,

q) projekt planu zmienia przeznaczenie
zamieszkanego terenu mieszkalnego
posesji  zlokalizowanej przy ulicy
Derdowskiego 15 na teren przemyslowy,

r) wymog wprowadzenia do projektu
planu  miejscowego  informacji
i postanowien, ktore odnosza si¢
do ochrony korytarza przewietrzajacego
miasto wg modeli i opracowan
branzowych ze wzgledu na bardzo
bliskie sasiedztwo ZEC (SEC
CHOJNICE SP Z 0. 0.).

powietrza, wody, gleby lub ziemi:

- substancje,

- energie, takie jak ciepto, hatas, wibracje lub
pola elektromagnetyczne.

Zgodnie z powyzsza definicja ,.$wiatlo sztuczne”

nie zalicza sig do  zanieczyszczen

wprowadzanych do srodowiska,

0) niezrozumiata uwaga do planu miejscowego,

p)obszar opracowania nie obejmuje i nie graniczy
z terenami Lasku Miejskiego. Rowniez plan
miejscowy nie jest sporzadzany pod katem
budowy obwodnicy. Warto podkresli¢, iz teren
objety ustaleniami mpzp niemalze w catosci
stanowi wlasnos$¢ prywatna,

g) zgodnie z art. 35 ustawy z dnia 27 marca 2003 . 0
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t].
Dz. U. z 2022 r. poz. 503, 1846, 2185, 2747)
tereny, ktorych przeznaczenie plan miejscowy
zmienia, moga by¢ wykorzystywane w sposob
dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania
zgodnie z tym planem, chyba ze w planie
ustalono inny sposob ich tymczasowego
zagospodarowania,

r) nie podano na jakie opracowania branzowe
wnioskodawca si¢ powoluje i jaki wplyw
maja miec¢ one na ustalenia planu.

Rozstrzygniecie burmistrza

Rozstrzygnigcie Rady
Miejskiej

Data Oznaczenie Ustalenia projektu planu ; - . Zalacznik do uchwaly
Lp. wplywu Tres¢ uwagi nieruchomosci, ktorej dla nieruchomosci, ktérej dotyczy W sprawie rozpatrzenia uwagi Nr LI11/660/23
uwagi dotyczy wniosek uwaga z dnia 24 kwietnia 2023 r.
. . . Uwaga Uwaga
Uwaga uwzgledniona Uwaga nieuwzgl¢dniona uwzgledniona | nieuwzgledniona
1 2 4 5 6 7 8 9 10
9. |27.03.2023 | a) brak zgodnosci prognozy oddziatywania | Dziatki oznaczone | Dzialki oznaczone numerami |a)w prognozie oddzialywania na

na $rodowisko z trescig projektu

numerami ewidencyjnymi:

ewidencyjnymi: 454/47, 456/1,

$rodowisko w:
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planu  miejscowego w  kwestii
dotyczacej okreslenia minimalnego
udzialu powierzchni biologicznie
czynnej,

b) brak zgody na zmiang przeznaczenia
terenow  uslugowych,  zeleni, wod
powierzchniowych i sportu na tereny
produkcji  przemystowej w  zwiazku
z lokalizacja planowanej zmiany terenu
w  sercu strefy mieszkalnej miasta
i rownorzednie w  krytycznym
sasiedztwie strefy mieszkalnej oraz
kumulacji w tej czg$ci mieszkalnej
miasta ucigzliwych zaktadow
przemystowych o znaczacym wplywie
na $rodowisko, tj.:

- zakladdéw miesnych
obecnej rozbudowy,
cieplowni obstugujacej cate miasto,
- zaktadu mleczarskiego,
oczyszczalni $ciekow,
ubojni zwierzat,
produkcji wyroboéw betonowych,

oraz ich

c) brak w projekcie mpzp wskazania
terenéw, ktore beda podlega¢
ochronie przed hatasem i dla jakich

terendéw musza by¢ zachowane
akustyczne standardy ~ jakosci
srodowiska,

2304, 451/1, 45172,
451/3, 457, 458, 459,
460/1, 460/2, 454/47,
456/1, 456/2, 461, 462,
463, 464, 465, 466, 471,
472, 473 469/5, 468/3,
469/6, 470/2, 454/47,
456/1, 456/2, 473, 474,
47514, 4764, A4TT/3,
478/7, 479/6, 454/46,
455/8, 481/34, 481/24,
455/7, 481/33, 481/26,
481/17, 481/25, 455/5,
481/1, 481/32, 481/29,
481/31, 481/30, 481/28,
481/20, 454/49, 454/48,
479/8, 4789, A4T7/5,
476/3, 475/3, 1779/40,

481/3, 481/4, 481/5,
481/6, 482/1, 482/2,
482/3, 481/7, 481/27,
482/4, 481/16, 482/7,

481/14, 483/2, 1779/36,
1779139, 177927, 1779/38,
1779/46, 1779/49, 1779/48,
483/4, 483/3, 1779/47,
482/6, 481/12, 481/21,
454/9, 455/3, 4973,
479/7, 478/8, 1779/41,

468/4, 468/5, A444/5,
44414, 44014, 440/5,
441, 1778/1, 1778/8,

455/1, 440/2, 1779/17,
177913, 1779114, 1779/44,
1779143, 1779142, 1779/46,
1779/45, 1779/47.

456/2, 473, 474, 475/4, 476/4,
47713, A78/7, 479/6, 454/46,
455/8, 481/34, 481/24, 455/7,
481/33, 481/26, 481/17, 481/25,
455/5, 481/1, 481/32, 481/29,
481/31, 481/30, 481/28, 481/20,
454/49, 454/48, 479/8, 478/9,
477/5, 476/3, 475/3, 1779/40,
481/3, 481/4, 481/5, 481/6,
482/1, 482/2, 482/3, 481/7,
481/27, 482/4, 481/16, 482/7,
481/14, 483/2, 1779/36, 1779/39,
177927,  1779/38,  1779/46,
1779/49, 1779/48, 483/4, 483/3,
1779/47, 482/6, 481/12, 481/21,
454/9, 455/3, 497/3, 479/7,
478/8, 1779/41, 468/4, 468/5,
444/5, 444]4, 440/4, 440/5, 441,
1778/1, 1778/8, 455/1, 440/2,
1779/17, 1779/13, 1779/14, 1779/44,
1779/43, 1779/42, 1779/46, 1779/45,
1779/47 w  zakresie wniosku
przeznaczone sa pod teren ustug
lub produkeji przemystowej lub
sktadow

i magazynow - 1U-PP-PS.

Dziatki oznaczone numerami
ewidencyjnymi: 2304, 451/1,
451/2, 451/3, 457, 458, 459,
460/1, 460/2, 454/47, 456/1,
456/2, 461, 462, 463, 464, 465,
466, 471, 472, 473 469/5, 468/3,
469/6, 470/2 w zakresie wniosku
przeznaczone sa pod teren zieleni
naturalngj lub wod powierzchniowych
srodladowych - 1ZN-WS.

- pkt.
ustalen planu (s. 28),

- pkt. 53, Wplyw
réznorodnosé
(5. 32),

4. Charakterystyka

na

biologiczna

wskazano minimalny udzialu

powierzchni
czynngj - 20 %
budowlanej

z ustaleniami projektu mpzp.

biologicznie
dziatki
zgodny

Oczywista omylke pisarska
z pkt. 5.8. Wplyw na krajobraz

s 4 ww
srodowiskowej skorygowano,

prognozy

b) projekt planu miejscowego nie narusza ustalen
studium  uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego, W ktérym
obszar opracowania wchodzi w sktad strefy
funkcjonalnej w obszarach dziatalnosci
inwestycyjnej, istniejacej strefy produkeji,
sktadow i ustug oraz zieleni - laséw, parkow
lesnych, zieleni urzadzonej, wod, sportu i
rekreacji, cmentarzy.

Nalezy rowniez wskaza¢, iz zarowno:
- cieptownia (SEC) (15 m),

zaktad mleczarski (290 m),

oczyszczalnia $ciekow (1 600 m),

ubojnia zwierzat (1 350 m),

zaktad produkcji wyrobéw betonowych

(1130 m),

zlokalizowane sa (zgodnie z odlegtociami

podanymi w nawiasach) poza obszarem

opracowania,

c) zgodnie z art. 112 ustawy z 27 kwietnia 2001 r. -
Prawo ochrony $rodowiska - ochrona przed
hatasem polega na zapewnieniu jak
najlepszego stanu akustycznego srodowiska, w
Szczegblnosci poprzez:

1) utrzymanie poziomu hatasu ponizej
dopuszczalnego lub co najmniej na tym
poziomie,

2) zmniejszanie poziomu hatasu co najmniej
do dopuszczalnego, gdy nie jest on
dotrzymany.

Ustawa wskazuje w art. 113 ust. 1 p.o.$., ze

minister wlasciwy do spraw  klimatu,

W porozumieniu z ministrem wiasciwym

do spraw zdrowia, okresli w  drodze

rozporzadzenia, dopuszczalne poziomy hatasu

w  $rodowisku  kierujac si¢  potrzeba

zapewnienia nalezytej ochrony $rodowiska



https://sip.lex.pl/#/document/16901353?unitId=art(112)&cm=DOCUMENT
https://sip.lex.pl/#/document/16901353?unitId=art(113)ust(1)&cm=DOCUMENT
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d) brak zgody na lokalizacje przedsiewzie¢
przemystowych o tak duzej kubaturze,
ktora juz w tej chwili jest kubaturowo
i architektonicznie nie dopasowana
do dzielnicy mieszkaniowej, panoramy
na Doling i Lasek od strony ulicy
Derdowskiego i do publicznych terenow
zielonych kompleksu Doliny Jarcewskiej i
Lasku Miejskiego. Dlatego tez prosba 0
dodanie zapisow w mpzp regulujacych
oddziatywanie architektury, w
szczeglInosci i€ usytuowania
w  kontekscie istniejacych aspektow
i warunkéw  otoczenia, zasad
projektowania  wpisujacego  budynki
przemystowe w  krajobraz  terenow
mieszkalnych oraz zielonych
i lesnych (publicznych, rekreacyjnych
i wypoczynkowych),

przed hatasem oraz majac na uwadze przepisy
prawa Unii Europejskiej odnoszace si¢ do
oceny i zarzadzania poziomem hatasu w
Srodowisku.

Wskazane Rozporzadzenie nie okre$la
dopuszczalnych norm hatasu dla terenéow
produkcyjnych, sktadéw i magazynow.

Tym samym w zwiazku z brakiem
klasyfikacji, plan nie ustala dopuszczalnych
poziomoéw hatasu dla funkeji okreslonych w
planie,

Zaznaczy¢ nalezy, iz zgodnie z ustawg Prawo
ochrony $rodowiska art. 144 ust 2.
,.Eksploatacja instalacji powodujaca
wprowadzanie gazow lub pytow
do powietrza, emisj¢ halasu oraz wytwarzanie
pol elektromagnetycznych nie powinna, z
zastrzezeniem ust. 3, powodowac
przekroczenia standardow jakosci $rodowiska
poza terenem, do ktorego prowadzacy
instalacje ma tytut prawny.”

Oznacza to, ze prowadzenie dziatalnosci
dopuszczone] ustaleniami planu nie bedzie
moglo powodowaé przekroczenia standardow
okreslonych przepisami odrgbnymi poza
tereny, do ktorych inwestor bedzie posiadat
tytul prawny,

d)zgodnie z art. 3. ust 1, ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym: , Ksztattowanie i
prowadzenie polityki przestrzennej
na terenie gminy, w tym uchwalanie studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy oraz miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego,
z wyjatkiem morskich wod wewnetrznych,
morza terytorialnego i wylgcznej  strefy
ekonomicznej oraz terendéw  zamknigtych,
nalezy do zadan wlasnych gminy.”
Wnoszacy uwage nie sprecyzowat co nalezy
rozumie¢  przez pojecie  kubaturowego
i architektonicznego niedopasowania.
Sformutowania takie s bowiem
subiektywnym i indywidualnym odczuciem.
Tut. organ zobowiazany jest do ksztaltowania
przestrzeni  zgodnie ze studium oraz
przepisami odrgbnymi. Projekt planu nie
narusza ustalen studium oraz przepisow
odrebnych,  czego  potwierdzeniem  jest
uzyskanie pozytywnych uzgodnien
i opinii w procesie sporzadzania planu
miejscowego,
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e) dodanie informacji w mpzp, iz teren
opracowania objety jest ochrong
panoramy i sSylwety miasta oraz
ekspozycji,

f) wskazanie koniecznoéci  opracowania
studium krajobrazowego,

g) okre$lenie w mpzp wymagan
wynikajacych z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznej,

h) ustalenie nieprzekraczalnych linii
zabudowy dla wszystkich terenow, dla
ktérych na mapie taka linia nie
zostala wyznaczona, poniewaz Dolina

€) uwaga sprzeczna z uwagg okreslona w lit. 1),

f)w ramach prac planistycznych zaréwno nad
opracowaniem m.in.:

- studium  uwarunkowan i  kierunkow
zagospodarowania  przestrzennego miasta
Chojnice, uchwalanego uchwata Nr XV1/220/20
Rady Miejskiej w Chojnicach z dnia
23 marca 2020 r.,

- miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego terenu pod zabudowg
mieszkaniowa, ustugi, produkcje i zielen
pomiedzy ulicami: Strzelecka, Zielong,
Derdowskiego i Igielska w Chojnicach,
uchwalonego uchwata Nr XXXVI11/398/13
Rady Miejskiej w Chojnicach z dnia
28 pazdziernika 2013 r. (Dz. Urz. Woj.
Pom. z dnia 11 grudnia 2013 r., poz. 4482),

- miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego terenu przy ulicy Strzeleckiej
w Chojnicach, uchwalonego uchwata Nr
XXI11/244/16 Rady Miejskiej
w Chojnicach z dnia 16 sierpnia 2016 r. (Dz.
Urz. Woj. Pom. z dnia 19 wrze$nia 2016 r.,
poz. 3149),

opracowano analizy krajobrazowe, ktore byly

konsultowane i uzgadniane m.in. z Pomorskim

Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow

w  Gdansku. Rowniez w  ramach

przeprowadzonych  wizji ~w  terenie

uczestniczyt Pomorski Wojewodzki

Konserwator Zabytkow w Gdansku,

g) zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym obszar przestrzeni publicznej
- to obszar o szczegdlnym znaczeniu dla
zaspokojenia potrzeb mieszkancow, poprawy
jakosei ich zycia 1 sprzyjajacy nawigzywaniu
kontaktéw spolecznych ze wzglgdu na jego
polozenie = oraz  cechy  funkcjonalno
- przestrzenne, okre§lony w studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy.

W granicach planu nie znajduja si¢ obszary
przestrzeni publicznej w rozumieniu ustawy,

h)wnioskodawca nie okreslit dla jakich terenow
wg. niego linia zabudowy winna by¢ okre$lona
i w jaki sposob brak linii zabudowy ma wptyw
na korytarz ekologiczny i wigzi hydrologiczne.
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Strugi  Jarcewskiej spetnia role
korytarza ekologicznego prowadzacego do
Jeziora Charzykowskiego oraz jej
plytkie wody gruntowe pozostaja W
bezposredniej wiezi hydraulicznej z
ekosystemami parku narodowego,

=

ustalenie w mpzp szerokiej strefy
buforowej zieleni wokdt catosci
terenéw, skladajacej si¢ m.in.
z linii wysokich liSciastych drzew,
gesto posadzonych wzdluz catosci
terenéw oraz tak zaprojektowanych
w buforze by stanowily ograniczenie
czeSci istniejacej publicznej zieleni i
lasu kompleksu publicznego Dolina
Strugi Jarcewskiej - Struga Jarcewska -
Lasek Miejski,

okre$lenie w planie miejscowym
dopuszczalnych rodzajéow ogrodzenia
terenu  zgodnych z  funkcjami
ekologicznymi,

—
=

k) brak w prognozie $rodowiskowej
terminow prowadzenia obserwacji
i inwentaryzacji rozpoznania fauny i
awifauny,

Nadmieni¢ nalezy, ze linie zabudowy zostaly
wyznaczone w stosownej odlegtosci od pasow
drogowych,

i) uwaga sprzeczna z uwagg okreslona w lit. e),

j) brak mozliwosci uregulowania przedmiotowego
zagadnienia w uchwale dotyczacej miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.
Zgodnie z ustawg art. 37a. ust 1, rada gminy
moze ustalic w formie uchwaly zasady
i warunki sytuowania obiektow  malej
architektury, tablic reklamowych i urzadzen
reklamowych oraz ogrodzen, ich gabaryty,
standardy jakosciowe oraz rodzaje materiatow
budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane.
Zagadnienie obejmujace dopuszczalne rodzaje
ogrodzen winno zatem by¢  okreSlone
w odrebnej uchwale,

k)zakres i stopien Szczegdtowosci informacji
wymaganych w prognozie oddziatywania
na $rodowisko projektu mpzp terenu przy
ulicy Derdowskiego w Chojnicach zostat:

- uzgodniony z Regionalnym Dyrektorem
Ochrony ~ Srodowiska w  Gdansku
(uzgodnienie RDOS-Gd WZP.411.2.11.
2022.PK z dnia 24 pazdziernika 2022 r.),

- zaopiniowany pozytywnie przez Panstwowego
Powiatowego  Inspektora  Sanitarnego
w  Chojnicach (opinia PSSE-NZ-9200
-165/51/4/22 z dnia 17 pazdziernika 2022 r.).

Ponadto nalezy wskaza¢, iz zaréwno

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w

Gdansku (opinia: RDOS-Gd-WZP. 410. 2.

32.2022.PK.1 z dnia 16 stycznia 2023 r.) jak

i Pafistwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny

w Chojnicach (opinia: PSSE-NZ-9200-199/

63/4/22 z dnia 12 grudnia 2022 r.) oraz Pomorski

Panstwowy Wojewodzki Inspektor Sanitarny w

Gdansku (opinia: ONS.9022.4.384.2022.WR z
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1) konfliktujace ze soba stwierdzenia
zawarte w prognozie $rodowiskowej
dotyczace zmiany dotychczasowej
funkcji 1 uszczuplenia istniejacej
powierzchni biologicznie czynnej,

m)podanie/wskazanie/wyszczegdlnienie
(form) ochrony przyrody: wod
powierzchniowych,  podziemnych,
powierzchni ziemi, powietrza, hatasu
i wplywu na ludzi, wskazanych w
prognozie $rodowiskowej, a ujgtych w
projekcie planu miejscowego,

n) wprowadzenie do projektu planu
miejscowego ustalenia nie
zanieczyszczania  przez  $wiatlo
sztuczne w zwiazku z potozeniem
terenu w kompleksie Doliny Strugi
Jarcewskiej i Lasku Miejskiego oraz
w panoramie chronionej,

0) brak okre$lenia wpltywu zmiany
przeznaczenia  terendw  obecnie
niezabudowanych (fak, pastwisk) na
tereny przemystowe. Tym bardzej, ze
W sgsiedztwie wspomnianego obszaru
zlokalizowany jest ZEC (SEC
CHOIJNICE SP Z O. O.). Dlatego tez
prosba o udostgpnienie analizy
zmian i okreslenie wptywu zmiany
przeznaczenia terendw,

p) zar6wno sporzadzenie planu
miejscowego pod katem budowy
obwodnicy jak i przy granicy Lasku
Miejskiego zlikwiduje jego czgs¢ i w
catosci jego walory wypoczynkowe i
rekreacyjne,

q) projekt planu zmienia przeznaczenie
zamieszkanego terenu mieszkalnego
posesji  zlokalizowanej przy ulicy
Derdowskiego 15 na teren przemystowy,

dnia 21 grudnia 2022 r.) zaopiniowali
pozytywnie projekt mpzp oraz prognoze
odziatywania
na $rodowisko,

1) niezrozumiata uwaga do planu miejscowego,

m) w terenie nie wystgpuja prawne formy
ochrony przyrody,

n)zgodnie z ustawa prawo ochrony $rodowiska
emisja to wprowadzane bezposrednio lub
posrednio, w wyniku dziatalnosci cztowieka, do
powietrza, wody, gleby lub ziemi:
- substancje,
- energie, takie jak ciepto, hatas, wibracje lub

pola elektromagnetyczne.

Zgodnie z powyzsza definicja ,,$wiatlo sztuczne”
nie  zalicza si¢ do  zanieczyszczen
wprowadzanych do srodowiska,

0) niezrozumiata uwaga do planu miejscowego,

p)obszar opracowania nie obejmuje i nie graniczy
z terenami Lasku Miejskiego. Roéwniez plan
miejscowy nie jest sporzadzany pod katem
budowy obwodnicy. Warto podkresli¢, iz teren
objety ustaleniami mpzp niemalze w catosci
stanowi wlasno$¢ prywatna,

g) zgodnie z art. 35 ustawy z dnia 27 marca 2003 . 0
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.
Dz. U. z 2022 r. poz. 503, 1846, 2185, 2747)
tereny, ktorych przeznaczenie plan miejscowy
zmienia, moga by¢ wykorzystywane w sposob
dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania
zgodnie z tym planem, chyba ze w planie
ustalono inny sposdb ich tymczasowego
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zagospodarowania,

r) wymog wprowadzenia do projektu r) nie podano na jakie opracowania branzowe
planu  miejscowego  informacji wnioskodawca si¢ powotuje i jaki wplyw
i postanowien, ktore odnosza si¢ maja mie¢ one na ustalenia planu.

do ochrony korytarza przewietrzajacego
miasto wg modeli i opracowan
branzowych ze wzglgdu na bardzo
bliskie sasiedztwo ZEC (SEC
CHOJNICE SP Z 0. 0.).

Zalaczniki: zbior uwag zamieszczonych w wykazie.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej

Antoni Szlanga
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr LII1/660/23
Rady Miejskiej w Chojnicach
z dnia 24 kwietnia 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu przy ulicy Derdowskiego w Chojnicach

Realizacja zamierzen inwestycyjnych okreSlonych w projekcie miejscowego planu nie wymaga
ponoszenia kosztow z budzetu gminy na wykonanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wtasnych gminy.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Antoni Szlanga
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr LII1/660/23
Rady Miejskiej w Chojnicach

z dnia 24 kwietnia 2023 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022r. poz. 503 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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