DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA POMORSKIEGO

GdaﬁSk, dnla 1 3 062023 T. Elektronicznie podpisany przez:
Jacek Zbigniew Karpiriski
Data: 13.06.2023 14:38:00
Poz. 2886
UCHWALA NR LVII/833/23

RADY MIEJSKIEJ W SLUPSKU
z dnia 26 kwietnia 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wKaszubska-Zachod A” w Stupsku

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2023 r.
poz. 40 1572) iart. 20 ust. 1 oraz art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503, 1846, 2185, 2747, z 2023 r. poz. 553)

Rada Miejska w Shupsku
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. Stosownie do uchwaly Nr XLIV/652/22 Rady Miejskiej w Stupsku z dnia 30 marca 2022 roku
W sprawie przystgpienia do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Kaszubska-
Zachod A” w Stupsku, uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Kaszubska-Zachod A”,
o powierzchni okoto 2,7 ha, w granicach opracowania oznaczonych na rysunku planu, stanowigcym zatacznik
nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. 1. Ustalenia planu wymienionego w §1 nie naruszaja ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Stupska.

2. W planie nie zapisano inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wiasnych
gminy.

3. Do wylozonego do publicznego wgladu projektu nie wplynely uwagi.
§ 3. Integralng cze$¢ uchwaty stanowia:

1) zatacznik nr 1-— rysunek planu, wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego,

2) zatacznik nr 2 — dane przestrzenne.
§ 4. 1. Obszar planu obejmuje tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi — zgodnie z rysunkiem planu.

2. Wszystkie okreslenia zdefiniowane w planie nalezy rozumie¢ zgodnie z podana definicja, niezaleznie od
miejsca zastosowania w ustaleniach planu. W przypadku pozostalych okreslen uzytych, a niezdefiniowanych
w planie, obowiazujg definicje z aktow prawnych obowiazujacych w chwili uchwalania planu.

3. Wyjasnienie okreslen i pojec:

1) Plan — ustalenia planu, o ktérym mowa w §1 niniejszej uchwaty,
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2) Rysunek planu — rysunek planu w skali 1:1000 stanowigcy zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty,
3) Granice opracowania — granice opracowania pokazane na rysunku planu,

4) Teren — obszar wydzielony liniami rozgraniczajacymi o jednakowych zasadach zagospodarowania, ktérego
przeznaczenie zostalo okre$lone w odpowiedniej karcie terenu, przeznaczony takze pod sieci i urzadzenia
sieciowe infrastruktury technicznej (w tym drogi i stacje przekaznikowe telefonii komorkowej) oraz zielen,

5) Przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie, ktore winno przewaza¢ w danym terenie wyznaczonym
liniami rozgraniczajacymi,

6) Przeznaczenie towarzyszace — przeznaczenie towarzyszace przeznaczeniu podstawowemu, uzupetniajace
i wystepujace w zwigzku z przeznaczeniem podstawowym, nie za$ jako odrebne, mogace wystepowac
samodzielnie na danym terenie,

7) Nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajgca obszar, na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie
budynkow. Linia ta nie dotyczy: balkonéw, wykuszy, loggii, gzymsow, okapdw, zadaszen nad wejsciami
1 zewnetrznych schodow wejsciowych, czgsci podziemnych obiektéw budowlanych,

8) Wspolczynnik powierzchni zabudowy — wspotczynnik liczony jako stosunek sumy powierzchni zabudowy
wszystkich budynkow do powierzchni dziatki budowlanej, na ktorej si¢ znajduja.

9) Teren przynalezny — obszar zlokalizowany w najblizszym sasiedztwie przy budynku przeznaczenia
podstawowego, zapewniajacy jego prawidtowe funkcjonowanie,

10) Nieruchomos$¢ gruntowa — grunt wraz z czes$ciami skladowymi, z wylaczeniem budynkow i lokali, jezeli
stanowig odrebny przedmiot wiasnosci,

11) Przepisy odrebne — przepisy obowigzujacych ustaw wraz z aktami wykonawczymi,

12) Zagospodarowanie tymczasowe — nalezy przez to rozumie¢ sposob wykorzystania i urzadzenia terenu
a takze sposob uzytkowania obiektu inny niz przeznaczenie terenu dopuszczone na czas okres§lony tj. do
czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem; zasady tymczasowego zagospodarowania terenu okreslajg
ustalenia planu,

13) Ustugi nieucigzliwe —ustugi, ktorych funkcjonowanie nie powoduje przekroczenia zadnego z parametrow
dopuszczalnego poziomu szkodliwych lub ucigzliwych oddzialywan na $rodowisko poza zajmowanym
obiektem; nie powoduje nieodwracalnych zmian w $rodowisku przyrodniczym w obrgbie zajmowanej
dziatki; w zaden inny znaczacy sposob nie pogarsza warunkoéw uzytkowania terendow sgsiadujacych;
w szczegolnosci nie przekracza dopuszczalnego poziomu hatasu zgodnie z obowigzujacymi przepisami
szczegotowymi; nie powoduje wibracji o natezeniu oddziatujacym szkodliwie na srodowisko, a zwlaszcza
na zdrowie ludzi oraz otaczajace obiekty budowlane; nie powoduje powstawania promieniowania
niejonizujacego, stwarzajacego zagrozenie zdrowia i zycia ludzi, uszkodzenie albo zniszczenie $rodowiska;
nie powoduje emisji substancji zanieczyszczajagcych powietrze atmosferyczne lub emisji nieprzyjemnych
zapachow; ustugi, ktore nie podlegaja kwalifikacji w rozporzadzeniu Rady Ministrow w sprawie
przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko,

14) Baza — teren zamknigty na terytorium Polski w miejscowosci Redzikowo, uzywany przez Sity Zbrojne
Stanéw Zjednoczonych Ameryki zgodnie z postanowieniami Umowy zawartej pomigdzy Rzadami RP
i USA iprzez okres jej obowiazywania, w celu rozmieszczenia na nim oraz uzycia systemu obrony
przeciwrakietowej,

15) Zielen izolacyjna — pas zwartej zieleni wysokiej i niskiej (drzewa i krzewy) o szerokosci dostosowanej do
okreslonej sytuacji przestrzennej, ztozony z gatunkdéw odpornych na zanieczyszczenia, oddzielajacy
funkcjonalnie i optycznie sasiadujace nieruchomosci, petniacy funkcje ochronna poprzez ostong od kurzu,
dymu, ttumienie hatasu poprzez pochtanianie lub rozpraszanie dzwiek,

16) Ustawa — ustawa z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2022 r. poz. 503 ze zm.).

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenow.

§ 5. 1. Ustala si¢ przeznaczenie obszaru objetego planem na teren wydzielony liniami rozgraniczajacymi,
oznaczony na rysunku planu:
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1) numerem 1 dla terenu funkcjonalnego,

2) symbolem literowym oznaczajacym jego przeznaczenie podstawowe jako: MN-U — teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej lub ushug.

2. W ramach zagospodarowania wyzej wymienionego terenu dopuszcza si¢ ponadto lokalizacje:
1) obiektow budowlanych i urzadzen o przeznaczeniu towarzyszacym przeznaczeniu podstawowemu,

2) sieci iurzadzen sieciowych infrastruktury technicznej (w tym drog, stacji transformatorowych, stacji
przekaznikowych telefonii komérkowej, przepompowni) oraz zieleni.

3. wymieniona w karcie powierzchnia terenu to dane informacyjne, nie stanowigce ustalen planu.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

§ 6. Elementami ksztattujacymi tad przestrzenny na obszarze obj¢tym planem sg :

1) linie rozgraniczajace tereny o roznym sposobie uzytkowania izasadach zagospodarowania opisanych
w karcie terenu,

2) ustalenia w zakresie struktury funkcjonalno-przestrzennej obszaru planu zawarte na rysunku planu,
3) ustalenia dla terenu zawarte w karcie terenu.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu.

§ 7. 1. Zakazuje si¢ lokalizowania na obszarze wszelkich funkcji zwigzanych z uzytkowaniem obiektow lub
dziatalno$cia ustugowa mogacych naruszy¢ istniejace przepisy w zakresie ochrony srodowiska. Ucigzliwos¢
prowadzonej dziatalno$ci winna si¢ zamyka¢ w granicach terenow, do ktérych prowadzacy posiada tytut
prawny, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci.

2. Emisja pola elektromagnetycznego z urzadzen planowanych do posadowienia na terenie objetym planem
(stacje bazowe GSM, stacje transformatorowe) nie moze przekracza¢ okreslonych przepisami norm
dotyczacych dopuszczalnych pozioméw pdl elektromagnetycznych w srodowisku.

3. Zakazuje si¢ lokalizowania na obszarze planu inwestycji mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na
srodowisko, dla ktérych wymagane jest sporzadzenie raportu o oddzialywaniu na $rodowisko zgodnie
z rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzig¢ mogacych znaczaco
oddzialywac na $rodowisko (Dz.U. z 2019 poz. 1839 ze zm.).

4. Przy realizacji ustalen planu nalezy zapewni¢ ochrone siedlisk istanowisk chronionych gatunkow,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa dotyczacymi ochrony gatunkowej: dziko wystepujacych roslin
objetych ochrona, dziko wystepujacych zwierzat objetych ochrong, dziko wystepujacych grzybow objetych
ochrong.

5. Nalezy zachowac i podtrzymac trwalo$¢ powigzan ekologicznych obszaru objetego planem.

6. Nalezy stosowa¢ rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie
przed zanieczyszczeniem srodowiska.

7. Wody opadowe sptywajace zterendow utwardzonych i zanieczyszczonych winny by¢ podczyszczane
w stopniu zapewniajgcym spelnienie wymagan obowigzujacych przepisow; sposoéb odprowadzenia wod
opadowych winien uwzglgdnia¢ uwarunkowania terenéw sasiednich i nie moze powodowac na nich szkod.

8. Ustala sig, ze funkcje i sposob ich realizacji na terenach objetych opracowaniem nie spowoduje:
1) przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu,
2) emisji substancji zanieczyszczajacych powietrze atmosferyczne w ilo$ciach ponadnormatywnych,

3) wystapienia wibracji o nat¢zeniu oddzialujagcym szkodliwie na $rodowisko, a zwlaszcza na zdrowie ludzi
oraz otaczajace obiekty budowlane,

4) wystapienia promieniowania niejonizujacego, stwarzajacego zagrozenie zdrowia i zycia ludzi, badz
uszkodzenia albo zniszczenia Srodowiska,
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5) zrzutu $ciekow, ktore moglyby zakloci¢ istniejacg rownowage systemu ekologicznego najblizszego
otoczenia oraz wywota¢ pogorszenie jakos$ci srodowiska przyrodniczego.

8. Wzdhuz granic nieruchomosci zaleca si¢ stosowanie zielni izolacyjnej w postaci trwatych nasadzen; do
planowanych nasadzen nalezy uzywac gatunkéw roslin rodzimych, zgodnych siedliskowo i geograficznie.

9. W planie wyznaczono obszar wymagajacy ochrony uksztattowania terenu, na ktorym obowigzuja
ograniczenia w uzytkowaniu terenu. Zapisy szczegoétowe w karcie terenu.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow,
w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury wspolczesne;j.

§ 8. 1. Na obszarze objetym planem nie wystepuja elementy historyczne wymagajgce opracowania
charakterystyki, waloryzacji i zasad ochrony zasoboéw dziedzictwa kulturowego.

2. W przypadku gdy podczas prowadzenia prac ziemnych dojdzie do odkrycia przedmiotu posiadajgcego
cechy zabytku, zastosowanie majg przepisy odrebne.

Rozdzial 6.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

§ 9. Przestrzenie publiczne nalezy aranzowaé w sposdb zapewniajgcy warunki publicznej aktywnosci, m.in.
poprzez czytelng organizacj¢ ciggdw pieszych, placow; wyposazenie przestrzeni w niezbedne obiekty matej
architektury, urzadzong zielen; zapewnienie odpowiedniego o$wietlenia przestrzeni.

Rozdzial 7.
Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnos$ci zabudowy.

§ 10. 1. Przestrzen niezbedng dla prawidtowego funkcjonowania zabudowy, nalezy bilansowac na dziatce
budowlanej, biorac pod uwage niezbedne przeznaczenie towarzyszace (mi¢dzy innymi miejsce gromadzenia
odpadow statych, komunikacje wewnetrzng wraz z niezbgdng ilo$cig miejsc parkingowych).

2. Podane w kartach terenow wytyczne dotyczgce wysokosci projektowanej zabudowy nie dotycza budowli
i urzadzen technicznych.

Rozdzial 8.

Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw, terendéw gorniczych, a takze obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzia,
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewdodztwa.

§ 11. Na terenie planu nie zostaly wykonane badania geologiczne, ktdre potwierdzalyby konieczno$é
wskazania terendw zagrozonych osuwaniem mas ziemnych. Zaden zterendow lezacych w granicach
opracowania nie jest ujety w rejestrze obszarow zagrozonych ruchami masowymi ziemi.

Rozdzial 9.
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym.

§ 12. 1. Obowigzuje zakaz wydzielania jako odrebnych dziatek, terenéw pod budynkami po obrysie tych
budynkow, bez wydzielenia terenu przynaleznego niezbednego do racjonalnego korzystania z budynku.

2. Podziat nieruchomos$ci jest mozliwy tylko w przypadku, gdy powstate w wyniku podziatu dziatki
spetniajg wymogi okre§lone w karcie terenu (wskazniki maksymalnej powierzchni zabudowy i minimalnej
powierzchni biologicznie czynnej).

3. Obowigzuje zakaz dokonywania podzialow iwydzielania nowych dziatlek wynikajacych z potrzeb
lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych.

4. Nie ustala si¢ minimalnej wielko$ci dziatek przeznaczonych pod trafostacje, ktorych wydzielenie jest
dopuszczalne na obszarze objetym planem. Dziatek wydzielonych wylacznie pod trafostacje nie dotycza
ustalenia kart terenu okreslajace wskazniki i parametry zabudowy.
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Rozdzial 10.
Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy.

§ 13. 1. Dla obszaru opracowania ilosci nieskazonej wody pitnej i przemystowej sg wystarczajace.

2. Obszar planu znajduje si¢ na terenie obstugiwanym przez studnie awaryjne zapewniajace dostawe
nieskazonej wody pitnej i przemystowe] w okresie ograniczonych dostaw wody. Ich zdolno$¢ produkcyjna
spetnia zapotrzebowanie w sytuacjach przewidzianych dla okresu ograniczonych dostaw wody.

3. Dla catego obszaru opracowania zapewniona jest styszalnos¢ syren alarmowych.

4. Dla obszaru opracowania zapewniona jest droga ewakuacyjna na wypadek klesk zywiotowych, katastrof
lub wojny.

5. Dla catego obszaru opracowania wprowadza si¢ ograniczenia w uzytkowaniu terendw oraz przestrzeni
powietrznej zwigzane z funkcjonowaniem bazy obrony przeciwrakietowej w Redzikowie:

1) w uzytkowaniu nadajnikow elektromagnetycznych — nadajniki elektromagnetyczne, potozone na zewnatrz
granicy obiektu/instalacji nie moga generowaé pola elektromagnetycznego przekraczajacego natezenie
3 V/m wartosci skutecznej dla wszystkich czestotliwosci od 9 kHz do 300 GHz mierzonych 2m nad
poziomem gruntu w punkcie o wspohrzednych 54°28°46,354”N oraz 17°06'38,046”E, w ukladzie
odniesienia WGS-84 1 wysokosci 64 m n.p.m. (Punkt Centralny Bazy).

2)w zakresie prac budowlanych na terenach otaczajacych baze (dopuszczalna wysokos¢ zabudowy) —
w odleglosci 1600 m do 35000m od punktu o wspotrzednych 54°28°48,158”N oraz 17°06°04,719”E
w uktadzie odniesienia WGS-84 1wysokosci 65 m n.p.m., zadna konstrukcja nie moze przekraczac
wysokosci okreslonej przez powierzchni¢ boczng stozka, ktéra kieruje sie ku gorze pod katem 1,5 ° od
plaszczyzny horyzontu. Wierzchotek stozka lezy na wysokosci 15,24 m nad poziomem gruntu w punkcie
o wspotrzednych 54°28°48,158”N oraz 17°06°04,719”E  w ukladzie odniesienia WGS-84 (Punkt
Odniesienia Radaru).

3) w promieniu 4000 m od punktu o wspotrzednych 54°28°48,158”N oraz 17°06°04,719”E w ukladzie
odniesienia WGS-84 i wysokos$ci 65 m n.p.m. lokalizacja konstrukcji, ktorych objetos¢ powyzej poziomu
powierzchni gruntu przekracza 6000m? wymaga uzgodnienia z Dowddcg Polskim Bazy systemu obrony
przed rakietami balistycznymi

4)w zakresie budowy turbin wiatrowych — plan nie dopuszcza budowy turbin wiatrowych w swoich
granicach.

5) wszelkie projektowane na terenach objetych niniejszym dokumentem planistycznym, state oraz
tymczasowe obiekty o wysokos$ci rownej 1 wyzszej od 50m ponad poziom terenu, nalezy zglaszaé przed
wydaniem pozwolenia na ich budowg, do wtasciwego organu wojskowego — Szefostwa Stuzby Ruchu
Lotniczego Sit Zbrojnych RP.

6. Wyklucza si¢ rozbudowe obiektow, istniejacych w dniu uchwalenia niniejszego planu i nie spetniajacych
ustalen niniejszego planu.

7. W przypadku lokalizowania w budynku mieszkalnym ustug jako przeznaczenia towarzyszacego,
dopuszcza si¢ jedynie ustugi nieucigzliwe.

8. Dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania terenu do czasu realizacji ustalen planu.

Rozdzial 11.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej.

§ 14. 1. Ustalenia w zakresie komunikacji:
1) powiazanie komunikacyjne obszaru planu z uktadem zewngtrznym ulica Kaszubska.
2) wnetrze terenu skomunikowac nalezy drogami wewnetrznymi powigzanymi z parkingami
zapewniajacymi bilans miejsc postojowych dla poszczegdlnych nieruchomosci zgodnie
z zapotrzebowaniem dla funkcji. Powyzsze tereny dowigzac nalezy do uktadu drog publicznych

poprzez zjazdy i skrzyzowania, ktérych lokalizacje uzgodni¢ nalezy z zarzadca danej drogi publicznej,
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3) wskazniki w zakresie komunikacji izasady organizacji miejsc parkingowych przyjmowac zgodnie ze
wskaznikami do obliczania zapotrzebowania inwestycji na miejsca postojowe dla samochodow osobowych:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — min. 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie,
b) dla obiektow handlowych — min. 25 miejsc postojowych na 1000m? powierzchni ushug,

c) dla restauracji, kawiarni, barow — min. 2 miejsca postojowe na 10 miejsc konsumpcyjnych,
d) dla biur, urzgdéw, bankdéw,— min. 3 miejsca postojowe na 100m? powierzchni uzytkowej,
e) dla przychodni, gabinetéw lekarskich — min. 1 miejsce postojowe na 1 gabinet,

f) dla hoteli, pensjonatow — min. 1 miejsce postojowe na 3 pokoje hotelowe,

g) dla moteli — min. 1 miejsce postojowe na 1 pokdj,

h) dla doméw kultury — min. 1 miejsce postojowe na 100m? powierzchni ustugowe;j,

i) dla kosciolow — min. 1 miejsce postojowe na 20 miejsc siedzacych,

j) stacje paliw ( z wytaczeniem samoobstugowych) — min. 5 miejsc postojowych na 1 obiekt + 2 na
jedno miejsce obstugi techniczne;j,

k) baseny ptywackie i inne mate obiekty sportu i rekreacji — min. 1 miejsce postojowe na

10 korzystajacych,

1) korty tenisowe (bez miejsc dla widzéw) — min. 2 miejsca postojowe na 1 kort,

m) dla ushug innych — min. 1 miejsce postojowe na 50m? powierzchni uzytkowe

4) powyzsze wskazniki nie obowigzuja w przypadku tworzenia nowych funkcji, adaptacji, zmiany sposobu
uzytkowania, w ramach istniejacej kubatury lub przy jej powigkszeniu o elementy typu: balkon, taras,
loggia, weranda, ganek, klatka schodowa, wykusz, lukarna.

5) przy ustaleniu ilo$ci miejsc parkingowych dla obiektow zawierajacych rozne funkcje, jako podstawe do
tego okreslenia nalezy traktowac funkcje przewazajaca w tym obiekcie. Nie dotyczy taczenia funkcji
mieszkaniowej z ustugami hotelarskimi lub uslugami zwigzanymi z odptatnym wynajmem lokali.

6) w ramach wymaganych miejsc parkingowych ustalonych zgodnie z §14 ust 1. pkt.3) nalezy zapewnic
miejsca postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa w ilo$ci nie mniejszej niz wskazana
w ustawie z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2022 r. poz. 1693 ze zm.).

7) dla terenéw nie wymienionych w ustawie z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych nalezy zapewnic
stanowiska postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa osoby niepetnosprawnej, w liczbie
nie mniejszej niz:

a) 1 stanowisko, jezeli liczba stanowisk wynosi 6-15,

b) 2 stanowiska, jezeli liczba stanowisk wynosi 16-40,

¢) 3 stanowiska, jezeli liczba stanowisk wynosi 41-100,

d) 4% ogolnej liczby stanowisk, jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 100.
2. Ustalenia w zakresie infrastruktury techniczne;j.

1) adaptuje si¢ istniejace sieci infrastruktury technicznej z mozliwoscig ich rozbudowy, przebudowy i budowy
nowych, na warunkach okres§lonych przez zarzadzajacych sieciami.

2) ustalenia w zakresie zaopatrzenia w wod¢ — zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej, na zasadach
okreslonych przez zarzadzajacego siecia.

3) ustalenia w zakresie odprowadzenia Sciekow:

a) odprowadzenie S$ciekoOw sanitarnych iprzemystowych zterenu objetego planem nalezy realizowac
systemem zbiorczej kanalizacji sanitarnej do miejskiej oczyszczalni na zasadach okre$lonych przez
zarzadzajacego siecia,
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b) $cieki przemystowe przed wprowadzeniem do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej nalezy podczyszczaé
stosownie do wymogoéw obowiazujacych w tym zakresie przepisow,

¢) zabrania si¢ odprowadzania SciekOw sanitarnych 1 przemystowych do gruntu.
4) ustalenia w zakresie odprowadzenia wod opadowych:

a) ustala si¢ zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych z terendéw objetych granicami opracowania
w obrebie granic wlasnych dzialek. Dopuszcza si¢ odprowadzenie cze$ci wod opadowych i roztopowych
z dziatki do sieci kanalizacji deszczowej, ustala si¢ przy tym obowiazek zastosowania zbiornikdéw
retencyjnych lub retencyjno-rozsaczajacych w celu ograniczenia i opdznienia odptywu wod deszczowych
z dziaki do sieci kanalizacji deszczowe;j.

b) wody opadowe iroztopowe z powierzchni komunikacji drogowej i placow utwardzonych zwigzanych
z obsthuga transportu oraz zterendw innych powodujacych zanieczyszczenie wod powierzchniowych
wymagaja oczyszczenia zgodnie z obowiazujacymi przepisami oraz dopuszcza si¢ ich odprowadzenie do
kanalizacji deszczowej,

¢) dopuszcza si¢ lokalizacje indywidualnych systeméw oczyszczania wod opadowych i roztopowych na
dzialce inwestora,

d) ustala si¢ zakaz powierzchniowego odprowadzenia wod opadowych zdrég, parkingéw i placow
utwardzonych w sposob niezorganizowany,

e) ustala si¢ zakaz odprowadzania wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji sanitarne;j;
5) ustalenia w zakresie zaopatrzenia w cieplo:
a) ustala si¢, ze podstawowy system zaopatrzenia w energi¢ cieplng stanowi istniejacy centralny system
grzewczy oparty o produkcje ciepta przez jednostki wyspecjalizowane,
b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energie cieplng ze zrddet indywidualnych warunkujac:
- w przypadku mozliwos$ci przytaczenia obiektu do sieci gazowej lub cieptowniczej z wykorzystaniem:
instalacji na paliwo gazowe, instalacji na lekki olej opatowy, energii elektrycznej, zrddet energii
odnawialnej (np. poprzez zastosowanie kolektoréw stonecznych, pomp ciepta, itp.) przy zastosowaniu

kotléw mozliwie najwyzszej dostepnej klasy, wykorzystujacych niskoemisyjne technologie spalania
oraz umozliwiajacych osiagnigcie jak najwyzszej sprawnosci w procesie uzyskania energii cieplnej,

-w przypadku braku mozliwosci przylaczenia obiektu do sieci gazowej lub cieptowniczej
z wykorzystaniem: instalacji na paliwo gazowe, instalacji na lekki olej opalowy, energii elektrycznej
instalacji na paliwo state spelniajace wymogi ekoprojektu, zroédet energii odnawialnej (np. poprzez
zastosowanie kolektorow stonecznych, pomp ciepta, itp.);

c) nakazuje si¢ systematyczng wymiang niskosprawnych kotlow, piecow i palenisk zasilanych paliwem
stalym na zrédta niskoemisyjne poprzez podlaczenie do sieci cieptowniczej lub zastgpienie ich
urzadzeniami wymienionymi w ppkt.b.

6) ustalenia w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z istniejacej sieci, na zasadach okreslonych przez zarzadzajacego
siecig,

b) na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ wydzielanie nowych dziatek na potrzeby lokalizacji stacji
transformatorowych,

¢) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w oparciu o ekologiczne odnawialne zrodta energii,
7) ustalenia w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) zaopatrzenie w gaz z projektowanej lub istniejacej sieci gazowej Sredniego i nieskiego ci$nienia,

b) dla istniejacych i projektowanych sieci gazowych wyznaczane sa strefy (odleglosci), w ktérych
nie wolno wznosi¢ obiektéw budowlanych, urzadzaé¢ sktadow i magazyndéw oraz podejmowaé dziatan
mogacych spowodowa¢ uszkodzenie gazociggu podczas jego uzytkowania. W strefach tych nie moga
rowniez rosna¢ drzewa; wymagania w zakresie stref zawarte sa w odrgbnych przepisach,
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¢) mozliwos¢ budowy lub rozbudowy sieci gazowej wraz z infrastrukturg towarzyszaca po spelnieniu
warunkow techniczno-ekonomicznychw celu gazyfikacji obszaru,

d) mozliwo$¢ lokalizacji sieci gazowych w liniach rozgraniczajacych drog lub terenéw o innym
przeznaczeniu (mieszkaniowym, ustugowym, przemystowym, terenach zielonych itd.),

e) w strefie kontrolowanej istniejacych gazociagéw dopuszcza si¢ lokalizowanie i budowe nowych sieci
gazowych,

f) tereny wchodzace w sktad stref kontrolowanych gazociagow nalezy przeznaczy¢ jako tereny zieleni
izolacyjnej;

8) ustalenia w zakresie gospodarki odpadami:
a) ustala si¢ gromadzenie odpadow komunalnych zgodnie z przepisami prawa w tym prawa miejscowego,

b) ustala si¢ gromadzenie odpaddéw innych niz komunalne zgodnie ze wskazaniami przepisow prawa w tym
zakresie.

9) ustalenia w zakresie telekomunikacji:

a)ustala si¢ rozwdj systemoéw  telekomunikacyjnych i teleinformatycznych  przewodowych
i bezprzewodowych stosownie do wzrostu zapotrzebowania na wushugi telekomunikacyjne
1 teleinformatyczne,

b) zaktada si¢ zapewnienie petnej dostgpnosci do taczy telekomunikacyjnych.
10) nalezy zapewni¢ dojazd do urzadzen infrastruktury techniczne;j.

Rozdzial 12.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow.

§ 15. Zakazuje si¢ nowych form tymczasowego uzytkowania, zagospodarowania iurzadzania terenu
W sposob niezgodny z ustalonym w planie.

Rozdzial 13.
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 Ustawy.

§ 16. Ustala si¢ 30% stawke stuzaca do naliczania jednorazowej oplaty w stosunku do wzrostu warto$ci
terenu w momencie obrotu nieruchomoscia zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy, z wylaczeniem terendw bedacych
w zasobie nieruchomos$ci w rozumieniu art. 4 pkt 2 ustawy zdnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami, dla ktorych ustala si¢ stawke w wysokosci 0%.

Rozdzial 14.
Karty terenu.

§ 17. Ustalenia, o ktérych mowa w art.15 ust. 2 i 3 Ustawy, dla terenu wyrazone sag w formie karty terenu.

§ 18. Karta terenu.

karta terenu numer: 1

01 | PRZEZNACZENIE:

1MN-U

POWIERZCHNIA: 2,7 ha

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ushug

02 | PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

-linia zabudowy -zgodnie z rysunkiem planu.

-intensywnos$¢ zabudowy -minimalnie: 0

-maksymalnie : 1,2

-wspotczynnik powierzchni zabudowy -minimalnie: nie ustala si¢

-maksymalnie 35%

-powierzchnia biologicznie czynna -ustala si¢ min. 30% w stosunku do powierzchni dziatki
-gabaryty projektowanej zabudowy -dopuszcza si¢ zabudoweg wolnostojaca

-wysokosci projektowanej zabudowy -maksymalnie 10 m

-geometria, wykonczenie dachu -dachy dwu- lub wielospadowe, o nachyleniu potaci w

granicach 30°-50°
-dla budynkow ustugowych, ktorych rozpigtos¢ miedzy
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zewnetrznymi $cianami w kazdym kierunku przekracza 9 m,
dopuszcza sie dachy ptaskie

-zabudowa na granicy z dziatka budowlang -nie ustala si¢
03 | SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ
ZABUDOWY
- nie ustala si¢
04 | ZASADY OCHRONY I KSZTAL TOWANIA £ ADU PRZESTRZENNEGO:
-elementy zagospodarowania przestrzennego, ktore wymagaja ochrony -na rysunku planu wskazano obszar ochrony, dla ktorego
ustalenia okre$§lono w pkt 5.
-cechy elementdow zagospodarowania przestrzennego, ktore wymagaja | -nie ustala si¢.
uksztattowania lub rewaloryzacji
-okreslenie nakazow, zakazow, dopuszczen i ograniczen w zagospodarowaniu | -zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowo-
terendw handlowych
-dopuszcza si¢ zabudowe gospodarcza i garazowa
-dopuszcza si¢ przeznaczenie terenu na cele mieszkaniowe
jednorodzinne i ustugowe - w catosci lub dowolnych
proporcjach
-dopuszcza si¢ lokalizacj¢ wylacznie ustug nieucigzliwych
05 | ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
-dojscia i dojazdy w miar¢ mozliwosci utwardza¢ elementami zapewniajacymi infiltracj¢ wod opadowych w glab gleby.
-na fragmencie terenu oznaczonym jako obszar wymagajacy ochrony ustala sie:
» zakaz niwelacji rynnowych odnég jaru,
« nakaz utrzymania zieleni umacniajacej zbocza rynnowych odnég jaru
» zakaz gromadzenia mas ziemnych, gruzu i odpadéw
-ustala si¢ zgodnie z Rozdziatem 4 §7
06 | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:
-nie ustala si¢
07 | WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
-zasady umieszczania obiektow matej architektury -nie ustala si¢
-zasady umieszczania tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych -nie dopuszcza si¢
-zasady umieszczania urzadzen technicznych -nie ustala si¢
-zasady umieszczania zieleni -nie ustala si¢
-okreslenie nakazow, zakazow, dopuszczen i ograniczen w zagospodarowaniu | -nie ustala si¢
terendw
08 | GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE, NA PODSTAWIE
ODREBNYCH PRZEPISOW, TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE OBSZAROW SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA,
OBSZAROW OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH, KRAJOBRAZOW PRIORYTETOWYCH OKRESLONYCH W AUDYCIE
KRAJOBRAZOWYM ORAZ W PLANACH ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA.
-nie ustala si¢
09 | SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI OBJETYCH PLANEM MIEJSCOWYM
-ustala si¢ zgodnie z Rozdziatem 9 §12
-minimalna/maksymalna szeroko$¢ frontow dziatek -nie ustala si¢
-minimalna/maksymalna powierzchnia dziatek -nie ustala si¢
-kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego -nie ustala si¢
10 | ZASADY MODERNIZACIJL, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACII I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

-uklad komunikacyjny i sieci infrastruktury technicznej, parametry, | -Ustala sig dostepnosc z ulicy Kaszubskiej

klasyfikacja ulic i innych szlakéw komunikacyjnych

-warunki powigzan uktadu komunikacyjnego i sieci infrastruktury technicznej | -obowiazuja zapisy Rozdziatu 11 §14.
z uktadem zewnetrznym

-wskazniki w zakresie komunikacji i sieci infrastruktury technicznej -obowiazuja zapisy Rozdziatu 11 §14.

11

SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA I UZY TKOWANIA TERENOW

-nie ustala sig.

Rozdzial 15.
Ustalenia koncowe

§ 19. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Stupska.
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§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczaca Rady
Miejskiej w Stupsku

Beata Chrzanowska
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr LVII/833/23
Rady Miejskiej w Stupsku
z dnia 26 kwietnia 2023 r.

Zalacznik2.xml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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