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UCHWALA NR LXV/585/2023
RADY GMINY KOBYLNICA

z dnia 25 maja 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czes$ci obrebow
Kwakowo i Luleminko-Maszkowo w gminie Kobylnica

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (j.t.
Dz. U. z2023r. poz.40ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 w zwigzku z art. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.)

Rada Gminy uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Stosownie do uchwaty Nr LIII/483/2022 Rady Gminy Kobylnica z dnia 11 sierpnia 2022 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obr¢bow Kwakowo i1 Luleminko-Maszkowo w gminie Kobylnica, po stwierdzeniu, ze plan miejscowy
nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kobylnica”
uchwalonego uchwata Nr I11/25/2002 Rady Gminy Kobylnica zdnia 30 grudnia 2002 r., zmienionego
uchwatami Nr XL/527/2010 Rady Gminy Kobylnica z dnia 16 lutego 2010 r., Nr XLIV/413/2014 Rady Gminy
Kobylnica z dnia 6 lutego 2014 r. i Nr XXIV/203/2016 Rady Gminy Kobylnica z dnia 25 Iutego 2016 r. oraz
zarzadzeniem zastgpczym Wojewody Pomorskiego z dnia 28 listopada 2022 r. w sprawie wprowadzenia
udokumentowanych zt6z kopalin do studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Kobylnica, uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci obrebow
Kwakowo i1 Luleminko-Maszkowo w gminie Kobylnica, zwany dalej planem miejscowym w granicach, jak na
rysunku planu miejscowego.

2. Celem planu miejscowego jest zmiana ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi
Kwakowo (uchwata Nr XLII/546/2010 Rady Gminy Kobylnica z dnia 27 kwietnia 2010 r.) dla cze¢$ci terenu
37R, a takze miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Kobylnica w zakresie niezbednym
do realizacji zespotu elektrowni wiatrowych w obrgbie geodezyjnym Kuleszewo, Lulemino, Luleminko-
Maszkowo, Kwakowo oraz Plaszewo (uchwata Nr XVIII/228/2008 Rady Gminy Kobylnica z dnia 19 lutego
2008 r.) dla czgsci terenu EW/R i terenu ZL, jak rowniez przyjecie planu miejscowego dla czesci dziatek nr 40,
43, 45 obrgb Kwakowo 175, 80 obrgb Luleminko-Maszkowo, umozliwiajace lokalizacje elektrowni
stonecznych wraz z niezbedng infrastruktura techniczna.

§ 2. 1. Plan miejscowy wyrazony jest w formie ustalen tekstowych zawartych w tresci niniejszej uchwaty
i ustalen graficznych zawartych na rysunku planu miejscowego, stanowigcym zatacznik nr 1 do uchwaty.

2. Na rysunku, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzujagcymi ustaleniami planu miejscowego s3:
1) granice obszaru objg¢tego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) numery porzadkowe terendw isymbole literowe terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi,
oznaczajace nastepujace przeznaczenie terenu:
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a) PEF— teren elektrowni stonecznej,
b) RN — teren rolnictwa z zakazem zabudowy,
¢) KDD - teren drogi dojazdowej,
d) KR — teren drogi wewng¢trznej;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy;
5) otulina Parku Krajobrazowego ,,Dolina Shupi”;
6) strefa ochrony posredniej ujecia wod podziemnych;

7) strefa ochronna od wolnostojacych urzadzen fotowoltaicznych o mocy zainstalowanej wigkszej niz 500 kW
- zawarta w strefie ochronnej od urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii.

3. Integralnymi czeS$ciami uchwaly sa:
1) zatgcznik nr 1 — rysunek planu miejscowego;
2) zatacznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych;

4) zalacznik nr 4 — dane przestrzenne.
§ 3. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) w obszarze objetym planem miejscowym, o powierzchni 74,93 ha, potozonym w obr¢bach Kwakowo
i Luleminko-Maszkowo, poludniowo-wschodniej czesci gminy Kobylnica, znajdujacym si¢ zgodnie ze
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Kobylnica w Strefie
»Wschod” — zréwnowazonego rozwoju gospodarczego, w Podstrefie ,,Wschod A” — wielofunkcyjne;j,
a ponadto na terenie otuliny Parku Krajobrazowego ,,Dolina Stupi”, umozliwia si¢ lokalizacj¢ urzadzen
wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajacej 100 kW oraz rozbudowe
systemu komunikacyjnego 1 infrastruktury technicznej, jak w niniejszych ustaleniach;

2) przez obszar objety planem miejscowym zapewnia si¢ powigzania z siecig elektroenergetyczna;

3) w obszarze objetym planem miejscowym obowiazuja nieprzekraczalne linie zabudowy, jak na rysunku
planu miejscowego, ktore dotyczg takze zabudowy systemami fotowoltaicznymi. W terenach, dla ktérych
nie wskazano nieprzekraczalnej linii zabudowy, obowiazuja przepisy szczego6lne;

4) ze wzgledu na specyfike zagospodarowania terenéw w obszarze objetym planem — elektrownie stoneczne,
nie ustala si¢ intensywnosci zabudowy;

5)w ustaleniach szczegdtowych okreslono dopuszczalng wysokos¢ zabudowy w metrach /zgodnie
z obowigzujagcym Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury zdnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie/.

§ 4. 1. W obszarze objetym planem nie okresla si¢ szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu
nieruchomosci.

2. Dopuszcza si¢ podziaty dziatek zgodnie z przepisami szczeg6lnymi, w tym pod drogi oraz obiekty
infrastruktury techniczne;.

3. Nie okresla si¢ wielkosci powierzchni dziatki i szeroko$ci frontu oraz kata potozenia granic dziatek
w stosunku do pasa drogowego projektowanych dziatek, z uwagi na charakter przeznaczenia terenow.

§ 5. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu:

1) obszar objety planem miejscowym znajduje si¢ w otulinie Parku Krajobrazowego ,,Dolina Sthupi” - dla
Parku Krajobrazowego ,,Dolina Shipi” wraz zotuling obowigzuja zasady wynikajace z przepisow
szczegotowych (m.in. uchwata Nr 146/VII/11 Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 27 kwietnia
2011 r. w sprawie Parku Krajobrazowego ,,Dolina Stupi” /Dz. Urz. Woj. Pom. Nr 66, poz. 1461 z dnia
2 czerwca 2011 r. ze zm./), w tym:
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a) wyklucza si¢ lokalizacje obiektow iurzadzen, ktorych funkcjonowanie powodowatoby trwate
zanieczyszczenie wod,

b) wyklucza si¢ magazynowanie i1 sktadowanie odpadow, materiatow i substancji szczeg6lnie szkodliwych
dla srodowiska wodnego w sposob mogacy spowodowacé trwate zanieczyszczenie gruntow lub wod,

c) nalezy stosowa¢ odpowiednie zabezpieczenia w celu niedopuszczenia w trakcie prac budowlanych do
awaryjnych wyciekow substancji ropopochodnych ze sprzetu budowlanego i chemicznych, ptynnych
substancji budowlanych na terenie ich sktadowania i uzycia,

d) nalezy zachowac obiekty matej retencji, jak oczka wodne;

2) przy realizacji zainwestowania i uzytkowaniu obszaru objetego planem miejscowym nalezy zastosowac
wszelkie dostepne rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne, ktéore maksymalnie ogranicza
negatywny wplyw na $srodowisko, w tym ucigzliwosci akustyczne i aerosanitarne zwigzane z planowanym
zagospodarowaniem terenu;

3) planowane zagospodarowanie teren6w nie moze stanowi¢ zrodla zanieczyszczen dla srodowiska gruntowo-
wodnego oraz nie moze powodowaé zmian stosunkéw wodnych w obszarze objetym planem miejscowym
oraz na terenach przylegtych;

4) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na wlasnej dzialce lub terenie moze odbywac si¢ tylko
w sposob niezakldcajacy warunkoéw gruntowo-wodnych na dziatkach sasiednich Iub terenach, ze
spelnieniem odpowiednich wymogoéw, w tym warunku dotyczacego retencjonowania wod opadowych
i roztopowych z terenu przewidzianego do zainwestowania, wynikajacych z przepisow szczegdlnych;

5) realizacja inwestycji nie moze spowodowac zniszczenia oraz pogorszenia dziatania systemu melioracji
wodnej szczegdtowej. Dopuszcza si¢ przebudowe istniejacego systemu melioracyjnego, pod warunkiem
zachowania zréwnowazonych stosunkow wodnych w obszarze objetym planem miejscowym i w otoczeniu,
zgodnie z przepisami szczegolnymi;

6) zagospodarowanie terenéw powinno odbywaé si¢ zgodnie z zasada racjonalnego wykorzystania terenu,
oznaczajaca w szczego6lnosci zachowanie odpowiednich proporcji pomiedzy powierzchniami: zabudowy
i biologicznie czynna, jak w ustaleniach szczegotowych;

7) uciazliwos¢ prowadzonej dziatalno$ci w zakresie pozyskiwania energii stonecznej nie moze przekroczy¢
granic terenu, do ktdrego inwestor ma tytul prawny;

8) w zakresie hatasu obowigzuja dopuszczalne poziomy, zgodnie z przepisami szczegolnymi;

9) obiekty 1ipomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi, znajdujace si¢ w zasiegu ucigzliwos$ci
spowodowanych wilasnym przedsigwzigciem inwestycyjnym, nalezy zabezpieczy¢ dostgpnymi Srodkami
technicznymi przed tymi ucigzliwo$ciami;

10) emisja zanieczyszczen pylowych i gazowych do powietrza, powstajaca podczas realizacji planowanych
inwestycji nie moze przekracza¢ dopuszczalnych standardéw emisyjnych ani powodowac przekroczen
standardow jakosci srodowiska poza zagospodarowywanymi terenami;

11) nalezy zapewni¢ odpowiednie warunki ochrony przed polem elektromagnetycznym zwigzanym
z obiektami elektroenergetycznymi i telekomunikacyjnymi, dla ktéorych obowiazujg zasady dotyczace
budowy i lokalizacji urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, okreslone w wymaganiach przepiséw
szczegolnych;

12) obszar objety planem miejscowym potozony jest w strefie ochronnej od urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej 100 kW, w tym w strefie oddziatywania zespotu
elektrowni wiatrowych;

13) w miare mozliwosci chroni¢ zielen wysoka, poprzez wkomponowanie jej w planowane zagospodarowanie
terenow;

14) przy zagospodarowaniu terendw w obszarze objetym planem miejscowym, w tym grodzeniu terenéw
planowanych do zainwestowania, zapewni¢ mozliwo$¢ migracji dziko wystepujacych zwierzat;

15) o$wietlenie terendw, na ktorych zostang zlokalizowane systemy fotowoltaiczne, ograniczy¢ do minimum
podyktowanego wzgledami technicznymi;
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16) przy projektowaniu nalezy uwzgledni¢ istniejace warunki geotechniczne, przyrodnicze oraz
uksztaltowanie terenow;

17) realizacja inwestycji mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko powinna by¢ poprzedzona
przeprowadzeniem odpowiedniej procedury oceny oddziatywania na srodowisko;

18) przy realizacji ustalen planu miejscowego nalezy zapewni¢ ochrong siedlisk i stanowisk chronionych
gatunkdéw, zgodnie z przepisami szczegdlnymi dotyczacymi ochrony gatunkowej ro$lin, zwierzat
i grzybow, objetych ochrona.

§ 6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr
kultury wspotczesne;j:

1) w obszarze objetym planem miejscowym nie wystepuja obiekty i tereny chronione, zgodnie z przepisami
w zakresie dziedzictwa kulturowego izabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesnej;

2) w trakcie prowadzenia robot ziemnych, w przypadku natrafienia na przedmiot posiadajacy cechy zabytku,
zastosowanie majg przepisy o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami.

§ 7. W obszarze objetym planem miejscowym nie wystepuja tereny gornicze, a takze obszary szczegdlnego
zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych, jak rowniez nie wskazano krajobrazow
priorytetowych okreslanych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa, z uwagi na brak dokumentu stanowigcego podstawe ich uwzglednienia.

§ 8. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) w celu zapewnienia obstugi komunikacyjnej przewiduje si¢ obstuge obszaru obje¢tego planem miejscowym
z drogi powiatowej, drog gminnych i wewngtrznych, stanowigcych dojazd do elektrowni wiatrowych,
gruntow rolnych 1ilesnych, znajdujacych si¢ poza jego obszarem, jak réwniez ustala si¢ tereny
komunikacyjne: teren drogi dojazdowej KDD oraz tereny drog wewngtrznych 01KR, 02KR, 03KR i 04KR,
a takze dopuszcza si¢ wydzielenie drog wewngetrznych w terenach;

2) ze wzgledu na specyfike zagospodarowania terendw w obszarze objetym planem nie wyznacza si¢
lokalizacji miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa.

§ 9. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw infrastruktury
technicznej:

1) system zaopatrzenia w wode:
- nie dotyczy;
2) system odprowadzania i oczyszczania §ciekow:
- nie dotyczy;
3) system odprowadzania i oczyszczania wdd opadowych 1 roztopowych:

-wody opadowe iroztopowe zagospodarowaC na poszczegolnych terenach, zgodnie z przepisami
szczegblnymi;

4) system zaopatrzenia w gaz:

- przy projektowaniu i lokalizowaniu urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrédet energii
nalezy stosowaC ograniczenia wynikajace z szerokosci stref kontrolowanych gazociagéw, zgodnie
Z przepisami szczeg6lnymi;

5) system zaopatrzenia w energi¢ cieplna:
- nie dotyczy;
6) system zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe irozbudowe sieci elektroenergetycznych, zgodnie z przepisami
szczegblnymi,
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b) w przypadku zblizenia i skrzyzowania napowietrznej linii elektroenergetycznej z drogami i zabudowsa
nalezy zastosowa¢ odpowiednie $rodki techniczne zapewniajace warunki bezpieczenstwa dla obiektow
1 ludzi, w zalezno$ci od rodzaju obiektdw, zgodnie z normami i przepisami szczegolnymi,

c) ustala si¢ strefy ochronne wzdtuz istniejgcych napowietrznych linii elektroenergetycznych SN 15 kV,
o szerokosci 2x7,5 m od osi linii, w ktéorych obowigzuja ograniczenia, zgodnie z przepisami
szczegblnymi, do czasu przebudowy tych linii na kablowe,

d) przyjmuje si¢ zasad¢ lokalizowania sieci elektroenergetycznych, w liniach rozgraniczajacych drég, poza
jezdnig. Dopuszcza si¢ przebieg trasy w innych terenach tylko w sposob niekolidujacy z zabudowa,

e) sieci elektroenergetyczne i os$wietlenie nalezy projektowaé w sposéb umozliwiajacy szybkie
przystosowanie do potrzeb obrony cywilnej;

7) system tacznosci:
- ustala si¢ wyposazenie obszaru planu miejscowego w infrastrukturg telekomunikacyjna.
2. Do sieci i urzadzen infrastruktury technicznej nalezy zapewni¢ dostgp dla zarzadzajacego siecig.

3. Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow infrastruktury technicznej w terenach, wtym na wydzielonych
dziatkach.

§ 10. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysoko$ci, jak w ustaleniach
szczegotowych.

§ 11. 1. Na obszarze objgtym planem miejscowym nalezy uwzgledni¢ ograniczenia w zakresie obronnosci,
wynikajgce z potozenia w strefie ograniczonego uzytkowania, zwigzane z zapewnieniem funkcjonowania Bazy
systemu obrony przed rakietami balistycznymi w Redzikowie, dotyczace w szczegolnosci uzytkowania terendw
oraz przestrzeni powietrzne;j:

1) ograniczenia w uzytkowaniu nadajnikow elektromagnetycznych: zabronione jest uzywanie nadajnikow
elektromagnetycznych, ktore generujag pole magnetyczne przekraczajace natgzenie 3V/m  wartoSci
skutecznej dla wszystkich czestotliwosci od 9 kHz do 300 GHz, mierzonych 2 m nad poziomem gruntu
w Punkcie Centralnym Bazy o wspolrzednych 54°28'46,354”N oraz 17°06'38,046”E, w ukladzie
odniesienia WGS-84 1 wysokosci 64 m n.p.m.;

2) w odlegtosci od 4 000 m do 35 000 m od punktu o wspotrzednych 54°28'48,158"N oraz 17°06'04,719"E
i wysoko$ci 65 m n.p.m. lokalizacja turbin wiatrowych wymaga uzgodnienia z Dowoddca Polskim Bazy
systemu obrony przed rakietami balistycznymi w Redzikowie.

2. Wszelkie projektowane obiekty state i tymczasowe o wysoko$ci rownej i wyzszej od 50 m nad poziom
terenu, podlegaja zgloszeniu do wtasciwego organu nadzoru nad lotnictwem wojskowym, przed wydaniem
decyzji o pozwoleniu na budowg.

§ 12. 1. W obszarze objetym planem nie okresla si¢ wymagan wynikajagcych z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych oraz sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow.

2. Pozostale szczegolne warunkoéw zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
sposob zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalone na podstawie odrgbnych
przepisoOw zawarte s3 w ustaleniach szczegotowych dla poszczegdlnych terenow.

§ 13. Ustala si¢ podzial obszaru objetego planem miejscowym na 9 terendw, w tym 5 terendw komunikacji,
jak na rysunku planu miejscowego.

§ 14. Ustalenia szczegotowe dla terenow produkcji i rolnictwa sg nastgpujace:
1) teren 1PEF /11,25 ha/
a) przeznaczenie terenu:

- teren elektrowni stonecznej,
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- dopuszcza si¢ realizacj¢ zaplecza technicznego oraz obiektow infrastruktury technicznej, w tym

zwigzanych  z wytwarzaniem  imagazynowaniem  energii  elektrycznej,  elektrolizerow
(generalizatorow) wodoru, stacji transformatorowo-rozdzielczych, drég wewnetrznych, parkingdw,
placow,

- dopuszcza si¢ uzytkowanie rolnicze niewykorzystanych powierzchni,

- dopuszcza si¢ mozliwos¢ wiaczenia fragmentow powierzchni do terendéw przylegtych drog,
b) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

- obowiazuja zasady zawarte w § 4,
c) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

- powierzchnia zabudowy: systemami fotowoltaicznymi — maksymalnie 70% powierzchni terenu,
zabudowa kubaturowa — maksymalnie 3% powierzchni terenu,

- intensywno$¢ zabudowy — nie ustala sie,
- powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 15% powierzchni terenu,

- wysoko$¢ zabudowy — zgodnie z wymogami technologicznymi, dla zabudowy kubaturowej —
maksymalnie do 10,00 m,

- dachy budynkoéw o kacie nachylenia do 35°,
d) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
- obowiazuja zasady zawarte w § 5 pkt 1 lit. a-c, pkt 2-12, pkt 14-18,
e) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
- obowiazujg zasady zawarte w § 0,
f) szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu terenu:

- teren polozony jest w strefie ochronnej od wolnostojacych urzadzen fotowoltaicznych o mocy
zainstalowanej wigkszej niz 500 kW - zawartej w strefie ochronnej od urzadzen wytwarzajacych
energi¢ z odnawialnych zrodet energii, w ktorej wyklucza si¢ lokalizacj¢ zabudowy przeznaczonej na
staty pobyt ludzi,

- w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ potozenie w zasiggu strefy ochrony posredniej ujecia
wod podziemnych, atakze wymogi w zakresie ochrony przeciwpozarowej, zgodnie z przepisami
szczegllnymi;

g) zasady obstugi komunikacyjne;j:
- obstuga komunikacyjna z drogi dojazdowej KDD oraz drég wewnetrznych 03KR i1 04KR,
- zapewni¢ nie mniej niz 2 miejsca postojowe w granicach terenu,
h) zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:
- zaopatrzenie w wod¢ — nie ustala sie,
- odprowadzanie $ciekow — nie ustala sig,

- odprowadzanie wod opadowych iroztopowych — wedlug zasad zawartych w§ 9 ust. 1 pkt3,
z zastrzezeniem § 5 pkt 4,

- zaopatrzenie w gaz — nie ustala sig,

- zaopatrzenie w energi¢ cieplng — nie ustala sig,

- zaopatrzenie i odbior energii elektrycznej — poprzez sie¢ elektroenergetyczna,
1) stawki procentowe:

- stawka procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty — 30%,

j) inne ustalenia:
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- nie ustala si¢;
2) teren 2PEF /48,20 ha/
a) przeznaczenie terenu:
- teren elektrowni stonecznej,

- dopuszcza si¢ realizacj¢ zaplecza technicznego oraz obiektow infrastruktury technicznej, w tym

zwigzanych  z wytwarzaniem  imagazynowaniem  energii  elektrycznej,  elektrolizerow
(generalizatorow) wodoru, stacji transformatorowo-rozdzielczych, dréog wewnetrznych, parkingow,
placow,

- dopuszcza si¢ uzytkowanie rolnicze niewykorzystanych powierzchni,

- dopuszcza si¢ mozliwo$¢ wlaczenia fragmentéw powierzchni do terendw przylegtych drog,
b) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

- obowiazuja zasady zawarte w § 4,
¢) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

- ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odleglosci 20 m od wschodniej granicy planu
miejscowego, jak na rysunku planu miejscowego,

- powierzchnia zabudowy: systemami fotowoltaicznymi — maksymalnie 70% powierzchni terenu,
zabudowa kubaturowa — maksymalnie 3% powierzchni terenu,

- intensywno$¢ zabudowy — nie ustala sig,
- powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 15% powierzchni terenu,

- wysoko$¢ zabudowy — zgodnie z wymogami technologicznymi, dla zabudowy kubaturowej —
maksymalnie do 10,00 m,

- dachy budynkow o kacie nachylenia do 35°,
d) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
- obowiazujg zasady zawarte w § 5,
e) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
- obowiazuja zasady zawarte w § 6,
f) szczegbdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu terenu:

- teren polozony jest w strefie ochronnej od wolnostojacych urzadzen fotowoltaicznych o mocy
zainstalowanej wigkszej niz 500 kW - zawartej w strefie ochronnej od urzadzen wytwarzajacych
energi¢ z odnawialnych zrodet energii, w ktorej wyklucza si¢ lokalizacje zabudowy przeznaczonej na
staty pobyt ludzi,

- w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzglednic¢ sgsiedztwo elektrowni wiatrowych, zlokalizowanych
poza obszarem objetym planem miejscowym, oraz zwigzang z nimi obstuge, atakze przebieg
napowietrznej linii elektroenergetycznej wraz ze strefa ochronna o szerokosci 2x7,5 m od osi linii,
z mozliwos$cig jej przebudowy, jak rowniez przebieg gazociagu, poza obszarem objetym planem
miejscowym, wraz ze strefg kontrolowana, z zachowaniem odpowiednich odlegtosci od osi gazociagu,
oraz wymogi w zakresie ochrony przeciwpozarowej, zgodnie z przepisami szczegdlnymi;

g) zasady obstugi komunikacyjne;j:

- obstuga komunikacyjna z drogi dojazdowej KDD oraz drog wewnetrznych 01KR i 02KR, a takze
drogi powiatowej Nr 1158G, w sgsiedztwie obszaru objetego planem miejscowym, za zgoda ina
warunkach zarzadcy drogi, zgodnie z przepisami szczegdlnymi,

- zapewni¢ nie mniej niz 2 miejsca postojowe w granicach terenu,
h) zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:

- zaopatrzenie w wod¢ — nie ustala sie,
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- odprowadzanie $ciekow — nie ustala sig,

- odprowadzanie wod opadowych iroztopowych — wedlug zasad zawartych w§ 9 ust. 1 pkt3,
z zastrzezeniem § 5 pkt 4,

- zaopatrzenie w gaz — nie ustala sie,
- zaopatrzenie w energi¢ cieplng — nie ustala sig,
- zaopatrzenie i odbior energii elektrycznej — poprzez sie¢ elektroenergetyczna,
i) stawki procentowe:
- stawka procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty — 30%,
j) inne ustalenia:
- nie ustala sig¢;
3) teren 1RN /4,59 ha/
a) przeznaczenie terenu:
- teren rolnictwa z zakazem zabudowy,
- dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej,
- dopuszcza si¢ mozliwo$¢ wiaczenia fragmentéw powierzchni do terendw przylegtych drog,
b) zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
- obowiazujg zasady zawarte w § 4,
c) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
- nie ustala sie,
d) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
- obowiazuja zasady zawarte w § 5 pkt 3-5 i pkt 18,
e) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
- obowigzuja zasady zawarte w § 6,
f) szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu terenu:

- w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ przebieg napowietrznej linii elektroenergetycznej
wraz ze strefag ochronng o szerokosci 2x7,5 m od osi linii, z mozliwoscig jej przebudowy, a takze
polozenie w zasiggu strefy ochrony posredniej ujecia wod podziemnych, zgodnie z przepisami
szczegllnymi;

g) zasady obstugi komunikacyjne;j:
- obstuga komunikacyjna z drogi dojazdowej KDD i drogi wewnetrznej 04KR,
h) zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:
- nie ustala sie,
1) stawki procentowe:
- stawka procentowa stuzgca naliczeniu jednorazowej optaty — 1%,
j) inne ustalenia:
- nie ustala sig¢;
4) teren 2RN /8,98 ha/
a) przeznaczenie terenu:
- teren rolnictwa z zakazem zabudowy,

- dopuszcza si¢ lokalizacje¢ urzadzen infrastruktury techniczne;,
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- dopuszcza si¢ mozliwo$¢ wiaczenia fragmentéw powierzchni do terendw przylegtych drog,

b) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
- obowigzujg zasady zawarte w § 4,
¢) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
- nie ustala sie,
d) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
- obowiazujg zasady zawarte w § 5 pkt 1 lit. d pkt 3-5 1 pkt 12, 13, 18,
e) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
- obowiazuja zasady zawarte w § 6,

f) szczegbdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu terenu:

- w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ przebieg napowietrznej linii elektroenergetycznej
wraz ze strefag ochronng o szerokosci 2x7,5 m od osi linii, z mozliwoscig jej przebudowy, a takze
sasiedztwo ujecia wody na dzialce nr 48/3 obrgb Kwakowo i potozenie w zasiggu strefy ochrony
posredniej ujecia wod podziemnych, jak rdwniez przebieg gazociagu, poza obszarem objetym planem
miejscowym, wraz ze strefg kontrolowana, z zachowaniem odpowiednich odleglosci od osi gazociagu,

zgodnie z przepisami szczegdlnymi;

g) zasady obstugi komunikacyjne;j:

- obstuga komunikacyjna z drogi dojazdowej KDD oraz drogi powiatowej Nr 1158G, w sasiedztwie
obszaru objetego planem miejscowym, za zgoda i na warunkach zarzadcy drogi, zgodnie z przepisami

szczegoOlnymi,
h) zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:
- nie ustala sie,
1) stawki procentowe:
- stawka procentowa stuzgca naliczeniu jednorazowej optaty — 1%,
j) inne ustalenia:
- nie ustala sie¢.
§ 15. Ustalenia dla terenow komunikacji sg nastgpujace:
1) teren KDD /1,13 ha/
a) przeznaczenie terenu:
- droga dojazdowa,
b) zasady zagospodarowania terenu:

- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, jak na rysunku planu miejscowego,
poszerzenia, w przypadku wigczenia fragmentow powierzchni przylegtych terendow,

- dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe, przebudowe sieci i obiektow inzynieryjnych,
c) stawki procentowe:
- stawka procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty — 1%,
d) inne ustalenia:
- teren dla realizacji celow publicznych,
- kategoria drogi ze wzgledu na funkcjg¢ — droga gminna;
2) teren 01KR /0,40 ha/

a) przeznaczenie terenu:

z mozliwos$cia
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- droga wewnetrzna,
b) zasady zagospodarowania terenu:
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych, jak na rysunku planu miejscowego,
- dopuszcza si¢ budoweg, rozbudowe, przebudowe sieci i obiektow inzynieryjnych,
c) stawki procentowe:
- stawka procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty — 1%,
d) inne ustalenia:
- nie ustala si¢;
3) teren 02KR /0,10 ha/
a) przeznaczenie terenu:
- droga wewnetrzna,
b) zasady zagospodarowania terenu:
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych, jak na rysunku planu miejscowego,
- dopuszcza si¢ budowg sieci 1 obiektow inzynieryjnych,
c) stawki procentowe:
- stawka procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty — 1%,
d) inne ustalenia:
- nie ustala si¢;
4) teren 03KR /0,11 ha/
a) przeznaczenie terenu:
- droga wewngtrzna,
b) zasady zagospodarowania terenu:

- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajagcych, jak na rysunku planu miejscowego,
poszerzenia, w przypadku wlaczenia fragmentu powierzchni przyleglego terenu,

- dopuszcza si¢ budowg sieci 1 obiektow inzynieryjnych,
¢) stawki procentowe:
- stawka procentowa stuzgca naliczeniu jednorazowej optaty — 1%,
d) inne ustalenia:
- nie ustala sig¢;
5) teren 04KR /0,17 ha/
a) przeznaczenie terenu:
- droga wewnetrzna,
b) zasady zagospodarowania terenu:

- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, jak na rysunku planu miejscowego,
poszerzenia, w przypadku wiaczenia fragmentow powierzchni przyleglych terenow,

- dopuszcza si¢ budoweg, rozbudowe, przebudowe sieci i obiektow inzynieryjnych,
¢) stawki procentowe:
- stawka procentowa stuzgca naliczeniu jednorazowej optaty — 1%,

d) inne ustalenia:

z mozliwos$cia

z mozliwo$cia
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- nie ustala sig.

§ 16. Traci moc uchwata Nr XLII/546/2010 Rady Gminy Kobylnica z dnia 27 kwietnia 2010 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania wsi Kwakowo, opublikowana w Dz. Urz. Woj. Pom. Nr 90,
poz. 1704 z dnia 29 czerwca 2010 r., atakze uchwata Nr XVIII/228/2008 Rady Gminy Kobylnica z dnia
19 lutego 2008 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Kobylnica w zakresie niezbednym do realizacji zespotu elektrowni wiatrowych w obregbie geodezyjnym
Kuleszewo, Lulemino, Luleminko-Maszkowo, Kwakowo oraz Ptaszewo, opublikowana w Dz. Urz. Woj. Pom.
Nr 56, poz. 1597 z dnia 20 czerwca 2008 r., w granicach obszaru objgtego planem miejscowym.

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Kobylnica.

§ 18. 1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

2. Uchwala, o ktorej mowa w ust. 1 podlega rowniez publikacji na stronie internetowej Gminy Kobylnica.

Przewodniczacy Rady Gminy

Leon Kiziukiewicz
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr LXV/585/2023
Rady Gminy Kobylnica
z dnia 25 maja 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czes$ci obrebo6w Kwakowo i Luleminko-Maszkowo w gminie Kobylnica

W okresie wylozenia do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obrebéw Kwakowo i Luleminko-Maszkowo w gminie Kobylnica, ktore odbyto
si¢ w dniach od 6 kwietnia 2023 r. do 2 maja 2023 r. oraz w wyznaczonym terminie tj. do dnia 16 maja
2023 r., do ustalen projektu planu miejscowego nie wniesiono uwag, o ktérych mowa w art. 18 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze
zm.).
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr LXV/585/2023
Rady Gminy Kobylnica
z dnia 25 maja 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obrebéw Kwakowo i Luleminko-Maszkowo w gminie Kobylnica, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(j.t. Dz. U. 22022 r. poz. 503 ze zm.) Rada Gminy stwierdza, ze zgodnie z ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebow Kwakowo i Luleminko-Maszkowo w gminie Kobylnica
inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, nalezace do zadan wilasnych gminy, begda realizowane
sukcesywnie z budzetu gminy oraz innych zrédet finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr LXV/585/2023
Rady Gminy Kobylnica
z dnia 25 maja 2023 r.

Zalacznik4.xml
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Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym
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