DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA POMORSKIEGO

GdaflSk, dnia 26.06.2023 r. Elektronicznie podpisany przez:

Jacek Zbigniew Karpiriski
Data: 26.06.2023 15:34:21

Poz. 3070

UCHWALA NR LXI1/1645/23
RADY MIASTA GDANSKA

z dnia 25 maja 2023 r.

w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej
przy ul. Cyganska Géra i inwestycji towarzyszacych w mies$cie Gdansku

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
z2023 r. poz. 40, poz.572), art. 7 ust. 4 ustawy zdnia 5lipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu
1 realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1538 22023 r.
poz. 553, poz. 803), uchwala si¢, co nastepuje:

§ 1. 1. Ustala si¢ lokalizacj¢ inwestycji mieszkaniowej polegajacej na budowie zespotu budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych z garazami podziemnymi, infrastruktura techniczng i uktadem drogowym oraz
inwestycjami towarzyszacymi w Gdansku przy ul. Cyganska Goéra, na dziatkach o numerze ewidencyjnym
61/23, 355/9, 355/10 obreb 065, wskazanych we wniosku INVEST KOMFORT Spoétka Akcyjna Sp. K.
z siedzibag w Gdyni przy ul. Hryniewickiego 6C/47.

2. Granice terenu objetego inwestycja mieszkaniowa okresla zalacznik nr 1 do uchwaty - oznaczenie linig
czerwona, przerywang, opis czerwonymi literami: A, B,C, D, E, F, G, H, L J, K, L, M, N, O, P, R, S, A.

3. Okresla si¢ powierzchni¢ uzytkowa mieszkan:
1) minimalna 13000 m?;
2) maksymalna 14500 m?.
4. Okresla sig¢ liczbg mieszkan:
1) minimalna 225;
2) maksymalna 240.
5. W zakresie inwestycji nie przeznacza si¢ terenu na dziatalno$¢ handlowa i ustugowa.
6. Okresla si¢ nast¢pujace zmiany w sposobie zagospodarowania i uzbrojeniu terenu:

1) budowa budynkow mieszkalnych wielorodzinnych docelowo uzytkowanych w ramach dwéch wspdlnot.
Wspolnota 1 - budynki A, D, E, wspolnota 2 - budynki B1, B2, C1, C2. Projektowany uktad urbanistyczny
sktada si¢ z 7 odrebnych kubatur nadziemnych o wysokosci od IV do VI kondygnacji (wraz z parterem);

2) uporzadkowanie potaczen komunikacji pieszej poprzez zagospodarowanie dojsciami na ciggach naturalnie
wyksztalconych przez mieszkancow przemieszczajacych si¢ w obrebie osiedli o$ciennych iustug im
towarzyszacych;

3) usuniecie kolizji z istniejaca infrastruktura na terenie dziatki inwestycyjnej.

7. Okresla si¢ nastepujace powigzanie inwestycji mieszkaniowej z uzbrojeniem terenu:
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1) zaopatrzenie w wode z istniejacego wodociggu po przebudowie sieci DN125 na DN150 od magistrali
DN400 z ul. Powstancow Warszawskich od wysokos$ci budynku nr 20 przy ul. Cyganska Gora;

2) odprowadzenie $ciekéw bytowych do istniejacej kanalizacji sanitarnej w ul. Cyganska Gora;

3) zagospodarowanie wod opadowych opadu do wysokosci 30 mm w obrebie dziatki poprzez projektowane
dachy retencyjne i ogrody deszczowe. Zaprojektowano podziemne zbiorniki retencyjne przeptywowe przed
wlaczeniem do sieci. Nadmiar wod z terenu wspolnoty 1 zostanie odprowadzony do sieci w ul. Cyganska
Gora, z terenu wspolnoty 2 do zbiornika ,,Cyganka";

4) zaopatrzenie w energi¢ cieplng z istniejgcej wysokoparametrowe;j sieci cieptowniczej c2x80 zlokalizowanej
w potnocno zachodniej czgsci inwestycji;

5) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej sieci elektroenergetyczne;.
8. Okresla si¢ charakterystyke inwestycji mieszkaniowe;:
1) zapotrzebowanie na wode: sredniodobowe 93,60m?/dobe;
2) zapotrzebowanie na energi¢ elektryczng: 1599 kW;
3) zapotrzebowanie na energi¢ cieplng: 949 kW;
4) sposob odprowadzania Sciekow: do kanalizacji sanitarnej w ul. Cyganska Gora;

5) zagospodarowanie wod opadowych w sposdéb umozliwiajacy ich wsigkanie i zatrzymanie w miejscu opadu
przez:

a) obnizenie terenéw zieleni w stosunku do poziomu powierzchni utwardzonych,
b) niecki ogrodéw deszczowych,

¢) zastosowanie nawierzchni przepuszczalnej/potprzepuszczalnej do utwardzenia parkingéw naziemnych
oraz drog pozarowych;

6) sposob retencjonowania wod opadowych:
a) tzw. zielone dachy o minimalnej retencji 30 1/m?,
b) ogrody deszczowe (pow. 215 m?),
¢) podziemne przeptywowe zbiorniki retencyjne;
7) niezbedna liczba miejsc postojowych:
a) 322 miejsca dla samochoddéw osobowych,
b) 258 miejsc dla rowerow;

8) sposob zagospodarowania odpaddéw: czasowe gromadzenie odpadow w wyodrebnionych pomieszczeniach
w budynkach, zagospodarowanie odpadoéw - zgodnie z przepisami odrgbnymi;

9) charakterystyka zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna docelowo uzytkowana w ramach dwoch wspdlnot. Uktad
urbanistyczny sktada si¢ z 7 odrgbnych kubatur nadziemnych o wysokoséci od IV do VI kondygnacji
posadowionych na 5 halach garazowych wyznaczajacych podziat inwestycji na budynki A, B, C, D, E,

b) wjazdy do garazu podziemnego - pomigdzy budynkami A i B1, przy budynku C1 i przy budynku D,

c) miejsca postojowe naziemne i miejsca do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowsa -
przy drodze poprowadzonej wzdtuz wschodniej granicy terenu oznaczonej literami A, B, C, D, E,

d) otwarta wspolna przestrzen zieleni przydomowej z placem zagospodarowanym matg architekturg -
w centralnej czgsci terenu, pomiedzy budynkami A, C1, D,

e) plac zabaw dla dzieci - w pdinocnej czgsci terenu, czg$¢ terenu oznaczona literami N, O, P, R,

f) planowany sposob zagospodarowania terenu oraz charakterystyke zabudowy i zagospodarowania terenu,
w tym przeznaczenia projektowanych obiektow budowlanych, w sposob opisowy i graficzny okresla
zatacznik nr 3 do uchwaty;
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10) parametry techniczne inwestycji oraz dane charakteryzujace jej wptyw na srodowisko:
a) powierzchnia terenu inwestycji: 14737 m?,
b) powierzchnia zabudowy: 4437 m? (30,1% pow. terenu),
¢) powierzchnia biologicznie czynna: 6551 m? (42,2% pow. terenu),
d) powierzchnia catkowita kondygnacji nadziemnych: ok. 18853 m?,
e) powierzchnia hal garazowych: ok. 8318 m?,
f) powierzchnia uzytkowa: ok. 13563 m?,
g) liczba kondygnacji nadziemnych (z parterem): od 4 do 6,
h) wysoko$¢ budynkow: do 18,5 m,
i) liczba kondygnacji podziemnych: 2,

j) liczba miejsc postojowych dla samochoddéw: 322 miejsca (w tym 17 miejsc na terenie), w tym 9 miejsc
do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa,

k) liczba miejsc postojowych dla rowerdéw: 258 miejsc, wtym 52 miejsca dla roweréw na zewnatrz
budynkow oraz 206 miejsc w budynkach.

9. Obiekty objete inwestycja mieszkaniowa beda zlokalizowane na:

1) dziatce ewidencyjnej nr 61/23 obreb 065, dla ktorej Sad Rejonowy Gdansk-Péinoc w Gdansku, 111 Wydziat
Ksigg Wieczystych prowadzi ksigge wieczysta nr GD1G/00297696/6;

2) dzialce ewidencyjnej nr 355/9 obreb 065, dla ktorej Sad Rejonowy Gdansk-Péinoc w Gdansku, 111 Wydziat
Ksigg Wieczystych prowadzi ksigge wieczysta nr GD1G/00297696/6;

3) dzialce ewidencyjnej nr 355/10 obreb 065, dla ktorej Sad Rejonowy Gdansk-Potnoc w Gdansku, 111
Wydziat Ksiag Wieczystych prowadzi ksigge wieczysta nr GD1G/00297696/6.

10. Nie wskazuje si¢ nieruchomosci, w stosunku do ktorych decyzja o pozwoleniu na budowe inwestycji
mieszkaniowej ma wywota¢ skutek, oktorym mowa wart. 35 ust. 1 ustawy zdnia 5lipca 2018r.
o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.

11. Nie wskazuje si¢ nieruchomosci, o ktorych mowa w art. 38 ust. 1 ustawy zdnia 5 lipca 2018r.
o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.

12. Warunki wynikajgce zpotrzeb ochrony $rodowiska iochrony zabytkow zgodnie z przepisami
odrebnymi, w szczegodlnosci:

1) teren inwestycji nie jest zlokalizowany w obszarze parku kulturowego;
2) na terenie inwestycji nie wystepujg obszary i obiekty objete formami ochrony zabytkow.
§ 2. 1. Ustala si¢ lokalizacjg¢ inwestycji towarzyszacych w Gdansku, polegajacych na:

1) termomodernizacji i hydroizolacji czg¢sci podziemnej Szkoty Podstawowej nr 43 zlokalizowanej na dzialce
ewidencyjnej nr 65/2 obreb 065;

2) zagospodarowaniu parku w sgsiedztwie zbiornika "Cyganka" przy ul. Beethovena, na dziatkach
ewidencyjnych nr 66, 67, 68, 69, 83, 84, 85, 86, 87, 88, 90, 92, 93, 94, 99/3, 100/3, 355/8 obreb 065;

3) realizacji okoto 50 miejsc parkingowych ogdlnodostepnych, na dziatkach ewidencyjnych nr 61/26, 61/27,
64 obreb 065 1 na dziatce ewidencyjnej nr 65/7 obreb 066;

4) poprawie przestrzeni sgsiedzkich przy budynkach - doposazenie istniejacych terenow w kosze na odpadki,
dodatkowe tawki itp. na dziatkach ewidencyjnych nr 61/20, 61/21, 61/26, 61/27, 64, 65/2, 97/6, 97/11,
97/12 obreb 065 i na dziatkach ewidencyjnych nr 65/6, 65/7, 65/9 obreb 066.

2. Granice terenu objetego inwestycjami towarzyszacymi okresla zatacznik nr 2 do uchwaty - oznaczenie:

1) linig fioletowa, ciagla, opis fioletowymi literami: S1, S2, S3, S4, S5, S6, S7, S1;
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2) linig zielona, ciagla, opis zielonymi literami: Z1, 722, 73, 74, 75,76, 77,78, 79, 710, Z11, Z12, 713, Z14,
715,716, Z17, Z18, 719, 720, 721, 722, 723, 724, 725, 726, 727, 728, 729, 730, Z31, Z32, 733, 734,
735, 736,737,738,739, 740, Z41, 742, 7.1;

3) linig zo6tta, ciggla, opis zottymi literami: M1, M2, M3, M4, M5, M6, M7, M8, M9, M1;

4) linig niebieska, ciagla, opis niebieskimi literami: P1, P2, P3, P4, P5, P6, P7, P§, P9, P10, P11, P12, P13,
P14, P15, P16, P17, P18, P19, P20, P21, P22, P23, P24, P25, P26, P27, P28, P29, P30, P31, P32, P33, P34,
P35, P36, P37, P38, P39, P40, P41, P42, P43, P44, P45, P46, P47, P48, P49, P50, P51, P52, P53, P54, P55,
P56, P57, P58, P59, P60, P61, P62, P63, P64, P65, P66, P67, P68, P69, P70, P71, P72, P73, P74, P75, P76,
P77, P78, P79, P80, P81, P82, P83, P84, P85, P86, P87, P8Y, P89, P90, P91, P92, P93, P94, P95, P96, P97,
P98, P1.

3. Okres$la si¢ zmiany w sposobie zagospodarowania iuzbrojeniu terenu dotyczace inwestycji
towarzyszacej - zgodnie z opisem w ust. 1.

4. Charakterystyka inwestycji towarzyszacej - zgodnie z opisem w ust. 1.
5. Obiekty objete inwestycja towarzyszaca bgda zlokalizowane na:

1) dzialce ewidencyjnej nr 65/2 obrgb 065, dla ktorej Sad Rejonowy Gdansk-Potnoc w Gdansku, 111 Wydziat
Ksigg Wieczystych prowadzi ksigge wieczysta nr GD1G/00050280/4;

2) dzialce ewidencyjnej nr 66 obreb 065, dla ktérej Sad Rejonowy Gdansk-Potnoc w Gdansku, 111 Wydziat
Ksigg Wieczystych prowadzi ksigge wieczysta nr GD1G/00050280/4;

3) dzialce ewidencyjnej nr 67 obreb 065, dla ktérej Sad Rejonowy Gdansk-Poinoc w Gdansku, 111 Wydziat
Ksigg Wieczystych prowadzi ksigge wieczysta nr GD1G/00050280/4;

4) dzialce ewidencyjnej nr 68 obreb 065, dla ktérej Sad Rejonowy Gdansk-Potnoc w Gdansku, 111 Wydziat
Ksiag Wieczystych prowadzi ksigge wieczysta nr GD1G/00050280/4;

5) dziatce ewidencyjnej nr 69 obreb 065, dla ktorej Sad Rejonowy Gdansk-Potnoc w Gdansku, 111 Wydziat
Ksiag Wieczystych prowadzi ksigge wieczysta nr GD1G/00050280/4;

6) dzialce ewidencyjnej nr 83 obreb 065, dla ktorej Sad Rejonowy Gdansk-Poloc w Gdansku, III Wydziat
Ksigg Wieczystych prowadzi ksigge wieczysta nr GD1G/00045883/3;

7) dzialce ewidencyjnej nr 84 obreb 065, dla ktérej Sad Rejonowy Gdansk-Potnoc w Gdansku, 111 Wydziat
Ksiag Wieczystych prowadzi ksigge wieczysta nr GD1G/00050280/4;

8) dzialce ewidencyjnej nr 85 obreb 065, dla ktoérej Sad Rejonowy Gdansk-Poinoc w Gdansku, 111 Wydziat
Ksigg Wieczystych prowadzi ksigge wieczystag nr GD1G/00050280/4;

9) dzialce ewidencyjnej nr 86 obreb 065, dla ktérej Sad Rejonowy Gdansk-Poinoc w Gdansku, 11T Wydziat
Ksiag Wieczystych prowadzi ksigge wieczysta nt GD1G/00050280/4;

10) dzialce ewidencyjnej nr 87 obrgb 065, dla ktérej Sad Rejonowy Gdansk-Pétnoc w Gdansku, 111 Wydziat
Ksiag Wieczystych prowadzi ksigge wieczysta nr GD1G/00050280/4;

11) dziatce ewidencyjnej nr 88 obreb 065, dla ktorej Sad Rejonowy Gdansk-Potnoc w Gdansku, 111 Wydziat
Ksigg Wieczystych prowadzi ksigge wieczysta nr GD1G/00050280/4;

12) dzialce ewidencyjnej nr 90 obreb 065, dla ktorej Sad Rejonowy Gdansk-Potnoc w Gdansku, 111 Wydziat
Ksiag Wieczystych prowadzi ksigge wieczysta nr GD1G/00050280/4;

13) dzialce ewidencyjnej nr 92 obreb 065, dla ktorej Sad Rejonowy Gdansk-Potnoc w Gdansku, III Wydziat
Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczystag nr GD1G/00050280/4;

14) dziatce ewidencyjnej nr 93 obreb 065, dla ktorej Sad Rejonowy Gdansk-Potnoc w Gdansku, 111 Wydziat
Ksiagg Wieczystych prowadzi ksigge wieczysta nr GD1G/00050280/4;

15) dziatce ewidencyjnej nr 94 obreb 065, dla ktorej Sad Rejonowy Gdansk-Potnoc w Gdansku, 111 Wydziat
Ksiag Wieczystych prowadzi ksigge wieczysta nr GD1G/00050280/4;

16) dziatce ewidencyjnej nr 99/3 obrgb 065, dla ktorej Sad Rejonowy Gdansk-Potnoc w Gdansku, 111 Wydziat
Ksigg Wieczystych prowadzi ksigge wieczysta nr GD1G/00050280/4;
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17) dziatlce ewidencyjnej nr 100/3 obrgb 065, dla ktorej Sad Rejonowy Gdansk-Polnoc w Gdansku, 111
Wydzial Ksiag Wieczystych prowadzi ksigge wieczysta nr GD1G/00057117/0;

18) dzialce ewidencyjnej nr 355/8 obrgb 065, dla ktorej Sad Rejonowy Gdansk-Pétnoc w Gdansku, III
Wydziat Ksiag Wieczystych prowadzi ksigge wieczysta nr GD1G/00057117/0;

19) dzialce ewidencyjnej nr 61/26 obreb 065, dla ktorej Sad Rejonowy Gdansk-Pélmoc w Gdansku, III
Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta nr GD1G/00235777/6;

20) dziatlce ewidencyjnej nr 61/27 obreb 065, dla ktorej Sad Rejonowy Gdansk-Péinoc w Gdansku, 111
Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksigge wieczysta nt GD1G/00235777/6;

21) dzialce ewidencyjnej nr 64 obrgb 065, dla ktorej Sad Rejonowy Gdansk-Pétnoc w Gdansku, I Wydziat
Ksiag Wieczystych prowadzi ksigge wieczysta nr GD1G/00050280/4;

22) dziatce ewidencyjnej nr 65/7 obreb 066, dla ktorej Sad Rejonowy Gdansk-Potnoc w Gdansku, 11 Wydziat
Ksigg Wieczystych prowadzi ksigge wieczysta nr GD1G/00015829/8;

23) dziatce ewidencyjnej nr 61/20 obrgb 065, dla ktorej Sad Rejonowy Gdansk-Pétnoc w Gdansku, III
Wydziat Ksiag Wieczystych prowadzi ksigge wieczysta nr GD1G/00045883/3;

24) dzialce ewidencyjnej nr 61/21 obrgb 065, dla ktoérej Sad Rejonowy Gdansk-Polmoc w Gdansku, III
Wydzial Ksiag Wieczystych prowadzi ksigge wieczysta nr GD1G/00045883/3;

25) dziatce ewidencyjnej nr 65/2 obreb 065, dla ktérej Sad Rejonowy Gdansk-Péinoc w Gdansku, 111 Wydziat
Ksigg Wieczystych prowadzi ksigge wieczysta nr GD1G/00050280/4;

26) dzialce ewidencyjnej nr 97/6 obreb 065, dla ktérej Sad Rejonowy Gdansk-Péinoc w Gdansku, 111 Wydziat
Ksigg Wieczystych prowadzi ksigge wieczysta nr GD1G/00045883/3;

27) dzialce ewidencyjnej nr 97/11 obreb 065, dla ktorej Sad Rejonowy Gdansk-Pétnoc w Gdansku, 111
Wydziat Ksiag Wieczystych prowadzi ksigge wieczysta nt GD1G/00248315/4;

28) dziatce ewidencyjnej nr 97/12 obrgb 065, dla ktorej Sad Rejonowy Gdansk-Pétnoc w Gdansku, III
Wydziat Ksiag Wieczystych prowadzi ksigge wieczysta nr GD1G/00248315/4;

29) dziatce ewidencyjnej nr 65/6 obreb 066, dla ktorej Sad Rejonowy Gdansk-Potnoc w Gdansku, 11 Wydziat
Ksigg Wieczystych prowadzi ksigge wieczysta nr GD1G/00248242/1;

30) dzialce ewidencyjnej nr 65/9 obrgb 066, dla ktorej Sad Rejonowy Gdansk-Potnoc w Gdansku, 111 Wydziat
Ksiagg Wieczystych prowadzi ksigge wieczysta nr GD1G/00015829/8.

6. Nie wskazuje si¢ nieruchomosci, w stosunku do ktérych decyzja o pozwoleniu na budowe inwestycji
towarzyszacej ma wywotac skutek, o ktorym mowa w art. 35 ust. 1 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach
W przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.

7. Nieruchomosci, o ktorych mowa w art. 38 ust. 1 ustawy zdnia 5Slipca 2018 r. o utatwieniach
W przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych zostaly wskazane
w ust. 5.

8. Warunki wynikajace zpotrzeb ochrony s$rodowiska iochrony zabytkow zgodnie z przepisami
odrebnymi:

1) teren inwestycji nie jest zlokalizowany w obszarze parku kulturowego;
2) na terenie inwestycji nie wystepuja obszary i obiekty objete formami ochrony zabytkow
§ 3. Integralng czescia uchwaty sa:

1) zatacznik nr 1 - Kopia mapy zasadniczej wskali 1:1000 zoznaczeniem granic terenu inwestycji
mieszkaniowej;

2) zalacznik nr2 - Kopia mapy zasadniczej w skali 1:1000 z oznaczeniem granic terenu inwestycji
towarzyszacej;

3) zatacznik nr3 - Charakterystyka inwestycji mieszkaniowej - CHR-OT, CHR-1 do CHR-7 (w tym
wizualizacje).

§ 4. Uchwala nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasno$ci i uprawnien osob trzecich.
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§ 5. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Gdanska.
§ 6. 1. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia.

2. Uchwata podlega publikacji w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczaca Rady
Miasta Gdanska

Agnieszka Owczarczak
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Rady Miasta Gdanska
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Sekcja mapy: 6.221.26.21.1.3, 6.221.25.25.2.4.

ID: WG-11.6640.1.1136.2019 Mapa aktualna na dzier: 06.02.2020 r.

Ukt wsp. pt: 2000™

Wys. uki. odn: "Kronsztad 86 bis™

Mapa przedstawia granice dziatek wg. stanu ujawnionego w ewidencji gruntéw na dzier: 28.01.2020 r.

Nie wyklucza sig istnienia w terenie innych urzadzer nie wykazanych na tej mapie, ktdrych nie zgloszono do inwent. powyk.
Plik zawiera dane (jezeli istnieja) Z bazy RKSPUT Gdarisk wediug stanu na dzieri 29.01.2020 1.

Mape wykonano bez ustalenia obcigzer w postaci siuz Sci gr rych ujawi w KW dia ni

bedacych w zakresie opracowania.

Sporzadzit: Ma\zustzymaﬁski kierownik prac: Tomasz Korcz upr. 18318 (Zakres 1) ‘ Gdynia dn. 07.02.2020 . l

Potwierdzam zgodnosé mapy z
oryginatlem mapy do celow projektowych

(data, podpis)
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INWESTOR

INVEST KOMFORT Spotka Akcyjna SP. K.
ul. Hryniewickiego 6C/47, 81-340 Gdynia

INWESTYCJA
PROJEKT ZESPOLU BUDYNKOW MIESZKALNYCH
WIELORODZINNYCH Z GARAZAMI PODZIEMNYMI,
INFRASTRUKTURA TECHNICZNA | UKLADEM DROGOWYM
ORAZ INWESTYCJAMI TOWARZYSZACYMI

ADRES

Gdansk, ul. Cygariska Gora, dz. nr 61/23, 355/9, 355/10
obreb 065

AUTORZY PROJEKTU PODPIS

arch. Jerzy Wolski up. nr 5598/Gd/93
arch. Jarostaw Ambroszkiewicz

SPRAWDZAJACY
arch. Jarostaw Rawerski upr. nr 155/Gd/01
BRANZA  ARCHITEKTURA

FAZA WNIOSEK O USTALENIE LOKALIZACJI INWESTYCJI
MIESZKANIOWEJ ORAZ INWESTYCJI TOWARZYSZACYCH
NAZWA RYSUNKU

315.341-730PPW

GRANICA TERENU OBJETEGO WNIOSKIEM

DATA NR RYSUNKU

0212023 WN-1




PROJEKT ZESPOLU BUDYNKOW MIESZKALNYCH WIELORODZINNYCH Z GARAZAMI PODZIEMNYMI,

2 » . N R AN /A §

" s v I\~ : v =1

Dziennik Urzgdowy Wojewoddztwa Pomorskiego

A\ NR O MAIVRAL O \IA AN WA R A Al
| J WAL\ \J .

o /Y
v \d w \J

Poz. 3070

- INWESTYCJE TOWARZYSZACE -

Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr LX11/1645/23
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BN Ukt wsp. pt: "2000"
N, . Wys. uki. odn: "Kronsztad 86 bis™
Mapa przedstawia granice dziatek wg. stanu ujawnionego w ewidencji gruntéw na dzieri: 28.01.2020 r.
Nie wyklucza sig istnienia w terenie innych urzadze nie wykazanych na tej mapie, ktorych nie zgloszono do inwent. powyk.
Plik zawiera dane (jezeli istniejg) z bazy RKSPUT Gdarisk wedlug stanu na dzien 29.01.2020 .
Mape wykonano bez ustalenia obcigzen w posiaci shuz Sci jjawi w KW dia ni
bedacych w zakresie opracowania.

Sporzadzit: Matef?maﬁski

kierownik prac: Tomasz Korcz upr. 18318 (Zakres 1) l
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z dnia 25 maja 2023 .

LEGENDA:

GRANICE TERENOW OBJETYCH WNIOSKIEM:
INWESTYCJA MIESZKANIOWA:

TEREN INWESTORA - OBSZAR
INWESTYCJI MIESZKANIOWEJ

INWESTYCJE TOWARZYSZACE:

1. TERMOMODERNIZACJA SZKOLY |
HYDROIZOLACJA CZESCI PODZIEMNEJ
SZKOLY PODSTAWOWEJ NR 43

2. 0GOLNODOSTEPNY PARK W
SASIEDZTWIE ZBIORNIKA WODNEGO
CYGANKA

3. REALIZACJA OK. 50 MSC
PARKINGOWYCH OGOLNODOSTEPNYCH
NA DZIALKACH GMINNYCH,
SASIADUJACYCH Z INWESTYCJA

l’ 4. POPRAWA PRZESTRZENI
SASIEDZKICH - DOPOSAZENIE

p 1 "P g 8 ISTNIEJACYCH TERENOW W KOSZE NA
ODPADKI, DODATKOWE LAWKI ITP.
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INWESTOR

INVEST KOMFORT Spotka Akcyjna SP. K.
ul. Hryniewickiego 6C/47, 81-340 Gdynia

INWESTYCJA
PROJEKT ZESPOLU BUDYNKOW MIESZKALNYCH
WIELORODZINNYCH Z GARAZAMI PODZIEMNYMI,
INFRASTRUKTURA TECHNICZNA | UKLADEM DROGOWYM
ORAZ INWESTYCJAMI TOWARZYSZACYMI

ADRES

Gdansk, ul. Cyganska Goéra, dz. nr 61/23, 355/9, 355/10
obreb 065

AUTORZY PROJEKTU

arch. Jerzy Wolski up. nr 5598/Gd/93
arch. Jarostaw Ambroszkiewicz
SPRAWDZAJACY

arch. Jarostaw Rawerski upr. nr 155/Gd/01
BRANZA  ARCHITEKTURA

PODPIS

FAZA WNIOSEK O USTALENIE LOKALIZACJI INWESTYCJI

MIESZKANIOWEJ ORAZ INWESTYCJI TOWARZYSZACYCH

NAZWA RYSUNKU
INWESTYCJE TOWARZYSZACE

DATA NR RYSUNKU

02/2023

WN-2
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1Zalgcznik Nr 3 do uchwaly Nr LXI1/1645/23

WIELORODZINNYCH Z GARAZ .y viiasta Gaiska
INFRASTRUKTURA TECHNI 23554 ¥ v
DROGOWYM ORAZ INWESTYCJAMI TOWARZYSZACYMI
- CHARAKTERYSTYKA INWESTYCJI MIESZKANIOWE. -
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GDANSK, ul. Cygariska Gora
dz. nr 61123, 3559, 355/10 obreb 065




WIELORODZINNYCH Z GARAZAMI PODZIEMNYMI

INFRASTRUKTURA TECHNICZNA | UKLADEM
DROGOWYM ORAZ INWESTYCJAMI TOWARZYSZACYMI
- CHARAKTERYSTYKA INWESTYCJI MIESZKANIOWE. -

GDANSK, ul. Cygarska Gora
dz. nr61/23, 355/9, 355/10 obreb 065

SPIS TRESCI

1. Opis techniczny do koncepcji urbanistyczno-

architektonicznej CHR-OT
2. Zapotrzebowanie na wode, energie oraz sposéb

odprowadzania lub oczyszczania sciekéw, a takze innych

potrzeb w zakresie uzbrojenia terenu, niezbednej liczby miejsc
postojowych, jak rowniez sposobu zagospodarowania

odpaddéw CHR-1
3. Planowany sposéb zagospodarowania terenu oraz

charakterystyka zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym
przeznaczenie projektowanych obiektow budowlanych,

przedstawione w formie opisowej i graficznej CHR-2
4. Wizualizacje CHR-3
5. Charakterystyczne parametry techniczne inwestycji

mieszkaniowej oraz dane charakteryzujgce jej wptyw na CHR-4
srodowisko

6. Powigzania z istniejgcym uzbrojeniem terenu CHR-5
7. Rzut poziomu -2 CHR-6

8. Rzut poziomu -1 CHR-7
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(ZALACZNIK NR CHR-OT)

OPIS ZALOZEN TECHNICZNYCH
DO KONCEPCJI URBANISTYCZNO - ARCHITEKTONICZNEJ

,Zespdt budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych”
ul. Cyganska Gora, Gdansk
dz. nr 355/9, 355/10, 61/23 obr. 065 oraz 61/27 obr. 065

SPODAROWANIE TEREN! & .
ADMINISTRACYJNE PODSTAWY OPRACOWANIA
Dla projektowanego zalozenia podstawe wystaplema o decyzje pozwolema na budowe stanOW|
Ustawa z dnia 21 lipca 2021r. (Dz.U. z 2021 r. poz. 1538) o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji
inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych, Uchwala Rady miasta Gdansk Nr
LVII/1695/18 z dn. 27 wrzesénia 2018 r. oraz dokumenty wymagane wynikajgce z powyzszych i
przepisdw odrebnych.

SPELNIENIE WYMAGAN USTAWY DEWELOPERSKIEJ

Zatozenia ustawy i uchwaty Projekt

Lokalizacja < 500m od przystanku |warunek spetniono
komunikacyjnego

< 750m od szkoty
podstawowej

< 750m od przedszkola
< 750m dostep do
urzgdzonych terenow
wypoczynku i rekreadji
bezposredni dostep do
drogi publicznej o szer.

min. 6m

Forma dachu Brak wymagan Stropodach
wysokos¢ zabudowy < 7 kondygnagji nadziemnych Max. 6 kondygnagji
(ilos¢ kondygnacji) poza zabudowg $rodmiejska
Liczba mieszkancow PUM/28mZ2 485
Powierzchnia uzytkowa na | <20% PUM 0,00%
dziatalnosé UP
Miejsca parkingowe Min. 1,2 mp na 1 mieszkanie Zaprojektowano 322 mp na 232

(w tym 3% miejsc dla 0sob mieszkania, w tym 9 migjsc dla osob

niepetnosprawnych do 300mp) | niepetnosprawnych.

(wymagane min. 288 mp w tym min. 9
miejsc dla osob niepetnosprawnych)

Miejsca parkingowe dla Min. 0,8 mp na 1 mieszkanie Zaprojektowano 258mp na 232
rowerow mieszkania w tym:

- 206 w budynku (80%);

- 62 na zewnatrz (20%);

{wymagane min. 192mp)
(80% max. il. mieszk.) 240%0,8=192
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Zakaz budowy garazy W parterach budynkow od Zaprojektowano oddylatowane garaze
naziemnych strony ulic publicznych oraz podziemne

ogolnodostepnych przestrzeni

publicznych

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

Ksztalt projektowanej zabudowy jest efektem analiz zagospodarowania dzielnicy Suchanino i obszardw
sgsiadujgcych. Ogdlny wyraz architektoniczny tego rejonu miasta jest efektem nawarstwiania zespotow
urbanistycznych realizowanych na przestrzeni lat, ktorych forma architektoniczna odpowiada okresom ich
powstania. Roznorodno$é form dachéw od wielospadowych do plaskich zaréwno dla zabudowy jednorodzinnej
jak i wielorodzinnej réwniez stanowi o charakterze tego miejsca. Podjgte dziatania projektowe sg odpowiedzig na
niehomogeniczng tektonike zabudowy istniejgcej. Ten sposob gospodarowania przestrzenig wytworzyt pewng
wartosé. Jest to miejsce, w ktérym projektanci dla zapytania o forme zabudowy stawiajg odpowiedz aktualng na
dany czas. Powyzsze wnioski plyngce z analiz i wizji lokalnych staly sig¢ osig poszukiwania formy dla
projektowanego zalozenia. Zdecydowano sig na formy wspdlczesne z dachami ptaskimi, oszczednymi w detalu,
a kladac nacisk na wysokg jakos¢ materialow tworzacymi przestrzen wysokiej jakosci. To obok waloréw
estetycznych daje réwniez mozliwosé zaprojektowania architektury wspéiczesnej rowniez z punktu widzenia
rozwiazan inzynierii gospodarowania wodami opadowymi i zrealizowania dachéw zielonych o znaczacej retencji.

Planowana inwestycja znajduje sie poza obszarem zabudowy $rodmiejskiej. Z tego wzgledu projektuje sie
kubatury czesci nadziemnych nie wyzsze niz 7 kondygnacji — od 4 do 6. Formy budynkéw uzyskano poprzez
wycofanie ptaszczyzny elewacji na najwyzszych kondygnacjach oraz ksztattowanie zewngtrznych obrysoéw. Dla
zachowania czystosci architektonicznych form odprowadzenie woéd opadowych z dachoéw realizowane jest
poprzez piony wewnatrz kubatur, za$ odwodnienia balkondw i tarasow poprzez piony ukryte w warstwach
ocieplenia $cian zewngtrznych budynkéw.

Przyjety ukiad urbanistyczny skiada sie z 5 budynkow mieszkalnych (A, B1-B2, C1-C2, D, E) stanowiacych 7
niezaleznych kubatur w czeéci nadziemnej (A, B1, B2, C1, C2, D, E). Budynki posadowione zostaly na
podziemnych halach garazowych (kazda o pow. do 1500m?), w tym dla budynkéw A oraz C1-C2 zaprojektowano
hale garazowe dwupoziomowe z oddzielnymi wjazdami na kazdy poziom garazu. Projektowane zalozenie
podzielono w sposéb umozliwiajgcy uzytkowanie w ramach dwoch wspélnot mieszkaniowych (Wspdlnota 1—bud.
A, D, E; Wspdinota 2 — bud. B1-B2, C1-C2). Spos6b ksztattowania architektury i otoczenia daje réwniez mozliwosé
zrealizowania inwestycji w dwdch etapach, ktérych podziat zgodny jest z podziatem wspéinotowym (zgodnie z
projektem zagospodarowania terenu branzy architektury).

Uktad urbanistyczny zbudowany z nowoprojektowanych budynkéw nawigzuje do otaczajgcych uktadow
wzajemnymi odleglosciami migdzy budynkami oraz kierunkami ustawienia budynkéw wzgledem stron swiata.
Dtugosé | wysoko$é projektowanych bryt budynkdw réwniez nawigzuje do budynkéw istniejgcych. Istniejace
kierunki, zarysowane osie i wnetrza wymagaty podbudowania poprzez zdefiniowanie i domknigcie wnetrz, co
bylo punktem wyjécia do ksztattowania nowego uktadu na bazie istniejgcych uwarunkowan. Nowy uktad
urbanistyczny podbudowuje istniejgce kierunki, domykajac i definiujgc obecnie jedynie zarysowane osie i
wnetrza. Uklad budynkow i zapewnienie miejsc parkingowych w podziemnych halach garazowych postuzytw .
wytworzeniu miedzy budynkami zielonej przestrzeni potpublicznej, stuzgcej do indywidualnej rekreacji w abrebie
przynaleznych do lokali ogrédkoéw, jak rowniez rekreacji wspolnej poza nimi, ktérej centralnym punktem jest
strefa wypoczynku miedzy budynkami A, C1 i D. Takie uksztattowanie relacji przestrzennych zostalo pozytywnie
zaopiniowane przez Architekta Miasta Gdanska.

WARUNKI OBSEUGI PARKINGOWEJ | KOMUNIKACJI

Projektuje sie obstuge komunikacyjng drogg wewnetrzng (dz. nr 61/27) od ulicy Cyganska Gora (dz.
nr 64) o szerokosci min. 6m. Na dzialce inwestycyjnej zostanie zapewniona komunikacja kotowa
drogami wewnetrznymi oraz droga pozarowa szer. min. 4,0m i ciggi piesze o szer. min 1,5 m.

Dziatki inwestycyjne znajduja sie w obrebie ,C" strefy nieograniczonego parkowania o wskazniku
parkingowym 1,2, Dla projektowanej zabudowy o funkcji mieszkalnej wielorodzinnej zapewniono 305
miejsc parkingowych w podziemnych halach garazowych pod budynkami oraz 17 miejsc postojowych
zewnetrznych ogodlnodostepnych.

Miejsca dla parkowania rowerdw zostaly zapewnione w ilosci 258, w tym: 206 w halach garazowych,
52 ogodlnodostepne na terenie. Miejsca dla roweréw zlokalizowano w czesciach wspélnych
nieruchomosci. Projektowane miejsca wewnetrzne dla rowerdw sg dostepne za pomocg pochyini,
umozliwiajg przymocowanie ramy roweru i jednego z kot do elementu trwale zwigzanego z budynkiem,
sg zlokalizowane mozliwie najblizej wejscia do budynku. Projektowane miejsca zewnetrzne znajdujg
sie nie dalej niz 25 m od wejscia, sg zlokalizowane w migjscach dobrze widocznych, tatwo dostepnych,
nieutrudniajacych ruchu pieszego.
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Projektowany ukiad ciagow pieszych pozostawia mozliwos¢ dalszej komunikacji przez osiedle w
kierunku stawu ,Cyganka” znajdujgcego sie na obszarze objetym przystapieniem do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania nr 1234, ,Suchanino — rejon zbiornika wodnego Cyganka”.
Pozostawia rowniez mozliwos¢ dojscia do Szkoty Podstawowe] nr 43.

WARUNKI OBSLUGI INFRASTRUKTURA

Budowa sieci i przytaczy oraz likwidacje kolizji zostang zrealizowane na zasadach ogoéinych
zgodnie z ohowigzujacymi przepisami prawa i nie sg objete wnioskiem.

Zaopatrzenie w wode

Projektowane osiedle bedzie =zaopatrywane w wode 2z miejskiego wodociggu
zlokalizowanego na dzialce inwestycji po jego przebudowie. Zgodnie z warunkami
technicznymi GIWK, nalezy przebudowaé sie¢ DN125 na DN150 od magistrali DN400 z ul.
Powstancow Warszawskich do wysokosci budynku nr 20 przy ul. Cyganska Goéra wraz z
przepieciem istniejgcych odejse.

Planuje sie wykonanie dwoch przytaczy wodociggowych — po jednym dla kazdej wspdélnoty.
Pomieszczenie przytgcza zlokalizowane bedzie na kondygnacji podziemnej w kazdym z
poszczegblnych garazy. Na przylgczu zostanie zamontowany wodomierz wraz z zaworem
antyskazeniowym typ EA. Zimna woda stuzy¢ hedzie dla potrzeb przeciwpozarowych
{(hydranty ppoz.), higieniczno-sanitarnych, socjalnych i porzadkowych i do przygotowania
cieptej wody uzytkowej.

Dodatkowo na przebudowywanej sieci wodociggowej projektuje sie hydranty stuzgce na cele
p.poz. oraz cele eksploatacyjne.

Odprowadzenie Sciekéw sanitarnych

Scieki z projektowanej inwestycji bedg odprowadzane poprzez zewnetrzng instalacje,
przytgcza i projektowana siecig kanalizacji sanitarnej do sieci miejskiej w ul. Cyganska Gora.
Projektuje sie witgczenie | wspolnoty niezaleznie od Il do istniejgcych studni. Na terenie
inwestycji projektuje sie sie¢ kanalizacji sanitarnej wzdiuz projektowanej zabudowy oraz
przylgcza i zewnetrzng instalacje do poszczegolnych budynkow.

Odprowadzenie wod opadowych

Zgodnie z warunkami technicznym z Gdanskich Wod, na dzialce inwestycji nalezy
zagospodarowac opad obliczeniowy z terendw uszczelnionych w wysokosci 30mm. Wody
bedg zagospodarowane na dachach retencyjnych w specjalnym substracie oraz w
projektowanych ogrodach deszczowych. Nadmiar wod opadowych z terenu inwestycji bedzie
odprowadzany grawitacyjnie do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej w ilosci nie wiekszej
niz w stanie istnigjacym.

Przewiduje sie odprowadzenie nadmiaru wod ze wspolnoty | do ul. Cyganska Géra do
istniejgce] studni poprzez projektowane przytgcze kanalizacji deszczowe),

Przewiduje sie odprowadzenie nadmiaru wdd ze wspolnoty Il do zbiornika ,Cyganka”
poprzez projektowane przylgcze kanalizacji deszczowej.

Ciepto dla calego osiedla

Zrodiem ciepta dla osiedla bedzie kanatowa sie¢ cieplownicza c2 x 80.

Qd niej wyprowadzona hedzie sie¢ osiedlowa, ktorej przylaczami doprowadzone bedzie
ciepto do kazdej wydzielonej wspolnoty mieszkaniowe). Przylacza doprowadzane beda do
oddzielnych opomiarowanych weztdéw cieplnych.

Przytaczenie budynku do sieci elektroenergetycznej

Dla potrzeb zapewnienia zasilania w energie elekiryczng dla obiektéw wielorodzinnych na
podstawie warunkow przytaczenia do sieci elekiroenergetycznej zostanie w budynku
oznaczonym jako A wbudowana sieciowa stacja transformatorowa o odpowiedniej mocy.

Dla potrzeb dystrybucji energii elektrycznej pomiedzy wkomponowang sieciowg
stacja transformatorowa a budynkami zostang wbudowane sieci energetyczne
kablowe nN-0,4kV wprowadzonymi bezposrednio do obiektéow, do dedykowanych
pomieszczen technicznych.

Dodatkowo:

- ustala sie realizacje nowoprojektowanej wkomponowane] wnetrzowe] stacji
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projektowanych obiektow budowlanych — w uzgodnieniu z gestorem sieci;
- ustala sie wbudowanie sieci energetycznych oraz kanalizacji technicznej dla potrzeb
infrastruktury technicznej oraz przytaczy telekomunikacyjnych wewnatrz osiedla.

Gospodarka odpadami

Zaprojektowano wyodrebnione, wentylowane pomieszczenia do czasowego gromadzenia
odpadéw w podziale na pie¢ frakcji. Pomieszczenia zaopatrzono w zadaszenie o wysiegu co
najmniej 1 m i przedtuzony na boki po co najmniej 0,8 m, majgce sciany i poditogi zmywalne,
punkt czerpalny wody, kratke sciekowa, wentylacjg oraz sztuczne oswietlenie. Pomieszczenia
zaprojektowano na poziomie -1 zapewniajac utwardzone dojscie, umozliwiajace
przemieszczanie pojemnikéw na wiasnych kotach lub na wdzkach oraz dostosowane do
obstugi przez firme realizujgcq regularny zorganizowany wywoéz odpadéw. Dla ww.
pomieszczen przewidziano odpowiedni dostep dla oséb niepetnosprawnych. Zapewniono
dojécia nie przekraczajace 80m. Przewidziano techniczng mozliwos¢ regularego odbioru
odpadow wszystkich frakcji przez wyspecjalizowang firme.

W ramach inwestycji projektuje sie p
zieleni komponowanej w strefach ogéinego uzytku i wewnetrznego patio.

Dodatkowe zagospodarowanie zielenig uatrakcyjnig aranzacje ogrodéw deszczowych w obrebie dzialek,
ktérych wielkosci i lokalizacja speinia wymagania stawiane przez Gdanskie Wody. Czest retendji
wymaganej w ramach zagospodarowania wod opadowych zrealizowana zostanie poprzez dachy
zagospodarowane systemami zieleni ekstensywne;j.

Przyjety zakres projektowanej zieleni zaklada realizacje 0,3 m? powierzchni zielonej na 1m? powierzchni
uzytkowej mieszkan.

wniki) zatozenia

Dla zadania inwestycyjnego projektuje sie 5 budynkow (A, B1B2, C1C2, D i E) uzytkowanych docelowo w
ramach dwoch wspdlnot mieszkaniowych (wspolnota | — A, D, E; wspdlnota Il - B1B2, C1C2).

Pow. catkowita — 18 852,3 m?

Pow. zabudowy — 4 437,1 m? (30,1 % pow. dzialek inwestycyjnych)

Liczba mieszkan — 232

Liczba miejsc postojowych — 322 (w tym 17 na terenie)

Intensywnos¢ zabudowy — 1,27

Powierzchnia biologicznie czynna z dachem zielonym — 6 551,1 m? (44,45%)
Szacowana liczba mieszkancow — 485

Projektuje sie wysoki standard wykonczenia elewacji, oraz czesci wspolnych budynkéw. Zaktada sig
posadowienie obiektdw na fawach i stopach fundamentowych zelbetowych, szyb windy posadowiony na
plycie fundamentowe]. Zaklada sig $ciany konstrukcyjne Zelbetowe, wylewane na mokro. Sciany
zewnetrzne w technologii $ciany dwuwarstwowej i trojwarstwowej. Sciany wewnetrzne konstrukcyjne i
migdzy-lokalowe murowane lub monolityczne spetniajgce aktualne wymagania izolacyjnosci termicznej
oraz akustycznej. Sciany dzialowe murowane lub w lekkiej zabudowie. - Tynk zewnetrzny w technologii
lekkiej - mokrej na styropianie lub wetnie w pasach pozarowych. g

W zakresie materiatéw elewacyjnych:

- Oktadzina ceramiczna lub z materiatu szlachetnego;

- Stolarka okienna drewniana lub PCV o odpowiedniegj izolacyjnosci akustycznej;

- Wykonczenia przyokienne i frontowe oraz opierzenie attyki z blachy aluminiowej lub ocynkowanej
malowanej proszkowo

- Balustrady — szklane z szybg bezpieczng hartowana z pochwytem ze stali nierdzewnej, mocowane do
murku attykowego na najwyzszych kondygnacjach oraz stalowe ponizej.

Stropy w technologii monolitycznej spetniajace wymogi akustyczne dla poszczegdlnych funkgciji. Stropodach
zielony na budynkach i nad garazem, retencyjny, zielen od ekstensywnej do intensywnej (krzewy i drzewa).
Kostka betonowa o grubosci 6-8 cm na podsypce piaskowo-cementowej. Plyty balkonowe oddylatowane
termicznie od konstrukgiji tgcznikami termicznymi o odpowiedniej odpornosci ogniowej. Schody terenowe
posadowione bezposrednio na gruncie z prefabrykatow betonowych.

Odnoszac sie do opinii Biura Architekta Miasta Gdanska nr BAM.670.2.2023.IH z dn. 26.01.2023 i sugestii
Architekta Miasta wobec szczegotdéw elewacji ustalono, Zze decyzja co do wprowadzenia dodatkowej
artykulacji, zieleni pngcej oraz doprecyzowania szczegotow rozwigzan elewacji zostanie podjeta na etapie
procedowania wniosku o pozwolenie na budowe we wspotpracy z projektantem.
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KonstrukCJa o$cieznic i skrzydet z drewna klejonego lub alummlum dla przeszklen strukturalnych.

STOLARKA DRZWIOWA :
Drzwi zewnetrzne wejsciowe do budynku do klatki schodowej jednoskrzydiowe =z profili
aluminiowych, szklone.

DZWIGI OSOBOWE
Dzwig osobowy przy kazdej klatce.

SWIETLIKI, WYLAZY DACHOWE | KLAPY DYMOWE

Szczegotowe projekty oddymiania i operaty pozarowe dla poszczegolnych budynkow beda
wykonywane na etapie projektu budowlanego. Ze wstepnych zatozen wynika, ze w budynkach bedg
przekroczone dopuszczalne diugosci drog ewakuacyjnych zatem wymagane bedzie oddymianie
klatek schodowych. Klatki schodowe bedg wydzielone w budynku D ze wzgledu na projektowanie
dtugich korytarzy z dojsciami do lokali mieszkalnych.

WARUNKI GRUNTOWO WODNE
Warunki gruntowo-wodne przyjeto na podstawua “Dokumentaql Geotechnicznej" sporzadzonej w
sierpniu 2019r. przez firme ,MENARD POLSKA" Sp. z o.0.

W podtozu projektowanych budynkow wystepujg proste warunki gruntowe.

Wody gruntowe zaobserwowano w soczewkach piaskéw wéroéd utworéw nieprzepuszczalnych, o
napietym charakterze zwierciadta. Zwierciadlo wody stabilizuje sie¢ na glgebokosci ok. 4,7 — 4,8 m

p.p.t.
Glebokos¢ przemarzania gruntow dla rejonu przeprowadzonych badan gruntowych wynosi hz=1,0

FUNDAMENTY | SCIANY GARAZY

FUNDAMENTY
Zaktada sie posadowienie bezpoérednie obiektow na plycie fundamentowej lub tawach
fundamentowych. Budynki posadowione na réznych poziomach.
Do wykonania kondygnacji podziemnych moze okazac sie konieczne zaprojektowanie zabezpieczen
wykopu w formie palisad oraz $cianek berlinskich. Obudowa projektowana jako niewspofpracujgca z
konstrukcja nosng budynkéw, stanowigca tymczasowe zabezpieczenie wykopu.

SCIANY GARAZY
Zakiada sie sciany konstrukcyjne zelbetowe, wylewane na mokro, zbrojone siatkami ortogonalnymi
obustronnie, Grubo$¢ $cian: zewnetrzne min. gr. 24cm, wewnetrzne gr. min. 18 i 20cm.

SCIANY KONDYGNACJI NADZIEMNYCH

Sciany kondygnacji nadziemnych projektuje sig jako monolltyczne wylewane na budowie, w
zakresie catej kondygnacji parteru, oraz w formie pojedynczych ustrojow tarczowych na wyzszych
kondygnacjach. Grubo$¢ $cian zelbetowych w zakresie od 18 - 24cm, dla tarcz zelbetowych
minimalna grubo$¢ 20cm. Sciany klatek schodowych oraz szybéw windowych projektowane jako
monolityczne, wylewane na budowie, na calej wysokosci budynkéw. Pozostate Sciany no$ne
projektowane jako murowane z bloczkéw silikatowych o zréznicowanej grubosci dostosowanej do
wymogoéw akustycznych. W nosnych $cianach murowanych projektuje sig zelbetowe filarki
usztywniajgce.

SLUPY
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Stupy konstrukcyjne zelbetowe wylewane na mokro. Slupy i $ciany wolnostojgce w budynku
zaprojektowano jako elementy podpierajace elementy zelbetowych uktadow tarczowych kondygnacji
parteru oraz jako elementy stanowigce usztywnienie $cian murowanych uktadu noénego budynku na
poszczegoblnych kondygnacjach.

STROPY | STROPODACHY
Stropy kondygnacji podziemnych projektowane jako elementy monolityczne, wylewane na budowie o
zroznicowanej grubosci. Nad stupami projektuje sie lokalne pogrubienia stropu w formie grzybkow.

BALKONY
Piyty prefabrykowane na tacznikach termicznych o odpowiedniej odpornosci pozarowe;.

SCHODY
Schody konstrukcyjne zelbetowe, wylewane na mokro lub prefabrykowane
Biegi oddylatowane od scian obudowy klatek schodowych.

PODCIAGI | NADPROZA
Podciggi zespolone w jeden ukiad tarczowy ze scianami parteru.

OSIEDLOWA SIEC WODOCIAGOW Z PRZYEACZAMI
PrOJektowane osiedle bedzie zaopatrywane w wode z miejskiego wodociggu zlokalizowanego na
dziatce inwestycji po jego przebudowie. Zgodnie z warunkami technicznymi GIWK, nalezy
przebudowaé sie¢ DN125 na DN150 od magistrali DN400 z ul. Powstancow Warszawskich do
wysokosci budynku nr 20 przy ul. Cyganska Gora wraz z przepigciem istniejgcych odejsc.

Planuje sie wykonanie dwoch przylgczy wodociggowych — po jednym dla kazdej wspdlnoty.
Pomieszczenie przytgcza zlokalizowane bedzie na kondygnacji podziemnej w kazdym z
poszczegolnych garazy. Zimna woda stuzy¢ bedzie dla potrzeb przeciwpozarowych (hydranty ppoz.),
higieniczno-sanitarnych, socjalnych i porzgdkowych i do przygotowania cieptej wody uzytkowej.
Dodatkowo na przebudowywanej sieci wodociggowej projekiuje sie hydranty stuzgce na cele p.poz.
oraz cele eksploatacyjne.

OSIEDLOWA SIEC KANALIZACJI SANITARNEJ Z PRZYLACZAMI
Scieki z projektowanej inwestycji bedg odprowadzane poprzez zewnetrzng instalacje, przylacza i
projektowana siecig kanalizacji sanitarnej do sieci miejskiej w ul. Cyganska Gora.
Projektuje sie wigczenie | wspélinoty niezaleznie od Il do istnigjacych studni. Na terenie inwestycji
projektuje sie sie¢ kanalizacji sanitarnej wzdiuz projektowanej zabudowy oraz przytgcza i zewnetrzng
instalacje do poszczegolnych budynkow.

OSIEDLOWA SIEC KANALIZACJI DESZCZOWEJ Z PRZYLACZAMI
Zgodnie z warunkami technicznym z Gdanskich Wod, na dziatce inwestycji nalezy zagospodarowac
opad obliczeniowy z terenow uszczelnionych w wysokosci 30mm. Wody bedg zagospodarowane na
dachach retencyjnych, w projektowanych ogrodach deszczowych ograniczajgc tym samym
maksymalny projektowany wspolczynnik splywu wod opadowych do wielkosci jak w stanie
istniejgcym (okoto 0,15}, Nadmiar wod opadowych z terenu inwestycji bedzie odprowadzany
grawitacyjnie do miejskiej sieci kanalizacji deszczowe;.
Przewiduje sie odprowadzenie nadmiaru wod ze wspdinoty | do ul. Cyganska Gadra do istniejgcej
studni poprzez projektowane przylgcze kanalizacji deszczowe;j.
Przewiduje sie odprowadzenie nadmiaru wod ze wspolnoty Il do zbiornika ,Cyganka” poprzez
projektowane przytacze kanalizacji deszczowe).

WYKAZ WEWNETRZNYCH INSTALACJI SANITARNYCH
W budynku przewiduje sie wykonanie nastepujgcych instalacji sanitarnych:
a) instalacja kanalizacji deszczowej,
b) instalacja kanalizacji sanitarnej,
c) odwodnienie parkingu podziemnego wigczone do kanalizacji sanitarnej,
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d) odwodnienie pomieszczen technicznych wigczone do kanalizacji sanitarnej,
e) instalacja wodociggowa wody zimnej wraz z zabezpieczeniem ppoz. w halach garazowych,
f) instalacja cieplej wody uzytkowej,

INSTALACJA KANALIZACJI DESZCZOWEJ

Zgodnie z warunkami technicznymi z Gdariskich Wod na terenie inwestycji mieszkaniowe;
zaprojektowano zagospodarowanie opadu obliczeniowego z terenéw uszczelnionych w wysokosci
30mm. Wody beda zagospodarowane na dachach retencyjnych, w projektowanych ogrodach
deszczowych ograniczajgc tym samym maksymalny projektowany wspoiczynnik splywu wod
opadowych do wielkosci jak w stanie istniejgcym (okoto 0,15).

Nadmiarowa czes¢ wod opadowych z dachu i tarasow odprowadzana bedzie grawitacyjnie.
Bezposrednim odbiornikiem wod opadowych na dachach i tarasach beda wpusty. Wody z dachu
zbierane bedg pionami isprowadzane pod strop garazu. Tarasy zielone odwadniane beda za
pomocg wpustow podigczonych do systemu kanalizacji deszczowej pod strop kondygnacji
podziemnej. Nastepnie cafa ilos¢ wod opadowych bedzie kierowana instalacjg zewnetrzng do
zbiornikoéw wod deszczowych.

INSTALACJA KANALIZACJI SANITARNEJ
Odbiornikiem $ciekéw sanitarnych i technologicznych z projektowanege budynku bedzie miejska
sie¢ kanalizacji sanitarnej. Przewiduje sie odprowadzenie $ciekow ze wszystkich kondygnacji
nadziemnych pod stropem kondygnacji garazu grawitacyjnie, poprzez przykanaliki witgczone przez
studnie rewizyjne do sieci w ulicy Cyganska Gora.

INSTALACJA WODY ZIMNEJ |
Zrédtem wody dla budynkéw bedzie miejska sie¢ wodociggowa. Planuje sie wykonanie dwéch
przyiaczy wodociggowych do budynku, zlokalizowanych na poziomie kondygnacji podziemnej.
Przewdd wodociggowy rozdzielat sie bedzie na instalacje wody zimnej na cele bytowe oraz
instalacje hydrantowa. Dla wody bytowej projektuje sie stacje zmiekczania wody.

INSTALACJA WODY CIEPLEJ

Ciepta woda przygotowywana bedzie w wezle cieplnym. Dla inwestycji przewiduje sie dwa wezly
cieplne. W wezle cieplnym przewiduje sie ukiad podgrzewu cieptej wody uzytkowej wyposazony w
wymiennik ptytowy c.w.u. Rurociagi wody cieptej z cyrkulacja doprowadzone beda wraz z
rurociggami zimnej wody i c.o. pod stropem kondygnacji P1 do szachtow instalacyjnych.

Na kazdym poziomie mieszkalnym od szachtu wyprowadzone sg podejscia rurociggéw wody zimnej
i cieptej zasilajace armature czerpalng w mieszkaniach. Odgatezienia wyposazone sg w zawory
odcinajgce oraz w wodomierze zliczajgce ilos¢ przeplywajacej wody. Instalacja mieszkaniowa
uktadana jest w przestrzeni warstw podtogowych.

NTRALNE

CIEPLNA :
Budynek bedzie podtagczony do miejskiej sieci cieptowniczej na podstawie warunkow technicznych
GPEC. Na cele grzewcze oraz przygotowania cieptej wody uzytkowe] projektowanego osiedla
przewiduje sie wezet cieplny zasilany z migjskiej sieci cieplowniczej GPEC, zlokalizowany na
poziomie P1. Z uwagi na dwie wspolnoty przewiduje sie¢ dwa pomieszczenia wezia oraz dwa
przytgcza c.o.

SIEC

Przewiduje sie podtgczenie budynkéw do miejskiej, wysokoparametrowej sieci cieptowniczej ¢2x80,
ktéra bedzie wymagata przebudowy z uwagi na kolizje z projektowanymi budynkami i garazami.

ZRODLO CIEPLA _
Zrodlem ciepta w obiekcie bedg dwa centralne wezly wysokoparametrowe dwufunkcyjne
zlokalizowane w budynku na poziomie P1. Wezet cieplny bedzie pracowat dla potrzeb instalacji c.o. i
instalacji c.w.u.
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CZE,S MIESZKALNA | )
Mieszkania wyposazone bedg w Wentylaqe mechaniczng wyc:lqgowa z pom|eszczen kuchm
tazienek, WC i garderoby.

Nawiew do pomieszczen mieszkalnych przez nawiewniki montowane w oknach lub $cianach.

W pomieszczeniach kuchni, fazienek, WC oraz garderoby zaprojektowano wentylacje wyciggowa
przez zbiorcze przewody wentylacyjne wyprowadzone ponad dach budynku. Dla okapow
kuchennych zaprojektowano osobne wspoélne piony wentylacyjne z tréjnikami i odpowiednimi
zabezpieczeniami p.poz..

GARAZ L

OPIS OGOLNY
Projektuje sig wentylacje mechaniczng wyciggowg z naptywem powietrza zewnetrznego poprzez
szachty naptywowe usytuowane przy $cianach zewnetrznych garazu oraz kraty w bramach
garazowych.

PRZEDSIONKI POZAROWE

OPIS OGOLNY
Przedsionki ppoz. bedg mialy zapewniong wentylacje bytowa z nawiewem mechanicznym za
pomocg wentylatorow. Wywiewy z przedsionkéw na dach za pomoca wentylatoréw dachowych.

ZABEZPIECZENIE KLATEK SCHODOWYCH . ‘
Na klatkach schodowych przewiduje sie urzgdzenia do samoczynnego grawitacyjnego
odprowadzenia dymu i ciepta - oddymianie klatki schodowej realizowane bedzie za pomoca klap
dymowych wyposazonych w ostony przeciwwiatrowe.

WEWNETRZNE LINIE ZASILAJACE NN

Przytaczenie budynku do sieci elektroenergetycznej na podstawie warunkow przylgczenia zgodnie
z wytycznymi Energa-Operator S.A. Oddziat w Gdansku.

Wewnetrzne linie zasilajgce zostang wyprowadzone z pomieszczen technicznych zlokalizowanych
w budynkach do systemowych rozdzielnic budynkowych zawierajgcych uktady licznikowe na
poziomie garazu.

PRZECIWPOZAROWE WYLACZNIKI PRADU ; e :

Przeciwpozarowe wytgczniki pradu planuje sie przy WeJSCIaCh do klatek schodowych

INSTALACJA ODGROMOWA :
Planowane obiekty beda wyposazone w instalacjg odgromowa zgodnie z obowazwacymt
przepisami.

Dla potrzeb rozprowadzenla mstaIaCJl technicznych oraz przy%aozy telekomumkacyjnych wewnatrz
osiedla zaplanowano kanalizacje techniczng wprowadzong do kazdego z budynkéw oraz studniami
na granicach dziatek osiedla umozliwiajgcych wprowadzanie do kanalizacji sieci obcych dla
potrzeb zasilania lokali w sygnaly telekomunikacyjne.

MASZT DLA INSTALACJI ANTENOWYCH RTV-SAT | TELEKOMUNIKACYJNYGH
Dla kazdego z budynkéw nalezy wykona¢ instalacje zestawu masztéw antenowych dla potrzeb
anten RTV-SAT oraz anten telekomunikacyjnych przedsiebiorcéw telekomunikacyjnych.
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ODLEGLOSCI OD BUDYNKOW SASIADUJACYCH -
Budynki sagsiednie zlokalizowane sg zgodnie z wymaganiami §271 roz.[1] Zachowane sg wymagane
odleglosci od granicy dziatek (zgodnie z § 271 ust. 1 rozporzgdzenia [1] min. 8m).

URZADZENIA PRZECIWPOZAROWE
System sygnalizacji pozarowej (SSP).

W budynku A oraz C1 i C2 planuje sig wbudowanie SSP i objecie ochrong wszystkich kondygnacji
mieszkalnych, dwoch kondygnacji hal garazowych oraz klatki schodowe budynku.

Planuje sie zastosowanie systemu opartego o elementy (w tym czujki mikroprocesorowe) pracujgce
w systemie petlowym znanych firm.

Projektuje sig czujki dymowe rozmieszczone w przestrzeniach witasciwych oraz reczne przyciski
pozarowe

(ROP) umieszczone wzdtuz drog ewakuacyjnych. Nad sufitem podwieszanym projektuje sie czujki z
zewnetrznym wskaznikiem zadziatania.

Centrale sygnalizacji pozaru CSSP planuje sie:

- dla budynku A, w pomieszczeniu technicznych dla potrzeb instalacji technicznych,
- dla budynku C, w pomieszczeniu technicznych dla potrzeb instalagji technicznych,
- dla budynku A, w pomieszczeniu ochrony.

DROGI POZAROWE | ZABEZPIECZENIA DO GASZENIA POZARU
Zaopatrzenie w wode do zewnetrznego gaszenia pozaru.

Zaopatrzenie w wode do zewnetrznego gaszenia pozaru bedzie nastepowalo z hydrantow
przeciwpozarowych zewnetrznych osadzonych na sieci wodociggowej miejskiej.

Hydranty zewnetrzne beda sie znajdowac¢ wzdiuz ulicy dojazdowe] oraz wewnetrznego ukiadu
drogowego stanowigcego droge pozarowg (pomiedzy budynkami). Maksymalna odlegtos¢ hydrantu
od chronionych budynkdw nie przekroczy 75 m przy dopuszczalnej 75m.

Droga pozarowa

Z uwagi na kategorie zagrozenia ludzi (ZLIV) oraz grupe wysokosci (budynki $redniowysokie),
zgodnie z ustaleniami §12 rozporzadzenia [6] wymagana jest droga pozarowa. Powinna ona
spetniac wymagania zawarte w §12 i §13 ww. rozporzadzenia [6] okreslajgce jej usytuowanie w
stosunku do budynku, szerokos¢, dopuszczalny nacisk osi na nawierzchnie, sposéb potaczenia z
wyjsciami z budynku. Do budynkéw doprowadzona bedzie utwardzona droga spetniajace powyzsze
wymagania - przez wewnetrzny uktad drogowy — szczegoty w PZT.

Niniejsze opracowanie stanowi przyblizenie ogélnych zalozen i koncepcji planowanej inwestycji i nie zawiera rozwigzan

projektowych, albowiem te zostana opracowane na etapie sporzadzania projektu budowlanego, w ktérym nastapi ich

uszczegotowienie zgodnie z obowigzujacymi, w dacie sporzadzania projektu budowlanego, przepisami prawa.
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e Unsdony Wojewsazoss romor BROJEKT ZESPOLU BUDYNKOW MIESZKALNYCH WIELORODZINNYCH Z GARAZAMI PODZIEMNYMI,

INFRASTRUKTURA TECHNICZNA TUKLADEM DROGOWYM ORAZ INWESTYCJAMI TOWARZYSZACYM
ZAPOTRZEBOWANIE NA WODE, ENERGIE ORAZ SPOSOB ODPROWADZANIA LUB OCZYSZCZANIA SCIEKOW, A TAKZE INNYCH POTRZEB W ZAKRESIE UZBROJENIATERENU,
NIEZBEDNEJ LICZBY MIEJSC POSTOJOWYCH, JAK ROWNIEZ SPOSOBU ZAGOSPODAROWANIA ODPADOW

a) zapotrzebowanie na wode, energie oraz sposob odprowadzania lub oczyszczania Sciekow, a
takze innych potrzeb w zakresie uzbrojenia terenu, niezbednej liczby miejsc postojowych, jak
réwniez sposobu zagospodarowania odpadéw: (Rozdziat 2 art. 7; pkt 7; ppkt 7; ppkt a))

Zapotrzebowanie Parametr projektowy
woda Sredniodobowe 93,6m?/dobe
energia elektryczna 1599 kW
(moc przytgczeniowa)
sposbéb odprowadzania lub odprowadzenie do sieci miejskiej
oczyszczania sciekow
zagospodarowanie wéd opadowych | 30mm z powierzchni
uszczelnionych (zg. z war. tech.
wyd. przez Gdanskie Wody)
zapotrzebowanie na ciepto lgcznie 949kW (zg. z war. tech.
wyd. przez GPEC)
sposoOb zagospodarowania pomieszczenia do czasowego
odpadow gromadzenia odpadow oraz
regular'ny zorganizowany wywoz WOIESK|
odpadow archicexcl
telekomunikacja sie¢ zgodnie z warunkami INWESTOR
: . : INVEST KOMFORT Spotka Akcyjna SP. K.
te(:hnlcznyml Wydanyml pI'ZGZ ul. Hryniewickiego 6C/47, 81-34]0 Gdynia
Orange INWESTYCJA N B
. . . . PROJEKT ZESPOLU BUDYNKOW MIESZ YCH
miejsca postojowe (MP) Zaprojektowano 322MP WIELORODZINNYCH Z GARAZAMI PODZIEMNYMI,
- min. 1,2MP/mieszkanie -~ 1,34MP/mieszkanie e ST TR
- wiym 3% miejsc dla 0s6b - wtym 9MP dla os6b - o
niepefnosprawnych nlepeinosprawnych (3%) OG:raertl)sg,sgl Cyganska Géra, dz. nr 61/23, 355/9, 355/10
miejsca parkowania rowerow Zaprojektowano 258MPR i — =
(MPR) R 1,8MPR/mieszkanie s, oy Wl o 560
min. 0,8MPR/mieszkanie - 80%MPR pod dachem SPRAWDZAJACY : |
min. 60%MPR pod dachem (206MPR) B e —
min. 20%MPR na zewnatrz 2 20%MPR na zewnatrz (62MPR) — — =
Zlokalizowanych nie dalej niz 25 m | Zaprojektowane diugosci dojs¢ do
o - ; St : 2 TR NIE NA WODE, ENERGIE ORAZ SP( _
od wejscia (dot. miejsc parkowania | MiejSc parkowania rowerow g i L O g
roweréw na zewnatrz) nie przekraczajg 25 m e
DATA ‘ NR RYSUNKU j
o223 | CHR-1
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- UKLADEM DROGOWYM ORAZ INWESTYCJAMI TOWARZYSZACYMI
PLANOWANY SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA TERENU ORAZ CHARAKTERYSTYKA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU, W TYM

PRZEZNACZENIE PROJEKTOWANYCH OBIEKTOW BUDOWLANYCH, PRZEDSTAWIONE W FORMIE OPISOWEJ | GRAFICZNE.
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W ramach planowanego zagospodarowania projektuje sie zabudowe mieszkaniowa, wielorodzinng
realizowang w dwoch etapach i docelowo uzytkowang w ramach dwaoch wspoélnot. Projektowany ukfad
urbanistyczny skiada sie z 7 odrebnych kubatur nadziemnych (klatki A1-A2, B1-B2, C1-C2, D, E) o
wysokosci od IV — VI kondygnacji posadowionych na 5 halach garazowych wyznaczajacych podziat
inwestycji na budynki A, B, C, D, E. Poziom posadowienia parteru jest rozny ze wzgledu na zroéznicowang
rzezbe terenu i wynosi od 77,10 — 78,50 m n.p.m.

Ksztaft projektowanej zabudowy jest efektem analiz zagospodarowania dzielnicy Suchanino i obszaréw
sasiadujgcych. Ogolny wyraz architektoniczny tego rejonu miasta jest efektem nawarstwiania zespotow
urbanistycznych realizowanych na przestrzeni lat, ktérych forma architektoniczna odpowiada okresom ich
powstawia. Ro6znorodnos¢ form dachéw od wielospadowych do ptaskich zarowno dla zabudowy
jednorodzinnej jak i wielorodzinnej roéwniez stanowi o charakterze tego miejsca. Podjete dziatania
projektowe sg odpowiedzig na niehomogeniczng tektonike zabudowy istniejgcej. Ten sposéob
gospodarowania przestrzenig wytworzyt pewng wartosé. Jest to miejsce, w ktérym projektanci dla
zapytania o forme zabudowy stawiajg odpowiedz aktualng na dany czas. Powyzsze wnioski ptyngce z

analiz i wizji lokalnych staty sie osig poszukiwania formy dla projektowanego zatozenia. Zdecydowano sie
na formy wspotczesne z dachami ptaskimi, oszczednymi w detalu, a ktadac nacisk na wysokg jako$é
materiatdbw tworzgcymi przestrzen wysokiej jakosci. To obok walorow estetycznych daje rdwniez /
mozliwos¢ zaprojektowania architektury wspéfczesnej rowniez z punktu widzenia rozwigzan inzynierii /}\Ej'
gospodarowania wodami opadowymi i zrealizowania dachéw zielonych o znaczgcej retencii. 1
Przestrzeri pomiedzy zabudowaniami projektowanymi zagospodarowana zostata ciggami pieszymi /7{“_
porzadkujgcymi juz wytyczone przez mieszkancow kierunki migracji w skali osiedla, uzupetniajgc je A -
jedynie o dojécia dla projektowanych klatek schodowych. Wprowadzona zostata jedynie niezbedna 1 T
komunikacja kotowa. Program uzytkowy zielonych terenéw rekreacyjnych uzupetniony zostat o plac AV —
zabaw w poétnocnej czesci dziatek inwestycyjnych oraz zagospodarowanie wewnetrznego ,patio” na \P\ il
osiedlu. Dla dodatkowego podkreslenia zieleni jako istotnego elementu w projektowanym zatozeniu droga B\ -
pozarowa zrealizowana zostanie w formie umocnionego trawnika. \\ \ i
B \
Szczegotowe zatoZenia zgodnie z opisem technicznym do koncepcji urbanistyczno — architektonicznej WA \\i\/ t
(zat. KON-OT pkt. 1) oraz rysunkiem ,POWIAZANIA Z ISTNIEJACYM UZBROJENIEM TERENU’, \&; \\// ’:,7 s |
zat. rys nr CHR-5. / r\\\\él\LliJJ‘\Ll_! LL}__A i
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Niniejsze opracowanie stanowi przyblizenie ogélnych zatozen i koncepcji planowanej inwestycji i nie zawiera rozwiazan projektowych, albowikam te zostana opracowane na etapie;sporzadzania projektu budowlanego, w ktérym nastapjich.uszczégélowienie zgodnie z gbowiazujacymi, w dacie sporzadzania projektu budowlanego, przepisami prawa.
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BUDYNKI ISTNIEJACE

BUDYNKI PROJEKTOWANE

OBRYS KONDYGNACJI PARTERU
TARASY / BALKONY

TARASY NA GRUNCIE

CHODNIKI

POWIERZCHNIE UTWARDZONE

MIEJSCA GROMADZENIA ODPADOW STALYCH
(NA POZIOMIE -1)

MIEJSCE NA AGRGAT AWARY.NY

WZMOCNIONA NAWIERZCHNIA
DROGI POZAROWEJ | MIEJSC POSTOJOWYCH

POW. BIOLOGICZNIE CZYNNA

l:} POW. BIOLOGICZNIE CZYNNA NA DACHACH
ZIELONYCH
P

& PROJEKTOWANA | ISTNIEJACA ZIELEN WYSOKA

NIECKI RETENCYJNE (OGRODY DESZCZOWE)

——— SWIETLIK
OGRODKI PRZYDOMOWE
D A
c 8 GRANICA DZIALKI (LITERY OD "A" DO "S")
\/ V\ LICZBA KONDYGNACJI NADZIEMNYCH
N4
- WEJSCIE DO BUDYNKU
AN WJAZD DO HAL! GARAZOWEJ
O WJAZD NA TEREN INWESTYCJI MIESZKANIOWE
[ = | LAWKI
@ Al MIEJSCA NA ROWERY - 8 szt
== RaNP
MIEJSCE DLA SAMOCHODOW WYPOSAZONYCH
W KARTE PRAKINGOWA
i SCHODY TERENOWE

" ODLEGLOSC OD MIEJSC NA ROWERY DO
Smmmeosene WEJSCIA DO BUDYNKU <25m

ETAPOWANIE INWESTYCJI MIESZKANIOWEJ:
ETAPI:

BUD:A, D, E

ETAP II:

BUD: B1, B2, C1, C2

skala1:750

Om 25m 50m

WOIESK]

archicemrcl

INWESTOR

INVEST KOMFORT Spotka Akcyjna SP. K.
ul. Hryniewickiego 6C/47, 81-340 Gdynia

INWESTYCJA
PROJEKT ZESPOLU BUDYNKOW MIESZKALNYCH
WIELORODZINNYCH Z GARAZAMI PODZIEMNYMI,
INFRASTRUKTURA TECHNICZNA | UKLADEM DROGOWYM
ORAZ INWESTYCJAMI TOWARZYSZACYMI

ADRES

Gdansk, ul. Cyganiska Gora, dz. nr 61/23, 355/9, 355/10
obreb 065

AUTORZY PROJEKTU PODPIS
arch. Jerzy Wolski up. nr 5598/Gd/93
arch. Jarostaw Ambroszkiewicz

SPRAWDZAJACY
arch. Jarostaw Rawerski upr. nr 155/Gd/01

BRANZA  ARCHITEKTURA

FAZA
KONCEPCJA URBANISTYCZNO-ARCHITEKTONICZNA

NAZWA RYSUNKU

PLANOWANY SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA TERENU ORAZ
CHARAKTERYSTYKA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU, W
ITYM PRZEZNACZENIE PROJEKTOWANYCH OBIEKTOW BUDOWLANYCH,
PRZEDSTAWIONE W FORMIE OPISOWEJ | GRAFICZNEJ

DATA NR RYSUNKU

02/2023 CHR-2
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INFRASTRUKTURA TECHNICZNA T UKLADEM DROGOWYM ORAZ INWESTYCJAMI TOWARZYSZAC Y
- WIZUALIZACJE -
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WIDOK 1

WOESKI
i arcnicerxcl

WIDOK 3 | WIDOK 4

INWESTOR
INVEST KOMFORT Spoétka Akcyjna SP. K.
ul. Hryniewickiego 6C/47, 81-340 Gdynia
INWESTYCJA

PROJEKT ZESPOLU BUDYNKOW MIESZKALNYCH
WIELORODZINNYCH Z GARAZAMI PODZIEMNYMI,

! [ INFRASTRUKTURA TECHNICZNA | UKLADEM DROGOWYM
: - ORAZ INWESTYCJAMI TOWARZYSZACYMI
‘ ! !: . ADRES
" .l B Gdafisk, ul. Cygafiska Gora, dz. nr 61/23, 35519, 365/10
e . obreb 065 ]
| .I AUTORZY PROJEKTU PODPIS
| ERESA

arch. Jerzy Wolski up. nr 5598/Gd/93
arch. Jarostaw Ambroszkiewicz

SPRAWDZAJACY
arch. Jaroslaw Rawerski upr. nr 155/Gd/01
BRANZA  ARCHITEKTURA

KONCEPCJA URBANISTYCZNO-ARCHITEKTONICZNA

| NAZWARYSUNKU
WIZUALIZACJE

DATA | NRRYSUNKU

Niniejsze opracowanie stanowi przyblizenie ogdInych zalozen i koncepcji planowanej inwestycji | nie zawiera rozwiagzan projektowych, albowiem te zostana opracowane na etapie sporzadzania projektu budowlanego, 0212023 CHR-3
w ktorym nastapi ich uszczegétowienie zgodnie z obowiazujacymi, w dacie sporzadzania projektu budowlanego, przepisami prawa. L
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INFRASTRUKTURA TECHNICZNA T UKLADEM DROGOWYM ORAZ INWESTYCJAMI TOWARZYSZACYMI
CHARAKTERYSTYCZNE PARAMETRY TECHNICZNE INWESTYCJI MIESZKANIOWEJ ORAZ DANE CHARAKTERYZUJACE JEJ WPLYW NA SRODOWISKO

Poz. 3070

Ze wzgledu na znaczng powierzchnie parkingowg (powyzej 0,5 ha) planowane przedsiewzigcie zostato
zaliczone do przedsiewzieé ,potencjalnie mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko” z tzw. |l grupy
wymienionych w rozporzadzeniu Rady Ministréw z dnia 26 czerwca 2019 roku w sprawie przedsigwzigc
mogacych znaczgco oddziatywac na $rodowisko (Dz. U. 2019, poz. 1839), ze wzgledu na powierzchnig
parkingowa powyzej 0,5 ha, na podstawie zapisu w Par. 3 ust. 1 pkt 58. (zat. rys nr CHR-6, CHR-7)
Projektowany zespot nie podlega kwalifikacji na podstawie innych punktéw z ww. rozporzadzenia, gdyz
planowane elementy wchodzgce w zakres inwestycji sg ponizej wartosci granicznych lub sg wytgczone z
kwalifikacji.

Dla projektowanej inwestycji przewidziano przeprowadzenie wycinki drzew na obszarze ok. 80 arow
kolidujgcych z projektowang zabudowg i infrastrukturg po uzyskaniu niezbednych decyzji
administracyjnych.

Wykaz projektowanych powierzchni:

- Powierzchnia dziatek inwestycyjnych nr 355/9, 355/10, 61/23 — 14 737,0 m?

- llo$¢ kondygnacji nadziemnych (z parterem) — od |V do VI

- Wysokos¢ zabudowy — do 18,5 m

- Pow. catkowita kondygnacji nadziemnych— okoto 18 853 m?

- Powierzchnia uzytkowa — okoto 13 568 m?

- Pow. zabudowy — okoto 4 437 m? (wspodtczynnik zabudowy — 30,1%)

- Powierzchnia biologicznie czynna — okoto 6 551 m? (wspdtczynnik pow. biologicznie czynnej — 42,2%)
- Powierzchnia hal garazowych — okoto 8 318 m?

Dla projektowanej inwestycji wydana zostata ,DECYZJA O SRODOWISKOWYCH
UWARUNKOWANIACH” (nr WS.1.6220.11. 126 D.2019.TB, zat. ZF-2).

| INWESTYCJA

WOlESK|

arcnicekcl ..

INWESTOR

INVEST KOMFORT Spotka Akcyjna SP. K.
ul. Hryniewickiego 6C/47, 81-340 Gdynia

PROJEKT ZESPOLU BUDYNKOW MIESZKALNYCH
WIELORODZINNYCH Z GARAZAMI PODZIEMNYMI,
INFRASTRUKTURA TECHNICZNA | UKLADEM DROGOWYM
ORAZ INWESTYCJAMI TOWARZYSZACYMI

| obreb 065

| arch. Jerzy Wolski up. nr 5598/Gd/93
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