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UCHWALA NR XLI1/483/2022
RADY GMINY CZARNA DABROWKA

z dnia 19 grudnia 2022 r.

w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Czarna
Dabréwka na lata 2023 — 2027

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj.: Dz.U.
72022 r., poz. 559 ze zm.) w zwiazku z art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego (tj: Dz. U. z2022r.
poz. 172 ze zm.), Rada Gminy Czarna Dabréwka uchwala, co nastepuje :

§ 1. Uchwala si¢ Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Czarna Dabrowka
na lata 2023 — 2027, stanowigcy zalacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Czarna Dabrowka

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Czarna Dabrowka

Tomasz Naderza
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Zatacznik do uchwaty Nr XLI1/483/2022

Rady Gminy Czarna Dabrowka
z dnia 19 grudnia 2022 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY

PROGNOZA DOTYCZACA WIELKOSCI ORAZ STANU TECHNICZNEGO

1. Mieszkaniowy

Rozdzial 1.

CZARNA DABROWKA NA LATA 2023 — 2027

ZASOBUMIESZKANIOWEGO GMINY CZARNA DABROWKA

zasob

Gminy Czarna

Dabréwka

tworza

lokale

w budynkach stanowigcych wlasnos¢ lub wspotwlasnos¢ Gminy Czarna Dabrowka.

mieszkalne

polozone

2. Aktualny stan zasobow mieszkaniowych Gminy Czarna Dabrowka stanowi 17 mieszkan o tgcznej
powierzchni uzytkowej 792,69 m2, usytuowanych w4 budynkach bedacych w catosci wiasnoscia Gminy

Czarna Dabrowka i w 2 budynkach, w ktorych Gmina Czarna Dabréwka jest wspotwiascicielem.

3. Wielko$¢ oraz stan techniczny zasobu mieszkaniowego gminy Czarna Dabréwka okresla ponizsza tabela:

Pow.
Lp. Adres lokalu uzytkowa Rodzaj budynku Rok budowy Stan lokalu
W m?
1 Kleszczyniec 52 62,19 mieszkalno—uzytkowy $wietlica - dobry
Czarna Dabrowka, .
2 ul. Leborska 9D 63,39 mieszkalny 1980 b.dobry
Czarna Dabrowka, .
3 ul. Stupska 9/2 44,45 mieszkalny 1980 dobry
4 | Nozyno 28/1 91,60 m‘eSZkaSIE{:;ytkowy ; dobry
5 Unichowo, 11/3 52,20 mieszkalny 1975 dobry
6 Unichowo 7/2 45,30 mieszkalny 1960 dobry
7 Karwno 23 39,92 mieszkalny 1950 dobry
8 Karwno 23/1 48,48 mieszkalny 1950 dobry
9 Karwno 23/2 29,90 mieszkalny 1950 Dobry
10 | Karwno 23/3 26,75 mieszkalny 1950 dobry
11 Jasien 3/1 42,94 mieszkalny 1975 b.dobry
12 | Jasien 3/2 42,91 mieszkalny 1975 b.dobry
13 | Jasien 3/3 47,60 mieszkalny 1975 b.dobry
14 | Jasien % 21,72 mieszkalny 1975 b.dobry
15 | Jasien 3/5 42,87 mieszkalny 1975 b.dobry
16 | Jasien 3/6 42,87 mieszkalny 1975 b.dobry
17 | Jasien 3/7 47,60 mieszkalny 1975 b.dobry

4. Prognozuje si¢ poprawe stanu technicznego budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy Czarna Dabréwka w kolejnych latach, poprzez remonty biezace oraz modernizacjg budynkoéw w celu
zahamowania procesu ich degradacji oraz poprawy standardu i warunkéw zamieszkiwania lokali mieszkalnych

wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Czarna Dabréwka.

5. Przyjmuje si¢ nastepujaca prognoze wielkosci mieszkaniowego zasobu Gminy Czarna Dabrowka

w kolejnych latach:
Rok 2023 2024 2024 2026 2027
Stan zasobu 792,69 m> 792,69 m> 701,09 m? 637,70 m? 637,70 m?
mleszkanlowego

6. Przewiduje sie, ze w latach 2023-2027 wielko$¢ zasobu mieszkaniowego Gminy Czarna Dabréwka
bedzie ulega¢ stopniowym zmianom z powodu sprzedazy mieszkan na rzecz najemcow.
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7. Prognozowane w pkt 5 wielkosci zasobu mieszkaniowego Gminy Czarna Dabrowka maja wylacznie
charakter szacunkowy, gdyz na powyzsze majg wptyw trudne do przewidzenia:

1) zainteresowanie nabyciem lokali przez dotychczasowych najemcow;
2) nagle zdarzenia losowe.

8. W ramach realizacji wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy
w przypadkach przewidzianych w ustawie, gmina zapewnia lokale mieszkalne ilokale w ramach najmu
socjalnego dla gospodarstw o niskich dochodach, wykorzystujac wlasny zasob mieszkaniowy lub w inny
sposob zalezny od mozliwo$ci pozyskania mieszkan z innych Zrodet.

9. W przypadku sprzyjajacych mozliwosci finansowych nalezy dazy¢ do stworzenia nowych lokali
mieszkalnych, przy wykorzystaniu kredytow preferencyjnych, dotacji z budzetu panstwa lub dofinansowan
z innych zrodet

Rozdzial 2.
ANALIZA POTRZEB ORAZ PLAN REMONT()W I MODERNIZACJI WYNIKAJACYCH ZE
STANU TECHNICZNEGO BUDYNKOW I LOKALI Z PODZIALEM NA KOLEJNE LATA

1. Stan techniczny lokali i budynkoéw wchodzacych w sktad zasobu mieszkaniowego gminy wynika z wieku
tego zasobu oraz aktualnych mozliwosci finansowych Gminy Czarna Dabréwka. Cz¢s¢ budynkow wymaga
przeprowadzenia remontu gruntownego i modernizacji.

2. Zaklada si¢ systematyczng poprawe stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Czarna
Dabrowka, zuwzglednieniem pierwszenstwa realizacji przyjetych ponizej dziatan zaplanowanych w latach
2023-2027.

Lp. | Adres lokalu Potrzeby remontowe Planowy termin realizacji

1 Karwno 23, 3/1, 23/2, 23/3 ‘Izolacja fundamentoéw budynku, 2025-2027
‘Remont elewacji budynku
‘Remont pokrycia dachowego,
‘Remont przewodoéw kominowych

2 Kleszczyniec 52 -Wymiana instalacji elektryczne;j, 2023-2024
‘Docieplenie poddasza budynku,
‘Remont stropé6w na poddaszu,
-Ulozenie nowych podiog.

3. Remonty budynkow i lokali mieszkalnych wchodzacych w sklad zasobéw gminnych beda dokonywane
w miar¢ posiadanych srodkéw finansowych w budzecie gminy.

Rozdzial 3.
PLANOWANA SPRZEDAZ BUDYNKOW I LOKALI MIESZKALNYCH W KOLEJNYCH LATACH

1. Przewiduje sie, ze w latach 2023-2027 wielko$¢ zasobu mieszkaniowego Gminy Czarna Dabréwka
bedzie ulegaé stopniowym zmianom.

2. Nalezy zatozy¢, ze ilo$¢ lokali mieszkalnych w zasobie Gminy Czarna Dabrowka zmieni si¢ z powodu
sprzedazy mieszkan na rzecz najemcow.

3. Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych wlatach 2023-2027 obrazuje ponizsza tabela, ktéora ma
charakter szacunkowy, a sprzedaz ta uzalezniona jest od ztozenia wniosku o wykup mieszkania przez najemcg.

Rok Liczba lokali
2023 0
2024 1
2025 0
2026 0
2027 1
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Rozdzial 4.
ZASADY POLITYKI CZYNSZOWEJ ORAZ WARUNKI OBNIZANIA CZYNSZU

1. Racjonalna polityka czynszowa Gminy Czarna Dabréwka w latach 2023-2027 bedzie zmierza¢ do
utrzymania zasobu mieszkaniowego Gminy Czarna Dgbrowka na odpowiednim poziomie technicznym
i funkcjonalnym oraz do takiego ksztaltowania stawek czynszu, ktore zapewniajg samowystarczalnosc
finansowa gospodarki mieszkaniowej, a w szczegdlnosci wplyng na zmniejszenie doplaty z budzetu Gminy
Czarna Dabrowka do utrzymania gminnego zasobu mieszkaniowego. Wplywy z tytutu czynszu systematycznie
powinny pokrywac nie tylko koszty biezacego utrzymania budynkow i lokali mieszkalnych oraz konserwacji,
ale rowniez zapewni¢ uzyskanie srodkow na remonty. Nalezy stosowac polityke czynszu ekonomicznego, tj.
pokrywajacego koszty biezacej eksploatacji oraz remontdow biezacych 1inwestycyjnych budynkow
(konserwacja + naprawy), celem utrzymania budynkéw we wlasciwym stanie technicznym.

2. Wojt Gminy Czarna Dabrowka ustala w drodze zarzadzenia stawke bazowa za 1 m? powierzchni
uzytkowej lokalu.

3. Przy ustalaniu stawek czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej nalezy uwzgledni¢ czynniki
podwyzszajace lub obnizajace ich warto$¢ uzytkowa wedtug ponizszej tabeli oczynszowania mieszkan:

Podwyzszajace Obnizajace
Lp. Czynniki: (+) (=)
% stawki bazowej
1 Lokal potozony w  Czarnej 10
Dabrowce, Jasieniu, Nozynie
2 Lokal =z kuchnig bez otworu 10
okiennego
3 Lokal bez centralnego ogrzewania 10
4 Lokal bez tazienki i WC 10
5 Stan techniczny bardzo dobry! 10
6 Stan techniczny dobry? 5
7 Stan techniczny dostateczny? 5

1. Budynki zadbane, nie wymagajace remontow;
2. Budynki zadbane, wymagajace drobnych remontow,
3. Budynki o znacznym stopniu zniszczenia, bardzo dawno nie remontowane.

Rozdzial 5.

SPOSOB I ZASADY ZARZADZANIA LOKALAMI I BUDYNKAMI WCHODZACYMI W SKEAD
MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY CZARNA DABR()WKA ORAZ PRZEWIDYWANE
ZMIANY W ZAKRESIE ZARZADZANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY CZARNA
DABR(')WKA W KOLEJNYCH LATACH

1. Organizacja zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Czarna Dabrowka wykonywana jest przez Wojta Gminy Czarna Dabréwka przy pomocy Referatu Gospodarki
Komunalnej i Ochrony Srodowiska Urzedu Gminy Czarna Dabrowka.

2. Zarzadzanie gminnym zasobem mieszkaniowym polega na podejmowaniu decyzji i dokonywaniu
czynno$ci majacych na celu, w szczegodlnosci:

1) wykonywanie uprawnien wlasciciela, wynajmujacego, wydzierzawiajacego i uzyczajacego stosownie do
przepisow ustawy oraz ustawy zdnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (tj. Dz. U. z2022r.
poz. 1360 ze zm.) i ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2021 r.
poz. 1899 ze zm.).

2) wykonywanie zadan zwigzanych zrealizacja robot budowlanych dotyczacych zarzadzanych
nieruchomosci, stanowigcych wtasnos¢ Gminy Czarna Dabrowka, stosownie do przepisow ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. prawo budowlane (tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 2351 ze zm.) oraz ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.), w tym
wystepowanie w powyzszych sprawach przed organami administracji publicznej;

3) podejmowanie dziatan zmierzajacych do zapewnienia pomieszczen tymczasowych w rozumieniu ustawy;




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego -5- Poz. 249

4) podejmowanie decyzji w zakresie umarzania, rozkladania na raty iodraczania terminu zaplaty
wierzytelnosci na zasadach okreslonych w odrebnej uchwale;

5) prowadzenie windykacji naleznosci;

3. W latach objetych niniejszym programem nie przewiduje si¢ zmian w sposobie i zakresie zarzadzania
mieszkaniowym zasobem Gminy Czarna Dabrowka.

Rozdzial 6.
ZRODLA FINANSOWANIA GOSPODARKI MIESZKANIOWEJ W KOLEJNYCH LATACH

1. Podstawowymi zrodtami finansowania gospodarki mieszkaniowej Gminy Czarna Dabréwka w okresie
objetym planem, beda dochody wuzyskiwane zczynszu za wynajem lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy Czarna Dgbrowka. W przypadku niewystarczajacej ilosci s$rodkow
finansowych, w razie wystapienia waznych potrzeb zwigzanych zremontami lub modernizacjg lokali
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Czarna Dabrowka, przewiduje si¢ zaangazowanie
srodkéw dodatkowych z budzetu Gminy Czarna Dabréwka w miar¢ posiadanych mozliwos$ci finansowych.

2. Zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej Gminy Czarna Dabrowka:
1) srodki wewnetrzne:

a) srodki uzyskane z wpltywow z tytutu najmu lokali mieszkalnych,

b) srodki z budzetu Gminy Czarna Dabrowka.
2) srodki zewnegtrzne:

a) finansowe wsparcie na pokrycie kosztow przedsiewzig¢ polegajacych na tworzeniu przez Gming Czarna
Dabréwka zasobu lokali budownictwa mieszkaniowego,

b) fundusze specjalne, fundusze z Unii Europejskiej lub inne fundusze publiczne.

Rozdzial 7.
WYSOKOSC KOSZTOW W KOLEJNYCH LATACH, Z PODZIALEM NA KOSZTY BIEZACEJ
EKSPLOATACIJL KOSZTY REMONTOW ORAZ KOSZTY MODERNIZACJI LOKALI
I BUDYNKOW WCHODZACYCH W SKEAD MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY CZARNA
DABR()WKA, KOSZTY ZARZADU NIERUCHOMOSCIAMI WSPOLNYMI, KTORYCH GMINA
JEST JEDNYM ZE WSPOLWLASCICIELI, A TAKZE WYDATKI INWESTYCYJNE

Potrzeby remontowe budynkow i lokali mieszkalnych wynikaja z koniecznosci:

1. Utrzymania stanu technicznego budynku na poziomie zapewniajacym bezpieczenstwo ludzi i mienia
w okresie jego uzytkowania.

2. Zapewnienia uzytkowania budynku i znajdujacych si¢ w nim pomieszczen oraz urzadzen zwigzanych
z budynkiem zgodnie z przeznaczeniem, aw szczegdlnosci zapewnienie warunkow umozliwiajacych
zaopatrzenie w wodg, odprowadzenie $ciekow, energie cieplng, energi¢ elektryczng, usuwanie odpadoéw statych
oraz ochrong przeciwpozarowg.

3. Przy planowaniu remontéw imodernizacji wykorzystane zostang wyniki okresowych przegladow
budynkéw wymaganych prawem.

4. Przyjmuje si¢ przewidywana wysoko$¢ kosztow zwigzanych z utrzymaniem zasobu mieszkaniowego
Gminy Czarna Dabrowka w kolejnych latach (w zt):

Lp. Rodzaj wydatkéw 2023 2024 2025 2026 2027
1 Koszty biezace eksploatacji 15.000 15.000 20.000 20.000 20.000
2 Koszty remontéw 20.000 20.000 20.000 25.000 25.000
3 Koszty modernizacji - - - - -
4 Koszt zarzadu nieruchomosciami
wspolnymi, ktérych gmina jest jednym ze - - - - -
wspotwlascicieli
6 Koszty inwestycyjne - - 50.000 - -
Razem | 35.000 35.000 90.000 45.000 45.000
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Rozdzial 8.
OPIS INNYCH DZIALAN MAJACYCH NA CELU POPRAWE WYKORZYSTANIA
I RACJONALIZACJE GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY CZARNA
DABROWKA

1. Z uwagi na zbyt niskie dochody budzetu gminy Czarna Dabrowka nie przewiduje si¢ kapitalnych
remontow, powodujacych konieczno$¢ wykwaterowania lokatorow do lokali zamiennych na czas trwania
remontow.

2. Lokatorom uzywajgcym lokal w sposob sprzeczny z umowg lub z przeznaczeniem, dewastujagcym lub
dopuszczajacym do powstania szkéd w lokalu nalezy wypowiada¢ umowy najmu zgodnie z ustaleniami
ustawy.

3. W celu racjonalizowania gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy, nalezy dazy¢ do zamiany
duzych lokali mieszkalnych, zajmowanych przez osoby badz rodziny, ktore nie sa w stanie ponosi¢ kosztéw ich
utrzymania na lokale mniejsze lub o nizszym standardzie.

Majac na wzgledzie powyzsze — podjecie w/w uchwaty jest konieczne i w petni uzasadnione.
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