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UCHWALA NR XLIV/365/23

RADY MIEJSKIEJ W BRUSACH
z dnia 29 czerwca 2023 r.

w sprawie ustalenia zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
Brusy

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 i art. 40 ust. | ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (j.t.
Dz. U. 22023 r. poz. 40 ze zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (j.t. Dz. U. z 2023 r. poz. 725)

Rada Miejska
uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Ustala si¢ zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Brusy,
ktore okresla zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaly.

§ 2. Traci moc uchwala Nr XXIII/194/21Rady Miejskiej w Brusach z dnia 31 marca 2021 r. w sprawie
ustalenia zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Brusy.

§ 3. W sprawach nieuregulowanych niniejsza uchwatg majg zastosowanie przepisy ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
(.t. Dz. U. 2 2023 1. poz. 725) i Kodeksu cywilnego.

§ 4. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Brus.

§ 5. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady

Zbigniew Lacki
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Zatacznik do uchwaty Nr XLIV/365/23
Rady Miejskiej w Brusach

z dnia 29 czerwca 2023 r.

Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Brusy

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. 1. Uchwata reguluje zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy Brusy.

2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawg¢ z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (j.t. Dz. U. z 2023 r. poz. 725),

2) lokalu - nalezy przez to rozumie¢ lokal okreslony w ustawie, o ktorej mowa w pkt 1,

3) umowie najmu socjalnego lokalu - nalezy przez to rozumie¢ umowe najmu socjalnego lokalu okreslong
w ustawie, o ktorej mowa w pkt 1,

4) tymczasowym pomieszczeniu - nalezy przez to rozumie¢ tymczasowe pomieszczenie okreslone w ustawie,
o ktorej mowa w pkt 1,

5) wiascicielu - nalezy przez to rozumie¢ wilasciciela w rozumieniu ustawy, o ktorej mowa w pkt 1,

6) Wynajmujacy - jednostka zarzadzajaca budynkami ilokalami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego
zasobu Gminy,

7) wnioskodawcy - nalezy przez to rozumie¢ osobg wystepujacg do Burmistrza Brus z wnioskiem o przydziat
lokalu,

8) mieszkaniowym zasobie - nalezy przez to rozumie¢ mieszkaniowy zasob Gminy Brusy,

9) dochodzie — nalezy przez to rozumie¢ dochdd, o ktérym mowa w art. 3 w ustawie z dnia 21 czerwca 2001 r.
o dodatkach mieszkaniowych (j.t. Dz. U. z2021r. poz. 2021 ze zm.), uzyskany przez wnioskodawce
i cztonkow jego gospodarstwa domowego,

10) najnizszej emeryturze — nalezy przez to rozumie¢ kwote najnizszej emerytury okreslong w komunikacie
Prezesa Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych ogloszong w Dzienniku Urzgdowym Rzeczpospolitej Polskiej
,,Monitor Polski”,

11) gospodarstwie domowym - nalezy przez to rozumie¢ gospodarstwo domowe, o ktéorym mowa
w przepisach w ustawie o dodatkach mieszkaniowych,

12) wykazie - nalezy przez to rozumie¢ Wykaz o0séb oczekujacych na lokale komunalne z mieszkaniowego
zasobu Gminy Brusy.

13) Gminie - nalezy przez to rozumie¢ Gming¢ Brusy,
14) Burmistrzu - nalezy rozumie¢ Burmistrza Brus,
15) Urzedzie - nalezy przez to rozumie¢ Urzad Miejski w Brusach

16) Komisji Mieszkaniowej - nalezy przez to rozumie¢ zespdt powolywany zarzadzeniem Burmistrza,
ktérego cel dziatania okresla § 8 niniejszej uchwaty,

17) Najemcy- nalezy rozumie¢ osobe uzywajaca lokal na podstawie umowy najmu,

18) osobie bezdomnej - nalezy przez to rozumie¢ osobg bezdomng okreslona w przepisach ustawy z dnia
12 marca 2004 r. o pomocy spotecznej (j.t. Dz. U. z 2020 r. poz. 1876 ze zm.).

§ 2. 1. Mieszkaniowy zaséb Gminy stuzy do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych oséb fizycznych
bedacych mieszkancami Gminy spetniajacych kryteria okre§lone w niniejszej uchwale.
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2. W wyjatkowych przypadkach Burmistrz moze udzieli¢ zgody na zawarcie umowy najmu z innymi
osobami niz okreslone w ust. 1 o ile jest to uzasadnione interesem spolecznosci lokalne;.

3. W ramach realizacji wyrokéw eksmisyjnych z mieszkaniowego zasobu z uprawnieniem do zawarcia
umowy najmu socjalnego lokalu dopuszcza si¢ wydzielenie aktualnie zajmowanego lokalu do zasobu
z mozliwo$cig najmu socjalnych lokali i wynajecie jako socjalnego lokalu, w sytuacji gdy struktura i standard
lokalu jest odpowiedni z punktu widzenia zasad racjonalnego gospodarowania zasobem.

4. Za porozumieniem stron mozna zmieni¢ dotychczasowa umowe najmu lokalu mieszkalnego zawartego
na czas nieoznaczony na umow¢ najmu lokalu socjalnego w przypadku, gdy istnieje konieczno$¢ wykonania
wyroku nakazujacego oprdéznienie lokalu ze wskazaniem lokalu socjalnego, ktory zostanie wiaczony do zasobu
lokali socjalnych, a standard zajmowanego lokalu odpowiada standardowi lokalu socjalnego.

5. Lokale mieszkalne z wyjatkiem lokalu zwigzanego ze stosunkiem pracy lub najmu socjalnego lokalu,
moze by¢ zawarta wylacznie na czas nieoznaczony, chyba ze zawarcia umowy na czas oznaczony zada lokator.

6. Umowg¢ najmu socjalnego lokalu mieszkalnego zawiera si¢ na czas oznaczony, nie dtuzszy niz 3 lata.

7. Na wniosek najemcy mozna przedluzy¢é umowe najmu lokalu socjalnego, po uptywie oznaczonego
w niej czasu na kolejny okres, jezeli najemca nadal znajduje si¢ w sytuacji uzasadniajacej zawarcie takiej
umowy i spetnia kryteria okreslone w § 3 ust. 2.

8. Najemca, ktory ztozy wniosek o przedluzenie umowy najmu lokalu socjalnego na kolejny okres
przedktada zaswiadczenie o dochodach wszystkich wspolnie zamieszkujacych czlonkéw gospodarstwa
domowego, za okres 3 miesiecy poprzedzajacych dzien ztozenia wniosku.

9. Burmistrz w miar¢ mozliwosci z mieszkaniowego zasobu wyznacza lokale przeznaczone do zawarcia
umowy najmu socjalnego lokalu, oraz wyznacza pomieszczenia tymczasowe.

10. Nawigzywanie stosunku najmu nast¢puje w drodze umowy zawartej pomi¢dzy najemcg, a Gmina.

11. Organem wilasciwym do podejmowania decyzji w sprawach zarzadzania, najmu lub zamiany lokali
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu jest Burmistrz.

12. Lokalami mieszkalnymi w budynkach szk6l wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu zarzadza
dyrektor Gminnego Zarzadu Oswiaty w Brusach.

13. Lokalami mieszkalnymi wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu w budynkach szkol, wobec
ktorych ustanowiono trwaty zarzad, zarzadza dyrektor szkoty.

14. Mieszkaniowy zasob tworza:
1) mieszkania znajdujace si¢ w budynkach komunalnych stanowigcych wiasnos¢ Gminy,
2) mieszkania bedace wlasnoscig Gminy znajdujace si¢ w budynkach wspolnot mieszkaniowych.

Rozdzial 2.
Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lub podnajem lokalu na
czas nieoznaczony i najem socjalny lokalu oraz wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego
uzasadniajaca stosowne obnizki czynszu

§ 3. 1. Do zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego kwalifikowaé si¢ beda wnioskodawcy, ktorych
sredni miesigczny dochod na jednego cztonka gospodarstwa domowego w okresie trzech miesigey
poprzedzajacych datg ztozenia wniosku o otrzymanie lokalu nie przekracza:

1) 175 % najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,
2) 125 % najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

2. Do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu kwalifikowa¢ si¢ beda wnioskodawcy, ktorych $redni
miesigczny dochod na jednego cztonka gospodarstwa domowego w okresie trzech miesiecy poprzedzajacych
dat¢ ztozenia wniosku o otrzymanie lokalu nie przekracza:

1) 100 % najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,

2) 50 % najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.
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Powyzsza zasada nie dotyczy osob, z ktérymi umowa najmu lokalu socjalnego zawierana jest na
podstawie art. 14 ust. 1 ustawy.

3. W przypadkach uzasadnionych szczegdlnymi wzgledami spotecznymi lub zdrowotnymi dopuszcza si¢
odstagpienie od kryteriow dochodowych okreslonych w ust. 11 2 przy kwalifikowaniu 0oséb do zawarcia umowy
najmu.

4. Sprawdzenie i weryfikacja dochodéw odbywa si¢ w chwili ztozenia wniosku i przed zawarciem umowy
najmu.

§ 4. 1. Burmistrz moze na wniosek najemcy o niskich dochodach obnizy¢ czynsz naliczony wedhug
obowiazujacych stawek o:

1) 10 % - gdy $redni miesigczny dochdd na jednego czlonka gospodarstwa domowego w okresie trzech
miesiecy poprzedzajacych dat¢ zlozenia wniosku o obnizenie czynszu nie przekracza 75 % najnizszej
emerytury w gospodarstwie jednoosobowym i 50 % w gospodarstwie wieloosobowym;

2)20 % - gdy $redni miesieczny dochdd na jednego czlonka gospodarstwa domowego w okresie trzech
miesiccy poprzedzajacych dat¢ zlozenia wniosku o obnizenie czynszu nie przekracza 50 % najnizszej
emerytury w gospodarstwie jednoosobowym i 30 % w gospodarstwie wieloosobowym.

2. Obnizki czynszu udziela Burmistrz na wniosek najemcy, na okres 12 miesi¢cy. W przypadku, gdy niski
dochdd gospodarstwa domowego nadal si¢ utrzymuje, Burmistrz na wniosek najemcy, moze udzieli¢ obnizki
czynszu na kolejne okresy dwunastomiesigczne.

3. Za dochod, o ktérym mowa w ust. 1 uwaza si¢ dochod przeliczony na cztonka gospodarstwa domowego,
zgodnie z ustawg o dodatkach mieszkaniowych.

4. Obnizka czynszu nie dotyczy najmu socjalnego lokalu.

Rozdzial 3.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

§ 5. 1. Najemca lokalu lub cztonek jego gospodarstwa domowego poruszajacy si¢ na wozku inwalidzkim
oraz posiadajacy znaczny stopien niepetnosprawnosci, potwierdzony orzeczeniem lekarskim, zajmujacy lokal
na wyzszej kondygnacji, moze wystapi¢ z wnioskiem o przyznanie lokalu potozonego na nizszej kondygnacji
budynku (parter).

2. Za warunki zamieszkiwania kwalifikujace do ich poprawy uwaza sie:

1) zamieszkiwanie w gospodarstwie wieloosobowym wspdlnie z osoba zaliczang do znacznego stopnia
niepetnosprawnosci, w ktorym na jednego cztonka gospodarstwa domowego przypada mniej niz 5 m?
powierzchni tacznej pokoi,

2) zamieszkiwanie =~ w gospodarstwie jednoosobowym osoby zaliczonej do znacznego stopnia
niepetnosprawnosci, w ktorym powierzchnia tgczna pokoi jest mniejsza niz 10 m?.

Rozdzial 4.
Kryteria wyboru osob, ktorym przysluguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu

§ 6. 1. Pierwszenstwo najmu lokalu mieszkalnego przystuguje osobom w kolejnosci:

1) pozbawionym mieszkan wskutek kleski zywiotowej, katastrofy budowlanej, pozaru lub innego zdarzenia
losowego,

2) zamieszkujagcym w budynkach (lokalach) przeznaczonych do remontu lub rozbiorki ze wzgledu na
planowane inwestycje gminne lub inne inwestycje celu publicznego,

3) zamieszkujg w lokalach usytuowanych w budynkach lub ich czg¢éciach objetych ostatecznym nakazem
opréznienia wydanym przez organ nadzoru budowlanego,

4) znajdujacym si¢ w trudnych warunkach materialnych i mieszkaniowych,
2. Pierwszenstwo najmu socjalnego lokalu przystuguje osobom w kolejnosci:

1) pozbawionym mieszkan wskutek kleski zywiolowej, katastrofy budowlanej, pozaru lub innego zdarzenia
losowego, jezeli nie ma mozliwo$ci zapewnienia lokalu mieszkalnego,
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2) ktore nabyly prawo do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu na podstawie prawomocnego orzeczenia
sadu,

3) zamieszkujacym w lokalach potozonych w budynkach lub ich czeéciach przeznaczonych do remontu lub
rozbiorki ze wzgledu na planowane inwestycje gminne lub inne inwestycje celu publicznego,

4) zamieszkuja w lokalach usytuowanych w budynkach lub ich czg¢éciach objetych ostatecznym nakazem
oproznienia wydanym przez organ nadzoru budowlanego,

5) wychowankom opuszczajagcym dom dziecka, inng placowke opiekunczo-wychowawczg lub rodzing
zastepcza w zwigzku z uzyskaniem petnoletnosci, a nie majacym mozliwosci powrotu do lokalu, w ktéorym
mieszkali przed umieszczeniem w w/w placéwce. Zawarcie umowy najmu lokalu nastepuje tylko
z wychowankami w/w placéwek, ktorzy zamieszkiwali na terenie gminy przed umieszczeniem ich w w/w
placowce.

3. Realizacja wyrokow eksmisyjnych nastgpuje przy zastosowaniu zasad racjonalnego gospodarowania
zasobem - z uwzglednieniem kolejnosci dostarczenia odpisu prawomocnego wyroku przez wierzyciela, osobe
posiadajaca uprawnienie do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu.

4. Przy rozpatrywaniu spraw, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1,2 iust. 2 pkt 1,3 nie stosuje si¢ kryterium
dochodowego.

Rozdzial 5.
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy

oraz zamiany pomi¢dzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujacymi lokale
w innych zasobach

§ 7. 1. Burmistrz z urzedu lub na wniosek najemcy moze dokona¢ zamiany lokalu wchodzacego w skiad
mieszkaniowego zasobu na inny wolny lokal z tego samego zasobu pod warunkiem, ze:

1) zamiana jest wywotana uzasadniong potrzebg zmiany lokalizacji, kondygnacji, wyposazenia technicznego
lub,

2) celem jest zamiana na lokal o mniejszej powierzchni tgcznej pokoi lub uzytkowej oraz wigkszej
powierzchni przy uwzglednieniu zasad racjonalnego gospodarowania zasobem mieszkaniowym lub,

3) zamiana jest konieczna ze wzgledu na realizacj¢ inwestycji gminnych, polegajacych w szczeg6lnosci na
rozbidrce, zbyciu, remoncie, przebudowie, zmianie sposobu uzytkowania budynku lub jego czesci, albo ze
wzgledu na realizacje celow wynikajacych z wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy lub,

4) dotychczas zajmowany lokal nie kwalifikuje tego najemcy do otrzymania dodatku mieszkaniowego ze
wzgledu na ponadnormatywng powierzchni¢ uzytkowa lub,

5) najemca lub byly najemca zalega z naleznymi oplatami z tytutu korzystania z lokalu, a zamiana pozwoli
unikng¢ zaleglosci z tych tytutdow, przy czym dokonanie takiej zamiany uzaleznia si¢ od uprzedniego
uregulowania zalegloSci przez dtuznika lub osobg, ktora miataby zosta¢ nowym najemca zadluzonego
lokalu lub poprzez wplacenie do depozytu kwoty pokrywajacej te zaleglosci; w szczegolnie uzasadnionych
przypadkach zosoba, ktéora miataby zosta¢é nowym najemca zadluzonego lokalu mozna zawrzeé
porozumienie o przyjeciu zadtuzenia dotychczasowego najemcy i roztozeniu jego splaty na raty; lub,

6) zamiana jest celowa ze wzgledu na wymogi racjonalnej gospodarki mieszkaniowym zasobem.

2. Koszty zwiazane z dokonaniem zamiany iremontéw, o ktorych mowa w ust. 1 okreslone zostana
indywidualnie na podstawie pisemnej umowy w tym zakresie

3. Najemcy lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu moga za zgoda Burmistrza dokonywaé
pomiedzy soba zamiany zajmowanych lokali. W przypadku, gdy najemca zalega z optatami czynszowymi
i optatami niezaleznymi od wtlasciciela, dokonanie zamiany moze nastapi¢ dopiero po wczesniejszym
uregulowaniu zaleglosci przez dtuznika; koszty zwigzane z remontem lokalu stanowiacego przedmiot zamiany
obcigzaja najemcoOw.
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4. Burmistrz moze wyrazi¢ zgod¢ na zamian¢ pomiedzy najemca lokalu nalezacego do mieszkaniowego
zasobu, a osoba zajmujaca lokal w innych zasobach, pod warunkiem zgody wtascicieli obu zasobow; koszty
zwigzane z remontem lokalu stanowiagcego przedmiot zamiany obcigzaja najemcow.

5. Przy rozpatrywaniu spraw, o ktorych mowa w § 7 nie stosuje si¢ kryterium dochodowego.

Rozdzial 6.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony i najem
socjalny lokali oraz sposob poddania tych spraw kontroli spolecznej

§ 8. 1. Wnioskodawcy ubiegajacy si¢ o najem lokalu lub najem socjalnego lokalu z mieszkaniowego zasobu
zobowigzane sg do ztozenia pisemnego wniosku w Urzedzie.

2. Wniosek, o ktérym mowa w ust. 1 powinien zawierac:
1) nazwisko i imig, miejsce aktualnego zamieszkania;
2) dowody potwierdzajace zamieszkiwanie na terenie Gminy;
3) stan rodziny wnioskodawcy (stopien pokrewienstwa, wiek);

4) deklaracje o wysokosci dochodéw cztonkow gospodarstwa domowego w okresie trzech miesigcy
poprzedzajacych zlozenie tej deklaracji;

5) o$wiadczenie o stanie majatkowym czlonkéw gospodarstwa domowego;
6) okreslenie obecnych warunkéw lokalowych;
7) inne warunki motywujace potrzebe najmu;

8) os$wiadczenie o nieposiadaniu tytulu prawnego do innego lokalu potozonego w tej samej lub pobliskiej
miejscowosci, ktory moga uzywac, a lokal ten spetnia warunki przewidziane dla lokalu zamiennego;

9) prawomocny wyrok sadowy w przypadku ubiegania si¢ o najem socjalnego lokalu ztytulu eksmisji
z dotychczasowego lokalu mieszkalnego lub wyrok orzekajacy prawo do lokalu zamiennego;

10) orzeczenie o niepelnosprawnosci w przypadku, gdy stan zdrowia ma znaczenie dla sprawy
mieszkaniowe;j;

11) w zaleznosci od indywidualnej sytuacji zyciowej wnioskodawcy: prawomocne orzeczenie sadow
w przedmiocie rozwodu, separacji, podziatu majatku wspolnego matzonkéw, wiladzy rodzicielskiej nad
matoletnimi dzie¢mi, stosowania przemocy w rodzinie oraz inne dokumenty wydane przez organy
i instytucje, ktore potwierdzajg stan faktyczny opisywany we wniosku.

3. W przypadku, gdy wniosek jest niekompletny lub nie zostaly zlozone wszystkie dokumenty, jakie
powinny by¢ dotaczone do wniosku, wzywa si¢ pisemnie wnioskodawce do ich uzupelnienia wyznaczajac
termin na jego uzupeknienie.

4. Niedotrzymanie terminu wskazanego w ust.3 na uzupelnienie dokumentow z winy wnioskodawcy
skutkuje pozostawieniem wniosku bez rozpatrzenia. Nie wyklucza to mozliwosci zlozenia ponownego
wniosku.

5. Wnioskodawca zobowigzany jest do informowania o zaistniatych zmianach, majacych wplyw na
sytuacje mieszkaniowa oraz na realizacje wniosku, w szczegdlno$ci o kazdej zmianie adresu zamieszkania.

6. Przypadki, w ktérych z uwagi na szczegolnie trudng sytuacje zyciowg wnioskodawcy niezbedna jest
szybka pomoc w zaspokojeniu jego potrzeb mieszkaniowych, moga by¢ rozpatrywane w drodze wyjatku poza
innymi oczekujacymi wnioskami.

7. Spoteczng kontrole nad trybem rozpatrywania i zalatwiania wniosko6w o najem lokali zawieranych na
czas nieoznaczony i najem socjalny lokali sprawuje Komisja Mieszkaniowa.

8. Zweryfikowane pod wzgledem formalnym przez pracownikow Urzedu, kompletne wnioski podlegaja
dalszej weryfikacji przez Komisje Mieszkaniowa, pod katem spekniania kryteriow zawarcia umowy najmu
1 umieszczenia na wykazie.

9. W sktad Komisji Mieszkaniowej wchodza:

1) przedstawiciel Urzedu Miejskiego w Brusach — 1 osoba,
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2) przedstawiciel Miejsko-Gminnego Osrodka Pomocy Spotecznej w Brusach — 1 osoba,
3) przedstawiciel Gminnego Zarzadu Os$wiaty w Brusach — 1 osoba,
4) przedstawiciel komisji stalych Rady Miejskiej w Brusach — 1 osoba
5) przedstawiciele organizacji spotecznych dziatajacych na terenie gminy Brusy — 2 osoby.
10. Komisja Mieszkaniowa jest cialem kontrolnym i opiniodawczym.
11. Zadaniem Komisji Mieszkaniowej jest opiniowanie wnioskow, z wyjatkiem:

1) wstgpienia w stosunek najmu na podstawie art. 691 Kodeksu cywilnego oraz na podstawie art. 30
ust. 1 iart. 31 ustawy,

2) nawigzania stosunku najmu w zwiazku z konieczno$cig zapewnienia lokali zamiennych w sytuacjach
okreslonych w ustawie 1 niniejszej uchwale,

3) zawarcia umowy najmu z osobami okreslonymi w § 2 ust. 2, § 6 ust. 1 pkt 1, 2 iust. 2 pkt 1,2,3,§7,§ 91§
13 niniejszej uchwaly.

12. Cztonkowie Komisji Mieszkaniowej przed przystgpieniem do pehlnienia funkcji czlonkow Komisji
sktadaja pisemne zobowigzanie do nieujawnienia danych osobowych, sytuacji rodzinnej i materialnej, a takze
innych informacji dotyczacych osob oraz do niewykorzystania tych danych i informacji, z ktérymi zapoznali
si¢ w zwigzku z pracg Komisji.

13. Komisja Mieszkaniowa petni swoja funkcje spotecznie, nie pobierajac wynagrodzenia z tego tytutu.

14. Komisja Mieszkaniowa moze skontrolowa¢ sytuacj¢ mieszkaniowa wnioskodawcy poprzez wizje na
miejscu.

15. Ustalenie osob spetniajacych kryteria zawarte w niniejszej uchwale nastepuje w formie wykazu.

16. Wykaz sporzadza Burmistrz w sposob jawny i zapewniajacy ich spoteczng kontrolg, przez co rozumie
si¢ opiniowanie przez Komisj¢ Mieszkaniowa wnioskow 0sob, ubiegajacych si¢ o ujecie w wykazie.

17. Ostateczny wykaz zatwierdza Burmistrz. Wykaz jest sporzadzony alfabetycznie i winien zawierac:
liczbe porzadkowa, imi¢ i nazwisko wnioskodawcy.

18. Wykaz podaje si¢ do publicznej wiadomosci poprzez wywieszenie na tablicy ogloszen w Urzedzie.

19. Wykaz podlega weryfikacji, o ile wystapia przestanki do jego korekty w zakresie spetniania kryteriow
niniejszej uchwaty i po ztozeniu nowych wnioskow o najem lokalu. W przypadku niespelnienia ktéregokolwiek
z kryteriow Burmistrz dokonuje skreslenia osoby z wykazu. Burmistrz ustala izatwierdza nowy wykaz
opiniowany przez Komisj¢ Mieszkaniowq.

20. Osoby z wykazu zobowigzane sg, bez wezwania z urzedu, do pisemnego niezwlocznego, ale nie pozniej
niz w terminie 30 dni poinformowania o kazdej zmianie sytuacji zyciowej osob zgtoszonych do wspdlnego
zamieszkiwania.

21. Umieszczenie osoby na wykazie weryfikowane jest rowniez w kazdym przypadku zmiany sytuacji
zyciowej wnioskodawcy.

22. W przypadku niedostarczenia przez wnioskodawce w wyznaczonym terminie dokumentow
niezbednych do weryfikacji, o ktérej mowa w ust. 19 Burmistrz moze wykresli¢ ta osobe z wykazu.

23. Wnioskodawcy sa zobowigzani do poinformowania Burmistrza o kazdej zmianie adresu zamieszkania.
W razie zaniedbania wyzej wymienionego obowigzku korespondencj¢ wystang na ostatni podany adres, uwaza
si¢ za dorgczona.

24. W przypadku zamiaru ponownego ubiegania si¢ o wynaje¢cie lokalu mieszkalnego z mieszkaniowego
zasobu niezbedne bedzie zlozenie nowego kompletnego wniosku wraz z wymaganymi dokumentami.

25. Burmistrz rozpatruje wnioski zaopiniowane przez Komisj¢ Mieszkaniowa o zawarcie umowy najmu.
26. Podstawa do zawarcia umowy najmu jest zarzadzenie Burmistrza przyznajace prawo do najmu lokalu.

27. Informacj¢ o przydzieleniu lokalu wywiesza si¢ na tablicy ogloszen w Urzedzie na okres 14 dni.
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28. W przypadku dwukrotnego nie przyjecia przez wnioskodawce oferty zawarcia umowy najmu, zostaje
on wykreslony z wykazu.

Rozdzial 7.
Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub
w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po $mierci najemcy

§ 9. 1. Z osobami, ktére pozostaty w lokalu po $mierci najemcy, a nie wstapily w stosunek najmu w trybie
art. 691 Kodeksu cywilnego lub pozostaty w lokalu po opuszczeniu lokalu przez najemce, moze zosta¢ zawarta
umowa najmu zajmowanego lokalu, jezeli spetnione sg tacznie nastgpujace warunki:

1) osoby, ktore udokumentuja zamieszkiwanie znajemca wlokalu za zgoda wilasciciela
i prowadzenie wraz z nim wspolnego gospodarstwa domowego przez okres co najmniej ostatnich 5 lat,

2) lokal nie jest obcigzony zaleglosciami z tytutu czynszu najmu i oplat niezaleznych,

3) osoby te nie posiadaja tytutu prawnego do innej nieruchomosci, lokalu, budynku mieszkalnego lub jego
czesci, z ktérych moga korzysta¢, ewentualnie ktéorych zbycie lub z ktérej pozytki dajg mozliwosé
zabezpieczenia potrzeb mieszkaniowych we wlasnym zakresie,

4) osoby te osiagaja dochod w przeliczeniu na osobe wszystkich osob pozostajacych w lokalu spehiajacy
kryteria okreslone w § 3.

2. Osoby ktore pozostawaty w lokalu opuszczonym przez najemce¢ i w ktdrego najem nie wstgpity po
$mierci najemcy, lub z ktorymi nie zostala zawarta umowa najmu lokalu zobowigzane s bez wezwania
oproézni¢, opuscic i wydac lokal wynajmujacemu w wyznaczonym terminie.

3. W razie bezskutecznego uptywu terminu okre$lonego w ust. 2 wynajmujacy wytoczy powodztwo
o0 oproznienie lokalu.

4. Osoby zajmujace lokal bez tytulu prawnego sa obowigzane do dnia oprdznienia lokalu co miesiac
uiszcza¢ odszkodowanie oraz wszelkie inne oplaty zwigzane z uzytkowaniem lokalu. Warto$¢ odszkodowania
odpowiada wysokosci czynszu, jaki wynajmujacy moglby otrzymaé z tytutu najmu lokalu. Wynajmujacy ma
prawo zada¢ odszkodowania uzupetniajacego, w przypadkach okreslonych w art. 18 ust. 2 ustawy.

Rozdzial 8.
Warunki, jakie musi spelnia¢ lokal wskazywany dla oséb niepelnosprawnych,z uwzglednieniem
rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci

§ 10. 1. Warunki, jakie powinien speinia¢ lokal wskazany dla os6b niepetnosprawnych beda okreslane
kazdorazowo po zapoznaniu si¢ z rzeczywistymi potrzebami wynikajagcymi z rodzaju niepetnosprawnosci (na
podstawie wydanego orzeczenia o stopniu niepelnosprawnosci przez Zespotu do spraw orzekania
o niepetnosprawnosci).

2. W przypadku oséb niepetnosprawnych ruchowo, w szczegdlnosci 0sdb poruszajacych sie¢ na wozku
inwalidzkim, do najmu przeznaczone beda lokale potozone na parterze budynkéw z wyposazeniem
uwzgledniajacym wskazana niepelnosprawnos$¢ - odpowiednio architektonicznie przystosowane schody,
podejscia, podjazdy, porgcze, itp.

Rozdzial 9.

Zasady przeznaczenia lokali na realizacje zadan, o ktérych mowa w art. 4 ust. 2b ustawy

§ 11. 1. Lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu moga by¢ przeznaczane na realizacj¢ zadan
z zakresu pomocy spolecznej, w szczego6lnosci na mieszkania chronione lub celem prowadzenia zawodowe;j
rodziny zast¢pczej lub calodobowej placowki opiekunczo —wychowawczej typu rodzinnego.

2. Lokale, oktorych mowa wart.4ust.2b ustawy beda przekazywane do uzywania na pisemny
i umotywowany wniosek Miejsko-Gminnego Osrodka Pomocy Spotecznej w Brusach zaopiniowany przez
Komisje Mieszkaniowa i zaakceptowany przez Burmistrza na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 12 marca
2004r. o pomocy spotecznej (j.t. Dz. U. z 2020 r. poz. 1876 ze zm.) oraz ustawie z dnia 9 czerwca 2011r.
0 wspieraniu rodziny i systemie pieczy zastepczej (j.t. Dz. U. z 2020 r. poz. 821 ze zm.).
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Rozdzial 10.
Kryteria zawierania umoéw najmu lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m>

§ 12. 1. Lokale o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m?> zwolnione przez dotychczasowych
najemcOw, o ile nie s3 niezbedne do zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych gospodarstw domowych oséb
umieszczonych na wykazie do zawarcia umowy najmu lokalu, mogg by¢ oddawane w najem w drodze
przetargu publicznego, w celu uzyskania najwyzszej stawki czynszu za 1 m2.

2. Ustalenia o przeznaczeniu lokali, o ktorych mowa w ust. 1, do wynajecia w drodze przetargu, podejmuje
Burmistrz w drodze zarzadzenia.

3. Wyboru najemcy dokonuje Burmistrz.

Rozdzial 11.
Ponowne zawarcie umowy najmu

§13. 1. Na wniosek osoby, ktorej wczesniej wypowiedziano umowg¢ najmu na podstawie
art. 11 ust. 2 pkt 2 ustawy, gdy przyczyna rozwigzania stosunku prawnego byto zadluzenie spowodowane
pogorszeniem sytuacji materialnej najemcy, dopuszcza si¢ ponowne zawarcie umowy najmu, ktorej
przedmiotem bedzie ten sam lub inny lokal o mniejszej powierzchni, jezeli bedg spelnione tacznie warunki:

1) osoba ta nieprzerwanie zamieszkuje w tym lokalu,

2) ustata przyczyna, z powodu ktorej zostata rozwigzana umowa najmu, przy czym warunek ten uwaza si¢ za
spelniony réowniez w przypadku, jesli jest podpisane oraz zrealizowane porozumienie o sptacie zadluzenia
co najmniej w 1/2 ilosci sptaconych rat.

2. Do o0s6b, o ktorych mowa w niniejszym paragrafie, odpowiednie zastosowanie majg postanowienia §
3 ust. 1.

Rozdzial 12.
Tymczasowe pomieszczenia

§ 14. 1. Umowe najmu tymczasowego pomieszczenia zawiera si¢ z osoba, wobec ktorej wszczgto
egzekucje na podstawie tytulu wykonawczego, w ktorym orzeczono obowigzek oproznienia lokalu shuzacego
zaspokojeniu potrzeb mieszkaniowych, bez prawa do najmu socjalnego lokalu lub lokalu zamiennego.

2. Umowy najmu tymczasowych pomieszczen zawiera si¢ na okres nie dluzszy niz 6 miesigcy.

3. Umowe najmu tymczasowego pomieszczenia mozna po uptywie oznaczonego w niej czasu przedtuzy¢
na nastepny okres, jezeli najemca nadal znajduje si¢ w sytuacji uzasadniajacej zawarcie takiej umowy oraz
nie posiada zaleglo$ci w optatach z tytutu najmu dotychczas zajmowanego tymczasowego pomieszczenia.

4. Prawo do tymczasowego pomieszczenia nie przystuguje dtuznikowi w sytuacjach wskazanych w art. 25d
ustawy.

Rozdzial 13.
Inne przypadki zawarcia umowy najmu lokali mieszkalnychprzeznaczonych na wynajem na czas
trwania stosunku pracy

§ 15. 1. O zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego zwiazanego ze stosunkiem pracy lub umowa
cywilnoprawng moze ubiegac si¢ osoba, ktora ze wzgledu na charakter wykonywanej pracy zostanie uznana za
niezbedng i ktorej zatrudnienie ma szczegdlne znaczenie spoteczne dla ogoétu mieszkancow Gminy Brusy.

2. Przydziatu lokalu dokonuje Burmistrz na pisemny wniosek zainteresowanej osoby.

3. Do lokali mieszkalnych, ktorych najem jest zwigzany ze stosunkiem pracy, nie stosuje si¢ przepisow §
3ust. 112.

4. Umowe najmu zawiera Burmistrz na czas nie dluzszy niz czas trwania stosunku pracy.
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Rozdzial 14.
Inne postanowienia

§ 16. 1. Mieszkaniowy zaséb mozna zwigkszy¢ poprzez dokonywanie przez osoby fizyczne na koszt
wlasny adaptacji niewykorzystanych strychow i innych pomieszczen nie wchodzacych w sktad juz istniejacych
lokali mieszkalnych lub uzytkowych usytuowanych w obiektach stanowigcych wtasno$¢ Gminy Brusy, w celu
wyodregbnienia lub powigkszenia zajmowanego mieszkania, zwane dalej ,,obiekty budowlane”.

2. Adaptacja, o ktorej mowa w ust. 1 polega na nadbudowie, przebudowie, rozbudowie, odbudowie
pomieszczen niemieszkalnych w obiektach budowlanych.

3. Oferty na przydzial obiektu, o ktérym mowa w ust. 2 moga sktada¢ nastepujace osoby:
1) znajdujace si¢ na wykazie 0sob oczekujacych na przydziat lokalu lub,

2) ktore nie spelniaja warunkoéw uprawniajgcych do przedtuzenia na nastepny okres umowy najmu lokalu
socjalnego lub,

3) najemcom lokali majagcym trudne warunki mieszkaniowe, ktorzy zamierzaja dokonaé prac, o ktérych mowa
w ust. 2 w celu poprawy tych warunkoéw poprzez scalenie zaadaptowanego pomieszczenia z dotychczas
zajmowanym lokalem mieszkalnym.

4. Obiekty budowlane, o ktérych mowa w ust. 1 typuje Burmistrz.

5. Osoby fizyczne, o ktorych mowa w ust. 3 pkt 1 moga na koszt wlasny wykonywa¢ w istniejacym zasobie
mieszkaniowym Gminy Brusy remonty kapitalne lokali mieszkalnych za zgoda Burmistrza.

6. Zatatwienie spraw dotyczacych zawarcia umowy o przydziat obiektu budowlanego z przeznaczeniem na
adaptacj¢ lub lokalu do remontu musi by¢ poprzedzone zgoda Burmistrza.

7. Wyboru o0so6b zakwalifikowanych do zawarcia umowy o przydzialu obiektu budowlanego
z przeznaczeniem na adaptacje lub lokalu do remontu dokonuje Burmistrz po uprzedniej opinii Komisji
Mieszkaniowe;.

8. Wykonanie remontu lub adaptacji odbywa si¢ w sposdb ina zasadach okreslonych odrgbng umowa.
W zawartej umowie powinny by¢ okreslone w szczegodlnos$ci warunki udostepnienia obiektu budowlanego do
adaptacji lub lokalu do remontu a takze wzajemne obowiazki inwestora i zarzadcy oraz sposéb rozliczenia
poniesionych naktadow na remont lub adaptacje.

9. Po zakonczeniu rob6t i komisyjnym odbiorze lokalu zawiera si¢ umowe najmu lokalu.

10. Sposob rozliczenia poniesionych nakladéw na adaptacje lub remont okre$la si¢ w umowie, o ktorej
mowa w ust. 8.

Rozdzial 14.
Postanowienia koncowe

§ 17. 1. W stosunku do oséb, ktére przed wejsciem w zycie niniejszej uchwaty, ztozyty wnioski o zawarcie
umowy najmu lokalu, stosuje si¢ przepisy niniejszej uchwaty.

2. Po wejsciu w zycie niniejszej uchwaty dotychczasowy wykaz zachowuje moc.

3. W sprawach nieuregulowanych niniejsza uchwata maja zastosowanie przepisy ustawy z dnia 21 czerwca

2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (j.t. Dz. U.
72023 poz. 725) i Kodeksu cywilnego.
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