DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA POMORSKIEGO

Gdansk, dnia 23.01.2023 r. Podpisany przez:
Jacek Zbigniew Karpinski
Data: 23.01.2023 15:10:24
Poz. 368
UCHWALA NR LVI1/477/22

RADY MIEJSKIEJ W GNIEWIE
z dnia 28 grudnia 2022 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Gniew

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 2 pkt 3, art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 08 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22022 r. poz.559) w zwiazku z art. 21 ust. 1 pkt 2, ust. 3 ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego
(tj. Dz. U. 22022 r., poz. 172), uchwala si¢ co nastgpuje:

§ 1. Ustala si¢ zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Gniew,
stanowiace zatgcznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Traci moc zalacznik Nr 1 do uchwaty Nr XLIII/30817 Rady Miejskiej w Gniewie z dnia 28 grudnia
2017r. w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Gniew
oraz wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Gniew na lata 2018-2022.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Gniew.

§ 4. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Pomorskiego oraz w Biuletynie
Informacji Publiczne;j.

§ 5. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Gniewie

Damian Szmyt
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Zatacznik do uchwaty Nr LV1/477/22
RADY MIEJSKIEJ W GNIEWIE
z dnia 28 grudnia 2022 r.

Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Gniew.

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. llekro¢ w uchwale jest mowa, o:

1) ustawie- nalezy przez to rozumie¢ ustawe zdnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego,

2) uchwale-nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale,

3) Burmistrzu- nalezy przez to rozumie¢ Burmistrza Miasta i Gminy Gniew,

4) gminie-nalezy przez to rozumie¢ Gming Gniew,

5) lokalu- nalezy przez to rozumie¢ lokal w rozumieniu ustawy wskazanej w pkt.1,

6) dochodzie-nalezy przez to rozumie¢ dochod zgodnie z definicja okre$lona w ustawie z dnia 21 czerwca
2001r. o dodatkach mieszkaniowych,

7) najnizszej emeryturze- nalezy przez to rozumie¢ kwote najnizszej emerytury ogloszong przez Prezesa
Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych , na podstawie art. 94 ust. 2 ustawy zdnia 17 grudnia 1998r.
o emeryturach i rentach z Funduszu Ubezpieczen Spotecznych,

8) Komisji- Komisj¢ ds. mieszkaniowego zasobu gminy powotang zarzadzeniem Burmistrza.
§ 2. 1. Mieszkaniowy zasob gminy tworzg lokale stanowigce wtasnos¢ gminy.

2. Przepisy uchwaty dotycza takze lokali znajdujacych si¢ w budynkach o nieuregulowanym stanie
prawnym, ktore zasiedlono na podstawie przepisow obowiazujacych w dacie zasiedlenia.

3. Burmistrz ustala i aktualizuje ewidencj¢ zasobu mieszkaniowego. Ewidencja zawiera w szczegdlnosci:
lokalizacj¢ budynku, liczbe lokali i ich powierzchnig.

§ 3. Lokale stanowigce mieszkaniowy zasob gminy przeznaczone sg na:
1) lokale socjalne,

2) lokale mieszkalne na wynajem dla osob o niskich dochodach i znajdujgcych si¢ w trudnych warunkach
mieszkaniowych,

3) pomieszczenia tymczasowe.

§ 4. 1. Lokale stanowigce mieszkaniowy zaséb gminy, z wyjatkiem lokali socjalnych ipomieszczen
tymczasowych, wynajmuje si¢ na czas nieoznaczony.

2. Lokale socjalne stanowigce mieszkaniowy zasob gminy wynajmuje si¢ na 3 lata, zmozliwo$ciag
przedtuzenia najmu na nastepny okres, jezeli najemca nadal znajduje si¢ w sytuacji uzasadniajacej zawarcie
takiej umowy.

3. Umowy najmu tymczasowego pomieszczenia zawiera si¢ na czas oznaczony, nie krotszy niz miesiac
i nie dtuzszy niz 6 miesigcy.

4. Lokale o nieuregulowanym stanie prawnym wchodzace do zasobu gminy wynajmuje si¢ na czas
oznaczony nie dtuzej niz do dnia ustalenia wlasciciela nieruchomosci, po uzyskaniu od najemcy o$wiadczenia,
ze zapoznat si¢ ze stanem prawnym lokalu, z uwzglednieniem zapiséw uchwaty.

§ 5. Umowy najmu lokali mieszkalnych na czas nieoznaczony i na czas oznaczony zawiera si¢ z osobami,
ktore spetniaja kryteria okreslone w Rozdziale 3 § 8 ust. 11 2 uchwaty.
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§ 6. 1. Zawieranie umow najmu lokali nastepuje na podstawie skierowania wydanego przez Burmistrza na
mocy zatwierdzonego protokotu z posiedzenia Komisji .

2. Umowy najmu oraz inne czynno$ci zwigzane z najmem lokali, na podstawie udzielonego odrgbna
uchwata Rady Miejskiej w Gniewie pelnomocnictwa, zawiera i wykonuje kierownik gminnej osoby prawnej
oraz kierownicy jednostek organizacyjnych gminy.

3. W szczegoblnie uzasadnionych przypadkach (np. zdarzenie losowe, wypadek, choroba) Burmistrz moze
wydac¢ skierowanie na wynajecie lub zamiang lokalu z mieszkaniowego zasobu gminy z pomini¢ciem ust. 1.

Rozdzial 2.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wioskodawce do ich poprawy

§ 7. Poprzez warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy nalezy rozumie¢:
1) zamieszkiwanie w lokalu, ktory nie spetnia wymogow pomieszczen przeznaczonych na pobyt staly ludzi,

2) zamieszkiwanie osob/osoby niepelnosprawnej w lokalu, w ktorym wystepuja bariery architektoniczne
uniemozliwiajgce prawidlowe ich funkcjonowanie, lub w lokalu brak jest podstawowych urzadzen
sanitarnych dostosowanych do 0sob niepetnosprawnych,

3) zamieszkiwanie w lokalu, w ktorym powierzchnia pokoi przypadajaca na cztonka gospodarstwa domowego
jednoosobowego jest mniejsza niz 10m?, a w przypadku gospodarstwa wieloosobowego mniejsza niz S5m?.

Rozdzial 3.
Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lub podnajem lokalu na
czas nieoznaczony i najem socjalny lokalu oraz wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego
uzasadniajaca stosowanie obnizek czynszu.

§ 8. 1. Umowe najmu lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony zawiera si¢ z osobami, ktérych $redni
miesieczny dochod na jednego cztonka gospodarstwa domowego w okresie trzech miesiecy poprzedzajacych
dat¢ ztozenia wniosku o zawarcie umowy najmu nie przekracza:

1) 200% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwach jednoosobowych,
2) 150% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwach wieloosobowych.

2. Umowe najmu lokalu socjalnego na czas oznaczony zawiera si¢ z osobami, ktorych sredni miesigczny
dochod na jednego cztonka gospodarstwa domowego w okresie trzech miesiecy poprzedzajacych date zlozenia
wniosku o zawarcie umowy najmu nie przekracza:

1) 100% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwach jednoosobowych,
2) 75% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwach wieloosobowych.

§ 9. 1. Wysokos¢ dochodu uzasadniajaca zastosowanie obnizek czynszu w okresie trzech miesigcy
poprzedzajacych ztozenie wniosku o obnizkg, wynosi nie wigcej niz:

1) 75% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,
2) 50% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

2. Decyzje o zastosowaniu w/w znizki podejmuje zarzadca lub administrator zasobu mieszkaniowego
gminy, rozpatrujac kazda sprawe indywidualnie.

3. Maksymalna warto$¢ obnizki zostanie okre$lona przez Burmistrza w odrgbnym zarzadzeniu.

Rozdzial 4.
Kryteria wyboru oséb, ktorym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu.

§ 10. 1. Pierwszenstwo wynajmu lokalu mieszkalnego w budynkach stanowigcych mieszkaniowy zasob
gminy, z zastrzezeniem ust. 2, przyshuguje osobom, ktore:

1) utracity lokal w wyniku kleski zywiotowe;,

2) s3 najemcami lokali komunalnych w budynkach podlegajacych rozbiorce, w ktérych zachodzi konieczno$é
oproznienia lokalu z powodu zagrozenia bezpieczenstwa ludzi i mienia,
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3)sa osobami posiadajacymi tytul prawny do zamieszkiwania w budynkach podlegajacych rozbiodrce
w zwigzku z inwestycjami gminy, jezeli nie byly objete odszkodowaniem za wywtaszczenie,

4) opuscity dom dziecka w zwiazku z osiaggnigciem petnoletnosci, a nie maja mozliwosci powrotu do lokalu,
w ktorym poprzednio mieszkaly (a przed umieszczeniem w placowce zamieszkiwaty i byly zameldowane
na terenie Gminy Gniew 1 wniosek zlozyly nie pdézniej niz w terminie 6 miesigcy po jej opuszczeniu),

5) przekazujg dotychczas zajmowany lokal komunalny do dyspozycji gminy w zamian za lokal dostarczony
przez gming,

6) zamieszkujg w lokalu uznanym za niemieszkalny,
7) sa zameldowane i zamieszkuja na terenie Gminy Gniew od minimum 5 lat, z uwzglednieniem ust. 2.
8) sa sprowadzone z innych miejscowosci na czas trwania stosunku pracy.

2. Osobom, wobec ktorych bylo prowadzone postgpowanie zakonczone wyrokiem eksmisji z powodu
nie przestrzegania regulaminu porzadkowego Iub znecania si¢ nad rodzing nie przystuguje mozliwosc¢
ubiegania si¢ o przydziat lokalu z zasobu gminy.

3. Lokale mieszkalne zlokalizowane w budynkach szkot iprzedszkoli, zgodnie z art. 58 ustawy Karta
nauczyciela oraz na podstawie decyzji Burmistrza o oddanie w trwaly zarzad sa przyznawane tylko
nauczycielom i pracownikom zatrudnionym w szkotach i przedszkolach, ktorych organem prowadzgcym jest
gmina. W przypadku braku zainteresowania tymi lokalami mogg one by¢ przyznane innym osobom
spelniajacym warunki § 10 uchwaty.

4. Lokale mieszkalne zlokalizowane w budynkach przekazanych w uzyczenie stowarzyszeniom
Ochotniczej Strazy Pozarnej (OSP), na podstawie odrgbnej uchwaty Rady Miejskiej, mozna przyznaé
wylacznie strazakom — czlonkom OSP zsiedzibg w gminie spetlniajacym warunki § 10 uchwaty oraz po
uzyskaniu pozytywnej opinii wlasciwego zarzadu stowarzyszenia OSP.

5. Lokale mieszkalne wymagajace przeprowadzenia remontu kapitalnego lub przebudowy moga by¢
przyznane osobom nie b¢dacym najemcami innych lokali, nie umieszczonym na licie osob oczekujgcych
lokal, pod warunkiem wykonania remontu ze $rodkéw wiasnych. Wykonanie remontu na koszt wlasny
w lokalu wchodzacym w sktad zasobu mieszkaniowego gminy wymaga zawarcia porozumienia pomiedzy
wlascicielem a lokatorem.

§ 11. Pierwszenstwo wynajmu lokalu socjalnego przystuguje osobom, ktore:
1) nabyly prawo do lokalu na podstawie orzeczenia sadowego,
2) zamieszkuja w lokalu, ktdry zostal uznany za niemieszkalny,
3) zamieszkuja w budynku, ktory z uwagi na zty stan techniczny zagraza bezpieczenstwu ludzi lub mienia,
4) utracily lokal w wyniku kleski zywiotowej lub katastrofy budowlane;.

§ 12. Umowe¢ najmu tymczasowego pomieszczenia zawiera si¢ z osoba, wobec ktorej wszczeto egzekucije
na podstawie tytutlu wykonawczego, w ktorym orzeczono obowigzek oproznienia lokalu stuzacego
zaspokojeniu potrzeb mieszkaniowych, bez prawa do lokalu socjalnego lub zamiennego.

§ 13. 1. W przypadku dwukrotnej odmowy przyjecia proponowanego lokalu spetniajacego okreslone
prawem warunki, oczekujacy moze by¢ skreslony z listy oczekujacych na dwa lata, liczac od dnia posiedzenia
Komisji nastgpujacego po fakcie odrzucenia ztozonej oferty.

2. Skreslenie z listy nastgpuje na wniosek Komisji zawarty w protokole z jej posiedzenia, ktory podlega
zatwierdzeniu przez Burmistrza.

3. Po wskazanym w ust. 1 okresie, wnioskodawca moze ponownie ubiega¢ si¢ o przydzial lokalu z zasobu
gminy.

§ 14. 1. Osoba, ktora posiada tytul prawny do innego lokalu nie moze ubiega¢ si¢ o przydziat lokalu
z zasobu mieszkaniowego gminy (chyba, Zze jest osobg dotknieta przemocg w rodzinie a jej wniosek
pozytywnie zaopiniuje MGOPS).

2. Gmina moze wypowiedzie¢ umowe najmu lokalu najemcy, ktory w trakcie jej trwania uzyskata tytut
prawny do innego lokalu. Wypowiedzenie opinuje Komisja i odbywa si¢ zgodnie z ustawa.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego -5- Poz. 368

Rozdzial 5.
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy oraz
zamiany pomie¢dzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujacymi lokale w innych
zasobach.

§ 15. 1. Najemca moze dokona¢ zamiany lokalu na inny lokal mieszkalny z zasobu gminy:
1) na pisemny wniosek stron dokonujgcych zamiany,

2) po sprawdzeniu, ze strony dokonujgce zamiany majg uregulowane na biezgco naleznosci czynszowe
i dotrzymuja zawartych w umowie warunkow.

2. Dopuszcza si¢ zamiane lokali pomiedzy najemca lokalu z zasobu gminy a lokatorami innych zasobow
mieszkaniowych, pod warunkiem posiadania tytulu prawnego do zajmowanego lokalu oraz wyrazenia zgody na
zamiang¢ przez uprawnionego dysponenta lokalu. W przypadku zamiany pomiedzy najemca lokalu gminnego
a osobami posiadajacymi tytut wlasnosci lokalu lub budynku, wymagane jest przeniesienie tego prawa.

3. Zgodg¢ na zamian¢ wyraza Komisja w trybie okreslonym w § 16 uchwaty.

Rozdzial 6.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony i najem
socjalny lokali oraz sposob poddania tych spraw kontroli spotecznej.

§ 16. 1. Wnioski o przydzial lokalu z mieszkaniowego zasobu gminy mozna sktada¢, w siedzibie Inwest —
Kom Sp. z 0.0. w Gniewie (ul. Wislana 6) oraz w Urzgdzie Miasta i Gminy Gniew (Pl. Grunwaldzki 1), osoby
spetniajace kryteria okreslone w uchwale, zgodnie ze wzorem okres§lonym odrebnym zarzadzeniem Burmistrza.

2. Osoba wnioskujaca, w terminie 21 dni od dnia posiedzenia komisji, zostanie powiadomiona przez
Prezesa Inwest — Kom Sp. zo.0. w Gniewie o sposobie rozpatrzenia wniosku.

§17. 1. Lista os6b uprawnionych do otrzymania lokalu z mieszkaniowego zasobu gminy bedzie
aktualizowana co 3 lata w terminie do 31 marca, przez Prezesa Inwest — Kom Sp. zo.0. w Gniewie.

2. Aktualizacja, o ktérej mowa w ust.1 polega na pisemnym zawiadomieniu wszystkich wnioskodawcow
o podjetych czynno$ciach. Integralng czgécig prowadzonej korespondencji jest druk wniosku aktualizacyjnego.

3. Osoby, ktore zostang bezczynne na czynnosci wskazane w ust. 2, podlegaja skresleniu z listy
oczekujacych na dwa lata, liczac od dnia posiedzenia komisji ds. mieszkaniowego zasobu gminy, na ktorym
lista zostata pozytywnie zaopiniowana.

4. Osoby ubiegajace si¢ o najem lokalu sa zobowiazane informowaé Prezesa Inwest- Kom Sp. zo.o.
w Gniewie o zmianach, ktére maja wplyw na umieszczenie na liscie oczekujacych, a w szczeg6lno$ci: zmianie
wysokosci dochodu, nabyciu prawa do lokalu, zmianie miejsca zamieszkania.

§ 18. 1. Kontrole¢ spoteczng dziatan wynikajacych z uchwaty sprawuje Komisja ds. mieszkaniowego zasobu
Gminy, powotana w celu uspotecznienia przydziatu lokali.

2. Do zadan komisji nalezy w szczeg6lnos$ci:
1) rozpoznanie wnioskow o przydzial lub zamiane lokalu,
2) uczestniczenie w ogledzinach pomieszczen zajetych przez osoby ubiegajace si¢ o najem lokalu,

3) opiniowanie listy 0sob oczekujacych na przydziat lokalu (w zakresie spelniania kryteriow warunkujgcych
mozliwo$¢ ubiegania si¢ o przydzial),

4) opiniowanie innych spraw zwiazanych z mieszkaniowym zasobem gminy, na wniosek Burmistrza oraz
instytucji zewnetrznych.
3. Obstuge administracyjng Komisji zapewnia Inwest — Kom Sp. z o.0.
4. Komisja przed wydaniem skierowania na zawarcie umowy przez Burmistrza, moze weryfikowa¢ dane

zawarte we wniosku o przydzial lub zamiane lokalu, aw szczegdlnosci dochody podane we wniosku,
wymienione w § 8 uchwaty.
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Rozdzial 7.
Zasady postepowania w stosunku do os6b, ktére pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub
w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po $mierci najemcy.

§ 19. Decyzje w sprawie zawarcia umowy najmu w stosunku do osob, ktore pozostaly w lokalu
opuszczonym przez najemc¢ lub w lokalu, w ktorego najem nie wstapily po $mierci najemcy podejmuje
Burmistrz w oparciu o przepisy art. 691 Kodeksu cywilnego i ustaw dotyczacych najmu oraz po zasiggnigciu
opinii Komisji.

Rozdzial 8.

Warunki jakie musi spelni¢ lokal wskazywany dla oséb niepelnosprawnych, z uwzglednieniem
rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci.

§ 20. 1. W przypadku przyznania lokalu wnioskodawcy w sktad, ktorego gospodarstwa domowego wchodzi
osoba niepelnosprawna poruszajaca si¢ na wozku lub wymagajaca zamieszkiwania w oddzielnym pokoju,
nalezy dazy¢ do zapewnienia oddzielnego pokoju dla tej osoby.

2. Lokal, o ktorym mowa w ust.1, winien by¢ usytuowany na niskiej kondygnacji budynku.

Rozdzial 9.
Zasady przeznaczania lokali na realizacje zadan, o ktorych mowa w art.4 ust. 2B ustawy.

§ 21. 1. Lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu gminy mogg by¢ przeznaczane na realizacje
zadan z zakresu pomocy spoteczne;j.

2. Lokale, o ktorych mowa w ust.1, moga by¢ przeznaczane na takie cele po zaopiniowaniu przez Komisje
i zaakceptowane przez Burmistrza, lub w przypadkach naglych przyznane wytgczng decyzja Burmistrza.
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