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UCHWALA NR LVI1/452/2022
RADY GMINY CHOCZEWO

z dnia 20 grudnia 2022 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic:
Starowiejskiej, Rybackiej, Jeziornej, Zytniej oraz Morskiej we wsi Kopalino w Gminie Choczewo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1, art. 42 ustawy zdnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r. poz. 559 z p6ézn. zm.), oraz art. 20 ust. 1, art. 27,
art. 29 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity
Dz. U. 22022 r. poz. 503 z p6zn. zm.), uchwala si¢, co nastepuje:

§ 1. Po stwierdzeniu nienaruszenia ustalen ,,Studium uwarunkowan 1ikierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Choczewo” uchwalonego Uchwatg Nr VI-58/2003 Rady Gminy w Choczewie z dnia
09 czerwca 2003 r., wraz z Zarzadzeniem Wojewody Pomorskiego Nr WI-I11.742.2.1.2020.0M z dnia
14.09.2020 r. w sprawie wprowadzenia udokumentowanych z16z kopalin do studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego, uchwala Nr XXVIII/220/2021 Rady Gminy Choczewo z dnia
26 stycznia 2021 r. oraz uchwalag Nr XLVII/359/2022 Rady Gminy Choczewo z dnia 29 marca 2022r.,
uchwala sie w rejonie ulic: Starowiejskiej, Rybackiej, Jeziornej, Zytniej oraz Morskiej we wsi Kopalino
w gminie Choczewo, zwany dalej ,,planem”, obejmujacy obszar o powierzchni 12,6 ha, jak na rysunkach planu
(zataczniki nr: 1A 1 1B).

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:
1) planie — nalezy przez to rozumie¢ plan, o ktéorym mowa w § 1 niniejszej uchwaty;
2) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate;
3) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi,

4) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ czg¢$¢ graficzng stanowigcg zalaczniki nr 1A 1 1B do niniejszej
uchwaty;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wydzielony liniami rozgraniczajacymi, ktérego przeznaczenie
zostalo okre§lone w §3 oraz odpowiedniej karcie terenu, przeznaczony takze pod zielen, ciagi
komunikacyjne (w tym: przepusty, ktadki, mosty, itp.), miejsca postojowe, sieci i urzadzenia sieciowe oraz
obstugujace je obiekty budowlane infrastruktury technicznej;

6) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajacg obszar, na
ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow. Linia nie dotyczy: balkonow, wykuszy, loggii, gzymsow,
okapow, podokiennikow, zadaszen nad wejsciami, schodow zewngtrznych, pochylni, itp., ktéore moga
przekracza¢ ta lini¢ o nie wiecej niz 1,5m;

7) uktadzie odwadniajagcym — nalezy przez to rozumie¢ uklad obejmujacy szczelne, otwarte lub zamknigte
systemy kanalizacji deszczowej oraz cieki naturalne, kanaly, rowy i drenaze, zbiorniki, itp.;
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8) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny w rozumieniu
przepisow odrebnych;

9) zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ budynki;

10) mieszkaniu integralnie zwigzanym z prowadzong dziatalno$cig — nalezy przez to rozumie¢ mieszkanie na
dziatlce wspolnej z obiektem zwigzanym z prowadzong dziatalnoscig. Dopuszcza si¢ maksymalnie jedno
mieszkanie w budynku wspoélnym z prowadzong dziatalnos$cig.

§ 3. Oznaczenie literowe dotyczace przeznaczenia terenu uzyte w niniejszym planie:

1) ML,UT,US - teren zabudowy rekreacji indywidualnej (letniskowej) oraz zabudowy ustug turystyki, ustug
sportu i rekreacji. W terenie ML,UT,US dopuszcza sig:

a) zabudowg rekreacji indywidualnej (letniskowa),

b) ustugi turystyki (w tym m.in.: pensjonaty, hotele, motele, kempingi, pola namiotowe, osrodki
wypoczynkowe, gastronomia),

¢) sport i rekreacje;

2) ML,UT - teren zabudowy rekreacji indywidualnej (letniskowej) oraz zabudowy ustug turystyki.W terenie
ML,UT dopuszcza sig:

a) zabudowe rekreacji indywidualnej (letniskows),

b) ustugi turystyki (w tym m.in.: pensjonaty, hotele, motele, kempingi, pola namiotowe, o$rodki
wypoczynkowe, gastronomia); W terenie ML,UT dopuszcza si¢ mieszkanie integralnie zwigzane
z prowadzong dziatalnoscia.

3) WS — wody powierzchniowe;
4) KDD - teren drogi publicznej — ulica dojazdowa;
5) KDW — teren drogi wewngtrznej.

§ 4. 1. Ustala si¢ nastgpujace wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji na miejsca
do parkowania (mp) dla samochodéw osobowych:

1) mieszkanie integralnie zwigzane z prowadzong dzialalno$cig: minimum 1 mp;

2) budynki rekreacji indywidualnej: minimum 1 mp na budynek;

3) ustugi turystyki poza polami namiotowymi, campingami: minimum 1 mp na 1 pokdj noclegowy, oraz
minimum | mp na 10 zatrudnionych;

4) pola namiotowe, campingi, ustugi sportu i rekreacji: minimum 1 mp na kazde rozpoczete 500 m? terenu;

5) pozostate ustugi: minimum 1 mp na 40 m? powierzchni uzytkowe;j.

2. Ustala si¢ nastepujace wskazniki do obliczania zapotrzebowania inwestycji na miejsca przeznaczone na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa (mpk):

1) dla mieszkan integralnie zwigzane z prowadzong dziatalnoscig, budynkéw rekreacji indywidualne;:
minimum 0 mpk;

2) dla pozostatych funkcji: minimum 1 mpk oraz nie mniej niz 4% ogo6lnej liczby miejsc postojowych.

3.Na drogach publicznych (w strefach zamieszkania, w strefach ruchu) ustala si¢ zapotrzebowanie
inwestycji na miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w ilo$ci
okreslonej w przepisach odrebnych.

§ 5. Ustalone w planie zasady podzialu terenow na dziatki nie dotycza: istniejacych podziatow na dziatki,
wydzielen geodezyjnych dla sieci, urzadzen oraz budynkow obstugujacych sieciowa infrastrukture techniczna,
ciggow komunikacyjnych, wydzielen stanowigcych poprawe warunkéw zagospodarowania nieruchomosci
przylegtej, wydzielen korygujacych, wydzielen powstalych na skutek realizacji inwestycji drogowe;.

§ 6. Ustala si¢ podziat obszaru objetego planem na tereny oznaczone kolejnymi symbolami literowo-
cyfrowymi: A.1, B.1-B.7, C.1-C.3 — jak na rysunku planu.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego -3- Poz. 423

2. Ustalenia szczegotowe planu zawarto w poszczeg6lnych kartach terenu.

§ 7. KARTA TERENU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
W REJONIE ULIC: STAROWIEJSKIEJ, RYBACKIEJ, JEZIORNEJ, ZYTNIEJ ORAZ MORSKIEJ
WE WSI KOPALINO W GMINIE CHOCZEWO:

1. NUMER TERENU: A.1.
2. POWIERZCHNIA: 2,76 ha.

3. PRZEZNACZENIE TERENU: ML,UT,US — teren zabudowy rekreacji indywidualnej (letniskowej) oraz
zabudowy ustug turystyki, ustug sportu i rekreacji, bez ustalania proporcji pomig¢dzy funkcjami.

4. ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA UZNANY ZA ZGODNY
Z PLANEM: nie ustala sig.

5. ZASADY OCHRONY [ KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO: stosuje si¢ zasady zawarte
w ust.: 6, 8.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI LUB TERENU:
1) linie zabudowy:

a) maksymalne nieprzekraczalne — jak na rysunku planu,

b) pozostate — zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 10%;
3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dziatki:

a) w obszarze wewngtrznego podziatu ,,A” — jak na rysunku planu: 80%,

b) na pozostalym terenie: 70%;

4) intensywnos$¢ zabudowy dziatki — minimalna: 0, maksymalna: 0,4, w tym dla kondygnacji nadziemnych:
0,2;

5) wysoko$¢ zabudowy — minimalna: nie ustala si¢, maksymalna: 9 m;
6) formy zabudowy — wolnostojace;

7) geometria dachu — dwuspadowy, z dopuszczeniem naczotkow, o symetrycznym kacie nachylenia potaci 40-
45 stopni: dopuszcza si¢ dachy dwuspadowe o symetrycznym kacie nachylenia potaci 22-25 stopni pod
warunkiem zastosowania wysokiej Scianki kolankowej o wysokosci: minimalnej — 0,8 m, maksymalnej —
1,8 m;

8) inne gabaryty — dowolne;
9) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 1000 m?;

10) szerokos$¢ dojazdow prowadzacych do minimum pigciu dziatek budowlanych: minimum 8 metrow.

7.ZASADY I WARUNKI SCALANIA 1PODZIALU NIERUCHOMOSCI (ZGODNIE Z USTAWA
O GOSPODARCE NIERUCHOMOSCIAMI):

1) szeroko$¢ frontu dziatki — dowolna;
2) powierzchnia dziatki — zgodnie z ust. 6 pkt 9;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — dowolny.
8. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I PRZYRODY:
1) obszar zakazu likwidacji zadrzewien $rodpolnych, przydroznych i nadwodnych — jak na rysunku planu;

2) wprowadzenie nasadzen w formie grup gatunkow drzew i krzewow zgodnych z miejscowymi warunkami
siedliskowymi;

3) obowiazujag dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku jak dla danego rodzaju terenu okreslonego
w przepisach szczegolnych;
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4) ustala si¢ nakaz retencjonowania czesci wod opadowych granicach dzialki/terenu Inwestycyjnego; ustala
si¢ w miare potrzeb i mozliwosci gromadzenie wod opadowych i pdzniejsze ich wykorzystanie do prac
porzadkowych, pielggnacyjnych czy nawodnienia terendéw zieleni;

5) ustala si¢ przystosowanie terenow zieleni przydomowej i przyobiektowej do funkcji malej retencji wod
opadowych i roztopowych.

9. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEIJ:

1) dopuszcza si¢ nastgpujaca kolorystyke elewacji: naturalne odcienie bieli, bezy i szaro$ci oraz ugry z palety
barw ziemi o niskim nasyceniu;

2) dopuszcza si¢ nastgpujaca kolorystyke pokry¢ dachowych: odcienie naturalnego spieku ceramicznego,
brazy i szaro$¢, z wykluczeniem koloru czarnego; dopuszcza si¢ wyltacznie pokrycia dachowe o matowym
wykonczeniu.

10. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNY CH: nie dotyczy.

11. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW: teren potozony w granicach Nadmorskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi.

12. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU: nie dotyczy.

13. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACII I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
1) dostepnos¢ drogowa — spoza granic planu;
2) parkingi — do realizacji na terenie inwestycji, zgodnie z § 4;
3) zaopatrzenie w wodg — z sieci wodociagowej;
4) odprowadzenie $ciekéw — do sieci kanalizacji sanitarnej;

5) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych — zagospodarowanie na terenie inwestycji lub do uktadu
odwadniajacego; ustala si¢ nakaz retencjonowania cz¢$ci wod opadowych;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — zgodnie z przepisami odrebnymi;
7) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;
8) zaopatrzenie w ciepto — z zrodet: nisko emisyjnych, nieemisyjnych;
9) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrebnymi.
14. SPOSOBY I TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

1) do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie $cieckow bytowych do
zbiornika lub zbiornikéw bezodptywowych lub zastosowanie innych rozwigzan zgodnych z przepisami
odrgbnymi;

2) do czasu realizacji sieci wodociggowej dopuszcza si¢ indywidualne ujecia wody.

15. STAWKA PROCENTOWA SLUZACA DO NALICZANIA OPLATY Z TYTULU WZROSTU
WARTOSCI TERENU: 30%.

§ 8. KARTA TERENU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
W REJONIE ULIC: STAROWIEJSKIEJ, RYBACKIEJ, JEZIORNEJ, ZYTNIEJ ORAZ MORSKIEJ
WE WSI KOPALINO W GMINIE CHOCZEWO:

1. NUMER TERENU: B.1.
2. POWIERZCHNIA: 2,19 ha.

3. PRZEZNACZENIE TERENU: ML,UT - teren zabudowy rekreacji indywidualnej (letniskowej) oraz
zabudowy ustug turystyki, bez ustalania proporcji pomigdzy funkcjami.
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4. ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA UZNANY ZA ZGODNY
Z PLANEM.: nie ustala si¢.

5.ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGQO: stosuje si¢ zasady zawarte
w ust.: 6, 8.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI LUB TERENU:
1) linie zabudowy:

a) maksymalne nieprzekraczalne — jak na rysunku planu,

b) pozostate — zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 10%;
3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dziatki:

a) w obszarze wewnetrznego podziatu ,,A” — jak na rysunku planu: 80%,

b) na pozostatym terenie: 70%;

4) intensywno$¢ zabudowy dziatki — minimalna: 0, maksymalna: 0,4, w tym dla kondygnacji nadziemnych:
0,2;

5) wysoko$¢ zabudowy — minimalna: nie ustala si¢, maksymalna: 9 m;
6) formy zabudowy — wolnostojace;

7) geometria dachu — dwuspadowy, z dopuszczeniem naczotkow, o symetrycznym kacie nachylenia potaci 30-
45 stopni;

8) inne gabaryty — dowolne;
9) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 1000 m?;
10) szerokos$¢ dojazdow prowadzacych do minimum pigciu dziatek budowlanych: minimum 8 metrow.

7.ZASADY I WARUNKI SCALANIA 1PODZIALU NIERUCHOMOSCI (ZGODNIE Z USTAWA
O GOSPODARCE NIERUCHOMOSCIAMI):

1) szeroko$¢ frontu dziatki — dowolna;

2) powierzchnia dziatki — zgodnie z ust. 6 pkt 9;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — dowolny.
8. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I PRZYRODY:

1) wprowadzenie nasadzen w formie grup gatunkow drzew i krzewow zgodnych z miejscowymi warunkami
siedliskowymi;

2) obowiazuja dopuszczalne poziomy haltasu w §rodowisku jak dla danego rodzaju terenu okreslonego
w przepisach szczegolnych;

3) ustala si¢ nakaz retencjonowania czg¢sci wod opadowych granicach dziatki/terenu Inwestycyjnego; ustala
si¢ w miar¢ potrzeb i mozliwosci gromadzenie wod opadowych i pozniejsze ich wykorzystanie do prac
porzadkowych, pielegnacyjnych czy nawodnienia terendw zieleni;

4) ustala si¢ przystosowanie terenow zieleni przydomowej i przyobiektowej do funkcji matlej retencji wod
opadowych i roztopowych.

9. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEIJ:

1) dopuszcza si¢ nastgpujaca kolorystyke elewacji: naturalne odcienie bieli, bezy i szaroSci oraz ugry z palety
barw ziemi o niskim nasyceniu;

2) dopuszcza si¢ nastepujaca kolorystyke pokry¢ dachowych: odcienie naturalnego spieku ceramicznego,
brazy i szaro$¢, z wykluczeniem koloru czarnego; dopuszcza si¢ wylacznie pokrycia dachowe o matowym
wykonczeniu.
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10. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNY CH: nie dotyczy.

11. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW: teren polozony w granicach Nadmorskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi.

12. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU: nie dotyczy.

13. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACII I INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]:
1) dostepnos¢ drogowa:
a) poprzez bezposrednio s3siadujace drogi dojazdowe,
b) spoza granic planu;
2) parkingi — do realizacji na terenie inwestycji, zgodnie z § 4;
3) zaopatrzenie w wodg — z sieci wodociagowej;
4) odprowadzenie $ciekéw — do sieci kanalizacji sanitarnej;

5) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych — zagospodarowanie na terenie inwestycji lub do uktadu
odwadniajacego; ustala si¢ nakaz retencjonowania czesci wod opadowych;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — zgodnie z przepisami odrebnymi;
7) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;
8) zaopatrzenie w ciepto — z zrodet: nisko emisyjnych, nieemisyjnych;
9) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrebnymi.
14. SPOSOBY I TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

1) do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie $cieckow bytowych do
zbiornika lub zbiornikéw bezodplywowych lub zastosowanie innych rozwigzan zgodnych z przepisami
odrgbnymi;

2) do czasu realizacji sieci wodociggowej dopuszcza si¢ indywidualne ujecia wody.

15. STAWKA PROCENTOWA SEUZACA DO NALICZANIA OPLATY ZTYTULU WZROSTU
WARTOSCI TERENU: 30%.

§ 9. KARTA TERENOW MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO W REJONIE ULIC: STAROWIEJSKIEJ, RYBACKIEJ, JEZIORNEJ,
ZYTNIEJ ORAZ MORSKIEJ WE WSI KOPALINO W GMINIE CHOCZEWO:

1. NUMERY TERENOW: B.2, B.3.
2. POWIERZCHNIE: teren B.2 — 2,33 ha, teren B.3 — 0,14 ha.

3. PRZEZNACZENIE TERENOW: ML,UT - teren zabudowy rekreacji indywidualnej (letniskowej) oraz
zabudowy ustug turystyki, bez ustalania proporcji pomiedzy funkcjami.

4. ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA UZNANY ZA ZGODNY
Z PLANEM: nie ustala sig.

5. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO: stosuje si¢ zasady zawarte
w ust.: 6, 8.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI LUB TERENU:
1) linie zabudowy:

a) maksymalne nieprzekraczalne — jak na rysunku planu,

b) pozostate — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 20%;
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3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dziatki:
a) w terenie B.2 w obszarze wewngtrznego podziatu ,,A” — jak na rysunku planu: 80%,
b) na pozostalym obszarze terenu B.2: 70%,
¢) w terenie B.3: 70%;

4) intensywno$¢ zabudowy dziatki — minimalna: 0, maksymalna: 0,6, w tym dla kondygnacji nadziemnych:
0.4;

5) wysoko$¢ zabudowy — minimalna: nie ustala si¢, maksymalna: 10,5 m;
6) formy zabudowy — wolnostojace;

7) geometria dachu — dwuspadowy, z dopuszczeniem naczotkow, o symetrycznym kacie nachylenia potaci 30-
45 stopni;

8) inne gabaryty — dowolne;
9) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 1000 m?.

7.ZASADY I WARUNKI SCALANIA IPODZIALU NIERUCHOMOSCI (ZGODNIE Z USTAWA
O GOSPODARCE NIERUCHOMOSCIAMI):

1) szeroko$¢ frontu dziatki — dowolna;

2) powierzchnia dziatki — zgodnie z ust. 6 pkt 9;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — dowolny.
8. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I PRZYRODY:

1) wprowadzenie nasadzen w formie grup gatunkéow drzew i krzewow zgodnych z miejscowymi warunkami
siedliskowymi;

2) obowigzuja dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku jak dla danego rodzaju terenu okreslonego
w przepisach szczegolnych;

3) ustala si¢ nakaz retencjonowania czgsci wod opadowych granicach dziatki/terenu Inwestycyjnego; ustala
si¢ w miare potrzeb i mozliwosci gromadzenie wod opadowych i pdzniejsze ich wykorzystanie do prac
porzadkowych, pielegnacyjnych czy nawodnienia terenow zieleni;

4) ustala si¢ przystosowanie terenow zieleni przydomowej i przyobiektowej do funkcji malej retencji wod
opadowych i roztopowych.

9. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEIJ:

1) dopuszcza si¢ nastepujaca kolorystyke elewacji: naturalne odcienie bieli, bezy i szaro$ci oraz ugry z palety
barw ziemi o niskim nasyceniu;

2) dopuszcza si¢ nastgpujaca kolorystyke pokry¢ dachowych: odcienie naturalnego spieku ceramicznego,
brazy i szaro$¢, z wykluczeniem koloru czarnego; dopuszcza si¢ wylgcznie pokrycia dachowe o matowym
wykonczeniu.

10. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNY CH: nie dotyczy.

11. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW: teren potozony w granicach Nadmorskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi.

12. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU: nie dotyczy.

13. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACIJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
1) dostepnos¢ drogowa:

a) poprzez bezposrednio sasiadujace drogi dojazdowe,
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b) spoza granic planu;
2) parkingi — do realizacji na terenie inwestycji, zgodnie z § 4;
3) zaopatrzenie w wod¢ — z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie §ciekow — do sieci kanalizacji sanitarne;j;

5) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych — zagospodarowanie na terenie inwestycji lub do uktadu
odwadniajacego; ustala si¢ nakaz retencjonowania czegsci wod opadowych;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — zgodnie z przepisami odrgbnymi;
7) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;
8) zaopatrzenie w ciepto — z zrddet: nisko emisyjnych, nieemisyjnych;
9) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrgbnymi.
14. SPOSOBY I TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

1) do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow bytowych do
zbiornika lub zbiornikow bezodplywowych lub zastosowanie innych rozwigzan zgodnych z przepisami
odrebnymi;

2) do czasu realizacji sieci wodociagowej dopuszcza si¢ indywidualne ujecia wody.

15. STAWKA PROCENTOWA SEUZACA DO NALICZANIA OPLATY ZTYTULU WZROSTU
WARTOSCI TERENU: 30%.

§ 10. KARTA TERENU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO W REJONIE ULIC: STAROWIEJSKIEJ, RYBACKIEJ, JEZIORNEJ,
ZYTNIEJ ORAZ MORSKIEJ WE WSI KOPALINO W GMINIE CHOCZEWO:

1. NUMER TERENU: B 4.
2. POWIERZCHNIA: 2,04 ha.

3. PRZEZNACZENIE TERENU: ML,UT - teren zabudowy rekreacji indywidualnej (letniskowej) oraz
zabudowy ustug turystyki, bez ustalania proporcji pomi¢dzy funkcjami.

4. ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA UZNANY ZA ZGODNY
Z PLANEM: nie ustala sig.

5.ZASADY OCHRONY [ KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGQO: stosuje si¢ zasady zawarte
w ust.: 6, 8.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI LUB TERENU:
1) linie zabudowy:

a) maksymalne nieprzekraczalne — jak na rysunku planu,

b) pozostate — zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 10%;
3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dziatki:

a) w obszarze wewnetrznego podziatu ,,A” — jak na rysunku planu: 80%,

b) na pozostatym terenie: 70%;

4) intensywnos$¢ zabudowy dziatki — minimalna: 0, maksymalna: 0,4, w tym dla kondygnacji nadziemnych:
0,2;

5) wysoko$¢ zabudowy — minimalna: nie ustala si¢, maksymalna: 9 m;
6) formy zabudowy — wolnostojace;

7) geometria dachu — dwuspadowy, z dopuszczeniem naczotkow, o symetrycznym kacie nachylenia potaci 40-
45 stopni: dopuszcza si¢ dachy dwuspadowe o symetrycznym kacie nachylenia potaci 22-25 stopni pod
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warunkiem zastosowania wysokiej $cianki kolankowej o wysokos$ci: minimalnej — 0,8 m, maksymalnej —
1,8 m;

8) inne gabaryty — dowolne;
9) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 1000 m?;
10) szerokos$¢ dojazdow prowadzacych do minimum pigciu dziatek budowlanych: minimum 8 metrow.

7.ZASADY I WARUNKI SCALANIA IPODZIALU NIERUCHOMOSCI (ZGODNIE Z USTAWA
O GOSPODARCE NIERUCHOMOSCIAMI):

1) szerokos$¢ frontu dziatki — dowolna;

2) powierzchnia dziatki — zgodnie z ust. 6 pkt 9;

3) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — dowolny.
8. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I PRZYRODY:

1) wprowadzenie nasadzen w formie grup gatunkow drzew i krzewow zgodnych z miejscowymi warunkami
siedliskowymi;

2) obowigzuja dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku jak dla danego rodzaju terenu okreslonego
w przepisach szczegolnych;

3) ustala si¢ nakaz retencjonowania cze$ci wod opadowych granicach dziatki/terenu Inwestycyjnego; ustala
si¢ w miar¢ potrzeb i mozliwosci gromadzenie wod opadowych i pdzniejsze ich wykorzystanie do prac
porzadkowych, pielegnacyjnych czy nawodnienia terendw zieleni;

4) ustala si¢ przystosowanie terenow zieleni przydomowej i przyobiektowej do funkcji malej retencji wod
opadowych i roztopowych.

9. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEIJ:

1) dopuszcza si¢ nastgpujaca kolorystyke elewacji: naturalne odcienie bieli, bezy i szaroSci oraz ugry z palety
barw ziemi o niskim nasyceniu;

2) dopuszcza si¢ nastgpujaca kolorystyke pokry¢ dachowych: odcienie naturalnego spieku ceramicznego,
brazy i szaro$¢, z wykluczeniem koloru czarnego; dopuszcza si¢ wylacznie pokrycia dachowe o matowym
wykonczeniu.

10. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNY CH: nie dotyczy.

11. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW: teren polozony w granicach Nadmorskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi.

12. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU: nie dotyczy.

13. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACII I INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]:
1) dostepnos¢ drogowa:
a) poprzez bezposrednio sgsiadujace drogi dojazdowe,
b) spoza granic planu;
2) parkingi — do realizacji na terenie inwestycji, zgodnie z § 4;
3) zaopatrzenie w wodg¢ — z sieci wodociagowej;
4) odprowadzenie $ciekéw — do sieci kanalizacji sanitarnej;

5) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych — zagospodarowanie na terenie inwestycji lub do uktadu
odwadniajacego; ustala si¢ nakaz retencjonowania cze¢$ci wod opadowych;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — zgodnie z przepisami odrebnymi;
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7) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;
8) zaopatrzenie w ciepto — z zrddet: nisko emisyjnych, nieemisyjnych;
9) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrgbnymi.

14. SPOSOBY ITERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU: do czasu
realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow bytowych do zbiornika lub
zbiornikdw bezodplywowych lub zastosowanie innych rozwigzan zgodnych z przepisami odrgbnymi.

15. STAWKA PROCENTOWA SLUZACA DO NALICZANIA OPLATY ZTYTULU WZROSTU
WARTOSCI TERENU: 30%.

§ 11. KARTA TERENOW MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO W REJONIE ULIC: STAROWIEJSKIEJ, RYBACKIEJ, JEZIORNEJ,
ZYTNIEJ ORAZ MORSKIEJ WE WSI KOPALINO W GMINIE CHOCZEWO:

1. NUMERY TERENOW: B.5, B.6.

2. POWIERZCHNIA: teren B.5 — 0,07 ha, teren B.6 — 0,99 ha.

3. KLASA DROGI: KDD — teren drogi publicznej — ulica dojazdowa.

4. PARAMETRY, WSKAZNIKI I WYPOSAZENIE DROGT:
1) przekroj — jezdnia, chodnik lub chodniki; dopuszcza si¢ przekrdj bez wydzielonych jezdni i chodnika;
2) dostepnos¢ z terendow przylegtych — bez ograniczen — zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) szeroko$¢ drogi — jak w stanie istniejagcym — zgodnie z rysunkiem planu.

5. POWIAZANIA Z UKLADEM ZEWNETRZNYM: z ulica lokalng (poza granicami planu).

6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ: nie dotyczy

7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
1) odprowadzenie wodd opadowych i roztopowych powierzchniowo do gruntu lub do uktadu odwadniajacego;

2) wprowadzane gatunki drzew powinny by¢ zgodnie z miejscowymi warunkami siedliskowymi i odporne na
podwyzszone stezenia zanieczyszczen w powietrzu.

8.SPOSOBY  ITERMINY  TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA,  URZADZANIA
I UZYTKOWANIA TERENU: zakaz tymczasowego zagospodarowania.

9. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe — wyklucza sig;
2) urzadzenia techniczne — dopuszcza sig¢;
3) zielen — dopuszcza sig.

10. STAWKA PROCENTOWA SLUZACA DO NALICZANIA OPLATY ZTYTULU WZROSTU
WARTOSCI TERENU: 0%.

11. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW: teren — jak na rysunku planu
— potozony w granicach Nadmorskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu — zagospodarowanie zgodnie
z przepisami odrebnymi.

12. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU: nie dotyczy.

13. ZASADY DOTYCZACE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
1) zaopatrzenie w wodg — z sieci wodociagowej;
2) zaopatrzenie w energie elektryczng — z sieci elektroenergetycznej;

3) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrebnymi.
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14. ZASADY I WARUNKI SCALANIA 1PODZIALU NIERUCHOMOSCI (ZGODNIE Z USTAWA
O GOSPODARCE NIERUCHOMOSCIAMI):

1) szeroko$¢ frontu dziatki — dowolna;
2) powierzchnia dziatki — dowolna;
3) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — dowolny.

§ 12. KARTA TERENU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO W REJONIE ULIC: STAROWIEJSKIEJ, RYBACKIEJ, JEZIORNEJ,
ZYTNIEJ ORAZ MORSKIEJ WE WSI KOPALINO W GMINIE CHOCZEWO:

1. NUMER TERENU: B.7.
2. POWIERZCHNIA: 0,02 ha.

3. PRZEZNACZENIE TERENU: ML,UT,US — teren zabudowy rekreacji indywidualnej (letniskowej) oraz
zabudowy ustug turystyki, ustug sportu i rekreacji, bez ustalania proporcji pomiedzy funkcjami.

4. ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA UZNANY ZA ZGODNY
Z PLANEM: nie ustala sig.

5. ZASADY OCHRONY [ KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGQO: stosuje si¢ zasady zawarte
w ust.: 6, 8.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI LUB TERENU:
1) linie zabudowy — nie dotyczy — zgodnie z ust. 12;
2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — zgodnie z ust. 12;
3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dziatki: 70%;
4) intensywnos¢ zabudowy dziatki:
a) minimalna — nie dotyczy — zgodnie z ust. 12,
b) maksymalna — nie dotyczy — zgodnie z ust. 12;
5) wysoko$¢ zabudowy — nie dotyczy — zgodnie z ust. 12;
7) geometria dachu — nie dotyczy — zgodnie z ust. 12;
8) inne gabaryty — nie ustala sie.

7.ZASADY I WARUNKI SCALANIA IPODZIALU NIERUCHOMOSCI (ZGODNIE Z USTAWA
O GOSPODARCE NIERUCHOMOSCIAMI):

1) szeroko$¢ frontu dziatki — dowolna;

2) powierzchnia dziatki — dowolna;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — dowolny.
8. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I PRZYRODY:

1) wprowadzenie nasadzen w formie grup gatunkéw drzew i krzewdw zgodnych z miejscowymi warunkami
siedliskowymi;

2) obowigzuja dopuszczalne poziomy hatasu w $rodowisku jak dla danego rodzaju terenu okreslonego
w przepisach szczegolnych;

3) ustala si¢ w miarg potrzeb i mozliwosci gromadzenie wod opadowych 1 pdzniejsze ich wykorzystanie do
prac porzadkowych, pielggnacyjnych czy nawodnienia terenow zieleni.

9. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEIJ: nie dotyczy.

10. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNY CH: nie dotyczy.
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11. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW: teren potozony w granicach Nadmorskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

12. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU: zakaz zabudowy.

13. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACII I INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]:
1) dostgpnos¢ drogowa:
a) poprzez bezposrednio sgsiadujace drogi,
b) spoza granic planu;
2) parkingi — do realizacji na terenie inwestycji, zgodnie z § 4;
3) zaopatrzenie w wodg — z sieci wodociagowej;
4) odprowadzenie Sciekéw — nie dotyczy;

5) zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych — zagospodarowanie na terenie lub do uktadu
odwadniajacego; ustala si¢ nakaz retencjonowania czgsci wod opadowych;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — zgodnie z przepisami odrgbnymi;
7) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto — nie dotyczy;

9) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrgbnymi.

14. SPOSOBY ITERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU: do czasu
realizacji sieci wodociggowej dopuszcza si¢ indywidualne ujecia wody.

15. STAWKA PROCENTOWA SLUZACA DO NALICZANIA OPLATY Z TYTULU WZROSTU
WARTOSCI TERENU: 30%.

§ 13. KARTA TERENU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO W REJONIE ULIC: STAROWIEJSKIEJ, RYBACKIEJ, JEZIORNEJ,
ZYTNIEJ ORAZ MORSKIEJ WE WSI KOPALINO W GMINIE CHOCZEWO:

1. NUMER TERENU: C.1.
2. POWIERZCHNIA: 1,96 ha.

3. PRZEZNACZENIE TERENU: ML,UT - teren zabudowy rekreacji indywidualnej (letniskowej) oraz
zabudowy ustug turystyki, bez ustalania proporcji pomig¢dzy funkcjami.

4. ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA UZNANY ZA ZGODNY
Z PLANEM: nie ustala sig.

5. ZASADY OCHRONY [ KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO: stosuje si¢ zasady zawarte
wust.: 6, 8, 9.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI LUB TERENU:
1) linie zabudowy:

a) maksymalne nieprzekraczalne — jak na rysunku planu,

b) pozostate — zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 10%;
3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dziatki:

a) w obszarze wewnetrznego podziatlu ,,A” — jak na rysunku planu: 80%,

b) na pozostatym terenie: 70%;
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4) intensywno$¢ zabudowy dziatki — minimalna: 0, maksymalna: 0,4, w tym dla kondygnacji nadziemnych:
0,2;

5) wysoko$¢ zabudowy — minimalna: nie ustala si¢, maksymalna: 9 m;
6) formy zabudowy — wolnostojace;

7) geometria dachu — dwuspadowy, z dopuszczeniem naczotkow, o symetrycznym kacie nachylenia potaci 40-
45 stopni: dopuszcza si¢ dachy dwuspadowe o symetrycznym kacie nachylenia potaci 22-25 stopni pod
warunkiem zastosowania wysokiej Scianki kolankowej o wysokosci: minimalnej — 0,8 m, maksymalnej —
1,8 m;

8) inne gabaryty — dowolne;
9) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 1000 m?;
10) szerokos$¢ dojazdow prowadzacych do minimum pigciu dziatek budowlanych: minimum 8 metrow.

7. ZASADY I WARUNKI SCALANIA IPODZIALU NIERUCHOMOSCI (ZGODNIE Z USTAWA
O GOSPODARCE NIERUCHOMOSCIAMI):

1) szeroko$¢ frontu dziatki — dowolna;
2) powierzchnia dziatki — zgodnie z ust. 6 pkt 9;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — dowolny.
8. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I PRZYRODY:
1) obszar zakazu likwidacji zadrzewien $rodpolnych, przydroznych i nadwodnych — jak na rysunku planu;

2) wprowadzenie nasadzen w formie grup gatunkow drzew i krzewow zgodnych z miejscowymi warunkami
siedliskowymi;

3) obowiazujg dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku jak dla danego rodzaju terenu okreslonego
w przepisach szczegolnych;

4) ustala si¢ nakaz retencjonowania cze$ci wod opadowych granicach dziatki/terenu Inwestycyjnego; ustala
si¢ w miare potrzeb i mozliwosci gromadzenie wod opadowych i pdzniejsze ich wykorzystanie do prac
porzadkowych, pielegnacyjnych czy nawodnienia terenow zieleni;

5) ustala si¢ przystosowanie terenow zieleni przydomowej i przyobiektowej do funkcji matej retencji wod
opadowych i roztopowych.

9. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ: teren polozony w strefie ochrony
konserwatorskiej zespotu ruralistycznego wsi Kopalino — jak na rysunku planu, dla ktérego ustala si¢
nastgpujace zasady:

a) dopuszcza si¢ nastgpujaca kolorystyke elewacji: naturalne odcienie bieli, bezy i szarosci oraz ugry z palety
barw ziemi o niskim nasyceniu;

b) dopuszcza si¢ nastgpujaca kolorystyke pokry¢ dachowych: odcienie naturalnego spieku ceramicznego, brazy
i szaro$¢, z wykluczeniem koloru czarnego; dopuszcza si¢ wylacznie pokrycia dachowe o matowym
wykonczeniu.

10. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNY CH: nie dotyczy.

11. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW: teren potozony w granicach Nadmorskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

12. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU: nie dotyczy.

13. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACII I INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]:
1) dostgpnos¢ drogowa:

a) poprzez bezposrednio sgsiadujace drogi,
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b) spoza granic planu,

¢) dopuszcza si¢ dojazd do terenu C.2;
2) parkingi — do realizacji na terenie inwestycji, zgodnie z § 4;
3) zaopatrzenie w wodg — z sieci wodociagowej;
4) odprowadzenie §ciekow — do sieci kanalizacji sanitarne;j;

5) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych — zagospodarowanie na terenie inwestycji lub do uktadu
odwadniajacego; ustala si¢ nakaz retencjonowania czgsci wod opadowych;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — zgodnie z przepisami odrgbnymi;
7) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;
8) zaopatrzenie w ciepto — z zrodet: nisko emisyjnych, nieemisyjnych;
9) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrgbnymi.
14. SPOSOBY I TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

1) do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekéw bytowych do
zbiornika lub zbiornikéw bezodptywowych lub zastosowanie innych rozwigzan zgodnych z przepisami
odrebnymi;

2) do czasu realizacji sieci wodociggowej dopuszcza si¢ indywidualne ujecia wody.

15. STAWKA PROCENTOWA SLUZACA DO NALICZANIA OPLATY Z TYTULU WZROSTU
WARTOSCI TERENU: 30%.

§ 14. KARTA TERENU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO W REJONIE ULIC: STAROWIEJSKIEJ, RYBACKIEJ, JEZIORNEJ,
ZYTNIEJ ORAZ MORSKIEJ WE WSI KOPALINO W GMINIE CHOCZEWO:

1. NUMER TERENU: C.2.
2. POWIERZCHNIE: 0,03 ha.

3.PRZEZNACZENIE TERENOW: WS — wody powierzchniowe (sztuczny zbiornik wodny
nie usytuowany na wodach ptynacych).

4. ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA UZNANY ZA ZGODNY
Z PLANEM: nie ustala sig.

5. ZASADY OCHRONY [ KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO: stosuje si¢ zasady zawarte
w pkt: 6, 8, 9.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI LUB TERENU:
1) linie zabudowy — nie dotyczy;
2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — nie dotyczy;
3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dziatki: 98%;
4) intensywnos$¢ zabudowy dziatki — minimalna: nie dotyczy, maksymalna: nie dotyczy;
5) wysoko$¢ zabudowy — minimalna: nie dotyczy, maksymalna: nie dotyczy;
6) geometria dachu — nie dotyczy.

7.ZASADY I WARUNKI SCALANIA IPODZIALU NIERUCHOMOSCI (ZGODNIE Z USTAWA
O GOSPODARCE NIERUCHOMOSCIAMI):

1) szeroko$¢ frontu dziatki — dowolna;
2) powierzchnia dzialki — zgodnie z przepisami;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — dowolny.

8. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I PRZYRODY: stosuje si¢ zasady ogdlne.
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9. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ: teren polozony w strefie ochrony
konserwatorskiej zespotu ruralistycznego wsi Kopalino — jak na rysunku planu.

10. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNY CH: nie dotyczy.

11. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW: teren — jak na rysunku planu — polozony
w granicach Nadmorskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu — zagospodarowanie zgodnie z przepisami
odrebnymi.

12. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU: zakaz zabudowy.

13. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACII I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEIJ:
1) dostepnos¢ drogowa — poprzez teren C.1;
2) parkingi — wyklucza sig¢;
3) zaopatrzenie w wodg — z sieci wodociagowej lub indywidualnych uje¢ wody;
4) odprowadzenie §ciekdw — nie dotyczy;

5) zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych — zagospodarowanie na terenie lub do ukladu
odwadniajacego;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — zgodnie z przepisami odrgbnymi;
7) zaopatrzenie w gaz — nie dotyczy;

8) zaopatrzenie w ciepto — nie dotyczy;

9) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrgbnymi.

14. SPOSOBY [ITERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU: zakaz
tymczasowego zagospodarowania.

15. STAWKA PROCENTOWA SLUZACA DO NALICZANIA OPLATY Z TYTULU WZROSTU
WARTOSCI TERENU: 30%.

§ 15. KARTA TERENU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO W REJONIE ULIC: STAROWIEJSKIEJ, RYBACKIEJ, JEZIORNEJ,
ZYTNIEJ ORAZ MORSKIEJ WE WSI KOPALINO W GMINIE CHOCZEWO:

1. NUMERY TERENOW: C.3.

2. POWIERZCHNIA: 0,08 ha.

3. KLASA DROGI: KDW — teren drogi wewnetrzne;.

4. PARAMETRY, WSKAZNIKI I WYPOSAZENIE DROGT:
1) przekroj — jezdnia, chodnik lub chodniki; dopuszcza si¢ przekrdj bez wydzielonych jezdni i chodnika;
2) dostepnos¢ z terendow przylegtych — bez ograniczen — zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) szeroko$¢ drogi — jak w stanie istniejagcym — zgodnie z rysunkiem planu.

5. POWIAZANIA Z UKLADEM ZEWNETRZNYM: z ulica lokalng (poza granicami planu).

6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ: nie dotyczy

7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
1) odprowadzenie wodd opadowych i roztopowych powierzchniowo do gruntu lub do uktadu odwadniajacego;

2) wprowadzane gatunki drzew powinny by¢ zgodnie z miejscowymi warunkami siedliskowymi i odporne na
podwyzszone stgzenia zanieczyszczen w powietrzu.
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8.SPOSOBY  ITERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
I UZYTKOWANIA TERENU: zakaz tymczasowego zagospodarowania.

9. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe — wyklucza sig;
2) urzadzenia techniczne — dopuszcza sig¢;
3) zielen — dopuszcza sig.

10. STAWKA PROCENTOWA SLUZACA DO NALICZANIA OPLATY ZTYTULU WZROSTU
WARTOSCI TERENU: 0%.

11. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW: teren — jak na rysunku planu
— potozony w granicach Nadmorskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu — zagospodarowanie zgodnie
z przepisami odrebnymi.

12. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU: nie dotyczy.

13. ZASADY DOTYCZACE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
1) zaopatrzenie w wodg — z sieci wodociagowej;
2) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z sieci elektroenergetycznej;
3) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrgbnymi.

14. ZASADY I WARUNKI SCALANIA 1PODZIALU NIERUCHOMOSCI (ZGODNIE Z USTAWA
O GOSPODARCE NIERUCHOMOSCIAMI):

1) szeroko$¢ frontu dziatki — dowolna;
2) powierzchnia dziatki — dowolna;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — dowolny.
§ 16. Zalacznikami do niniejszej uchwaty, stanowiacymi jej integralne czgsci sa:
1) cze$¢ graficzna — rysunki planu w skali 1:1000 (zataczniki nr: 1A i 1B);
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu (zatacznik nr 2);

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania (zalacznik nr 3);

4) dane przestrzenne tworzone dla planu (zalacznik nr 4).
§ 17. Zobowiazuje si¢ Wojta Gminy Choczewo do:

1) przedstawienia Wojewodzie Pomorskiemu niniejszej uchwaty wraz z dokumentacja planistyczng w celu
oceny zgodno$ci z prawem;

2) publikacji niniejszej uchwaty na stronie internetowej gminy Choczewo.
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§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Krzysztof Lasinski
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Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzenego gminy
Choczewo
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OZNACZENIA

GRANICE ADMINISTRACYINE
- granice administracyine gminy

- granice administracyine obrebow
- granica pasa technicznego brzegu morskisgo
- granica pasa ochronnego brzegu morskiego.
- nazwy wsi obrebowych
$RODOWISKO PRZYRODNICZE
ELEMENTY OBJETE OCHRONANA PODSTAWIE PRZEPISOW SZCZEGOLNYCH
- granice rezenwatow przyrody
~I Mierzsja Sarbska
Il Choczewskia Cisy
- granice otuliny Nadmorskiego Parku Krajobrazowsgo
- granice Obszarow Chronionego Krajobrazu
1 Nadmorski Obszar Chronionego Krajobrazu
2 Choczewsko - Salinski Obszar Chronionego Krajobrazu
- uzytek skologiczny (numer wg rejestru Wojewsdzkiego Konserwatora Pryrody)
233 Gajowka
234 Osoczne Oczko
235 Torfowisko w Szklane] Hucie
236 Zrodiiska Bezimienne]
- pomnik przyrody (numer wg rejestru Wojewddzkiego Konserwatora Przyrody)
- granice laséw ochronnych - glebochronnych
- granice laséw ochronnych - wodochronnych
- granice powiarzchni doswiadczalnych
- granica ostoi zwierzyny

GEOLOGIA
- granica Glownago Zbiomika Wéd Podzismnych nr 108 *Salino”

- granice obszaru ochronnego GZWP 108
- granice terenu gérniczego A
- udokumentowane zloze kredy jeziome istniejace - A

- udokumentowane zloze torfu - B

sloze kruszywa -
- obszary perspektywiczne wystepowania kruszywa naturainego drobnego piasku

& Crotacio

32elazna
OBSZARY | OBIEKTY WSKAZANE DO OBJECIA OCHRONA NA PODSTAWIE PRZEPISOW SZCZEGOLNYCH

- granic rezenwatu przyrody
a Borkowskie Wawozy

- pomnik przyrody (numer wg rsjestru Wojewsdzkiego Konserwatora Przyrody)
- granice uzytku skologicznago

stilo
2 Lubiatowskis Bluszeze
3 Brzezina w Stlo
OBSZARY POSTULOWANE DO WEACZENIA DO SIECI NATURA 2000
- Specjaine Obszary Ochrony(SO0)
AMierzeja Sarbska
ialogora

- Obszary Specjaine] Ochrony (S00)
C Lasy Leborskie

ZASOBY | WALORY SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO | KIERUNKI DZIALAN W CELU ICH OCHRONY
-lasy

- cieki i zbioriki wodne

tereny gruntéw organicznych

- tereny o wysokim poziomis wod gruntowych - naturaina retencia

- glaby chronione - kiasa |- Il

- gleby chronione - klasa IV

~tereny plaz i wydm (poza terenarmi lesnymi) - do ochrony

~tereny o duzych spadkach - ochrona rzezby terenu przed procesami srozyinymi i degradacia krajobrazu

~tereny postulowane do zalesienia

dolin rzecznych (poza

X chronionymi)
- ochrona terendw przed zainwestowaniem

OCHRONA DZIEDZICTWA | KRAJOBRAZ KULTUROWY
ARCHEOLOGIA

- strefy archeologiczne wpisane do rejestru zabytkéw / numer
- strafy ochrony archaclogicznej / numer

DZIEDZICTWO URBANISTYKI | ARCHITEKTURY
DO BEZWZGLEDNEGO ZACHOWANIA

pisans do rejssiru zabytkow / g tabelinr 8
- uklady przestrzsnne i zaspoly (ochrona planu i struktury)

- elementy stuktury przestizennei i pojedyncze obiekty

ZACHOWANIE ZE WZGLEDU NA WARTOSC HISTORYCZNA, KOMPOZYCYJNA | KULTUROWA
- uktady przestrzenne i zespoly zabudowy

- elementy stuktury przesirzenne]

OCHRONA KRAJOBRAZU KULTUROWEGO | JEGO ELEMENTY

- zabytkowe ementarze - do ochrony

- zasieg strefy ochrony ekspozycji kiajobrazu przyrodniczo - kulturowego
- do Scisle] ochrony istniejace] hamonii krajobrazowej

 niezbedny zasieg ksztattowania otoczania krajobrazowago chronionych
ukladow przestizennych o wysokich walorach ekspozycyinych
- do scisls] ochrony istnisjacsj harmonii krsjobrazows]

i parku
- parki przy zalozaniach dworsko - parkowych

- obsadzenia alsjows drog publicznych

WYBRANE ELEMENTY KRAJOBRAZU I TURYSTYKI
- gléwne drogi i trasy pejzazowe.

- interesujace otwarcia widokowe

- dominanty

- dominanty pozytywne

- dominanty negatywne

- szlaki turystyczne

- projektowane szlaki turystyczne

- éciazki piesza i rowarows krajobrazowe

UKLAD OSADNICZY
TERENY ZAINWESTOWANE

o przewadze funkej mieszkaniowei
0 praewadza funkej ustugovsj

- 0 przewadze funkci tuystycanej

o przewadze funke produkeyinel
KIERUNKI ROZWOJU | PRZEKSZTALCEN

-~ tereny rozwoj

o wiodace] funkcii ] plancw miejscowych
- tereny rozwojowe wsi o wiodacs] funkci usiugowe i rekreacyjnej wg obowiazujacych planaw miejscowych
- nowe tereny rozwojowe o wiodacs] funkji mieszkaniowe]

- nowe tereny rozwojowe o wiodace] funkeji turystyczne]

- nows tareny rozwojow o wiodace funkji ekstensywnej rekraaci

- postulowany zbiornik wodny

- zaspoly plazowo - kapieliskowe.

- tereny do przsksztalcen i rehabiltacji

~tereny do rekompozycii i estetyzaci

OBSZARY WYLACZONE 2 ZABUDOWY
- rezerwaty przyrody

- uzythi ekologiczne
- wody.
~tereny o duzych spadkach

OGRANICZENIA LOKALIZACJI OBIEKTOW BUDOWLANYCH
- granice obszaru ograniczen zwiazanych z funkcjonowaniem lotniska

~glowne drogi i trasy peizazowe.

“fasy

KOMUNIKACJA

UKEAD DROGOWY NADRZEDNY
Podziat funkejonalny 4

- droga regionaina

Podziat administracyiny.
- droga wojewddzka Nr 213

PODSTAWOWY (LOKALNY)
Podziat funkcjonalny

- drogi lokalne

Podziat administracyjny
- drog powiatowe Nr

Pozadane kierunki przeksztalcen ukladu
- nowy odeinek drogi powiatowe)

UZUPEENIAJACY (OBSLUGUIACY)

Podziat funkejonalny
- drogi misjscowego znaczenia

Podziat administracyjny
- drogi gminne

UKLAD TRAS ROWEROWYCH
- migdzynarodowa trasa rowerowa (hanzeatycka)

- regionaine trasy rowerowe
- gminns trasy rowerowe.
INFRASTRUKTURA TECHNICZNA.

Zaopatrzenie w wode
istnisjace ujgcia wody

Odprowadzenie scickow
istnisjaca oczyszczalnia éciekéw planowana do rozbugbi ~

- postulowana oczyszczainia sciskow - lokalizacja orientacyjna - pozadana w obrebie strafy funkcjonalns]
- obszary na ktérych beda stosowane grupowe systemy oczyszczania sciekow

Energatyk
- istnisjaca linia energatyczna WN 110 KV

- postulowany GPZ 110 KV “Choczewo’ (Iokalizacja orientacyjna)

Zaopatrzenis w gaz
~postulowany gazociag wysokiego ciénienia

- postulowana stacja redukeyjno - poriarawa | stopnia (lokalizacja orientacyjna)

Wody opadowe
- tereny potencialnie zagrozone powodzia

2 dnia 31.01.2003 1. ktore musza zostac w dalsze fazie pra
uszczagélowions | skorygowana (Lubiatowo, Zwarcienko)

* na rysunku studium przedstawiono zasiegi obszarow wg projektu
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Zatagcznik Nr 2 do uchwaty Nr LVI1/452/2022
Rady Gminy Choczewo
z dnia 20 grudnia 2022 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY CHOCZEWO
W SPRAWIE UWAG DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO W REJONIE ULIC: STAROWIEJSKIEJ, RYBACKIEJ, JEZIORNEJ,
ZYTNIEJ ORAZ MORSKIEJ WE WSI KOPALINO W GMINIE CHOCZEWO.

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic: Starowiejskiej,
Rybackiej, Jeziornej, Zytniej oraz Morskiej we wsi Kopalino w gminie Choczewo w ustawowym terminie
nie wptynety uwagi.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr LVI1/452/2022
Rady Gminy Choczewo
z dnia 20 grudnia 2022 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI

Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WELASNYCH
GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA:

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z p6zn. zm.), Rada Gminy Choczewo rozstrzyga, co nastgpuje:

1. Nie przewiduje si¢ nowych ukladéow komunikacyjnych, aw tym nowej infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan wtasnych gminy.

2. Infrastruktura wodociggowa, kanalizacyjna i odwodnienie — realizacja na zasadach obowigzujacych
w gminie Choczewo.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr LVI11/452/2022
Rady Gminy Choczewo

z dnia 20 grudnia 2022 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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z dnia 23 LISTOPADA 2021 R.
o przystąpieniu do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic: Starowiejskiej, Rybackiej, Jeziornej, Żytniej oraz Morskiej we wsi Kopalino w gminie Choczewo. Rada Gminy Choczewo    2021-11-23  utworzenie 2021-11-23 https://bip.choczewo.com.pl/uchwala/3599/uchwala-nr-xli-305-2021    https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/DokumentFormalny/PL.ZIPPZP.2645/221504-MPZP/LVII_452_2022_Dok_uchwalenie   PL.ZIPPZP.2645/221504-MPZP LVII_452_2022_Dok_uchwalenie Uchwała nr LVII/452/2022 z dnia 20 grudnia 2022r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagosodarowania przestrzennego w rejonie ulic: Starowiejskiej, Rybackiej, Jeziornej, Żytniej oraz Morskiej we wsi Kopalino w gminie Choczewo Rada Gmny Choczewo    2022-12-20  utworzenie    https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/RysunekAktuPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.2645/221504-MPZP/LVII_452_2022_rys1a/20221107T000000   PL.ZIPPZP.2645/221504-MPZP LVII_452_2022_rys1a 20221107T000000 2022-11-07T00:00:00 Uchwała nr LVII/452/2022 z dnia 20 grudnia 2022r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagosodarowania przestrzennego w rejonie ulic: Starowiejskiej, Rybackiej, Jeziornej, Żytniej oraz Morskiej we wsi Kopalino w gminie Choczewo https://choczewo.e-mapa.net/wykazplanow/ https://choczewo.e-mapa.net/wykazplanow/ http://www.opengis.net/def/crs/EPSG/0/2177 1000 Załącznik graficzny 1A    https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/RysunekAktuPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.2645/221504-MPZP/LVII_452_2022_rys1B/20221107T000000   PL.ZIPPZP.2645/221504-MPZP LVII_452_2022_rys1B 20221107T000000 2022-11-07T00:00:00 Uchwała nr LVII/452/2022 z dnia 20 grudnia 2022r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagosodarowania przestrzennego w rejonie ulic: Starowiejskiej, Rybackiej, Jeziornej, Żytniej oraz Morskiej we wsi Kopalino w gminie Choczewo https://choczewo.e-mapa.net/wykazplanow/ https://choczewo.e-mapa.net/wykazplanow/ http://www.opengis.net/def/crs/EPSG/0/2177 1000 Załącznik graficzny 1B  
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