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UCHWALA NR LVI-712/2023
RADY MIEJSKIEJ W LEBORKU

z dnia 11 wrzeS$nia 2023 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
w rejonie ulicy Pionierow i rzeki Leby w Leborku

Na podstawie art.18 ust.2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U. z2023 roku, poz.40, ze zmianami), art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z2023 roku, poz.977, ze zmianami) oraz
w wykonaniu Uchwaly Nr XXV-399/2021 Rady Miejskiej w Leborku z dnia 29 kwietnia 2021 roku w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
w rejonie ulicy Pionieréw i rzeki Leby w Leborku

uchwala sie, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zatwierdzonego Uchwala
Nr XLVIII-505/2001 Rady Miejskiej w Leborku z dnia 31 sierpnia 2001 roku (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego
Nr 79 z dnia 11 pazdziernika 2001 roku, poz. 985) w zakresie obejmujacym obszar w rejonie ulicy Pionierow
irzeki Leby w Lgborku, po sprawdzeniu, ze nie narusza ona ,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Leborka”, przyjetego Uchwatg Nr XXXIV-525/2018 Rady Miejskiej
w Leborku z dnia 25 maja 2018 roku.

2. Granice terenu objetego zmiang planu sg zgodne z zatacznikiem nr 1 do Uchwaty Nr XXV-399/2021
Rady Miejskiej w Leborku z dnia 29 kwietnia 2021 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
planu. Powierzchnia obszaru objetego zmiang planu wynosi ok. 23,5 ha. Granice obszaru planu stanowig:

a) od poinocy ul. Pionierow,
b) od wschodu ul. Weterynaryjna,
¢) od potudnia rzeka teba,
d) od zachodu teren miejskiej oczyszczalni Sciekow.
3. Integralng czgscig uchwaty jest:
1) Zatacznik nr 1 do uchwaty zawierajacy rysunek zmiany planu;

2) Zatacznik nr 2 do uchwaty zawierajacy rozstrzygnigcie w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany
planu;

3) Zalacznik nr 3 do uchwaly zawierajacy rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie planu
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;
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4) Zalacznik nr 4 do uchwaty zawierajacy utworzony na podstawie art. 67a ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zbiér danych, opisany metadanymi infrastruktury
informacji przestrzennej w zakresie zagospodarowania przestrzennego.

§ 2. 1. Czes¢ tekstowa uchwaty sktada si¢ z nastepujacych rozdziatow:
1) Rozdziat 1 — Ustalenia ogo6lne;
2) Rozdziat 2 — Ustalenia szczegotowe dla terenow elementarnych;
3) Rozdziat 3 — Przepisy koncowe.

2. Rysunek zmiany planu, stanowigcy zatacznik nr 1 do uchwaly, zawiera nast¢pujace oznaczenia:
1) granica obszaru objetego opracowaniem zmiany planu;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu - tereny elementarne;
3) linie rozgraniczajace tereny o roznych zasadach zagospodarowania - tereny wydzielen wewnetrznych;
4) oznaczenie terenu elementarnego;
5) oznaczenie terenu wydzielenia wewngetrznego;
6) przeznaczenie terenOw:

a) MU - teren zabudowy mieszkaniowo - uslugowe;j,

b) U — teren zabudowy ustugowej,

¢) UP — teren zabudowy ustugowej, produkcyjnej i magazynowej,

d) UPS — teren ustug, baz, sktadow i magazynow;
7) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) Zn — zielen naturalna w obrebie korytarza ekologicznego,

b) ZU — zielen urzadzona,

¢) symbol szpaleru drzew;
8) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

- nieprzekraczalna linia zabudowy;

9) ustalenia dla systemu komunikacji:

a) KDZ - teren drogi publicznej klasy Z — zbiorcza,

b) KDL — teren drogi publicznej klasy L — lokalna,

c) KDD — teren drogi publicznej klasy D — dojazdowa;
10) ustalenia dla systemow infrastruktury technicznej:

- IT — teren obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;.

§ 3. 1. Obszar objety zmiang planu dzieli si¢ na tereny elementarne, czyli wyr6znione na rysunku zmiany
planu liniami rozgraniczajacymi tereny o réznych funkcjach lub réznych zasadach zagospodarowania. Podziat
obszaru obj¢tego zmiang planu na tereny elementarne jest spdjny i rozlgczny, co oznacza, ze wszystkie czgsci
obszaru objetego zmiang planu nalezag do ktérego$ zterenéw elementarnych izadna czg$¢ nie nalezy
réwnoczesnie do dwoch terenéw elementarnych.

2. Kazdy teren elementarny jest oznaczony w tek$cie i na rysunku zmiany planu symbolem zawierajacym:
1) numer jednostki terytorialnej, w ktorej jest potozony;
2) kolejny numer terenu elementarnego;

3) przeznaczenie terenu elementarnego.
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3. Liniami rozgraniczajagcymi wewnetrznego podzialu wyrdznia si¢ w zmianie planu fragmenty terenu
elementarnego, dla ktorych sformulowano dodatkowe ustalenia szczegotowe, dotyczace zasad
zagospodarowania lub okreslono $cisle ustalony sposob uzytkowania i zagospodarowania.

4. Kazdy teren wydzielenia wewngetrznego wyr6zniony na rysunku zmiany planu liniami rozgraniczajacymi
wewngtrznego podziatu oznaczony jest w tek$cie i na rysunku zmiany planu symbolem zawierajacym:

1) numer terenu elementarnego, w ktérym teren wydzielenia wewnetrznego jest potozony;
2) numer ustalenia szczegotowego obowigzujacego wylacznie na tym terenie.

Rozdzial 1.
— Ustalenia ogodlne

§ 4. Przeznaczenie terenow:
1. Ustala si¢ przeznaczenie wyréznionych w zmianie planu terenow:
1) tereny przeznaczone w zmianie planu na cele zabudowy:
a) dla terenow 06.12.UP, 06.13.UP, 06.15.UP — tereny zabudowy ustugowej, produkcyjnej i magazynowej,

b)dla terenow 06.14.UP 106.16.UP — tereny zabudowy ustugowej, produkcyjnej imagazynowej
(z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej),

¢) dla terenow 06.17.MU, 06.20.MU, 06.21.MU — tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowej,
d) dla terenu 06.18.UPS — teren ustug, baz, sktadow i magazynow,
e) dla terenu 06.19.U — teren zabudowy ustugowej;

2) tereny zieleni urzadzonej i zieleni naturalnej w obrebie korytarza ekologicznego rzeki Leby: 12/1.Zn,
13/1.Zn, 15/1.Zn, 16/1.Zn oraz 21/1.ZU wytaczone z zabudowy w celu ochrony powiazan przyrodniczych;

3) tereny systemu komunikacji, przeznaczone na cele drog publicznych, oznaczone w zmianie planu jako:
KDZ.02, KDL.02, KDD.07, KDD.08, KDD.09, KDD.10, dla ktérych ustalenia zawarte sa w § 13;

4) tereny przeznaczone na cele infrastruktury technicznej, oznaczone jako: IT — teren obiektow iurzadzen
infrastruktury technicznej.

2. Dla terenéw oznaczonych w planie symbolem literowym UP ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terenu
— teren zabudowy ushugowej, produkcyjnej i magazynowej, gdzie dopuszcza sig:

1) zabudowe ustugowa w nastepujacym zakresie:
a) obiekty przeznaczone na cele ustug handlu, gastronomii,
b) obiekty przeznaczone na cele ustug nauki, kultury i sztuki, sportu, rekreacji i rozrywki,
c) obiekty przeznaczone na cele ustug leczniczych i ochrony zdrowia, za wyjatkiem oddziatow szpitalnych,
d) biura, zaktady ustugowe, punkty ustugowe,

e) obiekty na potrzeby uslug $wiadczonych w wykonywaniu wolnych zawodéw, dzialalnosci
profesjonalnej, naukowej 1itechnicznej oraz dziatalnoSci wytwoérczej 1ustugowej artystow
i rzemieslnikow,

f) biura, centra konferencyjne i wystawiennicze,

g) obiekty na potrzeby ochrony i bezpieczenstwa ludno$ci i mienia, ustug komunikacji i tacznosci,

h) obiekty przeznaczone na cele ustug hotelarskich (hotel, motel, pensjonat, dom wycieczkowy, schronisko
mtlodziezowe) i obstugi turystyki;

2) zabudowe przemystowa, obiekty produkcyjne;
3) bazy, sktady, magazyny, hurtownie;
4) centra technologiczne;

5) zaplecza administracyjno - techniczne, szkoty zawodowe.
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3. Na terenach oznaczonych jako MU — tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowej:
1) zabudowe ustugowa dopuszcza si¢ w nastepujacym zakresie:

a) obiekty przeznaczone na cele ustug handlu, gastronomii,

b) obiekty przeznaczone na cele ustug o$§wiaty i wychowania, nauki, kultury i sztuki,

c) obiekty przeznaczone na cele ustug leczniczych i ochrony zdrowia,

d) biura, punkty ustugowe,

e) obiekty na potrzeby ustug $wiadczonych w wykonywaniu wolnych zawodow, dziatalno$ci
profesjonalnej, naukowej 1itechnicznej oraz dziatalno$ci wytworczej 1iustugowej artystow
1 rzemie$lnikow;
2) wyklucza si¢ sytuowanie obiektow ustugowych na potrzeby dziatalnosci zwigzanej ze zbieraniem
i unieszkodliwianiem odpadow oraz odzyskiem surowcow.

4. Dla terenow oznaczonych w planie symbolem literowym UPS ustala si¢ podstawowe przeznaczenie
terenu — tereny ushlug, baz, sktadow i magazynow, gdzie dopuszcza si¢:

1) zabudowe ustugowa w nastepujacym zakresie:
a) biura, zaktady ustugowe, punkty ustugowe,
b) obiekty na potrzeby ochrony i bezpieczenstwa ludnosci i mienia, ustug komunikacji i fagcznosci;
2) sktady, magazyny, hurtownie;
3) centra technologiczne;
4) zaplecza administracyjno - techniczne, szkoly zawodowe.
5. Dla catego terenu objetego zmiang planu ustala sig:

1) wyklucza si¢ wielkopowierzchniowe obiekty handlowe, to jest obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m?;

2) w obiekcie §wiadczgcym ustugi, takie jak ustugi gastronomi i ustugi hotelarskie dopuszcza si¢ usytuowanie
browaru restauracyjnego.

§ 5. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zielonej infrastruktury w miescie:
a) ustala si¢ zasady wprowadzania zadrzewien:

—na terenach ZU — zieleni urzadzonej i Zn — zieleni naturalnej w obrebie korytarza ekologicznego rzeki Leby,
obowiazuje ochrona istniejacych drzew ikrzewow, ustalenie nie dotyczy roslin uznanych za gatunki
inwazyjne, a takze niezbednych cie¢ sanitarnych i zabiegow pielegnacyjnych,

— obowigzuje ochrona istniejagcych drzew i uzupehienie szpaleru drzew wzdhuz drogi KDZ.02 (ul. Pionieréw)
oraz wprowadzenie szpaleru drzew wzdluz drogi KDD.07, oznaczonych na rysunku zmiany planu
odpowiednim symbolem,

—na terenach publicznych ciggow komunikacyjnych nalezy wprowadzaé¢ zadrzewienia, z uwzglednieniem
przebiegu istniejgcych sieci infrastruktury technicznej oraz wymogow bezpieczenstwa ruchu,

—realizacja parkingdw naziemnych wymaga wprowadzenia zadrzewien na terenie parkingu w proporcjach
minimum 1 drzewo na 2 miejsca parkingowe,

b) w zagospodarowaniu powierzchni biologicznie czynnej nalezy uwzgledni¢ zachowanie istniejacych drzew
i krzewow oraz rozwigzania takie jak taki kwietne i ogrody deszczowe;

2) zielen na terenach 12/1.Zn, 13/1.Zn, 15/1.Zn, 16/1.Zn winna by¢ uksztalttowana w sposob zapewniajacy
barier¢ wizualng dla ciggu pieszego iterenow o dominujacej funkcji mieszkaniowej, usytuowanych po
potudniowej stronie Leby;

3) w zakresie kolorystyki obiektéw budowlanych obowiazuje:
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a) kolorystyka elewacji z wykluczeniem kolorow jaskrawych, ustalenie nie dotyczy $cian pokrytych
roslinnoscig,

b) kolorystyka pokrycia dachéw ograniczona do tonacji naturalnej dachéwki ceramicznej, brazow, szarosci
i czerni, ustalenie nie dotyczy dachoéw pokrytych ros§linnos$cia, tzw. ,,zielonych dachow”;
4) miejsca gromadzenia odpadow a takze komorki lokatorskie powinny spetia¢ nast¢pujace wymagania:

a) ostony miejsc gromadzenia odpadéw (wiaty $mietnikowe), a takze obiekty tzw. komorek lokatorskich
powinny by¢ zharmonizowane z zabudowa i zagospodarowaniem terenu lub dziatki; ustalenie to jest
spelnione zawsze w przypadku oslonigcia ww. obiektow nasadzeniami zieleni, z wykorzystaniem
pnaczy, w szczeg6lnosci pnaczy zimozielonych (tzw. ,,zielone §ciany”),

b) dopuszcza si¢ stosowanie blachy, jako materiatu wykonczeniowego oston bocznych miejsc gromadzenia
odpadow oraz $cian komorek lokatorskich wytacznie w przypadku zastosowania nasadzen zieleni,
o ktérych mowa powyzej, w lit. a).

§ 6. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) na terenie objetym zmiang planu ochronie podlegaja powigzania przyrodnicze przebiegajace wzdhuz
korytarza ekologicznego rzeki Leby:

a) obowigzuje ochrona powigzan przyrodniczych i bioréznorodnosci na terenach sgsiadujacych z korytem
rzeki Leby iprzeznaczonych na cele zieleni, oznaczonych na rysunku zmiany planu jako 12/1.Zn,
13/1.Zn, 15/1.Zn, 16/1.Zn oraz 21/1.ZU,

b) dla zagospodarowania na wymienionych terenach Zn - zielen naturalna w obrebie korytarza
ekologicznego ustala si¢ cele ochronne:

— ochrona bioréznorodnosci i zachowanie przestrzeni przyrodniczej w formie zblizonej do naturalne;j,

— ksztaltowanie uzytkowania izagospodarowania w sposob zapewniajagcy mozliwie wysoki potencjat
biologiczny $rodowiska, takze ciekéw wodnych, w szczegolnosci obowigzuje ochrona i ksztaltowanie
naturalnej obudowy rzeki, w tym zachowanie istniejacych drzew i krzewow,

— ograniczenia dla wprowadzania barier uniemozliwiajacych migracje organizmow zywych;

2) w zakresie ochrony gatunkowej dziko wystepujacych roslin, zwierzat i grzybow obowiazuja przepisy
odrgbne;

3) w zakresie ochrony $rodowiska przed hatasem ustala sig¢, Ze na granicy terendéw oznaczonych w zmianie
planu jako MU obowiazuje zachowanie dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku jak dla terenow
mieszkaniowo ustugowych;

4) w zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem ustala si¢:

a) wyklucza si¢ lokalizacj¢ Zrodet ciepla powodujacych przekroczenie dopuszczalnych poziomow emisji
zanieczyszczen do powietrza,

b) wyklucza si¢ nicobudowane sktadowiska surowcow, materiatow, produktow w stanie sypkim,

c) obowigzuje ksztaltowanie zasobu zieleni w zakresie nie mniejszym niz ustalony w zmianie planu,
zgodnie z zasadami okreslonymi w § 5 pkt 1 oraz w ustaleniach szczegotowych dla wyrdznionych
w zmianie planu terendow;

5) w zakresie ochrony zasobow wody obowigzuje:

a) zachowanie istniejgcej struktury obiegu wody, w tym w szczego6lnosci dazenie do zagospodarowania
wod opadowych i roztopowych na terenie dziatki oraz zachowanie mozliwosci retencji wody na terenach
zieleni urzgdzonej w obrebie poszczegbdlnych zespotéw zabudowy,

b) zakaz lokalizacji zagospodarowania powodujacego sptyw zanieczyszczen do gruntu,

c) stosowanie rozwigzan w zakresie gospodarki wodno-$ciekowej zapewniajacych ochrone zasobow
Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP nr 107).

§ 7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz
dobr kultury wspoélczesnej:
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1) na obszarze objetym zmiang planu nie wystepuja obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytkow, ani ujete
w gminnej ewidencji zabytkow, nie wystepuja rowniez dobra kultury wspotczesnej;

2) w przypadku natrafienia w trakcie realizacji prac ziemnych na przedmiot posiadajacy cechy zabytku,
zastosowanie majg przepisy ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.
§ 8. 8. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) na obszarze objetym zmiang planu nie wystepujg tereny przestrzeni publicznych, wymagajace odrebnych
ustalen;

2) na ogoélnodostepnych terenach przeznaczonych na cele uslugowe a takze w ogdlnodostgpnych obiektach
uslugowych, przyjete rozwigzania winny uwzgledni¢ potrzeby o0so6b niepetnosprawnych iinnych
Z ograniczeniami w poruszaniu si¢ poprzez:

a) stosowanie rozwigzan wspomagajacych ruch osob poruszajacych si¢ na wozkach inwalidzkich, m.in.:
rozwiazania jednopoziomowe, pochylnie, windy, miejsca postojowe dla niepetnosprawnych,

b) stosowanie elementéw orientacji dla oséb niewidomych i stabo widzacych, np. nawierzchnie fakturowe
na ciggach pieszych wykorzystujace roznice faktury dla orientacji przestrzennej, plany, makiety i znaki
z informacja ryflowang, kwietniki zapachowe identyfikujace okreslone miejsca.

§ 9. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) w ustaleniach szczegétowych dla poszczegdlnych terenow elementarnych, przeznaczonych pod zabudowe
ustala sig¢:

a) maksymalng i minimalng intensywno$¢ zabudowy (jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej),

b) wielko§¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki (tzw. wskaznik powierzchni
zabudowy),

¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, okreslony w ustaleniach szczegétowych
wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie dotyczy terendw przeznaczonych pod drogi i dojazdy
oraz obiekty infrastruktury technicznej,

d) maksymalng wysoko$¢ zabudowy,
e) linie zabudowy i gabaryty obiektow,

- w przypadku realizacji przedsiewzigcia obejmujacego kilka dzialek wszystkie powyzsze wskazniki
nalezy odnosi¢ do sumy powierzchni tych dzialek;

2) dla terendw przeznaczonych pod zabudowe okresla si¢ nastepujace zasady dotyczace zapewnienia miejsc
parkingowych, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa:

a) ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania:

—dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz zabudowy
mieszkaniowo - uslugowej w wysokosci 1 stanowisko na jeden lokal mieszkalny oraz 1 stanowisko na kazde
50 m? powierzchni uzytkowej lokalu uzytkowego,

—dla zabudowy ustugowe] obowiazuje zapewnienie minimum 1 stanowisko na kazde 50 m? powierzchni
uzytkowej lokalu lub obiektu,

—dla obiektow baz, hurtowni, magazynow, sktadow nie mniej niz 1 stanowisko na 200 m?> powierzchni
uzytkowej obiektu, lub wskaznik nie mniej niz 1 stanowisko na 3 zatrudnionych,

—dla obiektéw produkcyjnych o powierzchni uzytkowej do 2000 m? nie mniej niz Istanowisko na 200 m?
powierzchni uzytkowej obiektu, dla obiektow produkcyjnych o wigkszej powierzchni uzytkowej niz 2000 m?
stosuje si¢ wskaznik nie mniej niz 1 stanowisko na 200 m? lub wskaznik nie mniej niz 1 stanowisko na
3 zatrudnionych,

— dla innych funkcji: nie mniej niz 1 miejsce na 50 m? powierzchni uzytkowej obiektu,

—dla pozostatych rodzajow zagospodarowania minimalng liczbe¢ miejsc do parkowania ustala
si¢ w ustaleniach szczeg6towych dla terenéw elementarnych,
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b) o ile ustalenia szczegélowe nie stanowig inaczej, minimalng liczb¢ miejsc do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowa wyznacza si¢ w proporcji do liczby stanowisk, wynikajacej
z minimalnych wskaznikéw miejsc do parkowania, obowigzuje zapewnienie:

— 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 6 — 15,

— 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 16 — 40,

— 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 41-100,

— 4% ogolnej liczby stanowisk jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 100,

c) obowigzuje zaspokojenie potrzeb parkingowych w granicach terenu, na ktérym zlokalizowana
jest inwestycja, o ile ustalenia szczegotowe nie stanowia inaczej,

d) tymczasowe obiekty budowlane o funkcjach wywotlujacych potrzeby parkingowe, a w szczegdlnosci obiekty
o funkcjach ustugowych, podlegaja powyzszym wymogom,

e) rozbudowa, nadbudowa istniejagcych budynkow, lokalizacja nowych budynkéw, a takze zmiana sposobu
uzytkowania istniejagcych lokali i1budynkéw, wymaga zaspokojenia potrzeb parkingowych zgodnie
z ustalonymi powyzej zasadami, przy czym w przypadku zmiany sposobu uzytkowania w bilansie miejsc
postojowych uwzglednia si¢ miejsca wynikajace z dotychczasowych uprawnien;
3) obowiazuja nast¢pujace zasady dotyczace ustalonych w zmianie planu linii zabudowy:

a) w ustaleniach szczegélowych dla poszczegdlnych terenow elementarnych ustala si¢ nieprzekraczalng
lini¢ zabudowy, poza ktora wyklucza si¢ lokalizacje¢ zewngtrznych §cian budynkow oraz tymczasowych
obiektow budowlanych,

b) ustalone w zmianie planu linie zabudowy dotycza takze sytuowania tymczasowych lub sezonowych
obiektow handlowych, o ile ustalenia szczegdétowe nie stanowig inaczej,

c) wyklucza si¢ rozbudowe lub nadbudowe budynkow istniejacych, w cze$ci usytuowanej niezgodnie
z ustalong linig zabudowy,

d) wyklucza si¢ utrwalanie lokalizacji tymczasowych Iub sezonowych obiektow handlowych usytuowanych
niezgodnie z ustalong w zmianie planu linig zabudowy,

e) ustalone w zmianie planu linie zabudowy dotycza takze sytuowania urzadzen reklamowych;

4) ustalenia szczegdtowe w zakresie wysokosci innych obiektéw budowlanych nie odnoszg si¢ do wysokosci
obiektow infrastruktury technicznej, w tym o$wietlenia ulic, dla obiektow iurzadzen infrastruktury
technicznej dopuszcza si¢ dowolng wysokos¢;

5) ustalenia w zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielanej dziatki budowlanej oraz parametrow
dojazdow 1idrog wewnetrznych zawarte s3 w ustaleniach szczegotowych dla terenow elementarnych,
ustalenia te nie dotycza:

a) regulacji wlasnosciowych,
b) powierzchni dziatki gruntu przeznaczonej na powickszenie sasiedniej nieruchomosci,
c) dziatek przeznaczonych na cele infrastruktury technicznej a takze terenow uktadu komunikacyjnego.

§ 10. Granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na
podstawie przepisow odrebnych:

1) na obszarze objetym zmiang planu nie wystgpujg tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie
przepisow odrgbnych, w szczegolnosci: udokumentowane zloza kopalin, tereny gornicze, tereny osuwania
si¢ mas ziemnych, krajobraz priorytetowy (na dzien uchwalenia zmiany planu audyt krajobrazowy
nie zostal przeprowadzony), obszary chronione na podstawie przepisow o ochronie przyrody;

2) caly obszar objety zmiang planu znajduje si¢ w granicach Glownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP)
nr 107.

§ 11. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych zmiana planu:

1) nie ustala si¢ granic terendw wymagajacych przeprowadzenia procedur scalania i podziatu nieruchomosci;
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2) ustala si¢ zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dzialki budowlanej: jak minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki
budowlanej ustalona w ustaleniach szczegotowych dla poszczegolnych terenow,

b) szerokos¢ frontu dziatki minimum 18 m,
c) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego: od 70° do 110°;

3) w zakresie ustalonej szeroko$ci frontu dziatki oraz ustalonego kata potozenia granicy dziatki w stosunku do
pasa drogowego dopuszcza si¢ odstgpstwa wynikajace w przebiegu istniejagcych drog.

§ 12. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) na catlym terenie obowigzuje zakaz lokalizacji zaktadow, stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznej
awarii przemystowej, w szczegdlnosci zaktadow o duzym i zwigkszonym ryzyku jej wystgpienia;

2) w zakresie zasad lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ ze zrodet odnawialnych ustala sie:
a) wyklucza sie lokalizacje elektrowni wiatrowych oraz biogazowni,

b) lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energi¢ z innych zrédet odnawialnych o mocy przekraczajacej
100 kW, dopuszcza si¢ na budynkach usytuowanych na terenach o dominujacej funkcji produkcyjnej,
produkcyjno — ustugowej i infrastruktury technicznej oznaczonych w zmianie planu jako UP — teren
zabudowy ustugowej, produkcyjnej i magazynowej, UPS — tereny ustug, baz, sktadow i magazynéw oraz
IT — tereny obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;j,

c) strefy ochronne zwigzane z ograniczeniami w zabudowie i zagospodarowaniu terenéw w zwigzku
z eksploatacja urzadzen wytwarzajacych energie ze zrodet odnawialnych o mocy przekraczajacej 100kW
powinny zawiera¢ si¢ w granicach wyrdznionych w zmianie planu terenéw, na ktoérych dopuszcza si¢ ich
lokalizacje,

d) lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energi¢ ze zrodel odnawialnych omocy do 100kW
z wykluczeniem elektrowni wiatrowych oraz biogazowni dopuszcza si¢ na wszystkich terenach
przeznaczonych na cele zabudowy.

3) obowigzuje zapewnienie wymaganej ilosci wody do zewngtrznego gaszenia pozaru oraz drog pozarowych
zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 13. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) powigzania uktadu komunikacyjnego zukladem zewngtrznym  zapewniaja drogi  ukladu
wewnatrzmiejskiego: ul. Pionieréw, ul. Weterynaryjna oraz planowane potaczenie od ul. Pionieréw do ul.
Mysliwskiej, z nowym mostem nad rzeka Leba;

2) obszar objety zmiang planu obstugiwany jest przez uktad gminnych drog publicznych o ustalonej klasie
technicznej, na ktory sktadaja sie:

a) droga klasy Z — zbiorcza KDZ.02 (ul. Pionieréw),
b) droga klasy L — lokalna, KDL.02 (ul. Weterynaryjna),
¢) drogi klasy D — dojazdowa:

—KDD. 07 (planowane powiazanie droga klasy D — dojazdowa od ul. Pionieré6w do ul. Mysliwskiej, z nowym
mostem nad rzeka L.ebg),

—KDD. 08 (droga wzdhuz kolektora kanalizacji deszczowej, planowane poszerzenie do 12 m w liniach
rozgraniczajacych),

— KDD. 09 (istniejgcy odcinek ul. Weterynaryjna boczna wzdhuz wylegarni drobiu),
—KDD. 10 (istniejacy dojazd do bazy MPEC);
3) ustalenia dla drog publicznych:

a) ustalenia dla drogi KD.Z.02:

— przeznaczenie terenu: droga klasy zbiorcza,
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— szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych: poszerzenie pasa drogowego istniejacej ulicy, jak na rysunku zmiany
planu,

b) ustalenia dla drogi KD.L.02:
— przeznaczenie terenu: droga klasy lokalna,

—szeroko$¢ w istniejacych liniach rozgraniczajacych, biegnacych po granicach dziatek, jak na rysunku
zmiany planu,

¢) ustalenia dla drogi KD.D.07:

— przeznaczenie terenu: droga klasy dojazdowa,

— projektowana szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku zmiany planu,
d) ustalenia dla drogi KD.D.08:

— przeznaczenie terenu: droga klasy dojazdowa,

— projektowana szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku zmiany planu,
e) ustalenia dla drogi KD.D.09:

— przeznaczenie terenu: droga klasy dojazdowa,

—szeroko$¢ w istniejacych liniach rozgraniczajacych, biegnacych po granicach dziatek, jak na rysunku
zmiany planu,

f) ustalenia dla drogi KD.D.10:
— przeznaczenie terenu: droga klasy dojazdowa,
— teren wydzielenia 10/IT przeznacza si¢ dla obiektéw i urzadzen infrastruktury techniczne;j,

—szeroko$¢ w istniejacych liniach rozgraniczajacych, biegnacych po granicach dziatek, jak na rysunku
zmiany planu;

4)urzadzenie publicznych ciggéw komunikacyjnych winno uwzgledni¢ elementy zagospodarowania
niezbedne dla pieszych i rowerzystow.

§ 14. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:
1) ustala si¢ zasady lokalizacji obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej:

a)na caltym obszarze objetym zmiang planu dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, rozbudowe, remont
i rozbiorke obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej,

b) podstawowe korytarze infrastruktury technicznej wyznaczaja linie rozgraniczajace okreslonych
w zmianie planu drég publicznych oraz wewnetrznych, atakze ciaggdw pieszo - jezdnych i ciagoéw
pieszych,

c) tereny oznaczone symbolem IT przeznacza si¢ dla obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;j;
2) ustala si¢ zasady obshlugi poszczegdlnych terendow w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a) obowigzuje zaopatrzenie w wod¢ z wodociggu miejskiego,

b) obowigzuje odprowadzenie $ciekow do miejskiej kanalizacji sanitarnej,

¢) ustala si¢ nastepujace zasady odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:

—w granicach wlasnej dziatki lub poszczegdlnych terenéw dopuszcza si¢ zagospodarowanie wod opadowych
lub roztopowych pochodzacych zdachdéw oraz powierzchni iterendw niepowodujgcych ich
zanieczyszczenia,

—dla terendow wymagajacych wyposazenia w urzadzenia do oczyszczania wod opadowych iroztopowych
obowiazuje lokalizacja urzadzen podczyszczajacych na tych terenach,

— wody opadowe nalezy zagospodarowywac z wykorzystaniem technologii ogrodow deszczowych,

d) zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej lub z indywidualnych zrodet,
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e) zaopatrzenie w ciepto z sieci miejskiej albo ze zrddet indywidualnych spelniajacych obowiazujace wymogi
w zakresie ochrony $rodowiska,

f) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej,
g) dopuszcza si¢ infrastrukture telekomunikacyjng oraz teleinformatyczna,
h) gospodarka odpadami komunalnymi zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku w gminie.

Rozdzial 2.
- Ustalenia szczegélowe dla teren6w elementarnych

§ 15. Ustalenia szczegélowe dla terenu 06.12.UP:
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy ustugowej, produkcyjnej i magazynowe;j:
1) w zakresie przeznaczenia terenu obowigzujg ustalenia zawarte w § 4 ust. 2;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie obiektow zwigzanych z obstugg samochodow, takie jak: baza transportowa,
stacja paliw, myjnia, serwis samochodowy, stacja obstugi samochodow;

3) wyklucza si¢ sytuowanie obiektow funkcji uslugowych podlegajacych ochronie ze wzgledu na
dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku, ustalone w przepisach odrebnych.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) oznaczone na rysunku zmiany planu,

b) w odleglosci 4 m od linii rozgraniczajacych wydzielonych dojazdoéw do dzialek, o ktorych mowa
w ust. 2 pkt 3;

2) w zakresie ksztaltowania powierzchni biologicznie czynnej obowigzuje wyposazenie terenu w zielen
zapewniajaca wlasciwe warunki mikroklimatyczne, w tym:

a) lokalizacja zieleni w formie grup zwartych drzew ikrzewow, zajmujacej minimum 1% powierzchni
dziatki, nie mniej jednak niz 25 m?,

b) zielen na terenie wydzielenia 12/1.Zn nalezy uksztattowac¢ w sposdb zapewniajacy barier¢ wizualng dla
ciggu pieszego iterenéow o dominujacej funkcji mieszkaniowej, usytuowanych po potudniowej stronie
Leby,

¢) nasadzenie szpaleru drzew, oznaczonego symbolem na rysunku zmiany planu wzdluz linii
rozgraniczajacych drog publicznych;

3) ustala si¢ zasady podzialu na dziatki:
a) minimalna wielko$¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 2000 m?,
b) ustala si¢ parametry drog wewngtrznych i dojazdow do dziatek budowlanych:
szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych minimum 10 m,

w przypadku drogi nieprzelotowej obowigzuje zapewnienie placu do zawracania o minimalnych
wymiarach 12,5 mna 12,5 m.

3. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,7;

2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 20%, w bilansie powierzchni biologicznie
czynnej uwzglednia si¢ czgs¢ dziatki potozong w granicach wydzielenia 12/1.Zn;

3) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0,0, maksymalna 1,5.
4. Parametry ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow:
1) wysoko$¢ zabudowy do 16 m;

2) wysokos$¢ innych obiektow budowlanych do 20 m;
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3) ustalenia dotyczace dachow: dopuszcza si¢ dowolny ksztatt dachu.
5. Zasady obstugi komunikacyjne;j:

1) wjazd na teren z drog KDZ.02, KDD.07, KDD.0S;

2) zasady zapewnienia miejsc do parkowania zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 9 ust. 2.
§ 16. Ustalenia szczegélowe dla terenu 06.13.UP:
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy uslugowej, produkcyjnej i magazynowe;j:

1) w zakresie przeznaczenia terenu obowigzujg ustalenia zawarte w § 4 ust. 2;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie obiektow zwigzanych z obstugg samochodow, takie jak: baza transportowa,
stacja paliw, myjnia, serwis samochodowy, stacja obstugi samochodow;

3) teren wydzielenia 13/2.1T przeznacza si¢ dla obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej;

4) wyklucza si¢ sytuowanie obiektow funkcji ustugowych podlegajacych ochronie ze wzglgdu na
dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku, ustalone w przepisach odrebnych.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy:
a) oznaczone na rysunku zmiany planu,

b) w odlegto$ci 4 m od linii rozgraniczajacych wydzielonych dojazdéw do dziatek, o ktérych mowa
w ust. 2 pkt 3;

2) w zakresie ksztaltowania powierzchni biologicznie czynnej obowigzuje wyposazenie terenu w zielen
zapewniajaca wlasciwe warunki mikroklimatyczne, w tym:

a) lokalizacja zieleni w formie grup zwartych drzew ikrzewow, zajmujacej minimum 1% powierzchni
dzialki, nie mniej jednak niz 25 m?,

b) zielen na terenie wydzielenia 13/1.Zn nalezy uksztaltowaé w sposob zapewniajacy bariere wizualng dla
ciggu pieszego iterenow o dominujgcej funkcji mieszkaniowej, usytuowanych po potudniowej stronie
Leby,

c) nasadzenie szpaleru drzew, oznaczonego symbolem na rysunku zmiany planu, wzdhuz linii
rozgraniczajacych drog publicznych;

3) ustala si¢ zasady podzialu na dziatki:
a) minimalna wielko§¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 2000 m?,
b) ustala si¢ parametry drog wewnetrznych i dojazdow do dziatek budowlanych:
szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych minimum 10 m,

w przypadku drogi nieprzelotowej obowigzuje zapewnienie placu do zawracania o minimalnych
wymiarach 12,5 m na 12,5 m.

3. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,7;

2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 20%; w bilansie powierzchni biologicznie
czynnej uwzglednia si¢ czes$¢ dziatki potozona w granicach wydzielenia 13/1.Zn;

3) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0,0, maksymalna 1,5.
4. Parametry ksztatltowania zabudowy, gabaryty obiektow:
1) wysoko$¢ zabudowy do 16 m;
2) wysoko$¢ innych obiektéw budowlanych do 20 m;
3) ustalenia dotyczace dachow: dopuszcza si¢ dowolny ksztatt dachu.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej:
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1) wjazd na teren z drog KDZ.02, KDD.08;

2) zasady zapewnienia miejsc do parkowania zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 9 ust. 2.
§ 17. Ustalenia szczegoélowe dla terenu 06.14. UP:
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy ustugowej, produkcyjnej i magazynowej:

1) w zakresie przeznaczenia terenu obowiazujg ustalenia zawarte w § 4 ust. 2;

2) dopuszcza si¢ funkcj¢ mieszkaniowa, nie wigcej niz 1 budynek mieszkalny jednorodzinny wolnostojacy
lub 1 lokal mieszkalny na dziatce;

3) dopuszcza si¢ sytuowanie obiektéw zwigzanych z obstuga samochoddw, takie jak: baza transportowa,
stacja paliw, myjnia, serwis samochodowy, stacja obstugi samochodow.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) oznaczone na rysunku zmiany planu,

b) w odlegtosci 4 m od linii rozgraniczajacych drég wewngtrznych i dojazdéw, o ktérych mowa w ust
2 pkt 3);

2) w zakresie ksztaltowania powierzchni biologicznie czynnej obowigzuje wyposazenie terenu w zielen
zapewniajgcg wiasciwe warunki mikroklimatyczne, w tym:

a) lokalizacja zieleni w formie grup zwartych drzew ikrzewow, zajmujgcej minimum 1% powierzchni
dzialki, nie mniej jednak niz 25 m?,

b) nasadzenie szpaleru drzew, oznaczonego symbolem na rysunku zmiany planu, wzdhuz linii
rozgraniczajacych drog publicznych;

3) ustala si¢ zasady podziatu na dziatki:
a) minimalna wielko$¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1500 m?,
b) ustala si¢ parametry drég wewnetrznych i dojazdéw do dziatek budowlanych:
szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych minimum 10 m,

w przypadku drogi nieprzelotowej obowigzuje zapewnienie placu do zawracania o minimalnych
wymiarach 12,5 m na 12,5 m.

3. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,7;
2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 20%;
3) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,0, maksymalna 1,2.
4. Parametry ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektow:
1) wysoko$¢ zabudowy do 12 my;
2) wysoko$¢ innych obiektéw budowlanych do 12 m;
3) ustalenia dotyczace dachow: ksztatt dachu dowolny.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) wjazd na teren z drogi KDZ.02;
2) zasady zapewnienia miejsc do parkowania zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 9 ust. 2.
§ 18. Ustalenia szczegolowe dla terenu 06.15.UP:
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy ustugowej, produkcyjnej i magazynowej:

1) w zakresie przeznaczenia terenu obowigzujg ustalenia zawarte w § 4 ust. 2;
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2) dopuszcza si¢ sytuowanie obiektow zwigzanych z obstuga samochodow, takie jak: baza transportowa,
stacja paliw, myjnia, serwis samochodowy, stacja obstugi samochodow;

3) wyklucza si¢ sytuowanie obiektow funkcji uslugowych podlegajacych ochronie ze wzgledu na
dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku, ustalone w przepisach odrebnych.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) oznaczone na rysunku zmiany planu,

b) w odleglosci 4 m od linii rozgraniczajacych wydzielonych dojazdow do dziatek, o ktorych mowa
w ust. 2 pkt 3;

2) w zakresie ksztaltowania powierzchni biologicznie czynnej obowigzuje wyposazenie terenu w zielen
zapewniajgcg wlasciwe warunki mikroklimatyczne, w tym:

a) lokalizacja zieleni w formie grup zwartych drzew ikrzewow, zajmujacej minimum 1% powierzchni
dziatki, nie mniej jednak niz 25 m?,

b) zielen na terenie wydzielenia 15/1.Zn nalezy uksztatltowa¢ w sposob zapewniajacy bariere wizualng dla
ciggu pieszego i terenéw o dominujgcej funkcji mieszkaniowej, usytuowanych po potudniowej stronie
Leby,

c) nasadzenie szpaleru drzew, oznaczonego symbolem na rysunku zmiany planu, wzdtuz linii
rozgraniczajacych drog publicznych;

3) ustala si¢ zasady podzialu na dziatki:

a) minimalna wielko$¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 5000 m?,

b) ustala si¢ parametry drog wewngtrznych i dojazdow do dziatek budowlanych:
— szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych minimum 10 m,

—w przypadku drogi nieprzelotowej obowigzuje zapewnienie placu do zawracania o minimalnych wymiarach
12,5 mna 12,5 m.

3. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,7;

2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 20%; w bilansie powierzchni biologicznie
czynnej uwzglednia si¢ czgs¢ dziatki potozong w granicach wydzielenia 15/1.Zn;

3) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0,0, maksymalna 1,5.
4. Parametry ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow:
1) wysoko$¢ zabudowy do 16 m;
2) wysokos$¢ innych obiektow budowlanych do 20 m;
3) ustalenia dotyczace dachdéw: dopuszcza si¢ dowolny ksztalt dachu.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) wjazd na teren z drogi KDZ.02;
2) zasady zapewnienia miejsc do parkowania zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 9 ust. 2.
§ 19. Ustalenia szczegélowe dla terenu 06.16.UP:
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy ustugowej, produkcyjnej i magazynowej:
1) w zakresie przeznaczenia terenu obowiazujg ustalenia zawarte w § 4 ust. 2;

2) dopuszcza si¢ funkcj¢ mieszkaniowa, nie wigcej niz 1 budynek mieszkalny jednorodzinny wolnostojacy
lub 1 lokal mieszkalny na dziatce;
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3) dopuszcza si¢ sytuowanie obiektéw zwigzanych z obstuga samochoddw, takie jak: baza transportowa,
stacja paliw, myjnia, serwis samochodowy, stacja obstugi samochodow;

4) wyklucza si¢ sytuowanie obiektow funkcji ustugowych podlegajacych ochronie ze wzgledu na
dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku, ustalone w przepisach odrebnych.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) oznaczone na rysunku zmiany planu,

b) w odlegtosci 4 m od linii rozgraniczajacych drog wewnetrznych i dojazdow, o ktérych mowa w ust
2 pkt 3);

2) w zakresie ksztaltowania powierzchni biologicznie czynnej obowigzuje wyposazenie terenu w zielen
zapewniajgcg wlasciwe warunki mikroklimatyczne, w tym:

a) lokalizacja zieleni w formie grup zwartych drzew ikrzewow, zajmujacej minimum 1% powierzchni
dziatki, nie mniej jednak niz 25 m?,

b) zielen na terenie wydzielenia 16/1.Zn nalezy uksztatltowa¢ w sposob zapewniajacy bariere wizualng dla
ciggu pieszego i terenéw o dominujgcej funkcji mieszkaniowej, usytuowanych po potudniowej stronie
Leby,

c) nasadzenie szpaleru drzew, oznaczonego symbolem na rysunku zmiany planu, wzdtuz linii
rozgraniczajacych drog publicznych;

3) ustala si¢ zasady podzialu na dziatki:

a) minimalna wielko$¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 2500 m?,

b) ustala si¢ parametry drog wewngtrznych i dojazdow do dziatek budowlanych:
— szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych minimum 10 m,

—w przypadku drogi nieprzelotowej obowigzuje zapewnienie placu do zawracania o minimalnych wymiarach
12,5 mna 12,5 m.

3. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,7;

2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 20%, w bilansie powierzchni biologicznie
czynnej uwzglednia si¢ czgs¢ dziatki potozong w granicach wydzielenia 16/1.Zn;

3) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0,0, maksymalna 1,2.
4. Parametry ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow:
1) wysoko$¢ zabudowy do 12 m;
2) wysokos$¢ innych obiektow budowlanych do 12 m;
3) ustalenia dotyczace dachoéw: ksztaltt dachu dowolny.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) wjazd na teren z drog KDZ.02, KDL.02, KDD.09, KDD.10;
2) zasady zapewnienia miejsc do parkowania zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 9 ust. 2.
§ 20. Ustalenia szczegélowe dla terenu 06.17.MU:
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowo - ustugowe;j:

1) dopuszcza sig: budynki mieszkalne, budynki uslugowe, budynki o funkcji mieszanej mieszkaniowo -
ustugowej;

2) funkcje mieszkaniowa dopuszcza si¢ w formie budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych
lub wielorodzinnych;
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3) funkcje ustugowsa dopuszcza si¢ w zakresie okreslonym w § 4 ust. 3;

4) jako towarzyszace ustalonemu przeznaczeniu terenu dopuszcza si¢ garaze, budynki gospodarcze.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku zmiany planu;

2) ustala si¢ zasady podziatu na dziatki: minimalna wielko$¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 500 m?.
3. Wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 0,3;

2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 40%;

3) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0,0, maksymalna 0,8.
4. Parametry ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektow:

1) wysokos$¢ zabudowy do 10 m, nie wigcej niz trzy kondygnacje nadziemne;

2) wysoko$¢ innych obiektow budowlanych do 8,0 m;

3) ustalenia dotyczace dachéw: ksztalt dachu dowolny.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) wjazd na teren z drogi KDD.10;

2) zasady zapewnienia miejsc do parkowania zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 9 ust. 2.
§ 21. Ustalenia szczegélowe dla terenu 06.18.UPS:
1. Przeznaczenie terenu: teren ustug, baz, sktadow i magazynow:

- w zakresie przeznaczenia terenu obowigzuja ustalenia zawarte w § 4 ust. 4.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: nie ustala si¢;

2)w zakresie ksztaltowania powierzchni biologicznie czynnej obowiazuje wyposazenie terenu w zielen
zapewniajgcg wlasciwe warunki mikroklimatyczne, w tym:

a) lokalizacja zieleni w formie grup zwartych drzew ikrzewow, zajmujacej minimum 1% powierzchni
dziaki, nie mniej jednak niz 25 m?,

b) nasadzenie szpaleru drzew, oznaczonego symbolem na rysunku zmiany planu, wzdhuz linii
rozgraniczajgcych drog publicznych;

3) ustala si¢ zasady podziatu na dziatki: minimalna wielko$¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1500 m?.
3. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 0,4;
2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 20%;
3) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,0, maksymalna 0,8.
4. Parametry ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow:
1) wysokos$¢ zabudowy do 10,0 m;
2) wysokos$¢ innych obiektow budowlanych do 8,0 m;
3) ustalenia dotyczace dachow: ksztatt dachu dowolny.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) wjazd na teren z drogi KDD.10;

2) zasady zapewnienia miejsc do parkowania zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 9 ust. 2.
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§ 22. Ustalenia szczegolowe dla terenu 06.19.U:
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy ustugowe;j:
- wyklucza si¢ sytuowanie obiektéw ustugowych:

a) zwigzanych zobstuga samochodéw, takich jak: baza transportowa, stacja paliw, myjnia, serwis
samochodowy, stacja obstugi samochodow,

b) na potrzeby dziatalno$ci zwigzanej ze zbieraniem i unieszkodliwianiem odpadoéw oraz odzyskiem surowcow.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) oznaczone na rysunku zmiany planu,

b) w odlegtosci 4 m od linii rozgraniczajagcych drog wewnetrznych i dojazddéw, o ktérych mowa w ust
2 pkt 3);

2)w zakresie ksztaltowania powierzchni biologicznie czynnej obowiazuje wyposazenie terenu w zielen
zapewniajgcg wiasciwe warunki mikroklimatyczne, w tym:

a) lokalizacja zieleni w formie grup zwartych drzew ikrzewow, zajmujacej minimum 1% powierzchni
dziaki, nie mniej jednak niz 25 m?,

b) nasadzenie szpaleru drzew, oznaczonego symbolem na rysunku zmiany planu, wzdluz linii
rozgraniczajacych drog publicznych;

3) ustala si¢ zasady podziatu na dziatki:

a) minimalna wielko$¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1500 m?,

b) ustala si¢ parametry drog wewnetrznych 1 dojazdow do dziatek budowlanych:
— szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajgcych minimum 10 m,

—w przypadku drogi nieprzelotowej obowigzuje zapewnienie placu do zawracania o minimalnych wymiarach
12,5mna 12,5 m.

3. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,4;
2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 40%;
3) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,0 maksymalna 0,6.
4. Parametry ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow:
1) wysoko$¢ zabudowy 10 m;
2) wysoko$¢ innych obiektow budowlanych do 8 m;
3) ustalenia dotyczace dachow: ksztatt dachu dowolny.
5. Zasady obslugi komunikacyjne;j:
1) wjazd na teren z drogi KDZ.02 (ul. Pionierow) lub KDL.02 (ul. Weterynaryjna);
2) zasady zapewnienia miejsc do parkowania zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 9 ust. 2.
§ 23. Ustalenia szczegolowe dla terenu 06.20.MU:
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowo - ustugowe;j:

1) dopuszcza si¢: budynki mieszkalne, budynki ustlugowe, budynki o funkcji mieszanej mieszkaniowo -
ushugowej;

2) funkcje mieszkaniowa dopuszcza si¢ w formie budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych
lub wielorodzinnych;

3) funkcje ustugowsa dopuszcza si¢ w zakresie okreslonym w § 4 ust. 3;
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4) jako towarzyszace ustalonemu przeznaczeniu terenu dopuszcza si¢ garaze, budynki gospodarcze.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku zmiany planu;

2) ustala si¢ zasady podziatu na dziatki: minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlane;:
500 m?.

3. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 0,3;
2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 40%;
3) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0,0, maksymalna 0,8.
4. Parametry ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektow:
1) wysokos$¢ zabudowy do 10 m, nie wigcej niz trzy kondygnacje nadziemne;
2) wysoko$¢ innych obiektow budowlanych do 8,0 m;
3) ustalenia dotyczace dachéw: ksztalt dachu dowolny.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) dojazd do poszczegolnych nieruchomosci z drogi KDL.01 (ul. Weterynaryjna);
2) zasady zapewnienia miejsc do parkowania zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 9 ust. 2.
§ 24. Ustalenia szczegélowe dla terenu 06.21.MU:
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowo - ustugowe;j:

1) dopuszcza sig: budynki mieszkalne, budynki uslugowe, budynki o funkcji mieszanej mieszkaniowo -
ustugowej;

2) funkcje mieszkaniowa dopuszcza si¢ w formie budynkow mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych,
blizniaczych, szeregowych lub budynkoéw mieszkalnych wielorodzinnych;

3) funkcj¢ ustugowa dopuszcza si¢ w zakresie okreslonym w § 4 ust. 3;

4) jako towarzyszace ustalonemu przeznaczeniu terenu dopuszcza si¢ garaze, budynki gospodarcze.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) oznaczone na rysunku zmiany planu,

b) w odleglo$ci 4 m od linii rozgraniczajacych drog wewngtrznych i dojazdow, o ktorych mowa w ust
2 pkt 3);

2) obowigzuje zagospodarowanie terenu wydzielenia 21/1.ZU w formie zieleni urzadzonej;
3) ustala si¢ zasady podzialu na dziatki:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlane;j:
— dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub jednorodzinnej wolnostojacej: 700 m?,
— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej: 350 m? na kazdy segment,
— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej: 250 m? na kazdy segment,

b) dla dzialek drog wewnetrznych i dojazdéw do dziatek budowlanych ustala si¢ szeroko$¢ pasa drogowego
w liniach rozgraniczajacych:

—dla drogi wewnetrznej lub dojazdu do dzialek zbudynkami jednorodzinnymi wolno stojacymi
lub blizniaczymi minimum 5 m,

— dla drogi wewng¢trznej lub dojazdu do dzialek z innymi rodzajami budynkéw minimum 6 m;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego -18 - Poz. 4448

4) na kazdej dziatce budowlanej dopuszcza si¢ usytuowanie jednego budynku mieszkalnego;

5) w przypadku zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej i szeregowej dopuszcza si¢ sytuowanie
budynkow bezposrednio przy granicy dziatki pomigdzy budynkami (segmentami).

3. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 0,4;

2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 40%; w bilansie powierzchni biologicznie
czynnej uwzglednia si¢ czg$¢ dzialki potozong w granicach wydzielenia 21/1.ZU;

3) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,0, maksymalna 0,8.
4. Parametry ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow:

1) wysoko$¢ zabudowy do 10,0 m;

2) wysoko$¢ innych obiektow budowlanych do 8,0 m;

3) ustalenia dotyczace dachéw: dach dwuspadowy lub wielospadowy obowigzuje nachylenie gtdéwnych potaci
pod jednakowym katem, kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 30° do 45°.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) dojazd do poszczegdlnych nieruchomosci z drog publicznych KDL.02 (ul. Weterynaryjna) i KDD.09 lub
z drog wewnetrznych i dojazdoéw, o ktoérych mowa w ust. 2 pkt 3);

2) zasady zapewnienia miejsc do parkowania zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 9 ust. 2.

Rozdzial 3.
— Przepisy koncowe.

§ 25. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenow:

Na obszarze objetym zmiang planu nie ustala si¢ sposobow i termindéw zagospodarowania tymczasowego
terenu.

§ 26. Stawka procentowa

Dla calego obszaru objg¢tego zmiang planu ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu opfaty,
o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

§ 27. 1. Dla obszaru objgtego zmiang planu traca moc przepisy Uchwaly Nr XLVIII-505/2001 Rady
Miejskiej w Leborku z dnia 31 sierpnia 2001 roku (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 79 z dnia 11 pazdziernika
2001 roku, poz. 985) w sprawie zmiany miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta
Leborka dla obszaru oznaczonego w tym planie jako T.6 i czes¢ T.1 wraz z odpowiednim fragmentem Strefy
Ekologicznie Waznej (SEW).

2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Leborka.

3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Pomorskiego.

PRZEWODNICZACY
RADY

Jaroslaw Litwin
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Zatacznik Nr 1 do uchwaly Nr LVI-712/2023
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WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA LEBORKA
UCHWALA RADY MIEJSKIEJ W LEBORKU Nr XXXIV-525-2018 Z DNIA 25-05-2018

LEGENDA @ Glowny Punkt Zasilania (GPZ) Planowane obiekty | obszary wazne dia jakosci 2ycia mieszkaricdw

1. Oznaczenia ogélne . & i s ioislonl S S ./.}' projektowane mosty przez rzeke Lebe, nowe wiadukty, tunel
— - e (ranica administracyjna miasta . . .
3.0bszary wylaczone z zabudowy lub o istotnych ograniczeniach
333 . ool diiikome ——3—— napowietrzne linie elekiroenergetyczne WN 110kV dia zainwestowania
16.58 Sytuacia planistyczna (stan na VII,.2017r) CETRTTTT hapowielizne linié elektroenargetyczne WN 110 KV wraz
k wody powierzchniowe f-3 granice obowigzujacych miejscowych plandw zagospodarowania Pt 2 pasem technologicznym - strefa ograniczen w inwestowaniu
e * przestrzennego (nr zgodny z wykazem w tekscie Uwarunkowan) 5. Zasiby dodowiska prayrodiiicasgo | Kullirowego wikazune 16 Gchroiy
W tereny istniejace) zabudowy | zainwestowania w zwartych, na poziomie lokalnym
uksztaltowanych zespolach 2, Kierunki zmian w strukturze przestrzennej oraz w przeznaczeniu terendow Istnielace elementy osnowy ekelogicznei do ochrony | wzmocnieni:
Istniejace elementy sieci drogowej wraz z klasvfikacia techniczna: zial miasta na stre jong zesirzenne inuiace

O O korytarz ekologiczny Pradoliny Redy teby rangi regionalnej

[SSS====._drogi publiczne - klasa techniczna zbiorcza na obszarze zabudowanym obejmujgcy korylo rzeki

ﬂ symbal strefy

00.00 drogi publiczne - klasa techniczna lokalna 6. Kierunki rozwoju systemoéw komunikaciji

gt e ‘ J B 05 ookl o projektowane nowe odcinki drdg uktadu wewnatrzmigjskiego, w tym.
[r— czne 1 :l o s == drogi klasy zbiorcze) - 2

drogi niepubliczne :] D1 - D4 - rozwoju zabudowy mieszkaniowe] | mieszkaniowo-ushugowej

_________ clagl pieszo-jezdne | piesze

Vs
4

v e e OG0 Klasy lokalne] - L

______ drogi klasy dojazdowe| - D

(o] wazniejsze randa

%;7. 727 B - - N . o = [t oznaczenia terenéw rozwojowych clagl pieszo-jezdne
] P '5 B . ) ] "-. // // i -//" projektowane mosly przez rzeke tebe, nowe wiadukly, tunel
5 . é GanymrEeInia Somany m Esbudowe wielotakeying o projekiowane ronda
' V/// zatudowa produkcyjne-ushigowa 111111111 planowana przebudowa linii kalejowych

Bi

Granica obszaru objetego zmiang planu f
o s |

-------- ksD/Hp5 k
. o st ML L aofan\iipst £ 4474 4 4 F &aof @278 - z : i g ol
524 ‘ 5 : / . g / ot = ) y A - VELT RN 18408 44\% 18.31 234/54
_____ g =3 S L LY k f o i > =N w £

-----

.....

\1\1\!\!\!.4!“‘I\||I|I|I|I|I|
i

Ly

A 2 ) \ / [ I B I
- . 2 )
o 198167167 g 3/ i 4 h
s LT 2 .

6.0 -

Y, Y 7 & > o . % ’
é g
1 U 4 S 1768 AN
R~ : “ \ 7 p 4 S d 7 93 \ " 16.90\
= S ) Z £ GHRe ) 7 h 06. 6.U p < B2 ,17.37
~ 1] Doy L o \ /’ A7 % . Q. B .
. 4438 4/ a G 2 S 667\ a

L

50 100 m

“ | LEGENDA
<~— [__) GRANICA OBSZARU OBJETEGO OPRACOWANIEM ZMIANY PLANU ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU
— L%EE&S@,\'X&Z&JF%EE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU ZIELEN NATURALNA W OBREBIE KORYTARZA EKOLOGICZNEGO 5 ¥|EE$%TA1;?E%§51?5?531515%D££425 : P S
____ LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA ZIELEN URZADZONA P Spotka z 0.0. e-mail:urbppp@ppp-gdapi [P
OZNAGZENIE TEREND ELENENTARNEG © © $YMBOL SzPALERU DRZEW | URBANISTYCGZNE P
OZNACZENIE TERENU ELEMENTARNEGO b4 .
2 1) NUMER JEDNOSTKI TERYTORIALNEJ, W KTOREJ JEST POLOZONY PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY T —
2) KOLEJNY NUMER TERENU ELEMENTARNEGO | ZAGOSPODAROWANIA TERENU :
A) PRZEZNACZENIE TERENU ELEMENTARNEGO ;
e———— e s N e e =
\1/\)/ QVLJRIAE'F{RE?QRE%%UJE;ET%%\:.@;(?E\EO‘ W KTORYM TEREN WYDZIELENIA USTALENIA DLA SYSTEMU KOMUNIKACJI
2.8) NUMER USTALENIA SZCZEGOLOWEGO OBOWIAZUJACEGO WYLACZNIE NATYM TERENIE TEREN DROGI PUBLICZNEJ KLASY Z - ZBIORCZA SKALA 1:1000 Zatacznik Nr 1 do Uchwaly NF ... SIERPIEK 2023
PRZEZNACZENIE TERENOW _ ) Sl 454 : Rady Miejskiej w LQbOFkU zdnia ...ccoevneee r.
TEREN DROGI PUBLICZNEJ KLASY L — LOKALNA - | b ™ g,
TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWO - USLUGOWE " s : _ _ _ — _
TEREN DROGI PUBLICZNEJ KLASY D - DOJAZDOWA POtobrojk |8 - Pk P > Pslll™® ' Lp. Zespét autorski: Funkcje w zespole: |Posiadane uprawnienia: Podpis:

I TEREN ZABUDOWY USLUGOWE!

, g2 : 5 - Uprawnienia do projekiowania w planowaniu przestrzennym nr
P TEFEN ZA5UD0MN USLUGOWE), PRODUKCYNE | MAGAZYROHE USTALENIA DLA SYSTEMOW INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ | 1. |mgrin. arch Aeksandra Piskorska | gwny prjedant | Fameredoprokove
UDOWY USLUGOWE, PRODUKCY.NEJ TMAGAZYNOWE] T TEREN OBIEKTOW | URZADZEN INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ b g o 2. |mgrinz Ketarzyna Piatowicz projektant | A USTA ORE

- _p"'roJAk : 2

Uprawnienia na podstawie art. 74a, ust 2 pkt 1 lit a oraz pkt 2

+ TEREN USLUG, BAZ, SKLADOW | MAGAZYNOW + + +

ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku, udziale

3. mgrinZ. Matylda Piskorska projektant spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na $rodowisko
4 . Arvrici Swii atkiewicz projektant Uprawnienia do projektowania w planowaniu przestrzennym na

podst Art. 5 pkt 4) USTAWY O PIZP




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego -20- Poz. 4448

Zatgcznik Nr 2 do uchwatly Nr LVI-712/2023
Rady Miejskiej w Leborku

z dnia 11 wrzes$nia 2023 r.
ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU ZMIANY PLANU

- dotyczy zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie ulicy
Pionierow i rzeki Leby w Leborku

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z 2023 roku, poz. 977, ze zmianami) Rada Miejska w Leborku rozstrzyga
nastepujaco w sprawie uwag do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru w rejonie ulicy Pionieréw irzeki Leby w Leborku, nieuwzglednionych przez Burmistrza Miasta
Leborka:

Uwaga 1

Tre$¢ uwagi: Wnoszacy uwage wnosi o objecie dziatki 17/3 1 przyleglego terenu zieleni 21/1.ZU (dziatka
17/8), jako odrgbnego wydzielenia w ramach obszaru 06.21.MU.

Oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga: dziatki nr 17/3 117/8 obr. 13 Legbork (cze$¢ terenu
oznaczonego jako 06.21.MU).

Po rozpatrzeniu Rada Miejska w Leborku odrzuca powyzsza uwage
Uzasadnienie

Burmistrz Miasta Le¢borka nie uwzglednil uwagi wniesionej w terminie pierwszego
wylozenia projektu zmiany planu do publicznego wgladu (termin wnoszenia uwag
28 marca 2023 r.), kierujac si¢ przede wszystkim nast¢pujacymi przestankami:

—zapewnienia stosownymi ustaleniami zmiany planu mozliwo§ci uzupelnien zabudowy na
niezabudowanej cze¢$ci terenu 06.21.MU (w tym na dziatce nr 17/3 obr. 13) zabudowa
o0 podobnym charakterze do juz istniejacej na dziatkach sgsiednich;

—zapewnienia ustaleniami zmiany planu wtasciwych warunkow dla ochrony powiazan
przyrodniczych i bior6znorodnos$ci na terenach sagsiadujacych z korytem rzeki Leby.
Dziatka nr 17/8 obr. 13 polozona jest w obrgbie korytarza ekologicznego rzeki Leby,
dlatego w zmianie planu ustalono dla niej sposob zagospodarowania — teren zielni
urzadzonej.

W terminie wyznaczonym w okresie drugiego wylozenia projektu zmiany planu do
publicznego wgladu (do 11 lipca 2023 r.) do przyjetego rozwiazania, nie wptynety
uwagi.

Uwaga 2

Tres¢ uwagi: Wnoszacy uwage wnosi o zwiekszenie wskaznika powierzchni zabudowy
z 0,3 do 0,7, tak jak to przyjeto dla sasiedniego terenie 06.16.UP jednak nie mniej niz
0,5

Oznaczenie nieruchomos$ci ktérej dotyczy uwaga: dziatki nr 17/3 1 17/8 obr. 13 Lebork
(czes¢ terenu 06.21.MU).

Po rozpatrzeniu Rada Miejska w Leborku odrzuca powyzsza uwage
w zakresie nieuwzglednionym przez Burmistrza Miasta Leborka

Uzasadnienie
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Rozpatrujac uwage wniesiong w terminie pierwszego wytozenia projektu zmiany planu
do publicznego wgladu (do 28 marca 2023 r.), Burmistrz Miasta Leborka czesSciowo
uwzglednit wniesiong uwage. Maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy =zostatl
ustalony w wysokosci 0,4. W terminie wyznaczonym w okresie drugiego wylozenia
projektu zmiany planu do publicznego wgladu (do 11 lipca 2023 r.) do przyjetego
rozwigzania, nie wptynely uwagi.

Uwaga 3

Tres¢ uwagi: Wnoszacy uwage wnosi o zmian¢ wskaznika udziatu zieleni biologicznie
czynnej na 20%, jak dla terenu UP jednak nie wigcej niz 0,3 oraz zmian¢ wskaznika
intensywnos$ci zabudowy do 1,2 jak dla obszaru 06.16.UP jednak nie mniej niz 1,

Oznaczenie nieruchomos$ci ktérej dotyczy uwaga: dziatki nr 17/3 1 17/8 obr. 13 Lebork
(czes¢ terenu 06.21.MU).

Po rozpatrzeniu Rada Miejska w Leborku odrzuca powyzszg uwage
Uzasadnienie

Burmistrz Miasta Le¢borka nie uwzglgednit uwagi wniesionej w terminie pierwszego
wytozenia projektu zmiany planu do publicznego wgladu (termin wnoszenia uwag
28 marca 2023 r.). W terminie wyznaczonym w okresie drugiego wylozenia projektu
zmiany planu do publicznego wgladu (do 11 lipca 2023 r.) do przyj¢tego rozwigzania,
nie wptynety uwagi. Priorytetowa zasada dla uzupelnienia zabudowy na niezabudowanej
dzialce nr 17/3, stanowigcej wlasno$¢ wnoszacego uwage, jest zasada zapewnienia
dobrego sasiedztwa poprzez kontynuacj¢ zastanych na terenie 06.21.MU form zabudowy
i sposobow =zagospodarowania. Wskazniki zagospodarowania i parametry zabudowy
przyjete w projekcie zmiany planu (udziat powierzchni biologicznie czynnej
w wysokosci 40%, maksymalna intensywnos$¢ zabudowy w wysokosci 0,8) zapewniaja
poszanowanie dla praw nabytych mieszkancow i wtascicieli nieruchomos$ci sgsiednich,
znajdujacych sie na terenie 06.21.MU, z zachowaniem standardéw jakos$ci $rodowiska
jak dla terendéw mieszkaniowo - ustugowych. Podstawe dla przyjetych w projekcie
zmiany planu wskaznikéw zagospodarowania i parametrow zabudowy mna terenie
06.21.MU - teren zabudowy mieszkaniowo - uslugowej w zadnym razie nie mogg by¢
1 nie byly wskazniki zagospodarowania i parametry zabudowy ustalone dla sgsiedniego
terenu 06.16.UP o zupelnie odmiennym przeznaczeniu UP — teren zabudowy ustugowej,
produkcyjnej i magazynowej.

Uwaga 4

Tresé¢ uwagi:

Wnoszacy uwage wnosi o odstapienie od ustalania w zmianie planu dla dziatki nr
17/3: szeroko$ci minimalnej drogi wewnetrznej lub dojazdu, lub ewentualnie przyjecie
zgodnie z przepisami techniczno-budowlanymi, szeroko$ci na poziomie 5 m oraz
o odstapienie od ustalania minimalnej powierzchni dziatki budowlanej lub ewentualnie

zmniejszenie tego limitu do minimalnej powierzchni wynoszacej 250 m?-300 m?, co
stanowi okoto polowy obecnie ustalonej powierzchni dziatki budowlanej.

Oznaczenie nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: dziatka nr 17/3 obr. 13 Lebork
(czes¢ terenu oznaczonego jako 06.21.MU).

Po rozpatrzeniu Rada Miejska w Leborku odrzuca powyzsza uwage
w zakresie nieuwzglednionym przez Burmistrza Miasta Le¢borka

Uzasadnienie

Uwaga zostatla wniesiona w terminie pierwszego wytozenia projektu zmiany planu do
publicznego wgladu (do 28 marca 2023 r.). Zgodnie z wnioskami do zmiany planu
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ztozonymi przez wnoszacego uwage na dziatkach nr 17/3 1 17/8 obreb 13 Lebork
dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji zabudowy mieszkaniowej w roznych formach:
wielorodzinnej, jednorodzinnej wolnostojacej, blizniaczej oraz szeregowej.
Uwzgledniajac priorytety jakimi sg zapewnienie ladu przestrzennego oraz dobrego
sagsiedztwa poprzez kontynuacj¢ =zastanych na terenie 06.21.MU form zabudowy
1 sposobow zagospodarowania dzialek, uwaga zostala cz¢sciowo uwzgledniona przez
Burmistrza Miasta. W projekcie zmiany planu ustalono minimalne powierzchnie nowo
wydzielanych dziatek i zasady obstugi komunikacyjnej odpowiednio dla dopuszczonych
w zmianie planu form zabudowy mieszkaniowej:

—dla dziatek przeznaczonych dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub
jednorodzinnej wolnostojacej: 700 m?,

—dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej: 350 m? na kazdy segment,

—dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub grupowej: 250 m? na kazdy
segment,

—szerokos$ci pasa drogowego dla drogi wewnetrznej lub dojazdu do dziatek z budynkami
jednorodzinnymi wolno stojacymi lub blizniaczymi minimum 5 m, natomiast dla drogi
wewnetrznej lub dojazdu do dziatek z innymi rodzajami budynkéw minimum 6 m.

Dostosowanie minimalnej powierzchni dziatki budowlanej odpowiednio do planowanej
formy zabudowy mieszkaniowej umozliwia zapewnienie przyszlym mieszkancom
wlasciwego standardu $rodowiska zamieszkania. Natomiast zastosowanie ustalonych
wymaganych szeroko$ci ciggéw komunikacyjnych jest niezbgdne dla zapewnienia
bezpieczenstwa  mieszkancow i odpowiednich  warunkow swiadczenia  uslug
komunalnych.

W terminie wyznaczonym w okresie drugiego wylozenia projektu zmiany planu do
publicznego wgladu (do 11 lipca 2023 r.) do przyjetego rozwiazania, nie wplynety
uwagi.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwatly Nr LVI-712/2023

Rady Miejskiej w Leborku

z dnia 11 wrzes$nia 2023 r.
ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE, INWESTYCJI

Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WELASNYCH
GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

- dotyczy zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie ulicy
Pionierow i rzeki Leby w Leborku

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z2023 roku, poz.977, ze zmianami), Rada Miejska w Leborku
rozstrzyga nastgpujaco o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania:

1. Do zadan wlasnych gminy finansowanych z udzialem $rodkéw z budzetu gminy zalicza si¢:
a) budowe drog gminnych wraz z ich o$wietleniem,
b) budowe wodociggdw i urzadzen wodociaggowych,
¢) budowe kanalizacji sanitarnej z urzadzeniami,
d) budowg kanalizacji deszczowej z urzadzeniami.

Przepisom o finansach publicznych podlegaja inwestycje, ktore realizowane sg z udziatem $rodkow
publicznych zdefiniowanych w ustawie o finansach publicznych oraz §rodkéw pochodzacych z funduszy
strukturalnych UE. Pozostale zadania wlasne gminy zzakresu infrastruktury technicznej, okre$lone
w art. 7 ust. 1 ustawy o samorzadzie gminnym, jak: zaopatrzenie w energic elektryczng, zaopatrzenie
w energi¢ cieplng, zaopatrzenie w gaz, podlegaja dodatkowo regulacjom ustawy Prawo energetyczne.
Zaopatrzenie w te media realizujg przedsicbiorstwa energetyczne. Inwestycje z zakresu zaopatrzenia
nie sg finansowane z udzialem $rodkoéw z budzetu gminy.

2. Budowa drog: w zakresie nalezacym do zadan wtasnych gminy obowiazuje:
1) rozbudowa uktadu drogowego, w ramach ktorej zaktada si¢ realizacj¢ nastepujacych drog:

a) budowa drogi KDD.07 zapewniajacej powigzanie droga klasy D — dojazdowa od ul. Pionieréw
do ul. Komuny Paryskiej, z nowym mostem nad rzeka Lebg), (inwestycja realizowana procedurag ZRID
niezaleznie od ustalen zmiany planu);

b) budowa KDD.08 — droga wzdhuz kolektora kanalizacji deszczowej, planowane poszerzenie do 12 m
w liniach rozgraniczajacych).

3. Uzbrojenie terenu: w zakresie nalezagcym do zadan wlasnych gminy obowigzuje: obszar objety zmiang
planu posiada dostgp do wszystkich niezbednych systemow infrastruktury technicznej; rozbudowa systemow
infrastruktury technicznej w zakresie nalezacym do zadan wlasnych gminy powinna by¢ powiazana z realizacja
nowych drog gminnych: KDD.07 i KDD.0S.

4. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych
gminy:

1) inwestycje nalezace do zadan wiasnych gminy beda realizowane zudzialem $rodkéw pochodzacych
z budzetu Miasta.

a) wydatki z budzetu Gminy Miasto Lebork,
b) finansowanie i wspotfinansowanie srodkami zewngetrznymi, poprzez budzet gminy,

c) udzial inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilnoprawnym; w tym
w formie partnerstwa publiczno-prywatnego;
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2) linie elektroenergetyczne, cieptociagi, gazociagi, regionalne sieci szerokopasmowe oraz inna infrastruktura
telekomunikacyjna realizowane beda, w zaleznosci od potrzeb, przez przedsigbiorstwa posiadajace
stosowne koncesje.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr LVI-712/2023
Rady Miejskiej w Leborku
z dnia 11 wrze$nia 2023 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z 2023 r. poz. 977, ze zmianami) ujawnione
zostana po kliknieciu w ikone
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