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UCHWALA NR LXXI1/765/2023
RADY MIEJSKIEJ W KARTUZACH

z dnia 6 wrzes$nia 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla fragmentu wsi Lapalice, rejon ulicy Zamkowej

Dziatajac na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.].
Dz. U. z2023r. poz.40zpdézn. zm.) iart.20ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977),

Rada Miejska w Kartuzach
na wniosek Burmistrza Kartuz
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Zgodnie z uchwatg nr XXVII1/243/2020 Rady Miejskiej w Kartuzach, z dnia 24 czerwca 2020 roku
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu
wsi Lapalice, rejon ulicy Zamkowej, po stwierdzeniu, Ze uchwata nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan
1 kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Kartuzy” uchwalonego Uchwata Nr XLV/530/2018
Rady Miejskiej w Kartuzach, z dnia 9 kwietnia 2018 roku, uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentu wsi Lapalice, rejon ulicy Zamkowe;.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Lapalice, rejon ulicy Zamkowej,
zwany dalej planem, obejmuje obszar o powierzchni okoto 2,52 ha, ktoérego granice okreslono na zatgczniku nr
1 do uchwaty.

§ 2. Integralnymi czesciami uchwaty sa:

1) rysunek planu w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy, stanowigcy zatacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego
do publicznego wgladu projektu planu, stanowigce zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiace zatacznik nr 3;

4) dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce zatacznik nr 4.

§ 3. Na obszarze objetym planem nie wystgpuja uwarunkowania wymagajace ustalen w zakresie:
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1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz doébr kultury
wspolczesnej;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 4. 1. Plan zawiera dwustopniowy uktad ustalen:

1) ustalenia ogo6lne, obowigzujace na catym obszarze planu, zawarte w rozdziatach

od 2 do 10;

2) ustalenia  szczegdlowe, obowigzujace dla poszczegdlnych terendw, wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi na rysunku planu, zawarte w rozdziale 11.

2. Dla kazdego terenu wydzielonego liniami rozgraniczajagcymi obowigzuja jednocze$nie ustalenia ogdlne
1 szczegotowe.

§ 5. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) dachu symetrycznym — nalezy przez to rozumie¢ dach, ktérego gléwne potacie sg nachylone pod tym
samym katem wzgledem plaszczyzny pionowej zawierajacej najdtuzsza kalenice dachu;

2) dominancie architektonicznej - nalezy przez to rozumie¢ czgs¢ budynku stanowiacg wyrazny,
wyrézniajacy si¢ akcent architektoniczny, o indywidualnym uksztattowaniu przekrycia oraz o wysokosci
nie wigkszej niz 34 m, np. wiezyczka;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, poza ktoérg wyklucza si¢ lokalizacje
budynkow. Linia ta nie dotyczy podziemnych czesci budynkéw, warstwy docieplenia oraz wykonczenia
elewacji;

4) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, przy ktorej lokalizowac nalezy $ciang
zewnetrzng budynku. Linia ta nie dotyczy podziemnych czeSci budynkow, warstwy docieplenia oraz
wykonczenia elewacji;

5) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny, ktoérego definicja
zawarta jest w przepisach odrgbnych dotyczacych warunkow technicznych jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie;

6) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ wyznaczona przez rzut pionowy
zewngtrznych krawedzi wszystkich budynkow zlokalizowanych

w granicach dziatki budowlanej na powierzchnig tej dziatki budowlanej. Do powierzchni zabudowy nie wlicza
si¢: elementéw budynkdéw, ani ich czesci niewystajacych ponad powierzchni¢ terenu oraz elementow
drugorzednych takich jak: schody zewnetrzne, rampy i pochylnie zewngtrzne, daszki, markizy, okapy
dachowe i o$wietlenie zewngtrzne. Powierzchnia zabudowy w ustaleniach szczegétowych okres$lona jest
w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;;

7) zieleni wysokiej — nalezy przez to rozumie¢ drzewa i krzewy o wysoko$ci powyzej 2m.
§ 6. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu, stanowia obowigzujgce ustalenia planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) symbol cyfrowy oznaczajacy numer terenu;
4) symbol literowy oznaczajacy przeznaczenie terenu;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy;
6) obowiazujace linie zabudowy;

7) tereny o spadku powyzej 15%.
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Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o r6Zznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

§ 7. Obszar planu obejmuje tacznie 5 terenow wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi tereny
o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, w tym:

1) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami cyfrowymi 1 i 2 oraz symbolem literowym U,
oznaczajacym ich przeznaczenie tj. tereny zabudowy ustugowej;

2) teren oznaczony na rysunku planu symbolem cyfrowym 3 oraz symbolem literowym ZP,WS,
oznaczajacym jego przeznaczenie tj. teren zieleni urzadzonej i wod powierzchniowych srodladowych;

3) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami cyfrowymi 01 i 02 oraz symbolem literowym KDW,
oznaczajagcym ich przeznaczenie tj. tereny drog wewnetrznych.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 8. 1. Ustala si¢ jednolite zasady dotyczace wykonczenia elewacji oraz geometrii, pokrycia i kolorystyki
dachow w nowych budynkach, zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi.

2. Zakazuje si¢ lokalizacji blaszanych garazy oraz blaszanych budynkow gospodarczych.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 9. W granicach obszaru objgtego planem ustala si¢:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywacé na Srodowisko, okreslonych
w przepisach odrgbnych =z zakresu prawa ochrony s$rodowiska oraz przepisach wykonawczych,
wskazujacych rodzaje przedsiewzig¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko;

2) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na srodowisko, okreslonych
w przepisach odrgbnych zzakresu prawa ochrony S$rodowiska oraz przepisach wykonawczych,
wskazujacych rodzaje przedsiewzie¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na
srodowisko, za wyjatkiem:

a) osrodkow wypoczynkowych i hoteli wraz z towarzyszaca im infrastruktura,

b) garazy iparkingdw na potrzeby planowanych przedsiewzie¢, o ktorych mowa wlit. a, wraz
z towarzyszacg im infrastruktura;

3) uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie mogg stanowi¢ zrodta zanieczyszczen

dla s$rodowiska wodno-gruntowego. Nalezy stosowa¢ takie rozwigzania techniczne, technologiczne
1 organizacyjne, aby przeciwdziata¢ zagrozeniom srodowiskowym

z racji dopuszczonej funkcji;

4) ucigzliwosci dla srodowiska, zwigzane z prowadzong na terenie dziatalno$cia gospodarczg, a powodowane
przez halas, wibracje, zaktdcenia elektroenergetyczne

1 promieniowanie, nie moga powodowaé przekroczenia standardéow jakosci §rodowiska, odpowiednich dla
przeznaczenia poszczegdlnych terenow;

5) zagospodarowanie powierzchni dziatki w sposdb zabezpieczajacy sasiednie nieruchomos$ci, w tym drogi
przed splywem wéd opadowych i roztopowych;

6) realizacja ustalen planu nie moze prowadzi¢ do pogorszenia istniejacych warunkéw stanu czystosci
powietrza zar6wno na obszarze objetym planem, jak i na terenach sgsiednich;

7) gromadzenie i usuwanie odpadow statych musi odbywac sie zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu
ustawy o odpadach;

8) nakaz stosowania technologii niskoemisyjnych lub nieemisyjnych do celow grzewczych w budynkach;
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9) nakaz zachowania istniejacej zieleni wysokiej, z dopuszczeniem niezbednej wycinki

w miejscu kolizji z planowanym zainwestowaniem;

10) nakaz zapewnienia ochrony dziko wystepujacych roslin, zwierzat i grzybow, zgodnie

z przepisami dot. ochrony przyrody;

11) nakaz stosowania gatunkoéw drzew i krzewow zgodnych z warunkami geograficznymi i siedliskowymi.

Rozdzial 5.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 10. 1. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu okre$lono
w ustaleniach szczegdtowych niniejszej uchwaty.

2. Ustalone w ustaleniach szczegétowych wskazniki zagospodarowania terenu nie dotycza dziatek
wydzielanych wylacznie dla obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;.

3. Dla obiektéw budowlanych w budowie, istniejacych na dzien uchwalenia planu, zezwala si¢ na ich
przebudowe, z mozliwoscig zachowania dotychczasowej geometrii dachu, a takze ich rozbudowe i nadbudowe
zgodnie z ustaleniami planu, z mozliwoscig zachowania geometrii dachu, jak w cz¢éci istniejacej.

Rozdzial 6.
Wymagania w zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, a takze obszarow
szczego6lnego zagrozenia powodzig oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych

§ 11. 1. Czg$¢ obszaru objetego planem, zgodnie zrysunkiem planu, zlokalizowana jest w granicach
Kaszubskiego Parku Krajobrazowego, dla ktérego obowigzujg przepisy wprowadzone uchwata sejmiku
wojewddztwa pomorskiego w sprawie Kaszubskiego Parku Krajobrazowego.

2. Czgs$¢ obszaru objetego planem, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowana jest

w granicach zespolu przyrodniczo-krajobrazowego Obnizenie Chmielenskie, dla ktérego obowigzuja
przepisy odrebne dotyczace ochrony przyrody.

§ 12. Obszar objety planem zlokalizowany jest w caloSci w granicach Gloéwnego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 111 ,,Subniecka Gdanska”, dla ktorego obowiazuja przepisy dotyczace prawa wodnego.

Rozdzial 7.
Szczegolowe zasady i warunki procedury scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym

§ 13. 1. W zakresie warunkow scalania i podziatu dziatek ustala si¢:
1) minimalng powierzchni¢ dla nowo wydzielanych dziatek:
a) dla terenu 1-U: 5000m?,
b) dla terenu 2-U: 2500m?;
2) minimalng szeroko$¢ frontu dla nowo wydzielanych dziatek: 50m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 90 stopni z tolerancjg do 15%.

2. Ustalenia ust. 1 nie dotycza dziatek wydzielanych dla stacji transformatorowych, przepompowni §ciekow
lub innych tego typu urzadzen infrastruktury technicznej

oraz drog.
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Rozdzial 8.
Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

§ 14. W granicach terenow o spadku powyzej 15%, oznaczonych na rysunku planu, obowigzuje zakaz
prowadzenia dziatan, ktore mogtyby doprowadzi¢ do uaktywnienia ruchéw masowych w obrebie tych terenow
lub ich otoczeniu. Dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy w granicach linii zabudowy oznaczonych na rysunku
planu. W przypadku prowadzenia prac budowlanych nalezy zabezpieczy¢ teren przed mozliwoscia
uaktywnienia ruchow masowych w obrebie tych terenow lub ich otoczenia.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

§ 15. 1. Obstuge komunikacyjng ustala si¢ z istniejagcych drog wewnetrznych 01-KDW i 02-KDW, zgodnie
zrysunkiem planu. Dla terenu 2-U dopuszcza si¢ obsluge komunikacyjna przez teren 1-U oraz poprzez
nieruchomos$¢ zlokalizowana poza obszarem objetym planem, petnigcg funkcje dojazdu i graniczaca
bezposrednio z terenem 2-U.

2. Powigzanie komunikacyjne obszaru objgtego planem zistniejacym, zewngtrznym uktadem
komunikacyjnym zapewnia droga gminna nr 155512G (ul. Zamkowa).

3. Dopuszcza si¢ lokalizacje sciezek rowerowych oraz ciggéw pieszych
na kazdym terenie w sposob niekolidujacy z ich podstawowym przeznaczeniem.
4. W zakresie zapewnienia miejsc parkingowych ustala sig:
1) minimalng liczbe miejsc postojowych na terenach U:
a) 2 miejsca postojowe/1 mieszkanie,
b) 1 miejsce postojowe/3 zatrudnionych,
¢) 1 miejsce postojowe/kazde rozpoczete 50m? powierzchni uzytkowej ustug,

z wylaczeniem ustug zakwaterowania turystycznego, dla ktorych obowigzuja wymagania wynikajace z lit.
d,

d) 1 miejsce postojowe/1 pokdj goscinny lub 2 miejsca noclegowe;
2) dla kazdego obiektu wymagana jest sumaryczna liczba miejsc postojowych wynikajaca z pkt. 1;

3) zapewnienie minimalnej liczby miejsc postojowych dla pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa
w odniesieniu do ogolnej liczby miejsc postojowych ustalonych zgodnie z pkt. 1:

a) 1 miejsce, jezeli ogodlna liczba miejsc postojowych wynosi od 4 do 20,

b) 2 miejsca, jezeli ogolna liczba miejsc postojowych wynosi od 21 do 100,

¢) 4% ogoblnej liczby miejsc postojowych, jezeli ta liczba przekracza 100;
4) miejsca postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowag wlicza si¢
w sumaryczng liczbg miejsc postojowych wynikajacg z pkt. 1;

5) miejsca postojowe nalezy przewidzie¢ w granicach terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi,
z zastrzezeniem pkt. 6;

6) dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc postojowych w granicach planu, za wyjatkiem terenu drog;
7) dopuszcza si¢ parkingi podziemne na terenach 1-U i 2-U.

Rozdzial 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 16. 1. W zakresie zaopatrzenia w wodg¢ ustala sig¢:
1) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej;

2) dopuszcza si¢ korzystanie z istniejacych w dniu uchwalenia planu indywidualnych uje¢ wody. Dopuszcza
si¢ przebudowe i poglebienie istniejacej studni.
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2. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie:

1) zasilanie energetyczne terenéow objetych planem z sieci elektroenergetycznej lub z odnawialnych zrodet
energii;

2) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowe sieci elektroenergetycznych niskich
i srednich napie¢ wylacznie jako sieci kablowych.

3. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala si¢: zasilanie w ciepto z systemdéw grzewczych na
paliwa charakteryzujace si¢ niskimi wskaznikami emisji oraz z instalacji opartych na odnawialnych zrodtach
energii.

4. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz dla celow bytowych lub grzewczych z indywidualnych Zrodet;

2) dopuszcza si¢ realizacje sieci gazowej wraz z niezbednymi elementami tej sieci w celu gazyfikacji obszaru.
5. W zakresie odprowadzenia $ciekOw sanitarnych:

1) nakaz odprowadzenia $ciekdéw do sieci kanalizacji sanitarne;j;

2) dopuszcza si¢ biologiczne oczyszczalnie sciekow;

3) dopuszcza si¢ indywidualne, szczelne, bezodplywowe zbiorniki na $cieki do czasu budowy sieci kanalizacji
sanitarnej.

6. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych ustala sig:
1) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrgbnymi
z zakresu prawa wodnego;
2) wody opadowe i roztopowe z dachow obiektow budowlanych nalezy zagospodarowac¢ w granicach dziatki;

3) dopuszcza si¢ gromadzenie wod opadowych wcelu pdzniejszego wykorzystania do nawodnienia
trawnikow, zielencow, do prac porzadkowych lub celow ppoz.;

4) nalezy stosowaé rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie
przed zanieczyszczeniem warstwy wodonosne;j;

5)nalezy zabezpieczy¢ odptyw wod opadowych w sposob chronigcy teren przed erozja wodng oraz
zaleganiem wod opadowych.

7. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej ustala si¢ nakaz uzbrojenia obszaru w zakresie ushug
telekomunikacyjnych w oparciu o sie¢ telekomunikacyjna.

8. W zakresie gospodarowania odpadami stalymi: zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ustawy
o odpadach.

§ 17. 1. Dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, rozbudowe imodernizacje dystrybucyjnych sieci
infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem § 16 ust. 2 pkt 2.

2. Nowe sieci infrastruktury technicznej nalezy realizowaé w liniach rozgraniczajacych drog.

3. W przypadku braku mozliwos$ci realizacji sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych
drog, dopuszcza si¢ realizacj¢ tych sieci na pozostatych terenach wydzielonych liniami rozgraniczajacymi
z uwzglednieniem istniejacej i projektowanej zabudowy oraz w sposdb nieograniczajacy podstawowego
przeznaczenia tych terenow.

Rozdzial 11.
Ustalenia szczegélowe

§ 18. Dla terenu 1-U (o powierzchni ok. 1,63 ha), oznaczonego na rysunku planu, obowigzujg nast¢pujgce
ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy ustugowej. Dopuszcza si¢ realizacj¢ urzadzen wodnych.

2. Zasady ksztattowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego -7 Poz. 4469

1) forma zabudowy: wolnostojaca;

2) linie zabudowy: nieprzekraczalne i obowiazujace linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu. Dopuszcza
si¢ lokalizacj¢ zabudowy na granicy dziatek. Nalezy zachowa¢ odlegto$¢ od lasu, zgodnie z przepisami dot.
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy: 25%;

4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 2,9, w tym dla kondygnacji nadziemnych 1,5;

5) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0;

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: w liniach rozgraniczajacych terenu;
7) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 40%;

8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 6;

9) maksymalna liczba kondygnacji podziemnych: 2;

10) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 22m, z dopuszczeniem dominant architektonicznych o maksymalne;j
wysokos$ci do 34m, stanowigcych tacznie nie wigcej niz 10% powierzchni zabudowy budynku;

11) maksymalny poziom posadowienia posadzki parteru: nie ustala sig;

12) material i kolorystyka elewacji: cegla klinkierowa, drewno, kamien, w kolorystyce wynikajacej
z naturalnych barw materiatow;

13) geometria glownych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:
a) dach wielospadowy o kacie nachylenia od 30 do 70 stopni. Dopuszcza si¢ mansardy,
b) dopuszcza si¢ lukarny i okna potaciowe,
¢) pokrycie dachu blachg miedziana, tupkiem, matowa dachéwka ceramiczng w kolorze
grafitu.
3. Teren zlokalizowany jest w granicach Kaszubskiego Parku Krajobrazowego, zgodnie
z rysunkiem planu, dla ktorego obowigzujg ustalenia zawarte w § 11 ust. 1.

4. Teren czgéciowo zlokalizowany jest w granicach zespotu przyrodniczo-krajobrazowego Obnizenie
Chmielenskie, zgodnie z rysunkiem planu, dla ktérego obowigzujg ustalenia zawarte w § 11 ust. 2.

5. Teren zlokalizowany jest w granicach Gltéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 111 ,,Subniecka
Gdanska”, dla ktérego obowiazujg ustalenia zawarte w § 12.

6. W granicach terenu zlokalizowane sg tereny o spadku powyzej 15%, zgodnie z rysunkiem planu, dla
ktorych obowiazujg ustalenia zawarte w § 14.

7. Zasady budowy systemow komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych: zgodnie z § 15.

8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 161 § 17.
9. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa

w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 30%.

§ 19. Dla terenu 2-U (o powierzchni ok. 0,28ha), oznaczonego na rysunku planu, obowigzuja nastgpujace
ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy ustugowej. Dopuszcza si¢ jedno mieszkanie
dla wtascicieli lub zarzgdcow nieruchomosci.
2. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) forma zabudowy: wolnostojaca;
2) linie zabudowy: nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy: 10%;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego -8 Poz. 4469

4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,6, w tym dla kondygnacji nadziemnych 0,2;

5) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0;

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: w liniach rozgraniczajgcych terenu;
7) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 70%;

8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 2, w tym druga kondygnacja w poddaszu;

9) maksymalna liczba kondygnacji podziemnych: 2;

10) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 9m;

11) maksymalny poziom posadowienia posadzki parteru: nie ustala sig;

12) material i kolorystyka elewacji: tynk w kolorze biatym, bezowym, écru; cegta licowa, drewno, kamien,
w kolorystyce wynikajacej z naturalnych barw materiatow;

13) geometria gtdéwnych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:
a) dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia od 30 do 45 stopni,
b) pokrycie dachu blachg miedziana, tupkiem, matowg dachowka ceramiczng w kolorze grafitu.
3. Teren zlokalizowany jest w granicach Kaszubskiego Parku Krajobrazowego, zgodnie
z rysunkiem planu, dla ktorego obowiazujg ustalenia zawarte w § 11 ust. 1.

4. Teren zlokalizowany jest w granicach zespolu przyrodniczo-krajobrazowego Obnizenie Chmielenskie,
zgodnie z rysunkiem planu, dla ktorego obowigzuja ustalenia zawarte

w § 11 ust. 2.

5. Teren zlokalizowany jest w granicach Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 111 ,,Subniecka
Gdanska”, dla ktérego obowiazujg ustalenia zawarte w § 12.

6. W granicach terenu zlokalizowane sg tereny o spadku powyzej 15%, zgodnie z rysunkiem planu, dla
ktorych obowigzujg ustalenia zawarte w § 14.

7. Zasady budowy systemdéw komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych: zgodnie z § 15.

8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 161 § 17.
9. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa

w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 30%.

§ 20. Dla terenu 3-ZP,WS (o powierzchni ok. 0,41ha) oznaczonego na rysunku planu, obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren zieleni urzadzonej i wod powierzchniowych $rédladowych. Dopuszcza si¢
pomosty. Dopuszcza si¢ realizacje urzadzen wodnych, wskazanych w przepisach odrebnych z zakresu prawa
wodnego.

2. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: zakaz zabudowy
kubaturowe;.

3. Zasady budowy systemow komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych: nie dotyczy.
4. Teren zlokalizowany jest w granicach Kaszubskiego Parku Krajobrazowego, zgodnie
z rysunkiem planu, dla ktérego obowiazujg ustalenia zawarte w § 11 ust. 1.

5. Teren zlokalizowany jest w granicach zespolu przyrodniczo-krajobrazowego Obnizenie Chmielenskie,
zgodnie z rysunkiem planu, dla ktéorego obowiazujg ustalenia zawarte

w § 11 ust. 2.

6. Teren zlokalizowany jest w granicach Gtownego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 111 ,,Subniecka
Gdanska”, dla ktérego obowiazujg ustalenia zawarte w § 12.
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7. W granicach terenu zlokalizowane sg tereny o spadku powyzej 15%, zgodnie z rysunkiem planu, dla
ktérych obowigzujg ustalenia zawarte w § 14.

8. Ustala si¢ stawke procentows, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 1%.

§ 21. Dla terenéw: 01-KDW (o powierzchni ok. 0,0lha), 02-KDW (o powierzchni ok. 0,19ha)
oznaczonych na rysunku planu, obowigzujg nastgpujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: tereny drog wewnetrznych.
2. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu: zgodnie z rysunkiem planu.

3. Teren 01-KDW oraz cze$¢ terenu 02-KDW zlokalizowane sa w granicach Kaszubskiego Parku
Krajobrazowego, zgodnie z rysunkiem planu, dla ktorego obowigzujg ustalenia zawarte w § 11 ust.1.

4. Teren 01-KDW oraz cze$¢ terenu 02-KDW zlokalizowane s3 w granicach zespotu przyrodniczo-
krajobrazowego Obnizenie Chmielenskie, zgodnie zrysunkiem planu, dla ktérego obowiazuja ustalenia
zawarte w § 11 ust. 2.

5. Tereny zlokalizowane sa w granicach Gtownego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 111 ,,Subniecka
Gdanska”, dla ktérego obowiazujg ustalenia zawarte w § 12.

6. W granicach terenow 01-KDW i 02-KDW zlokalizowane sa tereny o spadku powyzej 15%, zgodnie
z rysunkiem planu, dla ktérych obowigzujg ustalenia zawarte w § 14.

7. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej wustala si¢ oplate, oktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 0%.

Rozdzial 12.
Ustalenia koncowe

§ 22. 1. Na podstawie decyzji Marszatka Wojewodztwa Pomorskiego nr WBG-OGR.404.13.2.2023.AS,
z dnia 28.04.2023r. na cele nielesne przeznacza si¢ 0,7200 ha gruntdéw lesnych, oznaczonych na rysunku planu.

2. Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Kartuzach

Andrzej Dawidowski
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr LXXI1/765/2023
Rady Migjskiej w Kartuzach
z dnia 6 wrzesnia 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego
do publicznego wgladu projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. | wzwigzku zart. 17 pkt 11 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977), po zapoznaniu si¢ z nieuwzglgdnionymi uwagami wniesionymi
do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
fragmentu wsi Lapalice, rejon ulicy Zamkowej, wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko, Rada Miejska
w Kartuzach postanawia rozpatrzy¢ uwagi w nizej opisany sposob.

W ramach wylozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi
Lapalice, rejon ulicy Zamkowej, wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko, ktore mialo miejsce od
23 maja 2023r. do 14 czerwca 2023r., na piSmie, w ustalonym terminie tj. do dnia 29 czerwca 2023r.,
wplyneto 5 pism z uwagami oraz uwagi do protokotu podczas dyskusji publicznej. Burmistrz Kartuz
postanowit uwzgledni¢ jedna uwage, apozostate odrzuci¢. Rada Miejska w Kartuzach podtrzymuje
stanowisko Burmistrza.

1. Uwagi z dnia 31.05.2023r. (data wplywu do UM: 31 maja 2023r.), L.dz. 14230, dotyczace calego
obszaru planu o tresci:

Doprecyzowanie projektu planu w zakresie:
1) definicji, punktow, paragrafow,
2) rodzaju i funkcji ushugowych, wytaczenie ustug uciazliwych,
3) okreslenia rodzaju dopuszczonych urzadzen wodnych,
4) parametrow:
- intensywnosci zabudowy,
- maksymalnej kubatury budynkow,
- maksymalnej catkowitej powierzchni terenu, jaka moga zaja¢ budynki wraz z ich infrastruktura,

- maksymalnej powierzchni terenu, jaka moga zaja¢ parkingi oraz maksymalnej liczby miejsc
postojowych nadziemnych,

- wysokosci zabudowy,
5) zachowania powierzchni biologicznie czynnej w min. 50-60%,
6) max. dopuszczalnego poziomu hatasu na nieprzekraczajacy 45 dB, ustali¢ strefe ciszy,
7) wprowadzenia zapisu chronigcego przed smogiem $wietlnym i $wiattem niepozadanym.
Uwagi nie zostaly uwzglednione.
UZASADNIENIE:

Ad. 1) Sktadajaca uwage nie wskazata, ktore z definicji, punktow i paragrafow sg zbyt ogolne i daja
dowolnos$¢ interpretacji. Brak tego wskazania oraz uzasadnienia dla przedstawionego twierdzenia
uniemozliwia odniesienie si¢ do tak sformutowanej uwagi. Projekt planu zostal sporzadzony zgodnie
z obowigzujagcymi przepisami prawa itechnikami prawodawczymi. W miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego nie definiuje si¢ zaréwno poje¢ zdefiniowanych w przepisach
powszechnie obowigzujacych, jak 1ipoje¢ powszechnie stosowanych. Zawarte w planie definicje
odzwierciedlajg w sposdb nalezyty rozumienie zdefiniowanego pojecia.

Ad. 2) Teren przeznaczony pod funkcje uslugowe w projekcie planu zagospodarowania
przestrzennego zostal okreslony na podstawie wniosku inwestora ijest zgodny zobowigzujacym
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studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kartuzy, okreslajacym
jego przeznaczenie, jako Ul — tereny zabudowy ustugowej. Ograniczenie ushug do okreslonego
,katalogu” ustug mogtoby wplyna¢ negatywnie na przyszly rozwoj przedmiotowego obszaru, przez brak
mozliwosci dostosowania funkcji obiektéw do zmieniajgcego si¢ zapotrzebowania na rynku. Biorac pod
uwage uwarunkowania przyrodnicze, formy ochrony przyrody oraz ochron¢ tego obszaru przed
wpltywem ustug uciazliwych, zgodnie z §9 uchwaly ustalono zakaz lokalizacji przedsiewzi¢¢ mogacych
zawsze znaczaco oraz potencjalnie znaczaco oddzialywaé na Srodowisko, okreslonych w przepisach
odrebnych z zakresu prawa ochrony $rodowiska oraz przepisach wykonawczych, wskazujacych rodzaje
przedsiewzig¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddzialywac¢ na srodowisko.

Ad. 3) Rodzaj urzadzen wodnych okreslajg przepisy odrgbne z zakresu prawa wodnego. Zgodnie
z definicjg zawartg w art. 16, pkt 65 sa to ,,urzadzenia lub budowle stuzace do ksztaltowania zasobow
wodnych lub korzystania ztych zasobow”. Dopuszczenie urzadzen wodnych zwiagzane bylo
z umozliwieniem rekreacyjnego wykorzystania istniejacego stawu jak np. pomosty, mury oporowe,
nabrzeza, przystanie i mozliwo$cig oczyszczania zbiornika. Nie ma konieczno$ci zawegzania tego pojecia
w planie.

Ad. 4)

- maksymalny iminimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy zostal okre§lony w ustaleniach
szczegotowych uchwaty, a wyjasnienie pojgcia intensywnosci zabudowy zawarte jest w obowigzujacych
przepisach ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

- zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w planie okreslono maksymalne wskazniki takie jak:
powierzchnia zabudowy, wysoko$¢ zabudowy, wskazniki intensywno$ci zabudowy, ktore pozwola
projektantom okresli¢ maksymalna, dopuszczona planem kubatur¢ budynku na etapie projektu
budowlanego,

- maksymalng catkowitg powierzchni¢ terenu, jakg moga zaja¢ budynki okresla maksymalna powierzchnia
zabudowy wraz z okre$lonymi na rysunku planu liniami zabudowy, ktore ograniczajg powierzchni¢
mozliwa do zabudowy,

- zgodnie zustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym art. 15, ust.2, pkt 6 w planie
miejscowym okresla si¢ obowigzkowo minimalng liczbe miejsc do parkowania, wtym miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa. Liczba miejsc parkingowych
uzalezniona jest od powierzchni obiektu, ktorej nie jesteSmy w stanie przewidzie¢ na etapie tworzenia
planu miejscowego. W tym kontekScie ustalanie maksymalnej powierzchni dla parkingéw jest
niewlasciwe,

- wysokos$¢ zabudowy ustalona w planie zostala okreslona i dostosowana do stanu istniejgcego obiektu
budowlanego i nie moze przekraczac istniejacych wysokosci. Maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 34m
zostala ustalona dla dominant architektonicznych (istniejacych wiezyczek) zdefiniowanych w §5
uchwaty.

Parametry zabudowy zostaly ustalone na odpowiednim poziomie, zgodnie ze stanem istniejgcym,
z zachowaniem tadu przestrzennego i przepisow dotyczacych ochrony przyrody.

Ad. 5) Powierzchnia biologicznie czynna zostata ustalona w planie na terenach uslugowych na
nie mniej niz 40% na terenie 1-U 1 nie mniej niz 70% na terenie 2-U. Zgodnie ze studium minimalna
powierzchnia biologicznie czynna na przedmiotowym obszarze, okreslonym w studium jako teren
Ul, wynosi 20%. Biorac pod uwage warto$¢ przyrodniczg przedmiotowego obszaru, formy ochrony
przyrody ikonieczno$¢ ich ochrony, w planie przyjeto wyzsze wartosci minimalne, zgodnie
z ustaleniami szczegdtowymi uchwaty, jak powyzej.

Ad. 6) Zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w planie ustala si¢ sposob klasyfikacji terenow pod
wzgledem dopuszczalnych pozioméw hatasu, o ktéorych mowa w przepisach wykonawczych
regulujacych dopuszczalne poziomy hatasu w Srodowisku. Dopuszczalne poziomy hatasu ustala
Rozporzadzenie Ministra Srodowiska zdnia 14 czerwca 2007r. w sprawie dopuszczalnych
poziomoéw hatasu w srodowisku. Niniejsze przepisy nie okreslaja poziomdéw hatasu dla terendow
uslugowych. Ustalanie strefy ciszy niejest zagadnieniem ustalanym w procedurze planu
miejscowego.
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Ad. 7) Problem zanieczyszczenia $wiatlem dotyczy szerszego obszaru niz sam obiekt objety
planem miejscowym. Obszar sasiadujacy zterenem objetym planem zagospodarowania jest
zabudowany zespotami domkow rekreacyjnych o roznym standardzie oswietlenia. Planowany obiekt
bedzie stanowil zatem jedno ze zrodet $wiatta tworzacych obszarowe zrédlo zanieczyszczenia
$wiatlem. Problem zanieczyszczania $wiatlem omawianego zespotu zabudowy bedzie przedmiotem
analiz na etapie projektu budowlanego, kiedy bedg znane parametry zabudowy i szczegdétowe funkcje
obiektow.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Kartuzach: uwagi nieuwzglednione.

2. Uwagi z dnia 01.06.2023r. (data wplywu do UM: 1 czerwca 2023r.), L.dz. 14358, dotyczace calego
obszaru planu o tresci:

1) Sprecyzowanie zapisow poprzez uwzglednienie:

a) braku zgody na realizacj¢ obiektu, ktory bedzie zakltocal cisze ispokdj, organizowal imprezy, typu
dyskoteki, wesela,

b) braku zgody na realizacj¢ basenu ze zjezdzalniami i urzgdzeniami wodnymi na zewnatrz budynku, ktére
beda generowac hatas spowodowany przez ludzi,

¢) braku zgody na obiekt, ktory swojg wysokoscig bedzie przewyzszal obecny budynek znany jako ,,zamek”
1 otaczajace drzewa,

2) wprowadzenie zapisu chronigcego przed smogiem $wietlnym i §wiattem niepozadanym;

3) doprecyzowanie dojazdu — drogi, ktora beda dojezdzaé goscie do obiektu;

4) uregulowanie odpowiedzialnosci za czystos¢ wokot obiektu;

5) zakazanie parkowania samochoddéw poza obiektem w sposob utrudniajacy przejazd na waskich drogach.
Uwagi nie zostaly uwzglednione.
UZASADNIENIE:
Ad. 1)

a) Kwestie dotyczace zaklocania ciszy ispokoju mieszkancéw nie sa przedmiotem procedury planu
miejscowego. Dotycza m.in. zasad porzadku publicznego isa regulowane regulaminem utrzymania
czystosci 1 porzadku na terenie gminy,

b) W planie dopuszczono urzadzenia wodne, arodzaj urzadzen wodnych okreslaja przepisy odrebne
z zakresu prawa wodnego. Zgodnie z definicja zawartg w art. 16, pkt 65 sa to ,,urzadzenia lub budowle
shuzace do ksztattowania zasobéw wodnych lub korzystania z tych zasobé6w”. Basen i zjezdzalnie nie sg
urzadzeniem wodnym, wobec czego nie ma mozliwosci jego zrealizowania na zewnatrz budynku,

c) Wysoko$¢ zabudowy ustalona w planie zostala okre$lona i dostosowana do stanu istniejacego obiektu
budowlanego i nie moze przekracza¢ istniejacych wysokosci. Maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 34m
zostata ustalona dla dominant architektonicznych (istniejacych wiezyczek) zdefiniowanych w §5
uchwaly. W zwiazku zpowyzszym, planowane zamierzenie nie przewyzszy istniejgcego obiektu
budowlanego;

Ad. 2) problem zanieczyszczenia $wiatlem dotyczy szerszego obszaru niz sam obiekt objety
planem miejscowym. Obszar sasiadujacy zterenem objgtym planem zagospodarowania jest
zabudowany zespolami domkoéw rekreacyjnych o roznym standardzie o$wietlenia. Planowany obiekt
bedzie stanowit zatem jedno ze zrodet $wiatla tworzacych obszarowe zrédlo zanieczyszczenia
$wiatlem. Problem zanieczyszczania $wiatlem omawianego zespotu zabudowy bedzie przedmiotem
analiz na etapie projektu budowlanego, kiedy beda znane parametry zabudowy i szczegétowe funkcje
obiektow;

Ad. 3) zgodnie z §15 ust. 1 iust. 2 projektu planu miejscowego, obstuga komunikacyjna obszaru
objetego planem ustalona jest z istniejacych drog wewngtrznych, oznaczonych na rysunku planu
symbolami 01-KDW 1 02-KDW oraz z istniejacej w bezposrednim sasiedztwie obszaru objetego
planem, drogi gminnej nr 155512G — ul. Zamkowa. Teren, na ktérym znajduje si¢ istniejacy obiekt
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ma bezposredni dostgp do ul. Zamkowej inie ma alternatywnej drogi, ktéora mogtaby obstugiwac
przedmiotowy teren;

Ad. 4) Odpowiedzialno$¢ za utrzymanie czystosci iporzadku na terenie iwokdt danej
nieruchomosci reguluja przepisy odrgbne z zakresu ustawy o utrzymaniu czystosci i porzadku
w gminach oraz zzakresu gospodarowania odpadami stalymi. W mysl tych przepisow
odpowiedzialnos¢ za czystos¢ lezy w gestii wilasciciela danej nieruchomos$ci, ajej zakres jest
okreslony w ww. przepisach odrgbnych. Ponadto, utrzymanie czystosci i porzadku na terenie gminy
moze okresla¢ regulamin utrzymania czystosci iporzadku na terenie gminy. Zgodnie
z rozporzadzeniem Prezesa Rady Ministréw z dnia 20 czerwca 2002r. w sprawie ,,Zasad techniki
prawodawczej” w uchwale (tj. w projekcie planu miejscowego) nie powtarza si¢ przepisOw ustaw
oraz przepisow innych aktow normatywnych. Niewatpliwie teren opracowania bedzie musial by¢
zagospodarowany (najpierw uprzatniety) zgodnie z wytycznymi organu nadzoru budowlanego oraz
organu ochrony srodowiska, sprawujacych kontrole nad procesem budowlanym,;

Ad. 5) Projekt planu miejscowego nakazuje lokalizacj¢ miejsc postojowych w granicach terenu
wyznaczonego liniami rozgraniczajagcymi, zgodnie z §15 ust. 4 pkt 5 uchwaty. Ponadto,
nie dopuszcza si¢ bilansowania miejsc parkingowych na terenach drog.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Kartuzach: uwagi nieuwzglednione.

3. Uwagi z dnia 14.06.2023r. (data wplywu do UM: 15 czerwca 2023r.), L.dz. 15326, dotyczace calego
obszaru planu o tresci:

1) uwzglednienie w projekcie przygotowania odpowiedniej infrastruktury drogowej w trakcie budowy,
czestych przejazdow plugopiaskarek w celu zapobiegania wypadkom oraz zapewnienie oceny stanu drogi
i jej remontu po zakonczeniu budowy obiektu,

2) ograniczenie organizacji imprez jedynie do pomieszczen zamknigtych ze specjalnym wyghluszeniem, tak
aby nie odbywaly si¢ w plenerze. Niemontowanie urzadzen generujacych ciagly hatas/szum.

Uwagi nie zostaly uwzglednione.

UZASADNIENIE:

Ad. 1) Projekt planu miejscowego okreSla jedynie przeznaczenie terenu, reguluje jego
zagospodarowanie oraz ustala niezbedne zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow
komunikacji, co stanowi podstawe do poOzniejszego sposobu zagospodarowania terenu. Ustalenia
wskazane w uwadze wykraczaja poza zakres zagadnien regulowanych planem miejscowym;

Ad. 2) Zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w planie ustala si¢ sposob klasyfikacji terenéw pod
wzgledem dopuszczalnych pozioméw halasu, o ktorych mowa w przepisach wykonawczych
regulujagcych dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku. Dopuszczalne poziomy hatasu ustala
Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych poziomow
hatasu w §rodowisku. Niniejsze przepisy nie okreslaja poziomow hatasu dla terenéw ushugowych.
Ochronie zmocy prawa podlega za to zabudowa mieszkaniowa zlokalizowana poza planem.
Uchwalenie przedmiotowego planu miejscowego ma daé podstawy do odpowiedniego
zagospodarowania terenu, wprowadzenia tadu przestrzennego i ograniczenia niekontrolowanej emisji
hatasu 1iinnych zanieczyszczen. Zapisy przedmiotowego planu sa wystarczajace, aby taki tad
przestrzenny wprowadzi¢ idoprowadzi¢ do uporzadkowania przestrzeni oraz jej racjonalnego
wykorzystania.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Kartuzach: uwagi nieuwzglednione.

4. Uwaga z dnia 28.06.2023r. (data wplywu do UM: 28 czerwca 2023r.), L.dz. 16340, dotyczgca calego
obszaru planu o tresci: zastosowanie precyzyjnych zapiséw i restrykcji dotyczacych przeznaczenia obiektu,
w szczegdlnosci emitowanego przez obiekt hatasu.

Uwaga nie zostala uwzgledniona.

UZASADNIENIE:

Uchwalenie przedmiotowego planu miejscowego ma da¢ podstawy do odpowiedniego zagospodarowania
terenu, wprowadzenia tadu przestrzennego iograniczenia niekontrolowanej emisji hatasu iinnych
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zanieczyszczen. Zapisy przedmiotowego planu sa wystarczajace, aby taki tad przestrzenny wprowadzi¢
i doprowadzi¢ do uporzadkowania przestrzeni oraz jej racjonalnego wykorzystania.

Teren przeznaczony pod funkcje ustugowe w projekcie planu zagospodarowania przestrzennego zostat
okreslony na podstawie wniosku inwestora ijest zgodny zobowigzujacym studium uwarunkowan
i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kartuzy, okreslajacym jego przeznaczenie jako Ul —
teren zabudowy ustugowej. Ograniczenie ustug do okre$lonego ,katalogu” ustug mogloby wptynaé
negatywnie na przyszlty rozwoj przedmiotowego obszaru, przez brak mozliwosci dostosowania funkcji
obiektow do zmieniajgcego si¢ zapotrzebowania na rynku. Biorac pod uwage uwarunkowania przyrodnicze,
formy ochrony przyrody oraz ochrong tego obszaru przed wplywem ustug uciazliwych, zgodnie z §9
projektu uchwaly ustalono zakaz lokalizacji przedsi¢gwzie¢ mogacych zawsze znaczgco oraz potencjalnie
znaczaco oddzialywaé¢ na $rodowisko, okreslonych w przepisach odrgbnych z zakresu prawa ochrony
srodowiska oraz przepisach wykonawczych, wskazujacych rodzaje przedsigwzie¢ mogacych zawsze
1 potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko.

Zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w planie ustala si¢ sposob klasyfikacji terenéw pod wzgledem
dopuszczalnych pozioméw hatasu, oktérych mowa w przepisach wykonawczych regulujacych
dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku. Dopuszczalne poziomy hatasu ustala Rozporzadzenie Ministra
Srodowiska zdnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku.
Niniejsze przepisy nie okreslaja poziomow hatasu dla terenow ustugowych. Ponadto tego typu obiekt bedzie
musial otrzymac¢ decyzje o srodowiskowych uwarunkowaniach realizacji przedsigwzigcia.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Kartuzach: uwagi nieuwzglednione.

5. Uwagi z dnia 28.06.2023r. (data wplywu do UM: 28 czerwca 2023r.) L.dz. 16397, dotyczace calego
obszaru planu, o tresci:

1) okreslenie konkretnych dopuszczonych ustug w planie oraz liczby oséb, dla ktérych przewiduje si¢ ustugi;
2) ograniczenie zanieczyszczenia srodowiska §wiattem;

3) natozenie w planie obowigzku oczyszczenia terenu — udokumentowanej wywozki $mieci z terenu przed
rozpoczeciem nowej inwestycji;

4) dostosowanie infrastruktury technicznej w Lapalicach, w zwigzku z planowang inwestycja:

a) obowigzkowa kanalizacja, bez dopuszczania mozliwo$ci innych rozwigzan unieszkodliwiania odpadow
sanitarnych,

b) zaopatrzenie w wode dla mieszkancow,
¢) dostawy elektrycznos$ci dla mieszkancow.

5)nakaz podlaczenia inwestycji do kanalizacji sanitarnej, bez dopuszczania biologicznej oczyszczalni
sciekow;

6) okreslenie wysoko$ci maksymalnego posadowienia obiektow;

7) wyjasnienie ustalonych wskaznikow intensywnosci zabudowy i powierzchni zabudowys;

8) sprzecznos¢ projektu planu z ustaleniami studium w zakresie terenu 02-KDW;

9) uwzglednienie projektowanego szlaku turystycznego pod nazwa ,,Kaszubska Trasa Rowerowa” w terenie
02-KDW. Zmiana parametrow drogi wewnetrznej, z uwzglednieniem przebiegu szlaku turystycznego;

10) wyburzenie bramy wjazdowej, znajdujacej sie na trzech r6znych dziatkach, w tym na drodze gminnej;
11) wyznaczanie dyskusji publicznych w godzinach popotudniowych, co najmniej po godzinie 16:00;

12) ustalenie odszkodowan za obnizenie warto$ci nieruchomos$ci sasiednich, wykorzystywanych w celach
mieszkaniowych i turystycznych.

Uwagi nie zostaly nieuwzglednione.
UZASADNIENIE:

Ad. 1) Teren przeznaczony pod funkcje uslugowe w projekcie planu zagospodarowania
przestrzennego zostal okreslony na podstawie wniosku inwestora ijest zgodny zobowigzujacym
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studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kartuzy, okreslajacym
jego przeznaczenie jako Ul - teren zabudowy ustugowej. Ograniczenie ustug do okreslonego ,,katalogu”
uslug mogloby wplyna¢ negatywnie na przyszly rozwdj przedmiotowego obszaru, przez brak
mozliwosci dostosowania funkcji obiektéw do zmieniajgcego si¢ zapotrzebowania na rynku. Biorac pod
uwage uwarunkowania przyrodnicze, formy ochrony przyrody oraz ochron¢ tego obszaru przed
wpltywem ustug ucigzliwych, zgodnie z §9 projektu uchwaly ustalono zakaz lokalizacji przedsigwzigé
mogacych zawsze znaczaco oraz potencjalnie znaczaco oddziatywaé na s$rodowisko, okreslonych
w przepisach odrebnych z zakresu prawa ochrony S$rodowiska oraz przepisach wykonawczych,
wskazujacych rodzaje przedsigwzie¢ mogacych zawsze ipotencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko;

Ad. 2) Uwaga nie dotyczy obligatoryjnych ustalen przedmiotowego projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Problem zanieczyszczenia swiattem dotyczy szerszego obszaru niz
sam obiekt objety planem miejscowym. Obszar sgsiadujacy zterenem objetym planem
zagospodarowania jest zabudowany zespotami domkoéw rekreacyjnych o roznym standardzie
oswietlenia. Planowany obiekt bedzie stanowil zatem jedno ze zrédet Swiatla tworzacych obszarowe
zrodto zanieczyszczenia Swiattem. Problem zanieczyszczania §wiattem omawianego zespotu zabudowy
bedzie przedmiotem analiz na etapie projektu budowlanego, kiedy beda znane parametry zabudowy
i szczegotowe funkcje obiektow;

Ad. 3) Odpowiedzialno$¢ za utrzymanie czystosci i porzadku na terenie i wokot danej nieruchomosci
regulujg przepisy odrgbne zzakresu ustawy o utrzymaniu czysto$ci iporzadku w gminach oraz
z zakresu gospodarowania odpadami statymi. W mys$l tych przepisow odpowiedzialno$¢ za czystosé
lezy w gestii wlasciciela danej nieruchomosci, a jej zakres jest okreslony w ww. przepisach odrebnych.
Ponadto, utrzymanie czystosci iporzadku na terenie gminy moze okre§la¢ regulamin utrzymania
czystosci i porzadku na terenie gminy. Zgodnie z rozporzadzeniem Prezesa Rady Ministrow z dnia
20 czerwca 2002r. w sprawie ,Zasad techniki prawodawczej” w uchwale (tj. w projekcie planu
miejscowego) nie powtarza si¢ przepisoOw ustaw oraz przepisow innych aktow normatywnych.
Niewatpliwie teren opracowani bg¢dzie musial by¢ zagospodarowany (najpierw uprzatniety) zgodnie
z wytycznymi organu nadzoru budowlanego oraz organu ochrony $rodowiska sprawujacych kontrole
nad procesem budowlanym;

Ad. 4) Problem gospodarki $ciekami lezy w sferze zainteresowan organdéw odpowiedzialnych za
ochrone srodowiska ibegdzie rozwigzany zgodnie z obowigzujacym prawem. Na rynku funkcjonuja
rézne rozwigzania biologicznego oczyszczania $ciekow. Zapis o dopuszczeniu biologicznego
oczyszczania $ciekow swiadczy o trosce autoréow planu o kompleksowe oczyszczanie §ciekdw (nie tylko
mechaniczno-chemiczne). Ponadto, projekt planu, zgodnie z §16 w pierwszej kolejnosci nakazuje
odprowadzanie $ciekéw do sieci kanalizacji sanitarnej, ustala zaopatrzenie z sieci wodociggowej dla
nowych inwestycji oraz wustala =zasilanie energetyczne terenoOw objetych planem z sieci
elektroenergetycznej. Uchwalenie planu ma na celu uporzadkowanie przedmiotowego terenu oraz
doprowadzenie do spdjnej 1izasadnej realizacji infrastruktury technicznej dostosowanej do
podstawowych potrzeb zwiazanych z przeznaczeniem terenu i intensywnoscia zabudowy;

Ad. 5) Problem gospodarki $ciekami lezy w sferze zainteresowan organdéw odpowiedzialnych za
ochrone srodowiska ibegdzie rozwigzany zgodnie z obowigzujacym prawem. Na rynku funkcjonuja
rézne rozwigzania biologicznego oczyszczania s$ciekOw. Zapis o dopuszczeniu biologicznego
oczyszczania $ciekdw $wiadczy o trosce autoréw planu o kompleksowe oczyszczanie Sciekow (nie tylko
mechaniczno-chemiczne). Ponadto, projekt planu, zgodnie z §16, w pierwszej kolejnosci nakazuje
odprowadzanie $ciekéw do sieci kanalizacji sanitarne;j;

Ad. 6) Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, okreslenie maksymalnego
posadowienia obiektow nie jest obowigzkowe, wobec czego uwage uznaje si¢ za bezzasadng;

Ad. 7) Maksymalne wskazniki intensywnosci zabudowy uwzgledniaja parkingi podziemne.
Maksymalng catkowita powierzchni¢ terenu, jaka moga zaja¢ budynki okresla maksymalna
powierzchnia zabudowy wraz z okreSlonymi na rysunku planu liniami zabudowy, ktére ograniczaja
powierzchni¢ mozliwg do zabudowy;

Ad. 8) Podane w Studium wskazniki i parametry obrazuja warto$ci, do ktorych nalezy dgzy¢. Traktuje
sie je jako wytyczne do miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego, w ktorych zaleca sie
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doprecyzowanie poszczegélnych parametrow. Droga wewngtrzna 02-KDW  stanowi¢ ma dojazd do
istniejacych nieruchomosci, nieruchomosci objetych przedmiotowym planem miejscowym oraz terendw
lesnych. W uzasadnionych przypadkach, zwlaszcza zwigzanych z ograniczeniami (fizjograficznymi,
wlasnosciowymi, itd.), a takze potrzeba zachowania tadu przestrzennego, wytyczne i przeznaczenia
moga ulec zmianie. W kierunkach studium droga oznaczona jest jako gminna, jednakze droga bedaca
wlasnoscia Gminy nie musi mie¢ kategorii drogi publicznej gminnej, ktére to podlegaja ustawie
o drogach publicznych. Droga 02-KDW ma szeroko$¢ od ok. 6m do ok. 7m co spelnia wymogi
z zakresu minimalnych parametrow dojazdu. Parametry dojazdu okresla rozporzqdzenie Ministra
Infrastruktury z 12 kwietnia 2002 w sprawie warunkow technicznych, jakim winny odpowiadaé budynki
iich usytuowanie — z dnia 8 kwietnia 2019 r. (Dz.U. z 2019 r. poz. 1065 z pozniejszymi zmianami).
Zgodnie zrozporzadzeniem ,,szerokos¢ jezdni stanowiqcej dojazd nie moze by¢ mniejsza niz 3 m.
Dopuszcza sig zastosowanie dojscia i dojazdu do dziatek budowlanych w postaci ciggu pieszo-jezdnego,
pod warunkiem ze ma on szerokos¢ nie mniejszq niz 5 m, umozliwiajgcq ruch pieszy oraz ruch i postoj
pojazdow. Do budynku i urzqdzen z nim zwigzanych, wymagajqgcych dojazdow, funkcje te mogq spetniac
dojscia, pod warunkiem Ze ich szerokos¢ nie bedzie mniejsza niz 4,5 m”. Poszerzanie drogi w granicach
planu miejscowego nie jest mozliwe z uwagi na aktualne zagospodarowanie, niemniej jednak istnieje
mozliwos¢ poszerzenia drogi poza granicami opracowania, na podstawie odrgbnego postepowania.
Projekt planu uzgadniany byt z zarzadca drogi, ktory to nie zglosit uwag w zakresie jej parametrow;

Ad. 9) Projekt miejscowego planu uwzglednia szlak turystyczny pod nazwg ,,Kaszubska Trasa
Rowerowa”, ktory zostal oznaczony informacyjnie na rysunku przedmiotowego planu. Droga
wewnetrzna stanowi¢ ma dojazd do istniejacych nieruchomos$ci, nieruchomosci objetych
przedmiotowym planem miejscowym oraz terenéw lesnych. Z uwagi na niewielkie natezenie ruchu na
odcinku drogi 02-KDW, w planie miejscowym przewidziano, ze ruch pieszo-rowerowy odbywaé si¢
bedzie tacznie z ruchem kolowym po jezdni drogi wewngtrznej. Poszerzanie drég w granicach planu
miejscowego nie jest mozliwe zuwagi na aktualne zagospodarowanie, niemniej jednak istnieje
mozliwo$¢ poszerzenia drogi poza granicami opracowania, na podstawie odrgbnego postepowania.
Przytoczone w uwadze parametry Sciezki rowerowej dotycza przepisow z zakresu drog publicznych,
a przedmiotowa droga w planie jest drogag wewnetrzng 02-KDW. Projekt planu uzgadniany byt
z zarzadca drogi, ktéry to nie zglosit uwag w zakresie jej parametrow oraz kwestii bezpieczenstwa
ruchu;

Ad. 10) Kwestie wyburzenia obiektu, nie sa przedmiotem procedury planu miejscowego. Szerokos¢
drogi 02-KDW na skrzyzowaniu z drogg 01-KDW w granicach planu miejscowego planu wynosi ok.
16m. Poszerzanie drog w granicach planu miejscowego nie jest mozliwe zuwagi na aktualne
zagospodarowanie, niemniej jednak istnieje mozliwo$¢ poszerzenia drogi poza granicami opracowania,
na podstawie odrebnego postgpowania. Projekt uzgadniany byt z zarzadca drogi gminnej, ktory to
nie wniost uwag w zakresie parametrow drogi gminnej, szerokosci drogi na skrzyzowaniu z drogg 01-
KDW oraz kwestii bezpieczenstwa ruchu;

Ad. 11) Przepisy nie okreslaja godzin, w ktorych moze odbywac si¢ dyskusja publiczna, wobec czego
uwage uzna¢ nalezy za bezzasadna;

Ad. 12) Uwaga odnosi si¢ do nieruchomosci potozonych poza granicami projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, wobec czego uznac nalezy ja za bezzasadna.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Kartuzach: uwagi nieuwzglednione.

6. Uwagi z dnia 02.06.2023r., zlozone do protokolu w trakcie dyskusji publicznej, dotyczace calego
obszaru planu o tresci:

1) doprecyzowanie planowanej funkcji obiektu,

2) zaplanowany dojazd do terenu inwestycji poprzez ulicg Zamkowa jest niewystarczajacy,
3) niewystarczajaca infrastruktura wodociagowa,

4) co nalezy rozumie¢ poprzez urzadzenia wodne?,

5) brame wjazdowa na teren nalezy przesuna¢ na grunty bedace jego wlasnoscia,

6) co nalezy rozumie¢ poprzez intensywno$¢ zabudowy?,
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7) jaka jest wysokos$ci zabudowy,

8) w par. 16 pkt. 5) odprowadzanie $ciekéw sanitarnych nalezy wykresli¢ ppkt. 2

i3,

9) czy dopuszcza si¢ wiezg telefonii komérkowe;.

Uwagi nie zostaly uwzglednione.
UZASADNIENIE:

Ad. 1) Teren przeznaczony pod funkcje ustugowe w projekcie planu zagospodarowania
przestrzennego zostal okreslony na podstawie wniosku inwestora ijest zgodny z obowigzujacym
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kartuzy, okreslajacym
jego przeznaczenie, jako Ul — tereny zabudowy ustugowej. Ograniczenie ushug do okreslonego
»Kkatalogu” ustug mogloby wptyna¢ negatywnie na przyszty rozwdj przedmiotowego obszaru, przez brak
mozliwosci dostosowania funkcji obiektoéw do zmieniajacego si¢ zapotrzebowania na rynku. Biorgc pod
uwage uwarunkowania przyrodnicze, formy ochrony przyrody oraz ochron¢ tego obszaru przed
wplywem ustug ucigzliwych, zgodnie z §9 uchwaty ustalono zakaz lokalizacji przedsigwzi¢¢ mogacych
zawsze znaczaco oraz potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko, okreslonych w przepisach
odrebnych z zakresu prawa ochrony $srodowiska oraz przepisach wykonawczych, wskazujacych rodzaje
przedsiewzig¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywac na §rodowisko;

Ad. 2) Droga 02-KDW ma szeroko$¢ od ok. 6m do ok. 7m co spetnia wymogi z zakresu minimalnych
parametrow dojazdu. Parametry dojazdu okre$la rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z 12 kwietnia
2002 w sprawie warunkow technicznych, jakim winny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie — z dnia
8 kwietnia 2019 r. (Dz.U. 22019 1. poz. 1065 z p6zniejszymi zmianami). Zgodnie z rozporzadzeniem
»szerokos¢ jezdni stanowiacej dojazd nie moze by¢ mniejsza niz 3 m. Dopuszcza si¢ zastosowanie
dojécia i dojazdu do dziatek budowlanych w postaci ciagu pieszo-jezdnego, pod warunkiem ze ma on
szeroko$¢ nie mniejszg niz 5 m, umozliwiajaca ruch pieszy oraz ruch i postdj pojazdow. Do budynku
iurzadzen znim zwigzanych, wymagajacych dojazdow, funkcje t¢ moga spelia¢ dojscia, pod
warunkiem ze ich szeroko$¢ nie bedzie mniejsza niz 4,5 m”. Poszerzanie drogi w granicach planu
miejscowego nie jest mozliwe zuwagi na aktualne zagospodarowanie, niemniej jednak istnieje
mozliwo$¢ poszerzenia drogi poza granicami opracowania, na podstawie odrebnego postepowania.
Ponadto, projekt planu uzgodniony zostat z zarzadca drogi, ktory to nie zgtosit uwag w zakresie jej
parametrow i bezpieczenstwa;

Ad. 3) Uchwalenie planu ma na celu uporzadkowanie przedmiotowego obszaru oraz doprowadzenie
do spdjnej izasadnej realizacji infrastruktury technicznej, wtym wodociggowej, dostosowanej do
podstawowych potrzeb zwigzanych z przeznaczeniem terenu i intensywnoscig zabudowy. Ponadto,
uchwalenie planu umozliwi rozpoczgcie realizacji inwestycji, a w zwiazku z tym réwniez dostosowanie
infrastruktury wodociggowej do okreslonego zapotrzebowania;

Ad.4) Rodzaj urzadzen wodnych okreslaja przepisy odrgbne z zakresu prawa wodnego. Zgodnie
z definicja zawartg w art. 16, pkt 65 sa to ,,urzadzenia lub budowle stuzace do ksztaltowania zasobow
wodnych lub korzystania ztych zasobow”. Dopuszczenie urzadzen wodnych zwigzane bylo
z umozliwieniem rekreacyjnego wykorzystania istniejacego stawu jak np. pomosty, mury oporowe,
nabrzeza, przystanie i mozliwos$cig oczyszczania zbiornika;

Ad. 5) Linie rozgraniczajace terenu pod zabudowe ustugowa wyznaczone zostaly w oparciu
o istniejace zainwestowanie, a okreslone na rysunku planu linie zabudowy wyznaczaja powierzchnig,
w granicach ktorej mozna zrealizowa¢ zamierzenie inwestycyjne. W planie miejscowym nie ma
natomiast mozliwosci ustalenia nakazu przesunigcia istniejacego obiektu, a tym samym jego rozbiorki;

Ad. 6) Wyjasnienie pojgcia intensywnosci zabudowy zawarte jest w obowiazujacych przepisach
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i okreslone, jako ,,wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j”;

Ad. 7) Maksymalne wysokosci zabudowy okreslone zostaty w ustaleniach szczegdétowych uchwaty
i dostosowane zostaty do stanu istniejacego obiektu budowlanego, w taki sposob, aby nie przekraczaly
istniejacych wysokosci. Maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 34m zostala ustalona dla dominant
architektonicznych (istniejacych wiezyczek) zdefiniowanych w §5 uchwaty;
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Ad. 8) Projekt planu nakazuje odprowadzanie $ciekow do sieci kanalizacji sanitarnej, a takze
dopuszcza biologiczna oczyszczalni¢ Sciekow oraz dopuszcza indywidualne, szczelne, bezodptywowe
zbiorniki na $cieki do czasu budowy sieci kanalizacji sanitarnej. Dopuszczenie wyzej wymienionych
rozwigzan jest zgodne z przepisami inie ma podstaw do uniemozliwienia ich zastosowania. Projekt
uzyskal pozytywna opini¢ Panstwowego Wojewddzkiego Inspektora Sanitarnego, uzgodnienie
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska inie zostaly zgloszone uwagi ze strony Kartuskiego
Przedsi¢biorstwa Wodociaggow 1 Kanalizacji. Uchwalenie planu ma na celu uporzadkowanie
przedmiotowego terenu oraz doprowadzenie do spojnej i zasadnej realizacji infrastruktury technicznej
dostosowanej do podstawowych potrzeb zwigzanych z przeznaczeniem terenu i intensywnos$cia
zabudowy. W zwiazku z powyzszym uwage uznaje si¢ za bezzasadna;

Ad. 9) Plan nie przewiduje lokalizacji wiezy telefonii komoérkowej, niemniej jednak obowigzujace
przepisy zakazuja wprowadzania do planow miejscowych zakazow dotyczacych lokalizacji m.in. stacji
bazowych telefonii komoérkowej, jak i ustalen, przy ktorych spelnieniu wykonanie stacji bazowej statoby
si¢ obiektywnie niemozliwe.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Kartuzach: uwagi nieuwzglednione.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr LXXI1/765/2023
Rady Migjskiej w Kartuzach

7 dnia 6 wrzesnia 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

SPOSOBY REALIZACJI INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
DLA TERENU OBJETEGO PLANEM

1. W granicach obszaru objgtego planem nie obowigzywal wczesniej zaden miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego.

2. Na terenie objetym planem moze zaj$¢ konieczno$¢ budowy Iub rozbudowy sieci infrastruktury
technicznej oraz modernizacji drog. Teren przeznaczony w planie do zagospodarowania powinien by¢
dopuszczony do zainwestowania sukcesywnie wraz zterenami sgsiadujacymi, umozliwiajgc spojne
przygotowanie poszczeg6lnych terenow w zakresie obstugi komunikacyjnej i infrastrukturalnej. Oznacza to:

a) dzielenie obszar6w rozwojowych na fragmenty pozwalajace na skoordynowany rozwdj zabudowy
i wykonanie infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j,

b) wyznaczanie terenéw do zainwestowania winno by¢ oparte o oceng dostgpnosci do infrastruktury i obstugi
komunikacyjnej, zaczynajac od terenéw juz uzbrojonych, nastepnie przeznaczajgc do zainwestowania tereny
w bezposrednim sasiedztwie uzbrojonych obszaréw istniejacej zabudowy, w dalszej kolejnosci tereny
w sgsiedztwie drég iterendw juz zabudowanych, do ktorych doprowadzenie infrastruktury jest mozliwe
w przewidywanej perspektywie zagospodarowania przedmiotowego terenu,

¢) terminy dopuszczania terendw do zainwestowania powinny by¢ zgodne zetapowaniem rozwoju
infrastruktury technicznej i mozliwo$ciami budzetowymi wilasciwych organéw administracji publicznej,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

3. Zaleca si¢ biezace koordynowanie realizacji programéw modernizacji irozbudowy infrastruktury
techniczne;j.

4. Zaleca si¢ stosowanie zasady realizacji przedsiewzig¢ kompleksowych, taczagcych wykonawstwo robot
drogowych oraz urzadzen technicznych zwigzanych z drogg z innymi branzami infrastruktury technicznej, co
pozwala uzyska¢ oszczednosci na cze$ci wspolnej robot oraz rozwigza¢ problem kolizji technicznych.
Podejmujac decyzje o budowie infrastruktury, trzeba si¢ jednak kierowa¢ rachunkiem ekonomicznym
i uruchamia¢ takie programy, ktére zapewniajg uzyskiwanie okre§lonego potencjatu infrastruktury przy
mozliwie najnizszych naktadach jednostkowych. Chodzi o wybor takich rozwigzan iprograméw budowy,
udoskonalen lub rozbudowy infrastruktury, ktére daja gwarancje mozliwie szybkiej realizacji catego
zamierzenia i stworzenie korzystnej sytuacji lokalizacyjne;.

ZASADY FINANSOWANIA INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

Zrédta finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury moga stanowié: $rodki pochodzace z budzetu
gminy ($rodki wtasne), $srodki pomocowe, partycypacja inwestordw w kosztach budowy. Bedzie to
realizowane za pomoca montazy finansowych, ogdlnie przyjetej metody konstruowania budzetu projektow.

Programy realizujace poszczegdlne cele powinny zosta¢ podzielone na projekty realizujace zamknigte
zadania, w ramach ktorych jednoznacznie mozna skalkulowaé koszty oraz §cisle zdefiniowaé efekty na
poszczegdlnych etapach realizacji. Dla tak skonstruowanych projektow mozna ubiega¢ si¢ dofinansowanie
ze $rodkéw pomocowych (UE, Narodowego Funduszu Ochrony Srodowiska, Ekofunduszu).

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej (w tym dla terenu objgtego planem
miejscowym):

I. Opracowanie wieloletniego planu finansowego zapewniajgcego realizacje¢ inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, stanowigcego podstawe konstruowania budzetéw rocznych.
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II. Wynegocjowanie izawarcie zpartnerami publicznymi iprywatnymi umoéw na wspoHinansowanie
zapisanych w wieloletnim planie finansowym przedsiewzig¢ bedacych podstawa budowy montazy
finansowych niezbednych do realizacji inwestycji.

II1. Zapewnienie finansowania programéw lokalnych, w takim stopniu, aby gmina posiadata udzial wiasny
niezbedny do ubiegania si¢ osrodki pomocowe.

IV. Wsparcie finansow gminy srodkami zewnetrznymi (kredytami, pozyczkami, dotacjami, emisjg obligacji),
w celu zapewnienia §rodkow na szczegdlnie kosztowne w realizacji projekty, np. w zakresie infrastruktury
technicznej i drogownictwa.

Zasady prowadzenia polityki finansowe;j:

I. Konstruowanie rocznych budzetow powinno odbywaé si¢ w kontekScie wieloletniej polityki finansowej
gminy, nastawionej na realizacj¢ inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;.

II. Zrédta finansowe zwigzane zkorzysciami opracowanego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego powinny by¢ przeznaczone na rozwoj przestrzenny i infrastrukturalny.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr LXXI1/765/2023
Rady Migjskiej w Kartuzach
z dnia 6 wrzesnia 2023 r.

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Rada Miejska w Kartuzach na podstawie art. 67a ust. 3 1 5, ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 22023 r. poz. 977) przygotowala dane przestrzenne dla
planu, ktore stanowia zatacznik w postaci cyfrowej do uchwaty.

Dane przestrzenne zostaty udostepnione pod ponizszym adresem www:

https://www.bip.kartuzy.pl/m,334,miejscowy-plan-zagospodarowania-przestrzennego-dla-fragmentu-
wsi-lapalice-rejon-ulicy-zamkowej.html
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