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UCHWALA NR XLIII/764/2023
RADY GMINY STEZYCA

z dnia 12 wrzes$nia 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu obrebu
ewidencyjnego Gapowo, gmina Stezyca

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j.
Dz. U. z2023r. poz.40 zp6ézn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977) oraz w zwiazku z uchwatg Nr XX/307/2021
Rady Gminy St¢zyca z dnia 23 marca 2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego fragmentu obregbu ewidencyjnego Gapowo, Rada Gminy Stgzyca uchwala,
co nastgpuje:

DZIAL 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. Po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy St¢zyca uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu
obrebu ewidencyjnego Gapowo, obejmujacego teren o powierzchni ok. 15,6 ha, w granicach okreslonych na
rysunku planu, stanowigcym zatacznik nr 1 do uchwaly, zwany dalej ,,planem”.

§ 2. Integralng czg¢Scig uchwaty sa:

1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zatgcznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu planu, stanowigce zalacznik nr 2 do
uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasady ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiace zatacznik nr 3 do uchwaty;

4) dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 315 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce zalgcznik nr 4 do uchwaty.

DZIAL 11.
Ustalenia ogélne

§ 3. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktéorym mowa w § 1 uchwaly, o ile z treéci przepisu
nie wynika inaczej;

2) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar wyrdzniony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
o okreslonym rodzaju przeznaczenia lub r6znych zasadach zagospodarowania;
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3) wskazniku powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyrazony w procentach stosunek sumy
powierzchni zabudowy wszystkich budynkéw na dziatce do jej powierzchni; powierzchnia zabudowy
wyznaczana jest przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku w stanie wykonczonym na
powierzchni¢ dziatki. Do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢: obiektoéw budowlanych innych niz
budynki, czeg$ci budynkow niewystajacych ponad powierzchni¢ terenu, elementow drugorzednych
budynku, np.: schodéw zewngtrznych niezabudowanych, daszkow, markiz, wystepéw dachowych,
o$wietlenia zewnetrznego;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, poza ktora wyklucza si¢ lokalizacje
zewnetrznej $ciany budynku i obiektoéw budowlanych. Zewnetrznej $ciany budynku nie stanowia: ganki,
wiatrolapy, schody i pochylnie wej$ciowe do budynku, wykusze, balkony i inne podobne elementy bryty
budynku, ktére moga by¢ wysunigte od wyznaczonej nieprzekraczalnej linii zabudowy na odleglos¢
nie wigcej 1,5m i nie przekraczajacej 20% szerokosci elewacji frontowej; nieprzekraczalna linia zabudowy
nie dotyczy budowli z zakresu tgczno$ci publicznej, sieci ielementdw infrastruktury technicznej, §cian
podziemnych budynku, otwartych zbiornikow wodnych oraz miejsc postojowych wraz z drogami
dojazdowymi do tych miejsc;

5) szeroko$¢ frontu dzialki — nalezy przez to rozumie¢ szeroko$¢ dziatki mierzong od strony drogi publicznej
lub innej drogi, z ktdrej realizowany jest wjazd lub wejscie na dziatke;

6) tymczasowych obiektach ustugowo-handlowych — nalezy przez to rozumie¢ kioski, stragany, pawilony
handlowe, punkty sprzedazy ulicznej, przekrycia namiotowe ipowtloki pneumatyczne, kontenery oraz
przyczepy handlowe i gastronomiczne;

7) zagospodarowaniu tymczasowym — nalezy przez to rozumie¢ sposdb wykorzystania i urzadzenia terenu,
atakze sposob uzytkowania obiektu inny niz przeznaczenie terenu w planie, dopuszczony na czas
okreslony tj. do czasu jego zagospodarowania zgodnie zustaleniami planu; zasady tymczasowego
zagospodarowania okreslajg ustalenia planu;

8) uslugach —mnalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢ shuzaca zaspokajaniu potrzeb ludnosci, realizowana
w obiektach wolnostojacych lub lokalach uzytkowych w budynkach;

9) funkcje obstugi komunikacji — rozumie si¢ przez to funkcje zwigzane zobstugg transportu
samochodowego takie jak: stacje paliw, myjnia, serwis samochodowy, diagnostyka, stacje obstugi
samochodow, parkingi;

10) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dachy o kacie nachylenia mniejszym niz 10 stopni;

11) wysoko$¢ zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ budynku w rozumieniu przepisow prawa
budowlanego, a takze wysoko$¢ innych obiektow budowlanych mierzong od najnizej potozonej rzg¢dnej
terenu do najwyzej potozonego punktu tego obiektu;

12) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny zgodnie
z przepisami prawa budowlanego;

13) miejscu postojowym — nalezy przez to rozumie¢ miejsca postojowe dla samochoddéw osobowych na
powierzchni terenu (usytuowane na parkingach), w garazach (wbudowanych lub wolno stojgcych) lub
wiatach;

14) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ pas zwartej zieleni wielopietrowej, w tym wysokiej,
zlozony z gatunkéw odpornych na zanieczyszczenia, oddzielajacy funkcjonalnie, optycznie i akustycznie
obiekty ucigzliwe od terenow sasiednich.

§ 4. Na rysunku planu nastepujace oznaczenia graficzne sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego opracowaniem planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) sposob oznaczenia terenu;
4) symbol przeznaczenia terenow: zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 uchwaty;
5) nieprzekraczalna linia zabudowy;

6) pas lokalizacji zieleni izolacyjne;j.
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Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenow

§ 5. Obszar planu obejmuje tacznie 5 terenéw. Sa to nastgpujgce przeznaczenia terendOw wraz
Z 0znaczeniami:

1) P-10O - tereny produkc;ji lub gospodarowania odpadami;
2) U-P — tereny ustug lub produkc;ji;

3) RN - tereny rolnictwa z zakazem zabudowy;

4) L — tereny lasu.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 6. Na terenie przeznaczonym pod zainwestowania ustala sig:
1) obowiazek realizacji zieleni towarzyszacej obiektom budowlanym;
2) zakaz stosowania jaskrawych kolorow w wykonczeniu elewacji obiektow budowlanych.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 7. 1. Obszar planu jest potozony w granicach otuliny Kaszubskiego Paku Krajobrazowego, obowiazuja
przepisy odrebne.

2. Projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowic¢ zrodta zanieczyszczen dla
srodowiska wodno-gruntowego. Nalezy zastosowa¢ takie rozwigzania techniczne, technologiczne
i organizacyjne, aby przeciwdziata¢ zagrozeniom srodowiskowym z racji dopuszczonej funkc;ji.

3. Nalezy zabezpieczy¢ odplyw wod opadowych w sposob chronigcy teren przed erozjg oraz przed
zaleganiem wod opadowych. Wody opadowe zaleca si¢ zagospodarowa¢ w sposdb umozliwiajacy ich
po6zniejsze wykorzystanie do nawodnienia np. trawnikow itp.

4. Oddziatywanie wynikajace z realizacji przeznaczenia terenu ustalonego w § 5, nie moze w odniesieniu
do hatasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczenia powietrza, wod i gleby, przekroczy¢ obowigzujacych
wielkos$ci dopuszczalnych w przepisach odrebnych.

5. Planowane zagospodarowanie terenu nie moze spowodowaé¢ zmiany stosunkéw wodnych na obszarze
objetym planem oraz terenach sasiednich.

6. Ustala sie¢ obowigzek wyposazenia wszelkich instalacji przetwarzajacych odpady w urzadzenia
zapobiegajace emisji odorow do powietrza oraz skutecznie zabezpieczajace przed ulatnianiem si¢ szkodliwych
substancji.

7. Nie dopuszcza si¢ zastosowania jako substratow w biogazowni — odpaddéw poubojowych, pomiotow
drobiu lub martwych zwierzat.

8. Powstajace odpady wymagaja segregacji z wydzieleniem odpadow niebezpiecznych i zapewnienia
postepowania zgodnie zobowigzujacymi przepisami prawa w zakresie gospodarki odpadami. Odpady
niebezpieczne winny by¢ gromadzone w szczelnych pojemnikach iprzekazywane do wykorzystania lub
unieszkodliwiania w instalacjach specjalistycznych.

9. Nie dopuszcza si¢ sktadowania odpadow radioaktywnych i promieniotworczych.
10. Ustala si¢ obowiazek:

a) magazynowania i przygotowywania substratow (biomasy) w szczelnych obiektach magazynowych (np.
silosach) o nieprzepuszczalnym dnie,

b) magazynowania przefermentowanej biomasy w silosach i lagunach majacych dno i $ciany nieprzepuszczalne
oraz izolacje wodoszczelna dna wykonang z trwatych materiatéw izolacyjnych,

¢) sktadowania produktéow uzyskanych z przetworzonej przefermentowanej biomasy (nawozy granulowane,
pelet na cele opalowe), w urzadzeniach lub obiektach posiadajgcych nieprzepuszczalne dno lub fundament.
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11. Nalezy zapewni¢ zachowanie istniejacych elementdéw sieci hydrograficzne;.

12. Obowigzuje ochrona dziko wystepujacych roslin, zwierzat, grzybow oraz ich siedlisk zgodnie
z przepisami o ochronie przyrody.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz d6br kultury wspolczesnej

§ 8. 1. W granicach planu nie wystepuja obiekty ani obszary objete ochrong konserwatorska.
2. Na obszarze objetym planem nie wystgpuja dobra kultury wspoétczesnej podlegajace ochronie.

Rozdzial S.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 9. Na obszarze obj¢tym planem nie wystepuja przestrzenie publiczne w rozumieniu art. 2 ust. 6 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdzial 6.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 10. 1. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu okreslone sa
w Dziale III uchwaty.

2. W odniesieniu do parametrow i wskaznikow zabudowy okreslonych w ustaleniach szczegoétowych dla
poszczegbdlnych terendw:

1) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow;

2) ustalenie wysokosci zabudowy nie dotyczy inwestycji celu publicznego =z zakresu infrastruktury
techniczne;j.

3. Ustalenia dotyczace podziatdéw geodezyjnych:
1) na catym obszarze dopuszcza si¢ taczenie dzialek oraz ich podziat zgodnie z ustaleniami planu;

2) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek na potrzeby polepszenia warunkdéw zagospodarowania dziatki sgsiedniej
o powierzchni mniejszej niz powierzchnia dziatki ustalona w ustaleniach szczegétowych;

3) ustalone w planie zasady podziatu terenéw nie dotycza wydzielen geodezyjnych dla sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej, ktorych mozna dokonywac niezaleznie od przyjetych w planie ustalen, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

4) dopuszcza si¢ wydzielanie dojazdéw do dziatek o minimalnej szerokosci 10m, gdzie na zakonczeniu
w sytuacji nieprzelotowego dojazdu obowiazuje lokalizacja placu do zawracania o wymiarach 12,5m x
12,5m.

Rozdzial 7.
Granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw goérniczych, a takze obszaréw szczegolnego zagrozenia
powodzia oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych

§ 11. 1. Na obszarze objetym planem nie wystgpuja: obszary narazone na niebezpieczenstwo osuwania si¢
mas ziemnych, nie wystepuja naturalne predyspozycje do wystepowania zjawisk osuwiskowych. Jednakze
w przypadku lokalizowania obiektéw na terenach stanowigcych strome skarpy, w razie koniecznos$ci nalezy
sporzadzi¢ analize¢ geotechniczng warunkéw posadowienia budynkow i budowli lub warunkéw technicznych
umocnienia skarp. W potudniowej cze¢$ci terenu 2U-P (zgodnie z zalacznikiem graficznym) zlokalizowany jest
fragment terenu gérniczego Gapowo XVIIA.

2.Na dzien wuchwalenia planu nie zostal sporzadzony audyt krajobrazowy w rozumieniu
art. 13 ust. 1 ustawy zdnia 24 kwietnia 2015r. o zmianie niektérych ustaw w zwiazku ze wzmocnieniem
narzedzi ochrony krajobrazu (Dz.U z2015r. poz 774), w zwiazku z czym w granicach planu nie zostaty
wyznaczone krajobrazy priorytetowe.
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Rozdzial 8.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 12. 1. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ granic terendw wymagajacych przeprowadzenia
procedury scalania i wtérnego podzialu nieruchomosci.

2. Ustala si¢ zasady podziatu na dziatki budowlane uzyskane w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
1) powierzchnia nowo projektowanej dziatki budowlanej: nie mniej niz 5000,0 m>
2) szeroko$¢ frontu nowo projektowanej dziatki budowlanej: minimalnie 20 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: w przedziale 35-145 stopni.

Rozdzial 9.
Szczegdlne warunki zagospodarowywania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 13. Wzdluz poludniowej i zachodniej granicy terenu 1P-1IO, w miejscach oznaczonych na rysunku planu,
obowiazuje lokalizacja pasa zieleni izolacyjnej o szerokos$ci minimum 4m lub ekrandéw akustycznych na calej
dlugosci linii rozgraniczajacej, zatrzymujacych dzwigk w obrgbie nieruchomos$ci potozonych w granicach
terenu 1P-10.

Rozdzial 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 14. 1. Obsluge komunikacyjng terenéw ustala si¢ z istniejacej drogi gminnej KDD zlokalizowanej poza
obszarem opracowania planu oraz poprzez dojazdy wydzielone zgodnie z § 10 ust. 3 pkt 4.

2. Ustalenia dotyczace zapewnienia miejsc parkingowych:
1) ustala si¢ minimalne wskazniki zaspokojenia potrzeb parkingowych:

a) 2 miejsca postojowe na 100m? powierzchni uzytkowej budynkow o funkcji ustugowej (nie dotyczy
powierzchni magazynowej) oraz min. 1 miejsce postojowe na 5 zatrudnionych w obiektach ustugowych
i produkcyjnych,

b) dla posiadaczy kart parkingowych 1 miejsce postojowe 1 budynek ustugowy oraz 0 miejsc postojowych
dla pozostatych obiektow;

2) obowigzuje zaspokojenie potrzeb parkingowych w granicach dziatki lub posesji przynaleznej do budynku;

3) przebudowa, rozbudowa, nadbudowa istniejacych obiektow, lokalizacja nowych obiektéw o funkcjach
okreslonych w ustaleniach szczegdtowych dla terenow elementarnych jako podstawowe przeznaczenie
terenu, a takze zmiana sposobu uzytkowania istniejacych lokali i budynkow, wymaga zaspokojenia potrzeb
parkingowych zgodnie z zasadami ustalonymi w niniejszym ustepie.

§ 15. 1. Zasady lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j:

1) na caltym obszarze obj¢tym planem lokalizacj¢ infrastruktury technicznej, a takze przebudowy, rozbudowy
sieci 1 urzadzen istniejacych dopuszcza sig:

a) w liniach rozgraniczajacych drog i ciagdw pieszo-jezdnych,
b) w pasach okreslonych liniami rozgraniczajacymi drog dojazdow oraz ciggow pieszo-jezdnych,
a nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, oznaczonymi na rysunku planu,

c) w przypadku braku mozliwosci prowadzenia sieci zgodnie z powyzszymi ustaleniami, dopuszcza si¢
lokalizacj¢ infrastruktury technicznej na kazdym obszarze,

d) na kazdym terenie dopuszcza si¢ lokalizacj¢ sieci lub urzadzen infrastruktury technicznej w zakresie
niezbednym do wykorzystania terenu zgodnie z przeznaczeniem w ustaleniach szczegoétowych,

e) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki z przeznaczeniem na sie¢ lub urzadzenie infrastruktury technicznej,
o powierzchni mniejszej niz ustalono w kartach terenu;

2) dopuszcza si¢ zmiane lokalizacji istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej w sposob
nieograniczajacy podstawowego przeznaczenia terendw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi.
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2. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury:
1) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) obowigzuje zaopatrzenie w wod¢ poprzez rozbudowg istniejgcego systemu wodociggowego,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode z ujecia wlasnego,

¢) nowo projektowane sieci zaleca si¢ lokalizowa¢ w liniach rozgraniczajacych drog;
2) w zakresie odprowadzenia §ciekow:

a) obowigzuje odprowadzanie $ciekow bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej,

b) odprowadzanie §ciekow przemystowych — zgodnie z przepisami odrebnymi,

c)jako rozwigzanie tymczasowe do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej, na terenach
nieposiadajacych dostepu do istniejgcej sieci kanalizacji sanitarnej, dopuszcza si¢ indywidualne systemy
gromadzenia lub oczyszczania $ciekow bytowo-gospodarczych. Po rozbudowie sieci kanalizacyjnej
wszystkie obiekty nalezy obowigzkowo podiaczy¢ do sieci, a indywidualne rozwigzania bezwzglednie
zlikwidowa¢. Nie dopuszcza si¢ funkcjonowania rownocze$nie kanalizacji sanitarnej i indywidualnych
systemow gromadzenia lub oczyszczania $ciekow bytowo-gospodarczych,

d) na terenach, na ktorych nie ma mozliwosci technicznych podiaczenia do sieci kanalizacji sanitarnej,
dopuszcza si¢ lokalizacje przydomowych oczyszczalni S$ciekow. Zastosowanie przydomowych
oczyszczalni $ciekow winno by¢ poprzedzone doktadnym rozpoznaniem warunkéw gruntowo-wodnych
oraz uksztattowania terenu, ktore pozwolg na ich lokalizacje;

3) w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:

a) z dachow obiektéw kubaturowych — odprowadzenie do gruntu lub do odbiornika zgodnie z przepisami
odrebnymi lub do systemu kanalizacji deszczowej, zaleca si¢ gromadzenie czgsci wod opadowych w celu
pozniejszego wykorzystania do nawodnienia trawnikow, zielencow, do prac porzadkowych lub celow

ppoz,

b) dla terenow wymagajacych wyposazenia w urzadzenia do oczyszczania wod opadowych i roztopowych
obowigzuje lokalizacja urzadzen podczyszczajacych na terenie inwestycji,

¢) z terendw parkingow, drog utwardzonych, placow manewrowych przed odprowadzeniem do odbiornika
(tj. ciekdow naturalnych, kanalow, rowow melioracyjnych, gruntu, zbiornika lub kanalizacji deszczowej)
winny by¢ podczyszczane w stopniu zapewniajagcym spelnienie wymagan okreslonych w przepisach
odrebnych,

d) dopuszcza si¢ magazynowanie wod opadowych w zbiornikach retencyjnych z przeznaczeniem na cele
p-poz.,
e) zakazuje si¢ powierzchniowego odprowadzania wod deszczowych poza granice nieruchomosci,

f) nalezy stosowac rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujgce zabezpieczenie
przed zanieczyszczeniem warstwy wodono$nej,

g) nalezy zastosowac takie rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne, aby na analizowanym
terenie, a takze na terenach przyleglych nie naruszy¢ stosunkéw gruntowo-wodnych,

h) nalezy zabezpieczy¢ odplyw wod opadowych w sposdb chronigcy teren przed erozjga wodng oraz
zaleganiem wod opadowych;

4) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
a) z sieci elektroenergetycznej niskiego lub $redniego napigcia,

b) obowigzuje rozbudowa sieci iurzadzen przesylu energii elektrycznej w zakresie niezbednym do
zaopatrzenia w energie elektryczng zabudowy na catym terenie opracowania,

c¢) nowoprojektowane sieci SN i NN nalezy realizowa¢ jako sieci kablowe; w szczeg6lnie uzasadnionych
przypadkach dopuszcza si¢ budowg sieci napowietrznych;

5) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng: ze scentralizowanych zrédet ciepta badz z indywidualnych
niskoemisyjnych lub nieemisyjnych zrodet ciepta;
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6) w zakresie zaopatrzenia w gaz: z sieci gazowej lub poprzez zaopatrzenie w gaz bezprzewodowy;
7) w zakresie utylizacji odpadow statych:

a) odpady komunalne — zasady gospodarki odpadami komunalnymi statymi i ptynnymi oraz utrzymania
czystosci i porzadku na terenie gminy Stezyca okreslajg stosowne uchwaty Rady Gminy Stezyca,

b) odpady inne — zgodnie z obowigzujacymi przepisami;

8) w zakresie obstugi telekomunikacyjnej: uzbrojenie w ustugi telekomunikacyjne w oparciu o istniejaca
i projektowang sie¢ telekomunikacyjna.

Rozdzial 11.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 16. Na calym obszarze objetym planem obowiazuje zakaz lokalizacji zagospodarowania tymczasowego.
Do czasu realizacji zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu dopuszcza si¢ dotychczasowy legalny
sposob uzytkowania terenu, bez prawa lokalizacji nowej zabudowy.

§ 17. Ustala si¢ zasady lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych:
1) wyklucza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem:
a) zabudowy zwigzanej z procesem budowlanym,

b) obiektéw niezbednych do urzadzenia zielencow, parkow i innych przestrzeni o charakterze publicznym,
ogrodow 1 miejsc rekreacyjnych dla uzytkownikow terenu.

Rozdzial 12.
Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

18. Ustala sie stawke procentowa w wysokosci 1%.
§ ¢ ¢p awwy

DZIAL II1.
Ustalenia szczegoélowe

§ 19. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1P-10:

1) Przeznaczenie terenow: tereny produkcji lub gospodarowania odpadami;
a) dopuszczone funkcje i obiekty, formy zagospodarowania i urzadzenia terenu:

- urzadzenia, obiekty isieci infrastruktury technicznej niezbedne do prowadzenia dziatalno$ci
gospodarczej,

- funkcja produkcyjna, rzemieslnicza, ustugowa,
- biogazownia,

- przeksztatcanie termiczne odpadow, recykling odpadow, obrébka termiczna odpadéw, przetwarzanie
odpadow, utylizacja, odzysk i zagospodarowanie odpadow,

- sktadowisko odpadéw: obojetnych, odpaddéw innych niz komunalne, odpadéw niebezpiecznych,
odpadow innych niz niebezpieczne i oboj¢tne,

- sktadowanie na czas nieokreslony,

- sktadowanie odpadow niebezpiecznych na czas nieokreslony,

- sktadowanie i1 przetwarzanie w stacjach demontazu w celu recyklingu,
- selektywne zbieranie i przetwarzanie frakcji odpadéw komunalnych,

- lokalizacja urzadzen fotowoltaicznych wytwarzajacych energie, wtym o mocy przekraczajacej
500 kW,

- lokalizacja urzadzen infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w § 15 uchwaty,

- wydzielenie dojazdéw do dziatek na zasadach okreslonych w § 10 ust.3 pkt 4 uchwaty;
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b) wylaczone funkcje iobiekty, formy zagospodarowania iurzadzenia terenu: skladowanie odpadéw
radioaktywnych i promieniotworczych;

2) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy:
- 4 m od linii rozgraniczajacej dréog gminnych,
- 12 m od lasu,

-6 m od dojazdéow do dzialek niecoznaczonych na rysunku planu, wydzielonych zgodnie z §10 ust.3
pkt 4 uchwaty;

b) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wigcej niz 50% powierzchni dziatki budowlane;j,
¢) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: minimalny 0, maksymalny 0,60,
d) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 10% powierzchni dziatki budowlanej,

e) wysokos¢ zabudowy: nie wiecej niz 15,0 m; dopuszcza si¢ podwyzszenie wysokosci zabudowy do 20m
zuwagi na wymogi linii technologicznej produkcji, przy czym powierzchnia zabudowy budynkow
o podwyzszonej wysokosci nie moze przekroczyé 25% tacznej powierzchni zabudowy dziatki, dla
emitorow punktowych wysokos$¢ zabudowy bez ograniczen,

f) geometria gldwnej potaci dachu:
- budynki techniczne i technologiczne: nie ustala sig,

- budynki pozostate: dach dwuspadowy lub wielospadowy, o jednakowym kacie nachylenia gléwnej
potaci dachowej od 10° do 40°, dopuszcza si¢ dachy ptaskie, dopuszcza si¢ wykonanie w dachu okien
potaciowych i $wietlikow;

g) zasady podziatu: powierzchnia nowo projektowanej dziatki budowlanej: nie mniej niz 5000,0 m?.
§ 20. Ustalenia szczegdtowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2U-P:

1) Przeznaczenie terendéw: tereny ushug lub produkcji;

a) dopuszczone funkcje i obiekty, formy zagospodarowania i urzadzenia terenu:

- lokalizowanie urzadzen, obiektow i sieci infrastruktury technicznej niezbednych do prowadzenia
dziatalno$ci gospodarczej,

- sktadowanie i przetwarzanie gruzu betonowego, kamieni, piasku,
- lokalizowanie urzadzen fotowoltaicznych wytwarzajacych energi¢ o mocy do 500 kW,
- lokalizowanie urzadzen infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w § 15 uchwaty,
- wydzielanie dojazdéw do dziatek na zasadach okreslonych w § 10 ust.3 pkt 5 uchwaly;
b) wylaczone funkcje i obiekty, formy zagospodarowania i urzadzenia terenu:
- sktadowanie i przetwarzanie odpadow innych niz wymienione pkt a) tiret drugi,
- biogazownie,
- produkcja wodoru;

2) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy:

- 10 m od linii rozgraniczajacej drég gminnych oraz drog zlokalizowanych poza obszarem opracowania
planu,

- 12 m od lasu,

-6 m od dojazdéw do dziatek nieoznaczonych na rysunku planu, wydzielonych zgodnie z §10 ust.3
pkt 4 uchwaty,

b) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wigcej niz 70% powierzchni dziatki budowlanej,
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c¢) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: minimalny 0, maksymalny 0,90,
d) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 10% powierzchni dziatki budowlanej,
e) wysokos$¢ zabudowy: nie wiecej niz 15,0 m,

f) poziom posadzki parteru : nie wigcej niz 1,4 m mierzony od projektowanej rzednej terenu wokot
budynku,

g) geometria gléwnej potaci dachu:
- budynki techniczne i technologiczne: nie ustala sig,

- budynki pozostate: dach dwuspadowy lub wielospadowy, o jednakowym kacie nachylenia gléwnej
potaci dachowej od 10° do 40°, dopuszcza si¢ dachy ptaskie, dopuszcza si¢ wykonanie w dachu okien
potaciowych i swietlikow;

h) zasady podziatu: powierzchnia nowo projektowanej dziatki budowlanej: nie mniej niz 5000,0 m?,

i) zasady lokalizacji zabudowy przy granicy dziatki: wyklucza si¢ lokalizacje budynkéw bezposrednio przy
granicy dziatki budowlane;.

§ 21. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3RN wydzielonego
liniami rozgraniczajacymi sg nastgpujace:

1) Przeznaczenie terendéw: tereny rolnictwa z zakazem zabudowy; dopuszcza si¢ lokalizacj¢ infrastruktury
technicznej na zasadach okreslonych w §15 niniejszej uchwaty;

2) Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw: zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) Zasady dotyczace systemoéw komunikacji: dostgpno$¢ drogowa z terenow przyleghych;
4) Szczegolne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

a) obowigzuje zakaz zabudowy,

b) pozostate warunki zgodnie z §13 niniejszej uchwaty.

§ 22. Ustalenia szczegdlowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 6L wydzielonego liniami
rozgraniczajacymi sg nastgpujace:

1) Przeznaczenie terenéw: teren lasu; dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci i obiektéw infrastruktury techniczne;j
na zasadach okre§lonych w §15 niniejszej uchwaty i zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow: zagospodarowanie terenow lesnych zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

3) Szczegblne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:
a) obowigzuje zakaz zabudowy;
b) pozostate warunki zgodnie z §13 niniejszej uchwaly.

DZIAL IV.
Ustalenia koncowe

§ 23. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Stezyca.
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§ 24. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Stezyca

Stefan Literski
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XLIII/764/2023
Rady Gminy Stezyca

z dnia 12 wrzes$nia 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie art. 17 pkt 9 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z2023 r. poz. 977) projekt planu zostal wytozony do publicznego wgladu wraz
z prognoza oddzialywania na srodowisko.

Na podstawie art. 18 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22023 r. poz. 977) kazdy, kto kwestionuje ustalenia przyjete w projekcie planu moze wnies¢
uwagi w terminie nie krétszym niz 14 dni od daty zakonczenia wylozenia projektu planu do publicznego
wgladu.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu obrebu ewidencyjnego
Gapowo w gminie Stezyca zostal wylozony do publicznego wgladu w Urzedzie Gminy Stezyca
w dniach 04.07.2023 r. do 25.07.2023 r.

W wyznaczonym zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym terminie do
08.08.2023 r. nie wplynela Zadna uwaga.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XLIII/764/2023
Rady Gminy Stezyca
z dnia 12 wrze$nia 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22023 1. poz. 977), art. 7 ust. 1 pkt 1, 21 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. 22023 poz. 40 zpdzn. zm.) oraz na podstawie ustawy zdnia 27 sierpnia 2009r. o finansach
publicznych (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 1634 z pdzn. zm.) Rada Gminy Stezyca rozstrzyga, co nastgpuje:

I. Zadania wlasne gminy

1. Do zadan wilasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej, finansowanych zudzialem $rodkow
z budzetu gminy zalicza sig:

- budowe drog gminnych wraz z ich o§wietleniem,
- budowe wodociagéw i urzagdzen wodociggowych,
- budowe kanalizacji sanitarnej z urzadzeniami,

- budowe kanalizacji deszczowej z urzadzeniami.

2. Przepisom o finansach publicznych podlegajg inwestycje, ktore realizowane sa z udziatem s$rodkow
publicznych zdefiniowanych w art. 5 ustawy o finansach publicznych oraz $rodkéw pochodzacych z funduszy
strukturalnych UE.

3. Pozostate zadania wlasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej, okreslone w art. 7 ust. 1 ustawy
o samorzadzie gminnym, jak:

- zaopatrzenie w energi¢ elektryczna,
- zaopatrzenie w energi¢ cieplnag,
- zaopatrzenie w gaz,

podlegaja dodatkowo regulacjom ustawy Prawo energetyczne. Zaopatrzenie w te media realizuja
przedsigbiorstwa energetyczne. Inwestycje zzakresu zaopatrzenia nie sg finansowane zudziatlem
srodkow z budzetu gminy. Wskazane w ustawie Prawo energetyczne zadania wlasne gminy, finansowane
z jej budzetu, obejmujg wykonanie o$wietlenia drog, ktoérych gmina jest zarzadcg - czyli drog gminnych.

II. Budowa drog
W granicach planu nie przewiduje si¢ budowy drég publicznych.
III. Uzbrojenie terenu
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia w wode:
1) obowiazuje zaopatrzenie w wode poprzez rozbudowe istniejacego systemu wodociggowego,
2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode z ujecia wlasnego,
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu kanalizacji sanitarnej:
1) obowiazuje odprowadzanie $ciekéw bytowych do sieci kanalizacji sanitarne;,
2) odprowadzanie Sciekdw przemystowych — zgodnie z przepisami odregbnymi,

3) jako rozwigzanie tymczasowe do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej, na terenach nieposiadajacych
dostepu do istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej, dopuszcza si¢ indywidualne systemy gromadzenia Iub
oczyszczania $ciekow bytowo-gospodarczych. Po rozbudowie sieci kanalizacyjnej wszystkie obiekty
nalezy obowigzkowo podiaczy¢ do sieci, a indywidualne rozwigzania bezwzglednie zlikwidowaé. Nie
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dopuszcza si¢ funkcjonowania roéwnocze$nie kanalizacji sanitarnej 1iindywidualnych systemow
gromadzenia lub oczyszczania Sciekdw bytowo-gospodarczych;

4) na terenach, na ktérych nie ma mozliwosci technicznych podlaczenia do sieci kanalizacji sanitarnej,
dopuszcza sig lokalizacje przydomowych oczyszczalni $ciekow. Zastosowanie przydomowych oczyszczalni
sciekow winno by¢ poprzedzone doktadnym rozpoznaniem warunkoéw gruntowo-wodnych oraz
uksztaltowania terenu, ktore pozwolg na ich lokalizacje;

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy kanalizacji deszczowej:

1) z dachow obiektow kubaturowych — odprowadzenie do gruntu lub do odbiornika zgodnie z przepisami
odrebnymi lub do systemu kanalizacji deszczowej, zaleca si¢ gromadzenie cze$ci wod opadowych w celu
pozniejszego wykorzystania do nawodnienia trawnikow, zielencow, do prac porzadkowych lub celow ppoz,

2) dla terenow wymagajacych wyposazenia w urzadzenia do oczyszczania wod opadowych iroztopowych
obowiazuje lokalizacja urzadzen podczyszczajacych na terenie inwestycji,

3) z terendw parkingoéw, drog utwardzonych, placow manewrowych przed odprowadzeniem do odbiornika (
tj. ciekdw naturalnych, kanalow, rowoéw melioracyjnych, gruntu, zbiornika lub kanalizacji deszczowe;j)
winny by¢ podczyszczane w stopniu zapewniajacym speitnienie wymagan okreslonych w przepisach
odrgbnych;

4) dopuszcza si¢ magazynowanie wod opadowych w zbiornikach retencyjnych z przeznaczeniem na cele
p-poz.;
5) zakazuje si¢ powierzchniowego odprowadzania wod deszczowych poza granice nieruchomosci;

6) nalezy stosowa¢ rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie
przed zanieczyszczeniem warstwy wodonosne;j,

7) nalezy zastosowac takie rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne, aby na analizowanym
terenie, a takze na terenach przylegtych nie naruszy¢ stosunkéw gruntowo-wodnych,

8) nalezy zabezpieczy¢ odptyw wodd opadowych w sposob chronigcy teren przed erozja wodng oraz
zaleganiem wod opadowych;

IV. Zroédla finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej

1. Zrédta finansowania beda stanowié: $rodki pochodzace zbudzetu gminy (Srodki wthasne), $rodki
pomocowe, partycypacja inwestorow w kosztach budowy. Bedzie to realizowane za pomoca montazy
finansowych, ogoélnie przyjetej metody konstruowania budzetu projektow.

2. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej dla terenu objetego planem miejscowym:

1) Opracowanie planu finansowego zapewniajacego realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j
dla terenu objetego planem, stanowiacego podstawe konstruowania budzetow rocznych.

2) Wynegocjowanie izawarcie z partnerami publicznymi iprywatnymi uméw na wspotfinansowanie
zapisanych w planie finansowym przedsiewzi¢¢ bedacych podstawa budowy montazy finansowych
niezbgdnych do realizacji inwestycji.

3) Zapewnienie finansowania programow lokalnych, w takim stopniu, aby gmina posiadata udzial wlasny
niezbedny do ubiegania si¢ o srodki pomocowe.

4) Wsparcie finanséw gminy $rodkami zewnetrznymi (kredytami, pozyczkami, dotacjami, emisjg obligacji),
w celu zapewnienia Srodkéw na szczegdlnie kosztowne w realizacji projekty, np. w zakresie infrastruktury
technicznej i drogownictwa.

V. Zasady prowadzenia polityki finansowej

1. Konstruowanie rocznych budzetow powinno odbywac si¢ w kontekscie wieloletniej polityki finansowej
gminy, nastawionej na realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;.

2. 7rodta finansowe zwiazane z korzy$ciami opracowanego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (oplaty planistyczne, optaty adiacenckie itp.) powinny by¢ przeznaczone na 1ozwdj
przestrzenny i infrastrukturalny. Oplaty ztytutu optaty planistycznej oraz optaty adiacenckie winny by¢
sciggane w kazdym przypadku.
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S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2023 r. poz. 977) ujawnione zostana po kliknieciu
w ikone
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