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UCHWALA NR LVIII/431/2023
RADY GMINY W LIPNICY

z dnia 15 wrzes$nia 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu dzialek nr 88/1
i 88/2 w obrebie geodezyjnym Kiedrowice i dzialki nr 55 w obrebie geodezyjnym Mielno w gminie
Lipnica

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. 22023 r. poz. 40 z p6zn. zm.) oraz art. 20 i art. 34 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu  przestrzennym (tj. Dz.U. 2z2023r. poz.977) oraz wzwigzku 2z Uchwalg
Nr XXXIX/315/2022 Rady Gminy w Lipnicy zdnia 27 kwietnia 2022r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu dzialek nr 88/1 i88/2
w obrebie geodezyjnym Kiedrowice i dzialki nr 55 w obrgbie geodezyjnym Mielno w gminie Lipnica, Rada
Gminy w Lipnicy uchwala, co nastgpuje:

DZIAL 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. Po stwierdzeniu, Ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Lipnica, uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu
dziatek nr 88/1 188/2 w obrebie geodezyjnym Kiedrowice i dzialki nr 55 w obrebie geodezyjnym Mielno
w gminie Lipnica, obejmujacy teren o powierzchni ok. 4,80 ha (tj. ok. 2,46 ha w obrgbie geodezyjnym
Kiedrowice iok. 2,34 ha w obrgbie geodezyjnym Mielno), w granicach okreslonych na rysunku planu,
stanowigcym zalaczniki nr 1 i 2 do uchwaty.

§ 2. Integralng cze$cig uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy zataczniki nr 1 1 2 do uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu planu, stanowiace zalacznik nr
3 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wilasnych gminy oraz zasady ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zatacznik nr 4 do uchwaty;

4) dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 315 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce zalacznik nr 5 do uchwaty.

§ 3. Czes¢ tekstowa uchwaty zostata podzielona na nastepujace jednostki redakcyjne:
1) Dzial I zawierajacy postanowienia ogdlne;
2) Dzial 11 zawierajacy ustalenia ogdlne;

3) Dzial 111 zawierajacy ustalenia szczegotowe dla poszczegdlnych terendw wyrdznionych w planie;
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4) Dzial IV zawierajacy ustalenia koncowe.

DZIAL 11.
Ustalenia ogélne

§ 4. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) przepisach odrebnych —nalezy przez to rozumie¢ inne przepisy poza ustawg o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, a takze przepisy prawa miejscowego;

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
o jednakowym przeznaczeniu i jednakowych zasadach zagospodarowania;

3) dzialce — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlana;

4) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ wyznaczong przez rzut pionowy
zewngtrznych krawedzi budynku w stanie wykonczonym na powierzchni¢ dziatki. Do powierzchni
zabudowy nie wlicza si¢:

a) obiektéw budowlanych innych niz budynki,
b) czgsci budynkoéw niewystajacych ponad powierzchnie terenu,

c) elementow drugorzednych budynku, np.: schodéw zewngtrznych niezabudowanych, daszkow, markiz,
wystepow dachowych, oswietlenia zewngetrznego;

5) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyrazony w procentach stosunek sumy
powierzchni zabudowy wszystkich budynkow na dziatce do jej powierzchni w granicach danego terenu;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar sytuowania
nowych budynkow i budowli. Linia ta nie dotyczy:

a) balkonow, wykuszy, loggii, okapow, gzymsow, zadaszen nad wejsciami do budynkow, schodow
zewnetrznych, pochylni, tarasow, ktére moga by¢ wysuniete poza te lini¢ o nie wigcej niz 2m,

b) czesci podziemnych budynkéw, sieci uzbrojenia terenu i urzgdzen budowlanych;

7) wysokosci zabudowy —nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ budynku w rozumieniu rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki iich usytuowanie, adla innych obiektow budowlanych, wysoko$¢ od najnizej
potozonej naturalnej rzgdnej terenu w miejscu posadowienia obiektu do najwyzej potozonego jego punktu;

8) froncie dzialki - rozumie si¢ przez to cze$¢ dziatki budowlanej, ktora przylega do drogi, z ktoérej odbywa
si¢ glowny wjazd lub wejscie na dziatke;

9) wskazniku powierzchni biologicznie czynnej —nalezy przez to rozumie¢ wyrazony w procentach
stosunek terenu biologicznie czynnego (w rozumieniu rozporzadzenia Ministra infrastruktury z dnia
12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich
usytuowanie) do powierzchni dziatki w granicach danego terenu. Do powierzchni biologicznie czynnej
nie wlicza si¢ miejsc parkingowych, niezaleznie od rodzaju ich nawierzchni;

10) miejscu parkingowym — nalezy przez to rozumie¢ miejsce przeznaczone do parkowania samochodow
osobowych wydzielone na terenie nieruchomosci, w budynku lub wiacie garazowe;.

§ 5. Dla kazdego terenu oznaczonego na rysunku planu obowigzujg ustalenia ogdlne oraz ustalenia
szczegotowe przyporzadkowane do danego terenu zgodnie z konkretnym paragrafem.

§ 6. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:
1) granica obszaru obje¢tego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) symbol przeznaczenia terenow: zgodnie z ustaleniami w §7;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy;
5) strefy ,,WIII” ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych.

2. Nastegpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu maja charakter informacyjny:
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1) istniejace napowietrzne linie elektroenergetyczne SN 15kV;
2) strefy ochronne od istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych SN 15kV;
3) proponowany podziat parcelacyjny dzialek.

Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

§ 7. Obszar planu stanowia dwie jednostki przestrzenne (zalgcznik nr 1 i zalgcznik nr 2). Na obszarze planu
wyznaczono tacznie 10 terenéw, w tym 7 terend6w w pierwszej jednostce przestrzennej (obreb geodezyjny
Kiedrowice) i 3 tereny w drugiej (obreb geodezyjny Mielno). Sa to nastepujace rodzaje przeznaczenia iich
symbole:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej — MNW;
2) teren komunikacji drogowej wewnetrznej — KR;

3) teren drogi dojazdowej — KDD;

4) teren zabudowy zagrodowej — RZM;

5) teren lasu — L.

Rozdziat 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 8. Na terenach oznaczonych symbolem MNW (zatgcznik nr 1) ustala sig:

1) nakaz ujednolicenia kolorystyki pokrycia dachow w obiektach budowlanych do tonacji naturalnej dachéwki
ceramicznej, brazow, grafitu lub szarosci;

2) zakaz stosowania jaskrawych kolorow w wykonczeniu elewacji obiektoéw budowlanych;

3) nakaz wykonczenia elewacji w nowych obiektach budowlanych materiatami o charakterze mineralnym lub
naturalnym, np. tynk w odcieniach bieli, szarosci, piasku lub bezy, cegla, materiaty ceramiczne, klinkier,
drewno, kamien, beton architektoniczny;

4) dopuszcza sig tylko jeden budynek mieszkalny na jednej dziatce budowlane;j;

5) dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy gospodarczej i garazowej (budynkéw zwroconych §ciang bez otworow
okiennych lub drzwiowych w strone tej granicy) w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki lub przy granicy
dziatek; zabudowa przy granicy dzialek tylko w przypadku =zblizniaczenia zabudowy (budynku
z budynkiem sgsiednim);

6) dopuszcza si¢ lokalizacje tylko jednego budynku gospodarczego lub jednego budynku garazowego na
jednej dzialce.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 9. 1. Tereny 1.IMNW, 1.2MNW, 1.3MNW, 1.4MNW, 1.5KDD, 1.6KDD i 1.7KR (tj. obszar objety
zalgcznikiem nr 1) znajduja si¢ w granicach Obszaru Specjalnej Ochrony Natura 2000 ,,Bory Tucholskie”
PLH220009. Wszelkie dziatania inwestycyjne muszg by¢ zgodne z przepisami odrebnymi.

2. Tereny 2.1RZM, 2.2L i 2.3KDD (t]j. obszar objety zatacznikiem nr 2) znajduja si¢ w granicach Obszaru
Specjalnej Ochrony Natura 2000 ,,Wielki Sandr Brdy” PLB220001. Wszelkie dzialania inwestycyjne musza
by¢ zgodne z przepisami odrgbnymi.

3. Tereny 2.1RZM, 2.2L i 2.3KDD (tj. obszar obj¢ty zatacznikiem nr 2) znajdujg si¢ w granicach Obszaru
chronionego Krajobrazu ,,Fragment Boréw Tucholskich”. Wszelkie dziatania inwestycyjne muszg by¢ zgodne
Z przepisami odrgbnymi.

4. Powierzchnie terenu nalezy chroni¢ przed erozja wodna poprzez zapewnienie swobodnego odptywu wod
opadowych, nie dopuszczajac do zalewania dziatek sasiednich.
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5. Nalezy zapewni¢ spojny system gospodarki wodami gruntowymi (np. drenaz, przepusty itp.) bioragc pod
uwage uwarunkowania terenéw przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji robot budowlanych
na drenaz nalezy go bezwzglednie zachowa¢ lub przelozy¢ zachowujac spdjnos¢ systemu drenazowego calego
obszaru.

6. Ustala si¢ dla poszczegdlnych terenow nastgpujace standardy ochrony akustycznej w rozumieniu ustawy
Prawo ochrony §rodowiska oraz rozporzadzenia dotyczacego dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku:

1) dla terenow o symbolach MNW — jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
2) dla terenu o symbolu RZM - jak dla zabudowy zagrodowe;.

7. Przy realizacji ustalen planu nalezy zapewni¢ ochrone siedlisk istanowisk gatunkow chronionych,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa dotyczacymi ochrony gatunkowej: dziko wystepujacych roslin
objetych ochrona, dziko wystepujacych zwierzat objetych ochrong, dziko wystgpujacych grzybow objetych
ochrona.

8. Obowiazuje zapewnienie nalezytej ochrony terenom zagrozonym erozjg polozonym na stokach
o nachyleniu ponad 10%, poprzez utrzymywanie i ksztaltowanie na nich trwatej pokrywy roslinnej w postaci
zadarnien, zakrzewien, lub zadrzewien lub innych rozwiazan zgodnych z przepisami.

9. Ewentualng wycinke drzew powinno przeprowadzi¢ si¢ poza okresem lggowym ptakow (zgodnie
z przepisami odrgbnymi). Przed wycinka drzewa powinny zosta¢ zinwentaryzowane pod katem zasiedlenia
przez ptaki, owady (i nietoperze) oraz wystgpowania na nich porostow.

Rozdzial 4.
Zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 10. W celu ochrony waloréw krajobrazu obowigzuja nastgpujace ustalenia:

1) zaleca si¢ nasadzenie alei drzew wzdluz istniejacych i projektowanych ciaggow komunikacyjnych
z zachowaniem zasad bezpieczenstwa ruchu drogowego;

2) na terenach MNW (zaltacznik nr 1) nakazuje si¢ zachowanie drzew niekolidujacych z planowang zabudowa
i zagospodarowaniem terenu.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéow, w tym krajobrazow kulturowych oraz débr
kultury wspélczesnej

§ 11. 1. W granicach terenow 1.2MNW, 1.6KDD i 1.7KR znajduje si¢ stanowisko archeologiczne nr AZP
19-32/101 m.15 ($lad osadniczy kultury wielbarskiej, §lad osadniczy nowozytny), ujete w wojewddzkiej
ewidencji zabytkéw, oznaczone na rysunku planu (zatacznik nr 1), dla ktérego wyznacza si¢ strefe ochrony
konserwatorskiej stanowiska archeologicznego. Wszelkie roboty ziemne lub zmiana charakteru dotychczasowe;j
dziatalno$ci w obrgbie strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego, mogace doprowadzi¢ do
ich przeksztatcenia lub zniszczenia, wymaga przeprowadzenia niezbednych badan archeologicznych, ktorych
zakres irodzaj ustala wojewddzki konserwator zabytkow w trybie przepisow odrebnych z zakresu ochrony
zabytkow i opieki nad zabytkami.

2. W granicach terenow 1.3MNW, 1.4MNW, 1.6KDD i 1.7KR znajduje si¢ stanowisko archeologiczne nr
AZP 19-32/104 m.18 (punkt osadniczy nowozytny), ujete w wojewodzkiej ewidencji zabytkow, oznaczone na
rysunku planu (zatacznik nr 1), dla ktéorego wyznacza sie¢ strefe ochrony konserwatorskiej stanowiska
archeologicznego. Wszelkie roboty ziemne lub zmiana charakteru dotychczasowej dziatalnosci w obrebie strefy
ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego, mogace doprowadzi¢ do ich przeksztalcenia Iub
zniszczenia, wymaga przeprowadzenia niezbgdnych badan archeologicznych, ktorych zakres irodzaj ustala
wojewddzki konserwator zabytkéw w trybie przepisow odrgbnych z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad
zabytkami.

3. Na obszarze objetym planem nie wystepuja dobra kultury wspotczesnej podlegajace ochronie.

4. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji prac ziemnych na przedmiot posiadajacy cechy zabytku
zastosowanie majg przepisy ustawy o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami.
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Rozdzial 6.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 12. Na obszarze planu nie wystepuja przestrzenie publiczne, o ktorych mowa w przepisach ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdzial 7.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 13. 1. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla poszczegdlnych
terenéw okreslone sg w Dziale III uchwaty.

2. W odniesieniu do parametréw i wskaznikow zabudowy okreslonych w ustaleniach szczegdtowych dla
poszczegbdlnych terendw:

1) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow;

2) ustalenie wysokosci zabudowy nie dotyczy inwestycji celu publicznego =z zakresu infrastruktury
techniczne;.

3. Ustalenia dotyczace podziatdéw geodezyjnych:

1) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ wydzielenia dzialki o powierzchni mniejszej, niz ustalono w ustaleniach
szczegblowych  w celu powickszenia sgsiedniej dziatki, dla poprawy warunkéw zagospodarowania
nieruchomosci przyleglej albo w celu regulacji granic pomigdzy sgsiadujgcymi nieruchomos$ciami; dzialka,
ktora podlega podziatowi, po podziale musi spetnia¢ parametry okreslone w ustaleniach szczegotowych;

2) ustalone w planie zasady podziatu terenu nie dotycza wydzieleh geodezyjnych dla sieci iurzadzen
sieciowych infrastruktury technicznej oraz terenéw uktadu komunikacyjnego. Dla urzadzen infrastruktury
technicznej dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki o powierzchni i parametrach dowolnych.

Rozdzial 8.

Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegolnego zagrozenia
powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewdédztwa

§ 14. 1. Na obszarze obj¢tym planem nie wystgpuja: tereny gornicze, obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych. Jednakze w przypadku lokalizowania obiektow na
terenach stanowiacych strome skarpy, w razie koniecznos$ci nalezy sporzadzi¢ analize geotechniczng warunkow
posadowienia budynkéw i budowli lub warunkéw technicznych umocnienia skarp.

2. Na dzien uchwalenia planu nie zostal sporzadzony audyt krajobrazowy, o ktérym mowa w przepisach
odrebnych, w zwiazku z czym w granicach planu nie zostaly wyznaczone krajobrazy priorytetowe.

Rozdzial 9.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 15. 1. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ granic terendw wymagajacych przeprowadzenia
procedury scalania i wtdrnego podziatu nieruchomosci.

2. Ustala si¢ nastepujace szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci przeznaczonych
na cele inne niz rolne i leSne w procedurze wynikajacej z ustawy o gospodarce nieruchomosciami:

1) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — od 70° do 110°;
2) szeroko$¢ frontow nowo wydzielanych dzialek budowlanych: minimum 20m;
3) minimalna powierzchnia dziatki: 1000 m?.

Rozdzial 10.
Szczegolne warunki zagospodarowywania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 16. Szczegélne warunki zagospodarowywania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy okre$lone s3 w Dziale III niniejszej uchwaty.
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Rozdzial 11.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 17. 1. Obstuge komunikacyjng terenéw ustala si¢ bezposrednio zistniejagcych drég publicznych,
znajdujacych si¢ poza granicami planu, oraz poprzez dojazdy wydzielone zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi
dla danego terenu.

2. Ustalenia dotyczace zapewnienia miejsc parkingowych:
1) ustala si¢ minimalne wskazniki zaspokojenia potrzeb parkingowych:
a) 2 miejsca postojowe na 1 mieszkanie,
b) 2 miejsca postojowe na 1 lokal ustugowy,
¢) dla posiadaczy kart parkingowych 0 miejsc parkingowych;
2) obowigzuje zaspokojenie potrzeb parkingowych w granicach dziatki lub posesji przynaleznej do budynku.

§ 18. 1. Zasady lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej: na calym obszarze objetym planem
dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej, atakze przebudowy, rozbudowy sieci iurzadzen
istniejacych. Dopuszcza si¢ w zakresie odprowadzenia wod opadowych lokalizacje urzadzen inzynieryjnych do
magazynowania i odprowadzania wod opadowych na terenach MNW.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury:

1) w zakresie zaopatrzenia w wodg: zaopatrzenie z istniejgcej i projektowanej sieci wodociggowej; nalezy
zabezpieczy¢ wodg do celow przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) w zakresie odprowadzenia $ciekow:
a) obowigzuje odprowadzanie $ciekow bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej,

b) jako rozwigzanie tymczasowe do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej, na terenach
nieposiadajacych dostepu do istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej, dopuszcza si¢ szczelne zbiorniki na
scieki. Po rozbudowie sieci kanalizacyjnej wszystkie obiekty nalezy obowigzkowo podiaczy¢ do sieci,
rozwigzania tymczasowe bezwzglgdnie zlikwidowacé;

3) w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:

a) z dachow obiektéw kubaturowych — do systemu kanalizacji deszczowej lub lokalne odprowadzenie na
terenie dzialki do gruntu; zaleca si¢ gromadzenie wod opadowych w celu pdzniejszego wykorzystania
do nawodnienia trawnikow, zielencow, do prac porzadkowych lub celow p. poz.,

b) z terenéw parkingow, drog utwardzonych, placow manewrowych odprowadzenie do odbiornika (tj.
rowu, gruntu, zbiornika lub kanalizacji deszczowej ) zgodnie z przepisami odrgbnymi,

¢) zakazuje si¢ powierzchniowego odprowadzania wod deszczowych poza granice nieruchomosci,

d) nalezy stosowac rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie
przed zanieczyszczeniem warstwy wodonosne;j,

e) zaleca si¢ zagospodarowanie terenu uwzgledniajace infiltracje wod opadowych poprzez wszelkiego
rodzaju polprzepuszczalne powierzchnie chlonne, umozliwiajace wsigkanie oraz wykorzystanie
zgromadzonych wod przez ro$liny;

4) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:
a) z sieci elektroenergetycznej niskiego lub $redniego napiecia, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) dopuszcza si¢ rozbudowe sieci iurzadzen dystrybucji energii elektrycznej w zakresie niezbednym do
zaopatrzenia w energi¢ elektryczng zabudowy na calym obszarze opracowania,

¢) nowoprojektowane sieci SN i NN nalezy realizowac jako sieci kablowe; w szczegélnie uzasadnionych
przypadkach dopuszcza si¢ budowe sieci napowietrznych;

5)w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplna: obowiazuje zaopatrzenie w ciepto zindywidualnych
niskoemisyjnych lub nieemisyjnych zrodet;

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz: z sieci gazowej lub w sposob indywidualny;
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7) w zakresie utylizacji odpadow statych:

a) po segregacji wywo6z na sktadowisko odpadéw za posrednictwem specjalistycznych jednostek, zgodnie
z zasadami przyjetymi na terenie gminy Lipnica w prawie miejscowym,
b) gospodarka odpadami musi by¢ zgodna z przepisami odrgbnymi;

8) w zakresie obshlugi telekomunikacyjnej: uzbrojenie w ustugi telekomunikacyjne w oparciu o istniejaca
1 projektowang sie¢ telekomunikacyjna.

Rozdzial 12.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 19. W granicach planu nie ustala si¢ terend6w o tymczasowym zagospodarowaniu, urzadzaniu
i uzytkowaniu.

Rozdzial 13.
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 20. Stawke procentowa ustala si¢ w wysokos$ci 15%.

DZIAL I11.
Ustalenia szczegolowe

§ 21. Ustalenia szczegotowe dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.1MNW, 1.2MNW,
1.3MNW i 1.4MNW (zalacznik nr 1):

1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Dopuszcza sig:

a) lokalizacje¢ infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w § 18 niniejszej uchwaty;

2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy:
- 6,0 m od linii rozgraniczajacej z terenami 1.5KDD, 1.6KDD i 1.7KR,
- 6,0 m od granicy zachodniej i pétnocnej granicy planu;
b) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 20%;
c¢) wskaznik intensywnoSci zabudowy: minimalny 0,07, maksymalny 0,5;
d) powierzchnia biologicznie czynna: minimalnie 70%;
e) wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkéw mieszkalnych: maksymalnie 9,0 m,

- dla budynkéw gospodarczych i garazowych oraz pozostatych obiektéw budowlanych: maksymalnie
5,0 m;

f) forma zabudowy: dla budynkéw mieszkalnych - wolnostojaca; dla budynkéw gospodarczych
1 garazowych — wolnostojgca lub blizniacza;

g) geometria gléwnej polaci dachu:

- dla budynk6éw mieszkalnych - dach dwuspadowy; ustala si¢ symetryczny kat nachylenia potaci dachu
o spadku 35°-45°,

- dla budynkoéw gospodarczych i garazowych — dach dwuspadowy, dla zabudowy blizniaczej dopuszcza
si¢ dach jednospadowy; ustala si¢ symetryczny kat nachylenia potaci dachu o spadku 25°-45°,

- gtéwna kalenica dachu budynku mieszkalnego usytuowana réwnolegle lub prostopadle do frontu
dziakki;

h) zasady i warunki podzialu nieruchomosci: wielko$¢ dziatki: minimalnie 1000 m?;

3) zasady dotyczace obstugi komunikacyjnej terenu:
a) obstuga komunikacyjna terenéw 1.1IMNW, 1.2MNW i 1.4MNW: z drogi oznaczonej jako 1.7KR,
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b) obstluga komunikacyjna terenu 1.3MNW: z drogi oznaczonej jako 1.7KR i 1.6KDD,
¢) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 17 ust. 2 niniejszej uchwaty;

4) warunki wynikajace z ochrony §rodowiska i przyrody:

a) zaleca si¢ nasadzenia na terenach zieleni wysokiej z wylaczeniem zieleni srodowiskowo obcej,

b) zaleca si¢ stosowanie nawierzchni potprzepuszczalnych i przepuszczalnych do utwardzenia wjazdow
1 miejsc postojowych na poszczegédlnych dziatkach,

¢) pozostate warunki zgodnie z §9 niniejszej uchwaty;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury
wspolczesne;:

a) czesci terenow 1.2MNW, 1.3MNW i 1.4MNW znajdujg si¢ w granicach stref ochrony konserwatorskiej
stanowisk archeologicznych, obowigzuja ustalenia zawarte w §11 ust. 1 i 2 niniejszej uchwaty,

b) pozostate warunki jak w § 11 niniejszej uchwaty;

7) szczegodlne warunki zagospodarowania terendw: zgodnie z §8 niniejszej uchwaly.

§ 22. Ustalenia szczegdtowe dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.5KDD, 1.6KDD
(zatacznik nr 1):

1) przeznaczenie terenu: teren drogi dojazdowej;

2) parametry, wyposazenie, dostepnos¢:

a) dla terenu 1.5KDD: szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych, jak na rysunku planu,

b) dla terenu 1.6KDD: taczna szeroko$¢ terenu wraz z istniejacg droga: 10 m, jak na rysunku planu,
¢) wyposazenie: dowolne,

d) dostepnosc¢: bez ograniczen;

3) warunki wynikajace z ochrony $rodowiska i przyrody: zgodnie z §9 niniejszej uchwaty;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkoéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspoblczesne;:

a) cze§¢ terenu 1.6KDD znajduje si¢ w granicach strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska
archeologicznego, obowiazuja ustalenia zawarte w §11 ust. 1 i1 2 niniejszej uchwatly,

b) pozostate warunki jak w § 11 niniejszej uchwaty.
§ 23. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.7KR (zatacznik nr 1):

1) przeznaczenie terenu: teren komunikacji drogowej wewnetrznej;

2) parametry, wyposazenie, dostepnosé:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych, jak na rysunku planu,
¢) wyposazenie: dowolne,
d) dostgpnosé: bez ograniczen;

4) warunki wynikajace z ochrony $rodowiska i przyrody: zgodnie z §9 niniejszej uchwaty;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury
wspolczesne;:

a) czes¢ terenu znajduje si¢ w granicach strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego,
obowiazuja ustalenia zawarte w §11 ust. 1 i 2 niniejszej uchwatly,

b) pozostate warunki jak w § 11 niniejszej uchwaty.
§ 24. Ustalenia szczegodtowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2.1RZM (zatacznik nr 2):

1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy zagrodowej,
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a) ustala si¢ nastgpujgce formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
- maksymalnie 2 budynki mieszkalne jednorodzinne wchodzace w sktad gospodarstwa rolnego,
- budynki oraz budowle stuzace gospodarce rolnej,
- budynki towarzyszace (garaze, budynki gospodarcze),

- zabudowe siedliska rolniczego nalezy ksztaltowa¢ w taki sposob aby budynki gospodarcze
i inwentarskie (sytuowane rownolegle badz prostopadle do budynku mieszkalnego) wytworzyty
czworokatny dziedziniec wewngtrzny,

- dopuszcza si¢ lokalizacj¢ drog dojazdowych do gruntéw rolnych,

- dopuszcza si¢ sieci iobiekty infrastruktury technicznej na zasadach okre§lonych w §18 niniejszej
uchwaty;

b) wyklucza si¢ nastepujace formy zabudowy i zagospodarowania terenow:

- budynki inwentarskie o tacznej liczbie inwentarza w granicach jednego siedliska rolniczego
przekraczajacej 20DJP;

2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy:
- 13,0 m od granicy z terenem 2.3KDD,
- 12,0 m od granicy lasu,
b) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 10%,
c¢) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimalny 0,02, maksymalny 0,2,
d) powierzchnia biologicznie czynna: minimalnie 70%,
e) wysokos$¢ zabudowy:
- dla budynkéw mieszkalnych i agroturystycznych: nie wiecej niz 9 m,
- dla pozostalych obiektéw budowlanych: nie wigcej niz 10 m,
f) geometria gléwnej polaci dachu:

- dla budynkéw mieszkalnych - dachy kalenicowe dwuspadowe o symetrycznym kacie nachylenia
gtéwnej potaci dachu od 35° - 45°,

- dla pozostatych budynkéw (gospodarczych iinwentarskich) - dachy kalenicowe dwuspadowe
o symetrycznym kacie nachylenia gldwnej potaci dachu od 25° - 45°,

- dopuszcza si¢ dachy naczotkowe, lukarny i wykusze,
g) poziom posadzki parteru: nie wigcej niz 0,8 m mierzony od $redniej rzednej terenu wokot budynku,
h) zasady i warunki podzialu nieruchomosci: wielkos¢ dziatki: minimalnie 3000m?;
3) zasady dotyczace obstugi komunikacyjnej terenu:
a) dostepnos¢ drogowa z terendw przylegtych,

b) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okre§lonych w § 17 ust. 2 niniejszej
uchwaly;

4) warunki wynikajace z ochrony $rodowiska i przyrody: zgodnie z §7 niniejszej uchwaty;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkdéw, krajobrazu kulturowego oraz doébr kultury
wspotczesnej: zgodnie z § 11 niniejszej uchwaty;

6) szczegolne warunki zagospodarowania terenow: nie dotyczy.

§ 25. Ustalenia szczegdtowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2.2L (zalacznik nr 2):

1) przeznaczenie terenu: teren lasu. Dopuszcza sig:
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a) lokalizacj¢ infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w § 18 niniejszej uchwaly, pod
warunkiem, ze inwestycja nie wymaga wylaczenia gruntu z produkcji lesnej;

2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) powierzchnia biologicznie czynna: 95%,
b) zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) zasady dotyczace obstugi komunikacyjnej terenu:

a) obstuga komunikacyjna terenu: poprzez tereny przylegte,
b) zapewnienie miejsc parkingowych: nie dotyczy;

4) warunki wynikajace z ochrony $rodowiska i przyrody: zgodnie z §9 niniejszej uchwaty;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkdéw, krajobrazu kulturowego oraz doébr kultury
wspotczesnej: zgodnie z § 11 niniejszej uchwaty;

6) szczegodlne warunki zagospodarowania terendw:

a) obowigzuje zakaz zabudowy, z zastrzezeniem pkt 1,

b) przez teren przebiega oznaczona na rysunku planu, istniejgca napowietrzna linia elektroenergetyczna
sredniego napiecia SN 15kV, obowiazuja ustalenia zawarte w §18 niniejszej uchwaty.

§ 26. Ustalenia szczegdtowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2.3KDD (zatacznik nr 2):

1) przeznaczenie terenu: teren drogi dojazdowej;

2) parametry, wyposazenie, dostepnos¢:

a) szeroko$¢ terenu: 2 m, jak na rysunku planu,
b) wyposazenie: dowolne,
¢) dostepnosé: bez ograniczen;

3) warunki wynikajace z ochrony $rodowiska i przyrody: zgodnie z §9 niniejszej uchwaty;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkoéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspotczesnej: zgodnie z § 11 niniejszej uchwaty.

DZIAL IV.
Ustalenia koncowe

§ 27. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Lipnica.

§ 28. Traci moc uchwata Nr XXX/236/2002 Rady Gminy w Lipnicy z dnia 20 wrzes$nia 2002 r. w sprawie
uchwalenia zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci gmina Lipnica dla
terenow polozonych w miejscowosciach: Borowy Mlyn, Borzyszkowy, Brzezno Szlacheckie, Brzozowo,
Glisno Wielkie, Karpno, Kiedrowice, Lipnica, Lubon, Lakie, Mielno, Ostrowite, Osusznica, Pradzona, Wojsk,
Zapcen, w granicach okreslonych na zalacznikach nr 11 2.

§ 29. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Wojciech Megier
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

DLA TERENU DZIALEK NR 88/1 | 88/2 W OBREBIE GEODEZYJNYM KIEDROWICE
| DZIALKI NR 55 W OBREBIE GEODEZYJNYM MIELNO W GMINIE LIPNICA S ZE SN
Zat. 2 - Dziatka nr 55 w obrebie geodezyjnym Mielno
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Boréw Tucholskich" oraz w granicach Obszaru Natura 2000 "Wielki Sandr Brdy"

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
dla terenu dziatek nr 88/1 i 88/2 w obrebie geodezyjnym Kiedrowice
i dziatki nr 55 w obrebie geodezyjnym Mielno w gminie Lipnica

ZALACZNIKNR 2
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr LVIII/431/2023
Rady Gminy w Lipnicy
z dnia 15 wrze$nia 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie art. 17 pkt 9 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z2023 r. poz. 977) projekt planu zostal wytozony do publicznego wgladu wraz
z prognoza oddzialywania na srodowisko.

Na podstawie art. 18 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22023 r. poz. 977) kazdy, kto kwestionuje ustalenia przyjete w projekcie planu moze wnies¢
uwagi w terminie nie krotszym niz 14 dni od daty zakonczenia wylozenia projektu planu do publicznego
wgladu.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu dziatek nr 88/1 1 88/2 w obrebie
geodezyjnym Kiedrowice i dziatki nr 55 w obrgbie geodezyjnym Mielno w gminie Lipnica zostat wylozony
do publicznego wgladu w Urzedzie Gminy Lipnica w dniach od 13.07.2023 r. do 02.08.2023 r.

W wyznaczonym zgodnie zustawa o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym terminie do
16.08.2023 r. nie wptyneta zadna uwaga.

Przewodniczacy Rady Gminy

Wojciech Megier
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr LVIII/431/2023
Rady Gminy w Lipnicy
z dnia 15 wrze$nia 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22023 1. poz. 977), art. 7 ust. 1 pkt 1, 21 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. 22023 r. poz. 40 z p6zn. zm.) oraz na podstawie ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1270 z p6zn. zm.) Rada Gminy w Lipnicy rozstrzyga, co nastgpuje:

I. Zadania wlasne gminy

1. Do zadan wlasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej, finansowanych z udziatem $rodkow
z budzetu gminy zalicza sig:

- budowe drog gminnych wraz z ich o§wietleniem,
- budowe wodociagéw i urzagdzen wodociggowych,
- budowe kanalizacji sanitarnej z urzadzeniami,

- budowe kanalizacji deszczowej z urzadzeniami.

2. Przepisom o finansach publicznych podlegaja inwestycje, ktore realizowane sg z udzialem $rodkow
publicznych zdefiniowanych w art. 5 ustawy o finansach publicznych oraz $rodkéw pochodzacych z funduszy
strukturalnych UE.

3. Pozostale zadania wlasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej, okreslone w art. 7 ust. 1 ustawy
o samorzadzie gminnym, jak:

- zaopatrzenie w energi¢ elektryczna,
- zaopatrzenie w energi¢ cieplnag,
- zaopatrzenie w gaz,

podlegaja dodatkowo regulacjom ustawy Prawo energetyczne. Zaopatrzenie w te media realizuja
przedsigbiorstwa energetyczne. Inwestycje zzakresu zaopatrzenia nie sg finansowane zudziatlem
srodkow z budzetu gminy. Wskazane w ustawie Prawo energetyczne zadania wlasne gminy, finansowane
z jej budzetu, obejmujg wykonanie o$wietlenia drog, ktoérych gmina jest zarzadcg - czyli drog gminnych.

II. Budowa drog

W granicach planu przewiduje si¢ budowe drog gminnych (poszerzenie istniejgcych drog, tereny nr:
1.5KDD, 1.6KDD i 2.3KDD), nalezacych do zadan wtasnych gminy.

III. Uzbrojenie terenu

Zasady modernizacii, rozbudowy 1 budowy systemu zaopatrzenia w wode:

a) zaopatrzenie z istniejacej iprojektowanej sieci wodociggowej; nalezy zabezpieczyé wodg do celow
przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

Zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemu kanalizacji sanitarnej:

a) obowigzuje odprowadzanie $ciekdéw bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej,

b) jako rozwigzanie tymczasowe do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej, na terenach nieposiadajgcych
dostepu do istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej, dopuszcza si¢ szczelne zbiorniki na S$cieki. Po
rozbudowie sieci kanalizacyjnej wszystkie obiekty nalezy obowiazkowo podtaczy¢ do sieci, rozwigzania
tymczasowe bezwzglednie zlikwidowac;

Zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy kanalizacji deszczowe;:
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a) z dachow obiektow kubaturowych — do systemu kanalizacji deszczowej lub lokalne odprowadzenie na
terenie dziatki do gruntu; zaleca si¢ gromadzenie wod opadowych w celu pdzniejszego wykorzystania do
nawodnienia trawnikéw, zielencéw, do prac porzadkowych lub celow p. poz.,

b) z terenow parkingdw, drog utwardzonych, placow manewrowych odprowadzenie do odbiornika (tj. rowu,
gruntu, zbiornika lub kanalizacji deszczowej ) zgodnie z przepisami odrgbnymi,

¢) zakazuje si¢ powierzchniowego odprowadzania wéd deszczowych poza granice nieruchomosci,

d) nalezy stosowaé rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie
przed zanieczyszczeniem warstwy wodonos$ne;j,

e) zaleca si¢ zagospodarowanie terenu uwzgledniajace infiltracje wod opadowych poprzez wszelkiego
rodzaju polprzepuszczalne powierzchnie chtonne, umozliwiajace wsiakanie oraz wykorzystanie
zgromadzonych wod przez rosliny.

IV. Zroédla finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej

1. Zrodta finansowania beda stanowi¢: $rodki pochodzace zbudzetu gminy (Srodki whasne), $rodki
pomocowe, partycypacja inwestorow w kosztach budowy. Bedzie to realizowane za pomoca montazy
finansowych, ogolnie przyj¢tej metody konstruowania budzetu projektow.

2. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej dla terenu objetego planem miejscowym:

1) Opracowanie planu finansowego zapewniajgcego realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej dla terenu objetego planem, stanowigcego podstawe konstruowania budzetéw rocznych;

2) Wynegocjowanie izawarcie z partnerami publicznymi i prywatnymi umoéw na wspotfinansowanie
zapisanych w planie finansowym przedsiewzi¢¢ bedacych podstawa budowy montazy finansowych
niezbgdnych do realizacji inwestycji;

3) Zapewnienie finansowania programow lokalnych, w takim stopniu, aby gmina posiadata udziat wlasny
niezbedny do ubiegania si¢ o §rodki pomocowe;

4) Wsparcie finansow gminy S$rodkami zewnetrznymi (kredytami, pozyczkami, dotacjami, emisja
obligacji), w celu zapewnienia $rodkow na szczegélnie kosztowne w realizacji projekty, np. w zakresie
infrastruktury technicznej i drogownictwa.

V. Zasady prowadzenia polityki finansowej

1. Konstruowanie rocznych budzetow powinno odbywa¢ si¢ w kontekscie wieloletniej polityki
finansowej gminy, nastawionej na realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej.

2. Zrodla finansowe zwiazane z korzy$ciami opracowanego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (oplaty planistyczne, optaty adiacenckie itp.) powinny by¢ przeznaczone na 1ozwdj
przestrzenny i infrastrukturalny. Opflaty ztytutlu optaty planistycznej oraz oplaty adiacenckie winny by¢
sciggane w kazdym przypadku.

Przewodniczacy Rady Gminy

Wojciech Megier
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Zatgcznik Nr 5 do uchwaty Nr LVIII/431/2023
Rady Gminy w Lipnicy
z dnia 15 wrze$nia 2023 r.

Zalacznik5.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2023r. poz. 977) ujawnione zostang po kliknieciu w ikone
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