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UCHWALA NR VIIIK/XLVIII/636/2023
RADY MIASTA WEJHEROWA

z dnia 26 wrzes$nia 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta
Wejherowa w rejonie ulicy Tuwima

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. 22023 1. poz. 977 ze zm.) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 40 ze zm.), na wniosek Prezydenta Miasta Wejherowa,

Rada Miasta Wejherowa
uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Zgodnie z Uchwatlg Nr VIIIk/XXXV/477/2022 Rady Miasta Wejherowa z dnia 28 czerwca 2022 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu
miasta Wejherowa w rejonie ulicy Tuwima, po stwierdzeniu, ze nie zostaly naruszone ustalenia Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Wejherowa (Uchwata Nr
VIIk/XLVI/598/2023 Rady Miasta Wejherowa z dnia 16 czerwca 2023 r.), uchwala si¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Wejherowa w rejonie ulicy Tuwima, obejmujacy teren
o powierzchni 0,93 ha, zwany dalej ,,planem” - w granicach okreslonych na rysunku planu, stanowigcym
Zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.

2.Plan stanowi zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wejherowa,
uchwalonego Uchwatg Nr IIk/XXXV/379/2001 Rady Miasta Wejherowa z dnia 18 grudnia 2001 r. (tekst
jednolity Dz. Urz. Wojewodztwa Pomorskiego z 2012 r., poz. 4569 ze zmianami), zmienionego we fragmencie
objetym granicami niniejszego planu Uchwata Nr VIIk/VII/58/2019 Rady Miasta Wejherowa z dnia
2 kwietnia 2019 r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentu korytarza ekologicznego rzeki Redy w Wejherowie wraz z terenami przyleglymi na odcinku od ulicy
Konopnickiej i ul. Fenikowskiego w kierunku wschodnim do granicy administracyjnej z miastem Reda (Dz.
Urz. Wojewodztwa Pomorskiego z 20 maja 2019 r. poz. 2385).

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne odnoszace sie do calego obszaru objetego planem

§ 2. 1. Plan, o ktorym mowa w § 1, zawiera cz¢$¢ tekstowa zwang dalej ,,tekstem planu” i cze$¢ graficzng
zwana dalej ,,rysunkiem planu”.

2. Integralnymi cze$ciami niniejszej uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1: 1000, stanowigcy Zatacznik Nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace Zatacznik Nr 2 do uchwaty;
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3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan witasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, stanowiace Zalacznik Nr 3 do
uchwaty;

4) dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 315 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce Zatacznik Nr 4 do uchwaty.

§ 3. 1. Definicje poj¢c¢, uzytych w tekscie planu:

l)teren - obszar wydzielony liniami rozgraniczajacymi, ktorego przeznaczenie zostalo okreslone
w przepisach szczegotowych, w § 4, przeznaczony takze pod ciagi komunikacyjne, sieci iurzadzenia
infrastruktury technicznej z wylaczeniem punktéw odbioru $ciekdéw, chyba ze inne ustalenia planu stanowia
inaczej;

2) maksymalna wielko$¢ terenu przeznaczonego pod zabudoweg - dopuszczalna wielko$¢ powierzchni
zabudowy okres$lona w procentach, wyrazajacych stosunek powierzchni zabudowy wszystkich budynkow
zlokalizowanych na dzialce budowlanej do powierzchni tej dziakki;

3) dach symetryczny - dach, ktérego potacie majg ten sam kat nachylenia wzglgdem plaszczyzny pionowej
zawierajacej wspolng kalenice;

4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - minimalna wielko$¢ powierzchni terenu biologicznie
czynnego Ww rozumieniu przepisow odrgbnych okreslona w procentach, wyrazajacych stosunek tej
powierzchni do powierzchni dziatki budowlanej;

5)ustugi nieucigzliwe - ustugi niepowodujace przekroczenia parametrow dopuszczalnego poziomu
szkodliwych lub ucigzliwych oddzialywan na $rodowisko poza zajmowanym obiektem lub dziatka,
nie powoduja nieodwracalnych zmian w $rodowisku, nie pogarszaja warunkow uzytkowania terenow
sasiadujacych;

6) miejsce postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa - miejsce postojowe spetniajgce
wszystkie wymogi przepisOw odrebnych dotyczacych miejsca postojowego dla 0s6b niepelnosprawnych,
zlokalizowane w cze¢$ciach wspolnych nieruchomosci na poziomie terenu lub w budynku na kondygnacjach
dostepnych dla os6b niepelnosprawnych;

7) zagospodarowanie tymczasowe - zagospodarowanie nowe, niezgodne z ustaleniami planu w zakresie
przeznaczenia terenu lub okreslenia w nim warunkow, standardow i parametrow, ktore po terminie na jaki
zostato dopuszczone powinno ulec likwidacji; obiekty tymczasowe zgodne z ustaleniami planu nie sa
zagospodarowaniem tymczasowym;

8) stawka procentowa - podstawa do ustalenia jednorazowej optaty wnoszonej na rzecz gminy, okreslonej
w stosunku procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu na zasadach
okreslonych w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

9) stan istniejacy - stan zgodny ze stanem na dzien wej$cia w zycie niniejszego planu; za stan istniejacy uznaje
si¢ rowniez stan planowany wg obowigzujacych decyzji o udzieleniu pozwolenia na budowg i innych
zezwolen wynikajacych z przepiséw prawa budowlanego;

10) budynek istniejacy - budynek zgodny z definicja stanu istniejgcego;

11) karta terenu - zbiér przepisdw szczegotowych niniejszej uchwaly odnoszacych si¢ do terenow
wydzielonych liniami rozgraniczajacymi.

2. Obszar objety planem dzieli si¢ na tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi, o réoznych sposobach
uzytkowania i zagospodarowania zgodnie z rysunkiem planu, oznaczone symbolami cyfrowymi i literowymi,
gdzie symbole cyfrowe oznaczaja kolejny numer terenu, a symbole literowe przeznaczenie terenu — gldéwna
funkcje.

3. Ustala si¢ podzial obszaru objetego planem na 2 tereny o tacznej powierzchni 0,93 ha, oznaczonych
symbolami cyfrowymi od 1 do 2 oraz ich przeznaczenie — gtéwna funkcje — oznaczong symbolami literowymi:

1) MNW - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;
2) WS-ZP — teren wod powierzchniowych srodladowych lub zieleni urzadzone;.

4. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
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1) elementami ksztattujacymi tad przestrzenny na obszarze obj¢tym niniejszym planem s3:
a) linie rozgraniczajace tereny o r6znym sposobie uzytkowania lub réznych zasadach zagospodarowania,
b) ustalenia w zakresie struktury funkcjonalno-przestrzennej obszaru planu zawarte na rysunku planu,
¢) ustalenia dla poszczegdlnych terenow zawarte w kartach terenow;

2) wszelkie dziatania inwestycyjne nalezy realizowa¢ z poszanowaniem zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego w mysl ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
okreslonych w niniejszej uchwale;

3) forma, detale i kolorystyka zabudowy i elementow zagospodarowania terenu muszg by¢ podporzadkowane
celowi uzyskania harmonijnej calosci zespotu urbanistycznego objetego granicami planu;

4) cechy elementéw zagospodarowania przestrzennego wymagajace uksztaltowania: charakter zabudowy
i detale w sposobie urzadzenia terenu;

5)nakazy, zakazy, dopuszczenia iograniczenia w zagospodarowaniu terenéw: zgodnie z przepisami
szczegblowymi zawartymi w § 4, w kartach terenow.

5. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) obszar objety planem obejmuje okreslony na rysunku planu i w ustaleniach szczegotowych fragment
korytarza ekologicznego rzeki Redy, stanowiacego cze$¢ korytarza ekologicznego Pradoliny Redy-Lebys;
w granicach korytarza ekologicznego i terasy zalewowej (obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz
tereny, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat - okreslone
na rysunku planu) obowiazuje zakaz osuszania terenu,

2) ustala si¢ ochron¢ w maksymalnie mozliwym stopniu powierzchni biologicznie czynnej oraz istniejacych
drzewostanow;

3) nalezy dazy¢ do wzrostu bior6znorodnosci, w tym nasadzen krzewow i drzew ozdobnych z zastosowaniem
gatunkéw rodzimych;

4) przy realizacji planu nalezy zapewni¢ ochrone siedlisk i stanowisk chronionych gatunkéw dziko
wystepujacych roslin, zwierzat i grzybow, zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa dotyczacymi
ochrony gatunkowej;

5) w ogrodzeniach ustala si¢ nakaz realizacji przej$¢ ekologicznych umozliwiajacych migracje drobnej
zwierzyny w postaci otworow o $rednicy minimum 15 cm wykonanych w podmuréwce przy powierzchni
terenu, rozmieszczonych w odstepach nie wiekszych niz 5 m lub przeswitow o szerokosci 10 cm pomiedzy
podmuréwka a azurowymi elementami ogrodzenia, gdy wysoko$¢ podmuroéwki nie przekracza 10 cm;

6) zaleca si¢ gromadzenie wod opadowych z dachow obiektow kubaturowych w celu ich pdzniejszego
wykorzystania do prac porzadkowych, pielggnacyjnych, nawodnienia terenéw zielonych itp.; zaleca si¢
infiltracjic wod opadowych poprzez wszelkiego rodzaju przepuszczalne powierzchnie chlonne oraz
wprowadzenie urzadzen ograniczajacych ilo§¢ odprowadzanych wod na rzecz ewaporacji;

7) ustala si¢ zakaz odprowadzania $ciekow komunalnych do przydomowych oczyszczalni §ciekow;
8) ustala si¢ zakaz lokalizacji spalarni zwtok;

9) dla lokali uzytkowych na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ustala si¢ funkcje ustug
nieucigzliwych;

10) projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodla zanieczyszczenia dla
srodowiska gruntowo-wodnego;

11) nalezy zabezpieczy¢ swobodny odplyw wod opadowych w sposob chronigcy teren przed erozja wodna
oraz przed zaleganiem wod opadowych;

12) zasady ksztaltowania krajobrazu w zakresie elementéw przestrzennych wplywajacych na walory
krajobrazowe obszaru obj¢tego planem zostaty okreslone w § 4, w kartach terenow.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego idobr kultury
wspoltczesne;j:
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1) obszar objety planem nie jest objety ochrong konserwatorska;

2) w granicach obszaru objetego planem nie wystepuja budynki ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkow
Wejherowa oraz inne budynki i tereny objete ochrong konserwatorska;

3) w granicach obszaru objgtego planem nie wystepuja obiekty stanowigce dobro kultury wspotczesne;.
7. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenow:

1) obszar objety planem polozony jest w granicach Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP nr
110 Pradolina Kaszubska; nalezy stosowaé rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne
gwarantujace zabezpieczenia przed zanieczyszczeniami warstwy wodonos$nej i zaktdceniem przeptywu wod
w warstwach wodonos$nych;

2) czg$¢ obszaru objetego planem potozona jest w uwidocznionych na rysunku planu granicach korytarza
ekologicznego rzeki Redy, stanowigcego czes$¢ korytarza ekologicznego Pradoliny Redy-Leby; w granicach
korytarza ekologicznego obowiazuja przepisy zawarte w ust. 5 pkt 1;

3) cze$¢ obszaru objetego planem potozona jest w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, w tym
o §rednim prawdopodobienstwie wystgpienia powodzi raz na 100lat (1%) oraz o wysokim
prawdopodobienstwie wystgpienia powodzi raz na 10lat (10%); obszary szczegélnego zagrozenia
powodziag o $rednim i wysokim prawdopodobienstwie wystapienia powodzi oznaczono graficznie na
rysunku planu; w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia obowigzuja przepisy odrebne z zakresu
prawa wodnego;

4)w granicach planu wystepuja rowniez obszary oznaczone na rysunku planu, na ktérych
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie 1 wynosi raz na 500 lat (0,2%);

5) obok terenu objetego planem przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiego napigcia WN-
110 kV uwidoczniona na rysunku planu; do zagospodarowania gruntéw usytuowanych w sasiedztwie
napowietrznych linii elektroenergetycznych maja zastosowanie przepisy odrebne; pas ochrony funkcyjnej
od napowietrznych liniit WN-110 kV o szerokosci 40 m (po 20 m od osi linii) obejmujacy fragment obszaru
objetego planem, oznaczono na rysunku planu;

6) w granicach terenu 2 WS-ZP znajduja si¢ fragmenty koryta rzeki Redy, stanowiacej $rodladowa wodg
powierzchniowa plynaca otwarta, do ktdrej nalezy zapewnié dostep stuzbom technicznym;

7) do zagospodarowania gruntow przylegtych do powierzchniowych wod publicznych maja zastosowanie
przepisy odrebne.

8. Szczegblowe zasady i warunki scalania 1 podziatu nieruchomosci:
1) w granicach planu nie wyznaczono obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalen
1 podzialow nieruchomosci w rozumieniu przepiséw odrgbnych;

2)w przypadku scalania ipodziatu nieruchomos$ci, podzial na dziatki budowlane powinien by¢ zgodny
z wymaganiami okreslonymi w kartach terenéw w § 4 w odniesieniu do parametréw nowo wydzielanych
dziatek budowlanych.

9. Zasady obstugi w zakresie komunikacji:
1) powigzanie komunikacyjne obszaru planu z uktadem zewnetrznym w oparciu o ul. Konopnickiej;

2) wskazniki parkingowe do obliczenia zapotrzebowania inwestycji na miejsca postojowe (mp) dla
samochodow osobowych: mieszkalnictwo - minimum 1 mp na 1 mieszkanie, jednak nie wigcej niz 5 mp;

3) minimalny udziat miejsc postojowych przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa: 0 mp;

4) sposob realizacji miejsc do parkowania: wg ustalen zawartych w § 4.
10. Zasady obshugi w zakresie infrastruktury techniczne;:

1) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;

2) odprowadzenie $ciekow bytowych: do kanalizacji sanitarnej;

3) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:
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a) z dachow iz nawierzchni utwardzonych wody zagospodarowaé¢ w obrgbie wlasnej nieruchomosci;
w przypadku braku mozliwos$ci zagospodarowania wod w obrebie wlasnej nieruchomosci dopuszcza si¢
odprowadzenie wod do sieci kanalizacji deszczowej po uzyskaniu zgody zarzadcy sieci,

b) z powierzchni utwardzonych drég oraz parkingdw imiejsc postojowych zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) zaopatrzenie w ciepto: zsieci cieptowniczej lub z indywidualnych nieemisyjnych lub niskoemisyjnych
zrodet ciepla, z zastosowaniem urzadzen o wysokiej sprawno$ci grzewczej z wykorzystaniem paliw
ekologicznych lub zrodet odnawialnych o mocy nie wigkszej niz moc mikroinstalacji; wyklucza si¢ energi¢
wiatrowa; ucigzliwo$ci srodowiskowe urzadzen wytwarzajacych energie nie moga przekracza¢ standardow
ustalonych dla danego rodzaju terenu, na ktérym si¢ znajdujg lub z ktérym sgsiaduja;

5) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetycznej; dopuszcza si¢ mozliwos¢ budowy stacji
transformatorowych na terenie catego planu o ile nie naruszy to innych ustalen planu oraz interesow
prawnych wiascicieli terenow; dopuszcza si¢ pozyskiwanie energii z alternatywnych, odnawialnych zrodet
energii o mocy nie wickszej niz moc mikroinstalacji; wyklucza si¢ energi¢ wiatrowa; ucigzliwos$ci
srodowiskowe urzadzen wytwarzajacych energi¢ nie mogg przekracza¢ standardow ustalonych dla danego
rodzaju terenu, na ktérym si¢ znajdujg lub z ktérym sagsiadujg;

6) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowe;j;

7) gospodarka odpadami: selektywna zbiorka odpadéw komunalnych zgodnie z prawem lokalnym.

11. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i zagospodarowania terendw: zakazuje
si¢ tymczasowego uzytkowania, zagospodarowania iurzgdzania terenu w sposob niezgodny z ustalonym
w planie.

12. Inne ustalenia dotyczace obszaru objetego planem:

1) ustala si¢ mozliwos¢ budowy, przebudowy irozbudowy sieci iurzadzen infrastruktury technicznej
niezaleznie od innych ustalen planu;

2) dopuszcza si¢ podziat terenu wzdtuz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania okreslonych na rysunku planu;

3) urzadzenia wodne, znajdujace si¢ na obszarze objetym planem, podlegaja ochronie na podstawie przepisow
odrebnych;

4)dla budynkéw istniejacych o dachach niezgodnych zustaleniami planu, w przypadku rozbudowy
i czgsciowe] nadbudowy dopuszcza si¢ realizacje dachéw o innych ksztattach iinnych pokryciach niz
obowigzujgce w granicach terenu; dobudowane lub nadbudowane fragmenty obiektow winny by¢ przykryte
dachami tworzacymi wraz z dachami istniejacymi jednolity uktad w zamysle architektonicznym;

5) okreslone w § 4 w kartach terenow parametry dzialek budowlanych nie dotycza: terendw i obiektow
infrastruktury technicznej, drég wewnetrznych oraz podziatdéw korygujacych 1 porzadkujacych, co
dopuszcza si¢ niezaleznie od innych ustalen planu;

6) lokalizacja oznaczen liniowych na rysunku planu jest 0§ podtuzna linii.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegotowe odnoszace si¢ do terendw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi — karty terenow

§ 4. 1. Karta terenu 1 MNW:
1) powierzchnia: 0,05 ha;
2) przeznaczenie: MNW - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;
3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) forma, detale ikolorystyka zabudowy musza by¢ podporzadkowane celowi uzyskania harmonijnej
catosci zespotu urbanistycznego ograniczonego ulicami Konopnickiej, Asnyka, Tuwima,

b) pozostate zasady ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego okreslaja przepisy zawarte w §
3 ust. 4 oraz w ponizszych punktach niniejszej karty terenu;

4) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
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a) linie zabudowy: nie dotyczy, odleglosci od granicy dziatek zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: dla budynkéw mieszkalnych 9,5 m, dla budynkéw gospodarczych
i garazy 6,0 m,

¢) maksymalna wielkos¢ terenu przeznaczonego pod zabudowe: 40%,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 40%,
e) forma zabudowy: wolno stojaca,

f) geometria dachu: dachy spadziste 30°-45° o symetrycznym uktadzie glownych potaci dachowych, dla
budynkow gospodarczych i garazy dachy spadziste o nachyleniu potaci do 45°,

g) intensywnos$¢ zabudowy: maksymalna — 1,2; minimalna — dowolna,
h) parametry dzialek budowlanych:
- minimalna wielko$¢ dziatki: powierzchnia terenu,
- szerokos¢ frontu dzialek: nie dotyczy,
- kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: nie dotyczy,

i) inne ustalenia: kolorystyka elewacji: stonowana, proponowane kolory w tonacjach: jasny zo6tty, jasny
braz, bez, jasny zielony, jasny popiel, bialy; kolorystyka dachow spadzistych: od czerwieni do brazu (w
kolorze naturalnego spieku ceramicznego) lub grafit;

5) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci: wg ustalen zawartych w § 3 ust. §;
6) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j,

b) pozostate wg ustalen zawartych w § 3 ust. 5;

7) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, dobr kultury wspotczesnej i krajobrazu kulturowego:
teren nie jest objety ochrong konserwatorskg, w granicach terenu nie wystepuja zidentyfikowane obiekty
o wartosciach kulturowych;

8) zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy, w granicach terenu nie wystepuja obszary
przestrzeni publicznych w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

9) sposoby zagospodarowania terenéow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrgbnych
przepisow: teren potozony jest w granicach Glownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr
110 Pradolina Kaszubska; obowiazuja ustalenia zawarte w § 3 ust. 7 pkt 1;

10) szczegdlne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: zagospodarowanie
zgodne z przepisami odrgbnymi dotyczgcymi terendw i obiektow wyszczegolnionych w pkt 9 niniejszej
karty terenu;

11) zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) dostepnos¢ drogowa: od ul. Konopnickiej poprzez teren 2 WS-ZP,
b) parkingi: wg ustalen zawartych w § 3 ust. 9 pkt 2 i 3,
¢) zasady obshlugi w zakresie infrastruktury technicznej: wg ustalen zawartych w § 3 ust. 10;

12) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu: ustala si¢ zakaz
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

2. Karta terenu 2 WS-ZP:
1) powierzchnia: 0,88 ha;

2) przeznaczenie: WS-ZP — teren wod powierzchniowych srodladowych lub zieleni urzadzonej; wymagane
zachowanie naturalnego przebiegu linii brzegowej oraz fragmentow wod powierzchniowych rzeki Redy
znajdujacych si¢ w granicach terenu; ustala si¢ zakaz zabudowy, w tym wiat;
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3) zasady ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego: wg przepisow zawartych w§ 3 ust. 4 oraz
w ponizszych punktach niniejszej karty terenu;

4) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy: nie dotyczy,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: nie dotyczy,
¢) maksymalna wielkos$¢ terenu przeznaczonego pod zabudowe: nie dotyczy,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 90%,
e) forma zabudowy: nie dotyczy,
f) geometria dachu: nie dotyczy,
g) intensywnos$¢ zabudowy: nie dotyczy,
h) parametry dzialek budowlanych: nie dotyczy,

i) inne ustalenia: dopuszcza si¢ elementy zagospodarowania zwigzane z funkcja zabudowy jednorodzinne;j,
w tym: dojscie i dojazd do terenu 1 MNW, parking na nie wigcej niz 5 stanowisk postojowych oraz
migjsce gromadzenia odpadow statych;

5) szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci: wg ustalen zawartych w § 3 ust. §;
6) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla terenéw przeznaczonych na cele
rekreacyjno-wypoczynkowe,

b) pozostate wg ustalen zawartych w § 3 ust. 5;

7) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, dobr kultury wspotczesnej i krajobrazu kulturowego:
teren nie jest objety ochrong konserwatorska, w granicach terenu nie wystgpuja zidentyfikowane obiekty
o warto$ciach kulturowych;

8) zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy, w granicach terenu nie wyst¢pujg obszary
przestrzeni publicznych w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

9) sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrgbnych
przepisow:

a) teren polozony jest w granicach Glownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 110 Pradolina
Kaszubska; obowiazuja ustalenia zawarte w § 3 ust. 7 pkt 1,

b) czes¢ terenu potozona jest, w uwidocznionych na rysunku planu, granicach korytarza ekologicznego
rzeki Redy, stanowigcego czegs$¢ korytarza ekologicznego Pradoliny Redy-Leby; w granicach korytarza
ekologicznego obowiazuja przepisy zawarte w § 3 ust. 5 pkt 1,

¢) w granicach terenu wystepuje obszar szczegolnego zagrozenia powodzig w zasiggu jak na rysunku planu;
obowiazuja przepisy odrebne z zakresu prawa wodnego i ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu,

d) fragment terenu potozony jest w obszarze, okreslonego na rysunku planu pasa ochrony funkcyjnej od
istniejacych napowietrznych linii wysokiego napigcia WN-110 kV o szerokosci 40 m (po 20 m od osi
linii); w obszarze pasa ochrony funkcyjnej obowiazuja ustalenia zawarte w § 3 ust. 7 pkt 5,

e)w granicach terenu znajduja si¢ fragmenty koryta rzeki Redy, stanowigcej $rodladowa wode
powierzchniowa ptynaca otwarta, do ktérej nalezy zapewni¢ dostep stuzbom technicznym,

f) do zagospodarowania gruntow przylegtych do powierzchniowych wod publicznych maja zastosowanie
przepisy odrgbne;
10) szczegbdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: zagospodarowanie
zgodne z przepisami odrgbnymi dotyczacymi terendw i obiektow wyszczegolnionych w pkt 9 niniejszej
karty terenu;

11) zasady dotyczace systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej:
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a) dostepnos¢ drogowa: od ul. Konopnickiej,
b) parkingi: wg ustalen zawartych w pkt 4 lit. i oraz w § 3 ust. 9 pkt 21 3,
c¢) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: wg ustalen zawartych w § 3 ust. 10;

12) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu: ustala si¢ zakaz
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 5. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci: 30%.
§ 6. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Wejherowa.

§ 7. Traci moc we fragmencie objetym granicami niniejszego planu: miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego miasta Wejherowa uchwalony Uchwatg Nr IIIk/XXXV/379/2001 Rady Miasta Wejherowa
zdnia 18 grudnia 2001 r. (tekst jednolity Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Pomorskiego z2012r.,
poz. 4569 ze zmianami) zmieniony we fragmencie objetym granicami niniejszego planu Uchwalg Nr
VIIIk/VII/58/2019 Rady Miasta Wejherowa zdnia 2 kwietnia 2019 1. w sprawie uchwalenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu korytarza ekologicznego rzeki Redy
w Wejherowie wraz z terenami przylegltymi na odcinku od ulicy Konopnickiej i ul. Fenikowskiego w kierunku
wschodnim do granicy administracyjnej z miastem Reda (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego z20 maja 2019 .
poz. 2385).

§ 8. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta
Wejherowa

Jacek Gafka
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Informacja o ukladzie wspéirzednych zgodnym z obowigzujacym parnstwowym

- systemem odniesien przestrzennych: uktad wspérzednych 2000, strefa 6

Informacja o zrédle pochodzenia uzytego materialu panstwowego zasobu

Mégeodezyjnego i kartograficznego: Starostwo Powiatowe w Wejherowie

Zatacznik Nr 1 do uchwaly Nr VIIIk/XLVIII/636/2023
Rady Miasta Wejherowa

z dnia 26 wrze$nia 2023 r.

LEGENDA:

E GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

GRANICE | OZNACZENIA TERENOW | OBIEKTOW CHRONIONYCH
NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH:
CALY OBSZAR OBJETY PLANEM - W GRANICACH
OBSZAR

GLOWNEGO ZBIORNIKA WOD PODZIEMNYCH
BERRAELEN GZWP NR 110 PRADOLINA KASZUBSKA

GRANICA KORYTARZA EKOLOGICZNEGO
RZEKI REDY

OBSZAR SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA
O WYSOKIM PRAWDOPODOBIENSTWIE
WYSTAPIENIA POWODZI 10% - RAZ NA 10 LAT
OBSZAR SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA
O SREDNIM PRAWDOPODOBIENSTWIE
WYSTAPIENIA POWODZI 1% - RAZ NA 100 LAT
OBSZAR NA KTORYM PRAWDOPODOBIENSTWO
WYSTAPIENIA POWODZ| JEST NISKIE (0,2%)

- RAZ NA 500 LAT

0S NAPOWIETRZNEJ DWUTOROWELJ LINII
ELEKTROENERGETYCZNEJ WYSOKIEGO NAPIECIA
WN 110 kV

GRANICA PASOW OCHRONY FUNKCYJNEJ

® ©® @ ODNAPOWIETRZNYCH LINII
ELEKTROENERGETYCZNYCH

OZNACZENIA ELEMENTOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
TERENOW

WN 110 kV
L

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM

PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH ZASADACH
ZAGOSPODAROWANIA

OZNACZENIE TERENOW WYDZIELONYCH LINIAMI
ROZGRANICZAJACYMI

NUMER TERENU
TMNW SYMBOL PRZEZNACZENIA TERENU

PRZEZNACZENIE TERENOW W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH -
GLOWNA FUNKCJA TERENU

TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ
JEDNORODZINNEJ WOLNOSTOJACEJ

TEREN WOD POWIERZCHNIOWYCH
SRODLADOWYCH LUB ZIELENI URZADZONE.J

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOS-
PODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA WEJHEROWA
uchwalonego uchwatg Nr VIIk/XLVI/598/2023 Rady Miasta
Wejherowa z dnia 16 czerwca 2023 r. Skala 1:10000

EmEEEE granice obszaru objetego planem
ISTNIEJACE ZAINWESTOWANIE

tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
i zabudowy ustugowej

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

T tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i zabudowy ustugowej

lasy

wody srodladowe - publiczne (rzeki Reda i Cedron)

tereny sportu i rekreaciji

BIEECEN

tereny zieleni niezagospodarowanej

obszar ochronny Natura 2000 PLB220007 w
B S banibsia | ELEMENTY SRODOWISKA KULTUROWEGO
obszary ochronny siedlisk Natura 2000 stanowiska archeologiczne

wpisane do rejestru zabytkow

L O stanowiska archeologiczne o niepewnej lokalizacji

s e USTALENIA DOTYCZACE KIERUNKOW ZMIAN
Puszczy Darzlubskie] W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ ORAZ W PRZEZNACZENIU

korytarze ekologiczne

R E granice wydzielonych rejondw funkcjonalnych
obszar szczegolnego zagrozenia powodzig

o prawdopodobienstwie wystapienia powodzi 1%
-raz na 100 lat

obszar, na ktérym prawdopodobiefistwo
wystapienia powodzi jest niskie i wynosi 0,2% -
raz na 500 lat

KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACI
ORAZ INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
Kierunki rozwoju systemow komunikacji - drogi publiczne

= Wazniejsze drogi gminne

KLASY TECHNICZNE DROG
.4 publiczne drogi zbiorcze
L publiczne drogi lokalne

URZAD MIEJSKI W WEJHEROWIE
WYDZIAL GOSPODARKI NIERUCHOMOSCIAMI
| URBANISTYKI
ul. 12 MARCA 195
84-200 WEJHEROWO

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
FRAGMENTU MIASTA WEJHEROWA W REJONIE ULICY TUWIMA

NAZWA RYSUNKU RYSUNEK PLANU

GLOWNY PROJEKTANT mgr inz. arch. Wojciech Peszkowski

napowietrzne linie energetyczne wysokich
> napie¢ wraz z pasem ochrony funkcyjnej

o przepompownie Sciekow

(wykaz przepompownia w czgéci tekstowey)

OPRACOWANIE mgr inz. arch. Wojciech Peszkowski
mgr inz. arch. Lukasz Goérczynski

WRZESIEN 2023, SKALA 1:1000 NR RYS.1

PRACOWNIA PRAC PROJEKTOWYCH "PLAN PROJEKT" WOJCIECH PESZKOWSKI
ul. Gospody 6H, lok. 33, 80-344 Gdansk, tel. 602 501 554, e-mail planprojekt@interia.pl
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr VIIIk/XLVIIl/636/2023
Rady Miasta Wejherowa

z dnia 26 wrze$nia 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust.] ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.), Rada Miasta Wejherowa rozstrzyga, co nastepuje:

Projekt planu byt wylozony do publicznego wgladu w dniach od 14 lipca 2023 r. do 7 sierpnia 2023 r.
W okresie wytozenia, w dniu 31 lipca 2023 r. odbyta si¢ dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi
w projekcie planu. Podczas dyskusji publicznej oraz w ustalonym terminie do dnia 22 sierpnia 2023 r.
nie wniesiono uwag do projektu planu.

Przewodniczacy Rady Miasta
Wejherowa

Jacek Gafka
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr VIIIk/XLVIIl/636/2023
Rady Miasta Wejherowa
z dnia 26 wrze$nia 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.), Rada Miasta Wejherowa rozstrzyga, co nastgpuje:

1. DROGI I URZADZENIA KOMUNIKACYJNE:
Nie przewiduje si¢ budowy drog i urzadzen komunikacyjnych, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy.
2. INFRASTRUKTURA WODOCIAGOWA, KANALIZACYJNA I ODWODNIENIE:

Nie przewiduje si¢ budowy iurzadzen =z zakresu infrastruktury wodociggowej, kanalizacyjnej
1 odwodnienia, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy.

Przewodniczacy Rady Miasta
Wejherowa

Jacek Gafka
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr VIIIk/XLVIIl/636/2023
Rady Miasta Wejherowa
z dnia 26 wrze$nia 2023 r.

Zalacznik4.xml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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