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UCHWALA NR LXVI1/738/2023
RADY GMINY SLUPSK

z dnia 27 wrze$nia 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w czesci obwodu
geodezyjnego Grasino, gmina Shupsk.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22023 r.
poz. 40, poz. 572, poz. 1473, poz. 1688) oraz art. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, poz. 1506, poz. 1597, 1688)

Rada Gminy Stupsk
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogdlne

§ 1. Stosownie do uchwaty Nr XLIX/616/2018 Rady Gminy Stupsk z dnia 8 listopada 2018 roku
uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w czgsci obwodu geodezyjnego Grasino, gmina
Stupsk.

§ 2. 1. Ustalenia planu wymienionej w §1 sg zgodne z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Shupsk

2. Do wytozonego do publicznego wgladu projektu planu nie wptynety uwagi.
3. Integralng cz¢$¢ uchwaly stanowia:

1) zatacznik nr 1-— rysunek planu wskali 1:1000, wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego,

2) zalacznik nr 2 — dane przestrzenne,

3) zalacznik nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

§ 3. 1. Obszar planu obejmuje 3,37 ha terendow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi — zgodnie
z rysunkiem planu.

2. Wszystkie okreslenia zdefiniowane w planie nalezy rozumie¢ zgodnie z podang definicjg, niezaleznie od
miejsca zastosowania w ustaleniach planu. W przypadku pozostalych okreslen uzytych, a niezdefiniowanych
w planie, obowiazuja definicje z aktow prawnych obowigzujacych w chwili uchwalania planu.

3. Wyjasnienie okreslen i poje¢ uzytych w niniejszym planie:
1) Plan — ustalenia planu o ktorym mowa w §1 niniejszej uchwaty,

2) Rysunek planu — rysunek planu na mapie w skali 1:2000 stanowigcy zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty,
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3) Granice opracowania — granice opracowania pokazane na rysunku planu,

4) Teren — obszar wydzielony liniami rozgraniczajacymi o jednakowych zasadach zagospodarowania,
ktorego przeznaczenie zostato okreslone w odpowiedniej karcie terenu, przeznaczony takze pod sieci
i urzadzenia sieciowe infrastruktury technicznej (w tym drogi i stacje przekaznikowe telefonii komorkowej)
oraz zielen,

5) Przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie, ktore winno przewaza¢ w danym terenie wyznaczonym
liniami rozgraniczajacymi,

6) Nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajgca obszar, na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie
budynkoéw. Linia ta nie dotyczy: schodow, balkondéw, wykuszy, gzymsow, okapow, zadaszen nad
wejSciami wraz ze stupami je podtrzymujgcymi, czesci podziemnych obiektéw budowlanych.

7) Obowiazujaca linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar, na ktérym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow
i wyznaczajgca przebieg lica budynku na odcinku minimum 80% dtugosci lica budynku. Linia ta
nie dotyczy w szczego6lnosci: balkonow, wykuszy, loggii, gzymsow, okapow, zadaszen nad wejSciami
i zewngtrznych schodow wejsciowych, czesci podziemnych obiektow budowlanych,

8) Wspolczynnik powierzchni zabudowy — wspolczynnik liczony jako stosunek sumy powierzchni zabudowy
wszystkich budynkéw do powierzchni dziatki budowlanej na ktorej si¢ znajduja,

9) Przepisy odrgbne — przepisy obowigzujacych ustaw wraz z aktami wykonawczymi,

10) Ustawa — ustawa zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (2023r.
poz. 977 ze zm.).

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenow.

§ 4. 1. Ustala si¢ podzial obszaru objgtego planem na tereny wydzielone liniami rozgraniczajgcymi,
oznaczone na rysunku planu:

1) numerami od 1 do 3 dla terenow funkcjonalnych,

2) symbolami literowymi oznaczajacymi ich przeznaczenie podstawowe zgodnie z ponizsza klasyfikacja:
a) MN,U — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny ustugowe
b) US,U — tereny sportu i rekreacji, tereny ushugowe
c) KDW - tereny drog wewngtrznych

2. W ramach zagospodarowania wyzej wymienionych terenéw dopuszcza si¢ ponadto lokalizacje sieci
iurzadzen sieciowych infrastruktury technicznej (w tym drog, stacji transformatorowych, stacji
przekaznikowych telefonii komorkowej) oraz zieleni.

3. Ustalenia ogolne zawarte w rozdziatach 2-13 obowigzuja dla catego obszaru w granicach opracowania
z wyjatkiem terendw, dla ktorych ustalenia w kartach terenu stanowig inaczej.

4. Wymienione w kartach terenéw powierzchnie terenow sa danymi informacyjnymi i nie stanowig ustalen
planu.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

§ 5. Elementami ksztattujacymi fad przestrzenny na obszarze obj¢tym planem sg :

1) linie rozgraniczajace tereny o roznym sposobie uzytkowania izasadach zagospodarowania opisanych
w kartach terenu,

2) ustalenia w zakresie struktury funkcjonalno-przestrzennej obszaru planu zawarte na rysunku planu,

3) ustalenia dla terenéw zawarte w kartach terenow.
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Rozdzial 4.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

§ 6. 1. Ucigzliwos¢ prowadzonej dzialalno$ci winna zamykaé si¢ w granicach terendéw, do ktérych
prowadzacy dziatalno$¢ posiada tytut prawny z wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci.
Ucigzliwos¢ inwestycji z zakresu infrastruktury telekomunikacyjnej winna spetnia¢ wyznaczone przepisami
prawa standardy.

2. Zakazuje si¢ lokalizowania na obszarze planu inwestycji mogacych zawsze znaczaco oddzialywac na
srodowisko.

3. Przy realizacji ustalen planu nalezy zapewni¢ ochrone siedlisk istanowisk chronionych gatunkow,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa dotyczacymi ochrony gatunkowej: dziko wystepujacych roslin
objetych ochrona, dziko wystepujacych zwierzat objetych ochrong, dziko wystepujacych grzybow objetych
ochrona.

4. Nalezy stosowaé rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie
przed zanieczyszczeniem srodowiska.

5. W projektach zagospodarowania terenéw nalezy uwzglednic istniejaca zielen wysoka (w szczegolnosci
drzewa) i przyjmowaé rozwigzania przestrzenne zapewniajace ich maksymalng ochron¢. Ewentualng wycinke
drzew nalezy przeprowadzi¢ w zgodnosci z obowigzujgcymi przepisami.

6. Ustala sig, ze funkcje i sposob ich realizacji na terenach objetych opracowaniem nie moze powodowac:
1) przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu,
2) emisji substancji zanieczyszczajacych powietrze atmosferyczne w ilo$ciach ponadnormatywnych,

3) wystapienia wibracji o nat¢zeniu oddziatujacym szkodliwie na $rodowisko a zwiaszcza na zdrowie ludzi
oraz otaczajace obiekty budowlane,

4) wystapienia promieniowania niejonizujacego, stwarzajacego zagrozenie zdrowia izycia ludzi, badz
uszkodzenia albo zniszczenia Srodowiska,

5) zrzutu $ciekow, ktoére moglyby zaktoci¢ istniejaca réwnowage systemu ekologicznego najblizszego
otoczenia oraz wywota¢ pogorszenie jakos$ci srodowiska przyrodniczego.

7. Wody opadowe sptywajace z terenow utwardzonych i zanieczyszczonych winny by¢, jezeli wymagaja
tego obowiazujace przepisy, podczyszczane w stopniu zapewniajacym spelnienie wymagan tych przepisow;
sposob odprowadzenia wod opadowych winien uwzglgdnia¢ uwarunkowania terenéw sasiednich i nie moze
powodowac¢ na nich szkod.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspdlezesnej.

§ 7. 1. Obszar objety planem polozony jest w obrebie wsi Grasino, ktéra w catosci ujgta jest
w wojewodzkiej ewidencji zabytkow jako stanowisko archeologiczne AZP 8-30/2 m. 1 (wie$ historyczna —
okres sredniowieczny / nowozytny: XIV — XX w.). W zwiazku z powyzszym, teren opracowania, jako czes¢
ww. stanowiska archeologicznego, objety jest strefg ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowiska
archeologicznego — WIII, dla ktorej w przypadku planowania prac ziemnych ustala si¢ wymog
przeprowadzenia archeologicznych badan interwencyjnych o charakterze nadzoru archeologicznego
prowadzonego w trakcie realizacji inwestycji, w zakresie okreslonym przez Pomorskiego Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkéw, na podstawie przepiséw odrgbnych.

2. Na terenie objetym planem miejscowym znajduja si¢ obiekty bedace w wojewddzkiej ewidencji
zabytkow - zespot folwarczny, w sktad ktorego wchodzg (oznaczone na rysunku planu):

1) podworze (czgs¢ dziatki nr 89/35),
2) budynek stodoty
3) budynek dawnej stajni
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3. Dla podworza wskazanego w §7 ust 2 pkt 1) ustala si¢, iz dla nowego zagospodarowania podworza
nalezy opracowa¢ dokumentacje zawierajacg analize zrodet historycznych obiektu, analizg stanu istniejacego
obiektu z okresleniem jego stanu zachowania oraz plan zagospodarowania obejmujacy elementy malej
architektury, zieleni, uktadu komunikacyjnego itp., uwzgledniajacy sytuowanie nowej zabudowy
z respektowaniem historycznego rozplanowania m.in. uktadu zabudowy w podkowe wokdt prostokatnego
podworza, w miejscach pierwotnych budynkéw bez koniecznos$ci odtwarzania wielkosci bryly, ale respektujaca
przyblizong skale wysokos$ci, z koniecznoscia respektowania pierwotnego uktadu kalenicowego nowych
budynkow.

4. Dla budynkéw wskazanych w §7 ust 2 pkt 2) i 3) ustala sie:

1) Nakaz ochrony zachowanych historycznych cech budynkéw takich jak wysokos¢ budynku, kat nachylenia
potaci dachowych, historyczne rozmieszczenie otworéw okiennych i drzwiowych od strony ulicy, podziaty
historyczne elewacji, detal architektoniczny elewacji od strony ulicy (ksztatt, wielkos¢ historycznych
otworow okiennych i drzwiowych, obramienia otworéw, zdobienia),

2) Nie dopuszcza si¢ nadbudowy budynkow,

3) Dopuszcza si¢ docieplenie zewnetrzne pod warunkiem wykonczenia elewacji iuzycia materialow
nawigzujacych do historycznego charakteru, takich jak cegla, tynk oraz nakazuje si¢ utrzymanie
historycznej kompozycji budynku,

4) Dopuszcza si¢ remonty i rozbudowg budynkow oraz przystosowanie obiektow do nowych, wspotczesnych
wymogow technicznych i funkcjonalnych poprzez przebudowe irozbudowe budynkéw, budowe nowych
lukarn dachowych wylacznie na elewacjach tylnych (w glab dzialki) oraz wykonanie nowych otwordéw
okiennych i drzwiowych z respektowaniem zasady symetrii w ich rozmieszczeniu w elewacjach, a takze
w stosunku do istniejacych otwordéw zabytkowych.

5) Nakaz zachowania istniejgcych, historycznych materiatow elewacyjnych w elewacjach od strony ulicy,
6) Nakaz odtworzenia zdobien w elewacjach od strony ulicy,
7) Nalezy stosowac pokrycie dachow w kolorze ceglastym z dachowki lub blachodachowki z posypka.

5. Ustalenia zawarte w ust. 4 nie maja zastosowania w przypadku stwierdzenia zlego stanu technicznego
budynkow, kwalifikujacego je do rozebrania. W takim przypadku dopuszcza si¢ ich rozebranie w procedurze
prowadzonej przy budynkach zabytkowych.

6. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji praz ziemnych na przedmiot posiadajacy cechy zabytku
zastosowanie maja przepisy ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

Rozdzial 6.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

§ 8. Przestrzenie publiczne nalezy aranzowaé w sposdb zapewniajgcy warunki publicznej aktywnos$ci, m.in.
poprzez czytelng organizacj¢ ciggdw pieszych, placow; wyposazenie przestrzeni w niezbedne obiekty matej
architektury, urzadzong zielen; zapewnienie odpowiedniego o$wietlenia przestrzeni.

Rozdzial 7.
Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy.

§ 9. 1. W ramach wydzielonego liniami rozgraniczajacymi terenu nalezy bilansowac przestrzen niezbedna
dla prawidlowego funkcjonowania zabudowy biorgc pod uwage niezbedne przeznaczenie towarzyszace
(migdzy innymi miejsce gromadzenia odpadow stalych, komunikacje wewnetrzng wraz z niezbedng iloscia
miejsc parkingowych),

2. Podane w kartach terendw wytyczne dotyczace wysoko$ci projektowanej zabudowy nie dotycza budowli
i urzadzen technicznych.
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Rozdzial 8.
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw goérniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§ 10. 1. Na terenie planu nie zostalty wykonane badania geologiczne, ktore potwierdzalyby konieczno$é
wskazania terendw zagrozonych osuwaniem mas ziemnych. Zaden tez zterendw lezacych w granicach
opracowania nie jest ujety w rejestrze obszarow zagrozonych ruchami masowymi ziemi.

2. Caly obszar objety planem polozony jest w granicach strefy ochronnej ioddzialywania obiektow
radiolokacyjnych.

Rozdzial 9.
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym.

§ 11. 1. Na obszarze planu nie wystgpuja obszary wymagajace przeprowadzenia procedury scalania
1 podziahu.

2. Obowigzuje zakaz wydzielania jako odrgbnych dzialek, terenéw pod budynkami po obrysie tych
budynkow, bez wydzielenia terenu przynaleznego niezbednego do racjonalnego korzystania z budynku.

3. Podziat nieruchomosci jest mozliwy tylko w przypadku, gdy powstale w wyniku podziatu dziatki
spetniajg okre§lone w karcie terenu wskazniki maksymalnej intensywnosci zabudowy i minimalnej
powierzchni biologicznie czynnej.

4. Obowigzuje zakaz dokonywania podziatéw iwydzielania nowych dziatek wynikajacych z potrzeb
lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych.

5. Nie ustala si¢ minimalnej wielko$ci dziatek przeznaczonych pod trafostacje, ktorych wydzielenie jest
dopuszczalne na obszarze objetym planem. Dzialek wydzielonych wylacznie pod trafostacje nie dotycza
ustalenia kart terenu okreslajgce wskazniki i parametry zabudowy.

Rozdzial 10.
Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy.

§ 12. 1. Dla obszaru opracowania zabezpieczono dostawy wody przydatnej do spozycia poprzez istniejaca
sie¢ wodociagowa.

2. Oswietlenie wewnetrzne izewnetrzne obiektow zlokalizowanych na terenie objetym planem nalezy
projektowac w sposob umozliwiajacy szybkie przystosowanie do potrzeb obrony cywilnej.

3. Na obszarze planu zakazuje si¢ budowania turbin wiatrowych

4. Nadajniki elektromagnetyczne, polozone na zewnatrz granicy Obiektu/Instalacji nie moga generowaé
pola elektromagnetycznego przekraczajacego natgzenie 3 V/m  wartosci  skutecznej dla  wszystkich
czestotliwosci od 9 kHz do 300 GHz mierzonych 2 m nad poziomem gruntu w punkcie o wspolrzednych
54°28°46,354” N oraz 17°06°38,046” E, w uktadzie odniesienia WGS-84 i wysokosci 64 m.n.p.m.;

5. Wszelkie projektowane state oraz tymczasowe obiekty o wysokosci rownej i wyzszej od 50 m ponad
poziom terenu nalezy zglasza¢ przed wydaniem pozwolenia na ich realizacj¢ do wlasciwego organu
wojskowego - Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP.

6. Dokumentacje techniczne inwestycji majacych wpltyw na obronno$¢ i bezpieczenstwo panstwa nalezy
uzgadnia¢ z Wojewodzkim Sztabem Wojskowym w Gdansku.

Rozdzial 11.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej.

§ 13. 1. Ustalenia w zakresie komunikacji

1) powigzanie komunikacyjne obszaru planu z ukladem zewngtrznym poprzez istniejaca w bezposrednim
sasiedztwie planu sie¢ drog publicznych.
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2) wnetrza terendw skomunikowa¢ nalezy drogami wewnetrznymi. Powyzsze tereny dowigza¢ nalezy do
uktadu drog publicznych poprzez zjazdy i skrzyzowania, ktérych lokalizacje uzgodni¢ nalezy z zarzadca
danej drogi publicznej,

3) wskazniki w zakresie komunikacji izasady organizacji miejsc parkingowych przyjmowac zgodnie ze
wskaznikami do obliczania zapotrzebowania inwestycji na miejsca postojowe dla samochodéw osobowych:
a) dla obiektow handlowych — min. 25 miejsc postojowych na 1000m? powierzchni uzytkowej ustug,

b) dla restauracji, kawiarni, baréw, itp. — min. 2 miejsca postojowe na 10 miejsc konsumpcyjnych,

c)dla biur, urzedow, bankow, kancelarii adwokackich itp. — min. 3 miejsca postojowe na 100m?
powierzchni uzytkowej,

d) dla przychodni, gabinetow lekarskich itp. — min. 1 miejsce postojowe na 1 gabinet,

e) dla hoteli, pensjonatow itp. — min. 1 miejsce postojowe na 3 pokoje hotelowe,

f) dla moteli — min. 1 miejsce postojowe na 1 pokdj,

g) dla rzemiosta ustugowego — min. 1 miejsce postojowe na 50m? powierzchni uzytkowe;,

h) stacje paliw ( z wylaczeniem samoobstugowych) — min. 5 miejsc postojowych na 1 obiekt + 2 na jedno
miejsce obstugi technicznej,

1) dla ushug innych — min. 1 miejsce postojowe na 50m? powierzchni uzytkowe;j.

4) przy ustalaniu ilosci miejsc parkingowych dla obiektow zawierajacych rézne funkcje, jako podstawe do
tego okreslenia, nalezy traktowac¢ funkcj¢ przewazajacg w tym obiekcie.

5) nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w ilo$ci nie mniejszej
niz wskazana w ustawie z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2023 r. poz. 645 ze zm.).

6) dla terenéw nie wymienionych w ustawie z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych nalezy zapewnic
stanowiska postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa osoby niepetnosprawnej, w liczbie
nie mniejszej niz:

a) 1 stanowisko, jezeli liczba stanowisk wynosi 6-15,

b) 2 stanowiska, jezeli liczba stanowisk wynosi 16-40,

¢) 3 stanowiska, jezeli liczba stanowisk wynosi 41-100,

d) 4% ogolnej liczby stanowisk, jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 100
2. Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej

1) ustalenia w zakresie zaopatrzenia w wode: z sieci wodociggowej, na warunkach okreslonych przez
zarzadce sieci. W przypadku braku mozliwosci technicznych zapewnienia wody do celow p.poz.
w wymaganej iloSci z sieci wodociagowej, zabezpieczy¢é jej wymagang ilo$¢ w oparciu o rozwigzania
indywidualne

2) Zaopatrzenie w energie elektryczng — z sieci elektroenergetycznej niskiego lub $redniego napigcia na
warunkach okreslonych przez zarzadce sieci. Dopuszcza si¢ lokalizacje nowych elektroenergetycznych
sieci i stacji transformatorowych nie wskazanych na rysunku planu na wydzielonych terenach (w sposob
nie ograniczajacy podstawowego przeznaczenie tych terendéw) w uzgodnieniu z gestorem sieci.

3) Zaopatrzenie w energie cieplng — z indywidualnych Zrodet, z zastosowaniem zrodet ciepta nieemisyjnych
lub niskoemisyjnych, nieucigzliwych dla s$rodowiska, wykorzystujacych takie paliwa jak: gaz, olej
opatowy, drewno, energia elektryczna, biopaliwa, pompy cieplne itp.. Zaleca si¢ uzupelnienie bilansu
energetycznego dla projektowanej zabudowy poprzez montaz kolektorow slonecznych na dachach
budynkow;

4) Zaopatrzenie w gaz — z istniejgcej sieci gazociggowej na warunkach okreslonych przez zarzadce sieci lub
z indywidualnych zrodel. Dla sieci gazowych wyznaczane sa strefy kontrolowane, w ktorych nie wolno
wznosi¢ obiektow budowlanych, urzadza¢ sktadow imagazynéw oraz podejmowac dziatan mogacych
spowodowac¢ uszkodzenie gazociggu podczas jego uzytkowania. W strefach tych nie moga rowniez rosnac
drzewa. Wymagania w zakresie stref zawarte sa w odrebnych przepisach.
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5) Odprowadzenie $ciekow —do sieci kanalizacji sanitarnej na warunkach okreslonych przez zarzadce sieci,
zabrania si¢ odprowadzania $ciekow sanitarnych do zbiornikow bezodplywowych, do waod
powierzchniowych, oraz do gruntu;

6) ustalenia w zakresie odprowadzenia wdod opadowych i roztopowych:

a) z dachow budynkoéw - do gruntu w granicach wilasnej dziatki (takze z wykorzystaniem urzadzen
rozsaczajacych i magazynujacych) lub do kanalizacji deszczowej;

b) odprowadzanie wod z powierzchni utwardzonych do odbiornika zgodnie z przepisami odrebnymi;

c)z terenow drog utwardzonych - do sieci kanalizacji deszczowej lub rowdéw przydroznych.
Odprowadzanie $ciekow deszczowych do odbiornika musi by¢ zgodne z przepisami odrebnymi;

d) nalezy zapewni¢ odbiér osadow z separator6w wraz zich unieszkodliwieniem przez specjalistyczne
jednostki

e) nalezy stosowaé rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie
przed zanieczyszczeniem warstwy wodonosne;j;

f) nalezy zabezpieczy¢ odptyw wodd opadowych w sposob chronigcy teren przed erozja wodng oraz
zaleganiem wod opadowych;

g) ustala si¢ zakaz odprowadzania wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji sanitarnej;
7) ustalenia w zakresie gospodarki odpadami:

a) wprowadza si¢ sukcesywny wywoz odpadow komunalnych przez uprawnione podmioty, do miejsc
odzysku oraz unieszkodliwiania, zgodnie ze wskazaniami przepisoéw prawa w tym zakresie,

b) ustala si¢ gromadzenie odpadow innych niz komunalne, ich wywdz przez uprawnione podmioty do
miejsc odzysku oraz unieszkodliwiania, zgodnie ze wskazaniami przepisow prawa w tym zakresie.

8) Na kazdym terenie dopuszcza si¢ lokalizacje sieci lub urzadzen infrastruktury technicznej. Dopuszcza si¢
rowniez wydzielenie dzialki o powierzchni mniejszej niz ustalono w kartach terenu, z przeznaczeniem jej
na sie¢ lub urzadzenie infrastruktury techniczne;j.

9) Dopuszcza si¢ zmiang lokalizacji istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w uzgodnieniu
z wlascicielami i zarzadzajacymi tymi sieciami i urzadzeniami.

10) W obrgbie terendow budowlanych i drog nalezy zapewni¢ zaopatrzenie wodne dla celow gasniczych oraz
drog dojazdowych dla samochodow pozarniczych.

Rozdzial 12.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw.

§ 14. Zakazuje si¢ tymczasowego uzytkowania, zagospodarowania i urzadzania terenu w sposob niezgodny
z ustalonym w planie.

Rozdzial 13.
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 Ustawy.

§ 15. Stawke stuzaca do naliczania jednorazowej oplaty w stosunku do wzrostu warto$ci terenu
w momencie obrotu nieruchomoscia zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy, okreslono dla poszczegoélnych terenow
w punktach 12 kartach terenéw: "Stawka procentowa".

Rozdzial 14.
Karty terendéw.

§ 16. Ustalenia, o ktérych mowa w art.15 ust. 213 Ustawy, dla poszczegélnych terenéw wyrazone sg
w formie kart terenow.

§ 17. Karty terenow:

karta terenu numer: 1

0 | PRZEZNACZENIE: tereny sportu i rekreacji, tereny uslugowe
1 1.1.US,U
POWIERZCHNIA 1,47 ha
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0 | PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
2 linia zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu —(wzdtuz historycznej
zabudowy)
- intensywno$¢ zabudowy - ustala si¢ maksymalnie 1,
- nie okresla sie minimalnej intensywnosci zabudowy
- wspotczynnik powierzchni zabudowy - ustala si¢ maksymalnie 35%,
- powierzchnia biologicznie czynna - ustala si¢ minimalnie 20% w stosunku do powierzchni
dziatki.
- wysokoéci projektowanej zabudowy - ustala si¢ maksymalnie 2 kondygnacje, maksymalnie 11m.
- geometria, wykonczenie dachu - ustala si¢ dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu
potaci dachowej w granicach 30°-50°, o kolorystyce
pokrycia dachu w oparciu o odcienie czerwieni, brazow lub
grafitu .
- zabudowa na granicy dziatki - nie dopuszcza si¢.
0 | SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
3 | UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY
teren przeznaczony na cele zwigzane z realizacja inwestycji infrastrukturalnych stuzacych wykonywaniu zadan
wlasnych, wraz zabudowa niezb¢dna do ich obstugi, takich jak nastgpujace inwestycje celu publicznego:
- pomieszczenia dla urzedoéw organdéw wiadzy, administracji, sadow i prokuratur,
- uczelnie publiczne,
- federacje podmiotéw systemu szkolnictwa wyzszego i nauki,
- szkoly publiczne,
- panstwowe lub samorzadowe instytucje kultury w rozumieniu przepisdOw o organizowaniu i prowadzeniu dziatalno$ci
kulturalne;j,
- publiczne: obiekty ochrony zdrowia, przedszkola, domy opieki spotecznej, placowki opiekunczo-wychowawcze,
obiekty sportowe,
- publicznie dostepne ciagi piesze, place, parki,
- inne cele publiczne
0 | ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:
4 | - nie okre$la sie.
0 | ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
5 | - ustala si¢ zgodnie z Rozdziatem 4 §6,
0 | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
6 | WSPOLCZESNEJ:
- budynki oznaczone na rysunku planu oraz podworze folwarczne wpisane sa do wojewodzkiej ewidencji zabytkow,
obowigzujg zapisy Rozdziatu 5 § 7
- teren lezy w strefie W.III. ograniczonej ochrony archeologiczno-konserwatorskiej, dla ktorej obowigzuja zapisy
Rozdziatu 5 §7
0 | WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
7 | - zasady umieszczania obiektow malej architektury - nie okre$la sie.
- zasady umieszczania tymczasowych obiektow - dopuszcza si¢ lokalizacj¢ jednokondygnacyjnych
ustugowo-handlowych budynkow tymczasowych ustugowo-handlowych o
wysokosci do 3m (takze poza liniami zabudowy).
- zasady umieszczania urzadzen technicznych - nie okresla sie.
- zasady umieszczania zieleni - nie okresla sie.
- okreslenie nakazow, zakazow, dopuszczen - nie okresla sie.
i ograniczen w zagospodarowaniu terenow
0 | GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
8 | OCHRONIE, A TAKZE NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI ORAZ ZAGROZONYCH
OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH
- nie wystepuja.
0 | SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI OBJETYCH PLANEM
9 | MIEJSCOWYM
- ustala si¢ zgodnie z Rozdziatem 9 §11.
- minimalna/maksymalna szeroko$¢ frontéw dziatek - nie okresla sig .
- minimalna/maksymalna powierzchnia dziatek - nie okresla sie.
- kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa - nie okresla sig.
drogowego
1 | ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACIJI I INFRASTRUKTURY
0 | TECHNICZNEJ

- uktad komunikacyjny i sieci infrastruktury - obowiazuja zapisy Rozdziatu 11 §13.
technicznej, parametry, klasyfikacja ulic 1 innych
szlakéw komunikacyjnych

- warunki powigzan uktadu komunikacyjnego i sieci - ustala si¢ dostepno$¢ terendow z przylegtych drog
infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym dojazdowych oraz drog gminnych znajdujacych sie poza
obszarem opracowania.

- wskazniki w zakresie komunikacji i sieci - obowiazuja zapisy Rozdziatu 11 §13.
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infrastruktury technicznej

1 | SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA I UZYTKOWANIA

1 | TERENOW

- nie okresla sie
1 | STAWKA PROCENTOWA
2 | ustala si¢ 0 %

karta terenu numer: 2

01 PRZEZNACZENIE PODSTAWOWE: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny
2.2.MN,U ustug
POWIERZCHNIA: 1,83 ha
02 PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
- linia zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu: 12m od wschodniej granicy
terenu i 6 m od zachodniej granicy terenu,
- intensywnos¢ zabudowy - ustala si¢ maksymalnie 0,5;
- nie okres$la si¢ minimalnej intensywnos$ci zabudowy.
- wspotczynnik powierzchni zabudowy - ustala si¢ maksymalnie 25%,
- powierzchnia biologicznie czynna - ustala si¢ minimalnie 40% w stosunku do powierzchni
dziatki.
- wysokosci projektowanej zabudowy - ustala si¢ do 2 kondygnacji nadziemnych, maksymalnie 10
m.
- geometria, wykonczenie dachu - ustala si¢ dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci
dachowej w granicach 20°-459, o kolorystyce pokrycia dachu
w oparciu o odcienie czerwieni, bragzow lub grafitu .
- zabudowa na granicy dziatki - nie dopuszcza sie.
03 SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY
- ustala si¢ zabudowe wolnostojaca lub blizniacza,
- dopuszczalny poziom hatasu nie moze przekroczy¢ wartosci ustalonych dla terenow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;.
04 | ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA EADU PRZESTRZENNEGO:
- dopuszcza si¢ zabudowe gospodarcza i garazowa.
05 ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
- ustala si¢ zgodnie z Rozdziatem 4 §6,
- dojscia i dojazdy w miar¢ mozliwos$ci utwardza¢ drobnowymiarowymi elementami zapewniajacymi infiltracje
wod opadowych w glab gleby.
06 | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ:
- nie wystepuja.
07 | WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
- zasady umieszczania obiektow matej architektury | - nie okresla sie.
- zasady umieszczania tymczasowych obiektow - nie dopuszcza si¢ lokalizacji obiektow tymczasowych.
ustugowo-handlowych
- zasady umieszczania urzadzen technicznych - nie okresla sig.
- zasady umieszczania zieleni - nie okresla sie.
- okreslenie nakazow, zakazéw, dopuszczen - nie okre$la sig.
i ograniczen w zagospodarowaniu terendw
08 GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, A TAKZE NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI ORAZ ZAGROZONYCH
OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH
- nie wystepuja.
09 SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI OBJETYCH PLANEM
MIEJSCOWYM
- ustala si¢ zgodnie z Rozdziatem 9 §11
- minimalna/maksymalna szerokos$¢ frontow - nie okre$la sie.
dziatek
- minimalna/maksymalna powierzchnia dziatek - ustala si¢ minimalnie 850 m?
- kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa - nie okre$la sie.
drogowego
10 ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACII
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
- uktad komunikacyjny i sieci infrastruktury - obowigzuja zapisy Rozdziatu 11 §13.
technicznej, parametry, klasyfikacja ulic i innych
szlakéw komunikacyjnych
- warunki powigzan uktadu komunikacyjnego - ustala si¢ dostgpnos¢ terendw z wszystkich przylegtych
i sieci infrastruktury technicznej z uktadem drog
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zewnetrznym

- obowiazuja zapisy Rozdziatu 11 §13.

- wskazniki w zakresie komunikacji i sieci
infrastruktury technicznej

- obowiazuja zapisy Rozdziatu 11 §13.

11

TERENOW

SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA

- nie okre$la sie.

12

STAWKA PROCENTOWA

ustala si¢ 30 %

karta terenu numer: 2

01 PRZEZNACZENIE: tereny drég wewnetrznych
3.3. KDW
POWIERZCHNIA odpowiednio 0,07ha;
02 PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
- nie okre$la sig.
03 SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY
- ustala si¢ zakaz budowy budynkoéw.
04 | ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA £ ADU PRZESTRZENNEGO:
- nie okresla sig.
05 ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
- ustala si¢ zgodnie z Rozdziatem 4 §6,
06 | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ:
- teren lezy w strefie W.IIL. ograniczonej ochrony archeologiczno-konserwatorskiej, dla ktorej obowiazuja zapisy
Rozdziatu 5 §7
07 WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
- zasady umieszczania obiektow matej architektury | - dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury
zwigzanych z ruchem kolowym, pieszym i rowerowym.
- zasady umieszczania tymczasowych obiektow - nie okresla sig.
ustugowo-handlowych
- zasady umieszczania urzadzen technicznych - lokalizacja sieci i urzadzen technicznych w pasie
drogowym na mocy decyzji zarzadcy terenu.
- zasady umieszczania zieleni - nie okresla sie.
- okreslenie nakazow, zakazow, dopuszczen - nie okresla sig.
i ograniczen w zagospodarowaniu terendw
08 GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, A TAKZE NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI ORAZ ZAGROZONYCH
OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH
- nie okre$la sig.
09 SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI OBJETYCH PLANEM
MIEJSCOWYM
- ustala si¢ zgodnie z Rozdziatem 9 §11.
- minimalna/maksymalna szeroko$¢ frontow - nie okresla sig.
dziatek
- minimalna/maksymalna powierzchnia dziatek - nie okresla sie.
- kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa - nie okresla sie.
drogowego
10 ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACII
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
- uktad komunikacyjny i sieci infrastruktury - dopuszcza si¢ przebudowg sieci uzbrojenia podziemnego
technicznej, parametry, klasyfikacja ulic i innych oraz lokalizacje¢ nowych sieci za zgoda zarzadcy terenu,
szlakéw komunikacyjnych - obowiazuja zapisy Rozdziatu 11 §13.
- warunki powigzan uktadu komunikacyjnego i sieci | - obowiazuja zapisy Rozdziatu 11 §13.
infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym
- wskazniki w zakresie komunikacji i sieci - obowiazuja zapisy Rozdziatu 11 §13.
infrastruktury technicznej
11 SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA
TERENOW
- nie okresla sig.
12 STAWKA PROCENTOWA

ustala si¢ 0%

Rozdzial 15.
Ustalenia koncowe

§ 18. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Stupsk.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego -11- Poz. 4649

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Stupsk

Dariusz Perlanski
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr LXVII/738/2023
Rady Gminy Stupsk
z dnia 27 wrze$nia 2023 r.
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Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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w sprawie przystąpienia do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w części
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr LXVII/738/2023
Rady Gminy Stupsk

7 dnia 27 wrzes$nia 2023 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WELASNYCH
GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA.

§1.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zaliczone do zadan wlasnych gminy, zapisane w niniejszym
planie obejmuja:

L. SYMBOL TERENU OPIS INWESTYCJI
P.

01 | LLUSU Teren moze zosta¢ wykorzystany do realizacji zadan wtasnych gminy, a w

zwigzku z inwestycja moze wymaga¢ wyposazenia w urzadzenia, sieci przesylowe
1 zwigzane z nimi obiekty §wiadczace niezbedne ustugi dla danej jednostki
przestrzenno-gospodarczej w zakresie energetyki, dostarczania ciepla, wody,
usuwania $ciekow i odpadow, transportu, teletechniki i tym podobnych.

§2.

Zadania wymienione w §1 beda finansowane z budzetu gminy z zachowaniem przepisoOw ustawy z dnia
27 sierpnia 2009r. o finansach publicznych. Istnieja mozliwosci ubiegania si¢ o dofinansowanie inwestycji ze
srodkéw NFOSiGW, WFOSiGW oraz funduszy strukturalnych UE.
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