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UCHWALA Nr LXXV1/84/2023
RADY GMINY LECZYCE
7 dnia 20 wrzes$nia 2023 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci dzialek nr 53/81,
53/100, obreb geodezyjny Godetowo, gmina Leczyce

Na podstawie art. 20 ust. 1 w zwigzku zart. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2023 1. poz. 977, 1506, 1597) oraz
art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2023r.
poz. 40, 572, 1436), Rada Gminy Leczyce uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
P rzepisy ogolne

§ 1. 1. Rada Gminy Leczyce, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Leczyce przyjetego Uchwatg

nr LXX1/61/2023 z dn. 29 maja 2023r,. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla
cze¢$ci dziatek nr 53/81, 53/100, obreb geodezyjny Godgtowo, gmina teczyce, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje zakres igranice zgodne z Uchwata Nr XLIII/84/2021 Rady Gminy Leczyce z dnia
27 wrze$nia 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci dziatek nr 53/81, 53/100, obreb geodezyjny Godgtowo, gmina teczyce oraz

z Uchwalg Nr LII/31/2022 Rady Gminy Leczyce z dnia 30 marca 2022 r. w sprawie zmiany uchwaly nr
XLIII/84/2021 Rady Gminy Leczyce z dnia 27 wrzesnia 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci dziatek nr 53/81, 53/100, obreb geodezyjny
Godegtowo, gmina teczyce.

3. Plan obejmuje teren o powierzchni ok. 19,5 ha, w granicach zgodnych z oznaczeniami na rysunku planu.
4. Plan sktada si¢ z nastepujacych elementow podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:

1) ustalen stanowiacych tres¢ niniejszej uchwaty;

2) rysunku planu w skali 1:1000 stanowigcego zalacznik nr 1 do uchwaly;

3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiacego zalacznik nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji okre§lonych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
oraz zasady finansowania inwestycji, nalezacych do zadan wtasnych gminy, stanowiacego zalacznik

nr 3 do uchwaty;

5) dane przestrzenne tworzone dla aktu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego stanowig
zalacznik nr 4 do uchwaly.

§ 2. 1. Plan zawiera w szczego6lnosci ustalenia dotyczace:
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1) przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasady ksztattowania krajobrazu;

5) granice 1sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

6) szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

7) lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m ?;
8) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
9) sposobow i terminow tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenows;

10) zasad ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa

1 sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;
11) szczegdtowych zasad 1 warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

12) sposobu usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég iinnych terenéw oraz do granic
przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektéw budowlanych oraz pokrycie dachow;

13) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate wynikajacag ze wzrostu warto$ci nieruchomosci
w zwigzku z uchwaleniem planu.

§ 3. 1. Ustala si¢ nastepujacg tres¢ rysunku planu jako obowigzujaca:
1) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
2) przeznaczenie terenu elementarnego oznaczone symbolem;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) wymiarowanie;
5) granica opracowania planu.
2. Nastegpujace oznaczenia i informacje obowiazuja na podstawie przepisoOw odrgbnych:
1) Pomnik przyrody — dab szyputkowy (Quercus robur);

2) teren objety opracowaniem planu miejscowego znajduje si¢ w graniach Glownego Zbiornika Wod
Podziemnych GZWP nr 107 ,,Pradolina rzeki L.eba”;

3) teren objety opracowaniem planu miejscowego znajduje si¢ w graniach Obszaru Chronionego Krajobrazu
Pradoliny Redy — Leby.

3. Nastepujace oznaczenia stanowig informacje planu:
1) istniejaca napowietrzna linia elektroenergetyczna sredniego napiecia 15 kV;
2) strefa ochrony funkcyjnej od napowietrznej linii elektroenergetycznej;
3) istniejgca sie¢ i przylacza wodociggowe;
4) informacje o drogach zlokalizowanych poza granicg opracowania planu.

§ 4. Ustala si¢ nastgpujacg interpretacje uzytych poje¢ w niniejszej uchwale.
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1. Teren elementarny — nalezy przez to rozumie¢ teren wydzielony liniami rozgraniczajacymi tereny

o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, dla ktoérego okreslono szczegotowe
zasady zagospodarowania i oznaczono symbolem.

2. Przeznaczenie - nalezy przez to rozumiec takie przeznaczenie, ktore powinno przewaza¢ na danym
terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi. Przeznaczenie to moze wystgpowac tacznie lub samodzielnie
wedhug wymienionych w ustaleniach szczegdétowych funkcji zabudowy.

3. Nieprzekraczalna linia zabudowy — oznacza lini¢, ktérej nie moga przekracza¢ zewnetrzne obrysy
budynkow. Nieprzekraczalna linia zabudowy wyznaczona od drogi krajowej DK 6 dotyczy wszystkich
elementéw planowanej zabudowy jako catosci techniczno — uzytkowe;.

4. Glowna pota¢ dachowa - nalezy przez to rozumie¢ pota¢ dachu nad gléwna bryta budynku. Gldéwnej
potaci dachowej nie stanowig zadaszenia wejs¢, schodow zewnetrznych, wykuszy, lukarn, gankow oraz
zadaszenie tarasow.

5. Dach ptaski — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci do 12°.

6. Ustugi nieucigzliwe — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ ustugowa niewytwarzajaca dobr
materialnych, ktorej celem jest zaspokojenie potrzeb ludnosci, dla ktoérej nie ma obowigzku przeprowadzenia
postepowania w sprawie oceny oddziatywania na §rodowisko planowanego przedsigwzigcia, zgodnie

z przepisami odrgbnymi.

7. Adaptacja budynku lub obiektu budowlanego — nalezy przez to rozumie¢ przystosowanie istniejacego
budynku do aktualnych potrzeb uzytkownika poprzez: remont, przebudowe lub zmiane sposobu uzytkowania
budynku Iub obiektu budowlanego, pod warunkiem, ze zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
dziatki sg zgodne z ustaleniami okreslonymi dla poszczegdlnych terenéw elementarnych zawartych

w niniejszej uchwale lub zachowuja stan istniejacy pod wzgledem gabarytow obiektu.

8. Kierunek gléwnej kalenicy budynku — ustawienie najwyzszej cze$¢ dachu wzgledem drogi lub granicy
dzialki.

9. Wysokos¢ zabudowy - w stosunku do budynkéw nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ od poziomu terenu
przy najnizej polozonym wejsciu do budynku lub jego czesci do najwyzej potozonej konstrukcji przekrycia
budynku, a w stosunku do innych niz budynki obiektéw budowlanych — stanowi zewnetrzny, pionowy gabaryt,
mierzony od poziomu gruntu do najwyzszego punktu obiektu budowlanego;

10. Rysunek planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.
§ 5. U stalenia dotyczace przeznaczenia terenéw elementarnych na obszarze objetym planem.

1. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia terenow elementarnych oznaczonych na rysunku planu wedhug
symboli literowych:

1) pod zabudowe ustug lub produkcji przemystowej lub sktadow i magazynow, oznaczong na rysunku planu
symbolem U-PP-PS;

2) pod zabudowg¢ mieszkaniowg jednorodzinna wolnostojacg lub ustugowa, oznaczona na rysunku planu
symbolem MNW-U;

3) pod teren zieleni naturalnej, oznaczony na rysunku planu symbolem ZN;

4) pod teren zieleni, oznaczony na rysunku planu symbolem Z;

5) pod teren komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczony na rysunku planu symbolem KR.
§ 6. U stalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji
i infrastruktury technicznej.
1. Ustala si¢ zasady w zakresie systemow komunikacji:

1) Powigzanie z uktadem zewnetrznym, to jest droga krajowa DK6 nalezy realizowaé poprzez droge gminng
o nr ew. dziatki 53/79 (droga gminna nr 125027G) 1 53/33 (droga gminna nr 125026G).

2) Bezposrednie powiazania komunikacyjne terenu 1U-PP-PS z ukladem zewngtrznym realizowane beda
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z projektowanych zjazdéw z drogi gminnej o nr ew. dziatki 53/33 (droga gminna nr 125026G), przyleglej do
granicy opracowania planu.

3) Bezposrednie powiazania komunikacyjne terenow 1MNW-U, 2MNW-U zukladem zewngtrznym
realizowane begda odpowiednio z projektowanych zjazdéow =z drogi wewngtrznej o symbolu 1KR,
zlokalizowanej w granicach opracowania planu oraz poprzez istniejace i projektowane zjazdy z drogi

o nr ew. dziatki 53/79 (droga gminna nr 125027G) , przylegtej do granic opracowania planu.

4) Wykorzystanie drog gminnych (droga gminna nr 125027G oraz droga gminna nr 125026G), a przez to ich
powiazan z drogg krajowa DK 6 przy nowym zagospodarowaniu winno odby¢ si¢ na warunkach zarzadcy
drogi krajowej, zgodnie z obowiazujacymi przepisami.

5) Stawianie tablic reklamowych wzdluz drogi krajowej nr DK6 (droga miedzynarodowa E28) jest
zabronione.

6) W granicach planu ustala si¢ nakaz zabezpieczenia minimalnej liczby stanowisk postojowych dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa w ilo$ci:

a) 1 stanowisko - jezeli liczba stanowisk postojowych wynosi 6-15;

b) 2 stanowiska - jezeli liczba stanowisk postojowych wynosi 16-40;

¢) 3 stanowiska - jezeli liczba stanowisk postojowych wynosi 41-100;

d) 4% liczby stanowisk postojowych jezeli ich ogdlna liczba wynosi wigcej niz 100.
2. Ustala si¢ zasady w zakresie infrastruktury techniczne;j:

1) Adaptuje sie istniejace sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej w sposéb niezmieniajacy przeznaczenia
terenu i nie powodujacy kolizji z tymze przeznaczeniem.

2) Obowiazuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenow potozonych w bezposrednim sasiedztwie
infrastruktury technicznej, zwigzanych z zapewnieniem bezpieczenstwa i dostepu do sieci, zgodnie

z przepisami odrgbnymi.

3) Wszystkie sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ w pasach drog i ciaggéw komunikacyjnych,
w przypadku lokalizacji sieci na terenach przeznaczonych pod zabudowe lub zielen nalezy prowadzi¢ je
bez prawa ograniczania funkcji podstawowej terenu oraz w maksymalnym zblizeniu réwnolegle lub

w sposob zblizony do rownoleglego w odniesieniu do granic geodezyjnych dziatek lub linii rozgraniczajgcych
tereny elementarne.

4) Dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, zmiane przebiegu sieci, rozbiorke obiektow w tym sieci
iurzadzen istniejacej infrastruktury technicznej w sposdb niezmieniajacy przeznaczenia terenu i nie
powodujacy kolizji z tymze przeznaczeniem.

5) Odprowadzenie $ciekéw nalezy realizowa¢ docelowo do sieci kanalizacji sanitarnej, dopuszcza si¢
indywidualne rozwigzania w zakresie odprowadzenia $ciekow zgodnie z przepisami odrgbnymi; Scieki
technologiczne nalezy oczyszczaé przed odprowadzeniem do sieci kanalizacji sanitarne;.

6) Ustala si¢ zaopatrzenie w wode¢ zsieci wodociggowej, przy uwzglednieniu przepisow dotyczacych
zaopatrzenia w wode do celow przeciwpozarowych; dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych uje¢ wody
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

7) W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala si¢:

a) wody opadowe iroztopowe znawierzchni uszczelnionych drég, parkingéw iplacow manewrowych
nalezy odprowadza¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;

b) wody opadowe i roztopowe z powierzchni dachow nalezy odprowadza¢ do gruntu lub zagospodarowac
w granicach wiasnych dziatki bez szkody dla gruntéw sasiednich zgodnie

z przepisami odrgbnymi.

8) Na obszarze planu zlokalizowane sg linie napowietrzne 15,0 kV oraz 0,4 kV. Dopuszcza si¢ przebudowe
irozbudowg istniejacych linii napowietrznych w tym ich skablowanie. Dla elektroenergetycznych linii
napowietrznych 15kV  zgodnie zprzepisami odrebnymi obowigzuje obszar ograniczonego
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zagospodarowania (strefa ochrony funkcyjnej) po 7,0 m wobie strony od osi linii adla
elektroenergetycznych linii napowietrznych 0,4 kV obowiazuje obszar ograniczonego zagospodarowania
(strefa ochrony funkcyjnej) po 3,0 m w obie strony od osi linii. Strefa ochrony funkcyjnej od linii
energetycznej nie obowiazuje w przypadku skablowania sieci. Nowe sieci elektroenergetyczne

z przytaczami w granicach planu nalezy wykonac jako kablowe podziemne, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
Dopuszcza si¢ napowietrzne linie elektroenergetyczne w przypadku braku technicznej mozliwosci
wykonania sieci kablowych podziemnych.

9) Przylaczenie odbiorcow do sieci telekomunikacyjnej nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.
Sieci oraz przylacza telekomunikacyjne nalezy projektowaé jako podziemne, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

10) Zaopatrzenie w cieplo nalezy realizowac z indywidualnych zrodet przy wykorzystaniu urzadzen,
z ktorych emisja nie przekracza norm przewidzianych przepisami odrebnymi.

11) Zaopatrzenie w gaz nalezy realizowac z indywidualnych zrdédet lub sieci gazowej zgodnie z przepisami
odrebnymi.

12) Dla zabudowy w granicach planu dopuszcza si¢ realizacj¢ mikroinstalacji odnawialnych zrodet energii

W rozumieniu przepisOw odrgbnych w postaci m.in.: pomp ciepta, kolektoréw slonecznych, paneli
fotowoltaicznych. Zakaz realizacji turbin i elektrowni wiatrowych.

§ 7. U stalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

1. W granicach objetych planem =zasady ochrony tadu przestrzennego okreslone sa ustaleniami
dotyczacymi:

1) przeznaczenia terendw elementarnych oraz okre$lenia minimalnych powierzchni nowo wydzielonych
dziatek budowlanych;

2) nieprzekraczalnych linii zabudowy, usytuowania kalenic budynkow, formy ksztattowania dachow i ich
kolorystyki oraz wysokosci zabudowy;

3) kolorystyki elewacji w budynkach;
4) ochrony oraz zachowania powierzchni biologicznie czynne;.

2. Ksztaltowanie przestrzeni oraz zabudowy nalezy realizowa¢ zgodnie z zasadami uniwersalnego
projektowania.

3. Ustalenia dotyczace urzadzen reklamowych.
1) w granicach planu nie dopuszcza si¢ rozmieszczania nosnikéw reklamowych z o§wietleniem pulsacyjnym;
2) w granicach planu wprowadza si¢ zakaz umieszczania reklam w tym banerow na ogrodzeniach.

4. Ogrodzenia od strony drog nie mogg przekracza¢ wysokosci 2,2 m od poziomu terenu.

§ 8. U stalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu.

1. Ustala si¢ zasady z zakresie ochrony srodowiska, ochrony przyrody i krajobrazu:

1) ustala si¢ zasady wynikajace z polozenia terenu planu w granicach gtownego zbiornika wod podziemnych
GZWP nr 107 ,,Pradolina rzeki Leba”, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) ustala si¢ zasady wynikajgce z potozenia terenu planu w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu
Pradoliny Redy — Leby, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) ustala si¢ poziom hatasu w §rodowisku dla terenu oznaczonego symbolem 1MNW-U, 2MNW-U zgodnie
z przepisami odrgbnymi jak dla terendéw przeznaczonych na cele zabudowy mieszkalno — ustlugowej;

4) na terenach oznaczonych symbolem 1U-PP-PS, IMNW-U, 2MNW-U ustala si¢ zakaz realizacji inwestycji
kwalifikujacych si¢ do przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko

w rozumieniu przepisoOw odrgbnych - przedmiotowy zakaz nie dotyczy realizacji przedsigwzie¢ potencjalnie
mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko, dla ktorych organ ochrony $rodowiska stwierdzil brak
koniecznosci przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewzigcia na srodowisko.
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5) ustala si¢ zakaz zmian rzezby terenu;

6) ustala si¢ zakaz lokalizacji zakladow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowej, o ktorych mowa w przepisach odrebnych;

7) sposOb zagospodarowania terenu nie moze zmienia¢ kierunkow odplywu wod gruntowych
i powierzchniowych na terenach sasiednich;

8) na terenie opracowania planu ustala si¢ zakaz sktadowania odpadow niebezpiecznych imogacych
negatywnie oddzialywaé na srodowisko;

9) odpady komunalne nalezy zagospodarowac¢ zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku
w gminie oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi.
§ 9. U stalenia dotyczace zasad ksztaltowania krajobrazu.

Ustala si¢ w zakresie ksztattowania krajobrazu nakaz realizacji w obr¢bie wsi nowej zabudowy przy
uwzglednieniu odpowiadajacej gabarytami iforma zabudowie istniejacej i sasiedniej, zgodnie ze
wskaznikami ksztaltowania zabudowy okreslonymi w ustaleniach szczegdétowych.

§ 10. U stalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania teren6w lub obiektow podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, a takzie obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa.

1. Ustala si¢ granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych:

1) teren opracowania planu znajduje w granicach gltownego zbiornika wod podziemnych GZWP nr
107 ,,Pradolina rzeki l.eba”, obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu wynikajace z przepisOw
odrebnych;

2) teren opracowania planu znajduje si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Pradoliny Redy —
Leby, obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu wynikajgce z przepisOw odrgbnych;

3) na terenie opracowania planu wystepuje pomnik przyrody — Dab szyputkowy, obowigzuja ograniczenia
w zagospodarowaniu wynikajace z przepisow odrebnych;

4) na terenie objgtym opracowaniem planu nie wystepuja tereny gornicze;

5) na terenie objetym opracowaniem planu nie wystepuja obszary osuwania si¢ mas ziemnych;

6) na terenie objetym opracowaniem planu nie wystepuja obszary szczeg6lnego zagrozenia powodzia;

7) na terenie objetym opracowaniem planu nie wyznaczono krajobrazéw priorytetowych okreslonych

w audycie krajobrazowym w zwigzku z brakiem jego opracowania.
§ 11. U stalenia dotyczace szczegélnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.

1. Ustala si¢ szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu zgodnie
z przepisami odrgbnymi:

1) obowiazuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw polozonych w bezposrednim sasiedztwie
podziemnej infrastruktury technicznej, zwigzanych z zapewnieniem bezpieczenstwa i dostgpu do sieci,
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

2) w granicach planu, wzdtuz napowietrznych sieci elektroenergetycznych Sn — 15 kV obowigzuje obszar
ograniczonego zagospodarowania (strefa ochrony funkcyjnej) w odleglosci 7,0m od osi sieci energetycznej,
a wzdhuz napowietrznych sieci elektroenergetycznych nN — 0,4 kV obowigzuje obszar ograniczonego
zagospodarowania (strefa ochrony funkcyjnej) w odlegtosci 3,0m od osi sieci energetycznej, w ktorej
obowigzuja ograniczenia wynikajace z przepiséw odrebnych.

§ 12. U stalenia dotyczace sposobdéw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania

i uzytkowania terenow.
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1. W przypadku gdy przepisy szczegolowe niniejszej uchwaty dopuszczaja wznoszenie tymczasowych
obiektow budowlanych dopuszcza si¢ ich lokalizacje jezeli sa one zwigzane z funkcjg podstawowa terenu

1 odpowiadajg gabarytom okreslonym w ustaleniach szczegdétowych niniejszej uchwaty.

2. W przypadku gdy w przepisach szczegdélowych niniejszej uchwaly nie wskazuje sie mozliwosci
lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych wprowadza si¢ zakaz ich realizacji.

3. W granicach planu nie wyznacza si¢ tymczasowego uzytkowania terenéw.

4. Teren objety planem do czasu jego zagospodarowania zgodnego z przeznaczeniem, nalezy uzytkowac
w sposob dotychczasowy.

§ 13. U stalenia dotyczace minimalnych powierzchni nowo wydzielonych dzialek budowlanych.
1. Podziat dziatek moze nastepowaé w oparciu o nastepujace parametry dzialek:

- minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej na terenie oznaczonym symbolem 1U-PP-
PS, nie moze by¢ mniejsza niz: 3000 m ?;

- minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dzialki budowlanej na terenie oznaczonym symbolem 1MNW-
U, 2MNW-U nie moze by¢ mniejsza niz: 1000 m 2; dopuszcza si¢ wydzielenie mniejszej dziatki na poprawe
warunkow zagospodarowania nieruchomosci sgsiedniej;

- zasady iwarunki podzialu nieruchomosci nie dotycza dzialek wydzielanych na potrzeby infrastruktury
technicznej;

- na pozostatych terenach objetych planem, dla ktorych nie wyznaczono dodatkowych paramentéw podziatu
nieruchomosci nalezy stosowac przepisy ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

§ 14. U stalenia dotyczace szczegélowych zasad i warunkéw scalenia i podzialu nieruchomosci.

1. Ustala si¢, ze w granicach opracowania planu nie wyznacza si¢ obszarOw wymagajacych
przeprowadzenia scalen i podzialu nieruchomosci, w rozumieniu przepisow odrebnych z zakresu gospodarki
nieruchomosciami.

2. Dopuszcza si¢ przeprowadzenie procedury scalenia i podziatu nieruchomos$ci, w rozumieniu przepiséw
odrebnych z zakresu gospodarki nieruchomos$ciami.

3. Ustala si¢ szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci dla dzialek uzyskiwanych
w wyniku procedury scalania i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki: min. 1000 m 2;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: min. 30 m;

3) nakazuje sig, aby kat polozenia granic dzialek wydzielanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci
do pasa drogowego miescit si¢ w przedziale 80 - 100 stopni.

§ 15. Z asady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
dobr kultury wspélczesnej.

1. W granicach planu zlokalizowana jest strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych na
podstawie przepiséw o ochronie zabytkoéw i opiece nad zabytkami, wskazana na rysunku.

2. W granicach strefy konserwatorskiej stanowisk archeologicznych obowiazuja nastepujace zasady:

1) wszelka dziatalno$¢ zwigzana z prowadzeniem prac ziemnych na obszarze strefy ochrony konserwatorskiej
stanowiska archeologicznego ujetego w ewidencji zabytkow wymaga przeprowadzenia niezbednych badan
archeologicznych na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony zabytkow i opieki
nad zabytkami;

2) w obrebie strefy obowigzujg przepisy odrebne o ochronie zabytkoéw i opiece nad zabytkami;

3) wszelkie obiekty podlegajace ochronie na podstawie ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami
wymagaja zachowania wraz z towarzyszaca zielenia §rédpolna.

§ 16. L okalizacja obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m 2.
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W granicach planu wprowadza si¢ zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m 2.

§ 17. I nwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym i lokalnym.
1. W granicach planu nie wystgpuja inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.
2. W granicach planu nie wystepujg inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym.
§ 18. W ymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.
W granicach planu nie wystepujg obszary przestrzeni publicznych.

Rozdziat I1.
P rzepisy szczegolowe dotyczace terenéw elementarnych

§ 19. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenow.

Oznaczenie terenu elementarnego Ustalenia

(powierzchnia)

1U-PP-PS 1. Przeznaczenie: teren zabudowy ustug lub produkcji
(pow. 15,93 ha) przemystowej lub sktadéw i magazynow.

2. Ogélne warunki urbanistyczne:

a) adaptuje si¢ istniejgcg zabudowe;

b) w ramach przeznaczenia dopuszcza sig realizacjg
zabudowy ustug lub produkcji przemystowej lub sktadow
1 magazynow oraz towarzyszacych zbiornikow
przeciwpozarowych, niezbednych dojs¢ i dojazdéow do
budynkow, obiektow matej architektury, wiat i altan oraz
infrastruktury technicznej do obstugi terenu i zieleni
urzadzonej;

¢) nalezy zachowac istniejace zadrzewienia srodpolne;

d) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem
planu;

e) stanowiska postojowe wynikajgce z programu
inwestycji nalezy przewidzie¢ w granicach dziatki tj:
proporcjonalnie minimum 40 stanowisk postojowych na
100 zatrudnionych lub uzytkownikow.

3. Zasady i wskazniki ksztaltowania zabudowy

i zagospodarowania terenu:

a) rodzaj i nachylenie dachu dla gléwnej potaci dachowe;:
dachy ptaskie, dachy strome dwuspadowe lub
wielospadowe o symetrycznych potaciach dachowych

1 kacie nachylenia potaci dachowych zawartym

w przedziale 15° -45°;

b) wysoko$¢ zabudowy: maks. 23,0m;

c¢) wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni
dziatki budowlanej: maks. 0,6;

d) wskaznik intensywnosci zabudowy: w przedziale od
0,1 —do 1,2;

e) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie
czynnej: min. 15% powierzchni dziatki budowlanej;

f) kierunek gtéwnej kalenicy budynku dla dachow
stromych: rownolegle lub prostopadle do drogi;

g) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury
oraz altany lub wiaty o kacie nachylenia dachu

w przedziale: 15°-35°.

IMNW-U 1. Przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowe;j
(pow. 1,88 ha) jednorodzinnej wolnostojacej lub zabudowy ustugowe;.
2MNW-U 2. Ogolne zasady zagospodarowania terenu:
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(pow. 0,11 ha)

a) adaptuje si¢ istniejgca zabudowe;

b) w ramach przeznaczenia dopuszcza si¢ realizacjg:
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgce;j
z ushugami nieuciazliwymi lub zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojacej lub zabudowy ustlugowe;j
nieucigzliwej oraz niezbednych dojs¢ i dojazddéw do
budynkow, obiektow malej architektury, wiat i altan oraz
infrastruktury technicznej do obstugi terenu

i zieleni urzadzonej;

¢) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem
planu;

d) nalezy zachowac istniejgce zadrzewienia $rodpolne;

e) stanowiska postojowe wynikajace z programu
inwestycji nalezy przewidzie¢ w granicach dziatki tj:
minimum 2 stanowiska postojowe dla budynku
mieszkalnego jednorodzinnego oraz minimum

2 stanowiska postojowe na kazde rozpoczgte 100m 2
powierzchni uzytkowej funkcji ustugowe;.

3. Zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki
zagospodarowania terenu:

a) rodzaj i nachylenie dachu dla gléwnej potaci dachowe;j:
dachy strome, dwuspadowe o symetrycznym kacie
nachylenia potaci dachowych zawartym w przedziale 30°
- 45°, mozliwe jest stosowanie wykuszy, lukarn,
naczotkow oraz okien potaciowych doswietlajacych
poddasze;

b) wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;:
maks. 9,0 m;

¢) wysokosc¢ pozostatej zabudowy: maks. 12,0 m;

d) wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni
dziatki budowlanej: maks. 0,4;

e) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: w przedziale od
0,1 —do 0,8;

f) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie
czynnej: min. 45% powierzchni dziatki budowlane;;

g) kierunek gtéwnej kalenicy budynku dla dachow
stromych: rownolegle lub prostopadle do drogi lub do
granicy dziatki;

h) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury
oraz altany lub wiaty o kacie nachylenia dachu

w przedziale: 15°-35°,

i) pokrycie dachow: dopuszcza si¢ pokrycie dachow
wylacznie blachodachdéwka, blachg na rabek, dachowka
ceramiczng, dachowka betonowa w odcieniach
naturalnego spieku ceramicznego z wykonczeniem
matowym dachéw, wprowadza si¢ zakaz realizacji
pokrycia dachowego w odcieniach grafitu;

j) kolorystyka i materiaty w elewacji: wprowadza si¢
zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki elewacji oraz
sidingu.

1Z
(pow. 1,22ha);
27
(pow. 0,07 ha).

1. Przeznaczenie: teren zieleni.

2. Zasady zagospodarowania terenu:

a) adaptuje si¢ istniejagca zabudowe i zagospodarowanie
terenu,
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b) nakaz zagospodarowania terenu zielenig urzadzong w
formie zwartej, z drzew i krzewow pekiacych funkcje
izolacyjng — dopuszcza si¢ wylacznie szlachetne gatunki
drzew tj. wierzba, kasztanowiec, dab, lipa, buk, grab,
wigz, jesion;

c) realizacja zabudowy w tym infrastruktury technicznej,
dojs¢ 1 dojazdow nie moze ograniczaé przeznaczenia
terenu,

d) zakaz budowy budynkéw w rozumieniu przepiséw
budowlanych oraz lokalizacji sktadow.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy 1 wskazniki
zagospodarowania terenu:

a) wysokos¢ zabudowy: maks. 12,0 m;

b) wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni
dziatki budowlanej: nie dotyczy;

¢) wskaznik intensywno$ci zabudowy: nie dotyczy;

d) minimalny udzial procentowy  powierzchni
biologicznie czynnej: minimum 80%.

1ZN
(pow. 0,05ha);

1. Przeznaczenie: teren zieleni naturalne;.

2. Zasady zagospodarowania terenu:

a) adaptuje si¢ istniejace zagospodarowanie terenu;

b) na terenie wystepuje pomnik przyrody w miejscu
oznaczonym na rysunku planu — obowiazuja ograniczenia
w zagospodarowaniu wynikajgce

z przepiséw odrebnych;

c) ustala si¢ zakaz zabudowy.

3. Zasady ksztattowania zabudowy 1 wskazniki
zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni
dziatki budowlanej: nie dotyczy;

b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: nie dotyczy;

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie
czynnej: 100%.

1KR
(pow. 0,25 ha).

1. Przeznaczenie: teren komunikacji drogowe;j
wewnetrzne;j.

2. Zasady zagospodarowania terenu:

a) adaptuje sie istniejaca zabudowe i zagospodarowanie
terenu;

b) w liniach rozgraniczajacych tereny elementarne
dopuszcza si¢ budowe nowych sieci, obiektow
infrastruktury technicznej i obstugi komunikacji;

¢) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych

z nawierzchni szczelnych, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

d) wysoko$¢ zabudowy: maks. 10,0m;

e) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna od 8,0
m do 11,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 20. Nieokreslone w ustaleniach planu warunki zabudowy reguluja wtasciwe przepisy budowlane.

§ 21. Stawke procentowg stuzacg naliczeniu oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym ustala si¢ w granicach planu w wysokosci 30%.

§ 22. Wykonanie Uchwatly powierza si¢ Wojtowi Gminy Leczyce.
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§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
teczyce

Tomasz Bialobrzeski
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OBESZARY ROZWOJU TURYSTYKI

Plancwane chszary lurystykl | rekreacy
1

teren lokalizacji miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Pomorskiego

Zatacznik nr 1

do Uchwaly nr LXXV1/84/2023
Rady Gminy Leczyce

z dnia 20 wrzes$nia 2023 roku

teren zieleni naturalnej

KR

teren komunikacji drogowej wewngetrznej

ELEMENTY WYNIKAJACE Z PRZEPISOW ODREBNYCH

pomnik przyrody - Dab szypulkowy (Quercus robur)
e . -

strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych w ewidencji zabytkow

teren obj¢ty opracowaniem planu miejscowego znajduje si¢ w granicach Gtownego Zbiornika Wod
Podziemnych (GZWP) nr 107 "Pradolina rzeki Leba"

Pradoliny Redy - Leby

teren objety opracowaniem planu miejscowego znajduje si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu
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Zatagcznik nr 2

do uchwaty Nr LXXV1/84/2023
Rady Gminy Leczyce

z dnia 20 wrze$nia 2023 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO P
LANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA CZESCI DZIALEK NR 53/81, 53/100, O
BREB GEODEZYJNY GODETOWO, GMINA LECZYCE.

Do projektu w/w planu nie wniesiono uwag. W zwigzku ztym rozstrzygnigcie, o ktorym mowa
w art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.
7 2023 r. poz. 977), nie ma zastosowania.

Przewodniczacy Rady Gminy Leczyce

TomaszBiatobrzeski
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Zatacznik nr 3
do uchwaty Nr LXXV1/84/2023
Rady Gminy Leczyce

z dnia 20 wrze$nia 2023 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI OKRESLONYCH W PLANIE INWESTYCJI Z Z
AKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ ORAZ ZASADY FINANSOWANIA INWESTYCJI,
NALEZACYCH DO ZADAN WELASNYCH GMINY.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 2023 r. poz. 977, 1506, 1597), Rada Gminy Leczyce okresla sposob realizacji

inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasady ich
finansowania.

W granicach planu nie wystgpujg inwestycje celu publicznego w tym z zakresu budowy niezbednej
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy.

Przewodniczacy Rady Gminy L¢czyce

TomaszBiatobrzeski
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Zatacznik nr 4
do uchwaty Nr LXXV1/84/2023
Rady Gminy Leczyce
z dnia 20 wrze$nia 2023 r.
DANE PRZETRZENNE

Dane przestrzenne tworzone dla aktu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
dziatek nr 53/81, 53/100, obreb geodezyjny Godetowo, gmina Leczyce.

Przewodniczacy Rady Gminy Leczyce

TomaszBiatobrzeski



	Uchwała
	Rozdział I
	Rozdział II

	Zalacznik 1
	Zalacznik 2
	Zalacznik 3
	Zalacznik 4

		2023-10-25T11:20:20+0000
	Polska
	Jacek Zbigniew Karpiński
	Publikacja w dzienniku urzędowym.




