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Poz. 1

UCHWALA Nr LX1/98/2022
RADY GMINY LECZYCE
z dnia 29 listopada 2022 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu
obrebu geodezyjnego Chrzanowo, gmina Y.eczyce

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tj.Dz. U. z2022r. poz. 559 zpdézn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 iart. 29 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z2022 r. poz. 503 z p6zn. zm.), Rada Gminy
Leczyce uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. 1. W zwiazku z uchwatg nr XXX/94/2020 Rady Gminy Leczyce z dnia 26 listopada 2020r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu obrebu
geodezyjnego Chrzanowo, gmina teczyce, po stwierdzeniu braku naruszenia ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Leczyce uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentu obrebu geodezyjnego Chrzanowo, gmina Leczyce, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 13,09 ha.
§ 2. Integralng czgsécig uchwaty sa:

1) rysunek planu w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy teczyce, stanowiagcy zatacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu planu, stanowigce zalacznik nr 2 do
uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;,
ktore nalezg do zadan wilasnych gminy oraz zasady ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiace zatacznik nr 3 do uchwaty;

4) dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce zalgcznik nr 4 do uchwaty.

§ 3. 1. Ustalenia tekstu planu zostaly podzielone na nast¢pujace jednostki redakcyjne:
1) Rozdzial 1 zawierajacy postanowienia ogolne;
2) Rozdzial 2 zawierajacy ustalenia ogodlne;
3) Rozdzial 3 zawierajacy ustalenia szczegotowe;

4) Rozdzial 4 zawierajacy ustalenia koncowe.
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2.Dla kazdego terenu oznaczonego na rysunku planu obowiazuja ustalenia ogdlne oraz ustalenia
szczegotowe przyporzadkowane do danego terenu zgodnie z konkretnym paragrafem. Obszar objety planem
dzieli si¢ na tereny, kazdy teren jest oznaczony w tekscie i na rysunku planu symbolem. Symbol terenu zawiera
kolejny numer terenu i litery oznaczajace jego przeznaczenie zgodnie z §5.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogolne

§ 4. Wyjasnienia zastosowanych w planie poje¢¢ i symboli.
1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) przepisach odrebnych —nalezy przez to rozumie¢ inne przepisy poza ustawa o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, a takze przepisy prawa miejscowego;

2) terenie —nalezy przez to rozumie¢ obszar wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
o jednakowym przeznaczeniu i jednakowych zasadach zagospodarowania;

3) dzialce — nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ budowlana;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar sytuowania
nowych budynkow ibudowli. Linia ta nie dotyczy: balkondow, wykuszy, loggii, okapoéw, gzymsow,
zadaszen nad wejSciami do budynkoéw, schodow zewnetrznych, pochylni, tarasow, czesci podziemnych
budynkow, sieci uzbrojenia terenu, urzadzen budowlanych;

5) miejscu parkingowym — nalezy przez to rozumie¢ miejsce przeznaczone do parkowania samochodow
osobowych wydzielone na terenie nieruchomosci, w budynku (garaz) lub wiacie garazowe;j;

6) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ wyznaczong przez rzut pionowy
zewngtrznych krawedzi budynku w stanie wykonczonym na powierzchni¢ dziatki. Na wielko$¢
powierzchni zabudowy nie wptywaja: obiekty budowlane lub ich czgéci niewystajagce ponad powierzchnig
terenu, elementy drugorzedne budynku, np.: schody zewngtrzne niezabudowane, daszki, markizy, wystepy
dachowe, o$wietlenie zewnetrzne;

7) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyrazony w procentach stosunek sumy
powierzchni zabudowy wszystkich budynkow na dziatce do jej powierzchni;

8) wysokosci zabudowy —nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ budynku w rozumieniu rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki iich usytuowanie, adla innych obiektow budowlanych, wysoko$¢ od najnizej
potozonej naturalnej rzgdnej terenu w miejscu posadowienia obiektu do najwyzej potozonego jego punktu;

9) powierzchni biologicznie czynnej —nalezy przez to rozumieé¢ wyrazony w procentach stosunek terenu
biologicznie czynnego (w rozumieniu rozporzadzenia Ministra infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r.
w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie) do powierzchni
dzialki w granicach danego terenu. Do powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza si¢ miejsc
parkingowych, niezaleznie od rodzaju ich nawierzchni;

10) stawce procentowej — nalezy przez to rozumie¢ jednorazowg oplate, okre§long w stosunku procentowym
od wzrostu wartosci nieruchomos$ci, naliczang w przypadku zbycia nieruchomosci, jezeli wskutek
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wzrosta jej warto$¢, na zasadach
okreslonych w 2art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) symbole cyfrowo — literowe okres$lajace przeznaczenie terendw;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy;
5) obszar objety ograniczeniem zainwestowania z uwagi na mozliwo$¢ wystepowania torfow.

3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny:

1) lokalizacja pomnika przyrody ,,Aleja dworska” — poza granicami planu.
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§ 5. Przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub o réznych
zasadach zagospodarowania.

1. Obszar planu obejmuje tacznie 4 tereny. Sg to nastepujace rodzaje przeznaczenia i ich symbole:
1) UT - tereny ustlug turystycznych;
2) L —lasy;
3) KDD - teren drogi dojazdowej;
4) KDW — teren drogi wewnetrznej.
§ 6. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego.
1. Na terenach przeznaczonych pod zabudowe ustala sie:
1) obowiazek realizacji zieleni towarzyszacej obiektom budowlanym;

2) nakaz ujednolicenia w granicach dziatki kolorystyki pokrycia dachéw w nowych obiektach budowlanych
do koloru ceglastego, wykonczenie dachéw winny by¢ matowe, nieszkliwione, nieangobowane;

3) nakaz wykonczenia elewacji w nowych obiektach budowlanych materiatami o charakterze mineralnym lub
naturalnym, np. tynk w kolorze biatym, bezowym lub szarym, cegta, drewno, kamien;

4) zakaz stosowania jaskrawych kolorow w wykonczeniu elewacji nowych obiektow budowlanych.
§ 7. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu.

1. Obszar planu znajduje si¢ w granicach Choczewsko — Salinskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,
obowiazuja przepisy odrgbne.

2. Projektowane uzytkowanie izagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodla zanieczyszczen dla
srodowiska wodno gruntowego. Nalezy zastosowaé takie rozwigzania techniczne, technologiczne
i organizacyjne, aby przeciwdziata¢ zagrozeniom srodowiskowym powodowanym przez dopuszczong funkcje.

3. Ustala si¢ obowiazek zachowania drzew nie kolidujacych z planowang zabudowg i zagospodarowaniem
terenu. Dopuszcza si¢ wycinkg drzew chorych oraz zagrazajacych bezpieczenstwu ludzi imienia oraz
bezpieczenstwu ruchu drogowego.

4. Ustala si¢ obowigzek zapewnienia ochrony dziko wystepujacych roslin, zwierzat i grzybow oraz ich
siedlisk zgodnie =z przepisami o ochronie przyrody. Realizacja ustalen planu nie stanowi przestanki
wystarczajacej do uzyskania stosownych zezwolen odpowiednich organow na odstepstwa od zakazow
w stosunku do gatunkow chronionych.

5. Ustala si¢ zakaz likwidowania i niszczenia zadrzewien $rodpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli
nie wynikaja one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego lub
wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontoéw lub naprawy urzadzen wodnych.

6. Obowigzuje ochrona alei starodrzewia — pomnika przyrody ,,Aleja Dworska”, oznaczonej orientacyjnie
na rysunku planu, istniejgcej poza granicami planu, wzdtuz péinocno-wschodniej jego granicy.

7. Ustala si¢ zakaz dokonywania zmian stosunkow wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona
przyrody lub zrownowazone wykorzystanie uzytkow rolnych oraz racjonalna gospodarka wodna.

8. W granicach planu wystgpuje obszar objety ograniczeniem zainwestowania z uwagi na mozliwos¢
wystepowania torfow. Utwardzenie terenu wylgcznie materialami przepuszczalnymi.

9. Na obszarze objetym planem ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco
oddzialywac¢ na srodowisko, kwalifikowanych zgodnie z rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia
2019 r. w sprawie przedsiewzig¢ mogacych znaczgco oddzialywaé na §rodowisko (Dz.U. z 2019 r. poz. 1839).

10. Ustala si¢ standardy ochrony akustycznej w rozumieniu ustawy Prawo ochrony srodowiska oraz
rozporzadzenia dotyczacego dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku dla terenu o symbolu UT — jak
dla terenow rekreacyjno-wypoczynkowych.

§ 8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow w tym krajobrazéw kulturowych oraz doébr
kultury wspotczesne;.
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1. Na obszarze objetym planem nie wystepuja obiekty objete formami ochrony zabytkow.
2. Na obszarze objetym planem nie wystgpuja dobra kultury wspoétczesnej podlegajace ochronie.

3. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji prac ziemnych na przedmiot posiadajacy cechy zabytku
zastosowanie majg przepisy ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

§ 9. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

1. Na obszarze planu ustala si¢ przestrzenie publiczne, ktorym sa tereny komunikacji, oznaczone symbolem
KDD. Na terenach przestrzeni publicznych obowigzuja nastgpujace ustalenia:

1) zagospodarowanie bez barier architektonicznych dla niepelnosprawnych;
2) wyposazenie przestrzeni w niezbedne obiekty matej architektury, urzadzong zielen;
3) zapewnienie odpowiedniego o$wietlenia przestrzeni.
2. Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych na terenach uktadu komunikacyjnego:
1) obiekty matej architektury: dopuszcza sig;
2) tymczasowe obiekty ustugowo handlowe: wyklucza sig¢;
3) urzadzenia techniczne: dopuszcza sic;
4) tymczasowe obiekty budowlane: wyklucza sig.

§ 10. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym oraz
podziatu nieruchomosci.

1. Ustala si¢ nastgpujace szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci przeznaczonych
na cele inne niz rolne i le$ne:

1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 25m;
2) minimalna powierzchnia dziatki — zgodnie z ustaleniami szczegoétowymi;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — od 80 ° do 100 ?;

4)ustalenia minimalnych powierzchni dziatlek nie dotycza dzialek wydzielonych dla  stacji
transformatorowych, przepompowni $ciekéw lub innych tego typu obiektow iurzadzen infrastruktury
technicznej oraz doj$¢ idojazdow, atakze podziatlow dokonywanych w celu powigkszenia dziatki
sasiedniej.

2. Ustala si¢ nast¢pujace ogolne zasady dotyczace podzialow geodezyjnych:
1) na catym obszarze dopuszcza si¢ laczenie dzialek oraz ich podziat zgodnie z ustaleniami planu;

2) ustalone w planie zasady podziatu terenu nie dotycza wydzielen geodezyjnych dla sieci iurzadzen
sieciowych infrastruktury technicznej oraz terenéw ukladu komunikacyjnego. Dla urzadzen infrastruktury
technicznej dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki o powierzchni i parametrach dowolnych.

3. Nie przewiduje si¢ obszarow do scalenia i podziatu nieruchomosci.
§ 11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji.

1. Powigzania komunikacyjne obszaru planu z uktadem zewn¢trznym sg realizowane poprzez droge gminng
dojazdowa istniejaca poza obszarem opracowania, ktora jest skomunikowana z droga powiatowa nr 1458G.

2. Ustalenia dotyczace zapewnienia miejsc parkingowych:
1) ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc postojowych w iloSci:

a) dla budynkéw ustug turystycznych — 1 miejsce postojowe na 1 pokdj goscinny, apartament lub domek
turystyczny,

b) dla budynkéw ustug gastronomicznych - 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 40,0m 2 powierzchni
uzytkowej,

c) dla obiektéw ustug kultury irozrywki — min. 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 60,0 m 2
powierzchni uzytkowej,
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d) dla obiektow ushug sportu irekreacji — min. 3 miejsca postojowe na kazde rozpoczete 1000 m 2
powierzchni obiektu sportowego,

e) dla obiektow ustug rehabilitacji i odnowy biologicznej — min. 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczgte
40,0m 2 powierzchni uzytkowe;j,

f) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa wyznacza si¢
w liczbie nie mniejszej niz:

- 1 miejsce — jezeli liczba miejsc wynosi do 15,
- 2 miejsca — jezeli liczba miejsc wynosi 1640,
- 3 miejsca — jezeli liczba miejsc wynosi 41 i1 wiecej;
2) obowigzuje zaspokojenie potrzeb parkingowych w granicach dziatki lub posesji przynaleznej do budynku.
§ 12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury techniczne;.
1. Ogdlne zasady lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j:
1) na catym obszarze objetym planem dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej;
2) nowe sieci infrastruktury technicznej nalezy projektowac jako sieci podziemne.
2. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury:
1) w zaKkresie zaopatrzenia w wode:
a) obowigzuje zaopatrzenie projektowanej zabudowy poprzez budowe urzadzen i sieci wodociggowej,
b) wode dla celow p.poz. zapewnic¢ z sieci wodociggowej, zgodnie z przepisami odrebnymi,
¢) w sytuacjach kryzysowych nalezy zapewni¢ dostep do studni awaryjnych;
2) w zakresie odprowadzenia $ciekow:

a) obowigzuje odprowadzanie Sciekdw komunalnych do oczyszczalni $ciekow poprzez system kanalizacji
sanitarnej,

b) jako rozwiazanie tymczasowe, do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej, dopuszcza si¢
indywidualne systemy gromadzenia $ciekow bytowo-gospodarczych. Po rozbudowie sieci kanalizacyjnej
wszystkie obiekty nalezy obowigzkowo podtaczy¢ do sieci, a indywidualne rozwigzania bezwzglednie
zlikwidowac;

3) w zakresie odprowadzenia wéd opadowych i roztopowych:

a) z dachow obiektow kubaturowych — obowigzuje odprowadzenie wod na terenie dziatki do gruntu; zaleca
si¢ gromadzenie wod opadowych w celu pdzniejszego wykorzystania do nawodnienia trawnikéw,
zielencow, do prac porzadkowych lub celow p. poz.,

b) z terendw parkingéw, drog utwardzonych, placow manewrowych obowigzuje odprowadzenie wod do
odbiornika lub gruntu zgodnie z przepisami odrgbnymi,

c¢) zaleca si¢ zagospodarowanie terenu uwzgledniajace infiltracje wod opadowych poprzez wszelkiego
rodzaju polprzepuszczalne powierzchnie chlonne, umozliwiajace wsigkanie oraz wykorzystanie
zgromadzonych wod przez rosliny,

d) zakazuje si¢ powierzchniowego odprowadzania wod deszczowych poza granice nieruchomosci;
4) w zakresie zaopatrzenia w gaz: ze zrodet indywidualnych badz z sieci gazowej;
5) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) z sieci elektroenergetycznej niskiego lub sredniego napigcia, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) obowigzuje rozbudowa sieci iurzadzen przesylu energii elektrycznej w zakresie niezbednym do
zaopatrzenia w energie elektryczng zabudowy na catym obszarze opracowania;

6) w zakresie zaopatrzenia w energie¢ cieplna: z indywidualnych niskoemisyjnych lub nieemisyjnych
zrodet;
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7) w zakresie unieszkodliwiania odpadéw stalych: obowigzuje gromadzenie odpadow komunalnych
w pojemnikach sytuowanych na wiasnej dziatce w miejscu do tego przeznaczonym; gromadzenie, wywoz
1 unieszkodliwianie odpadéw zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) w zakresie obslugi telekomunikacyjnej: zaopatrzenie w ustugi telekomunikacyjne w oparciu o istniejaca
i projektowang infrastrukture, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

9) dopuszcza si¢ sytuowanie w granicach planu indywidualnych urzadzen, obiektow i instalacji zwigzanych
z wykorzystywaniem odnawialnych Zrodet energii, bedacych mikroinstalacjami w rozumieniu przepisow
odrebnych.

§ 13. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendow.
W granicach planu nie ustala si¢ terendw o tymczasowym zagospodarowaniu, urzadzaniu i uzytkowaniu.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe

§ 14. Ustalenia szczegélowe dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 01-UT i02-UT
wydzielonych liniami rozgraniczajacymi sg nastgpujace:

1) Przeznaczenie terenow: tereny ustug turystycznych :

a) Dopuszcza si¢ nastgpujace formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
- obiekty hotelarskie (za wyjatkiem wymienionych w pkt b),
- budynki towarzyszace (garaze, budynki gospodarcze),
- obiekty budowlane i urzadzenia sportowo-rekreacyjne oraz parkingi stuzace funkcji turystyczne;j,

- lokalizowanie sieci i obiektow infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w §12 niniejszej
uchwaty,

- usthugi gastronomii, kultury i rozrywki oraz sportu i rekreacji,
- ustugi rehabilitacji oraz odnowy biologiczne;,
b) Wyklucza si¢ nastgpujace formy zabudowy i zagospodarowania terenow:

- zagospodarowanie zwigzane z dzialalno$cig z zakresu przewozu o0sOb oraz wynajmu pojazdow
samochodowych lub innych pojazdéow silnikowych,

- lokalizacje zabudowy tymczasowej przeznaczonej na staly pobyt ludzi, w tym w szczegdlnosci tzw.
domkow holenderskich;

2) Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw:

a) wysokos$¢ zabudowy:
- budynki ustugowe inne niz domki turystyczne: nie wigcej niz 12 m,
- domki turystyczne: nie wigcej niz 8 m,
- pozostate obiekty budowlane: nie wigcej niz 5 m,
b) wskaznik powierzchni zabudowy: do 15%,
c) procent powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 70%,
d) intensywno$¢ zabudowy:
- minimalna: 0,0,
- maksymalna: 0,3,
e) nieprzekraczalna linia zabudowy:

-15 m od linii rozgraniczajacej terenu z droga gminng znajdujgcg si¢ poza granicami obszaru
opracowania,
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-15 m od linii rozgraniczajacej terenu zdrogami znajdujagcymi si¢ poza granicami obszaru
opracowania, jak na rysunku planu,

- 15 m od linii rozgraniczajacej z terenem 05-KDW,
-4 m od granicy z dziatkg o nr 117,

-od terenéw zadrzewionych ipodmoklych oraz obszaru objgtego ograniczeniem zainwestowania
z uwagi na mozliwo$¢ wystepowania torfow, jak na rysunku planu,

f) geometria glownej polaci dachu:

- dla domkoéw turystycznych: dach dwuspadowy o symetrycznym kacie nachylenia gtownej potaci
dachu od 35° do 45°,

- dla pozostatych obiektow budowlanych: dach dwuspadowy o kacie nachylenia od 20° do 25°
z zastosowaniem $cianki kolankowej o wysokosci 0,8-1,5 m lub 35° do 45°,

- okapy o wysiggu nie mniejszym niz 40 cm i nie wigkszym niz 70 cm,

g) nakazuje si¢ w przypadku lokalizacji na obszarze dziatki budowlanej wiecej niz jednego budynku
sytuowania budynkow prostopadle lub rownolegle do siebie, z wytworzeniem czworokatnego dziedzinca
wewnetrznego,

3) Zasady i warunki podziatu nieruchomogci: wielko$¢ dziatki minimalnie 50000 m 2;

4) Zasady dotyczace systeméw komunikacji: dostgpno$¢ drogowa z drogi gminnej znajdujacej si¢ poza
granicami obszaru opracowania oraz drog wewnetrznych;

5) Warunki wynikajace z ochrony $rodowiska i przyrody: zgodnie z §7 niniejszej uchwaty;

6) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz doébr kultury
wspotczesnej: zgodnie z §8 niniejszej uchwaly;

7) Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) Istniejace na terenach 01-UT 1 02-UT obszary podmokte nalezy zachowa¢ i chroni¢. Dopuszcza si¢
regulacj¢ ich brzegow oraz rekreacyjne wykorzystanie,

b) Ewentualne istniejace na terenie 02-UT urzadzenia melioracyjne nalezy zachowac i chroni¢, zabudowe
nalezy lokalizowa¢ poza obszarem lokalizacji urzadzen melioracji,

8) Stawka procentowa: 30%.

§ 15. Ustalenia szczegélowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 03-L wydzielonego
liniami rozgraniczajacymi sg nastepujace:

1) Przeznaczenie terenu: lasy:

a) dopuszcza si¢ sieci iobiekty infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w §12 niniejszej
uchwaty,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury turystyczno-rekreacyjnej, takiej jak szlaki piesze, $ciezki
edukacyjno-dydaktyczne;

2) Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw: zagospodarowanie terenéow lesnych zgodnie
z przepisami odrebnymi;

3) Zasady i warunki podziatu nieruchomosci: nie ustala si¢;
4) Zasady dotyczace systemow komunikacji: dostepnos$¢ drogowa z terendw przylegtych;
5) Warunki wynikajace z ochrony Srodowiska i przyrody: zgodnie z §7 niniejszej uchwaty;

6) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej: zgodnie z §8 niniejszej uchwaty;

7) Szczegoblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: nie ustala si¢;

8) Stawka procentowa: 0%.
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§ 16. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 04-KDD wydzielonego
liniami rozgraniczajacymi sg nastepujace:

1) Przeznaczenie terenu: teren drogi dojazdowej (poszerzenie);

2) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:

a) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych- jak na rysunku planu,

b) wyposazenie — zwigzane z gospodarkg drogows;

3) Szczegoblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: nie ustala sig;

4) Stawka procentowa: 0%.

§ 17. Ustalenia szczeg6lowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 05-KDW wydzielonego
liniami rozgraniczajacymi sg nastgpujace:

1) Przeznaczenie terenu: teren drogi wewnetrznej (poszerzenie);

2) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:

a) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych- jak na rysunku planu,

b) wyposazenie — zwigzane z gospodarka drogowa;

3) Szczegoblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: nie ustala si¢;

4) Stawka procentowa: 0%.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 18. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Leczyce.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
teczyce

Tomasz Bialobrzeski
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Wyrys ze Studium Uwarunkowar i Kierunkéw

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO e °°
dla fragmentu obrgbu geodezyjnego Chrzanowo, gmina t.gczyce B

Zalacznik nr 1 do uchwaly Nr LX1/98/2022 Rady Gminy Leczyce z dnia 29 listopada 2022 r.

)5-KDW

OZNACZENIA PLANU:

1. Oznaczenia bedace ustaleniami obowiazujacymi
1.1 Ustalenia ogédlne

==l ==l | granica obszaru objetego opracowaniem planu

linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

01-AB sposob oznaczania terenu:

01 - numer terenu

AB - przeznaczenie terenu

/\__/\ | nieprzekraczalna linia zabudowy

1.2 Przeznaczenie terenéw

| tereny ustug turystycznych

lasy

KDD | teren drogi dojazdowej

KDW | teren drogi wewnetrznej

2. Oznaczenia wynikajace z przepiséw odrebnych
2.1 Szczego6ine warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia
w ich zagospodarowaniu

_@ obszar objety ograniczeniem zainwestowania z uwagi
A na mozliwoéé wystepowania torféw

3. Informacje nie bedace ustaleniami planu

O O Iokalizacja pomnika przyrody "Aleja dworska™ - poza granicami planu

Caly obszar planu jest polozony w granicach Choczewsko-Saliriskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

dla fragmentu obrebu geodezyjnego Chrzanowo, gmina Leczyce

Zatacznik nr 1 do Uchwaly nr ............... Rady Gminy Leczyce z dnia...,......coeensnennns

Sporzadzajacy: W6jt Gminy Leczyce Skala 1:1000
Zesp6t autorski:

w C K K gh')wny projektant: mgr. inz arch. Ma'gorzata Ossowska
czionek POIU nr wpisu G-155/2003
0 10 20 30 40 50m . . projektanci: lic. Martyna Filipowicz

ARCHITEKCI

$rodowisko przyrodnicze: mgr. inz. Arkadiusz Swider
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Zatagcznik nr 2

do uchwaty Nr LX1/98/2022
Rady Gminy Leczyce

z dnia 29 listopada 2022 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG ZLOZONYCH DO PROJEKTU MIE
JSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Na podstawie art. 17 pkt 9 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 22022 r. poz. 503 z p6zn. zm.) projekt planu zostat wytozony do publicznego
wgladu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko.

Na podstawie art. 18 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 2 2022 r. poz. 503 z p6zn. zm.) kazdy, kto kwestionuje ustalenia przyjete w projekcie planu moze
wnies¢ uwagi w terminie nie krotszym niz 14 dni od daty zakonczenia wylozenia projektu planu do
publicznego wgladu.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialki fragmentu obrebu
geodezyjnego Chrzanowo, gmina Leczyce zostal wylozony do publicznego wgladu w Urzedzie Gminy
Leczyce w dniach od 18.08.2022 r. do 08.09.2022 r.

W wyznaczonym zgodnie z ustawa o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym terminie
do 22.09.2022 r. wplynela jedna uwaga, ktora zostala uwzgledniona w calosci.
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Zatacznik nr 3

do uchwaty Nr LX1/98/2022
Rady Gminy Leczyce

z dnia 29 listopada 2022 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WLASNYCH
GMINY ORAZ ZASAD ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 22022 r. poz. 503 z pdzn. zm.), art. 7 ust. 1 pkt 1, 213 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. 0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 559 z p6zn. zm.) oraz na podstawie ustawy z dnia
27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (tj. Dz. U. z2021r. poz.305zpdézn. zm.) Rada Gminy
Leczyce rozstrzyga, co nastgpuje:

I. Zadania wlasne gminy

1. Do zadan wlasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej, finansowanych z udziatem $rodkow
z budzetu gminy zalicza si¢:

- budowe drog gminnych wraz z ich o$wietleniem,
- budowe wodociagdw i urzadzen wodociggowych,
- budowe kanalizacji sanitarnej z urzadzeniami,

- budowe kanalizacji deszczowej z urzadzeniami.

2. Przepisom o finansach publicznych podlegaja inwestycje, ktore realizowane sg z udziatem $rodkow
publicznych zdefiniowanych w art. 5 ustawy o finansach publicznych oraz $rodkow pochodzacych
z funduszy strukturalnych UE.

3. Pozostate zadania wlasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej, okreslone w art. 7 ust. 1 ustawy
o samorzadzie gminnym, jak:

- zaopatrzenie w energi¢ elektryczna,
- zaopatrzenie w energi¢ cieplna,
- zaopatrzenie w gaz,

podlegaja dodatkowo regulacjom ustawy Prawo energetyczne. Zaopatrzenie wte media realizuja
przedsigbiorstwa energetyczne. Inwestycje z zakresu zaopatrzenia nie sa finansowane z udziatem $rodkow
z budzetu gminy. Wskazane w ustawie Prawo energetyczne zadania wilasne gminy, finansowane z jej
budzetu, obejmujg wykonanie o$wietlenia drog, ktorych gmina jest zarzadcg - czyli drog gminnych.

I1. Budowa drog

W granicach planu przewiduje si¢ budowe poszerzenia drogi gminnej (04-KDD), nalezacej do zadan
wlasnych gminy.

II1. Uzbrojenie terenu

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia w wode:

a) obowigzuje zaopatrzenie projektowanej zabudowy poprzez budowe urzadzen i sieci wodociggowej,
b)wodg dla celow p.poz. zapewnic z sieci wodociggowej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

¢) w sytuacjach kryzysowych nalezy zapewni¢ dostep do studni awaryjnych.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu kanalizacji sanitarnej:

a) obowigzuje odprowadzanie $ciekow komunalnych do oczyszczalni Sciekdw poprzez system kanalizacji
sanitarnej,
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b)jako rozwigzanie tymczasowe, do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej, dopuszcza si¢
indywidualne systemy gromadzenia $ciekow bytowo-gospodarczych. Po rozbudowie sieci kanalizacyjnej
wszystkie obiekty nalezy obowiazkowo podiaczy¢ do sieci, a indywidualne rozwigzania bezwzglednie
zlikwidowac.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy kanalizacji deszczowej:

a)z dachow obiektow kubaturowych — obowigzuje odprowadzenie wod na terenie dziatki do gruntu;
zaleca si¢ gromadzenie wod opadowych w celu pozniejszego wykorzystania do nawodnienia trawnikow,
zielencow, do prac porzadkowych lub celow p. poz.,

b)z terendw parkingéw, dréog utwardzonych, placow manewrowych obowiazuje odprowadzenie wod do
odbiornika lub gruntu zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) zaleca si¢ zagospodarowanie terenu uwzgledniajace infiltracje wod opadowych poprzez wszelkiego
rodzaju polprzepuszczalne powierzchnie chtonne, umozliwiajace wsigkanie oraz wykorzystanie
zgromadzonych wod przez rosliny,

d)zakazuje si¢ powierzchniowego odprowadzania wod deszczowych poza granice nieruchomosci;
IV. Zrédla finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej

1. Zrédla finansowania beda stanowié: $rodki pochodzace zbudzetu gminy (Srodki whasne), $rodki
pomocowe, partycypacja inwestorow w kosztach budowy. Bedzie to realizowane za pomocg montazy
finansowych, ogolnie przyj¢tej metody konstruowania budzetu projektow.

2. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej dla terenu objetego planem miejscowym:

1) Opracowanie planu finansowego zapewniajacego realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej dla terenu objetego planem, stanowigcego podstawe konstruowania budzetéw rocznych;

2) Wynegocjowanie izawarcie z partnerami publicznymi i prywatnymi umoéw na wspotfinansowanie
zapisanych w planie finansowym przedsiewzie¢ bedacych podstawa budowy montazy finansowych
niezbednych do realizacji inwestycji;

3) Zapewnienie finansowania programow lokalnych, w takim stopniu, aby gmina posiadata udziat wlasny
niezbedny do ubiegania si¢ o srodki pomocowe;

4) Wsparcie finansow gminy $rodkami zewnetrznymi (kredytami, pozyczkami, dotacjami, emisja
obligacji), w celu zapewnienia $rodkéw na szczegodlnie kosztowne w realizacji projekty, np. w zakresie
infrastruktury technicznej i drogownictwa.

V. Zasady prowadzenia polityki finansowej

1. Konstruowanie rocznych budzetow powinno odbywac si¢ w kontekscie wieloletniej polityki
finansowej gminy, nastawionej na realizacj¢ inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;.

2. Zrédia finansowe zZwigzane z korzys$ciami opracowanego miejscowego  planu
zagospodarowaniaprzestrzennego (optaty planistyczne, optaty adiacenckie itp.) powinny by¢ przeznaczone
na rozwojprzestrzenny i infrastrukturalny. Optaty z tytutu optaty planistycznej oraz oplaty adiacenckie
winny by¢ $ciggane w kazdym przypadku.
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Zatacznik nr 4
do uchwaty Nr LX1/98/2022
Rady Gminy Leczyce
z dnia 29 listopada 2022 r.
DANE PRZESTRZENNE

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 315 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022r. poz. 503 ze zm.)
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