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UCHWALA NR XL/689/2022
RADY MIASTA SOPOTU
z dnia 22 grudnia 2022 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla ulicy Mikolaja Reja na
odcinku od parkingu przy Banku wzdluz ogrodow dziatkowych w miescie Sopocie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz.U. z2022r. poz.503, zmiany: Dz.U. z2022r. poz. 1846, Dz.U. z2022r. poz.2185) oraz
art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U. 22022 r.
poz. 559, zmiany: Dz.U. z2022r. poz. 583, Dz.U. 22022 r. poz. 1005, Dz.U. z2022r. poz. 1079, Dz.U.
7 2022 r. poz. 1561), Rada Miasta Sopotu uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Stwierdza si¢, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla ulicy Mikotaja Reja na
odcinku od parkingu przy Banku wzdtuz ogrodéw dziatkowych w mieécie Sopocie o symbolu R-6/09 zwany
dalej ,,planem”, nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta Sopotu uchwalonego uchwata Nr XXXIX/522/2018 Rady Miasta Sopotu z dnia 26 marca 2018 r.

2. Uchwala si¢ plan, o ktorym mowa w ust. 1.

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne odnoszace sie¢ do calego obszaru objetego planem

§ 2. 1. Plan, o ktéorym mowa w § 1 zawiera cz¢$¢ tekstowa zwang dalej ,tekstem planu” i czg$¢ graficzng
zwang dalej ,,rysunkiem planu”.

2. Integralnymi czg¢$ciami niniejszej uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy Zatacznik Nr 1 do uchwaty;
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace Zatagcznik Nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce Zalacznik Nr 3 do uchwaty;

4) dane przestrzenne, stanowigce Zatacznik Nr 4 do uchwaly.
§ 3. 1. Definicje poje¢ uzytych w tekscie planu:

1) teren - obszar wydzielony liniami rozgraniczajacymi, ktdrego przeznaczenie zostato okreslone w § 4
w kartach terenéw, przeznaczony migdzy innymi pod zielen, ciggi komunikacyjne, miejsca postojowe, sieci
(w tym sieci telekomunikacyjne i infrastruktura telekomunikacyjna) oraz urzadzenia infrastruktury
technicznej (w tym urzadzenia sieciowe oraz obstugujace je obiekty budowlane) iobiekty malej
architektury, chyba ze przepisy szczegotowe zawarte w § 4 stanowig inaczej;

2) powierzchnia biologicznie czynna - powierzchnia terenu biologicznie czynna w rozumieniu przepisow
odrebnych;
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3) stawka procentowa - podstawa do ustalenia jednorazowej oplaty wnoszonej na rzecz gminy, okre§lonej
w stosunku procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwiazku

z uchwaleniem planu na zasadach okreslonych w art. 36 ust. 4 wymienionej ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
4) zagospodarowanie tymczasowe - zagospodarowanie nowe, niezgodne z ustaleniami planu

w zakresie przeznaczenia terenu lub okre§lenia w nim warunkdw, standardow i parametréw, ktore po terminie
na jaki zostalo dopuszczone powinno ulec likwidacji; obiekty tymczasowe zgodne z ustaleniami planu
nie sg zagospodarowaniem tymczasowym,;

5) miejsce postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa - miejsce postojowe spelniajace
wszystkie wymogi przepisoOw odrgbnych dotyczacych miejsca postojowego

dla 0séb niepelnosprawnych;

6) karta terenu - zbidr przepisow szczegotowych niniejszej uchwaly odnoszacych sie do terenow
wydzielonych liniami rozgraniczajacymi.

2. Obszar objety planem dzieli si¢ na tereny wydzielone liniami rozgraniczajgcymi o réznych sposobach
uzytkowania i zagospodarowania zgodnie z rysunkiem planu, oznaczone symbolami cyfrowymi i literowymi,
gdzie symbole cyfrowe oznaczaja kolejny numer terenu, a symbole literowe przeznaczenie terenu — gltéwna
funkcje.

3. Ustala si¢ podzial obszaru objetego planem na 2 tereny o tacznej powierzchni 2,57 ha, oznaczone
symbolami dwucyfrowymi od 01 do 021iich przeznaczenie — glowna funkcje — oznaczong symbolami
literowymi:

1) ZL — tereny lasow;
2) KD - tereny drog publicznych.
4. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) elementami ksztattujacymi tad przestrzenny na obszarze objetym niniejszym planem s3:
a) linie rozgraniczajgce tereny o r6znym sposobie uzytkowania lub réznych zasadach zagospodarowania,
b) ustalenia w zakresie struktury funkcjonalno-przestrzennej obszaru planu zawarte
na rysunku planu,
c) ustalenia dla poszczegdlnych terenow zawarte w kartach terenow;

2) zasady i warunki sytuowania obiektow matej architektury, tablic i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,
ich gabaryty, standardy jako$ciowe oraz rodzaje materiatow budowlanych, z jakich mogg by¢ wykonane —
zgodnie z przepisami odr¢bnymi z zakresu prawa lokalnego;

3) wszelkie dziatania inwestycyjne nalezy realizowa¢ z poszanowaniem zasad ochrony
1 ksztaltowania tadu przestrzennego w mysl ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, okreslonych w niniejszej uchwale.

5. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) nalezy utrzymywac i uzupetnia¢ istniejace lub wprowadza¢ nowe zadrzewienia o sktadzie gatunkowym iz
zastosowaniem metod sadzenia, ktore zapewni im dlugotrwaty wzrost;

2) przy realizacji planu nalezy zapewni¢ ochrone¢ siedlisk i stanowisk chronionych gatunkéw dziko
wystepujacych roslin, zwierzat i grzybow, zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa dotyczacymi
ochrony gatunkowe;j;

3) zapewni¢ kompleksowa ochrong siedlisk przyrodniczych: 9110 (kwasna buczyna nizowa - pododdziaty
lesne 47d, 48d, 48i, 48k, 49b), 9130 (zyzna buczyna nizowa - pododdziat lesny 49a);

4) ze wzgledu na ochrone zwierzat zaleca si¢ wprowadzenie zakazu o$wietlenia ulicy Mikotaja Reja (02.KD);
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5) nalezy zapewni¢ ochrong znajdujacego si¢ w poblizu systemu wodnego Potoku Karlikowskiego, ktory
stanowi publiczna wode ptynaca; wszelkie dziatania na systemie wodnym Potoku Karlikowskiego lub
w jego poblizu wymagaja uzyskania zgody ipozwolen wilasciciela potoku istuzb zajmujacych si¢
eksploatacja tego systemu;

6) wody opadowe z powierzchni utwardzonych drog oraz miejsc postojowych nalezy zagospodarowaé
zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) projektowane uzytkowanie izagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodila zanieczyszczenia dla
srodowiska gruntowo-wodnego;

8) nalezy zabezpieczy¢ swobodny odplyw wod opadowych w sposob chroniacy teren przed erozja wodng oraz
przed zaleganiem wod opadowych;

9) zasady ksztaltowania krajobrazu w zakresie elementow przestrzennych wplywajacych na walory
krajobrazowe obszaru objgtego planem zostaty okreslone w § 4, w kartach terenow.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw i dobr kultury wspotczesne;j:

1) obszar objety planem potozony jest cze$ciowo w granicach zabytkowego zespolu urbanistyczno-
krajobrazowego Sopotu wpisanego do rejestru zabytkow wojewodztwa decyzjag Nr KI.IX/0138/79 z dnia
12.02.1979 r., zmieniong decyzja Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego Nr DOZ-OAiK-
6700/252/08/10(KS-20) zdnia 09.03.2010r. (aktualny numer w rejestrze zabytkoéw wojewddztwa
pomorskiego - 936), w zasiggu strefy ochrony otoczenia zespotu zabytkowego, w strefie B-2 ochrony
krajobrazu; granice strefy B-2 ochrony krajobrazu, stanowiacej jednoczesnie granice zabytkowego zespotu
urbanistyczno-krajobrazowego Sopotu wpisanego do rejestru zabytkow wojewodztwa uwidoczniono na
rysunku planu; obowigzuje ochrona konserwatorska na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych
dotyczacych ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami i w niniejszym teks$cie planu;

2) w zasiegu strefy ochrony otoczenia zespotu zabytkowego, ustala sie:
a) elementy historycznej struktury przestrzennej, ktore obejmuje si¢ ochrong: walory krajobrazowe terenu,
b) zasady ochrony elementow dziedzictwa kulturowego: nie ustala si¢;

3) w granicach planu nie wystepuja obiekty objete ochrong konserwatorska, ujete w gminnej ewidencji
zabytkow;

4) w granicach planu nie wystgpuja obiekty stanowigce dobro kultury wspotczesne;.
7. Szczegolne warunki zagospodarowania terenow:

1) czg$¢ obszaru objegtego planem potozona jest w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkow, jak
w ust. 6, gdzie majg zastosowanie przepisy odrgbne o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami;

2) obszar objety planem polozony jest w granicach strefy ,,B2” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Sopot,
gdzie majg zastosowanie przepisy odrgbne o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach
ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych;

3) obszar objety planem potozony jest w granicach Glownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr
111 Subniecka Gdanska; nalezy stosowal rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne
gwarantujace zabezpieczenia przed zanieczyszczeniami warstwy wodono$nej;

4) obszar objety planem znajduje si¢ w poblizu systemu wodnego Potoku Karlikowskiego, stanowiacego
publiczna wodg ptynaca; zagospodarowanie terenu w poblizu Potoku Karlikowskiego i wszelkie dzialania
majace wptyw na Potok Karlikowski ijego system wodny nalezy kazdorazowo uzgadnia¢ z wlascicielem
Potoku Karlikowskiego i stuzbami zajmujacymi si¢ eksploatacja tego systemu;

5) czg$¢ obszaru objetego planem polozona jest w granicach, okreslonej na rysunku planu, orientacyjnej strefy
ograniczen linii energetycznej 110 kV; do zagospodarowania gruntow usytuowanych w sasiedztwie
napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia 110 kV maja zastosowanie przepisy odrebne;
zagospodarowanie w obszarze orientacyjnej strefy ograniczen linii energetycznej 110 kV nalezy uzgadnia¢
kazdorazowo z gestorem linii;
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6) czesC obszaru objetego planem potozona jest w granicach Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego (TPK);
granice TPK uwidoczniono na rysunku planu; w granicach TPK maja zastosowanie przepisy odrebne
w sprawie Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego.

8. Szczegodlowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: w granicach planu nie wyznaczono
obszaroOw wymagajacych przeprowadzenia scalen 1ipodziatdw nieruchomos$ci w rozumieniu przepisow
odrgbnych.

9. Zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
1) ustalenia w zakresie komunikacji:

a) powiazanie komunikacyjne obszaru planu z uktadem zewnetrznym w oparciu o ul. Armii Krajowej i Al
Niepodleglosci,

b) wskazniki parkingowe do obliczenia zapotrzebowania inwestycji na miejsca postojowe (mp) dla
samochodow osobowych: nie dotyczy,

¢) minimalny udzial miejsc postojowych przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa: nie dotyczy,

d) sposob realizacji miejsc do parkowania: dopuszcza si¢ parkowanie na poboczach i/lub w zatokach
postojowych,

¢) minimalne wskazniki do obliczenia zapotrzebowania inwestycji na miejsca postojowe (mr) dla rowerow:
nie dotyczy;

2) zaopatrzenie w wode: nie dotyczy;
3) odprowadzenie $ciekdéw sanitarnych: nie dotyczy;

4) odprowadzenie wdéd opadowych iroztopowych: do ziemi ipowierzchniowo zgodnie z przepisami
odrebnymi; odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do systemu wodnego Potoku Karlikowskiego
wymaga uzyskania pozwolenia wlasciciela potoku oraz shuzb zajmujacych si¢ eksploatacjg systemu
wodnego Potoku Karlikowskiego; nalezy dazy¢ do zagospodarowania wod opadowych i roztopowych
w miejscu ich powstania;

5) zaopatrzenie w ciepto: nie dotyczy;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetycznej lub z mikroinstalacji, z odnawialnych
zrodet energii;

7) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy;
8) gospodarka odpadami: selektywna zbidrka odpadéw komunalnych zgodnie z prawem lokalnym przyjetym

w regulaminie o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminie.

10. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i zagospodarowania terenow: zakazuje
si¢ tymczasowego uzytkowania, zagospodarowania iurzgdzania terenu w sposob niezgodny z ustalonym
w planie.

11. Inne ustalenia dotyczace obszaru objetego planem:

1) ustala si¢ mozliwos¢ budowy 1iprzebudowy sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, sieci
teletechnicznych, informatycznych, wewnetrznych drog lesnych;

2) ustala si¢ mozliwos¢ rozbudowy i przebudowy systemu wodnego Potoku Karlikowskiego po uzyskaniu
wymaganych uzgodnien ipozwolenia wlasciciela Potoku Karlikowskiego oraz stuzb zajmujacych sig
eksploatacja systemu wodnego Potoku Karlikowskiego - chyba, ze inne ustalenia planu stanowig inaczej;

3) ustala si¢ mozliwos¢ budowy kanalizacji deszczowej izagospodarowania terenu pozwalajacego na
gromadzenie iwykorzystanie wod opadowych iroztopowych w miejscu ich powstania na podstawie
przepisow odrebnych po uzyskaniu warunkéw technicznych stuzb administrujacych i eksploatujacych
kanalizacj¢ deszczowa w Gminie Miasta Sopotu - chyba, Ze inne ustalenia planu stanowig inaczej;

4) przeciwpozarowe zaopatrzenie w wod¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego -5- Poz. 546

5) dopuszcza si¢ podziat terenow wzdtuz linii rozgraniczajgcych tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania okreslonych na rysunku planu.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegotowe odnoszace si¢ do terendw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi — karty terenéw

§ 4. 1. Karta terenu 01.ZL:
1) powierzchnia: 1,32 ha;
2) przeznaczenie: ZL - teren lasu;

3) zasady ochrony iksztattowania tadu przestrzennego: wg przepisow zawartych w§ 3 ust. 4 oraz
w ponizszych punktach niniejszej karty terenu;

4) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy: nie dotyczy, obowigzuje zakaz zabudowy,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: nie dotyczy,
¢) maksymalna wielkos$¢ terenu przeznaczonego pod zabudowe: nie dotyczy,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: nie dotyczy,
e) forma zabudowy: nie dotyczy,
f) geometria dachu: nie dotyczy,
g) intensywnos$¢ zabudowy: nie dotyczy,
h) warunki podziatu nieruchomosci, parametry dziatek budowlanych: nie dotyczy,
1) inne ustalenia: nie ustala sig;
5) szczegotowe zasady i1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci: wg ustalen zawartych w § 3, ust. 8;

6) zasady ochrony $rodowiska iprzyrody: teren potozony jest w obrgbie Trdjmiejskiego Parku
Krajobrazowego, gdzie obowigzuja przepisy odregbne;

7) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw i krajobrazu kulturowego:

a) czeg$¢ terenu w granicach okreslonych na rysunku planu potozona jest w granicach zabytkowego zespotu
urbanistyczno — krajobrazowego Sopotu wpisanego do rejestru zabytkow wojewodztwa decyzjg Nr
KI.IX/0138/79 z dnia 12.02.1979 r., zmieniong decyzja Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego Nr
DOZ-0AiK-6700/252/08/10(KS-20) zdnia 09.03.2010r. (aktualny numer w rejestrze zabytkdéw
wojewddztwa pomorskiego - 936), w zasiggu strefy ochrony otoczenia zespolu zabytkowego, w strefie
B-2 ochrony krajobrazu; zasady ochrony wg ustalen zawartych w § 3 ust. 6,

b) zasady ochrony budynkow objetych ochrong konserwatorska: nie dotyczy,
¢) inne warunki: nie ustala sig;

8) zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy; w granicach terenu nie wyst¢puja obszary
przestrzeni publicznych w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

9) sposoby zagospodarowania terenéow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrgbnych
przepisow:

a) teren polozony jest w obrebie Trdjmiejskiego Parku Krajobrazowego, gdzie obowiazuja przepisy
odrgbne i ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu,

b) czg$¢ terenu potozona jest w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkow, jak w pkt 7, gdzie
obowiazuja przepisy odrgbne o ochronie zabytkéw iopiece nad zabytkami iustalenia zawarte
W niniejszej karcie terenu,

c) teren potozony jest w granicach strefy ,,B2” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Sopot, gdzie
obowiazuja przepisy ustawy o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach obszarach ochrony
uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych i ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu,
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d) teren potozony jest w granicach Glownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 111 Subniecka
Gdanska, gdzie obowiazuja przepisy odrgbne i ustalenia zawarte w § 3 ust. 7 pkt 3;

10) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) zagospodarowanie zgodne z przepisami odrgbnymi dotyczacymi terenow i obiektow wyszczegdlnionych
w pkt 9 niniejszej karty terenu,

b) teren obejmuje zbocza doliny Swiemirowskiej, ktére sa zagrozone erozja powierzchniowa; na terenach
tych nalezy zapewni¢ stabilno$¢ geodynamiczng metodami technicznymi lub biologicznymi oraz
zagospodarowanie wod opadowych w sposob zapobiegajacy postepowi erozji gruntu zgodnie
z przepisami odrebnymi;

11) zasady dotyczace systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej:
a) dostepnos¢ drogowa: od ul. Mikotaja Reja i wewngtrznych drog lesnych,
b) parkingi: zakaz lokalizacji miejsc postojowych,

c) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zakaz budowy lub przebudowy obiektow
budowlanych i urzadzen technicznych, z wyjatkiem obiektow i urzadzen stuzacych celom TPK oraz prac
zwigzanych z modernizacjg czynnego gazociggu s/c DN 300;

12) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu: ustala si¢ zakaz
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

2. Karta terenu 02.KD:
1) powierzchnia: 1,25 ha;

2) przeznaczenie: KD — teren drogi publicznej; strefa ruchu uspokojonego z preferencjg dla pieszych
i TOWerow;

3) nazwa ulicy: ul. Mikotaja Reja;
4) parametry i wyposazenie:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna, wg rysunku planu,
b) inne parametry: nie ustala si¢,
¢) wyposazenie: nie ustala sig;
5) powiazania z ukladem zewngtrznym:
a) w zakresie komunikacji drogowej: poprzez ul. Armii Krajowej,
b) w zakresie uzbrojenia: do uktadu magistralnego;
6) zasady ochrony srodowiska i przyrody:
a) ochrona istniejacego drzewostanu,

b) czgé¢ terenu w granicach okreslonych na rysunku planu polozona jest w obrgbie Trojmiejskiego Parku
Krajobrazowego, gdzie obowigzujg przepisy odrebne i ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu,

¢) odprowadzenie wod opadowych z nawierzchni utwardzonych - wg ustalen zawartych w § 3 ust. 9;

7) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow i krajobrazu kulturowego: cz¢$¢ terenu w granicach
okreslonych na rysunku planu polozona jest w obszarze zabytkowego zespotu urbanistyczno —
krajobrazowego Sopotu, wpisanego do rejestru zabytkow wojewodztwa decyzjg Nr KI.IX/0138/79 z dnia
12.02.1979 r., zmieniong decyzja Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego Nr DOZ-OAiK-
6700/252/08/10(KS-20) z dnia 09.03.2010r. (aktualny numer w rejestrze zabytkoéw wojewddztwa
pomorskiego - 936), w strefie B-2 ochrony krajobrazu; zasady ochrony wg ustalen zawartych w § 3 ust. 6;

8) zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
a) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: nie dopuszcza sie,

b) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig,
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c) zielen: dopuszcza sig;

9) sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrgbnych
przepisow:

a) czg$¢ terenu w granicach okreslonych na rysunku planu potozona jest w obrgbie Trojmiejskiego Parku
Krajobrazowego, gdzie obowigzujg przepisy odrebne i ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu,

b) czeé¢ terenu w granicach okreslonych na rysunku planu potozona jest w zasiggu obszaru wpisanego do
rejestru zabytkow, gdzie obowigzuja przepisy odrgbne i ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu,

c) teren potozony jest w granicach strefy ,B2” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Sopot, gdzie
obowiazuja przepisy ustawy o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach iobszarach ochrony
uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych i ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu,

d) teren potozony jest w granicach Glownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 111 Subniecka
Gdanska, gdzie obowiazuja przepisy odrebne i ustalenia zawarte w § 3 ust. 7 pkt 3,

e) teren znajduje si¢ w poblizu systemu wodnego Potoku Karlikowskiego, stanowigcego publiczng wode
plynaca; obowigzuja ustalenia zawarte w § 3 ust. 7 pkt 4;

f) czg$¢ terenu potozona jest w granicach okreslonej na rysunku planu, orientacyjnej strefy ograniczen linii
energetycznej 110 kV; obowiazuja przepisy odrgbne i ustalenia zawarte w § 3 ust. 7 pkt 5;

10) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) wymagany nieograniczony dostgp do gruntow lesnych za posrednictwem drog lesnych oraz do systemu
wodnego Potoku Karlikowskiego,

b) pozostate warunki zagospodarowania zgodne z przepisami wyszczegolnionymi w pkt. 9 niniejszej karty
terenu,;

11) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu: ustala si¢ zakaz
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 5. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokos$ci: 30%.

§ 6. Zobowiazuje si¢ Prezydenta Miasta Sopotu do przedstawienia Wojewodzie Pomorskiemu niniejszej
uchwaly wraz z dokumentacja planistyczng w celu oceny jej zgodno$ci z prawem.

§ 7. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Pomorskiego z wyjatkiem § 6, ktory wchodzi w zycie z dniem podjgcia uchwaty.

Przewodniczacy Rady Miasta
Sopotu

Piotr Baginski
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Zatacznik Nr 2

do Uchwaty Nr XL/689/2022 Rady Miasta Sopotu
zdnia 22 grudnia 2022 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla ulicy Mikotaja Reja na odcinku od parkingu przy
Banku wzdluz ogrodow dziatkowych w miescie
Sopocie

Rozstrzygniecie o0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla ulicy Mikotaja Reja
na odcinku od parkingu przy Banku wzdluz ogrodéw dziatkowych w miescie
Sopocie (symbol planu R-6/09)

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla ulicy Mikofaja Reja na odcinku od
parkingu przy Banku wzdtuz ogrodéw dziatkowych w miescie Sopocie zwany dalej ,projektem planu”
byt wytozony do publicznego wgladu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko w dniach od 18
lipca 2022 r. do 11 sierpnia 2022 r. W ustalonym terminie do dnia 25 sierpnia 2022 r. wptyneto jedno
pismo zwane dalej ,uwagg” - pismo nr 15911/2022, data wptywu 2022-08-25.

TRESC UWAGI:
1) Tytut projektu uchwaly jest nieprecyzyjny. Okreslenie ,parking przy Banku” znajduje sie
w karcie terenu 06.U wycofanej z planu R-5/03 w 2016 r., stanowigc obecnie fragment
nieuchwalonego planu R-5/03 Etap Il. Nalezy zmieni¢ okreslenie miejsca granicy
opracowania projektu planu R-6/09. Wnoszgcy uwage proponuje elementy, ktére nalezy
wzig¢ pod uwage przy okresleniu miejsca granicy opracowania projektu planu.

2) W uzasadnieniu do Uchwaty o przystgpieniu do sporzgdzenia planu powierzchnia obszaru
planu wynosi 0,34 ha, w projekcie planu wynosi 2,57 ha. Nalezy wyjasni¢ te roznice oraz
wyjasni¢, czy koszty wykupu gruntéw obciazg tylko Sopocian, czy réwniez inne podmioty
korzystajgce na uchwaleniu tego planu.

3) W paragrafie 3 ust. 7 pkt 4 prawdopodobnie omytkowo uzyto sformutowania ,publiczna woda
ptyngca”. Prosba o zmiane na ,powierzchniowa woda ptyngca”.

4) Potok Karlikowski znajduje sie na obszarze planu R-5/03 Etap |, czyli poza obszarem
projektu planu. Dlaczego w § 3 ust. 11 pkt 2 projektu uchwaty dopuszcza sie mozliwosé
rozbudowy i przebudowy systemu wodnego tego Potoku Karlikowskiego?

5) Zgodnie z trescig wpisu Zespotu urbanistyczno-krajobrazowego Sopotu do rejestru zabytkéw,
caty obszar Doliny Swiemirowskiej objety jest tym wpisem. Wyznaczona na rysunku Studium
i na Rysunku planu R-6/09 granica wpisu jest fikcyjna. Nalezy zlikwidowa¢ btedy ochrony
konserwatorskiej.

ROZPATRZENIE UWAGI: nieuwzgledniona w catosci.

UZASADNIENIE ROZPATRZENIA UWAGI:

Ad 1) Tytut projektu planu, czyli przedmiot uchwaty Rady Miasta, zgodnie z zasadami techniki
prawodawczej okresla sie mozliwie najzwigzlej, jednakze w sposob adekwatnie informujgcy o jej
tredci. Okreslenie przedmiotu uchwaty Rady Miasta Sopotu w brzmieniu: miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego dla ulicy Mikotaja Reja na odcinku od parkingu przy Banku wzdtuz
ogrodow dziatkowych w miescie Sopocie, spetnia ten warunek. Z kolei obowigzujgcy miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego rejonu Doliny Swiemirowskiej, ul. Reja w miescie Sopocie —
ETAP | o symbolu R-5/03-I nie obejmuje terenu ,parkingu przy Banku”, o ktérym mowa w pkt 1 uwagi.
W zwigzku z powyzszym pkt 1 uwagi uznaje sie za bezzasadny.

Ad 2) Ustalenie powierzchni obszaru objetego planem jest zadaniem planu miejscowego. | tak,
W niniejszym projekcie planu powierzchnia ta, w wielkosci 2,57 ha, zostata okre$lona wtasciwie.

W uzasadnieniu Uchwaty Nr XVI/303/2020 Rady Miasta Sopotu z dnia 25 czerwca 2020 r.
0 przystgpieniu do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla ulicy
Mikotaja Reja na odcinku od parkingu przy Banku wzdfuz ogrodow dziatkowych w miescie Sopocie,
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nastgpita pomytka w okresleniu powierzchni obszaru przeznaczonego do opracowania. Uchwata
0 przystgpieniu do sporzgdzenia planu nie jest przedmiotem niniejszego rozstrzygniecia.

Niezaleznie od powyzszego nalezy stwierdzi¢, ze uzasadnienie nie jest elementem stanowigcym
uchwaty. Ponadto, okre$lenie powierzchni obszaru przeznaczonego do opracowania w uzasadnieniu
do uchwatly o przystgpieniu do sporzgdzenia planu miejscowego, nie jest wymagane przepisami
odrebnymi. Obszar objety planem w postaci granicy terenu objetego opracowaniem zostat
przedstawiony graficznie w Zatgczniku Nr 1 do ww. uchwaly. A wiec granice te sg czytelnie
uwidocznione w postaci graficznej.

Biorgc powyzsze pod uwage, organ sporzadzajgcy plan uznaje zaistniata pomytke
w uzasadnieniu uchwaly, za nieistotng, nie majgcg wpltywu na procedure sporzadzania i na
rozwigzania projektu planu.

Natomiast kolejna sprawa podniesiona w drugim punkcie uwagi, problem obcigzenia kosztami
wykupu terenu, nie jest przedmiotem ustalen projektu planu, tym samym nie jest réwniez
przedmiotem niniejszego rozstrzygniecia.

Ad 3) Zgodnie z art. 211 ust. 3 Ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz.
2233 ze zm.), wody stanowigce wlasnos¢ Skarbu Panstwa lub jednostek samorzadu terytorialnego sg
wodami publicznymi. W zwigzku z powyzszym, uzyte w projekcie planu okreslenie, uznaje sie za
prawidiowe.

Ad 4) Obszar objety projektem planu znajduje sie w poblizu systemu wodnego Potoku
Karlikowskiego, a zatem ewentualna rozbudowa i przebudowa, a takze eksploatacja tego potoku,
potencjalnie moze dotyczy¢ obszaru objetego projektem niniejszego planu. Stad zapis, o ktérym
mowa w pkt 4 uwagi, wnioskowany przez stuzby zajmujgce sie eksploatacjg systemu wodnego
Potoku Karlikowskiego i przyjety w niniejszym projekcie planu.

Ad 5) Obszar objety projektem planu potozony jest czesciowo w granicach zabytkowego zespotu
urbanistyczno-krajobrazowego Sopotu wpisanego do rejestru zabytkdw wojewddztwa decyzjg
Nr KI.1X/0138/79 z dnia 12.02.1979 r., zmieniong decyzjg Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego
Nr DOZ-OAIK-6700/252/08/10(KS-20) z dnia 09.03.2010 r. (aktualny numer w rejestrze zabytkéw
wojewodztwa pomorskiego - 936), w zasiegu strefy ochrony otoczenia zespotu zabytkowego,
w strefie B-2 ochrony krajobrazu. Zewnetrzng granice strefy B-2 ochrony krajobrazu, stanowigcg
jednoczesnie granice zabytkowego zespotu urbanistyczno-krajobrazowego Sopotu wpisanego do
rejestru zabytkéw Wojewddztwa Pomorskiego, uwidoczniono na rysunku planu. Projekt planu uzyskat
uzgodnienie Pomorskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow w Gdansku. Zawarte w pkt 5
twierdzenie, ze wyznaczona na rysunku planu R-6/09 granica wpisu jest fikcyjna, nie ma
uzasadnienia faktycznego. Natomiast rozwigzania Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Sopotu, o ktérych réwniez mowa w pkt 5 uwagi, nie sg
przedmiotem niniejszego rozstrzygniecia.
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Zatacznik Nr 3

do Uchwaty Nr XL/689/2022 Rady Miasta Sopotu
zdnia 22 grudnia 2022 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla ulicy Mikotaja Reja na odcinku od parkingu przy
Banku wzdluz ogrodow dziatkowych w miescie
Sopocie

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wilasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

|. BUDOWA DROG:

02.KD — teren drogi publicznej; strefa ruchu uspokojonego z preferencjg dla pieszych i roweréw,
powierzchnia 1,25 ha. Mozliwos¢ przebudowy i modernizacji pasa drogowego. Realizacja
finansowana z budzetu gminy lub wspotfinansowana ze srodkéw zewnetrznych.

II. BUDOWA SIECI INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

Mozliwos¢ budowy i przebudowy infrastruktury technicznej w pasie drogowym. Realizacja
finansowana z budzetu gminy lub wspétfinansowana ze srodkéw zewnetrznych.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XL/689/2022
Rady Miasta Sopotu

z dnia 22 grudnia 2022 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ((t. j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zmianami) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone



    https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/AktPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.7117/226401-MPZP/XL_689_2022_App/20221222T225155   PL.ZIPPZP.7117/226401-MPZP XL_689_2022_App 20221222T225155 2022-12-22T22:51:55 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla ul. Mikołaja Reja na odcinku od parkingu przy Banku wzdłuż ogrodów działkowych w mieście Sopocie      2021-09-01 Plan wykonany na podkładzie mapy zasadniczej       6034045.580466849 6534405.445193003 6034040.061461552 6534433.663157693 6034035.224737847 6534464.891422853 6034034.418417742 6534471.677950403 6034032.479043136 6534513.012096011 6034032.3704405865 6534552.928470335 6034033.355024228 6534598.524538896 6034035.665014284 6534623.436586811 6034035.990045691 6534632.453620839 6034040.699399818 6534761.65590117 6034045.4699047785 6534884.553195716 6033988.239797669 6534997.307222416 6033936.947582609 6535071.67585582 6033899.869277254 6535119.895768768 6033858.864409055 6535173.201101438 6033811.000653614 6535240.316875967 6033750.50449456 6535353.332442724 6033709.679211572 6535427.075182534 6033658.526610703 6535511.406763969 6033654.991060723 6535517.238125626 6033642.53884817 6535533.214519365 6033636.434227914 6535544.011591501 6033621.404560194 6535577.848182395 6033604.06860784 6535630.618313169 6033592.442552286 6535681.558228357 6033585.271543058 6535712.978205281 6033544.982736449 6535888.91858853 6033538.159703018 6535966.939823229 6033523.081454914 6535967.179955001 6033530.129999999 6535886.579999999 6033575.818908947 6535686.982268611 6033592.509999998 6535605.639999998 6033623.019999997 6535537.259999999 6033632.66 6535520.209999998 6033642.619999998 6535508.709999999 6033696.699999999 6535419.55 6033737.330000001 6535346.159999999 6033798.23 6535232.389999999 6033846.809999999 6535164.269999999 6033924.819999999 6535062.839999999 6033975.320000001 6534989.62 6034030.33 6534881.239999999 6034025.709999999 6534762.219999998 6034020.999999996 6534632.999999999 6034020.6899999995 6534624.399999999 6034018.37 6534599.379999999 6034017.369999999 6534553.069999999 6034017.4799999995 6534512.64 6034019.46 6534470.439999999 6034020.360833371 6534462.85798579 6034025.283534994 6534431.074604929 6034030.939991033 6534402.153872239 6034045.580466849 6534405.445193003      https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/DokumentFormalny/PL.ZIPPZP.7117/226401-MPZP/XVI_303_2020_dok_przyst   PL.ZIPPZP.7117/226401-MPZP XVI_303_2020_dok_przyst Uchwała nr XVI/303/2020  Rady Miasta Sopotu z dnia 25 czerwca 2020 r.o przystąpieniu do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla ulicy Mikołaja Reja na odcinku od parkingu przy Banku wzdłuż ogrodów działkowyc w mieście Sopocie Rada Miasta Sopotu    2020-06-25  utworzenie 2020-06-25 https://bip.sopot.pl/e,pobierz,get.html?id=42300    https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/DokumentFormalny/PL.ZIPPZP.7117/226401-MPZP/XL_689_2022_dok_uchwalanie   PL.ZIPPZP.7117/226401-MPZP XL_689_2022_dok_uchwalanie Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla ul. Mikołaja Reja na odcinku od parkingu przy Banku wzdłuż ogrodów działkowych w mieście Sopocie Rada Miasta Sopotu    2022-12-22  utworzenie    https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/RysunekAktuPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.7117/226401-MPZP/XL_689_2022_rys/20221222T225155   PL.ZIPPZP.7117/226401-MPZP XL_689_2022_rys 20221222T225155 2022-12-22T22:51:55 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla ul. Mikołaja Reja na odcinku od parkingu przy Banku wzdłuż ogrodów działkowych w mieście Sopocie https://bip.sopot.pl/m,240,uchwaly-rady-miasta-2022.html http://www.opengis.net/def/crs/EPSG/0/2177 1000 Załącznik nr 1   
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