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UCHWALA NR LVI.733.2023
RADY GMINY USTKA

z dnia 1 wrzes$nia 2023 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu dzialki
nr 103 w obrebie geodezyjnym Peplino, gmina Ustka

Na podstawie art. 18 ust. 2 pktSiart. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z2023 r. poz. 40, 572, 1463, 1688) oraz art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca
2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, 1506, 1597)

Rada Gminy Ustka
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Ustka zaktualizowanego Uchwata Nr XXVIII.338.2013 Rady Gminy Ustka z dnia
24 maja 2013 roku uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu dziatki
nr 103 w obrebie geodezyjnym Peplino, gmina Ustka, zwang dalej ,,planem” o powierzchni ok. 4,9 ha.

2. Granicg¢ opracowania planu okreslono w Uchwale Nr XXIX.358.2021 Rady Gminy Ustka z dnia
24 czerwca 2021 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zatwierdzonego Uchwata Nr XXX/307/2005 Rady Gminy Ustka z dnia 29 listopada 2005 roku
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu dziatki nr
103 w obrebie geodezyjnym Peplino, gmina Ustka oraz na rysunku planu.

3. Plan sktada si¢ z nastepujacych elementéw podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:
1) tekstu planu, stanowigcego tre$¢ niniejszej uchwaty;

2) rysunku planu w skali 1:1000, stanowigcego zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty, bedacego integralng
czgsécig uchwalty;

3) rozstrzygnigcia w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu wylozonego do publicznego
wgladu, stanowigcego zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

4) rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigcego zatgcznik nr 3 do
niniejszej uchwaty;

5) danych przestrzennych w rozumieniu art. 3 pkt 1 ustawy z dnia 4 marca 2010 r. o infrastrukturze informac;ji
przestrzennej, stanowigcych zalgcznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

§ 2. 1. Ustala si¢ nastgpujaca interpretacje uzytych pojec:
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1) dach jednospadowy — dach o jednej potaci dachowej o kacie nachylenia w przedziale 12°-30°;
2) dach plaski — dach o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych do 12°;

3) obsada — nieprzekraczalna ilo§¢ DIJP (duze jednostki przeliczeniowe inwentarza, o ktorych mowa
w przepisach odrebnych) w budynkach i obiektach inwentarskich;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia na rysunku planu, poza ktéra nie mozna sytuowac¢ budynkow;
z zachowaniem przepisoOw odrebnych lini¢ t¢ moga przekraczac:

a) schody,

b) podjazdy dla os6b ze szczegdlnymi potrzebami, o ktorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 .
o zapewnianiu dostgpno$ci osobom ze szczegdlnymi potrzebami,

¢) na nie wigcej niz 1,5 m elementy budynku takie jak: wykusze, nadwieszenia, balkony, zadaszenia nad
wejsciem;

5) plan — niniejsza zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

6) powierzchnia biologicznie czynna - teren biologicznie czynny okreSlony w przepisach prawa
budowlanego;
7) przepisy odrebne — przepisy ustaw innych niz ustawa zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym wraz z ich aktami wykonawczymi;
8) wysokos¢ zabudowy:
a) budynkow — wysoko$¢ budynku okreslona w przepisach prawa budowlanego,

b) pozostatych obiektow budowlanych — wysokos¢ obiektow budowlanych innych niz budynki, mierzona
od najnizej potozonego poziomu terenu przy obiekcie budowlanym do jego najwyzszego punktu;

9) istniejaca zabudowa — obickty budowlane istniejace lub takie, dla ktorych w dniu wejscia w zycie planu
istnieje ostateczna i prawomocna decyzja o pozwoleniu na budowe.

2. Pojecia iokreslenia uzyte w planie, aniezdefiniowane powyzej, nalezy rozumieé¢ zgodnie
z obowigzujagcymi przepisami prawa, aw przypadku ich braku zgodnie zich ogdélnym rozumieniem
stownikowym.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujace:
1) granica planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) wymiar podany w metrach;
5) oznaczenie przeznaczenia terenu, zgodnie z §4.

2. Oznaczenie granicy planu biegnace wzdluz linii rozgraniczajacych nalezy traktowaé, jako biegnace po
tych liniach.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogoélne dla calego obszaru objetego planem

§ 4. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia:

1) teren obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazyndéw z towarzyszaca zabudowa ustugowa — oznaczony
symbolem PU;

2) teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych iogrodniczych — oznaczony
symbolem RM.

§ 5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) istniejaca zabudowa moze podlega¢ rozbudowie, nadbudowie i przebudowie tacznie ze zmiang sposobu
uzytkowania zgodnie z przeznaczeniem i ustaleniami okreslonymi w planie;
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2) istniejaca zabudowa, wykraczajgca poza nieprzekraczalng lini¢ zabudowy moze podlega¢ nadbudowie,
przebudowie w swym obrysie oraz rozbudowie pod warunkiem, ze rozbudowywana cze$¢ nie przekroczy
nieprzekraczalnej linii zabudowy;

3) na terenach oznaczonych symbolem PU dopuszcza si¢ realizacje obiektow produkcyjnych, ustugowych,
produkcyjno-ustugowych bez ustalania proporcji migdzy funkcjami;

4)na obszarze objetym planem nie wystepuja elementy zagospodarowania przestrzennego wymagajgce
ochrony lub rewaloryzacji w rozumieniu przepisow o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

5) pozostate zasady ksztattowania tadu przestrzennego okreslone sa w ustaleniach szczegdétowych dla terenow
zawartych w §16-§18.

§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania
krajobrazu:

1) obszar objety planem znajduje si¢ poza granicami prawnych form ochrony przyrody;

2) wszelka dziatalno$¢ prowadzona na terenie objetym opracowaniem, nie moze spowodowac przekroczenia
dopuszczalnych standardow jakosci srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych;

3) wszelkie mierzalne ucigzliwe oddziatywanie na $rodowisko nie moze wykracza¢ poza zajmowany przez
inwestycje teren, atakze w zaden inny oczywisty sposdb nie moze pogorszy¢ warunkow uzytkowania
terenoéw sasiadujacych;

4) zakazuje si¢ realizacji zakltadow o zwigkszonym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej oraz
zakladow o duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemyslowej, w rozumieniu przepisow
odrebnych;

5) na obszarze objetym planem wystepuja urzadzenia melioracji wodnych, w zwiazku z tym:
a) ustala si¢ zapewnienie spojnego system gospodarki wodno-gruntowej,
b) ustala si¢ zabezpieczenie istniejgcych systemoéw melioracyjnych przed dewastacja,

c) w przypadku wystapienia kolizji z planowanym zagospodarowaniem nalezy system melioracyjny
przebudowa¢ w sposOb zapewniajacy jego prawidlowe dzialanie zzachowaniem wymogow
przewidzianych w przepisach odrgbnych;

6) na terenie oznaczonym symbolem RM, ustala si¢ maksymalng obsade budynku inwentarskiego — 39 DJP;

7) w zakresie ochrony krajobrazu kulturowego ustala si¢ nakaz ksztaltowania nowej zabudowy zgodnie ze
wskaznikami ksztattowania zabudowy okreslonymi w ustaleniach szczegotowych.

§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym krajobrazow
kulturowych, oraz débr kultury wspoélczesnej: na obszarze objetym planem nie znajduja si¢ obszary Iub
obiekty zabytkowe, dziedzictwa kulturowego oraz dobra kultury wspotczesne;.

§ 8. Na obszarze objetym planem nie wystepujg tereny, dla ktorych istnieje potrzeba ustalenia wymagan
wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

§ 9. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz parametrow iwskazZnikéw
zagospodarowania terenu zawarto w ustaleniach szczegétowych.

§ 10. Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, a takze obszarow
szczegolnego zagrozenia powodzia, obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

1) na obszarze objetym planem nie wystepuja:
a) tereny gornicze,
b) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia,
c) obszary osuwania si¢ mas ziemnych;

2)dla obszaru objetego granicami planu nie sporzagdzono audytu krajobrazowego, a obowigzujacy plan
zagospodarowania wojewodztwa nie wyznaczyt krajobrazow priorytetowych.
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§ 11. Ustalenia dotyczace szczegolowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:
1) w planie nie wyznacza si¢ obszarow do objecia scaleniem i podzialem nieruchomosci;

2) w przypadku wszczecia procedury scalenia i1 podziatu nieruchomosci na podstawie ustawy o gospodarce
nieruchomosciami, ustala si¢ nastgpujace zasady dla terenu oznaczonego symbolem PU:

a) minimalna powierzchnia dziatki: 2 000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 20 m,
¢) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 90° z dopuszczeniem tolerancji + 20°.

§ 12. Ustalenia dotyczace szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy: teren objety planem znajduje si¢ w catosci w strefie ograniczonego
uzytkowania wynikajacej z porozumienia wykonawczego miedzy Rzadem Rzeczypospolitej Polskiej a Rzadem
Stanoéw Zjednoczonych Ameryki do umowy migdzy Rzadem Rzeczypospolitej Polskiej a Rzadem Standéw
Zjednoczonych Ameryki dotyczacej rozmieszczenia na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej systemu obrony
przed rakietami balistycznymi w sprawie uzytkowania terenéw oraz przestrzeni powietrznej wokot Bazy
systemu obrony przed rakietami balistycznymi.

§ 13. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej:

1) na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i remont sieci infrastruktury technicznej
i zwigzanych znimi obiektow budowlanych iurzadzen, obstugujacych teren objety planem w zakresie
ustalonego wnim przeznaczenia terenu W sposob niekolidujacy ztym przeznaczeniem oraz
nie generujacym nowego przeznaczenia terenu w zwiazku z realizacja tejze infrastruktury, z zachowaniem
przepisow odrgbnych;

2) zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:
a) w zakresie zaopatrzenia w wode: z istniejagcej i projektowanej sieci wodociggowej,
b) w zakresie ochrony przeciwpozarowej: zgodnie z przepisami odr¢bnymi,
c) w zakresie odprowadzania Sciekéw bytowych:
- projektowana siecig kanalizacyjng do oczyszczalni $ciekow,
- dopuszcza si¢ rozwigzania indywidualne zgodnie z przepisami odrebnymi,
d) w zakresie odprowadzania $ciekéw przemystowych: zgodnie z przepisami odrebnymi,
e) obszar objety planem potozony jest w calo$ci w obszarze aglomeracji §ciekowej Ustka,
f) w zakresie zagospodarowania wod opadowych:
- odprowadzanie do sieci kanalizacji deszczowej,
- zagospodarowanie na terenie wlasnej dziatki budowlanej zgodnie z przepisami odrgbnymi,

g)w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna: =z istniejacej i1rozbudowywanej sieci
elektroenergetycznej zgodnie z przepisami odrebnymi,

h) w zakresie telekomunikacji: poprzez kablowa sie¢ telekomunikacyjna oraz rozwdj tacznosci
bezprzewodowej zgodnie z przepisami odrebnymi,

i) w zakresie ogrzewania: zaopatrzenie w ciepto ze zrodet indywidualnych zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) gromadzenie odpadoéw oraz ich wywoz, nalezy wykonywaé zgodnie z obowigzujacymi przepisami
dotyczacymi odpaddéw oraz obowigzujgcymi przepisami odrebnymi;

4) obstuga komunikacyjna: zgodnie z ustaleniami szczegoétowymi;
5) stanowiska postojowe w granicach terendéw oznaczonych symbolem PU:
a) minimum 25 stanowisk postojowych na 100 stanowisk pracy w obiektach produkcyjnych,

b) minimum 0,1 stanowiska postojowego na 100 m? powierzchni uzytkowej sktadéw i magazynow,
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¢) minimum 2 stanowiska postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug i handlu,

d) minimum 1 stanowisko postojowe na 1 lokal mieszkalny w ramach dopuszczonej zabudowy
mieszkaniowej;

6) stanowiska postojowe w granicach terenu oznaczonego symbolem RM: minimum 1 stanowisko postojowe
na 1 lokal mieszkalny w zabudowie zagrodowej;

7) wynikajace z obliczen ulamki stanowisk postojowych zaokragla si¢ w goére do liczby catkowite;j;

8) stanowiska postojowe dla pojazdéw =zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy zapewni¢ w liczbie
minimum:

a) 1 stanowisko — jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi 6-15,

b) 2 stanowiska — jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi 16-40,

c) 3 stanowiska — jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi 41-100,

d) 4% ogdlnej liczby stanowisk — jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 100.

§ 14. Nie ustala si¢ sposobdéw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow.

§ 15. W przypadku stwierdzenia wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu, stawke
procentowg oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, okresla si¢ w wysokosci 30% dla wszystkich terenow objetych planem.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dla terenéw

§ 16. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego symbolem 1PU (ok. 1,1225 ha):

1) przeznaczenie — teren obiektéw produkcyjnych, skladow i magazynoéw z towarzyszaca zabudowg
uslugowa;

2) dopuszcza si¢ zabudowe mieszkaniowg na potrzeby wiasciciela obiektu lub jego pracownikéws;
3) zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: dwie,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkéw mieszkalnych: 10,0 m,
- dla pozostatych budynkoéw i obiektow budowlanych: 12,0 m,
c¢) geometria dachow:
- dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtdéwnych potaci dachowych od 25° do 45°,
- dopuszcza si¢ dachy ptaskie i jednospadowe,
- w przypadku dachow dwuspadowych i wielospadowych gtowne potacie dachu symetryczne,
d) ustala si¢ kolorystyke pokry¢ dachowych w odcieniach czerwieni, szarosci i brazu,
e) przepis lit. d nie dotyczy dachow ptaskich;
4) zasady zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,04,
c¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,8,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy: 60% powierzchni dziatki budowlanej,
e) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 10% powierzchni dziatki budowlanej,

f) stanowiska postojowe zgodnie z §13;
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5) obstuga komunikacyjna terenu z publicznej drogi gminnej (101303G) zlokalizowanej poza granicami
planu.

§ 17. Ustalenia szczegdtowe dla terenu oznaczonego symbolem 2PU (ok. 0,9643 ha):

1) przeznaczenie — teren obiektow produkcyjnych, skladéw i magazynéw z towarzyszaca zabudowa
ushugowa;

2) zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: dwie,
b) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 12,0 m,
c¢) geometria dachow:
- dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia glownych potaci dachowych od 25° do 45°,
- dopuszcza si¢ dachy ptaskie i jednospadowe,
- w przypadku dachow dwuspadowych i wielospadowych gléwne potacie dachu symetryczne,
d) ustala si¢ kolorystyke pokry¢ dachowych w odcieniach czerwieni, szarosci i brazu,
e) przepis lit. d nie dotyczy dachow ptaskich;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,04,
¢) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 1,8,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy: 60% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 10% powierzchni dziatki budowlanej,
f) stanowiska postojowe zgodnie z §13;

4) obstuga komunikacyjna terenu z publicznej drogi gminnej (101303G) zlokalizowanej poza granicami
planu.

§ 18. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego symbolem RM (ok. 2,8232 ha):

1) przeznaczenie - teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych;

2) zasady ksztattowania zabudowy:

a) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: dwie,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkéw mieszkalnych w zabudowie zagrodowej: 10,0 m,
- dla budynkéw garazowych, gospodarczych, garazowo-gospodarczych, inwentarskich: 12,0 m,
- dla pozostatych obiektow budowlanych: 14,0 m,

¢) geometria dachow budynkéw mieszkalnych w zabudowie zagrodowej:
- dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych od 25° do 45°,
- w przypadku dachow dwuspadowych i wielospadowych gléwne potacie dachu symetryczne,

d) geometria dachow pozostatych budynkow:
- dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych od 12° do 45°,
- dopuszcza si¢ dachy ptaskie i jednospadowe,
- w przypadku dachow dwuspadowych i wielospadowych gléwne potacie dachu symetryczne,

e) ustala si¢ kolorystyke pokry¢ dachowych w odcieniach czerwieni, szarosci i brazu,
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f) przepis lit. e nie dotyczy dachow ptaskich;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,001,
¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,15,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy: 5% powierzchni dziatki budowlane;,
e) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 90% powierzchni dziatki budowlanej,
f) stanowiska postojowe zgodnie z §13;

4) obsluga komunikacyjna terenu z publicznej drogi gminnej (101303G) zlokalizowanej poza granicami
planu.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 19. W granicach zmiany planu traci moc Uchwala Nr XXX/307/2005 Rady Gminy Ustka z dnia
29 listopada 2005 roku w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
dziatki nr 103 w obrebie geodezyjnym Peplino, gmina Ustka.

§ 20. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Ustka.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Ustka

Waclaw Laskowski



Dziennik Urzgdowy Wojewoddztwa Pomorskiego

Poz. 4741

Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr LVI1.733.2023

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA TERENU DZIALKI NR 103 W OBREBIE GEODEZYJNYM PEPLINO, GMINA USTKA Rady Gminy Ustka

z dnia 1 wrzes$nia 2023 r.

/

LOKALIZACJA OBSZARU OBJETEGO PLANEM
NA PODKELADZIE ORTOFOTOMAPY

— Granica planu [/

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY USTKA

ZABUDOWA MIESZKANIOWA | USLUGI TOWARZYSZACE (HANDEL JCGASTRONONIAT IT7),

TERENY ROZWOJU ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ
| USLUGOWEJ

OBSZARY POSIADAJACE OBOWIAZUJACY
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

WSIE OBJETE SYSTEMAMI KANALIZACYJINYMI
NALEZACE DO:

a) AGLOMERACUJI SCIEKOWEJ ROWY

b) AGLOMERACJI SCIEKOWEJ USTKA
KOMPLEKSY PRZYDATNOSCI ROL JGLEB
BARDZO DOBRE 2.1 3. &

F %, ~ PROJEKTOWANA LOKALIZACJA WIATRAKOW
i o 1| WG OBOWIAZUJACYCH MPZP WRAZ ZE
! STREFA OCHRONNA 500m

OZNACZENIA OBOWIAZUJACE

ws o mm 0w Granica planu

Linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu
Iub réznych zasadach zagospodarowania

. —— Nieprzekraczalna linia zabudowy

6

Wymiar podany w metrach

PRZEZNACZENIE TERENU:

z towarzyszacg zabudowg ustugowa

' RM - Teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach
| | rolnych, hodowlanych i ogrodniczych

- PU - Teren obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynoéw

Obszar objety planem znajduje si¢ w catosci w strefie ograniczonego
uzytkowania wynikajacej z funcjonowania bazy systemu obrony
przed rakietami balistycznymi - obowigzujg przepisy odrebne.

1:1 000

1 cm na mapie = 10 metrow w terenie
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr LVI1.733.2023
Rady Gminy Ustka

7 dnia 1 wrzes$nia 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego do publicznego
wglagdu projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu dziatki
nr 103 w obrebie geodezyjnym Peplino, gmina na podstawie art. 20 ust. 1 oraz art. 18 ust. 1-2
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023
r. poz. 977, 1506, 1597).

§ 1. Zgodnie z art. 17 pkt 9 wustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu dziatki nr 103 w obrebie geodezyjnym Peplino, gmina Ustka wytozony
zostat do publicznego wgladu w okresie od 19 pazdziernika 2022 roku do 9 listopada 2022 roku.

§ 2. Zgodnie z terminem okres$lonym na podstawie art. 17 pkt 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, termin sktadania uwag do projektu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu dziatki nr 103 w obrebie
geodezyjnym Peplino, gmina Ustka uptynat w dniu 23 listopada 2022 roku. Termin sktadania uwag
do prognozy oddziatywania na srodowisko uptynat w tym samym dniu. W terminie tym w dniu
3 listopada 2022 r. wptyneta jedna uwaga, ktéra nastepnie w dniu 8 grudnia 2022 r. zostata
uzupetniona. Pierwotna uwaga zostata nieuwzgledniona natomiast uzupetnienie, ktére miato
charakter odrebnej uwagi zostato uwzglednione w catosci.

§ 3. Zgodnie z art. 17 pkt 9 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wytozony
zostat ponownie do publicznego wgladu w okresie od 26 czerwca 2023 r. do 17 lipca 2023 r.

§ 4. Zgodnie z terminem okreslonym na podstawie art. 17 pkt 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, termin sktadania uwag do projektu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uptynat w dniu 31 lipca 2023 roku. Termin
sktadania uwag do prognozy oddziatywania na srodowisko uptynat w tym samym dniu. W terminie
tym uwagi nie wptynety.

§ 5. W zwigzku z faktem, iz w jednym z wyznaczonych termindw wniesiono uwagi, Rada Gminy
Ustka rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag w nastepujacy sposob:
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Nazwisko i imie,

Oznaczenie
nieruchomosci,

Ustalenia projektu planu dla

Rozstrzygniecie Wéjta Gminy Ustka w

Lp. Data wp’rywu na;wa Je.dn.o.Stkl Tre$é uwagi ktdrej dotyczy nieruchomosci, ktérej dotyczy sprawie rozpatrzenia uwagl Uwagi
uwagi organizacyjnej i adres
zgtaszajacego uwage uwagd uwaga Uwaga Uwaga
uwzgledniona nieuwzgledniona

1 2 3 4 5 6 7 8 9

1. | 03.11.2022r. | Przedsiebiorstwo Prosba o uwzglednienie Caty obszar 1. Ustalenia szczegdtowe dla terenu Uwaga nie zostata
Handlowo ponizszych uwag: objety oznaczonego symbolem 1PU (ok. uwzgledniona ze
Produkcyjno e maksymalny wskaznik | sporzadzeniem 1,18 ha): wzgledu na fakt, iz
Ustugowe i Obrotu intensywnosci mpzp —dz. nr 1) przeznaczenie —teren w dniu 8 grudnia
Surowcami zabudowy: 1,8 dla 103, obr. geod. obiektow produkcyjnych, 2022 roku wptyneta

Witérnymi Karol
Agnieszka Ligeza,
Jacek Ligeza Spotka
Jawna

Peplino 37

76-270 Ustka
(doprecyzowanie
uwag wniesionych
ustnie do protokotu
na dyskusji
publicznej)

terenu oznaczonego
symbolem 2PU,
minimalna
powierzchnia
zabudowy: 60%
powierzchni dziatki
budowlanej dla terenu
oznaczonego
symbolem 2PU,
minimalna
powierzchnia
biologicznie czynna:
10% powierzchnia
dziatki budowlanej dla
terenu oznaczonego
symbolem 2PU,
dopuszcza sie
realizacje zjazdu z
publicznej drogi
gminnej (101303G)
zlokalizowanej poza
granicami planu dla
terenu oznaczonego
symbolem ZI,

Peplino, gmina
Ustka.

ustugowych sktadéw i
magazynow z
towarzyszaca zabudowg
ustugowsa;

2) dopuszcza sie zabudowe
mieszkalng na potrzeby
wiasciciela obiektu lub
jego pracownikow.

2. Ustalenia szczegdtowe dla terenu
oznaczonego symbolem 2PU (ok.
0,22 ha):

1) przeznaczenie —teren
obiektéw produkeyjnych,
sktadéw i magazyndw z
towarzyszaca zabudowa
ustugowa.

3. Ustalenia szczegdtowe dla terenu
oznaczonego symbolem RM (ok.
3,26 ha):

1) przeznaczenie —teren
zabudowy zagrodowej w
gospodarstwa rolnych,
hodowlanych i
zagrodowych.

uwaga
uzupetniajaca
zmieniajgca zamyst
planowanego
przedsiewziecia.
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® usuniecie pasa zieleni
izolacyjnej od strony
drogi i zastgpienie go
dziatkg przemystowa

® zmniejszenie pasa
izolacyjnego zieleni do
5 m. zwiekszenie
odlegtosci linii
zabudowy od ciggu
pieszego
zlokalizowanego na
dziatce nr 112/25 w
odlegtosci minimum 6
m.

08.12.2022 .

Przedsiebiorstwo
Handlowo
Produkcyjno
Ustugowe i Obrotu
Surowcami
Witérnymi Karol
Agnieszka Ligeza,
Jacek Ligeza Spétka
Jawna

Peplino 37

76-270 Ustka
(uzupetnienie uwagi
ztozonej w dniu 3
listopada 2022
roku)

Uwaga dotyczy
uwzglednienia w
projekcie zmiany planu
miejscowego granic
terendw z zatgczonej
mapki. Postulat ten
umozliwi zrealizowanie
planowanej inwestycji
oraz dalszy rozwoj
przedsiebiorstwa.

4. Ustalenia szczegétowe dla terenu
oznaczonego symbolem ZI (ok.
0,48 ha):
1) przeznaczenie —teren
zieleni izolacyjnej.

Uwaga
uwzgledniona w
catosci.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr LVI1.733.2023
Rady Gminy Ustka

7 dnia 1 wrzes$nia 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy, oraz zasad ich finansowania zgodnie
z przepisami o finansach publicznych na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003
roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, 1506, 1597).

§ 1. W ramach procedury planistycznej na podstawie art. 17 pkt 5 ustawy z dnia 27 marca 2003
roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, 1506, 1597) dla
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu dziatki nr 103 w obrebie
geodezyjnym Peplino, gmina Ustka sporzgdzono prognoze skutkéw finansowych uchwalenia

zmiany planu.

§ 2. Zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U.z2023r.poz.40,572, 1463, 1688) zadania wtasne gminy, beda realizowane i finansowane,
w catosci lub czesci, ze s$rodkow budzetu gminy oraz Zrdodet zewnetrznych w oparciu
0 obowigzujace przepisy i zawarte umowy.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr LVI1.733.2023
Rady Gminy Ustka
z dnia 1 wrzesnia 2023 r.

Zalacznik4.xml
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Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz.U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.) ujawnione zostana po kliknieciu
w ikone
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