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UCHWALA NR L1/422/2023
RADY GMINY GNIEWINO

z dnia 27 wrze$nia 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw polozonych
w obrebie geodezyjnym Chynowie w gminie Gniewino.

Na podstawie art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z 2023 poz. 977) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 40 z pdzn. zm.), Rada Gminy
Gniewino uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Po stwierdzeniu nienaruszenia ustalen ,,Studium uwarunkowan 1ikierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Gniewino” (uchwalonego Uchwala Nr XXX1/236/2016 z dnia 29 grudnia 2016 r. wraz
z pézn. zm.), Rada Gminy Gniewino uchwala miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszarow
potozonych w obrebie geodezyjnym Chynowie w gminie Gniewino, zwany dalej ,,planem”, obejmujacy obszar
o0 facznej powierzchni ~68,83 ha, jak na rysunku planu (zataczniki nr: 1A, 1B, 1C).

§ 2. Wyjasnienie poje¢ uzytych w niniejszym planie:

1) teren — obszar wydzielony liniami rozgraniczajgcymi o jednakowych zasadach zagospodarowania, ktorego
przeznaczenie zostalo okreslone w § 3 oraz odpowiedniej karcie terenu, przeznaczony takze pod zielen,
zbiorniki wodne, retencyjne, cieki wodne, ciggi komunikacyjne, miejsca postojowe, sieci iurzadzenia
sieciowe oraz obstugujace je obiekty budowlane infrastruktury technicznej, chyba, ze ustalenia
w odpowiedniej karcie terenu stanowig inaczej;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar, na ktérym dopuszcza si¢ wznoszenie
budynkoéw. Linia nie dotyczy: balkonow, wykuszy, loggii, gzymséw, okapoéw, podokiennikow, zadaszen
nad wejsciami, schodow zewnetrznych, ktéore moga przekracza¢ tg lini¢ o nie wigcej niz 1,5 m oraz
pochylni, czesci podziemnych obiektéw budowlanych;

3) zabudowa — budynki;

4) uktad odwadniajacy — uktad obejmujacy szczelne, otwarte lub zamknigte systemy kanalizacji deszczowej,
cieki naturalne, kanaty, rowy i drenaze;

5) zagospodarowanie tymczasowe — zagospodarowanie nowe, inne niz ustalone w planie w zakresie
przeznaczenia terenu lub okreslonych w nim warunkow, standardow i parametréw, ktore po terminie na
jaki zostato dopuszczone powinno ulec likwidacji. Obiekty tymczasowe zgodne z ustaleniami planu nie sa
zagospodarowaniem tymczasowym;

6) powierzchnia biologicznie czynna — teren biologicznie czynny, w rozumieniu przepisow odrebnych;

7) stan istniejacy — stan w momencie uchwalenia planu;
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8) mieszkanie integralnie zwigzane z prowadzong dziatalnoscig gospodarcza — dopuszcza si¢ maksymalnie
dwa mieszkania (w odregbnym budynku mieszkalnym lub w budynku wspdélnym zprowadzona
dziatalno$cig gospodarczg).

§ 3. Oznaczenie literowe dotyczace klasy przeznaczenia terendw uzyte w niniejszym planie:

1. MN-U-PEF - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug lub elektrowni stonecznej. W
terenie MN-U-PEF dopuszcza si¢:

1) zabudowe jednorodzinng;
2) ushugi z wylgczeniem:

a) sktadow,

b) ustug handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 100 m?kazda.
3) mieszkanie w zabudowie ustugowej;

4) elektroenergetyke fotowoltaiczng — urzadzenia wytwarzajace energie z odnawialnych zrodet energii o mocy
dowolnej, w tym przekraczajacej 500 kW, wraz z infrastruktura towarzyszaca.

2. PEF-RNR-RZ — teren elektrowni stonecznej lub gruntéw ornych oraz upraw lub zabudowy zwigzanej
z rolnictwem.W terenie PEF-RNR-RZ dopuszcza si¢:

1) elektroenergetyke fotowoltaiczng — urzadzenia wytwarzajgce energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy
dowolnej, w tym przekraczajacej 500 kW, wraz z infrastrukturg towarzyszaca;

2) grunty orne oraz uprawy,
3) zabudowe zagrodowa,
4) produkcje w gospodarstwach rolnych hodowlanych, ogrodniczych.

3. MW-U-PEF - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug lub elektrowni stonecznej. W
terenie MW-U-PEF dopuszcza sig:

1) zabudowe mieszkaniowg do 6 mieszkan w budynku;
2) mieszkanie w zabudowie ustugowej;
3) ustugi z wylaczeniem:
a) sktadow,
b) ustug handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 100 m? kazda;
4) mieszkanie integralnie zwigzane z prowadzong dziatalno$cig gospodarcza;

5) elektroenergetyke fotowoltaiczng — urzadzenia wytwarzajace energie z odnawialnych zrddet energii o mocy
dowolnej, w tym przekraczajacej 500 kW, wraz z infrastruktura towarzyszaca.

4. RN - teren rolnictwa z zakazem zabudowy.
5. KDL — teren komunikacji drogowej publicznej — teren drogi lokalne;j.
6. KR — teren komunikacji drogowej wewnetrzne;.

§ 4. 1. Ustalone w planie zasady podziatu terenéw na dziatki nie dotycza: istniejacych podziatow na dziatki,
wydzielen geodezyjnych dla sieci, urzadzen oraz budynkoéw obshugujgcych sieciowa infrastrukture techniczna,
ciagow komunikacyjnych, wydzielen stanowigcych poprawe warunkow zagospodarowania nieruchomosci

przylegtej, wydzielen dla ktéorych — niezaleznie od ustalen szczegdtowych — sporzadzi si¢ koncepcje
urbanistyczno-podziatowa, wydzielen powstatych na skutek decyzji o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji
drogowej, a takze wydzielen powstatych na skutek uchwalenia planu.

2. Dla zabudowy blizniaczej w zabudowie jednorodzinnej dopuszcza si¢ zabudowe na granicy dziatek
budowlanych, z zastrzezeniem ustalonych maksymalnych nieprzekraczalnych linii zabudowy, jak na rysunku
planu.
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§ 5. 1. Ustala si¢ nastgpujace wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji na miejsca
do parkowania (mp) dla samochodéw osobowych:

1) budynki mieszkalne jednorodzinne (w tym w zabudowie zagrodowej), wielorodzinne, mieszkania
w zabudowie uslugowej, mieszkania integralnie zwigzane z prowadzong dzialalno$cig gospodarcza —
minimum | mp na mieszkanie;

2) ushugi turystyki (w tym: pensjonaty, dom wypoczynkowe, hotele, motele, osrodki wypoczynkowe,
wynajem pokoi, itp.) — minimum 1 mp na 5 zatrudnionych;

3) ustugi handlu — minimum 1 mp na kazde rozpoczgte 50 m? powierzchni sprzedazy oraz minimum 1 mp na
5 zatrudnionych;

4) gastronomia (restauracje, kawiarnie, bary, pizzerie, itp.) — minimum 1 mp na 10 m? powierzchni uzytkowe;j
przeznaczonej dla miejsc konsumpcyjnych oraz minimum 1 mp na 5 zatrudnionych;

5) ustugi kultury, zdrowia i opieki spotecznej, biura, gabinety, kancelarie, pracownie, poczty, banki, rzemiosto
ustugowe — minimum 1 mp na kazde rozpoczgte S0 m? powierzchni uzytkowej oraz minimum 1 mp na
5 zatrudnionych;

6) pozostale ustugi: minimum 1 mp na 50 m? powierzchni uzytkowej ustug;
7) elektrownia stoneczna — minimum 0 mp.
2. Dla funkcji nie wymienionych w ust. 1 powyzsze wskazniki stosuje si¢ analogicznie.

3. Ustala si¢ nastepujace wskazniki do obliczania zapotrzebowania inwestycji na miejsca przeznaczone na
parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa (mpk):

1) na drogach publicznych, w strefach zamieszkania, w strefach ruchu — zgodnie z przepisami;
2) dla funkcji, ktore wymagaja powyzej 5 mp: minimum 1 mpk.

§ 6. 1. Ustala si¢ podzial obszaru objetego planem na 6 terendéw oznaczonych kolejnymi symbolami
cyfrowymi od 1.1 do 1.2, od 2.1 do 2.3 oraz 3.1.

2. Ustalenia szczegélowe planu ustalono w poszczegdlnych kartach terenow.

§ 7. KARTA TERENU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA OBSZAROW POLOZONYCH W OBREBIE GEODEZYJNYM CHYNOWIE W GMINIE
GNIEWINO.

1. NUMER TERENU: 1.1
2. POWIERZCHNIA: 8,62 ha.

3. PRZEZNACZENIE TERENU: MN-U-PEF - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub
ustug lub elektrowni stonecznej, bez ustalania proporcji pomiedzy funkcjami.

4. ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA UZNANY ZA
ZGODNY Z PLANEM: nie ustala sie¢.

5.ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO: stosuje si¢ zasady
zawarte w ust.: 6, 8.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI LUB
TERENU:

1) linie zabudowy:
a) nieprzekraczalne — jak na rysunku planu,
b) pozostate — zgodnie z przepisami.
2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 30%;

3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 40%;

4) intensywnos$¢ zabudowy — minimalna: 0, maksymalna: 0,9; w tym dla kondygnacji nadziemnych: 0,6;
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5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 9,5 m;

6) geometria dachu — dwuspadowy z dopuszczeniem naczotkdw, o symetrycznych katach nachylenia potaci
20-45 stopni;

7) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1000 m?;

8) minimalna liczba miejsc do parkowania — zgodnie z § 5 na terenie inwestycji;

9) ustala si¢ kolorystyke dachow projektowanej zabudowy w odcieniach brazu, grafitu lub czerwieni.
7. ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI:

1) szerokos$¢ frontu dziatki — dowolna;

2) powierzchnia dzialki — minimum 1000 m?;

3) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego lub linii rozgraniczajacych terenu drogi —
dowolny.

8. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I PRZYRODY:

1) teren potozony jest w korytarzu ekologicznym rangi regionalnej Pradoliny Redy-Leby, dla ktoérego ustala
si¢ realizacj¢ przejs$¢ ekologicznych umozliwiajagcych migracje drobnej zwierzyny;

2) obowiazuje dopuszczalny poziom hatasu w §rodowisku ustalony w przepisach odrgbnych.

9. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:nie dotyczy.

10. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH: nie dotyczy.

11. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:

1) teren potozony jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Pradoliny Redy-Leby -
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) teren potozony jest we fragmencie w granicach Gltownego Zbiornika Wéd Podziemnych 110 Pradolina
Kaszubska, jak na rysunku planu — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi.

12. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA
W ICH UZYTKOWANIU: nie ustala sie.

13. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ:

1) dostepnos¢ drogowa — spoza granic planu; dopuszcza si¢ dostepnos¢ drogowa do terenu 1.2PEF-RNR-RZ;
2) zaopatrzenie w wode — z sieci wodociggowe;j;

3) odprowadzenie $ciekow — do kanalizacji sanitarne;j;

4) zagospodarowanie wod opadowych — zagospodarowanie na terenie lub do uktadu odwadniajacego;

5) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

7) zaopatrzenie w cieplo — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) urzadzenia techniczne — dopuszcza si¢ modernizacje, budowe, przebudowe i rozbudowe urzadzen i sieci
infrastruktury technicznej.

14. SPOSOBY I TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

1) do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow do zbiornika lub
zbiornikow bezodptywowych;

2) do czasu realizacji sieci wodociggowej dopuszcza si¢ indywidualne ujecia wody.
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15. STAWKA PROCENTOWA SLUZACA DO NALICZANIA OPLATY Z TYTULU WZROSTU
WARTOSCI TERENU: 30%.

§ 8. KARTA TERENU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA OBSZAROW POLOZONYCH W OBREBIE GEODEZYJNYM CHYNOWIE W GMINIE
GNIEWINO.

1. NUMER TERENU: 1.2
2. POWIERZCHNIA: 10,97 ha.

3. PRZEZNACZENIE TERENU: PEF-RNR-RZ — teren elektrowni stonecznej lub gruntéw ornych oraz
upraw lub zabudowy zwigzanej z rolnictwem, bez ustalania proporcji pomiedzy funkcjami.

4. ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA UZNANY ZA
ZGODNY Z PLANEM: nie ustala sig.

5.ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO: stosuje si¢ zasady
zawarte w ust.: 6, 8.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI LUB
TERENU:

1) linie zabudowy:
a) nieprzekraczalne — jak na rysunku planu,
b) pozostate — zgodnie z przepisami.
2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 30%;

3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 50%;

4) intensywnos$¢ zabudowy — minimalna: 0, maksymalna: 0,6;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynku mieszkalnego w zabudowie zagrodowej — minimalna: nie ustala si¢, maksymalna: 9 m,
b) dla pozostatej zabudowy — minimalna: nie ustala si¢, maksymalna: 12 m.

6) geometria dachu:

a) dla budynku mieszkalnego w zabudowie zagrodowej — dwuspadowy z dopuszczeniem naczotkow,
o symetrycznych katach nachylenia potaci 20-45 stopni,

b) dla pozostatej zabudowy — dwuspadowy =z dopuszczeniem naczotkéw, o symetrycznych katach
nachylenia potaci maksymalnie 45 stopni; dopuszcza si¢ dach ptaski.

7) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — zgodnie z przepisami;
8) minimalna liczba miejsc do parkowania — zgodnie z § 5 na terenie inwestycji;
9) ustala si¢ kolorystyke dachow projektowanej zabudowy w odcieniach brazu, grafitu lub czerwieni;

10) zakaz lokalizacji paneli fotowoltaicznych w odleglo$§ci mniejszej niz 17m od osi planowanej
napowietrznej dwutorowej linii energetycznej NN 2x400 kV, o ktérej mowa w ust. 11 pkt 3).

7. ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI:
1) szeroko$¢ frontu dziatki — dowolna;
2) powierzchnia dziatki — zgodnie z przepisami;

3) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego lub linii rozgraniczajacych terenu drogi —
dowolny.

8. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I PRZYRODY:

1) teren potozony jest w korytarzu ekologicznym rangi regionalnej Pradoliny Redy-Leby, dla ktorego ustala
sie realizacje przejs¢ ekologicznych umozliwiajacych migracje drobnej zwierzyny;
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2) obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w §rodowisku ustalony w przepisach odrebnych.

9. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:nie dotyczy.

10. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH: nie dotyczy.

11. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TEREN()W LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:

1) teren potozony jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Pradoliny Redy-Leby -
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) teren potozony jest w granicach Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych 110 Pradolina Kaszubska, jak na
rysunku planu — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) planowana napowietrzna dwutorowa linia energetyczna NN 2x400 kV wraz ze strefa ochronng, jak na
rysunku planu — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi.

12. SZCZEG()LNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA
W ICH UZYTKOWANIU: nie ustala si¢.

13. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ:

1) dostgpnos¢ drogowa — poprzez teren 1.1MN-U-PEF;

2) zaopatrzenie w wodg — z sieci wodociagowe;;

3) odprowadzenie $ciekéw — do kanalizacji sanitarne;j;

4) zagospodarowanie wod opadowych — zagospodarowanie na terenie lub do uktadu odwadniajacego;
5) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

7) zaopatrzenie w cieplo — zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

9) urzadzenia techniczne — dopuszcza si¢ modernizacje, budowe, przebudowe i rozbudowe urzadzen i sieci
infrastruktury techniczne;.

14. SPOSOBY I TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

1) do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow do zbiornika lub
zbiornikéw bezodptywowych;

2) do czasu realizacji sieci wodociggowej dopuszcza si¢ indywidualne ujecia wody.

15. STAWKA PROCENTOWA SLUZACA DO NALICZANIA OPELATY Z TYTULU WZROSTU
WARTOSCI TERENU: 30%.

§ 9. KARTA TERENU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA OBSZAROW POLOZONYCH W OBREBIE GEODEZYJNYM CHYNOWIE W GMINIE
GNIEWINO.

1. NUMER TERENU: 2.1
2. POWIERZCHNIA: 20,26 ha.

3. PRZEZNACZENIE TERENU: MW-U-PEF - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej Iub
ustug lub elektrowni stonecznej, bez ustalania proporcji pomigdzy funkcjami.

4. ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA UZNANY ZA
ZGODNY Z PLANEM: nie ustala sig.

5.ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO: stosuje si¢ zasady
zawarte w ust.: 6, 8, 9.
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6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI LUB
TERENU:

1) linie zabudowy:
a) nieprzekraczalne — jak na rysunku planu,
b) pozostate — w tym od lasu (poza granicami planu) — zgodnie z przepisami.
2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej:
a) na obszarze, o ktorym mowa w ust. 9 pkt 1): 25%,
b) na pozostatym obszarze: 30%.

3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 40%;

4) intensywnos¢ zabudowy:

a) na obszarze, o ktorym mowa w ust. 9 pkt 1) — minimalna: nie ustala si¢, maksymalna: 0,75, w tym dla
kondygnacji nadziemnych: 0,5;

b)na pozostalym obszarze — minimalna: nie ustala si¢, maksymalna: 1,0, wtym dla kondygnacji
nadziemnych: 0,75.

5) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

a) na obszarze, o ktorym mowa w ust. 9 pkt 1) — minimalna: nie ustala si¢, maksymalna: 9m (maksymalnie
dwie kondygnacje nadziemne, dopuszcza si¢ piwnice),

b) na pozostatym obszarze — minimalna: nie ustala si¢, maksymalna: 10,5m.
6) geometria dachu:

a)na obszarze, oktorym mowa wust. 9 pkt1) — dwuspadowy =z dopuszczeniem naczotkow, Iub
wielospadowy, o symetrycznych katach nachylenia potaci 30-45 stopni; dopuszcza si¢ dachy
dwuspadowe z dopuszczeniem naczotkdw, o symetrycznych katach nachylenia potaci 20-25 stopni pod
warunkiem zastosowania wysokiej Scianki kolankowej o wysoko$ci: minimalnej — 0,8m, maksymalnej —
1,8m;

b)na pozostalym obszarze — dwuspadowy z dopuszczeniem naczotkow, o symetrycznych katach
nachylenia potaci 20-45 stopni.

7) formy zabudowy — wolnostojace, blizniacze;

8) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1000 m?;

9) minimalna liczba miejsc do parkowania — zgodnie z § 5 na terenie inwestycji;

10) ustala si¢ kolorystyke dachow projektowanej zabudowy w odcieniach brazu, grafitu lub czerwieni.
7. ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI:

1) szeroko$¢ frontu dziatki — dowolna;

2) powierzchnia dziatki — minimum 1000 m?;

3) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego lub linii rozgraniczajacych terenu drogi —
dowolny.

8. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I PRZYRODY:

1) zachowanie istniejacych i wprowadzenie zadrzewien w formie grup gatunkoéw drzew i krzewow zgodnych
z miejscowymi warunkami siedliskowymi;

2) obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku ustalony w przepisach odrebnych;

3) na terenach o spadkach powyzej 15% wystepuja obszary potencjalnego zagrozenia ruchami masowymi
ziemi — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi.
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9. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

1) teren objety jest w czesci strefg ochrony ekspozycji zespotu ruralistycznego wsi Chynowie — jak na rysunku
planu, dla ktorej ustala sig:

a) zasady ustalone w ust. 6,
b) kontynuacje tradycji budowlanej wsi i regionu w zakresie ksztattowania nowej zabudowy,

c) stosowanie w warstwie zewnetrznej budynkow tradycyjnych materiatdbw budowlanych (cegla
ceramiczna, tynk, kamien, drewno, metal) oraz detali architektonicznych wywodzacych si¢ z form
historycznych; zakaz licowania $cian materiatami syntetycznymi np. typu siding; ustala si¢ kolorystyke
naturalnych materiatow budowlanych;

d) ochrone historycznych zadrzewien; w przypadku wycinki obowigzuje zasada rekompensacji (gatunkami
drzew szlachetnych).

2) teren objety w czgsci strefa ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego ujetego w ewidencji
zabytkow, jak na rysunku planu, dla ktorej ustala sig:

a) wszelkie prace w obrebie strefy, ktore naruszajg struktur¢ gruntu wymagaja przeprowadzenia
niezbednych badan archeologicznych na zasadach okre§lonych przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony
zabytkow i opieki nad zabytkami.

10. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH: nie dotyczy.

11. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:

1) strefa ochronna od planowanej napowietrznej dwutorowej linii energetycznej NN 2x400 kV (poza
granicami planu), jak na rysunku planu — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi;

2)teren potozony jest na obszarze potencjalnie narazonym na osuwanie si¢ mas ziemnych -—
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi.

12. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA
W ICH UZYTKOWANIU: nie ustala sie.

13. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ:

1) dostepnos¢ drogowa — poprzez teren 2.2KR oraz spoza granic planu;

2) zaopatrzenie w wode — z sieci wodociggowe;j;

3) odprowadzenie $ciekow — do kanalizacji sanitarnej;

4) zagospodarowanie wod opadowych — zagospodarowanie na terenie lub do uktadu odwadniajacego;
5) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

7) zaopatrzenie w cieplo — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) urzadzenia techniczne — dopuszcza si¢ modernizacje, budowe, przebudowe i rozbudowe urzadzen i sieci
infrastruktury technicznej.

14. SPOSOBY I TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

1) do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow do zbiornika lub
zbiornikow bezodptywowych;

2) do czasu realizacji sieci wodociggowej dopuszcza si¢ indywidualne ujecia wody.

15. STAWKA PROCENTOWA SEUZACA DO NALICZANIA OPLATY Z TYTULU WZROSTU
WARTOSCI TERENU: 30%.
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§ 10. KARTA TERENU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO DLA OBSZAROW POLOZONYCH W OBREBIE GEODEZYJNYM
CHYNOWIE W GMINIE GNIEWINO.

1. NUMER TERENU: 2.2
2. POWIERZCHNIA: 0,28 ha.
3. KLASA DROGI: KR - teren komunikacji drogowej wewnetrzne;.
4. PARAMETRY, WSKAZNIKI I WYPOSAZENIE DROGI:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — jak na rysunku planu;
2) przekroj — nie ustala si¢;
3) dostepnos¢ do terenow przyleglych — bez ograniczen;
4) wyposazenie — nie ustala sig.

5. POWIAZANIA Z UKLADEM ZEWNETRZNYM:poprzez potaczenie z uktadem drogowym poza
granicami planu.

6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

1) teren objety jest w czesci strefa ochrony ekspozycji zespotu ruralistycznego wsi Chynowie — jak na rysunku
planu.

7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY IKRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
stosuje si¢ zasady ogodlne.

8. SPOSOBY ITERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
I UZYTKOWANIA TERENU: zakaz tymczasowego zagospodarowania.

9. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
1) tymczasowe obiekty ustugowe — wyklucza sig;
2) urzadzenia techniczne — dopuszcza sig;
3) zielen — dopuszcza sig.

10. STAWKA PROCENTOWA SEUZACA DO NALICZANIA OPLATY Z TYTULU WZROSTU
WARTOSCI TERENU: 0%.

11. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW: nie dotyczy.

12. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA
W ICH UZYTKOWANIU: nie dotyczy.

§ 11. KARTA TERENU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO DLA OBSZAROW POLOZONYCH W OBREBIE GEODEZYJNYM
CHYNOWIE W GMINIE GNIEWINO.

1. NUMER TERENU: 2.3
2. POWIERZCHNIA: 0,001 ha.
3. KLASA DROGI: KDL — teren komunikacji drogowej publicznej — teren drogi lokalne;j.
4. PARAMETRY, WSKAZNIKI I WYPOSAZENIE DROGI:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — jak na rysunku planu;
2) przekroj — nie ustala sig;
3) dostepnos¢ do terenow przyleglych — bez ograniczen;

4) wyposazenie — nie ustala sig.
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5. POWIAZANIA Z UKLADEM ZEWNETRZNYM:poprzez potaczenie z uktadem drogowym poza
granicami planu.

6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:nie dotyczy.

7.ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY IKRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
stosuje si¢ zasady ogoélne.

8. SPOSOBY ITERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
1 UZYTKOWANIA TERENU: zakaz tymczasowego zagospodarowania.

9. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
1) tymczasowe obiekty ustugowe — wyklucza sig;
2) urzadzenia techniczne — dopuszcza sig;
3) zielen — dopuszcza sig.

10. STAWKA PROCENTOWA SEUZACA DO NALICZANIA OPLATY Z TYTULU WZROSTU
WARTOSCI TERENU: 0%.

11. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW: nie dotyczy.

12. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA
W ICH UZYTKOWANIU: nie dotyczy.

§ 12. KARTA TERENU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO DLA OBSZAROW POLOZONYCH W OBREBIE GEODEZYJNYM
CHYNOWIE W GMINIE GNIEWINO.

1. NUMER TERENU: 3.1
2. POWIERZCHNIA: 28,71 ha.
3. PRZEZNACZENIE TERENU: RN - teren rolnictwa z zakazem zabudowy.

4. ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA UZNANY ZA
ZGODNY Z PLANEM: nie ustala sie¢.

5.ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO: stosuje si¢ zasady
zawarte w ust.: 6, 8.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI LUB
TERENU:

1) linie zabudowy — nie dotyczy;

2) maksymalna wielko§¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
nie dotyczy;

3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — nie ustala si¢;

4) intensywnos$¢ zabudowy — nie dotyczy;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — nie dotyczy;
6) geometria dachu — nie dotyczy;
7) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — zgodnie z przepisami;
8) minimalna liczba miejsc do parkowania — nie dotyczy.
7. ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI:
1) szeroko$¢ frontu dziatki — dowolna;

2) powierzchnia dziatki — zgodnie z przepisami;
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3) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego lub linii rozgraniczajacych terenu drogi —
dowolny.

8. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I PRZYRODY:
1) stosuje si¢ zasady ogoélne.

9. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:nie dotyczy.

10. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH: nie dotyczy.

11. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:

1) istniejaca napowietrzna linia energetyczna NN 400 kV wraz ze strefa ochronna, jak na rysunku planu —
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) planowana napowietrzna dwutorowa linia energetyczna NN 2x400 kV wraz ze strefa ochronna, jak na
rysunku planu — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

3) strefa ochronna od planowanej napowietrznej dwutorowej linii energetycznej NN 2x400 kV (poza
granicami planu), jak na rysunku planu — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) istniejacy gazociag wysokiego cisnienia wraz ze strefa kontrolowana, jak na rysunku planu —
zagospodarowanie zgodnie z przepisami.

12. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA
W ICH UZYTKOWANIU: nie ustala sig.

13. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ:

1) dostepnos¢ drogowa — spoza granic planu;

2) zaopatrzenie w wode — z sieci wodociggowe;j;

3) odprowadzenie $ciekow — nie dotyczy;

4) zagospodarowanie wod opadowych — zagospodarowanie na terenie lub do uktadu odwadniajacego;
5) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) zaopatrzenie w gaz — nie dotyczy;

7) zaopatrzenie w ciepto — nie dotyczy;

8) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) urzadzenia techniczne — dopuszcza si¢ modernizacje, budowg, przebudowe irozbudowe urzadzen
i obiektow sieci infrastruktury technicznej, w tym wytwarzanie energii elektryczne;.

14. SPOSOBY I TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU: do czasu
realizacji sieci wodociggowej dopuszcza si¢ indywidualne ujecia wody.

15. STAWKA PROCENTOWA SLUZACA DO NALICZANIA OPEATY Z TYTULU WZROSTU
WARTOSCI TERENU: 0%.

§ 13. Zalacznikami do niniejszej uchwaty, stanowiacymi jej integralne czgsci, sa:
1) cze$é graficzna — rysunek planu w skali 1:1000 (zatgczniki nr: 1A, 1B, 1C);
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu (zatacznik nr 2);

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania (zatacznik nr 3);

4) dane przestrzenne (zatacznik nr 4).

§ 14. Zobowigzuje si¢ Wojta Gminy Gniewino do:
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1) przedstawienia Wojewodzie Pomorskiemu niniejszej uchwaty wraz z dokumentacja planistyczng w celu
oceny zgodno$ci z prawem,;

2) publikacji niniejszej uchwaly na stronie internetowej Gminy Gniewino.

§ 15. Na obszarze objetym niniejszym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego tracg moc
przepisy uchwat:

1) LXVII/475/2010 Rady Gminy Gniewino z dnia 28 wrze$nia 2010 r. w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow potozonych w obrgbie geodezyjnym Chynowie
w gminie Gniewino;

2) XLI1/323/2017 Rady Gminy Gniewino z dnia 20 listopada 2017 r. w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Chynowie, gmina Gniewino.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy

Judyta Smulewicz
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ELEKTROENERGETYCZNEJ NN 2x400KV (POZA GRANICAMI PLANU)
|
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Informacja o uktadzie wspotrzednych zgodna z obowiazujacym panstwowym systemem odniesien przestrzennych:
uktad wspoirzednych 2000, strefa 6.
Informacja o zrédle pochodzenia uzytego materiatu pafistwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego:
Wydziat Geodezji Starostwa Powiatowego w Wejherowie, ul. 3 Maja 4, 84-200 Wejherowo
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3.1RN
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Informacja o uktadzie wspétrzednych zgodna z obowigzujacym panstwowym systemem odniesien przestrzennych:
uktad wspoirzednych 2000, strefa 6.
Informacja o zrédle pochodzenia uzytego materiatu pafistwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego:
Wydziat Geodezji Starostwa Powiatowego w Wejherowie, ul. 3 Maja 4, 84-200 Wejherowo
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr L1/422/2023
Rady Gminy Gniewino

z dnia 27 wrze$nia 2023 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU PLANU

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaro6w potozonych w obrgbie
geodezyjnym Chynowie w gminie Gniewino byt wytozony do publicznego wgladu po raz pierwszy
w dniach od 16 czerwca 2023 r. do 7 lipca 2023 r. w siedzibie Urzedu Gminy w Gniewinie. W dniu
26 czerwca 2023 r. odbyla si¢ publiczna dyskusja na temat rozwigzan przyjetych w projekcie
przedmiotowego planu. Termin sktadania uwag do projektu planu uptynat 21 lipca 2023 r.

Do projektu planu miejscowego wplynelo 5 uwag zlozonych w jednym pisSmie przez osoby prywatne
dotyczacych dzialki nr 6/2 obreb Chynowie (teren 3.1RN).

1) Uwaga ztozona przez osoby prywatne — data wplywu 12 lipca 2023 1.
Przedmiot uwagi:

Sktadajacy uwage wnosza o zmiang ustalenia projektu planu okreslajacego minimalng liczbg miejsc
do parkowania i wprowadzenie zapisu ,,nie dotyczy” w miejsce ,,wyklucza si¢”.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga uwzgledniona.
2) Uwaga ztozona przez osoby prywatne — data wptywu 12 lipca 2023 r.
Przedmiot uwagi:

Sktadajacy uwage wnosza o zmian¢ ustalenia projektu planu okreslajacego zasady dotyczace
systemow komunikacji i infrastruktury technicznej i dopuszczenie wytwarzania energii elektryczne;.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga uwzgledniona.

3) Uwaga zlozona przez osoby prywatne — data wplywu 12 lipca 2023 .
Przedmiot uwagi:

Skladajacy uwage wnosza o zmiang¢ ustalenia projektu planu okreslajacego stawke procentowa
stuzaca do naliczania optat z tytutu wzrostu wartos$ci terenu i wprowadzenie stawki 0% w miejsce 30%.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga uwzgledniona.
4) Uwaga ztozona przez osoby prywatne — data wptywu 12 lipca 2023 r.
Przedmiot uwagi:
Sktadajacy uwage wnosza o usunigcie ustalenia projektu planu dotyczacego zakazu zabudowy.
Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.
5) Uwaga ztozona przez osoby prywatne — data wptywu 12 lipca 2023 r.
Przedmiot uwagi:

Sktadajacy uwage wnosza o usuniecie ustalenia projektu planu dotyczacego istniejacego gazociagu
wysokiego ci$nienia wraz ze strefg kontrolowana.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.

W zwigzku zuwzglednieniem cze$ci zlozonych uwag przedmiotowy projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego byl ponownie wylozony do publicznego wgladu w dniach od 4 sierpnia
2023 r. do 25 sierpnia 2023 r. w siedzibie Urzgdu Gminy w Gniewinie.

W dniu 4 sierpnia 2023 r. odbyta si¢ publiczna dyskusja na temat rozwiazan przyjetych w projekcie
przedmiotowego planu. Termin sktadania uwag do projektu planu uptynat 8 wrzesnia 2023 r.
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Do projektu planu miejscowego wplynely 2 uwagi zlozone przez osoby prywatne podczas dyskusji
publicznej 4 sierpnia 2023 r. oraz pismem z dnia 4 wrze$nia 2023 r., dotyczace dziatki nr 6/2 obreb
Chynowie (teren 3.1RN).

1) Uwaga ztozona przez osoby prywatne podczas dyskusji publicznej 4 sierpnia 2023 r. oraz pismem z dnia
4 wrzesnia 2023 r.

Przedmiot uwagi:

Sktadajacy uwage wnosza o usunigcie ustalenia projektu planu dotyczacego zakazu zabudowy w celu
umozliwienia realizacji zagrody gospodarstwa rolnego.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.

2) Uwaga ztozona przez osoby prywatne podczas dyskusji publicznej 4 sierpnia 2023 r. oraz pismem z dnia
4 wrzesnia 2023 r.

Przedmiot uwagi:

Sktadajacy uwage wnosza o usuni¢cie ustalenia projektu planu dotyczacego istniejacego gazociagu
wysokiego ci$nienia wraz ze strefg kontrolowana.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego -18 - Poz. 4769

Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr L1/422/2023

Rady Gminy Gniewino

z dnia 27 wrze$nia 2023 r.
ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI

Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WELASNYCH
GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Realizacja na zasadach obowigzujacych w gminie Gniewino.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr L1/422/2023
Rady Gminy Gniewino
z dnia 27 wrze$nia 2023 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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