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UCHWALA NR LX/105/2023

RADY GMINY PRUSZCZ GDANSKI
z dnia 6 pazdziernika 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Pruszcz Gdanski dla
fragmentu obrebu geodezyjnego Wislinka - rejon haldy fosfogipsow

Na podstawie art. 20 ust. 1 w zwigzku zart. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu  przestrzennym (Dz. U. z2023r. poz.977, 1506, 1597, 1688) oraz
art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. osamorzadzie gminnym (Dz.U. z2023r.
poz. 40, 572, 1463, 1688) Rada Gminy Pruszcz Gdanski uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
USTALENIA OGOLNE

§ 1. 1. Zgodnie zuchwalg nr XXXVI/8/2022 Rady Gminy Pruszcz Gdanski z dnia 28 stycznia 2022 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Pruszcz
Gdanski dla fragmentu obrebu geodezyjnego Wislinka — rejon hatdy fosfogipsow, po stwierdzeniu, ze
nie zostaty naruszone ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Pruszcz Gdanski (t.j. uchwata nr XXXVII/19/2022 Rady Gminy Pruszcz Gdanski z dnia 25 lutego 2022 r.),
uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Pruszcz Gdanski dla fragmentu obrebu
geodezyjnego Wislinka — rejon haldy fosfogipsow, zwany dalej planem.

2. Planem sg objete tereny o powierzchni 271,62 ha.

3. Przedmiotem planu jest ustalenie przeznaczenia obszaru planu pod tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, ustug, produkcji, elektrowni slonecznych, drogi lokalnej, drog dojazdowych, rolnictwa
z zakazem zabudowy, zabudowy zwigzanej z rolnictwem, wod powierzchniowych $rodladowych, zieleni
naturalnej, terenu niesklasyfikowanego, wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng i komunikacyjng.

4. Granice planu okreslono na zataczniku nr 1 do uchwaty.
5. Integralnymi czg¢$ciami uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1:2000, stanowigcy zatgcznik nr 1 do uchwaty;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zatgcznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;,
ktére nalezg do zadan whasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiace zatgcznik nr 3 do uchwaty;

4) zbior danych przestrzennych zawartych w planie, stanowigcy zatacznik nr 4 do uchwaty.
§ 2. Na terenie objetym planem nie wystgpuja:

1) obiekty wpisane do rejestru zabytkow;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego -2- Poz. 4881

2) obszary przestrzeni publicznych, wyznaczone w Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Pruszcz Gdanski;

3) tereny gbrnicze, obszary osuwania si¢ mas ziemnych i krajobrazy priorytetowe.
§ 3. 1. Przez pojecia uzyte w niniejszej uchwale nalezy rozumiec:

1) powierzchnia zabudowy — powierzchnia terenu zajgta przez budynek w stanie wykonczonym. Powierzchni¢
zabudowy wyznacza si¢ przez rzut bryly budynku na powierzchni¢ terenu. Do powierzchni zabudowy
nie wlicza si¢ powierzchni: elementéw budynku ani ich czgsci nie wystajacych ponad powierzchnie terenu,
elementow drugorzednych budynku, np. schodéw zewngetrznych, ramp i pochylni zewngetrznych, daszkow,
markiz, okapow dachowych, o$wietlenia zewngtrznego, zewnetrznych obiektéw pomocniczych, np.
szklarni i przybudowek;

2) intensywnos¢ zabudowy — wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlane;j;

3) powierzchnia biologicznie czynna - teren biologicznie czynny w rozumieniu przepisOw w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar, na ktérym ustala si¢ wznoszenie budynkow
i wiat; linia zabudowy moze zosta¢ przekroczona o nie wigcej niz 0,8 m w przypadku okapow i gzymsow
oraz nie wigcej niz 1,5 m w przypadku balkonéw, taraséw, niezabudowanych schodow zewnetrznych,
zadaszen nad wejsciami, pochylni, ramp itp.; linia zabudowy nie dotyczy podziemnych czegsci budynkow
znajdujacych si¢ catkowicie ponizej poziomu terenu;

5) mata retencja - zbiorniki retencyjne infiltracyjne, skrzynki rozsaczajace, studnie chlonne, zbiorniki
retencyjne (nadziemne, podziemne, otwarte lub zamknigte, szczelne), ogrody wodne itp.

2. Ustalenia w zakresie infrastruktury techniczne;j:

1) zaopatrzenie wwode — zsieci wodociagowej. W przypadku braku mozliwosci zapewnienia
wystarczajacego poboru wody dla procesow technologicznych, dopuszcza si¢ uzupetniajaco realizacje
indywidualnych uje¢ wody (np. studni glgbinowych), zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) odprowadzenie Sciekéw bytowych — do sieci kanalizacji sanitarnej;
3) odprowadzenie $ciekow przemystowych — zgodnie z przepisami odrgbnymi;
4) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych:

a) ustala si¢ obowigzek retencjonowania wod na terenie dziatki budowlanej z co najmniej 50% powierzchni
utwardzonych i dachéw (w zbiornikach retencyjnych, retencyjno — rozsaczajacych lub w formie matej
retencji). Pozostale wody nalezy odprowadza¢ powierzchniowo na teren dziatki budowlanej (z zakazem
zalewania dzialek sasiednich), jesli pozwalaja na to warunki gruntowo — wodne gwarantujgce odbior
wod, potwierdzone badaniami gruntu, zuwzgl¢dnieniem przepisow odrebnych. Dopuszcza si¢
wykorzystanie wod do celow gospodarczych lub odprowadzanie ich do odbiornikow zewnetrznych
poprzez zawory regulacji przeptywu, przyjmujac wielkos¢ splywu odprowadzanej wody do tych
odbiornikéw, nie wigkszg jak z terenu uzytkowanego rolniczo,

b) dla istniejagcych obiektow budowlanych dopuszcza si¢ zagospodarowanie wod opadowych lub
roztopowych w dotychczasowy sposob, zgodny z przepisami odrgbnymi. Powyzsze nie dotyczy
rozbudowy istniejacych obiektow budowlanych lub zmiany sposobu zagospodarowania terenu — w tym
przypadkach nalezy stosowac pkt a,

¢) ustala si¢ obowiazek odprowadzania wod z drog publicznych i drog wewnetrznych zgodnie z przepisami
odrebnymi,

d) wody opadowe lub roztopowe, pochodzace z powierzchni zanieczyszczonych wymagaja oczyszczenia,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng poza terenami ustug lub produkcji iterenami ustug lub elektrowni
stonecznej - z sieci elektroenergetycznej. Dopuszcza si¢ realizacje kubaturowych stacji transformatorowych
bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej lub w odleglosci 1,5 m od granicy tej dzialki, jednocze$nie
w obregbie obszaréw ograniczonych nieprzekraczalnymi liniami zabudowy. Dopuszcza si¢ pozyskiwanie
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pradu z alternatywnych, odnawialnych zrodet energii. Wolnostojace urzadzenia pozyskujace energie
z odnawialnych zrodet energii nie moga posiada¢ mocy wiekszej niz 500 kW, urzadzenia inne niz
wolnostojace moga posiada¢ moc dowolng. Ucigzliwo$ci srodowiskowe urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych zrodet energii nie moga przekraczaé standardow ustalonych dla danego rodzaju terenu, na
ktorym si¢ znajduja i z ktorym sgsiaduja;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng na terenach ustug lub produkcji iterenach ustug lub elektrowni
stonecznej - z sieci elektroenergetycznej. Dopuszcza si¢ realizacj¢ kubaturowych stacji transformatorowych
bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej lub w odleglosci 1,5 m od granicy tej dziatki, jednoczesnie
w obrebie obszardw ograniczonych nieprzekraczalnymi liniami zabudowy. Dopuszcza si¢ pozyskiwanie
pradu z alternatywnych, odnawialnych zrodet energii. Wolnostojace urzadzenia pozyskujace energic
z odnawialnych zrodet energii, z wylaczeniem fotowoltaiki, nie moga posiada¢ mocy wickszej niz 500 kW.
Wolnostojace urzadzenia fotowoltaiczne i urzadzenia inne niz wolnostojace moga posiada¢ moc dowolna.
Uciazliwosci srodowiskowe urzadzen wytwarzajacych energic z odnawialnych zrdédet energii nie moga
przekracza¢ standardow ustalonych dla danego rodzaju terenu, na ktoérym si¢ znajduja i z ktoérym sasiaduja;

7) zaopatrzenie w gaz — ze zbiornikow na gaz ptynny lub z sieci gazowej;

8) zaopatrzenie w cieplo poza terenami ustug lub produkcji iterenami ustug lub elektrowni stonecznej -
niskoemisyjne lub nieemisyjne sposoby zaopatrzenia w ciepto, wykorzystujace technologie grzewcze
o wysokiej sprawnos$ci, w tym ogrzewanie elektryczne lub z odnawialnych zrdédet energii. Wolnostojace
urzadzenia pozyskujace energi¢ z odnawialnych zrdédet energii nie moga posiada¢ mocy wigkszej niz
500 kW, urzadzenia inne niz wolnostojagce moga posiada¢ moc dowolng. Ucigzliwosci $rodowiskowe
urzadzen wytwarzajagcych energi¢ z odnawialnych zrédet energii nie moga przekracza¢ standardow
ustalonych dla danego rodzaju terenu, na ktérym si¢ znajduja i z ktérym sasiaduja;

9) zaopatrzenie w ciepto na terenach ustug lub produkcji iterenach ustug lub elektrowni slonecznej -
niskoemisyjne lub nieemisyjne sposoby zaopatrzenia w ciepto, wykorzystujace technologie grzewcze
0 wysokiej sprawno$ci, w tym ogrzewanie elektryczne lub z odnawialnych zrodet energii. Wolnostojace
urzadzenia pozyskujace energie z odnawialnych zrodet energii, z wylaczeniem fotowoltaiki, nie moga
posiada¢ mocy wigkszej niz 500 kW. Wolnostojace urzadzenia fotowoltaiczne iurzadzenia inne niz
wolnostojace moga posiada¢ moc dowolna. Ucigzliwosci srodowiskowe urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych zrédel energii nie moga przekracza¢ standardow ustalonych dla danego rodzaju terenu, na
ktérym sie znajduja i z ktérym sasiaduja;

10) teletechnika — bezprzewodowo lub z sieci teletechnicznych;

11) na rysunku planu wyznaczono osie istniejacych linii elektroenergetycznej Sredniego napigcia wraz ze
strefami ochronnymi — pasami technologicznymi o szeroko$ci 14 m (po 7 m od osi linii w obu kierunkach).
Dopuszcza si¢ zmiang lokalizacji, przebudowe, nadbudoweg Iub likwidacje powyzszych linii wraz ich
strefami ochronnymi. W pasach stref ochronnych istniejagcych i projektowanych napowietrznych linii
elektroenergetycznych $redniego napiecia obowiazuja ustalenia dla poszczegoélnych typow obiektow
wedtug przepisow odrebnych. Dopuszcza sig realizacj¢ obiektow budowlanych w tych pasach po spetieniu
wymogow przepisow odrgbnych;

12) gospodarowanie odpadami - zgodnie z przepisami odrebnymi;

13) dopuszcza si¢ realizacje zbiornikow rekreacyjnych na obszarze catego planu z wyltaczeniem terenu 1N.
Dopuszcza si¢ realizacje zbiornikéw przeciwpozarowych i retencyjnych na obszarze catego planu;

14) dopuszcza si¢ budowe nowych oraz wykorzystanie, przebudowe, rozbudowe iewentualng likwidacje
istniejacych sieci uzbrojenia terenu, urzadzen inzynierskich; dopuszcza si¢ realizacje innych sieci
niskonapigciowych dla telekomunikacji, telewizji kablowej, domofonow, ochrony obiektow i innych;
dopuszcza si¢ realizacje innych urzadzen infrastruktury technicznej, wynikajacych z technicznych
warunkow realizacji inwestycji i przepisow odrebnych. Jednoczesnie catkowita wysokos$¢ obiektow
budowlanych, mierzona do ich najwyzszego punktu, nie moze by¢ wyzsza niz 50 m nad poziomem terenu;

15) na obszarze planu moga wystgpowacé niezinwentaryzowane dreny i sgczki drenarskie. W przypadku ich
przerwania nalezy bezwzglednie je przebudowac, przywracajac spojnos¢ systemu drenarskiego.

3. Ustalenia w zakresie obstugi komunikacyjnej:
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1) ustala si¢ realizacj¢ nowych i wykorzystanie istniejagcych zjazdow zpowiatowej drogi publicznej,
gminnych drog publicznych lub wydzielonych geodezyjnie dojazdow;

2) dopuszcza si¢ geodezyjne wydzielenie dojazdow o szerokosci nie mniejszej niz 10 m, a jezeli zostana one
wytyczone jako $lepe, wowczas na ich zakonczeniu winny znalez¢ si¢ place do nawracania o wymiarach
zgodnych z przepisami odrgbnymi. Wydzielone dojazdy winny stanowi¢ jednocze$nie pasy technologiczne
dla infrastruktury technicznej;

3) lokalizacja miejsc postojowych dla samochoddéw osobowych w obrebie dziatlek budowlanych, w ilosci
odpowiadajacej programowi inwestycji, tj.:

a) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i dla terenéw zabudowy zwigzanej z rolnictwem
nalezy przyjaé nie mniej niz 2 miejsca na 1 lokal mieszkalny,

b) dla terendow produkcji iterenow elektrowni stonecznych nalezy przyja¢ nie mniej niz 1 miejsce na
5 zatrudnionych na najliczniejszej zmianie, jednoczesnie nie mniej niz 3,

c) dla lokali ustugowych nalezy przyja¢ nie mniej niz 2 miejsca parkingowe na kazde rozpoczgte 100 m2
powierzchni uzytkowej lokalu i 1 miejsce na 5 zatrudnionych na najliczniejszej zmianie, ale nie mniej
niz 3 miejsca na 1 lokal ustugowy,

d) jednoczesnie nalezy przyja¢ nie mniej niz 1 miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowg jesli liczba miejsc wynosi 6-15, 2 miejsca jesli liczba miejsc wynosi
16-40, 3 miejsca jesli liczba miejsc wynosi 41-100, 4% ogolnej liczby miejsc jesli ogolna liczba miejsc
wynosi wigcej niz 100,

) przez miejsce postojowe nalezy rozumie¢ miejsce na samochod wydzielone na terenie nieruchomosci,
w budynku Iub pod wiata,

f) w przypadku realizacji parkingu terenowego dla co najmniej 5 pojazdéw, obowigzuje nasadzenie na
parkingu zieleni wysokiej w proporcji jedno drzewo na kazde rozpoczete 5 miejsc postojowych,

g) przez miejsce postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy rozumieé¢ miejsce
postojowe spetniajace wszystkie wymogi przepisow odrebnych dotyczacych miejsca postojowego dla
0soOb niepetnosprawnych, zlokalizowane w cze$ciach wspdlnych nieruchomosci na poziomie terenu lub
w budynku na kondygnacjach dostgpnych dla 0séb niepetnosprawnych;

6) lokalizacja miejsc postojowych dla rowerow w obregbie dzialek budowlanych, wilosci odpowiadajacej
programowi inwestycji, tj.:

a) dla terenow ustug nalezy przyja¢ nie mniej niz nie mniej niz 1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m2
powierzchni uzytkowej lokalu,

b) dla terenow produkcji nalezy przyja¢ nie mniej niz 1 miejsce na 5 zatrudnionych na najliczniejszej
zmianie,

¢) przez miejsce do postojowe dla rowerow nalezy rozumie¢ miejsce zlokalizowane w cze$ciach wspdlnych
dziatki budowlanej, dostepne bezposrednio z poziomu terenu lub za pomoca pochylni, umozliwiajace
pozostawienie roweru, w ktorym mozliwe jest przymocowanie przynajmniej ramy roweru i jednego z kot
do elementu trwale zwigzanego z podtozem lub budynkiem.

4. Ustalenia w zakresie zasad i warunkoéw podzialu nieruchomosci:

1) dla terené6w zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ustala si¢ wielkos¢ dziatki budowlanej nie mniejsza
niz 1000 m2. Powyzsza wielko$¢ nie dotyczy podziatu w celu powigkszenia sgsiedniej nieruchomosci
przeznaczonej na zabudowe¢ mieszkaniowg jednorodzinng lub regulacji granic;

2) dla terenéw zabudowy ustug, produkcji, elektrowni stonecznych lub terenu niesklasyfikowanego ustala si¢
wielko$¢ dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1500 m2. Powyzsza wielko$¢ nie dotyczy podzialu w celu
powigkszenia sgsiedniej nieruchomos$ci przeznaczonej na zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, ustugi,
produkcje, elektrownie stoneczne lub teren niesklasyfikowany, lub regulacji granic;

3) dla dziatek budowlanych przeznaczonych na infrastrukture techniczna i komunikacyjna, tereny zieleni
naturalnej i wod powierzchniowych §rodladowych ustala si¢ dowolng wielko$¢;

4) dopuszcza sig¢ potaczenie nieruchomosci;
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5) dla dzialek budowlanych istniejacych przed wejsciem w zycie planu nie obowigzuja minimalne wielkos$ci
dziatki budowlanej, podane powyzej.

5. Ustalenia w zakresie zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:

1) dla dzialek budowlanych przeznaczonych na infrastruktur¢ techniczng i komunikacyjng, tereny zieleni
urzadzonej i wod powierzchniowych $roédladowych ustala si¢ dowolng wielkos¢;

2) dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ustala si¢ wielko$¢ dziatki budowlanej nie mniejsza
niz 1000 m2;

3) dla terenéw zabudowy ustug, produkc;ji, elektrowni stonecznych lub terenu niesklasyfikowanego ustala sig¢
wielko$¢ dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1500 m2;

4) ustala si¢ minimalng szerokos$¢ frontu dziatki budowlanej nie mniejszg niz 10 m;
5) ustala si¢ dowolng maksymalng szeroko$¢ frontu dziatki budowlane;j;

6) ustala si¢ kat potozenia granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 45°
1 nie wigkszy niz 135°.

6. Ustalenia w zakresie ochrony $rodowiska:

1) fragment obszaru planu znajduje si¢ na Obszarze Chronionego Krajobrazu Zulaw Gdafiskich, w zwigzku
z powyzszym planowane inwestycje winny by¢ zgodne z przepisami odrebnymi, wtym Uchwala nr
569/XLV/22 Sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego z dnia 25 lipca 2022 r. w sprawie Obszaru Chronionego
Krajobrazu Zutaw Gdanskich (Dz. Urz. Woj. Pom. z 2022 r. poz. 3207);

2) obszar planu znajduje si¢ w granicach Gléwnego Zbiornika W6d Podziemnych Nr 111 Subniecka Gdanska,
w zwigzku z powyzszym obowigzujg ograniczenia i zakazy zwigzane z ochrong zasobow wod podziemnych
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

3) obowiazuje zapewnienie ochrony dziko wystepujacych roslin, zwierzat i grzybow oraz ich siedlisk zgodnie
z przepisami o ochronie przyrody. Realizacja ustalen planu nie stanowi przeslanki wystarczajacej do
uzyskania stosownych zezwolen odpowiednich organdéw na odstgpstwa od zakazéw w stosunku do
gatunkow chronionych;

4) obowiazuje poziom hatasu w $rodowisku, jak dla danego rodzaju terenu okreslonego w przepisach
odrebnych;

5) w przypadku lokalizacji obiektow ustugowych o funkcji akustycznie chronionej obowigzuje dopuszczalny
poziom hatasu w srodowisku jak dla danego rodzaju terenu okreslonego w przepisach odrgbnych;

6) w pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt ludzi znajdujacych si¢ w zasiggu oddziatywan akustycznych
wymagane jest zastosowanie $rodkow technicznych wcelu doprowadzenia poziomu hatasu do
obowigzujacych norm.

7. Ustalenia izasady w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz dobr kultury
wspotczesne;j:

1) fragment planu znajduje si¢ na obszarze ochrony konserwatorskiej, wyznaczonym na rysunku planu, rejonu
wrot przeciwsztormowych we wsi Wislinka z odcinkiem Kanatéw Piaskowego i Sledziowego. Na obszarze
obowigzuje ochrona charakterystycznych cech krajobrazu urzadzonego o walorach kulturowych, ktora
obejmuje zabytki techniki w postaci budowli hydrotechnicznych. Na obszarze zakazuje si¢ wprowadzania
elementéw dysharmonizujacych w stosunku do wyzej wymienionych cech krajobrazu;

2) budynki oznaczone na rysunku planu jako ,budynki o warto$ciach historyczno-kulturowych, ujete
w gminnej ewidencji zabytkow”, tj. budynek mieszkalny ibudynek gospodarczy przy ulicy Szkolnej
47 w Wislince, stanowig relikty zabudowy ruralistycznej z przelomu XIX/ XX wieku. Szczegdtowe
ustalenia dla chronionych budynkéw znajduja sie¢ w Rozdziele II ,,Ustalenia szczegdétowe” dla danego
terenu.

8. Ustalenia inne:

1) drogi pozarowe nalezy wyznaczy¢ zgodnie z przepisami odrebnymi. Przeciwpozarowe zaopatrzenie wodne
winno odpowiada¢ przepisom szczegdlnym. Lokalizacja i usytuowanie obiektow od innych obiektow lub
terenéw winno by¢ zgodne z przepisami odrebnymi;
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2) fragment obszaru planu, oznaczony na rysunku planu, znajduje si¢ w granicach obszaru szczegolnego
zagrozenia powodzig od morza poprzez rzek¢ Martwa Wisla o prawdopodobienstwie wystapienia 1% (raz
na 100 lat), na ktéorym obowigzuja ograniczenia izakazy wynikajace z przepiséw prawa wodnego.
Realizacja nowych obiektow budowlanych na tym obszarze wymaga uzyskania pozwolenia
wodnoprawnego zgodnie z przepisami prawa wodnego. W zwigzku zpowyzszym wymagane jest
wyniesienie poziomu parterow budynkow powyzej poziomu 1% wody powodziowej. Jednoczes$nie nalezy
zabezpieczy¢ budynki co najmniej na wysoko$¢ 0,7 m powyzej tego poziomu. Powyzsze ustalenie
nie dotyczy indywidualnych warunkéw zabezpieczenia przed powodzig dla obiektow budowlanych
zwigzanych z dziatalno$cia portowa, stoczniowa, przystaniami kajakowymi i przystaniami zeglarskimi,
ktorych zabezpieczenia nalezy odpowiednio dostosowac do tej dziatalnosci;

3) fragment obszaru planu, oznaczony na rysunku planu, znajduje si¢ w granicach obszaru niskiego
zagrozenia powodzig od morza poprzez rzek¢ Martwa Wisla (prawdopodobienistwo wystapienia powodzi
raz na 500 lat);

4) fragment obszaru planu znajduje si¢ pomigdzy linig brzegu rzeki Martwa Wista a walem
przeciwpowodziowym, na ktorym obowigzuja ograniczenia izakazy wynikajace z przepisow prawa
wodnego. Realizacja nowych obiektow budowlanych na tym obszarze wymaga uzyskania pozwolenia
wodnoprawnego zgodnie z przepisami prawa wodnego;

5) fragmenty obszaru planu lezg w pasach 50 m od watu przeciwpowodziowego. Pasy te sa oznaczone na
rysunku planu jako ,strefa ograniczonego zainwestowania od strony walu”. Inwestycje w tych pasach
wymagaja uzyskania decyzji zwalniajacych od zakazow okre§lonych w przepisach prawa wodnego.
Realizacja nowych obiektow budowlanych na tym obszarze wymaga uzyskania pozwolenia
wodnoprawnego zgodnie z przepisami prawa wodnego;

6) obiekty budowlane o wysokos$ci réwnej lub wigkszej niz 50 m nad poziomem terenu wymagajg zgtoszenia
do Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 4. Przebieg linii rozgraniczajacych dla celéw opracowan geodezyjnych nalezy okre$la¢ poprzez odczyt
osi odpowiednich linii z rysunku planu.

Rozdzial 2.
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 5. Ustalenia w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu dla terenow
o symbolach 1IMN-U o powierzchni 5,34 ha i 2MN-U o powierzchni 0,61 ha:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ushug. Nie ustala si¢ proporcji pomigdzy zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinng i zabudowa ustugowa. Dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, nadbudowe
lub zmiang¢ sposobu uzytkowania budynkéw zgodnie zustaleniami planu. Dopuszcza si¢ realizacje
infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j;

2) dla dziatek zabudowanych niezgodnie z ustaleniami planu dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy,
z dopuszczeniem jej remontéw lub przebudowy. Dopuszcza si¢ jej rozbudowe, nadbudowe lub zmiang
sposobu uzytkowania na nowe funkcje zgodnie z ustaleniami obowigzujacymi na terenie;

3) fragment terenu 1MN-U lezy w pasie 50 m od watu przeciwpowodziowego. W zwigzku z powyzszym
obowigzujg ustalenia zawarte w Rozdziale I Ustalenia Ogolne;

4)na terenic 2MN-U znajduja si¢ ,,budynki o warto$ciach historyczno-kulturowych, ujete w gminnej
ewidencji zabytkow”, tj. budynek mieszkalny i budynek gospodarczy przy ulicy Szkolnej 47 w Wislince,
ktore stanowig relikty zabudowy ruralistycznej z przetomu XIX/ XX wieku, sg wskazane na rysunku planu
is3 ujete w gminnej ewidencji zabytkéw. Wszelkie zamierzenia inwestycyjne nalezy prowadzi¢ zgodnie
z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami. Budynki przeznacza si¢ do
ochrony izachowania. Ochronie podlega historyczna bryla, ksztalt ipokrycie dachu, rozplanowanie,
proporcje ipodziat historycznych otworéw okiennych i drzwiowych, historyczne materiaty elewacyjne,
historyczny detal architektoniczny, historyczna artykulacja elewacji. Obowigzuje zakaz rozbudowy
i nadbudowy budynkéw. Dopuszcza si¢ przebudowe lub zmiang sposobu uzytkowania budynkow;

5) obowiazuja nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

6) obowiazuje nie mniej niz 40% obszaru dziatki budowlanej jako powierzchnia biologicznie czynna;
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7) obowiazuje powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej nie wicksza niz
30%;

8) obowigzuje minimalna intensywno$¢ zabudowy réwna 0, obowigzuje maksymalna intensywno$¢ zabudowy
nie wigksza niz 1,2;

9) obowigzuje wysokos¢ budynkoéw nie wigksza niz 12 m. Obowigzuje wysokos¢ wolno stojacych,
przybudowanych lub nadbudowanych obiektéw budowlanych nie bedacych budynkami nie wigksza niz
20 m, liczac od poziomu terenu;

10) obowigzuja maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne. Dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkows;

11) dla nowych budynkéw obowigzuja dachy strome, dwuspadowe, o symetrycznym nachyleniu potaci
dachowych od 35 do 45. Obowiazuje krycie dachow dachowka lub blachodachowka. Dopuszcza si¢
wylacznie kolory pokry¢ dachowych w odcieniach naturalnego spieku ceramicznego o wykonczeniu
matowym. Dopuszcza si¢ montaz okien potaciowych. Dopuszcza si¢ budowe wystawek i lukarn, ktérych
dlugos$¢ nie moze przekracza¢ 30% dlugosci danej potaci dachowej. Dla istniejacych budynkéw dopuszcza
si¢ zachowanie innych dachow;

12) obowigzuje wykonczenie elewacji w cegle, kamieniu, drewnie lub tynku. Dla tynku nalezy zastosowaé
kolory stonowane.

§ 6. Ustalenia w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu dla terenow
o symbolach 1U-P o powierzchni 26,01 ha, 2U-P o powierzchni 13,33 ha, 4U-P o powierzchni 17,68 ha, SU-P
o powierzchni 4,27 ha, 6U-P o powierzchni 4,91 ha i 7U-P o powierzchni 2,25 ha:

1) teren ustug lub produkcji. Dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy ustugowej lub zabudowy produkcji tacznie
lub zamiennie. Nie ustala si¢ proporcji pomigdzy zabudowa ustugowsa i zabudowa produkcji. Dopuszcza si¢
realizacj¢ infrastruktury technicznej i komunikacyjnej. Obowiazuje zakaz lokalizacji:

a) sktadowisk odpadéw poprodukcyjnych,

b) zaktadow ztomu, autoztomow, wytworni mas bitumicznych,
c) grzebowisk dla zwierzat i spalarni zwlok,

d) spalarni odpadow;

2) fragment terenu 1U-P i 4U-P lezy w pasie 50 m od watu przeciwpowodziowego. W zwiazku z powyzszym
obowigzujg ustalenia zawarte w Rozdziale I Ustalenia Ogoélne;

3) fragment terenu 1U-P, 2U-P, 4U-P, 5U-P, 6U-P i 7U-P znajduje si¢ w granicach obszaru szczegdlnego
zagrozenia powodzig od morza poprzez rzek¢ Martwa Wista o prawdopodobienstwie wystgpienia 1% (raz
na 100 lat). W zwigzku z powyzszym obowigzuja ustalenia zawarte w Rozdziale I Ustalenia Ogodlne.

4) teren stanowi stref¢ ochronng urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrodel energii o mocy
dowolnej (w tym przekraczajacej 500 kW), zwigzang zograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu;

5) dopuszcza si¢ rozmieszczenie urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zZrodet energii o mocy
zainstalowanej dowolnej, przy czym powyzsze dopuszczenie dotyczy wylacznie fotowoltaiki
(wolnostojacych urzadzen fotowoltaicznych lub urzadzen fotowoltaicznych lokalizowanych na zabudowie).
Dopuszcza si¢ rozmieszczenie innych urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zZrdédet energii
omocy zainstalowanej do 500 kW. Uciazliwosci $Srodowiskowe urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych zrdédet energii nie moga przekracza¢ standardow ustalonych dla danego rodzaju terenu, na
ktorym si¢ znajdujg i z ktorym sgsiaduja;

6) obowigzujg nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

7) dla elektrowni slonecznej nakazuje si¢ realizacje pasow zimozielonej zieleni ochronno-krajobrazowej
w formie zakrzewien o szerokosci nie mniejszej niz 10,0 m, zlokalizowanych wzdhuz granic terendéw
pomiedzy liniami rozgraniczajagcymi drog publicznych a nieprzekraczalnymi liniami zabudowy. Dla
pozostatej zabudowy nakazuje si¢ realizacje paséw zimozielonej zieleni ochronno-krajobrazowej w formie
zadrzewien 1zakrzewien o szerokosci nie mniejszej niz 10,0 m, zlokalizowanych wzdluz granic terenow
pomiedzy liniami rozgraniczajacymi drog publicznych a nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;
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8) obowiazuje nie mniej niz 5% obszaru dziatki budowlanej jako powierzchnia biologicznie czynna;

9) obowiazuje powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej nie wicksza niz
60%:;

10) obowigzuje minimalna intensywno$¢ zabudowy réwna 0, obowiazuje maksymalna intensywno$c¢
zabudowy nie wigksza niz 2.4;

11) obowigzuje wysokos¢ budynkéw nie wigksza niz 15 m. Obowigzuje wysokos¢ wolno stojacych,
przybudowanych lub nadbudowanych obiektéw budowlanych nie bedacych budynkami nie wicksza niz
50 m, liczac od poziomu terenu;

12) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow;

13) obowigzuja dachy dowolne, przy czym obowigzuje zakaz pokrycia dachow dachowka lub
blachodachowka.

§ 7. Ustalenia w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu dla terenu o symbolu
3U-P o powierzchni 32,38 ha:

1) teren ustug lub produkcji. Dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy ustugowej lub zabudowy produkcji tacznie
lub zamiennie. Nie ustala si¢ proporcji pomigdzy zabudowa ustugowa i zabudowa produkcji. Dopuszcza si¢
przebudowe, rozbudowe, nadbudowe lub zmiang sposobu uzytkowania budynkéw zgodnie z ustaleniami
planu. Dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury technicznej i komunikacyjnej. Obowiazuje zakaz lokalizacji:

a) sktadowisk odpadow poprodukcyjnych,
b) zaktadow ztomu, autoztomow, wytworni mas bitumicznych,
c) grzebowisk dla zwierzat i spalarni zwlok,
d) spalarni odpadow;
2) dopuszcza si¢ zmiang przebiegu linii brzegowej Martwej Wisly (teren 1WS) i korekte granic terenow;

3) fragment terenu lezy w pasie 50 m od watu przeciwpowodziowego. W zwigzku z powyzszym obowigzuja
ustalenia zawarte w Rozdziale I Ustalenia Ogdlne;

4) teren znajduje si¢ pomiedzy linig brzegu rzeki Martwa Wista a watem przeciwpowodziowym. W zwiagzku
Z powyzszym obowigzuja ustalenia zawarte w Rozdziale I Ustalenia Ogolne;

5) fragment terenu znajduje si¢ w granicach obszaru szczegélnego zagrozenia powodzig od morza poprzez
rzeke¢ Martwa Wista o prawdopodobienstwie wystapienia 1% (raz na 100 lat). W zwiazku z powyzszym
obowigzuja ustalenia zawarte w Rozdziale I Ustalenia Ogolne;

6) w ramach zabudowy przemystu portowego dopuszcza si¢ budowe m.in.: pirséw, nabrzezy, basenow
portowych, mokrych lub suchych dokéw, mostow, pomostow, slipow, innych obiektow hydrotechnicznych
itp. wraz z towarzyszacymi budowlami;

7) teren stanowi strefe¢ ochronng urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii o mocy
dowolnej (w tym przekraczajacej 500kW), zwigzang z ograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu;

8) dopuszcza si¢ rozmieszczenie urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy
zainstalowanej dowolnej, przy czym powyzsze dopuszczenie dotyczy wylacznie fotowoltaiki
(wolnostojacych urzadzen fotowoltaicznych lub urzadzen fotowoltaicznych lokalizowanych na zabudowie).
Dopuszcza si¢ rozmieszczenie innych urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii
omocy zainstalowanej do 500 kW. Uciazliwosci srodowiskowe urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych zZrédetl energii nie mogg przekracza¢ standardow ustalonych dla danego rodzaju terenu, na
ktoérym si¢ znajduja i z ktérym sasiaduja;

9) dla dziatek zabudowanych niezgodnie z ustaleniami planu dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy,
z dopuszczeniem jej remontéw lub przebudowy. Dopuszcza si¢ jej rozbudowe, nadbudowe lub zmiang
sposobu uzytkowania na nowe funkcje zgodnie z ustaleniami obowigzujacymi na terenie;

10) obowiazuja nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

11) obowigzuje nie mniej niz 5% obszaru dziatki budowlanej jako powierzchnia biologicznie czynna;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego -9- Poz. 4881

12) obowigzuje powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej nie wigksza niz
60%;

13) obowigzuje minimalna intensywno$¢ zabudowy roéwna 0, obowigzuje maksymalna intensywno$c¢
zabudowy nie wigksza niz 2,4;

14) obowigzuje wysoko$¢ budynkow nie wigksza niz 30 m. Obowigzuje wysoko$¢ wolno stojacych,
przybudowanych lub nadbudowanych obiektéw budowlanych nie bedacych budynkami nie wigksza niz
50 m, liczac od poziomu terenu;

15) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow;

16) obowigzuja dachy dowolne, przy czym obowiazuje zakaz pokrycia dachow dachowka lub
blachodachdwka.

§ 8. Ustalenia w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu dla terenu o symbolu
1U-PEF o powierzchni 18,84 ha:

1) teren ustug lub elektrowni stonecznej. Dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy uslugowej lub zabudowy
elektrowni stonecznej lacznie lub zamiennie. Nie ustala si¢ proporcji pomigdzy zabudowa ustugowa
i zabudowg elektrowni stonecznej. Dopuszcza si¢ realizacj¢ infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;

2) fragment terenu znajduje si¢ w granicach obszaru szczegodlnego zagrozenia powodzia od morza poprzez
rzeke Martwa Wista o prawdopodobienstwie wystapienia 1% (raz na 100 lat). W zwigzku z powyzszym
obowigzujg ustalenia zawarte w Rozdziale I Ustalenia Ogolne;

3) teren stanowi strefe¢ ochronng urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii o mocy
dowolnej (w tym przekraczajacej 500kW), zwigzang z ograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu;

4) dopuszcza si¢ rozmieszczenie urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrdédet energii o mocy
zainstalowanej dowolnej, przy czym powyzsze dopuszczenie dotyczy wylacznie fotowoltaiki
(wolnostojacych urzadzen fotowoltaicznych lub urzadzen fotowoltaicznych lokalizowanych na zabudowie).
Dopuszcza si¢ rozmieszczenie innych urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrdédet energii
omocy zainstalowanej do 500 kW. Uciazliwosci $rodowiskowe urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych zrodet energii nie moga przekraczaé standardow ustalonych dla danego rodzaju terenu, na
ktorym si¢ znajduja i z ktorym sgsiaduja;

5) obowiazuja nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

6) dla elektrowni stonecznej nakazuje si¢ realizacje paséw zimozielonej zieleni ochronno-krajobrazowej
w formie zakrzewien o szeroko$ci nie mniejszej niz 10,0 m, zlokalizowanych wzdluz granic terenoéw
pomiedzy liniami rozgraniczajagcymi drog publicznych a nieprzekraczalnymi liniami zabudowy. Dla
pozostatej zabudowy nakazuje si¢ realizacj¢ paséw zimozielonej zieleni ochronno-krajobrazowej w formie
zadrzewien i zakrzewien o szeroko$ci nie mniejszej niz 10,0 m, zlokalizowanych wzdtuz granic terenéw
pomiedzy liniami rozgraniczajacymi drog publicznych a nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

7) obowigzuje nie mniej niz 10% obszaru dziatki budowlanej jako powierzchnia biologicznie czynna;

8) obowigzuje powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej nie wigksza niz
60%;

9) obowiazuje minimalna intensywno$¢ zabudowy réwna 0, obowigzuje maksymalna intensywno$¢ zabudowy
nie wigksza niz 1,2;

10) obowigzuje wysoko$¢ budynkow nie wigksza niz 10 m. Obowigzuje wysokos¢ wolno stojacych,
przybudowanych lub nadbudowanych obiektow budowlanych nie bedacych budynkami nie wigksza niz
20 m, liczac od poziomu terenu;

11) obowigzuja maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne. Dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow;

12) dla budynkoéw elektrowni slonecznej obowiazuja dachy ptaskie, o dowolnym ksztatcie i pokryciu. Dla
budynkow ustugowych obowiazuja dachy strome, dwuspadowe, o symetrycznym nachyleniu potaci
dachowych od 30 do 45. Obowigzuje krycie dachéow dachowka lub blachodachowka. Dopuszcza si¢
wylacznie kolory pokry¢ dachowych w odcieniach naturalnego spieku ceramicznego o wykonczeniu
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matowym. Dopuszcza si¢ montaz okien polaciowych. Dopuszcza si¢ budowe wystawek i lukarn, ktorych
dlugos¢ nie moze przekracza¢ 30% diugosci danej potaci dachowej;

13) dla budynkow elektrowni stonecznej obowigzuje wykonczenie elewacji w cegle, kamieniu, drewnie, tynku
lub blasze. Dla budynkéw ustlugowych obowigzuje wykonczenie elewacji w cegle, kamieniu, drewnie lub
tynku. Dla tynku nalezy zastosowac kolory stonowane.

§ 9. Ustalenia w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu dla terenu drogi
lokalnej o symbolu 1KDL o powierzchni 6,55 ha:

1) droga stanowi drogg publiczng w rozumieniu przepisow o drogach publicznych;

2) fragment drogi lezy w pasie 50 m od walu przeciwpowodziowego. W zwiazku z powyzszym obowiazuja
ustalenia zawarte w Rozdziale I Ustalenia Ogdlne;

3) fragment drogi znajduje si¢ pomi¢dzy linig brzegu rzeki Martwa Wista a walem przeciwpowodziowym.
W zwiazku z powyzszym obowiazuja ustalenia zawarte w Rozdziale I Ustalenia Ogolne;

4) fragment drogi znajduje si¢ w granicach obszaru szczegbélnego zagrozenia powodzig od morza poprzez
rzeke Martwa Wista o prawdopodobienstwie wystapienia 1% (raz na 100 lat). W zwigzku z powyzszym
obowigzuja ustalenia zawarte w Rozdziale I Ustalenia Ogolne;

5) obowiazuje szerokos¢ drogi zgodna z rysunkiem planu, jednoczesnie nie mniejsza niz 15 m i nie wigksza
niz 68 m. Jednoczesnie dopuszcza si¢ lokalne przewezenia drogi w zwigzku z ochrong gruntéw rolnych kl.
TI-111;

6) obowigzuje nie mniej niz 5% obszaru dziatki budowlanej jako powierzchnia biologicznie czynna;

§ 10. Ustalenia w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu dla terenow drog
dojazdowych o symbolach 1KDD o powierzchni 3,57 ha, 2KDD o powierzchni 1,15 ha i 3KDD o powierzchni
0,53 ha:

1) drogi stanowig drogi publiczne w rozumieniu przepiséw o drogach publicznych;

2) fragment drogi 1KDD, 2KDD i3KDD lezy w pasie 50 m od watu przeciwpowodziowego. W zwigzku
Z powyzszym obowigzujg ustalenia zawarte w Rozdziale I Ustalenia Ogolne;

3) fragment drogi 2KDD i3KDD znajduje si¢ pomiedzy liniag brzegu rzeki Martwa Wista a walem
przeciwpowodziowym. W zwigzku z powyzszym obowiazujg ustalenia zawarte w Rozdziale I Ustalenia
Ogodlne;

4) fragment drogi 1KDD, 2KDD i3KDD znajduje si¢ w granicach obszaru szczeg6lnego zagrozenia
powodzia od morza poprzez rzek¢ Martwa Wista o prawdopodobienstwie wystgpienia 1% (raz na 100 lat).
W zwiazku z powyzszym obowiazuja ustalenia zawarte w Rozdziale I Ustalenia Ogolne;

5) obowigzuje szerokos$¢ drogi 1KDD zgodna z rysunkiem planu, jednoczes$nie nie mniejsza niz 12 m i nie
wicksza niz 18 m. Jednocze$nie dopuszcza si¢ lokalne przewegzenia drogi w zwiazku z zachowaniem
istniejacych budynkow lub ochrong gruntéw rolnych kl. III;

6) obowiazuje szerokos$¢ drogi 2KDD zgodna z rysunkiem planu, jednocze$nie nie mniejsza niz 12 m i nie
wieksza niz 32 m;

7) obowiazuje szerokos$¢ drogi 3KDD zgodna z rysunkiem planu, jednocze$nie nie mniejsza niz 12 m i nie
wigksza niz 40 m;

8) obowiazuje nie mniej niz 5% obszaru dziatki budowlanej jako powierzchnia biologicznie czynna;
9) dopuszcza si¢ realizacj¢ pod droga tuneli, przejazdéw lub kanatéw technologicznych;
10) w ciggu drogi obowigzuje nasadzenie szpaleru drzew lub innych form zieleni wysokie;j.

§ 11. Ustalenia w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy izagospodarowania terenu dla terendéw
o symbolach 1RN o powierzchni 8,83 ha, 2RN o powierzchni 1,92 ha, 3RN o powierzchni 2,12 ha i 4RN
o powierzchni 0,23 ha:

1) teren rolnictwa z zakazem zabudowy. Przez zabudowg nalezy rozumie¢ budynki. Dopuszcza si¢ realizacje
infrastruktury technicznej ikomunikacyjnej, ktéora nie wymaga wylaczenia gruntdw zuzytkowania
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rolniczego. Obowiazuje wysoko$¢ obiektow budowlanych nie bedacych budynkami nie wigksza niz 20 m,
liczac od poziomu terenu;

2) fragment terenu 3RN i1 4RN lezy w pasie 50 m od watu przeciwpowodziowego. W zwigzku z powyzszym
obowigzuja ustalenia zawarte w Rozdziale I Ustalenia Ogolne;

3) teren 3RN 1 4RN znajduje si¢ pomiedzy linig brzegu rzeki Martwa Wista a walem przeciwpowodziowym.
W zwiagzku z powyzszym obowigzuja ustalenia zawarte w Rozdziale I Ustalenia Ogolne;

4) fragment terenu 1RN, 2RN, 3RN i4RN znajduje si¢ w granicach obszaru szczegélnego zagrozenia
powodzia od morza poprzez rzek¢ Martwa Wista o prawdopodobienstwie wystapienia 1% (raz na 100 lat).
W zwiazku z powyzszym obowigzujg ustalenia zawarte w Rozdziale I Ustalenia Ogodlne.

§ 12. Ustalenia w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu dla terenu o symbolu
1RZ o powierzchni 3,62 ha:

1) teren zabudowy zwiazanej z rolnictwem. Dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, nadbudowe lub zmiang
sposobu uzytkowania budynkéw zgodnie zustaleniami planu. Dopuszcza si¢ realizacj¢ infrastruktury
technicznej i komunikacyjnej;

2) dla dziatek zabudowanych niezgodnie z ustaleniami planu dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej zabudowy,
z dopuszczeniem jej remontdw lub przebudowy. Dopuszcza si¢ jej rozbudowe, nadbudowe lub zmiang
sposobu uzytkowania na nowe funkcje zgodnie z ustaleniami obowigzujacymi na terenie;

3)na terenie znajduja si¢ ,.budynki o wartoSciach historyczno-kulturowych, ujete w gminnej ewidencji
zabytkow”, tj. budynek mieszkalny ibudynek gospodarczy przy ulicy Szkolnej 47 w Wislince, ktore
stanowig relikty zabudowy ruralistycznej z przetlomu XIX/ XX wieku, sg wskazane na rysunku planu i sg
ujete w gminnej ewidencji zabytkow. Wszelkie zamierzenia inwestycyjne nalezy prowadzi¢ zgodnie
z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami. Budynki przeznacza si¢ do
ochrony i zachowania. Ochronie podlega historyczna bryta, ksztalt ipokrycie dachu, rozplanowanie,
proporcje i podzial historycznych otwordéw okiennych i drzwiowych, historyczne materiaty elewacyjne,
historyczny detal architektoniczny, historyczna artykulacja elewacji. Obowiazuje zakaz rozbudowy
i nadbudowy budynkéw. Dopuszcza si¢ przebudowe lub zmiang sposobu uzytkowania budynkow;

4) obowigzuja nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
5) obowigzuje nie mniej niz 40% obszaru dziatki budowlanej jako powierzchnia biologicznie czynna;

6) obowiazuje powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej nie wicksza niz
30%,;

7) obowiazuje minimalna intensywno$¢ zabudowy réwna 0, obowigzuje maksymalna intensywnos$¢ zabudowy
nie wigksza niz 1,2;

8) obowigzuje wysoko§¢ budynkoéw nie wigksza niz 12 m. Obowigzuje wysoko$¢ wolno stojacych,
przybudowanych lub nadbudowanych obiektéw budowlanych nie bedacych budynkami nie wicksza niz
20 m, liczac od poziomu terenu;

9) obowiazuja maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne. Dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow;

10) dla nowych budynkéw obowigzujg dachy strome, dwuspadowe, o symetrycznym nachyleniu potaci
dachowych od 35 do 45. Obowiazuje krycie dachow dachowka lub blachodachowka. Dopuszcza si¢
wylacznie kolory pokry¢ dachowych w odcieniach naturalnego spieku ceramicznego o wykonczeniu
matowym. Dopuszcza si¢ montaz okien polaciowych. Dopuszcza si¢ budowe wystawek i lukarn, ktoérych
dtugos¢ nie moze przekracza¢ 30% dlugosci danej potaci dachowej. Dla istniejacych budynkow dopuszcza
si¢ zachowanie innych dachéw;

11) obowigzuje wykonczenie elewacji w cegle, kamieniu, drewnie lub tynku. Dla tynku nalezy zastosowac
kolory stonowane.

§ 13. Ustalenia w zakresie zasad ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu dla terenu o symbolu
2RZ o powierzchni 0,56 ha:
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1) teren zabudowy zwigzanej z rolnictwem. Dopuszcza si¢ przebudowe lub zmiang sposobu uzytkowania
budynkow. Obowiazuje zakaz rozbudowy i nadbudowy budynkow. Dopuszcza sie realizacje infrastruktury
technicznej i komunikacyjne;j;

2) fragment terenu znajduje si¢ w granicach obszaru szczegodlnego zagrozenia powodzia od morza poprzez
rzek¢ Martwa Wisla o prawdopodobienstwie wystapienia 1% (raz na 100 lat). W zwiazku z powyzszym
obowigzuja ustalenia zawarte w Rozdziale I Ustalenia Ogolne;

3) obowiazuje zakaz realizacji nowych budynkow;
4) obowigzuja nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
5) obowigzuje nie mniej niz 80% obszaru dziatki budowlanej jako powierzchnia biologicznie czynna.

§ 14. Ustalenia w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu dla terendéw
o symbolach 1WS (Martwa Wista) o powierzchni 59,31 ha, 2WS o powierzchni 0,92ha, 3WS (Kanat
Piaskowy) o powierzchni 0,09ha i 4WS (Kanal Sledziowy) o powierzchni 0,04ha:

1) teren wod powierzchniowych $rédladowych. Dopuszcza sie realizacje infrastruktury technicznej
i komunikacyjnej;

2) na odcinku od km 0+000 do km 11+500 Martwa Wista (teren 1WS) jest sklasyfikowana jako $rodladowa
droga wodna o znaczeniu mi¢dzynarodowym klasy Vb zgodnie z przepisami w sprawie klasyfikacji
srédlagdowych drog wodnych. Martwa Wista stanowi réwniez $rodladowy kajakowy oraz $rddladowy
zeglarski ponadregionalny iregionalny szlak wodny. Na Martwej Wisle ustala si¢ rozwoj transportu
sroédladowego i turystyki wodnej;

3) dopuszcza si¢ zmiang przebiegu linii brzegowej Martwej Wisty (teren 1WS), Kanatlu Piaskowego (teren
3WS) i Kanatu Sledziowego (teren 4WS), i korekte granic terendw;

4) dopuszcza si¢ realizacje obiektoéw budowlanych nie bedacych budynkami, w tym infrastruktury techniczne;j
i komunikacyjnej, dla ktérych obowigzuje wysokos¢ nie wigksza niz 30,0 m. Jednoczes$nie calkowita
wysokos¢ obiektow budowlanych, mierzona do ich najwyzszego punktu, nie moze by¢ wyzsza niz 50 m
nad poziomem terenu.

§ 15. Ustalenia w zakresie zasad ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu dla terenow
o symbolach 1ZN o powierzchni 0,60 ha, 2ZN o powierzchni 27,60 ha, 3ZN o powierzchni 3,00 ha, 4ZN
o powierzchni 0,14 ha, 5ZN o powierzchni 0,16 ha, 6ZN o powierzchni 0,12 ha, 7ZN o powierzchni 0,06 ha,
8ZN o powierzchni 0,12 ha, 9ZN o powierzchni 1,36 ha, 10ZN o powierzchni 0,25 ha i 11ZN o powierzchni
0,16 ha:

1) teren zieleni naturalnej. Obowigzuje zakaz realizacji budynkdéw. Dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury
technicznej i komunikacyjnej;

2) fragment terenu 1ZN, 2ZN, 3ZN, 4ZN 19ZN oraz teren 10ZN i1 11ZN lezy w pasiec 50 m od walu
przeciwpowodziowego. W zwiazku z powyzszym obowigzuja ustalenia zawarte w Rozdziale I Ustalenia
Ogodlne;

3) fragment terenu 2ZN, 3ZN i1 9ZN oraz teren 10ZN i 11ZN znajduje si¢ pomiedzy linig brzegu rzeki Martwa
Wista a watem przeciwpowodziowym. W zwigzku z powyzszym obowigzujg ustalenia zawarte w Rozdziale
I Ustalenia Ogolne;

4) fragment terenu 2ZN, 7ZN, 8ZN, 9ZN i 10ZN oraz teren 4ZN, 5ZN i 6ZN znajduje si¢ w granicach
obszaru szczego6lnego zagrozenia powodzig od morza poprzez rzeke Martwa Wista o prawdopodobienstwie
wystapienia 1% (raz na 100 lat). W zwigzku z powyzszym obowiazuja ustalenia zawarte w Rozdziale
I Ustalenia Ogolne;

5)tereny 1ZN, 4ZN, 5ZN, 6ZN, 7ZN 1i8ZN stanowig pasy zadrzewien wiatrochronnych. Obowigzuje
w maksymalnym zakresie ochrona, utrzymanie iuzupelnianie istniejacej, srodpolnej zieleni wysokie;j.
Dopuszcza sig¢ zabiegi pielegnacyjne zadrzewien. Wycinka zadrzewien jest mozliwa jedynie ze wzgledu na
zty stan fitosanitarny lub zagrozenie zdrowia i zycia. W przypadku wycinki zadrzewien obowigzuje zasada
kompensacji przyrodniczej w obrgbie danego terenu zieleni naturalnej, zktdrego usunieto drzewa,
z zastosowaniem szlachetnych gatunkow lisciastych i uwzglednieniem warunkow siedliskowych;
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6) teren 2ZN stanowi stref¢ ochronng wokot terenu zamknictego skladowiska fosfogipséw w toku
rekultywacji (teren 1N);

7) obowiazuje nie mniej niz 90% obszaru dziatki budowlanej jako powierzchnia biologicznie czynna.

§ 16. Ustalenia w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu dla terenu o symbolu
1IN o powierzchni 23,10 ha:

1) teren niesklasyfikowany. Teren zamknigtego sktadowiska fosfogipsow wraz ze strefg ochronng w toku
rekultywacji. Obowigzuje zakaz realizacji budynkow. Dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury technicznej
i komunikacyjnej;

2) fragment terenu lezy w pasie 50 m od watu przeciwpowodziowego. W zwigzku z powyzszym obowiazuja
ustalenia zawarte w Rozdziale I Ustalenia Ogdlne;

3) teren znajduje si¢ pomigdzy linig brzegu rzeki Martwa Wista a watem przeciwpowodziowym. W zwigzku
Z powyzszym obowigzujg ustalenia zawarte w Rozdziale I Ustalenia Ogolne;

4) fragment terenu znajduje si¢ w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig od morza poprzez
rzeke Martwa Wista o prawdopodobienstwie wystapienia 1% (raz na 100 lat). W zwigzku z powyzszym
obowigzuja ustalenia zawarte w Rozdziale I Ustalenia Ogolne;

5) obowiazuje nie mniej niz 95% obszaru dziatki budowlanej jako powierzchnia biologicznie czynna.

Rozdzial 3.
USTALENIA KONCOWE

§ 17. Ustala si¢ stawke, stuzaca do naliczania jednorazowej oplaty w stosunku do wzrostu warto$ci
nieruchomosci, w momencie zbywania nieruchomosci:

1) 30% - dla terenow 1MN-U, 2MN-U, 1U-P, 2U-P, 3U-P, 4U-P, 5U-P, 6U-P, 7U-P i 1U-PEF.
2) 0% - dla pozostatych terenéw, bowiem nie ma ona zastosowania na przedmiotowym terenie.

§ 18. Na obszarze objetym niniejszym planem tracg moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Pruszcz Gdanski — czg$¢ nizinna B dotyczacego obrgbow geodezyjnych Bogatka
i Wislinka z wylaczeniem terenu sktadowiska fosfogipséw oraz terenéw przylegtych, zatwierdzonego uchwata
XXXIV/67/2013 Rady Gminy Pruszcz Gdanski zdn. 29 sierpnia 2013 r. (Dz. Urz. Woj. Pom. z2013 r.
poz. 3398).

§ 19. 1. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

2. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Gminy Pruszcz Gdanski.

Przewodniczacy Rady

Marek Kowalski
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr LX/105/2023
Rady Gminy Pruszcz Gdanski
z dnia 6 pazdziernika 2023 r.

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU MPZP

§ 1. 1. Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z2023r. poz. 977, 1506, 1597, 1688) rozstrzygnigcie o rozpatrzeniu uwag do
»~miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Pruszcz Gdanski dla fragmentu obrebu
geodezyjnego Wislinka — rejon haldy fosfogipsow” jest zatagcznikiem Nr 2 do niniejszej uchwaty.

§ 2. W okresie wylozenia do publicznego wgladu projektu ,,miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Pruszcz Gdanski dla fragmentu obrebu geodezyjnego Wislinka — rejon haldy
fosfogipsow” (od 14 czerwca do 7 lipca 2023 r.) oraz w ciggu 14 dni po wylozeniu (t.j. do 21 lipca 2023 r.), do
ustalen projektu planu miejscowego nie wniesiono uwag, o ktorych mowa w art. 18 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

Przewodniczacy Rady

Marek Kowalski
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr LX/105/2023
Rady Gminy Pruszcz Gdanski
z dnia 6 pazdziernika 2023 r.
ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZA!’ISANYCH W PLANIE, INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WELASNYCH

GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH
PUBLICZNYCH

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22023 1. poz. 977, 1506, 1597, 1688) okresla si¢ nastepujacy sposob realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasady ich finansowania:

§ 1. 1. Inwestycje zzakresu infrastruktury technicznej, shuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancoéw, nalezy realizowac zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. 22023 r. poz. 40, 572).

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, zaliczone do zadan wlasnych gminy, zapisane
w niniejszym planie, obejmuja:

1) gminne drogi publiczne, stuzace do obstugi terenéw przylegtych;
2) sie¢ wodociggowa, stuzaca do obstugi terendow przylegtych;

3) sie¢ kanalizacji sanitarnej, stuzaca do obstugi terendw przylegtych;
4) oswietlenie gminnych drog publicznych;

5) dopuszcza si¢ realizacj¢ sieci kanalizacji deszczowej, odwadniajacej gminne drogi publiczne i tereny
przylegte;

6) dopuszcza si¢ realizacje sieci kanalizacji deszczowej, odwadniajacej tereny objete planem.

§ 2. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie miejscowym, podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (Dz.U. z 2023 r. poz. 1270 z p6zn. zm.), przy czym limity wydatkéw budzetowych na programy
inwestycyjne wieloletnie sg ujete kazdorazowo w budzecie gminy na kazdy rok.

Przewodniczacy Rady

Marek Kowalski
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Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr LX/105/2023
Rady Gminy Pruszcz Gdanski
z dnia 6 pazdziernika 2023 .
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