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UCHWALA NR XLVI1/836/2023
RADY MIASTA SOPOTU

z dnia 12 pazdziernika 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu ograniczonego
ulicami: Bohateréw Monte Cassino, Krolowej Jadwigi, Morska i J. J. Haffnera w miescie Sopocie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. 22023 1. poz. 977, zmiany: Dz. U. z 2023 r. poz. 1506, Dz. U. 22023 r. poz. 1597, Dz.U. 22023 r.
poz. 1688) wzw. zart. 67 ust. 3 pkt 1,2,4 ustawy zdnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. z2023r. poz. 1688) oraz
art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U. 22023 r.
poz. 40, zmiany: Dz. U. 22023 r. poz. 572, Dz. U. z2023 r. poz. 1463, Dz.U. z2023 r. poz. 1688), Rada
Miasta Sopotu uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Stwierdza si¢, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu ograniczonego
ulicami: Bohaterow Monte Cassino, Krolowej Jadwigi, Morska i J. J. Haffnera w mies$cie Sopocie o symbolu
C-1/05a zwany dalej ,,planem”, nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Sopotu uchwalonego uchwata Nr XXXIX/522/2018 Rady Miasta Sopotu z dnia
26 marca 2018 1.

2. Uchwala si¢ plan, o ktorym mowa w ust. 1.

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne odnoszace si¢ do calego obszaru objetego planem

§ 2. 1. Plan, o ktorym mowa w § 1 zawiera cze$¢ tekstowa zwang dalej ,,tekstem planu” i cze$¢ graficzna
zwang dalej ,,rysunkiem planu”.

2. Integralnymi cze$ciami niniejszej uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy Zatacznik Nr 1 do uchwaty;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce Zatacznik Nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiagce Zatacznik Nr 3 do uchwaty:

4) dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 315 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce Zatacznik Nr 4 do uchwaty.
§ 3. 1. Definicje poje¢, uzytych w tekscie planu:

1) teren - obszar wydzielony liniami rozgraniczajacymi, ktdrego przeznaczenie zostato okreslone w § 4
w kartach terenéw, przeznaczony mig¢dzy innymi pod zielen, ciagi komunikacyjne, miejsca postojowe, sieci
(w tym sieci telekomunikacyjne i infrastruktura telekomunikacyjna) oraz urzadzenia infrastruktury
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technicznej (w tym urzadzenia sieciowe oraz obstugujace je obiekty budowlane) iobiekty malej
architektury, chyba ze przepisy szczegdtowe zawarte w § 4 stanowig inaczej;

2) maksymalna wielko$¢ terenu przeznaczonego pod zabudowe - dopuszczalna wielkos¢ powierzchni
zabudowy okreslona w procentach, wyrazajacych stosunek powierzchni zabudowy (wyznaczonej przez rzut
pionowy zewnetrznych krawedzi budynku na powierzchni¢ terenu) do powierzchni dziatki budowlanej; do
powierzchni zabudowy nie wlicza si¢: powierzchni obiektow budowlanych ani ich czgsci nie wystajacych
ponad powierzchni¢ terenu oraz powierzchni elementéw drugorzednych np. schodéw zewnetrznych, ramp
zewngtrznych, daszkow, markiz, wystepow dachowych, o$wietlenia zewnetrznego;

3) zabudowa pierzejowa - zabudowa, utworzona przez budynki polaczone na wspdlnej granicy sgsiednich
posesji, usytuowane wzdtuz frontowej linii zabudowy, tworzace uktad ciaglej zabudowy wzdtuz ulic;

4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - minimalna wielko$¢ powierzchni terenu biologicznie
czynnego Ww rozumieniu przepisow odrebnych okreslona w procentach, wyrazajacych stosunek tej
powierzchni do powierzchni dziatki budowlane;;

5) minimalny udziat terenow zieleni - minimalna wielko$¢ powierzchni gruntu pokrytego roslinno$cia
W rozumieniu przepisoOw o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowe;
oraz o gminach uzdrowiskowych okre$lona w procentach, wyrazajacych stosunek tej powierzchni do
powierzchni dziatki budowlane;j;

6) linie zabudowy:

a) przez nieprzekraczalne linie zabudowy rozumie si¢ linie ograniczajace obszar, na ktorym dopuszcza si¢
wznoszenie budynkow zgodnie z ustaleniami planu,

b) ustalone planem linie zabudowy nie dotycza balkondow, wykuszy, logii, gzymsow, okapow, zadaszen nad
wejsciami;
7) dachy plaskie - dachy o kacie nachylenia potaci do 12°;

8) budynki objete ochrong konserwatorska - budynki wpisane do rejestru zabytkéw oraz ujete w gminnej i/lub
wojewodzkiej ewidencji zabytkow;

9) ustugi nieucigzliwe - ustugi niepowodujace przekroczenia parametrow dopuszczalnego poziomu
szkodliwych lub ucigzliwych oddzialywan na $rodowisko poza zajmowanym obiektem lub dziatka,
nie powoduja nieodwracalnych zmian w §rodowisku przyrodniczym, nie pogarszaja w znaczacy Sposob
warunkow uzytkowania terenow sasiadujacych;

10) tereny zabudowy mieszkaniowo ustugowej - tereny o funkcjach: mieszkaniowej (jednorodzinnej i/lub
wielorodzinnej), taczonej mieszkaniowo-ustlugowej lub ustugowej, chyba zZe inne ustalenia planu stanowia
inaczej;

11) stawka procentowa - podstawa do ustalenia jednorazowej oplaty wnoszonej na rzecz gminy, okreslonej
w stosunku procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu na zasadach
okreslonych w art. 36 ust. 4 wymienionej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

12) budynki istniejace — budynki zgodne ze stanem na dzien wejscia w zycie niniejszego planu;

za istniejgce budynki uznaje si¢ rowniez te, ktore uzyskaly ostateczng decyzje o udzieleniu pozwolenia na
budowe;

13) zagospodarowanie tymczasowe - zagospodarowanie nowe, niezgodne z ustaleniami planu

w zakresie przeznaczenia terenu lub okre§lenia w nim warunkdw, standardow i parametréw, ktore po terminie
na jaki zostato dopuszczone powinno ulec likwidacji; obiekty tymczasowe zgodne z ustaleniami planu
nie sg zagospodarowaniem tymczasowym,;

14) miejsce postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa - miejsce postojowe spelniajace
wszystkie  wymogi  przepisow  odrgbnych  dotyczacych  miejsca  postojowego dla  osdb
z niepelnosprawnoscia;

15) miejsce postojowe dla rowerow - stanowisko postoju roweréw wyposazone w stojak rowerowy dla dwoch
rowerow;
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16) wskazniki zabudowy 1 zagospodarowania terenu - maksymalna wysokos$¢ zabudowy, intensywnosé¢
zabudowy, maksymalna wielko$¢ terenu przeznaczonego pod zabudowe, minimalna powierzchnia
biologicznie czynna, minimalny udziat terenow zieleni;

17) karta terenu - zbidr przepisdw szczegotowych niniejszej uchwaly odnoszacych sie¢ do terenow
wydzielonych liniami rozgraniczajacymi.

2. Obszar objety planem dzieli si¢ na tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi, o réznych sposobach
uzytkowania i zagospodarowania zgodnie z rysunkiem planu, oznaczone symbolami cyfrowymi i literowymi,
gdzie symbole cyfrowe oznaczaja kolejny numer terenu, a symbole literowe przeznaczenie terenu — gldéwna
funkcje.

3. Ustala si¢ podzial obszaru objetego planem na 2 tereny o tacznej powierzchni 1,28 ha, oznaczone
symbolami dwucyfrowymi od 01 do 02 oraz ich przeznaczenie — gtéwna funkcje — oznaczong symbolami
literowymi:

1) MU — tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j;
2) KDD - teren publicznej drogi klasy dojazdowe;j.
4. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) elementami ksztaltujagcymi tad przestrzenny na obszarze objetym niniejszym planem sg:
a) linie rozgraniczajgce tereny o réznym sposobie uzytkowania lub r6znych zasadach zagospodarowania,
b) linie zabudowy,
c) ustalenia w zakresie struktury funkcjonalno-przestrzennej obszaru planu zawarte na rysunku planu,
d) ustalenia dla poszczegolnych terenéw zawarte w kartach terendw;

2) zasady i warunki sytuowania obiektow matej architektury, tablic i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,
ich gabaryty, standardy jakosciowe oraz rodzaje materiatéw budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane —
zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa lokalnego;

3) wszelkie dzialania inwestycyjne nalezy realizowac z poszanowaniem zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego w mysl ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
okreslonych w niniejszej uchwale;

5. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) ustala si¢ ochron¢ w maksymalnie mozliwym stopniu powierzchni biologicznie czynnej

oraz istniejacych zadrzewien; w przypadku koniecznosci dokonywania wycinek drzew ikrzewéw nalezy
uzyskiwac stosowne zezwolenia wymagane przepisami prawa;

2) nalezy utrzymywac i uzupetniaé istniejace lub wprowadzaé nowe zadrzewienia przyuliczne

w formie dostosowanej do przekroju ulicy, o sktadzie gatunkowym iz zastosowaniem metod sadzenia, ktore
zapewni im dtugotrwaty wzrost w warunkach miejskich;

3) przy realizacji planu nalezy zapewni¢ ochron¢ siedlisk istanowisk chronionych gatunkéw dziko
wystepujacych roslin, zwierzat i grzybow, zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa dotyczacymi
ochrony gatunkowej; ustalenie nie stanowi przestanki wystarczajacej do uzyskania stosownych zezwolen
odpowiednich organow na odstegpstwa od zakazoéw w stosunku do chronionych gatunkow roslin, zwierzat
i grzybow;

4)wody opadowe zpowierzchni utwardzonych drog oraz parkingdéw imiejsc postojowych nalezy
zagospodarowac zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) wymaga si¢ gromadzenia wod opadowych z dachow obiektéw kubaturowych w celu ich pdzniejszego
wykorzystania do prac porzadkowych, pielegnacyjnych, nawodnienia terenéw zielonych itp.;

6) uciazliwe oddzialywanie dziatalnosci gospodarczej nie moze przekracza¢ granic terenu, do ktdrego
wlasciciel ma tytut prawny;
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7) zastosowane rozwigzania projektowo-budowlane muszg zapewnia¢ na granicy funkcji mieszkaniowych
warunki akustyczne zgodne z obowigzujacymi przepisami; dziatalno$¢ ustugowa nie moze powodowac na
granicy dziatki przekroczenia standardéw jakosci srodowiska wymaganych dla zabudowy mieszkaniowej;

8) projektowane uzytkowanie izagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodia zanieczyszczenia dla
srodowiska gruntowo-wodnego;

9) nalezy zabezpieczy¢ swobodny odptyw wod opadowych w sposdb chronigcy teren przed erozjg wodng oraz
przed zaleganiem wod opadowych;

10) ewentualna lokalizacja stacji telekomunikacyjnej 5G musi spetia¢ warunki wynikajace z przepiséw
odrebnych, w tym dotyczace oddzialywania promieniowania elektromagnetycznego;

11) zasady ksztaltowania krajobrazu w zakresie elementéw przestrzennych wplywajacych na walory
krajobrazowe obszaru objgtego planem zostaty okreslone w § 4, w kartach terenow.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego idobr kultury
wspotczesnej:

1) obszar objety planem potozony jest w granicach zabytkowego zespotu urbanistyczno — krajobrazowego
Sopotu wpisanego do rejestru zabytkow wojewodztwa decyzja Nr KI.IX/0138/79 z dnia 12.02.1979r.,
zmieniong decyzja Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego Nr DOZ-OAiK-6700/252/08/10(KS-20)
z dnia 09.03.2010 r. (aktualny numer w rejestrze zabytkdw wojewddztwa pomorskiego - 936), w granicach
stref A-2 konserwacji urbanistycznej i A-3 restauracji urbanistycznej (granice migdzy strefami
uwidoczniono na rysunku planu) — zasady ochrony zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony
zabytkow 1 opieki nad zabytkami;

2)w obszarze planu obejmujagcym fragmenty stref A-2 konserwacji urbanistycznej i A-3 restauracji
urbanistycznej, ustala si¢:

a) ochron¢ konserwatorskg obiektéw o wartosciach kulturowych ujetych w gminnej i wojewodzkiej
ewidencji zabytkow wg ustalen zawartych w pkt 4 niniejszego ust. 6,

b) ochrong historycznej struktury przestrzennej, w tym: rozplanowania ulic, historycznych linii zabudowy,
historycznej parcelacji oraz wysoko$ci zabudowy - chyba, Ze inne ustalenia planu stanowia inaczej,

¢) konieczno$¢ harmonijnego wkomponowania nowej zabudowy w kontekst urbanistyczny: nawigzanie
skali, formy oraz lokalizacji nowej zabudowy do zabudowy historyczne;j,

d) zachowanie proporcji wysokosciowych ksztattujacych sylwete catego zespotu oraz wnetrz ulicznych;
ochronie podlega sylweta miasta widziana z Zatoki Gdanskiej,

e) dostosowanie nowej zabudowy do historycznej kompozycji urbanistycznej w zakresie skali i bryly przy
zatozeniu harmonijnego wspolistnienia elementéw kompozycji historycznej i wspotczesne;,

fyw przypadku budowy Ilub rozbudowy obicktow obowigzuje wymog sporzadzania studiow
krajobrazowych, ktorych zadaniem bedzie uzasadnienie rozwigzan przyjetych w koncepcji
architektonicznej w zakresie okreslenia gabarytow tych obiektow, zaréwno wysokosciowych, jak
i szeroko$ci frontow oraz rozwigzan materiatowych 1ikolorystycznych znawigzaniem do dobrych
przyktadow architektury w okolicy;

3) w granicach planu znajduja si¢ budynki objete ochrong konserwatorska, w tym:

a) wpisane do rejestru zabytkow Wojewddztwa Pomorskiego wyszczegolnione w karcie terenu 01.MU
1 oznaczone na rysunku planu: przy ul. Krélowej Jadwigi 3 (nr rejestru 888), 5 (nr rejestru 889), 7 (nr
rejestru 891), 9 (nr rejestru 893),

b) inne budynki ujete w Gminnej i/lub Wojewodzkiej Ewidencji Zabytkow wyszczegolnione w karcie
terenu 01.MU i oznaczone na rysunku planu:

- przy ul. Bohateréw Monte Cassino 51, 55-57, 61,
- przy ul. Jana Jerzego Haffnera 2, 4, §,
- przy ul. Morskiej 4;
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4) zakres ochrony budynkow wpisanych do rejestru zabytkow Wojewddztwa Pomorskiego: wg przepisow
odrebnych dotyczacych ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami;

5) zakres ochrony budynkéw objetych ochrong konserwatorska:

a) w przypadku robot budowlanych prowadzonych przy budynkach objetych ochrong konserwatorska
wymagany priorytet dzialan konserwatorskich oraz stosowanie przepisow odrebnych dotyczacych
ochrony zabytkéw 1 opieki nad zabytkami,

b) w przypadku dopuszczenia rozbiorki budynku objetego ochrong konserwatorska nowoprojektowany
obiekt nalezy lokalizowa¢ w miejscu rozbieranego budynku, dla nowoprojektowanego obiektu
wymagana historyczna forma i gabaryty,

c) w przypadku przebudowy budynku objetego ochrong konserwatorska dopuszcza si¢ sytuowanie na
granicy dziatki lub w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki zgodnie z historyczng lokalizacja budynku,

d) zachowanie zasady kompozycji bryly budynku, to jest:

- zachowanie wysokosci budynkow i ksztaltu dachow (katy gléwnych potaci dachu), chyba ze inne
ustalenia planu stanowig inaczej,

- zakaz zewngetrznego ocieplenia $cian,
- ochrona / odtworzenie historycznego materiatu pokrycia dachowego,
- nie dopuszcza si¢ okien polaciowych,

- zachowanie zasadniczych proporcji rzutu z dopuszczeniem rozbudowy do 10% powierzchni budynku
mierzonej po obrysie §cian zewnetrznych wylacznie od strony elewacji wtornie przeksztatconych lub
nieeksponowanych od strony przestrzeni publicznych Iub w formie dodania elementéw takich jak np.
weranda, ganek, wiatrotap, harmonijnie wpisujacych si¢ w budynek - niezaleznie od wskaznikow
zabudowy i zagospodarowania terenu ustalonych w przepisach szczegétowych, chyba ze inne
ustalenia planu stanowig inaczej,

e) zachowanie zasady kompozycji elewacji budynku, to jest:

- zachowanie rozmieszczenia i wielko$ci historycznych otwordéw okiennych i drzwiowych, zachowanie
zasady podzialow wewnetrznych historycznej stolarki okiennej,

- zachowanie oryginalnej stolarki okiennej, a w przypadku wtornej — zastosowanie historycznego
materialu z dopuszczeniem mozliwosci zmiany konstrukcji okna przy zachowaniu podziatu, profili
w czgsci zewnetrznej; w parterach ustugowych dopuszcza sig¢ stosowanie $lusarki,

- zachowanie rodzaju materiatu elewacji lub powr6ét do materiatow historycznych na podstawie
materiatow archiwalnych,

- zachowanie historycznego detalu architektonicznego lub przywrocenie na podstawie materiatow
archiwalnych,

- zakaz montowania urzadzen i prowadzenia instalacji, ktore powodowatyby zmiany
w elewacjach budynkow z wyjatkiem urzadzen dla niepelnosprawnych;

6) obszar objety planem potozony jest w zasiggu obszaru zachowanej historycznej struktury przestrzennej
(wyznaczonego w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Sopotu) —
zasady zagospodarowania zgodnie z ustaleniami zawartymi w pkt 2 niniejszego ust. 6;

7) warunki konserwatorskie dla obiektow projektowanych:

a) dostosowanie nowej zabudowy i zagospodarowania terenu do historycznej kompozycji urbanistycznej
w zakresie skali iproporcji nowo projektowanych budynkéw, przy zalozeniu harmonijnego
wspotistnienia elementow kompozycji historycznej i wspotczesnej,

b) wykluczenie dachow ptaskich (dopuszcza si¢ dachy o kacie nachylenia potaci w przedziale 12°-45°),
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c) konieczno$¢ stosowania wylgcznie tradycyjnych materiatdw budowlanych, tj. tynk, cegla, drewno,
kamien w partii cokotowej, dachéwka ceramiczna, blacha na rabek, papa; kolorystyka elewacji powinna
nawigzywa¢ do historycznych koloréw wynikajacych z przeprowadzonych badan konserwatorsko —
architektonicznych tj. badania stratygraficze;

8) w granicach planu znajduje si¢ obiekt stanowigcy dobro kultury wspodtczesnej: Kamienica ,,Krzywy
Domek” przy ul. Bohaterow Monte Cassino 53 wyszczegdlniony w karcie terenu 01.MU i oznaczony na
rysunku planu; zakres ochrony: zachowanie zasady kompozycji elewacji frontowej budynku, to jest:

a) zachowanie rozmieszczenia i wielkoSci otworéw okiennych idrzwiowych, zachowanie zasady
podziatéw wewnetrznych stolarki okiennej,

b) zachowanie rodzaju materialu elewacji lub powro6t do materiatdéw oryginalnych na podstawie materialow
archiwalnych,

¢) zachowanie detalu architektonicznego lub przywrocenie na podstawie materiatow archiwalnych,
d) zakaz montowania urzadzen i prowadzenia instalacji, ktore powodowalyby zmiany
w elewacjach budynku z wyjatkiem urzadzen dla 0sob z niepelnosprawnoscia;

9) obszar objety planem znajduje si¢ w strefie ochrony archeologicznej; roboty budowlane w obszarze strefy
ochrony archeologicznej mogace doprowadzi¢ do przeksztalcenia lub zniszczenia zabytkow
archeologicznych wymagaja prowadzenia niezbednych badan archeologicznych na zasadach okre$lonych
w przepisach odrgbnych.

7. Szczegolne warunki zagospodarowania terenow:

1) obszar objety planem potozony jest w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkow, jak w ust. 6,
gdzie majg zastosowanie przepisy odrgbne o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami;

2) obszar objety planem potozony jest w zasiggu strefy ,,B1” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Sopot,
gdzie majg zastosowanie przepisy art. 38 pkt 2 oraz art. 38a ust. 2 ustawy o lecznictwie uzdrowiskowym,
uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych;

3) obszar objety planem polozony jest w granicach Gléwnych Zbiornikow Woéd Podziemnych GZWP nr
111 Subniecka Gdanska i GZWP nr 112 Zutawy Gdanskie; nalezy stosowaé rozwigzania techniczne,
technologiczne 1 organizacyjne gwarantujace zabezpieczenia przed zanieczyszczeniami —warstwy
wodonosnej;

4) dla ludno$ci z obszaru objetego planem nalezy zapewni¢ zrodta nieskazonej wody pitne;j

1 technologicznej w ilo$ciach, co najmniej minimalnych, przewidzianych dla okresu ograniczonych dostaw
oraz styszalnosc¢ syreny alarmowe;j.

8. Szczegodlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) w granicach planu nie wyznaczono obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen
i podziatdow nieruchomosci w rozumieniu przepisow odrgbnych;

2) w przypadku taczenia ipodziatu nieruchomosci podzial na dzialki budowlane powinien by¢ zgodny
z wymaganiami okre$lonymi w kartach terenow w § 4 w odniesieniu do warunkéw podzialu nieruchomosci
i parametrow nowo wydzielanych dziatek budowlanych oraz z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony
zabytkow i opieki nad zabytkami; dopuszcza si¢ taczenie dziatek powstatych w wyniku ahistorycznych
i wtornych podzialow - w obrebie historycznych podzialéw parcelacyjnych.

9. Zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) ustalenia w zakresie komunikacji:

a) powiazanie komunikacyjne obszaru planu zuktadem zewnetrznym w oparciu o ulice Jana Jerzego
Haffnera i Powstancéw W-wy,

b) wskazniki parkingowe do obliczenia zapotrzebowania inwestycji na miejsca do parkowania (mp) dla
samochodow osobowych:

- funkcje mieszkaniowe: 1,0 mp / 1 mieszkanie,
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- dla ustug typu hotel: minimum - 0, maksimum - 1 mp / 5 miejsc noclegowych,

- inne funkcje uslugowe: minimum - 0,5 mp / 100 m? powierzchni uzytkowej, maksimum - 1,0 mp /
100 m? powierzchni uzytkowej; dla dziatek nr 93 1 116, ark. 24 - 0 mp,

¢) minimalny udziat miejsc postojowych przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa: 1 mp - dla terendéw, gdzie liczba miejsc postojowych przekracza 5,

d) minimalna liczba miejsc postojowych dla roweréw - ustala si¢ minimalne wskazniki do obliczenia
zapotrzebowania inwestycji na miejsca postojowe (mr) dla rowerow:

- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna: 1 mr/ 1 mieszkanie,
- dla ustug typu hotel: 1 mr / 10 miejsc noclegowych,
- inne funkcje ustugowe: 1 mr / 200 m? powierzchni ustug, nie mniej niz 2 mr,

e) sposob realizacji miejsc do parkowania (mp) imiejsc postojowych dla rowerdw (mr): w granicach
dziatki budowlanej; w przypadku zmiany sposobu uzytkowania dopuszcza si¢ rezygnacje z wymogow
realizacji miejsc do parkowania w granicach dziatki budowlane;j,

f) wymogi zawarte w ust. 9 pkt 1 lit. c i lit. d nie dotycza pasa drogowego drogi publicznej;
2) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;
3) odprowadzenie $ciekdéw bytowych: do kanalizacji sanitarnej;
4) odprowadzenie wod opadowych:

a) wody opadowe i roztopowe nalezy retencjonowac i zagospodarowac na terenie dziatki; dopuszcza si¢ ich
zrzut do kanalizacji deszczowej po uprzednim retencjonowaniu na warunkach zarzadcy sieci,

b) odprowadzenie wod opadowych z jezdni i z powierzchni miejsc do parkowania wymaga oczyszczenia
z zawiesin, osadow i substancji ropopochodnych zgodnie z przepisami odrebnymi,

c¢) odprowadzenie wod infiltracyjnych iwo6d z odwodnienia wykopow budowlanych do kanalizacji
deszczowej jest mozliwe tylko na warunkach zarzadcy sieci,

d) przewidzie¢ rozwigzania projektowe zabezpieczajace nieruchomos$ci przed zalewaniem w przypadku
deszczy nawalnych;

5) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieplowniczej, z kotlowni lokalnych, ze zrodet indywidualnych

w oparciu o ekologiczne, niskoemisyjne czynniki grzejne: gaz, energia elektryczna lub z mikroinstalacji,
z odnawialnych zrodet energii;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetycznej lub z mikroinstalacji,
z odnawialnych zrddet energii;
7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej;

8) gospodarowanie odpadami: selektywna zbiorka odpadéw komunalnych zgodnie zprawem lokalnym
przyjetym w regulaminie o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminie.

10. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i zagospodarowania terendw: zakazuje
si¢ tymczasowego uzytkowania, zagospodarowania iurzgdzania terenu w sposob niezgodny z ustalonym
w planie.

11. Inne ustalenia dotyczace obszaru objetego planem:

1) ustala si¢ mozliwos¢ budowy 1iprzebudowy sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, sieci
teletechnicznych, informatycznych, drog wewnetrznych;

2) przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode¢, usytuowanie drég pozarowych oraz odleglosci miedzy
zewngtrznymi $cianami budynkéw winno odpowiadaé przepisom odrgbnym;

3) dopuszcza si¢ podzial terenu wzdtuz linii rozgraniczajacych tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania okreslonych na rysunku planu;

4) dopuszcza si¢ sytuowanie na granicy dziatki budynkéw w zabudowie odtworzeniowej i pierzejowe;j;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego -8 Poz. 4925

5) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych budynkow w dotychczasowych gabarytach;

6) dopuszcza si¢ podzialy korygujace iporzadkujace, wtym zwezenia pasow drogowych o szeroko$c¢
ocieplenia budynkéw lub ich czgscei, ktére przylegaja do granicy tych pasow;

7) dopuszcza si¢ nie wigcej niz jedng kondygnacj¢ podziemna;

8) ustala si¢ zakaz budowy garazy naziemnych wolnostojacych pojedynczych i w zespotach oraz budynkow
gospodarczych i wiat, chyba, ze inne ustalenia planu stanowig inaczej;

9) minimalne odlegtosci sieci gazowych od obiektow budowlanych i drzew okreslaja przepisy odrebne;

10) posadowienie budynkow zaprojektowaé w oparciu o geotechniczne warunki posadowienia obiektow
budowlanych obejmujace analize¢ iocene dokumentacji geotechnicznej, geologiczno-inzynierskiej
i hydrogeologicznej; w przypadku gdy roboty budowlane begda powodowaly wytworzenie leja
depresyjnego, powstanie napr¢zen dynamicznych w podiozu gruntowym lub obnizenie lustra wody
podziemnej mogacego powodowac¢ dodatkowe osiadanie, nalezy wczesniej, to jest przed przystapieniem do
projektowania wykonaé ekspertyzg przewidujacag skutki planowanych robdt w obszarze oddziatywania
inwestycji oraz wskazujaca sposdb uniknigcia zagrozen.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegétowe odnoszace si¢ do terendéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi — karty terenéw

§ 4. 1. Karta terenu 01.MU:
1) powierzchnia: 1,06 ha;
2) przeznaczenie: MU - tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, w tym:
a) wymagane ustugi w parterach budynkéw wzdtuz ul. Bohaterow Monte Cassino,

b) zakres dopuszczalnych ustug: ustugi nieucigzliwe, w tym dla parterow budynkéw wzdtuz ul. Bohaterow
Monte Cassino - kultura, gastronomia, handel, obsluga turystyki, obowiazuje zakaz likwidacji funkcji
gastronomicznej;

3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) forma, detale ikolorystyka zabudowy musza by¢ podporzadkowane celowi uzyskania harmonijnej
cato$ci wnetrz urbanistycznych ulic Bohaterow Monte Cassino, Krolowej Jadwigi, Jana Jerzego Haffnera
i Morskiej,

b) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw wg ustalen zawartych w § 3 ust. 6,

c) pozostale zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego okre$laja przepisy zawarte w §
3 ust. 4 oraz w ponizszych punktach niniejszej karty terenu;

4) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu, pozostate zgodnie z przepisami odrgbnymi; dodatkowo dla
dziatki nr 94/8 ustala si¢ minimalne odleglosci zabudowy:

- od granicy dziatki nr 93 (na odcinku poza strefa 20 m od potudniowej elewacji) - 6,0 m,
- od granicy dziatki nr 92/3 - parter - 6,0 m, 1 pietro - 8,0 m, 2 pigtro — 10,0 m;

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- 12,0 m, 4 kondygnacje nadziemne,

- dla budynkéw objetych ochrong konserwatorska wg ustalen zawartych w§ 3ust. 6 pkt4i5, dla
dziatki 94/8 na czg$ci budynku nr 55-57, 20 m od potudniowej elewacji na dlugosci do 20 m
dopuszcza si¢ 16,5 m;

¢) maksymalna wielko$¢ terenu przeznaczonego pod zabudowe: 40%, dla dziatki nr 94/8 — 60%, dla
budynkow objetych ochrong konserwatorska wg ustalen zawartych w § 3 ust. 6 pkt 415,

d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: dla dzialek o powierzchni zabudowy do 40%: 55%, dla
pozostatych 10%, obowiazuje zachowanie przedogrodkdéw; na tarasach zabudowy dziatki 94/8
wymagana zielen,
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¢) minimalny udziat terendéw zieleni: dla dziatek o powierzchni zabudowy do 40%: 55%, dla pozostatych
10%,

f) forma zabudowy: pierzejowa i wolno stojaca,
g) geometria dachu: kat nachylenia potaci 12°-45°,
h) intensywnos¢ zabudowy: maksymalna — 5,0 (w tym dla kondygnacji nadziemnych 4,0); minimalna — 1,0,
1) warunki podziatu nieruchomosci, parametry dzialek budowlanych:
- minimalna wielko$¢ dzialki: dowolna,
- szeroko$¢ frontu dziatek: dowolna,
- kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: dowolny,
j) inne ustalenia:
- wymagane ogo6lnodostepne przejscia piesze, ktorych kierunki okre§lono na rysunku planu,

- zaleca si¢ rozbiorke 4 boksow garazowych potozonych na dziatkach 94/9, 94/10, 94/11, 94/12
i dopuszcza si¢ ich przeniesienie (odtworzenie) na dzialce 94/4 na granicy z dziatka 126 w zasiegu
okreslonych linii zabudowy, jako jednego zespotu garazy naziemnych,

- ustala si¢ zakaz lokalizacji garazy naziemnych wolnostojacych pojedynczych iw zespotach (z
zastrzezeniem jak wyzej) oraz budynkéw gospodarczych,

- wyklucza si¢ krycie dachow blachodachowka i dachowka bitumiczna;
5) szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci: wg ustalen zawartych w § 3 ust. §;
6) zasady ochrony §rodowiska i przyrody:

a) w granicach terenu nalezy dazy¢ do wzrostu bioréznorodno$ci, w tym nasadzen krzewow i drzew
ozdobnych z zastosowaniem gatunkow rodzimych,

b) obowiazuje dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla terendw zabudowy mieszkaniowo-
ushugowej;

7) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow i krajobrazu kulturowego:

a) teren polozony jest w granicach zabytkowego zespolu urbanistyczno — krajobrazowego Sopotu
wpisanego do rejestru zabytkéw wojewddztwa decyzja Nr KI.IX/0138/79 zdnia 12.02.1979r.,
zmieniong decyzja Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego Nr DOZ-OAiK-6700/252/08/10(KS-20)
zdnia 09.03.2010 r. (aktualny numer w rejestrze zabytkow wojewddztwa pomorskiego - 936),
w granicach stref A-2 konserwacji urbanistycznej i A-3 restauracji urbanistycznej (granice miedzy
strefami uwidoczniono na rysunku planu) - zasady ochrony wg ustalen zawartych w § 3 ust. 6 pkt 2,

b) zasady ochrony budynkéw wpisanych do rejestru zabytkow Wojewoddztwa Pomorskiego wg ustalen
zawartych w § 3 ust. 6 pkt 4; budynki wpisanych do rejestru zabytkow Wojewodztwa Pomorskiego

- ul. Krélowej Jadwigi 3 (nr rejestru 888),

- ul. Krolowej Jadwigi 5 (nr rejestru 889),

- ul. Krolowej Jadwigi 7 (nr rejestru 891),

- ul. Krolowej Jadwigi 9 (nr rejestru 893),
¢) zasady ochrony budynkoéw objetych ochrong konserwatorska: wg ustalen zawartych
w § 3 ust. 6 pkt 5; budynki objete ochrong konserwatorska:

- ul. Bohaterow Monte Cassino 51, 55-57, 61,

- ul. Jana Jerzego Haftnera 2, 4, §,

- ul. Morska 4,
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d) dla budynkow przy ul. Jana Jerzego Haffnera 2 i 4 dopuszcza si¢ mozliwo$ci podwyzszenia o nie wigcej
niz 35cm wylacznie w przypadku uzasadnionym konstrukcyjna potrzeba wykonania wienca —
z warunkiem zachowania historycznych elementéw wiezby dachowej (profilowane koncowki krokwi,
gzymsy, dekoracje laubzegowe),

e) dla budynku przy ul. Bohateréw Monte Cassino 55-57 ochrona pierwotnej bryly budynku od ulicy
Bohater6w Monte Cassino, na czg¢sci budynku dopuszcza si¢ mozliwo$¢ nadbudowy wg ustalen
zawartych w pkt 4 lit. b,

f) w granicach terenu znajduje si¢ obiekt stanowiagcy dobro kultury wspoélczesnej: Kamienica ,,Krzywy
Domek” przy ul. Bohaterow Monte Cassino 53; zasady ochrony wg ustalen zawartych w § 3 ust. 6 pkt §;

8) zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy; w granicach terenu nie wystgpuja obszary
przestrzeni publicznych w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

9) sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrgbnych
przepisow:

a) teren potozony jest w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkow, jak w pkt 7, gdzie obowigzuja
przepisy odrgbne i ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu,

b) teren potozony jest w granicach strefy ,,B1” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Sopot, gdzie
obowiazuja przepisy art. 38 pkt 2 oraz art. 38a ust. 2 ustawy o lecznictwie uzdrowiskowym,
uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych i ustalenia zawarte
w niniejszej karcie terenu,

¢) teren potozony jest w granicach Glownych Zbiornikow Wod Podziemnych GZWP nr 111 Subniecka
Gdanska i GZWP nr 112 Zutawy Gdanskie, gdzie obowigzuja przepisy odrebne i ustalenia zawarte w §
3 ust. 7 pkt 3;

10) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: zagospodarowanie
zgodne z przepisami odrgbnymi dotyczgcymi terendéw i obiektow wyszczegodlnionych w pkt 9 niniejszej
karty terenu;

11) zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) dostepnos¢ drogowa: od ulic Bohaterow Monte Cassino, Jana Jerzego Haffnera, Morskiej i Krolowej
Jadwigi,

b) parkingi: wg ustalen zawartych w § 3, ust. 9; niezaleznie od powyzszego, w przypadku wymiany
istniejacych budynkéw wymaga si¢ jako minimum, budowy 1 kondygnacji parkingu podziemnego wraz
z urzadzeniami technicznymi, o powierzchni réwnej powierzchni zabudowy, zlokalizowanego
w granicach dzialki niezaleznie od linii zabudowy okreslonych na rysunku planu; ustala si¢ mozliwo$¢
budowy windy jako obiektu integralnie zwigzanego z parkingiem podziemnym, rowniez niezaleznie od
linii zabudowy okreslonych na rysunku planu,

c¢) dopuszcza si¢ rezygnacje z wymogow parkingowych, o ktorych mowa w lit. b w wypadku przebudowy
istniejacej zabudowy,

d) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: wg ustalen zawartych w § 3 ust. 9;

12) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu: ustala si¢ zakaz
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

2. Karta terenu 02.KDD:
1) powierzchnia: 0,22 ha;

2) przeznaczenie: KDD - teren drogi publicznej klasy dojazdowej; dopuszcza si¢ wykorzystanie czesci pasa
drogowego na cele ciggu pieszego potaczonego z ul. Bohaterow Monte Cassino;

3) klasa i nazwa ulicy: dojazdowa, ul. Jana Jerzego Haffnera;
4) parametry i wyposazenie:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu,

b) inne parametry: nie ustala sie,
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c) wyposazenie: dopuszcza si¢ szpalery drzew wg pkt 7 lit. a, sezonowe ogrodki gastronomiczne i inne
elementy wyposazenia ulic i ciaggéw pieszych;

5) powigzania z uktadem zewnetrznym: w zakresie komunikacji drogowej poprzez ulice Morska i Jakuba
Goyki; w zakresie uzbrojenia do uktadu magistralnego;

6) zasady ochrony $rodowiska i przyrody: odprowadzenie wod opadowych z nawierzchni utwardzonych - wg
ustalen zawartych w § 3 ust. 9;

7) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow i krajobrazu kulturowego:

a) teren polozony jest w granicach zabytkowego zespolu urbanistyczno — krajobrazowego Sopotu
wpisanego do rejestru zabytkéw wojewoddztwa decyzja Nr KI.IX/0138/79 zdnia 12.02.1979r.,
zmieniong decyzja Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego Nr DOZ-OAiK-6700/252/08/10(KS-20)
zdnia 09.03.2010 r. (aktualny numer w rejestrze zabytkow wojewddztwa pomorskiego - 936),
w granicach stref A-2 konserwacji urbanistycznej i A-3 restauracji urbanistycznej (granice miedzy
strefami uwidoczniono na rysunku planu) - zasady ochrony wg ustalen zawartych w § 3 ust. 6 pkt 2,

b) wymagana ochrona i uzupetnienie drzewostanu historycznej alei ul. Jana Jerzego Haffnera;
8) zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:

a) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: wg ustalen zawartych w pkt 4 lit. c,

b) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig,

c) zielen: dopuszcza sig¢;

9) sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrgbnych
przepisow:

a) teren potozony jest w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkow, gdzie obowiazuja przepisy
odrebne i ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu,

b) teren potozony jest w granicach strefy ,,B1” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Sopot, gdzie
obowiazuja przepisy art. 38 pkt 2 oraz art. 38a ust. 2 ustawy o lecznictwie uzdrowiskowym,
uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych i ustalenia zawarte
w niniejszej karcie terenu,

¢) teren polozony jest w granicach Glownych Zbiornikow Wéd Podziemnych GZWP nr 111 Subniecka
Gdanska i GZWP nr 112 Zutawy Gdanskie, gdzie obowigzuja przepisy odrebne i ustalenia zawarte w §
3 ust. 7 pkt 3;

10) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: zagospodarowanie
zgodne z przepisami wyszczegdlnionymi w pkt 9 niniejszej karty terenu;
11) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu: ustala si¢ zakaz

tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 5. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci: 30%.

§ 6. Zobowiazuje si¢ Prezydenta Miasta Sopotu do przedstawienia Wojewodzie Pomorskiemu niniejszej
uchwaly wraz z dokumentacja planistyczng w celu oceny jej zgodno$ci z prawem.

§ 7. Traca moc w czeSci dotyczacej obszaru objetego niniejszym planem:

1) uchwata Nr XXIII/423/2005 Rady Miasta Sopotu zdnia 11 lutego 2005r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ulic Krolowej Jadwigi i Haffnera w miescie
Sopocie (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 22 z dn. 11 marca 2005 r., poz. 453);

2) uchwata Nr XXXVI1/622/06 Rady Miasta Sopotu z dnia 27 kwietnia 2006 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ograniczonego ulicami Haffnera, Goyki,
Ceynowy, Powstancow Warszawy i Morska w miescie Sopocie (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 72,
poz. 1501 z dn. 10 lipca 2006 r.);
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3) uchwata Nr V/52/2007 Rady Miasta Sopotu zdnia 9 lutego 2007 r. w sprawie uchwalenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla ulicy Bohaterow Monte Cassino oraz Placu
Konstytucji 3 Maja w miescie Sopocie (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 73 zdn. 2 kwietnia 2007 r.,
poz. 1091);

4) uchwata Nr XXI1/293/2009 Rady Miasta Sopotu z dnia 09 stycznia 2009 r. w sprawie uchwalenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ulic Krélowej Jadwigi i Haffnera w mieScie
Sopocie dla terenu oznaczonego symbolem 01 (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 67 z dn. 21 maja 2009 r.
poz. 1338).

§ 8. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego z wyjatkiem § 6, ktory wchodzi w zycie z dniem podjecia uchwaty.

Przewodniczacy Rady Miasta
Sopotu

Piotr Baginski
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Zatacznik Nr 2

do Uchwaty Nr XLVII/836/2023 Rady Miasta Sopotu z
dnia 12 pazdziernika 2023 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu ograniczonego ulicami: Bohateréw Monte
Cassino, Krélowej Jadwigi, Morskg i J. J. Haffnera w
miescie Sopocie

Rozstrzygniecie o0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
ograniczonego ulicami: Bohaterow Monte Cassino, Krélowej Jadwigi, Morsk3 i
J. J. Haffnera w miescie Sopocie (symbol planu C-1/05a)

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu ograniczonego ulicami:
Bohaterow Monte Cassino, Krélowej Jadwigi, Morska i J. J. Haffnera w miescie Sopocie zwany dalej
.projektem planu” byt wytozony do publicznego wgladu wraz z prognozg oddziatywania na
srodowisko w dniach od 6 maja 2022 r. do 30 maja 2022 r. W ustalonym terminie do dnia 13 czerwca
2022 r. nie wniesiono uwag.

Projekt planu byt ponownie wylozony do publicznego wglagdu wraz z prognozg oddziatywania na
srodowisko w dniach od 13 czerwca 2023 r. do 7 lipca 2023 r. W ustalonym terminie do dnia 31 lipca
2023 r. wptyneto jedno pismo zwane dalej ,uwagg”

Pismo nr 14240, data wplywu 2023-07-31.

TRESC UWAGI:

1) Zdaniem autora uwagi, Prognoza pozwala na zagrozenia dla mieszkancow, wynikajgce z
nadmiernego zainwestowania terenu przewidzianego w projekcie planu. Nalezy przeciwdziata¢
betonozie i przeinwestowaniu terenéw zabytkowego miasta.

2) Prognoza oddziatywania na srodowisko bagatelizuje stan poziomu hatasu w tym rejonie miasta i
nie wskazuje sposobdw ochrony przed tym hatasem.

3) Prognoza nie zawiera ustalenia zawartego w opinii RDOS w brzmieniu: ,Mozliwa lokalizacja
stacji telekomunikacyjnej 5G nie moze powodowac¢ negatywnego oddziatywania na ludnos$¢ w
zakresie promieniowania elektromagnetycznego” oraz nie wskazuje miejsca pomiaréw poziomu
pol elektromagnetycznych dokonywanych przy ul. Powstancéw Warszawy.

ROZPATRZENIE UWAGI: nieuwzgledniona w catosci.
UZASADNIENIE ROZPATRZENIA UWAGI:

Ad 1) Projekt planu nie przewiduje nowych inwestycji w granicach planu w stosunku do ustalenh
obowigzujgcego planu. Dopuszcza jedynie mozliwos¢ podwyzszenia budynkéw przy ul. Haffnera 2 i 4
0 35 cm wytgcznie w przypadku uzasadnionym konstrukcyjng potrzebg wykonania wienca — z
warunkiem zachowania historycznych elementéw wiezby dachowej (profilowane koncéwki krokwi,
gzymsy, dekoracje laubzegowe).

Ad 2) Prognoza oddziatywania na srodowisko odnosi sie do ustalen projektu planu i ocenia je w
aspekcie ochrony srodowiska. Hatas w Scistym centrum miasta jest problemem, ktdrego nie rozwigza
ustalenia projektu planu, ani tym bardziej Prognoza oddziatywania na srodowisko.

Ad 3) Prognoza z racji celu jakiemu ma stuzy¢ nie zawiera ustalen. Jak wyzej stwierdzono odnosi sie
do ustalen projektu planu i ocenia je w aspekcie ochrony srodowiska. Z kolei ustalenia projektu planu
przytaczajg uwage RDOS zawartg w opinii z dn. 17.01.2022 r. —w § 3 ust. 5 pkt 10, w brzmieniu: ,10)
ewentualna lokalizacja stacji telekomunikacyjnej 5G musi spetniac warunki wynikajgce z przepisow
odrebnych, w tym dotyczgce oddziatywania promieniowania elektromagnetycznego”. Zgodnie z
trescig Prognozy str. 53 ,Na terenie Sopotu pomiary natezenia poziomu pola elektromagnetycznego
mierzone sg przy ul. Powstaricow Warszawy.” Dane takie pochodzg z corocznie publikowanych przez
Gtéwnego Inspektora Ochrony Srodowiska raportéw z pomiaréw okresowych promieniowania
elektromagnetycznego. Jest to informacja wystarczajgca dla potrzeb Prognozy oddziatywania na
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srodowisko w celu oceny skutkéw realizacji ustalen projektu planu na srodowisko i zdrowie
mieszkancow. Lokalizacja stacji bazowych telefonii komodrkowej zawsze poprzedzona jest
uzyskaniem decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach zgody na jej lokalizacje, a ponadto
w Sopocie obowigzujg przepisy ustawy z dnia 28 lipca 2005 r. o lecznictwie uzdrowiskowym,
uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych.
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Zatacznik Nr 3

do Uchwaty Nr XLVII/836/2023 Rady Miasta Sopotu z
dnia 12 pazdziernika 2023 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu ograniczonego ulicami: Bohaterow Monte
Cassino, Krolowej Jadwigi, Morskg i J. J. Haffnera w
miescie Sopocie

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktoére naleza do zadan witasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

|. BUDOWA DROG:

W granicach obszaru objetego projektem planu nie przewiduje sie inwestycji drogowych, ktére nalezg
do zadan wtasnych gminy.

II. BUDOWA SIECI INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

W granicach obszaru objetego planem nie przewiduje sie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadan wtasnych gminy.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XLVII/836/2023
Rady Miasta Sopotu

z dnia 12 pazdziernika 2023 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone



    https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/AktPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.7117/226401-MPZP/Uchwala_XLVII_836_2023_App/20231012T000000   PL.ZIPPZP.7117/226401-MPZP Uchwala_XLVII_836_2023_App 20231012T000000 2023-10-12T00:00:00 Uchwała nr XLVII/836/2023 Rady Miasta Sopotu z dnia 12 października 2023 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu ograniczonego ulicami: Bohaterów Monte Cassino, Królowej Jadwigi, Morską i J. J. Haffnera w mieście Sopocie        2023-06-13 Plan wykonany na podkładzie mapy zasadniczej       6035155.289999997 6536687.749999999 6035156.207121888 6536689.983824364 6035156.054807362 6536691.363486448 6035163.299999997 6536706.23 6035165.699999998 6536711.25 6035167.190000001 6536714.26 6035167.852149113 6536715.571055999 6035170.870000001 6536721.78 6035171.8 6536721.449999999 6035172.75 6536723.349999999 6035171.969999997 6536723.809999999 6035173.859999998 6536727.64 6035177.649999997 6536735.639999999 6035178.977525948 6536734.968428049 6035181.056891942 6536739.368553358 6035179.746727649 6536739.987697335 6035182.0 6536744.66 6035181.259999997 6536747.13 6035182.719999999 6536749.769999969 6035182.719999999 6536749.769999969 6035168.609999999 6536758.019999968 6035149.9 6536769.129999969 6035133.869999998 6536778.499999968 6035116.7299999995 6536788.759999969 6035102.65 6536797.079999968 6035100.659999999 6536798.249999969 6035098.009999999 6536799.249999969 6035097.679999999 6536799.0299999695 6035091.919999997 6536802.819999969 6035076.439999999 6536811.889999968 6035077.079999998 6536813.079999969 6035075.429999999 6536814.059999969 6035075.769999999 6536814.599999969 6035071.09 6536817.339999969 6035069.769999999 6536818.10999997 6035063.459999998 6536807.559999968 6035058.999999997 6536799.919999969 6035057.630000001 6536797.389999969 6035056.059999998 6536794.4899999695 6035049.509999999 6536782.39999997 6035047.129999999 6536777.759999969 6035047.309999999 6536777.679999969 6035044.86 6536772.829999969 6035035.559999999 6536754.809999969 6035036.449999998 6536754.389999969 6035035.149999999 6536752.06999997 6035034.76 6536751.299999968 6035034.409999997 6536751.369999969 6035032.46 6536747.549999969 6035032.719999998 6536747.299999969 6035031.149999999 6536744.349999969 6035030.82 6536744.409999969 6035028.869999999 6536740.619999968 6035029.119999996 6536740.349999969 6035028.7299999995 6536739.599999968 6035026.779999999 6536735.849999969 6035018.619999999 6536724.329999968 6035023.5200000005 6536722.449999969 6035023.57 6536722.589999969 6035032.619999999 6536719.149999969 6035032.569999999 6536718.999999969 6035034.019999999 6536718.519999969 6035034.089999996 6536718.68999997 6035037.61 6536717.379999968 6035037.509999999 6536717.139999968 6035050.160000002 6536712.259999969 6035052.849999998 6536711.179999968 6035055.029999999 6536710.169999969 6035056.579999998 6536709.459999969 6035061.589999997 6536707.289999969 6035069.039999999 6536703.449999969 6035078.040000001 6536698.93999997 6035082.719999999 6536697.279999969 6035122.04 6536682.209999969 6035122.419999999 6536682.169999969 6035131.629999998 6536681.009999968 6035133.67 6536680.14999997 6035135.55 6536679.459999969 6035149.881004003 6536673.852472025 6035155.289999997 6536687.749999999      https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/DokumentFormalny/PL.ZIPPZP.7117/226401-MPZP/Uchwala_XVI_304_2020_dok_przyst   PL.ZIPPZP.7117/226401-MPZP Uchwala_XVI_304_2020_dok_przyst UCHWAŁA NR XVI/304/2020 RADY MIASTA SOPOTU Z DNIA 25 czerwca 2020r.o przystąpieniu do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu ograniczonego ulicami: Bohaterów Monte Cassino,  Królowej Jadwigi, Morską i J.J. Haffnera w mieście Sopocie Rada MIasta Sopotu    2020-06-25  utworzenie 2020-06-25 https://mapa.inspire-hub.pl/upload/public/sopot/REJESTR/XVI_304_2020_tekst_przyst.pdf?action_type=4    https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/DokumentFormalny/PL.ZIPPZP.7117/226401-MPZP/Uchwala_XLVII_836_2023_dok_uchwalenie   PL.ZIPPZP.7117/226401-MPZP Uchwala_XLVII_836_2023_dok_uchwalenie Uchwała nr XLVII/836/2023 Rady Miasta Sopotu z dnia 12 października 2023 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu ograniczonego ulicami: Bohaterów Monte Cassino, Królowej Jadwigi, Morską i J. J. Haffnera w mieście Sopocie   Rada Miasta Sopotu    2023-10-12  utworzenie    https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/RysunekAktuPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.7117/226401-MPZP/Uchwala_XLVII_836_2023_rys/20231012T000000   PL.ZIPPZP.7117/226401-MPZP Uchwala_XLVII_836_2023_rys 20231012T000000 2023-10-12T00:00:00 Uchwała nr XLVII/836/2023 Rady Miasta Sopotu z dnia 12 października 2023 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu ograniczonego ulicami: Bohaterów Monte Cassino, Królowej Jadwigi, Morską i J. J. Haffnera w mieście Sopocie   https://bip.sopot.pl/m,259,uchwaly-rady-miasta-2023.html http://www.opengis.net/def/crs/EPSG/0/2177 1000 Rysunek_planu  
	 
		 
		 
		 
			 
				 
			
			 
			 WpFBMCnW3nVa2sFRt4yItPAJ3T2XPrr1T5YtLn5lEQM=
		
		 
			 
			 p3tCAb8zXPCwsZ/pHpQwgTOOTmrb2v4UEoSDHj3STbY=
		
	
	 
KcvzHb+3UJxGaJLcmBHvxGcvasIcDstmCAih0A+ycOdSP94pGAXgrH8jG0dL7Srw
xH4/5SaEXB+kwjX/srm4FX4KjmaMotNJfD5fGYSa08bD6o7Sl8DE94pJmPs2mttP
X53Tj+PfEHP25gQTBxq2Aufm4A2irLkPaneEPzLs48HNojcnG5EDzvmAiXKpDJN3
jrq5DUUb98Hi27JcNXWj7gGjzm60xjHHOdD/D357pyysyG2Z67ShpoDqFA/n3Atx
Qy6A6U/uPgxmFdjyZZQOpp8+xvq0ET/Iwvrn9qX0G3UPK2cUJWc7YTnAMQWBpmcT
ZBn7cGfzVg+6dDyNrwvH3g==
	
	 
		 Piotr Bagiński
		 
			 
				 
kBhKiLmuwfStcRX9Ws2MhFUpKWl8MNHxoZp+vzLk5W+TrNTuCV779pwiT9EOiDKR
ZzyR3zJwBiDut9AtfAsCt6vBU3GbTBDBFS4nJjETsHmLdvgWdE1CA0r88Yzwlt35
bAspisehoPLDBC1ojyOr6UFQs5ArDcM8p//AOUpISjVzC6V/lfnGmB2dQ7hFDsq1
Ctn8GuQ8P/FpxCIKXjpdgwYmCskG4NGia/yOFNSYu2gc1glt/vvpzgSSlu3oMUU+
RtHMOR0+UT1zSg7JKp0OjCcEP2o1J+NsL90Q5TulkWjalsX/xakl3VPiE3CRaWyj
zDT8ZlbMVECdKSc/VvQBLQ==
				
				 AQAB
			
		
		 
			 
				 2.5.4.97=VATPL-5170359458, CN=Certum QCA 2017, O=Asseco Data Systems S.A., C=PL
				 126241529583712500001579995216096011439
			
			 C=PL, 2.5.4.5=PNOPL-62070308394, 2.5.4.4=Bagiński, 2.5.4.42=Piotr, CN=Piotr Bagiński
			 			
		
	
	 
		 
			 
				 
					 2023-10-12T08:38:00.000Z
					 
						 
							 
								 
								 HDc5c8A5q5DhgbtU6REjJuy6yuQ=
							
							 
								 2.5.4.97=VATPL-5170359458, CN=Certum QCA 2017, O=Asseco Data Systems S.A., C=PL
								 126241529583712500001579995216096011439
							
						
					
					 
						 Polska
					
				
				 
					 
						 
							 http://uri.etsi.org/01903/v1.2.2#ProofOfApproval
						
						 
					
				
			
			 
				 
			
		
	


Zalacznik4.gml


	Uchwała
	Rozdział 1
	Rozdział 2
	Rozdział 3

	Zalacznik 1 Rysunek planu
	Zalacznik 2
	Zalacznik 3
	Zalacznik 4 Dane przestrzenne, o których mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2023 r. poz. 977 z późn. zm.) ujawnione zostaną po kliknięciu w ikonę

		2023-11-15T12:44:39+0000
	Polska
	Jacek Zbigniew Karpiński
	Publikacja w dzienniku urzędowym.




