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UCHWALA NR LIV/648/2023
RADY MIEJSKIEJ W TCZEWIE

z dnia 26 stycznia 2023 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej
Tczew.

Dzialajac na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust.1, art 41 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca
1990 roku o samorzadzie gminnym (tj.: Dz. U. z 2023 r. poz. 40) oraz art. 4, art. 21 ust.1 pkt 2 i ust. 3 ustawy
z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego (tj. Dz. U. 22022 r. poz. 172 z pdzn. zm.), po zasiegni¢ciu opinii Komisji Polityki Spotecznej oraz
Komisji Polityki Gospodarczej

Rada Miejska w Tczewie uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Zasady ogolne

§ 1. W celu zaspokajania potrzeb mieszkaniowych cztonkéw wspdlnoty samorzadowej Gmina Miejska
Tczew zapewnia, na warunkach okreslonych w niniejszej uchwale iustawie, lokale mieszkalne wchodzace
w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy.

§ 2. 1. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie — rozumie si¢ przez to ustawe zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 172 z pdzn. zm.),

2) uchwale — rozumie si¢ przez to niniejsza uchwate,
3) Gminie — rozumie si¢ przez to Gmine Miejska Tczew,

4) rocznej liscie przydziatbw mieszkan — nalezy przez to rozumieé liste oso6b oczekujacych na zawarcie
umowy najmu lokalu mieszkalnego, o ktorej mowa w § 17,

5) cztonku wspolnoty samorzadowej Gminy — nalezy przez to rozumie¢ osob¢ zamieszkujaca na terenie
Gminy z zamiarem statego pobytu (centralizujacg swoje potrzeby zyciowe 1 prowadzacg na
tym terenie gospodarstwo domowe); w przypadku osoby przebywajacej w zaktadzie karnym
badz areszcie §ledczym, o ile bezposrednio przed podjsciem do zaktadu lub aresztu zamieszkiwata na terenie
Gminy,

6) wynajmujacym — nalezy przez to rozumie¢ Gming lub Tczewskie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego
Sp. z 0.0.,

7) zarzadcy — nalezy przez to rozumie¢ Tczewskie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Sp. z 0.0. jako
Spoéike realizujaca polityke mieszkaniowa Gminy Miejskiej Tczew oraz zadania wlasne Gminy w zakresie
zaspokajania potrzeb mieszkaniowych cztonkdéw wspdlnoty samorzadowe;j,
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8) kryterium dochodowym — nalezy przez to rozumie¢ niskie dochody, tj. udokumentowany $redni miesi¢czny
dochdd z okresu ostatnich trzech miesiecy poprzedzajacych dzien zlozenia deklaracji o wysokos$ci
dochodow czlonkéw gospodarstwa domowego lub weryfikacje dochodéw, przypadajacych na czitonka
gospodarstwa domowego i nieprzekraczajacy:

a) 150 % najnizszej emerytury w gospodarstwach jednoosobowych,
b) 100 % najnizszej emerytury w gospodarstwach wieloosobowych,

9) lokalu — nalezy przez to rozumie¢ lokal mieszkalny w budownictwie wielorodzinnym, jak réwniez dom
jednorodzinny w zabudowie wolnostojacej, blizniaczej lub szeregowe;j,

10) przypisie — nalezy przez to rozumie¢ koszty czynszu, medidéw oraz innych optat niezaleznych od
wynajmujacego, zgodnie z zawarta umowag najmu,

11) zadluzeniu — nalezy przez to rozumie¢ wysokos$¢ naleznosci gtownej i odsetkowej oraz ewentualnych
kosztow procesu.

2. Przepisy niniejszej uchwaty maja zastosowanie réwniez do lokali wynajmowanych przez wynajmujgcego
Z przeznaczeniem na podnajem.

§ 3. Lokale mieszkalne polozone w budynkach stanowigcych mieszkaniowy zasob Gminy przeznacza si¢
na:

1) lokale zamienne,
2) najem socjalny lokali,
3) tymczasowe pomieszczenia,
4) lokale mieszkalne dla 0sob o niskich dochodach.
§ 4. Lokale zamienne mogga by¢ przyznawane osobom:

1) zamieszkatym w budynkach przeznaczonych do rozbiorki, przebudowy lub modernizacji, przy czym
stwierdzenie konieczno$ci ww. prac wymaga opinii budowlanych,

2) uprawnionym do otrzymania lokalu zamiennego na podstawie wyroku sagdowego.

Rozdzial 2.
Kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej powyzej 80 m?

. olne lokale o powierzchni uzytkowej przekraczajace m- mo C:
5. Wolne lokale o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m? moga by¢

1) oddawane wnajem rodzinom co najmniej siedmioosobowym ujetym na rocznej liScie
przydzialdw mieszkan i oczekujacych na zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego,

2) oddawane w najem w formie przetargu ustnego nieograniczonego bez zachowania wymagan
podmiotowych okreslonych w niniejszej uchwale,

3) przeznaczone do zamiany rodzinom posiadajacym tytul prawny do lokalu mieszkalnego
w zasobie Gminy, zgodnie z § 6 uchwaty,

4) przeznaczone do sprzedazy,
5) przeznaczone na inne dziatania zwigzane z potrzebami Gminy.

Rozdzial 3.
Zasady dokonywania zamian lokali mieszkalnych

§ 6. 1. Zamiany lokali moga by¢ dokonywane na pisemny wniosek:
1) najemcéw lokali nalezacych do mieszkaniowego zasobu Gminy,

2) najemcy lokalu nalezacego do mieszkaniowego zasobu Gminy, przekazujgcego dotychczas zajmowany
prawnie lokal do dyspozycji Gminy w formie zamiany na pustostan, na zasadach
okreslonych w ust. 3 i 4,

3) najemcy lokalu nalezacego do mieszkaniowego zasobu Gminy oraz najemcy lokalu znajdujacego sig¢
w innych zasobach,
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4)najemcy lokalu nalezacego do mieszkaniowego zasobu Gminy i wlasciciela lokalu lub domu
jednorodzinnego albo osoby, ktorej przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu.

2. W uzasadnionych przypadkach Zarzadca moze dokona¢ zamiany lokali bez wniosku.

3. Warunkiem wyrazenia zgody na zamiane lokali w przypadkach wymienionych w ust. 1 jest:
1) posiadanie tytulu prawnego do zajmowanych lokali przez osoby dokonujace zamiany,
2) nieposiadanie zadluzenia przez co najmniej jedng ze Stron ubiegajacych si¢ o zamiang,

3) sporzadzenie aktu notarialnego przeniesienia wilasnosci albo spotdzielczego wilasnosciowego prawa do
lokalu, jezeli przedmiotem zamiany jest lokal wtasnosciowy lub dom jednorodzinny.

4. Warunkami dodatkowymi wyrazenia zgody na zamiane lokali, ktére zuwagi na stan techniczny
wymagajg przeprowadzenia remontu, w przypadku wymienionym w ust. 1 pkt 2 jest:

1) wykonanie remontu pustostanu we wlasnym zakresie ina wilasny koszt, pod nadzorem ina
warunkach okreslonych przez Zarzadce,

2) nieposiadanie zadhluzenia iregularne oplacanie przypisu przez co najmniej ostatnie dwa lata przed data
ztozenia wniosku — w przypadku zamiany lokalu na wigkszy,

3) nieposiadanie zadluzenia — w przypadku zamiany lokalu na mniejszy,

4) w przypadku zamiany lokalu na wigkszy — ograniczenie powierzchni mieszkalnej metrazu przypadajacego
na kazda osobe uprawniong do zamieszkiwania w lokalu dotychczas zajmowanym do:

a) 15 m? na osobe — dotyczy rodzin do 3 os6b wiacznie,
b) 12 m? na osobe — dotyczy rodzin od 4 do 5 0s6b wlacznie,
¢) 10 m? na osobe — dotyczy rodzin od 6 i wigcej 0sob.

5) zawarcie z Zarzadca umowy o przeprowadzenie remontu, okreslajace] w szczegolnosci zakres prac
i szacunkowe koszty, zasady prowadzenia nadzoru nad realizacja robot remontowych oraz
odbioru wykonanych prac.

5.Za osobe¢ uprawniong do zamieszkiwania w lokalu dotychczas zajmowanym, o ktérej mowa
w ust. 4 pkt 4, uwaza si¢ osobg¢ zamieszkujacag wspolnie z najemcy, tj. matzonka, osob¢ pozostajacg z nim
faktycznie we wspolnym pozyciu, ich dziecko lub dziecko wspdtmalzonka lub osoby pozostajacej z najemca
faktycznie we wspolnym pozyciu oraz inne osoby, wobec ktorych najemca byl obowigzany do $wiadczen
alimentacyjnych, jezeli nieprzerwanie zamieszkiwaty wtym lokalu przez co najmniej 3 lata iten okres
udokumentowaty.

6. Zarzadca wyznacza lokale z przeznaczeniem do zamiany za remont.

7. Zarzadca wyraza zgod¢ na zamiang lokali mieszkalnych izawiera umowy najmu pod warunkiem
uregulowania badz przejecia zadluzenia przez Strony, na warunkach okreslonych w § 7. Osoba,
ktora przejmuje zadluzenie sama nie moze go posiadac.

8. Zarzadca moze w uzasadnionych przypadkach odmowi¢ wyrazenia zgody na zamian¢ lokalu
wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy.

§ 7. Warunkiem uregulowania badz przejecia zadtuzenia przez Strony jest:

1) dokonanie jednorazowej wptaty w wysokosci 25% zadluzenia najemcy lokalu, w najem ktoérego ma wejs$¢
osoba przejmujgca zadluzenie, natomiast pozostale 75% zadluzenia zostaje roztozone na raty osobie
przejmujacej zadluzenie,

2) przejecie przez najemc¢ zadtuzenia izawarcie ugody dotyczacej warunkdéw splaty pozostatej czesci
zadhuzenia oraz ustanowienie zabezpieczenia wykonania tej ugody, w szczegdlnosci poprzez poddanie si¢
egzekucji wprost z aktu notarialnego, przy czym okres splaty pozostatej czesci zadluzenia nie moze by¢
dtuzszy niz 10 lat.
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Rozdzial 4.
Zasady postepowania w stosunku do os6b, ktére pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub
w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po $mierci najemcy

§ 8. Z osobami, ktore pozostaly wlokalu po $mierci najemcy, anie wstapily w stosunek najmu
w trybie art. 691 Kodeksu cywilnego lub pozostalty w lokalu po jego opuszczeniu przez dotychczasowego
najemce: jego wstepnymi, zstepnymi, przysposobionymi rodzenstwem, moze zosta¢ zawarta umowa najmu
zajmowanego lokalu na czas nieoznaczony, jezeli spelnione sg tacznie nastgpujace warunki:

1) w okresie 3 miesigcy poprzedzajacych dat¢ zlozenia deklaracji o wysokosci dochodow cztonkow
gospodarstwa domowego, $redni miesieczny dochdd przypadajacy na cztonka gospodarstwa domowego
nie przekracza kryterium dochodowego,

2) przez ostatnie pie¢ lat przed zlozeniem wniosku o zawarcie umowy najmu zamieszkiwaly we
wnioskowanych lokalach,

3) nie posiadajg tytulu prawnego do innego lokalu mieszkalnego,

4) nie posiadajg zadluzen ztytulu optat za korzystanie z zajmowanych lokali mieszkalnych lub zawarty
Z Wynajmujgcym porozumienie w sprawie splaty zadtuzenia w ratach,

5)w przypadku zawarcia porozumienia, o ktorym mowa wyzej, umowa najmu moze by¢ zawarta
z dhuznikiem po wptaceniu przynajmniej trzech pierwszych rat w terminie wskazanym w ugodzie zawartej
przed ztozeniem wniosku,

6) sptate zadluzenia mozna roztozy¢ na okres nie dtuzszy niz 10 lat.

Rozdzial 5.
Zawieranie umow najmu

§ 9. Umowy najmu lokali mieszkalnych zawierane sa w pierwszej kolejnos$ci z osobami:
1) pozbawionymi mieszkan bedacych w zasobach Gminy w wyniku kleski zywiotowej, katastrofy lub pozaru,

2) zamieszkujacymi w budynkach bedacych w zasobach Gminy przeznaczonych do rozbiorki, sprzedazy,
wynajecia lub wydzierzawienia oraz podlegajacych rozbidrce lub przeznaczonych do remontu w zwigzku
z inwestycjami Gminy,

3) zamieszkujacymi w budynkach przeznaczonych do rewitalizacji lub przeznaczonych na cele niemieszkalne

w zwigzku z innymi dziataniami zwigzanymi z potrzebami Gminy,

4) pozostawionymi przez dotychczasowego najemce lokalu jego wstepnymi, zstepnymi, przysposobionymi
lub rodzenstwem, zamieszkujagcymi wspoélnie, chyba, ze najemca zamieszkal w znajdujacym si¢ w tej
samej lub pobliskiej miejscowosci lokalu (domu) stanowigcym jego wiasno$¢ badz uzyskanym na
podstawie umowy najmu, albo spoldzielczego prawa do lokalu, ajego powierzchnia zapewnia
pozostawionym osobom normy przystugujace zgodnie z art.2 ust.6 ustawy,

5) zamieszkujagcymi wspoélnie znajemca do chwili $mierci, ktéore nie wstapily wnajem w trybie
art. 691 Kodeksu cywilnego,

6) zajmujacymi lokal mieszalny, do ktérego utracily tytut prawny w zwigzku z zadluzeniami,

7) ktore utracily prawo uzytkowania wieczystego gruntu, abyly wiascicielami budynku lub lokalu
mieszkalnego potozonego na tym gruncie i nadal w nim nieprzerwanie zamieszkujg.

§ 10. 1. Umowy najmu lokali mieszkalnych mogg by¢ rowniez zawierane:

1) z osobami opuszczajacymi dom dziecka irodziny zastgpcze po osiggnigciu przez nie petnoletnos$ci,
ktorych miejsce zamieszkania przed umieszczeniem w pieczy zastgpcze]  znajdowalo sig¢ na terenie
Gminy,

2)z osobami opuszczajacymi mieszkanie chronione Miejskiego Osrodka Pomocy Spotecznej
w Tczewie,

3) z repatriantami.

2. Warunkiem zawarcia umowy najmu jest umieszczenie o0sob, o ktorych mowa wust. 1 pkt. 112,
na rocznej liscie przydziatéw mieszkan.
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§ 11. 1. Zawiera si¢ umowy najmu na czas nieoznaczony rowniez zosobami, o ktéorych mowa
w § 9 pkt. 4,5,6,7 jezeli:

1) przez ostatnie pig¢ lat przed zlozeniem wniosku o zawarcie umowy najmu zamieszkiwaly we
wnioskowanych lokalach,

2) nie posiadaja tytulu prawnego do innego lokalu mieszkalnego potozonego wtej samej lub pobliskiej
miejScowosci,

3)w okresie 3 miesigcy poprzedzajacych dat¢ zlozenia deklaracji o wysokosci dochodow cztonkow
gospodarstwa domowego, $sredni miesieczny dochod przypadajacy na cztonka gospodarstwa domowego
nie przekracza kryterium dochodowego,

4) nie posiadajg zadluzen z tytulu optat za korzystanie z zajmowanych lokali mieszkalnych lub zawarty
Z wynajmujacym porozumienie w sprawie sptaty zadluzen w ratach.

2. W przypadku zawarcia porozumienia, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 4, umowa najmu moze by¢ zawarta
z dtuznikiem po wptaceniu przynajmniej trzech pierwszych rat w terminie wskazanym  w ugodzie zawartej
przed ztozeniem wniosku.

3. Sptate zadluzenia mozna roztozy¢ na okres nie dtuzszy niz 10 lat.
4. Warunki, o ktérych mowa w ust. 1 musza by¢ spetnione acznie.

§ 12. 1. Zawiera si¢ umowy najmu na czas nieoznaczony takze z zadluzonymi bylymi najemcami, wobec
ktorych sad orzekt eksmisj¢ z zajmowanego lokalu mieszkalnego badz osobami uwzglednionymi w wyroku
sadowym, ktore stale zamieszkiwaly w lokalu do dnia zlozenia wniosku, pod warunkiem sptaty przez nich
jednorazowo 25% naleznosci gldwnej, natomiast pozostata cze$¢ zadtuzenia, po poddaniu si¢ egzekucji wprost
z aktu notarialnego lub dokonaniu zabezpieczenia roszczen w inny sposob, zostaje rozlozona na raty,
maksymalnie na 10 lat.

2. Zarzadca powiadamia wszystkich dluznikow, o ktorych mowa wust.1, o mozliwosci skorzystania
z takiego rozwiazania. Po spetieniu przez dtuznika okreslonych warunkow, zawiera umowe najmu.

Rozdzial 6.
Wynajmowanie lokali w nowo wybudowanych budynkach o charakterze komunalnym

§ 13. 1. Lokale mieszkalne w nowo wybudowanych budynkach przeznaczonych na potrzeby Gminy moga
by¢ wynajmowane lub podnajmowane osobom:

1) wykwaterowywanym z budynkow przeznaczonych do rozbiorki,

2) wykwaterowywanym z budynkéw przeznaczonych do rewitalizacji lub w zwigzku z innymi dzialaniami
zwigzanymi z potrzebami Gminy,

3) dokonujagcym na wniosek najemcy zamiany mieszkania w celu podniesienia standardu zamieszkiwania,
przy spelhieniu przez najemce¢ warunkoéw zawartych w § 14,

4) ujetym na rocznej liscie przydzialow mieszkan.
2. Wniosek, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 3 najemca sktada do Zarzadcy.

§ 14. 1. Lokale, o ktorych mowa w § 13 beda wynajmowane tylko najemcom ponoszacym na biezaco
oplaty z tytulu korzystania z zajmowanego lokalu mieszkalnego przez ostatnie trzy lata inie posiadajacym
zadluzenia na dzien ztozenia wniosku.

2. W okresie, o ktorym mowa w ust.1 dopuszcza si¢ wystapienie zadtuzenia nieprzekraczajacego wysokosci
przypisu obowigzujacego w miesigcu, w ktérym zadhluzenie wystgpito, pod warunkiem jego uregulowania do
dnia zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego.

3. Najemca wnioskujacy onowy lokal mieszkalny bedzie mogl ubiegaé si¢ o zwigkszony metraz
w stosunku do poprzedniego, maksymalnie 10 m* powierzchni mieszkalnej przypadajacej na kazdg z oséb
uprawnionych do zamieszkiwania w lokalu dotychczas zajmowanym przez co najmniej ostatnie
3 lata.
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Rozdzial 7.
Zasady przyznawania komunalnych lokali mieszkalnych na podstawie listy

§ 15. 1. Osoby ubiegajace si¢ o najem lokalu mieszkalnego zobowigzane sa do ztozenia wniosku do
Zarzadcy oraz udokumentowania spetnienia kryteriow kwalifikujacych, okreslonych niniejszg uchwata. Wzor
wniosku okresla w drodze zarzadzenia Prezydent Miasta.

2. Osoby ubiegajace si¢ onajem lokalu mieszkalnego kazdorazowo do dnia 30 listopada roku
poprzedzajacego sporzadzanie listy sktadaja:

1) deklaracje o wysokosci dochodow cztonkéw gospodarstwa domowego w okresie 3 miesiecy
poprzedzajacych jej ztozenie,

2) o$wiadczenie o stanie majatkowym,
3) o$wiadczenie o nieposiadaniu tytutu prawnego do innego lokalu mieszkalnego.
3. Osiagniete dochody nalezy udokumentowac.

4. Oswiadczenia skladaja wszystkie pelnoletnie osoby bedace czitonkami gospodarstwa domowego
w dniu sktadania dokumentow.

§ 16. 1. Za osoby spelniajagce warunki do otrzymania lokalu mieszkalnego z zasobu Gminy uwaza si¢:

1) osoby petnoletnie, ktorych s$redni miesigczny dochdd na jednego cztonka gospodarstwa domowego
w okresie 3 miesi¢cy poprzedzajacych date ztozenia wniosku o najem lokalu mieszkalnego nie przekracza
kryterium dochodowego,

2) cztonkdéw wspodlnoty samorzadowej Gminy,

3) osoby nieposiadajace tytulu prawnego do innego lokalu mieszkalnego potozonego wtej samej lub
pobliskiej miejscowosci (z wylaczeniem o0sob posiadajacych prawo obligacyjne do lokalu),

2.Za osoby posiadajace tytul prawny do lokalu uwaza si¢ tez osoby posiadajace lokatorskie prawo do
lokalu w spoétdzielni mieszkaniowej oraz osoby posiadajace tytul prawny na czas nieoznaczony do lokalu
znajdujacego si¢ w zasobach Gminy Miejskiej Tczew.

3. Warunki wymienione w ust. 1 muszg by¢ spetnione tacznie.

4. Przy obliczaniu dochodu miesi¢cznego, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 1 uwzglednia si¢ wszystkie dochody
jak w ustawie o dodatkach mieszkaniowych.

5. Przepisow ust.1 pkt 1 nie stosuje si¢ do 0so6b wymienionych w § 10.

§ 17. 1. Podstawa do zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego jest umieszczenie wnioskodawcy na
rocznej liScie przydziatow mieszkan.

2. Roczne listy 0sob uprawnionych do otrzymania lokalu mieszkalnego sporzadzane sag w terminie do dnia
31 marca kazdego roku przez Spoleczng Komisj¢ Mieszkaniowa.

3. Spoteczng Komisj¢ Mieszkaniowa powotuje Prezydent Miasta Tczewa iokresla regulamin jej
funkcjonowania oraz liczbe cztonkow.

4. Do zadan komisji nalezy:

1) uczestniczenie w ogledzinach pomieszczen zajetych przez osoby ubiegajace si¢ onajem lokalu
mieszkalnego,

2) opiniowanie wnioskOw 0s6b ubiegajacych si¢ o zawarcie umowy najmu,

3) sporzadzanie projektow list osob zakwalifikowanych do otrzymania lokalu mieszkalnego,
4) rozpatrywanie uwag i zastrzezen do projektoéw list,

5) kontrola nad prawidlowoscia realizacji listy roczne;.

§ 18. 1. Projekt rocznej listy przydziatow mieszkan podaje si¢ do publicznej wiadomosci poprzez jej
wywieszenie od dnia 01 lutego kazdego roku na okres jednego miesigca na tablicy ogloszen Zarzadcy i Urzedu
Miejskiego w Tczewie.
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2. Osobom nieujetym w projekcie rocznej listy przydzialow mieszkan stuzy odwotanie do Spolecznej
Komisji Mieszkaniowej za posrednictwem Zarzadcy do ostatniego dnia lutego kazdego roku.

3. Roczna liste przydziatéw mieszkan zatwierdza Prezydent Miasta.

4. Zatwierdzong roczng liste przydziatow mieszkan podaje si¢ do publicznej wiadomosci. Od
opublikowanej rocznej listy przydzialdéw mieszkan nie przystuguje odwotanie.

5. W przypadku zrealizowania rocznej listy przydzialow mieszkan w danej grupie dopuszcza si¢ mozliwos¢
sporzadzenia dodatkowych rocznych list przydzialow mieszkan w ciagu danego roku, ktore beda podane do
publicznej wiadomos$ci w sposob przyjety uchwala.

§ 19. 1. W przypadku odmowy przyjecia proponowanego lokalu mieszkalnego przez dwie kolejne osoby
uprawnione do otrzymania lokalu na podstawie § 9 pkt 2 i 3 uchwatly, lokal wynajmuje si¢ osobie umieszczonej
na liscie, uprawnionej do najmu lokalu w oparciu o § 16 uchwaty.

2. W przypadku odmowy przyjecia lokalu mieszkalnego przez osoby ujete na liScie, uprawnione do najmu
lokalu woparciu 0§ 10ust. 1 pkt1i2 1§ 16 uchwaly wdanym roku kalendarzowym, kolejne wolne
mieszkanie proponuje si¢ po raz drugi osobie zajmujacej na niej najwyzsze miejsce.

3. W przypadku dwukrotnej odmowy przyjecia lokalu mieszkalnego przez osoby ujete na liscie,
uprawnione do najmu lokalu w oparciu 0§ 10ust. 1 pkt 112 1§ 16 uchwaty, osoby te skresla si¢ z listy
rocznej.

4. Przepisoéw ust. 2 i 3 nie stosuje si¢ do 0sob wymienionychw § 9, § 10 ust.1 pkt 31§ 11.

5. W przypadku zwolnienia si¢ lokalu, o ktorym mowa w § 29 w pierwszej kolejnosci otrzymuje go osoba
oustalonym  znacznym  stopniu  niepetnosprawnos$ci  lub  rodzina  zamieszkujaca  z osoba
o ustalonym znacznym stopniu niepelnosprawnos$ci poruszajaca si¢ przy pomocy wozka inwalidzkiego
umieszczona na rocznej liscie przydziatlow mieszkan, uprawniona do najmu lokalu w oparciu o § 16 uchwaty.
Niepelnosprawnos¢ ruchowa winna by¢ udokumentowana przez odpowiednie organy.

6. W przypadku odmowy przyjecia lokalu przez osobe o ustalonym znacznym stopniu niepetnosprawnosci
poruszajacg si¢ przy pomocy wozka inwalidzkiego lub jej rodzing, lokal ten proponuje si¢ kolejnej osobie
o ustalonym znacznym stopniu niepelnosprawnosci lub rodzinie zamieszkujacej z osoba o ustalonym znacznym
stopniu niepelnosprawnosci umieszczonej na rocznej liscie przydzialdow mieszkan, uprawnionej do najmu
lokalu w oparciu o § 16 uchwaty.

7. W przypadku braku oséb z ustalonym znacznym stopniem niepelnosprawnosci poruszajacych si¢ przy
pomocy wobzka inwalidzkiego, lokal proponuje si¢ osobie umieszczonej na rocznej liScie przydzialow
mieszkan, uprawnionej do najmu lokalu w oparciu o § 16 uchwaty.

Rozdzial 8.
Pozostale zasady gospodarowania lokalami mieszkalnymi

§ 20. Umowy najmu lokali mieszkalnych sg zawierane przez Zarzadce.

§ 21. Osoby umieszczone na rocznej liscie przydziatow mieszkan, z ktorymi nie zostata zawarta umowa
najmu lokalu mieszkalnego do konca roku, umieszcza si¢ w pierwszej kolejnosci na rocznej liscie przydzialow
mieszkan nastgpnego roku.

§ 22. 1. Zarzadca ma prawo do weryfikacji, nie czgsciej niz co 3 lata, dochodéw najemcoéw lokali
komunalnych za okres 3 miesigcy poprzedzajacych ztozenie deklaracji o wysokosci dochodéw w przeliczeniu
na cztonkdéw gospodarstwa domowego.

2. Na pisemne zadanie najemca jest zobowigzany w terminie miesigca od dnia otrzymania wezwania do
ztozenia deklaracji o wysokosci dochodow wszystkich cztonkow gospodarstwa domowego. W deklaracji
uwzglednia si¢ osoby bedace cztonkami gospodarstwa domowego w dniu jej sktadania.

3. W przypadku przekroczenia progu dochodowego, tj. jezeli $redni miesigczny dochdéd na osobe
przekroczy kryterium dochodowe, stosuje si¢ przepisy ustawy dotyczace ustalenia nowej wysokosci czynszu za
najem lokalu.

4. Zarzadca powiadamia najemce o podwyzszeniu czynszu, o ktérym mowa w ust. 3.
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5. Nieprzyjecie podwyzki jest rOwnoznaczne zrezygnacja zzajmowanego mieszkania, co stanowi
podstawe do wypowiedzenia umowy najmu przez Zarzadcg.

§ 23. 1. Obnizki czynszu udziela si¢ na wniosek najemcy zlozony do Zarzadcy.

2. Wysokos¢ $redniego miesigcznego dochodu w przeliczeniu na jednego czlonka gospodarstwa
domowego, w okresie trzech miesi¢cy przed miesigcem ztozenia wniosku, uprawniajaca do obnizki czynszu
nie moze przekracza¢ w gospodarstwie jednoosobowym i wieloosobowym kwoty 40% najnizszej emerytury.

3.0 obnizk¢ czynszu niemoga ubiega¢ si¢ najemcy lokali majacych zawarta umowe
w ramach najmu socjalnego, najemcy tymczasowych pomieszczen oraz najemcy, ktorym wypowiedziano
umowe najmu lokalu.

§ 24. 1. Za warunki zamieszkiwania kwalifikujagce wnioskodawce do ich poprawy uwaza si¢ sytuacje osob
w lokalach, ktore zuwagi na zly stan techniczny zostaly przeznaczone do rozbiorki, przebudowy lub
kapitalnego remontu.

Rozdzial 9.
Kryteria wyboru osob, ktorym przystuguje pierwszenstwo do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu

§ 25. 1. Umowy najmu socjalnego lokalu zawierane sg tylko z osobami nie posiadajacymi tytutu prawnego
do zadnego lokalu mieszkalnego.

2. Umowy najmu socjalnego lokalu przystuguja osobom posiadajacym uprawnienie do ich zawarcia na
podstawie wyroku sadowego.

3. Prezydent Miasta w uzasadnionych przypadkach moze wyrazi¢ zgod¢ na najem socjalny lokali réwniez
osobom nieposiadajgcym tytulu prawnego do zajmowanego lokalu komunalnego, wobec ktdrych nie toczyto
si¢ postgpowanie sadowe, zamieszkujacym w budynkach przeznaczonych do rozbiorki, remontu, rewitalizacji,
sprzedazy lub wydzierzawienia badz w budynkach przeznaczonych do wykwaterowania w zwiazku
z inwestycjami Gminy albo na mieszkania chronione.

4. Prezydent Miasta w uzasadnionych przypadkach moze na wniosek Zarzadcy wyrazi¢ zgode na najem
socjalny lokali ucigzliwym lokatorom, zaktdcajacym porzadek domowy, nie posiadajgcym tytutu prawnego do
zajmowanego lokalu komunalnego, wobec ktorych nie toczylo si¢ postgpowanie sagdowe.

5. Umowy najmu socjalnego lokalu zawierane sg na czas oznaczony do 3 lat.

§ 26. 1. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ przedluzenia najmu socjalnego lokalu w przypadku osob, ktore spetniaja
kryteria dochodowe i udokumentuja niskie dochody.

2. Osoby ubiegajace si¢ o przedluzenie najmu socjalnego lokalu nie moga posiada¢ zadluzen
ztytulu optat za korzystanie zzajmowanych lokali lub zawarly 2z wynajmujacym porozumienie
w sprawie splaty zadluzenia w ratach. W przypadku zawarcia porozumienia umowa najmu moze by¢ zawarta
z dhuznikiem po wplaceniu przynajmniej trzech pierwszych rat przed ztozeniem wniosku.

3. Sptate zadtuzenia mozna roztozy¢ na okres nie dtuzszy niz 10 lat.
4. Warunki, o ktorych mowa w ust. 1 1 2 musza by¢ spetione tacznie.

§27. 1. Umowy najmu socjalnego lokali zawierane sa rowniez zosobami pozostawionymi przez
dotychczasowego najemce zamieszkujacymi wspolnie z nim do chwili jego $mierci lub wyprowadzenia sig.

2. Umowe najmu socjalnego zajmowanego lokalu zawiera si¢ z osobami wymienionymi w ust. 1, ktore:
1) nie posiadajg tytulu prawnego do innego lokalu mieszkalnego,

2) nie posiadaja zadtuzen z tytutu oplat za korzystanie z zaymowanych lokali w ramach najmu socjalnego lub
zawarly z wynajmujacym porozumienie w sprawie splaty zadtuzenia w ratach,

3)w przypadku zawarcia porozumienia, o ktorym mowa wyzej, umowa najmu moze by¢ zawarta
z dhuznikiem po wplaceniu przynajmniej trzech pierwszych rat przed ztozeniem wniosku,

4) splate zadluzenia mozna roztozy¢ na okres nie dtuzszy niz 10 lat.

3. Warunki, o ktérych mowa w ust. 2 pkt. 1, 2 i 3 muszg by¢ spetnione tacznie.
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4. Umowy najmu socjalnego lokali zawierane sg z osobami, o ktorych mowa w ust.1, 2 jezeli spehiaja
kryteria dochodowe i udokumentuja niskie dochody.

Rozdzial 10.
Tymczasowe pomieszczenia

§ 28. 1. Z mieszkaniowego zasobu Gminy Zarzadca wyodrebnia zasdb tymczasowych pomieszczen, ktore
przeznacza si¢ na ich wynajem w przypadkach okreslonych w ustawie.

2. Umowy najmu tymczasowych pomieszczen zawierane sg na czas oznaczony do 6 miesigcy.

3. Umowge najmu tymczasowych pomieszczen mozna po uptywie oznaczonego w niej czasu przedtuzy¢ na
nastepny okres, wedtug kryteriow okreslonych w § 26.

Rozdzial 11.
Warunki, jakie musi spelnia¢ lokal wskazywany dla os6b niepelnosprawnych,
z uwzglednieniem rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci

§ 29. 1. W mieszkaniowym zasobie Gminy, zwalniane lokale usytuowane na parterze budynku, ktérego
warunki architektoniczno-budowlane umozliwiaja przystosowanie lokalu do zaspokojenia potrzeb
mieszkaniowych o0so6b o ustalonym znacznym stopniu niepelnosprawnosci, poruszajacych si¢ przy pomocy
wozka inwalidzkiego, beda sukcesywnie przystosowywane na rzecz zainteresowanych 0séb.
Niepetnosprawno$¢ ruchowa winna by¢ udokumentowana przez odpowiednie organy.

2. Lokale, oktérych mowa w ust. 1 winny spemia¢ wymogi okreslone w obowigzujacych przepisach
dotyczacych warunkow technicznych odpowiednich dla uzytkowania lokalu przez osobe z ustalonym stopniem
niepetnosprawnosci.

Rozdzial 12.
Przepisy przejSciowe i koncowe

§ 30. Osoby ujete na liscie przydzialdow mieszkan na 2022 rok, stanowiacej zatacznik nr 1 do Zarzadzenia
nr 125/2022 Prezydenta Miasta Tczewa zdnia 01 kwietnia 2022 roku w sprawie zatwierdzenia listy
przydziatow mieszkan na 2022 rok, ktoére do chwili wejscia w zycie niniejszej uchwaly nie zawarty umowy
najmu zachowuja uprawnienia do otrzymania lokalu mieszkalnego na warunkach okre§lonych w niniejszej
uchwale.

§ 31. 1. Upowaznia si¢ Prezydenta Miasta do okreslenia, wspélnie ze spoldzielniami mieszkaniowymi,
zasad dostarczania lokali w ramach najmu socjalnego osobom, ktorym sad przyznal uprawnienia do ich
otrzymania.

2. Upowaznia si¢ Prezydenta Miasta do zawierania ze spotdzielniami mieszkaniowymi porozumien
w sprawach dostarczania lokali w ramach najmu socjalnego osobom, ktérym sad przyznat uprawnienia do ich
otrzymania, po uzyskaniu pozytywnej opinii Komisji Polityki Spoleczne;.

§ 32. Traci moc uchwata nr XXXIV/363/2021 Rady Miejskiej w Tczewie z dnia 30 wrzesnia 2021 r.
w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Tczew.

§ 33. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Tczewie

Zenon Drewa
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