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UCHWALA NR LXVII1/127/23
RADY GMINY PUCK

z dnia 30 listopada 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu obrebu
Stawutowo (,, SEAWUTOWO II1”).

Na podstawie art. 20 ust. 1, w zwigzku zart. 15, art. 16 ust. 1, art. 17 iart. 29 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.), w zwiazku
z art. 67 ust. 3 pkt 214 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z2023 r., poz. 1688), art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1
ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 40 ze zm.) oraz na podstawie
uchwaty nr XLVI/55/22 Rady Gminy Puck z dnia 26 maja 2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu obrgbu geodezyjnego Stawutowo
(.SLAWUTOWO III"),

Rada Gminy Puck uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Stwierdza si¢, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu obrebu geodezyjnego
Stawutowo (,,SLAWUTOWO III”’) nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy PUCK" uchwalonego uchwala Rady Gminy PUCK nr XXIX/86/2000 z dnia
03 pazdziernika 2000 r., zmiana nr XI, uchwalona uchwalg nr XXI1/46/2020 r. Rady Gminy Puck z dnia
28 maja 2020 1.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu obrebu geodezyjnego
Stawutowo (,,SLAWUTOWO III”’) w granicach oznaczonych na rysunku planu, stanowigcym zatacznik nr 1 do
niniejszej uchwalg o powierzchni 51,93 ha, zwany dalej planem.

§ 2. Integralnymi czesciami uchwaty sa:

1) czg$¢ graficzna - rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu obrebu
geodezyjnego Stawutowo (,SLAWUTOWO III”), wskali 1: 2000, zwany dalej rysunkiem planu,
stanowiacy zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty; integralng czg¢scia rysunku planu jest wyrys ze Zmiany
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Puck, z oznaczeniem granic
terenu objetego planem,;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego fragmentu obrebu geodezyjnego Stawutowo (,,SLAWUTOWO III”), stanowiagce zatacznik
nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza
do zadan wiasnych gminy, zapisanych w miejscowym planie planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentu obrebu geodezyjnego Stawutowo (,,SLAWUTOWO III”), oraz zasadach ich finansowania,
stanowigce zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty;
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4) dane przestrzenne dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu obrgbu
geodezyjnego Stawutowo (,,SLAWUTOWO III”), o ktérych mowa w art. 67a ust. 315 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce zatacznik nr 4 do niniejszej
uchwaty.

Rozdzial 1.
Ustalenia wstepne.

§ 3. 1. Ustalenia planu zawarte sg w czgsci tekstowej — to jest w niniejszej uchwale 1 w czegSci graficznej to
jest na rysunku planu w skali 1: 2000, stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Na rysunku planu obowigzuja nastepujace oznaczenia graficzne:
1) granice obszaru obje¢tego planem;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) oznaczenia terendw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi: poz.1 — liczba oznaczajaca numer terenu,
poz.2 — symbol literowy oznaczajacy przeznaczenie terenu;

5) przeznaczenie terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi:

a) MN-MW-U: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej lub teren ustug;

b) MN-U: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub teren ustug;
¢) MNW-U: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub teren ustug;
d) MW-U: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub teren ustug;
e) U-ZP: teren ustug lub teren zieleni urzadzonej;
f) G: teren gornictwa i wydobycia;
g) KR: teren komunikacji drogowej wewngtrznej;
h) KP: teren komunikacji pieszej i rowerowej;
i) RZ: teren zabudowy zwigzanej z rolnictwem;
6) obiekty podlegajace ochronie na podstawie przepiséw odrebnych:
a) udokumentowane ztoze piasku;
b) obszar gorniczy;
c) teren gorniczy;
d) strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych ujetych w ewidencji zabytkow;
7) oznaczenia elementow zagospodarowania przestrzennego terenow:
a) strefa zieleni izolacyjno — krajobrazowej;
b) strefa widokowa na krajobraz lesny;
c) ciag pieszy;
8) pozostale oznaczenia zawarte na rysunku planu majg charakter informacyjny.

4. Potozenie linii rozgraniczajacych dla celow geodezyjnych nalezy okresla¢ zgodnie z przebiegiem granicy
ewidencyjnej dziatek, wzdtuz ktorych wystepuja, a w przypadku gdy linia ta nie biegnie wzdluz granicy
ewidencyjnej dziatki, poprzez odczyt wymiaru z rysunku planu w odniesieniu do osi linii.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogolne

§ 4. 1. Wyjasnienia poj¢¢ uzywanych w niniejszym planie.
1) dach:
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a) dach dwuspadowy symetryczny: rodzaj zadaszenia budynku lub innego obiektu budowlanego,
sktadajacego si¢ zdwoch (dach dwuspadowy dwupotaciowy) lub wigkszej liczby potaci (dach
dwuspadowy wielopotaciowy), ktérych pary taczac si¢ najwyzej potozonymi poziomymi krawedziami,
tworza kalenice dachu i posiadaja symetryczne katy nachylenia oraz réwne dlugosci; tym samym -
symetria dachu nie oznacza symetrii rzutu poziomego potaci dachowej, ani symetrii usytuowania
drugorzednych elementéw architektonicznych i konstrukcyjnych dachu, takich jak kominy, lukarny,
wylazy dachowe i okna potaciowe oraz zadaszenia wykuszy, wystawek, loggii, ryzalitow, itp. ;

b) pota¢ gtowna dachu dwuspadowego symetrycznego: cze$¢ zadaszenia oparta na prostokatnym zarysie
rzutu poziomego glownej czesci bryly budynku lub glownej czesci innego obiektu budowlanego,
dominujgca swoja powierzchnig i1 wysokoscig usytuowania kalenicy nad pozostalymi cze$ciami
zadaszenia;

¢) dach plaski: dach o kacie nachylenia potaci do 12 stopni;
d) dach stromy: dach o kacie nachylenia potaci powyzej 12 stopni;

e) ustalenia zawarte w kartach terenéw, dotyczace formy dachu, nie dotycza zadaszenia drugorz¢dnych
elementow architektonicznych i konstrukcyjnych, takich jak lukamy, loggie, wykusze, ryzality,
wystawki itp., dla ktorych dopuszcza si¢ dowolng formg¢ dachu;

2) infrastruktura techniczna: sieci, przylacza, obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej: zaopatrzenia
w wodg, ciepto, gaz, telekomunikacji, teletechniki, tacznosci publicznej, odprowadzenia Sciekow, wod
roztopowych ideszczowych (w tym zbiorniki retencyjne), melioracji, elektroenergetyki, usuwania
odpadéw, definiowane lub rozumiane zgodnie z przepisami wlasciwych ustaw, wraz ze strefami
ochronnymi wymaganymi przepisami odrebnymi;

3) intensywnos¢ zabudowy: w rozumieniu ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy: linia oznaczajaca granice, poza ktoérg nie moze by¢ zlokalizowany
budynek oraz wiata ialtana; linia ta nie dotyczy takich elementéw budynku jak: cze$ci budynku
znajdujacych sig¢ catkowicie pod ziemia, loggie, balkony, wykusze, elementy wej$¢ do budynkow (schody,
podesty, pochylnia dla niepelnosprawnych 1iich zadaszenia), ktoére moga przekracza¢ ta linig
o maksymalnie 1,50 m; okapy dachu mogg przekraczac tg lini¢ maksymalnie o 0,80 m;

5) obiekty pomocnicze: garaze, budynki gospodarcze, wiaty, altany;

6) odnawialne zrodta energii stanowigce mikroinstalacje: w rozumieniu ustawy z dnia 20 lutego 2015 .
o odnawialnych zrédtach energii;

7) powierzchnia terenu biologicznie czynna: teren biologicznie czynny w rozumieniu przepisOw odrgbnych
w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej lub terenu objetego inwestycja wyrazona w procentach;

8) przepisy odrebne: przepisy ustaw i akty wykonawcze do tych ustaw;

9) strefa zieleni izolacyjno - krajobrazowej: zielen naturalna i uksztaltowana (drzewa, krzewy, zielen niska);

10) teren elementarny: obszar wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, posiadajacy
indywidualne oznaczenie — numer terenu i symbol literowy lub symbole literowe, opisany w ustaleniach
szczegotowych - karcie danego terenu;

11) ustugi nieucigzliwe: rodzaje ustug z wylaczeniem ushug handlu wielkopowierzchniowego, warsztatow
samochodowych wtym blacharskich 1 lakierniczych, stacji obslugi samochodéw iinnych ushug
o podobnym stopniu ucigzliwosci dla funkcji mieszkaniowej;

12) wskaznik zabudowy: maksymalna dopuszczalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej lub terenu objetego inwestycja wyrazona w procentach;

13) wysokos¢ zabudowy:

a) wysokos¢ budynkoéw: w rozumieniu przepisoOw prawa budowlanego i przepiséw powigzanych;

b) wysokos¢ pozostalych obiektow budowlanych: wysoko$¢ mierzona od $redniego poziomu istniejacego
terenu, wyznaczonego jako S$rednia arytmetyczna najnizszego 1najwyzszego poziomu terenu
(mierzonego po obrysie obiektu) — do najwyzej potozonego punktu tego obiektu.
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2. Dla kazdego terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi obowigzuja ustalenia ogdlne i ustalenia
szczegotowe.

§ 5. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

1. W zakresie zasad ksztalttowania iochrony tadu przestrzennego ustala si¢ nastepujace nakazy,
dopuszczenia i ograniczenia:

1) obowigzuje maksymalna wysoko$¢ zabudowy i gabaryty obiektow zgodnie z ustaleniami w kartach
terenow;

2) obowigzuje stosowanie nastgpujacych materiatow wykonczeniowych:

a) dla elewacji budynkow stosowac: cegle w kolorze czerwonym, kamien (lub imitacje)), tynk w odcieniach
koloru jasnego bezowego, jasnego szarego, ztamanej bieli, dopuszcza si¢ stosowanie innych koloréw na
maksymalnie 20% elewacji; wyklucza si¢ stosowanie jaskrawych koloréw; kamien dopuszcza si¢
wylaczenie w cze$ci cokolowej budynkoéw; wyklucza sie stosowanie materiatow takich jak: blacha
1 siding;

b) dla dachow stosowa¢ wytacznie: dachowke ceramiczng, blachodachowke o wykonczeniu matowym
w odcieniach naturalnego spieku ceramicznego, wyklucza si¢ stosowanie jaskrawych kolorow;

c) dla stolarki okiennej stosowac¢ jeden kolor w obrgbie jednego budynku;

d) ustala si¢ wymdg harmonizowania budynkéw usytuowanych na jednej dziatce lub jednym terenie
inwestycyjnym objetym jednym pozwoleniem na budowe, pod wzgledem kolorystycznym, geometrii
dachow, rozwigzan materiatowych, pokrycia dachowego i wystroju elewacji.

2. Dla istniejagcych budynkow dopuszcza si¢ odstgpstwa od ustalonych w kartach terenow zasad
ksztattowania zabudowy oraz wskaznikdéw zagospodarowania terenu, w nast¢pujacym zakresie:

1) dla budynkow istniejacych, ktore maja inng forme dachu niz ustalono w karcie danego terenu dopuszcza si¢
zachowanie stanu istniejacego;

2) przy nadbudowie istniejacych budynkéw obowigzuje wysokos¢ i forma dachu jak podano w karcie danego
terenu,

3) przy rozbudowie w poziomie istniejacych budynkow obowiazuje forma dachu jak w karcie danego terenu
lub forma dachu jak w cze¢$ci istniejacej budynku;

4)dla dziatek zabudowanych, jesli wskazniki powierzchni zabudowy oraz intensywno$ci zabudowy
przekraczaja wartosci ustalone w karcie danego terenu, dopuszcza si¢ ich zachowanie.

3. W terenach o ustalonym przeznaczeniu dopuszcza si¢:

1) sytuowanie niezbednych dla funkcjonowania obiektow iterenow urzadzen towarzyszacych obiektom
budowlanym, takich jak: przylacza, dojscia, dojazdy, miejsca parkingowe iplace postojowe, place pod
smietniki itp., a takze zielen towarzyszacg infrastrukturg techniczng;

2) odstepstwa od ustalen zawartych w ustaleniach szczegdtowych - kartach terendw dotyczace wysokosci dla
inwestycji z zakresu tacznos$ci publicznej i infrastruktury elektroenergetycznej;

3) dowolne wskazniki zagospodarowania terenu dla wydzielonych terendw infrastruktury techniczne;.

4. Ustala si¢ nastgpujgce ograniczenia w lokalizacji odnawialnych zrodel energii: dopuszcza si¢ lokalizacje
odnawialnych zrodet energii o mocy ustalonej w karcie danego terenu: urzadzen fotowoltaicznych - wylacznie
na potaciach dachow, urzadzen wykorzystujacych energi¢ aerotermalna i geotermalng; urzadzenia
wykorzystujace energic wiatru dopuszcza si¢ wylacznie do zasilania punktéw oswietleniowych.

§ 6. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody, krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu
1. W obszarze objetym planem ustala si¢ zakaz:

1) prowadzenia dziatalnoSci mogacej pogorszy¢ stan $rodowiska, lokalizowania ibudowy sktadowisk
odpadow niebezpiecznych;
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2) lokalizacji inwestycji mogacej spowodowaé zanieczyszczenie Srodowiska, tj. emisje, ktora jest szkodliwa
dla zdrowia ludzi lub stanu $§rodowiska, powodujacg szkode w dobrach materialnych lub koliduje z innymi,
uzasadnionymi sposobami korzystania ze srodowiska.

2. W obszarze objetym planem ustala si¢ nakaz:

1) ochrony siedlisk i stanowisk gatunkéw chronionych zgodnie zobowigzujagcymi przepisami prawa
dotyczacymi ochrony gatunkowej: dziko wystepujacych roslin objetych ochrona, dziko wystepujacych
zwierzat objetych ochrong, dziko wystepujacych grzyboéw objetych ochrong; ustalenia powyzsze
nie stanowig przestanki do uzyskania stosownych zezwolen odpowiednich organdéw na odstgpstwa od
zakazow w stosunku do ochrony chronionych gatunkow;

2) stosowania dla ksztalttowania terenéw zieleni - powierzchni biologicznie czynnych, gatunkow rodzimych
zgodnych z warunkami siedliskowymi z udziatem gatunkéw zimozielonych oraz z zastosowaniem drzew
1 krzewow;

3) wprowadzenia zieleni izolacyjno — krajobrazowej zgodnie zrysunkiem planu; zielen izolacyjno —
krajobrazowa wzdluz granic terenow lesnych stanowi strefe ekotonowa pomiedzy lasem objetym ochrong
prawnag a terenami podlegajacymi zabudowie;

4) ochrony istniejacych drzew; wycinka drzew dopuszczalne jest jedynie ze wzgledu na ich zly stan
fitosanitrany, zagrozenia zycia lub mienia, przy czym w sytuacji wycinki obowigzuje kompensacja
przyrodnicza 1:1 i zastosowanie gatunkow rodzimych; ewentualng wycinke drzew prowadzi¢ poza okresem
legowym ptakow; przed wycinka drzewa nalezy zinwentaryzowaé pod katem zasiedlenia przez ptaki,
owady 1 nietoperze oraz porosty; dopuszcza si¢ zabiegi pielegnacyjne;

5) zebrania wierzchniej warstwy grunty (gleby) przed zabudowa terenu w celu jej pdzniejszego wykorzystania
do prac pielggnacyjno — porzadkowych;

6) wprowadzenia drzew w proporcji minimum 1 drzewo na 5 miejsc postojowych na parkingach terenowych
powyzej 10 miegjsc postojowych;

7) spetnienia dla prowadzonej dzialalno$ci wymogow obowigzujacych przepisow szczegodlnych ochrony
srodowiska (w tym w zakresie ochrony wod powierzchniowych ipodziemnych oraz hatasu) oraz
zabezpieczenia pomieszczen na pobyt ludzi przed uciazliwo$ciami innych funkcji.

3. W obszarze obj¢tym planem ustala si¢ nastepujace ograniczenia w zagospodarowaniu terenu:

1) przy realizacji inwestycji stosowac takie rozwiazania techniczne, technologiczne i organizacyjne, ktore
ograniczg ich negatywny wptyw na §rodowisko;

2) inwestycje realizowa¢ w sposob nienaruszajacy stosunki gruntowo — wodne oraz zachowujac spojnosc
systemu melioracyjnego catego obszaru;

3) prowadzona dziatalno$¢ nie moze stanowi¢ zrddta zanieczyszczania dla Srodowiska gruntowo - wodnego
i wod oraz nie moze trwale zmienia¢ stosunkow wodnych na obszarze objetym planem oraz na terenach
przylegtych;

4) zasieg ucigzliwosci dla srodowiska dziatalno$ci gospodarczej, prowadzonej na danym terenie, winien by¢
bezwzglednie ograniczony do granic obszaru, do ktorego inwestor posiada tytul prawny a znajdujace si¢
W nim pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi, winny by¢ wyposazone w srodki techniczne ochrony
przed tymi ucigzliwo$ciami;

5)przy lokalizacji obiektéw ustugowych nalezy uwzgledni¢ wymogi ochrony przed hatasem
i zanieczyszczeniami istniejacej i projektowanej zabudowy mieszkaniowej migdzy innymi poprzez
nasadzenia zieleni krajobrazowo — izolacyjnej;

6) obiekty ipomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi, znajdujace sie¢ w zasiegu ucigzliwosci

spowodowanych wilasnym przedsigwzigciem inwestycyjnym, nalezy zabezpieczy¢ dostgpnymi srodkami
technicznymi przed tymi ucigzliwo$ciami;

7) wykonywanie budowlanych prac ziemnych nalezy ograniczy¢ do terenu lokalizacji poszczegdlnych
budynkow, dojazdéw do nich oraz terendéw realizacji infrastruktury technicznej;
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8) do wykonania placow postojowych, dojazdéw, miejsc postojowych dopuszcza si¢ stosowanie nawierzchni
przepuszczalnych (gruntowych) lub potprzepuszczalnych z uwzglednieniem przepiséw odrebnych;

9) w zakresie ochrony przed hatasem i wibracjami: dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla danego
rodzaju przeznaczenia, zgodnie z przepisami odrebnymi;

10) w zakresie ochrony przed polami elektromagnetycznymi: zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. W obszarze objetym planem przeznacza si¢ na cele nierolnicze grunty rolne inieuzytki o tacznej
powierzchni 50,2854 ha, w tym: grunty rolne klasy RIVa -29,9200 ha, grunty rolne klasy RIVb — 5,2954 ha,
grunty rolne klasy V — 14,7500 ha, nieuzytki — 0,3200 ha.

§ 7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym krajobrazéw Kkulturowych, oraz
dobr kultury wspélczesnej.

1.Czgs¢ obszaru objetego planem znajduje si¢ w obrgbie stref ochrony konserwatorskiej
stanowisk archeologicznych ujetych w ewidencji zabytkéw, oznaczonych na rysunku planu odpowiednim
oznaczeniem graficznym. W obrebie stref roboty ziemne lub zmiana charakteru dotychczasowej dzialalnosci
wymagaja przeprowadzenia badan archeologicznych, ktorych zakres irodzaj ustala wojewddzki konserwator
zabytkow w trybie przepisow odrebnych.

2. Obszar objety planem potozony jest w rejonie historyczno — kulturowym Ziemi Puckiej, w ktéorym
wystepuja bardzo wysokie walory dziedzictwa kulturowego; ustala si¢:

1) zakaz lokalizacji elementow negatywnie oddziatujacych na krajobraz kulturowy;
2) wkomponowanie zabudowy w uksztaltowanie terenu;

3) ochrone naturalnego uksztaltowania terenu, z dopuszczeniem zmiany naturalnej rzednej terenu o wysoko$¢
wzgledng wigksza niz 1,00 m (wykop, nasyp, wyrownanie powierzchni) dla realizacji budynkow i drog;
ograniczenie nie dotyczy terenu 1G oraz 1U-ZP.

§ 8. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

1. W obszarze objetym planem nie wystgpuja przestrzenie publiczne w rozumieniu definicji zawartej
w ustawie o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, tj. wyznaczone jako przestrzenie publiczne
w Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Puck.

2. W obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ ogélnodostgpnych terenow publicznych.

§ 9. Granice i sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, atakze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, Kkrajobrazéw priorytetowych okres§lonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

1. W obszarze objetym planem wystepuje udokumentowane ztoze piasku ,,Stawutowo” (kod PGI 607 578),
obszar gorniczy ,,Stawutowo”(10-11/6/569) oraz teren gorniczy — w terenie oznaczonym na rysunku planu
symbolem 1G. Ustalenia dla tego terenu zawarto w ustaleniach szczegétowych, karta terenu 1G.

2. W obszarze objetym planem nie wystgpuja udokumentowane: obszary szczegélnego zagrozenia
powodzia, obszary osuwania si¢ mas ziemnych.

§ 10. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

1. W obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ granic terendw wymagajacych przeprowadzenia scalen
1 podziatu nieruchomosci.

2. Ustala si¢ nastepujace parametry dziatek budowlanych uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu
nieruchomosci, dokonywanych na podstawie przepiséw ustawy o gospodarce nieruchomosciami:

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych: dla zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej idla zabudowy ustugowej 1500 m2; dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej 1500 m2, blizniaczej 800 m2, dla dzialek wydzielanych dla obiektow infrastruktury
technicznej, dla dojazdow, doj$¢ dopuszcza si¢ powierzchni¢ dowolna;

2) minimalna szerokos$¢ frontu dzialek: dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej idla zabudowy
ustugowej 20m, dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej 19 m, blizniaczej 16 m, dla
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dziatek wydzielanych dla obiektow infrastruktury technicznej, dla dojazdéw, dojs¢ dopuszcza si¢ szerokos¢
dowolng;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego, do ktérego przylega dziatka: od 60 stopni do
150 stopni; dla dziatek skrajnych i naroznych — dowolny;

4) dla wydzielanych dzialek stanowigcych dojazdy do dzialek budowlanych nalezy przyjmowac nastgpujace
zasady: szeroko$¢ minimum 8,00 m, dojazdy projektowac jako przelotowe — to jest potaczone z drogami
publicznymi Iub zdrogami wewngetrznymi oznaczonymi na rysunku planu; w sytuacji braku takiej
mozliwosci, dojazdy moga by¢ nieprzelotowe, jesli sa zakonczone zatoczka do zawracania o wymiarach
minimum 17,00 m x 17,00 m.

§ 11. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

1. Obszar objety planem powigzany jest komunikacyjnie z uktadem zewngetrznym poprzez istniejaca droge
—ul. Obwodowa, przylegta do obszaru objetego planem od strony pdinocnej, potozong poza obszarem objetym
planem.

2. Obshuga komunikacyjna terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi zgodnie z ustaleniami
zawartymi w kartach terenow.

3. Ustala si¢ nastgpujace minimalne wskazniki izasady lokalizacji miejsc do parkowania (miejsc
postojowych - mp) dla samochodow osobowych:

1) budynki mieszkalne wielorodzinne: 1,5 mp na 1 lokal mieszkalny;

2) budynki mieszkalne jednorodzinne: 2 mp na 1 lokal mieszkalny;

3) ustugi: 1 mp na 50 m? powierzchni uzytkowej budynku, jednak nie mniej niz 1 mp;
4) tereny zieleni urzadzonej: 1 mp na kazde 300 m2 pow. terenu;

5) teren gornictwa i wydobycia: 3 mp;

6) tereny infrastruktury technicznej: wskaznik dowolny;

7) wymagane miejsca postojowe zrealizowa¢ w obrebie dziatki budowlanej lub terenu objetego inwestycja: na
powierzchni terenu, w garazu wbudowanym i podziemnym, lub w wydzielonym obiekcie;

8) dla ustug nalezy przewidzie¢ miejsca parkingowe przeznaczone na parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych
w karte parkingowa w liczbie minimum: 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 1-15, 2 stanowiska
— jezeli liczba stanowisk wynosi 16-40, 4% ogo6lnej liczby stanowisk jezeli ogolna liczba stanowisk wynosi
wiecej niz 40;

9) miejsca postojowe przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w strefach
zamieszkania i w strefach ruchu, o ktorych mowa w ustawie prawo ruchu drogowym, realizowaé¢ zgodnie
z przepisami odrebnymi;

10) za miejsca postojowe wyliczone i zlokalizowane zgodnie z ustaleniami podanymi powyzej nie uznaje si¢
ogo6lnodostgpnych miejsc  parkingowych zlokalizowanych w pasach drogowych terenéw drog
wewngtrznych;

11) przebudowa, rozbudowa, nadbudowa istniejacych obiektow, lokalizacja nowych obiektéw o funkcjach
okreslonych w ustaleniach szczegolowych, atakze zmiana sposobu uzytkowania istniejacych lokali
i budynkow, wymaga zaspokojenia potrzeb parkingowych zgodnie z zasadami ustalonymi w niniejszym
paragrafie.

4. Ustala si¢ nastepujace wskazniki i zasady lokalizacji miejsc postojowych dla rowerow, realizowanych
przez inwestora na terenie dziatki budowlanej lub terenu objgtego inwestycja: dla zabudowy ushugowe;j
minimum 2 miejsca postojowe.

§ 12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej oraz zasady
obshugi w zakresie infrastruktury technicznej.

1. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw infrastruktury technicznej:

1) dopuszcza si¢ modernizacj¢, budowe, przebudowe i rozbudowe urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;j;
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2) sieci infrastruktury technicznej zaleca si¢ prowadzi¢ w terenach komunikacji i dojazdach oraz wzdhuz linii
rozgraniczajacych terenéw lub wzdhiz granic ewidencyjnych;

3) infrastrukture¢  techniczng nadziemng realizowaé w sposéb zapewniajacy ochrong walorow
srodowiskowych, infrastrukture¢ techniczng podziemng realizowa¢ w sposob  umozliwiajacy
przemieszczanie si¢ dziko zyjacych zwierzat;

4) wymog zachowania w zagospodarowaniu terenu dostepu do istniejgcych i projektowanych sieci
infrastruktury technicznej dla potrzeb eksploatacyjnych, remontowych.

2. W zakresie zaopatrzenia w wodg:

1) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej lub z uje¢ whasnych; dla terenu 1G dopuszcza si¢ zaopatrzenie
w wodg z beczkowozow;

2) przy planowaniu sieci wodociggowej nalezy uwzgledni¢ odpowiednia ilos¢ wody do celow
przeciwpozarowego zaopatrzenia wodnego zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. W zakresie odprowadzenia $ciekdw:
1) odprowadzenie $ciekoéw do sieci kanalizacji sanitarnej;

2) etapowo, to jest do czasu realizacji zbiorczej kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzenie Sciekow
do szczelnych zbiornikow bezodptywowych, opréznianych przez specjalistyczne przedsigbiorstwo; po
wybudowaniu zbiorczej kanalizacji sanitarnej obiekty nalezy podlaczy¢ do sieci a zbiorniki bezwzglednie
zlikwidowa¢; nie dopuszcza si¢ funkcjonowania réwnoczes$nie kanalizacji sanitarnej i szczelnych
zbiornikow na $cieki; na gminie spoczywa obowiazek skutecznego wyegzekwowania i kontrolowania
szczelnosci zbiornikdw oraz zapewnienia odbioru nieczystosci i dowozu ich do oczyszczalni przez
specjalistyczne przedsigbiorstwo;

3) dla terenu 1G dopuszcza si¢ gromadzenie $ciekoéw w kabinach sanitarnych.
4. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:

1) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych na teren dziatki budowlanej obj¢tej inwestycja Iub na inny
teren, do ktorego inwestor ma tytut prawny; zaleca si¢ okresowe gromadzenie w zbiornikach retencyjnych
i wykorzystaniu wod do nawadniania terenow;

2) zaleca si¢ realizacj¢ kanalizacji deszczowej na obszarach, gdzie moze nastapi¢ zanieczyszczenie wod
opadowych i roztopowych (tereny parkingow, drog itd.) oraz stosowanie urzadzen podczyszczajacych na
wylotach kanalizacji deszczowej zbierajacej wody opadowe iroztopowe zgodnie z obowigzujacymi
przepisami;

3) odplyw wdd opadowych nalezy projektowaé w sposob chronigcy teren przed erozja oraz zaleganiem wod
opadowych.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz: z sieci gazowej lub ze zbiornikow.

6. W zakresie zaopatrzenia w cieplo: zindywidualnych, ewentualnie grupowych nieemisyjnych Iub
niskoemisyjnych zrédet ciepta zuwzglgdnieniem przepisow ustanowionych przez Sejmik Wojewddztwa
Pomorskiego.

7. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

1) ustala si¢ mozliwo$¢ przebudowy, odbudowy, rozbudowy inadbudowy linii elektroenergetycznych
z uwzglednieniem warunkow podanych w ust. 1 oraz z uwzglednieniem nastepujacych wymogow:

a) istniejacg 1 projektowang sie¢ przystosowac do planowanego zagospodarowania;

b) usuni¢cie wszelkich kolizji istniejgcych sieci z obiektami projektowanymi odbywa si¢ w porozumieniu
z zarzadcg sieci;

2) zasilenie odbiorcow w energie elektryczng na podstawie warunkoéw przytaczeniowych;

3) niezbedne kubaturowe obiekty infrastruktury technicznej lokalizowa¢ na wydzielonych dziatkach
z mozliwoscig dojazdu;
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4) zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej oraz z odnawialnych zrodet energii zgodnie
z ustaleniami zawartymi w § Sust. 4; dla terenu 1G dopuszcza si¢ zasilenie w energi¢ elektryczna
z agregatow pradotworczych.

8. W zakresie systemow telekomunikacyjnych i teletechnicznych:

1) linie telekomunikacyjne i teletechniczne nalezy projektowac jako podziemne z uwzglednieniem wymogow
podanych w ust.1;

2)przy opracowywaniu projektow budowlanych nalezy uwzgledni¢ istniejaca  infrastrukturg
telekomunikacyjng i teletechniczng, od ktorej nalezy zachowac odleglosci zgodne z obowigzujacymi
przepisami;

3) przy lokalizacji stacji bazowych telefonii komorkowej i ocenie ich oddzialywania na otoczenie nalezy
uwzgledni¢ oprocz istniejgcej zabudowy takze przewidziane w planie lokalizacje nowej zabudowy —
zgodnie z parametrami okre§lonymi w planie.

9. Usuwanie odpadow: odpady segregowac i gromadzi¢ w szczelnych pojemnikach - zgodnie z przepisami
odrebnymi i przepisami obowigzujacymi w gminie Puck.

10. Dopuszcza si¢ realizacje innych niz wymienionych wust.2-9 sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej, wynikajacych z technicznych warunkéw realizacji inwestycji, zgodnie z przepisami odrgbnymi
i ustaleniami planu.

§ 13. Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw.

1. Na catlym obszarze objetym planem ustala si¢ zakaz lokalizacji zagospodarowania tymczasowego. Do
czasu realizacji zagospodarowania zgodnie zustaleniami planu dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob
uzytkowania terenu, bez prawa lokalizacji nowej zabudowy.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych: ustala si¢ zakaz
lokalizacji obiektéw tymczasowych, nie zwigzanych z realizacja inwestycji docelowych, za wyjatkiem:

1) zabudowy zwigzanej z realizacja inwestycji;
2) zabudowy zwigzanej z eksploatacja ztoza w terenie 1G;

3) obiektow niezbednych do urzadzenia skwerdow, parkow, ogrodow i miejsc rekreacyjnych dla uzytkownikow
terenu;

4) krotkotrwatych imprez.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegoélowe.

§ 14. Karta terenu o symbolu: IMN-MW-U (powierzchnia ok. 26,82 ha).

1. Przeznaczenie terenu:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub teren
ustug — wylacznie ustugi nieucigzliwe, wedlug definicji zawartej w § 4 pkt 11; przeznaczenie terenu moze
by¢ realizowane tacznie lub rozdzielnie;

2) dopuszcza sig:
a) mieszkanie w budynku ustugowym,;
b) obiekty pomocnicze;
¢) odnawialne zrodta energii:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: odnawialne zrdédla energii stanowigce
mikroinstalacje z uwzglednieniem wymogow zawartych w § 5 ust.4,

- dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i dla ushug - odnawialne zrodta energii o mocy do
100 kW na jednej dziatce budowlanej, z uwzglednieniem wymogdéw zawartych w § 5 ust.4;

3) wyklucza sig:

a) zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng szeregowa,
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b) lokalizacje przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na Srodowisko, zakaz nie dotyczy
obiektoéw infrastruktury techniczne;.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: zgodnie z § 5.

3. Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu i ksztaltowania krajobrazu: zgodnie z § 6.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkoOw, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury
wspotczesnej:

1) w terenie znajdujg si¢ strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych ujgtych w ewidencji
zabytkow, oznaczone na rysunku planu, dla ktorych obowiagzujg ustalenia zawarte w § 7 ust.1;

2) zgodnie z § 7 ust. 2.

5. Zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy: jak na rysunku planu;
2) wskaznik zabudowy: maksymalnie 0,30;
3) intensywnos$¢ zabudowy:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: minimalna 0,00, maksymalna 0,80, w tym dla kondygnacji
nadziemnych 0,50;

b) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i dla ustug: minimalna 0,00, maksymalna 1,10, w tym dla
kondygnacji nadziemnych 0,80;

4) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynne;j:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: 60%;

b) dla zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej i dla ustug: 50%;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy, gabaryty obiektow:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne:

- wysoko$s¢ do 9,00 m, maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, dopuszcza si¢
podpiwniczenie budynkow,

- wysokos¢ urzadzen technicznych do 9,00 m;
- obowigzuje maksymalny poziom posadzki parteru do 1,20 m n.p.t.,

- dachy o kacie nachylenia potaci od 35 stopni do 45 stopni, symetryczne dwuspadowe,
dopuszcza si¢ dachy o innym nachyleniu lub dachy ptaskie na powierzchni nie wigkszej niz 15%
powierzchni rzutu wszystkich dachow danego budynku,

- dopuszcza si¢ wystawki, lukarny, montaz okien polaciowych; wystawki winny mie¢ dachy
strome dwuspadowe symetryczne o kalenicach prostopadtych do kalenicy gtownego dachu; lukarny
winny mie¢ dachy pulpitowe albo dwuspadowe symetryczne o kalenicach prostopadtych do kalenicy
gtownego dachu; suma szerokosci lica lukarn i wystawek na kazdej potaci dachu musi by¢ mniejsza
ni¢ 30% dtugosci tej potaci;

b) budynki mieszkalne wielorodzinne:
- wysoko$¢ budynkéw do 10,00 m,
- wysokos$¢ urzadzen technicznych do 10,00 m;
- maksymalny poziom posadzki parteru do 1,20 m n.p.t.,
- maksymalnie trzy kondygnacje nadziemne, dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,

- dachy o kacie nachylenia potaci od 35 stopni do 45 stopni, symetryczne dwuspadowe,
dopuszcza si¢ dachy o innym nachyleniu lub dachy ptaskie na powierzchni nie wigkszej niz 15%
powierzchni rzutu wszystkich dachow danego budynku,
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- dopuszcza si¢ wystawki, lukarny, montaz okien potaciowych; wystawki winny mie¢ dachy
dwuspadowe symetryczne o kalenicach prostopadlych do kalenicy gtéwnego dachu; lukarny winny
mie¢ dachy pulpitowe albo dwuspadowe symetryczne o kalenicach prostopadtych do kalenicy
glownego dachu; suma szerokosci lica lukarn i wystawek na kazdej potaci dachu musi by¢ mniejsza
ni¢ 30% dtugosci tej potaci;

¢) budynki ustugowe:
- wysokos¢ do 10,00 m,
- wysokos¢ urzadzen technicznych do 10,00 m,

- dla funkcji basenu ptywackiego dopuszcza si¢ wysokos$¢ catkowita 11,00 m, dla urzadzen
technicznych zwigzanych z uzytkowaniem basenu ptywackiego dopuszcza si¢ catkowita wysoko$¢ do
11,00 m, z dopuszczeniem podwyzszenia wylacznie z przyczyn technologicznych do 14,00 m, pod
warunkiem, iz podwyzszona cze§¢ obiektu/urzadzenia technicznego nie moze przekraczaé
powierzchni rzutu poziomego 35 m2,

- maksymalnie trzy kondygnacje nadziemne, dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,
- maksymalny poziom posadzki parteru do 1,20 m n.p.t.,

- dachy o kacie nachylenia potaci od 35 stopni do 45 stopni, dwuspadowe symetryczne,
dopuszcza si¢ dachy o innym nachyleniu lub dachy ptaskie na powierzchni nie wigkszej niz 15%
powierzchni rzutu wszystkich dachow danego budynku,

- dopuszcza si¢ wystawki, lukarny, montaz okien polaciowych; wystawki winny mie¢ dachy
dwuspadowe symetryczne o kalenicach prostopadtych do kalenicy gtdownego dachu; lukarny winny
mie¢ dachy pulpitowe albo dwuspadowe symetryczne o kalenicach prostopadlych do kalenicy
gtéwnego dachu; suma szerokosci lica lukarn i wystawek na kazdej potaci dachu musi by¢ mniejsza
ni¢ 30% dtugosci tej potaci;

d) obiekty pomocnicze:
- wysokos$¢ do 6,00 m, jedna kondygnacja nadziemna,
- wysokos¢ urzadzen technicznych do 6,00 m,
- maksymalny poziom posadzki parteru: do 0,60 m n.p.t.,

- dachy strome o kacie nachylenia do 45 stopni, symetryczne, dwuspadowe lub czterospadowe
z kalenicg ;

e) inne obiekty budowlane: wysoko$¢ do 9,00 m, dachy dowolne;
6) minimalna ilo$¢ miejsc do parkowania: obowigzuja ustalenia zwarte w §11 ust. 3 i ust.4.

6. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw: zgodnie z ust. 4 pkt 1 karty terenu.

7. Szczegodtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: zgodnie z § 10.

8. Szczegbdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) wzdtuz linii rozgraniczajacej z terenem 1G wprowadzi¢ zielen izolacyjno — krajobrazows, jak oznaczono
na rysunku planu, zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 6 ust.2 pkt 3;

2) w zachodniej czesci terenu wyznacza si¢ strefe widokowa na krajobrazu lesny, jak oznaczono na rysunku
planu, w ktoérej ustala si¢ nasadzenia zieleni niskiej iniskich krzewoéw, zakaz nasadzen drzew —
z dopuszczeniem szpaleru drzew wzdtuz drogi 2KR;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych:
a) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i dla terenow ustug 1500 m2,
b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej 1000 m2,

c) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej 500 m2,
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d) dla dzialek wydzielanych dla dojazdow, infrastruktury technicznej, wydzielen dla powigkszenia dziatek
sasiednich dopuszcza si¢ powierzchni¢ dowolna;

9. Zasady obstugi w zakresie komunikacji 1 infrastruktury technicznej:

1) dostgpnos¢ drogowa: z ul. Obwodowej przez teren drogi wewnetrznej 1KR i z drogi wewnetrznej 2KR;
2) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z § 12.

10. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendow: zgodnie z §
13.

11. Wysoko$¢ stawki procentowej stanowiagcej podstawg do okreslania optaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30 %.

§ 15. Karta terenu o symbolu: 1MN-U (powierzchnia ok. 8,64 ha).

1. Przeznaczenie terenu:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub teren ustug — wylacznie ustugi nieuciazliwe, wedtug
definicji zawartej w § 4 pkt 11; przeznaczenie terenu moze by¢ realizowane tgcznie lub rozdzielnie;

2) dopuszcza si¢:
a) mieszkanie w budynku uslugowym;
b) obiekty pomocnicze;
¢) odnawialne zrodta energii:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: odnawialne zrodla energii stanowiace
mikroinstalacje, z uwzglednieniem wymogoéw zawartych w § 5 ust.4,

- dla ushig: odnawialne Zrédla energii o mocy do 100 kW na jednej dzialce budowlanej,
z uwzglednieniem wymogow zawartych w § 5 ust.4;

3) wyklucza sig:
a) zabudowe¢ mieszkaniowg jednorodzinng szeregows;

b) lokalizacje przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialtywaé na srodowisko, zakaz nie dotyczy
obiektow infrastruktury technicznej.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: zgodnie z § 5.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu i ksztaltowania krajobrazu: zgodnie z § 6.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkoOw, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury
wspolczesne;j:

1) w terenie znajduja si¢ strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych ujetych w ewidencji
zabytkdw, oznaczone na rysunku planu, dla ktérej obowiazujg ustalenia zawarte w § 7 ust.1;

2) zgodnie z § 7 ust. 2.
5. Zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy: jak na rysunku planu;
2) wskaznik zabudowy: maksymalnie 0,30;
3) intensywnos¢ zabudowy:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: minimalna 0,00, maksymalna 0,80, w tym dla kondygnacji
nadziemnych 0,50;

b) dla ustug: minimalna 0,00, maksymalna 1,10, w tym dla kondygnacji nadziemnych 0,80;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynne;j:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: 60%;

b) dla ustug: 50%;
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5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy, gabaryty obiektow:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne:

- wysoko$s¢ do 9,00 m, maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, dopuszcza si¢
podpiwniczenie budynkow,

- wysokos$¢ urzadzen technicznych do 9,00 m,
- obowigzuje maksymalny poziom posadzki parteru do 1,20 m n.p.t.,

- dachy o kacie nachylenia potaci od 35 stopni do 45 stopni, dwuspadowe symetryczne,
dopuszcza si¢ dachy o innym nachyleniu lub dachy ptaskie na powierzchni nie wigkszej niz 15%
powierzchni rzutu wszystkich dachow danego budynku,

- dopuszcza si¢ wystawki, lukarny, montaz okien polaciowych; wystawki winny mie¢ dachy
strome dwuspadowe symetryczne o kalenicach prostopadtych do kalenicy glownego dachu; lukarny
winny mie¢ dachy pulpitowe albo dwuspadowe symetryczne o kalenicach prostopadtych do kalenicy
gtownego dachu; suma szeroko$ci lica lukarn i wystawek na kazdej potaci dachu musi by¢
mnigjsza ni¢ 30% dlugosci tej potaci;

b) budynki ustugowe:
- wysoko$¢ do 10,00 m,
- wysokos¢ urzadzen technicznych do 10,00 m,
- maksymalnie trzy kondygnacje nadziemne, dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,
- maksymalny poziom posadzki parteru do 1,20 m n.p.t.,

- dachy okacie nachylenia potaci od 35 stopni do 45 stopni, dwuspadowe symetryczne,
dopuszcza si¢ dachy o innym nachyleniu lub dachy ptaskie na powierzchni nie wigkszej niz 15%
powierzchni rzutu wszystkich dachow danego budynku,

- dopuszcza si¢ wystawki, lukarny, montaz okien polaciowych; wystawki winny mie¢ dachy
dwuspadowe symetryczne o kalenicach prostopadtych do kalenicy gtdéwnego dachu; lukarny winny
mie¢ dachy pulpitowe albo dwuspadowe symetryczne o kalenicach prostopadtych do kalenicy
gtéwnego dachu; suma szerokosci lica lukarn i wystawek na kazdej potaci dachu musi by¢ mniejsza
ni¢ 30% dtugosci tej potaci;

¢) obiekty pomocnicze:
- wysokos¢ do 6,00 m, jedna kondygnacja nadziemna,
- wysoko$¢ urzadzen technicznych do 6,00 m,
- maksymalny poziom posadzki parteru: do 0,60 m n.p.t.,

- dachy strome o kacie nachylenia potaci do 45 stopni, symetryczne dwuspadowe lub
czterospadowe z kalenicy;

d) inne obiekty budowlane: wysokos$¢ do 9,00 m, dachy dowolne;
6) minimalna ilo$¢ miejsc do parkowania: obowiazujg ustalenia zwarte w § 11 ust. 31 4.

6. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw: zgodnie z ust. 4 pkt 1 karty terenu;

7. Szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: zgodnie z § 10.

8. Szczegbdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) wzdtuz linii rozgraniczajgcej terenu od strony poinocnej i zachodniej wprowadzi¢ zielen izolacyjno —
krajobrazowsa, jak oznaczono na rysunku planu, zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 6 ust.2, pkt3;
w terenie zieleni od strony zachodniej dopuszcza si¢ przebieg ciagu pieszego o szerokosci maksimum 2,00
m:

2
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2) we wschodniej czesci terenu wyznacza si¢ strefe widokowa na krajobrazu le$ny, jak oznaczono na rysunku
planu, w ktorej ustala si¢: nasadzenie zieleni niskiej iniskich krzewow, zakaz nasadzen drzew —
z dopuszczeniem szpaleru drzew wzdhuz drogi 2KR;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej 1000 m2,
b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej 500 m2,
¢) dla ustug 1500 m2,

d) dla dzialek wydzielanych dla dojazd6w, infrastruktury technicznej, wydzielen dla powigkszenia dziatek
sasiednich dopuszcza si¢ powierzchni¢ dowolna.

9. Zasady obstugi w zakresie komunikacii i infrastruktury techniczne;j:

1) dostepnos¢ drogowa: z drogi wewngetrznej 2KR;
2) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z § 12.

10. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendow: zgodnie z §
13.

11. Wysoko$¢ stawki procentowej stanowiagcej podstawg do okreslania optaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30 %.

§ 16. Karta terenu o symbolu: IMNW-U (powierzchnia ok. 4,04 ha)

1. Przeznaczenie terenu:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub teren ustug — wylacznie ustugi
nieucigzliwe, wedhug definicji zawartej w § 4 pkt 11; przeznaczenie terenu moze by¢ realizowane tgcznie
lub rozdzielnie;

2) dopuszcza sig:
a) mieszkanie w budynku ustugowym;
b) obiekty pomocnicze;
c¢) odnawialne zrodta energii - lokalizowane wylaczenie na budynkach:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: odnawialne zrodlta energii stanowigce
mikroinstalacje, z uwzglednieniem wymogéw zawartych w § 5 ust.4,

- dla ustug: odnawialne Zrodla energii o mocy do 100 kW na jednej dzialce budowlanej,
z uwzglednieniem wymogow zawartych w § 5 ust.4;

3) wyklucza si¢: lokalizacje przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko, zakaz
nie dotyczy obiektow infrastruktury techniczne;j.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: zgodnie z § 5.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu i ksztattowania krajobrazu: zgodnie z § 6.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury
wspoltczesne;j:

1) w terenie znajduje sie strefa ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego ujetego w ewidencji
zabytkdw, oznaczona na rysunku planu, dla ktérej obowigzujg ustalenia zawarte w § 7 ust.1;

2) zgodnie z § 7 ust. 2.

5. Zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy: jak na rysunku planu;
2) wskaznik zabudowy: maksymalnie 0,20;

3) intensywno$¢ zabudowy: maksymalna 0,50, w tym dla kondygnacji nadziemnych 0,35, minimalna 0,00;
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4) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: 60%;
b) dla ustug: 50%;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy, gabaryty obiektow:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne:
- wysoko$¢ do 9,00 m,
- wysokos¢ urzadzen technicznych do 9,00 m,
- maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,
- obowigzuje maksymalny poziom posadzki parteru do 1,20 m n.p.t.,

- dachy okacie nachylenia potaci od 35 stopni do 45 stopni, dwuspadowe symetryczne,
dopuszcza si¢ dachy o innym nachyleniu lub dachy ptaskie na powierzchni nie wigkszej niz 15%
powierzchni rzutu wszystkich dachow danego budynku,

- dopuszcza si¢ wystawki, lukarny, montaz okien polaciowych; wystawki winny mie¢ dachy
strome dwuspadowe symetryczne o kalenicach prostopadtych do kalenicy gtownego dachu; lukarny
winny mie¢ dachy pulpitowe albo dwuspadowe symetryczne o kalenicach prostopadtych do kalenicy
gtéwnego dachu; suma szerokosci lica lukarn i wystawek na kazdej potaci dachu musi by¢ mniejsza
ni¢ 30% dtugosci tej potaci;

b) budynki ustugowe:
- wysokos¢ do 10,00 m,
- wysokos¢ urzadzen technicznych do 10,00 m,
- maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,
- maksymalny poziom posadzki parteru do 1,20 m n.p.t.,

- dachy o kacie nachylenia potaci od 35 stopni do 45 stopni, dwuspadowe symetryczne,
dopuszcza si¢ dachy o innym nachyleniu lub dachy ptaskie na powierzchni nie wigkszej niz 15%
powierzchni rzutu wszystkich dachow danego budynku,

- dopuszcza si¢ wystawki, lukarny, montaz okien polaciowych; wystawki winny mie¢ dachy
dwuspadowe symetryczne o kalenicach prostopadtych7. do kalenicy gltdéwnego dachu; lukarny winny
mie¢ dachy pulpitowe albo dwuspadowe symetryczne o kalenicach prostopadtych do kalenicy
gtéwnego dachu; suma szerokosci lica lukarn i wystawek na kazdej potaci dachu musi by¢ mniejsza
niz 30% dtugosci tej potaci;

¢) obiekty pomocnicze:
- wysokos¢ do 6,00 m, jedna kondygnacja nadziemna,
- wysoko$¢ urzadzen technicznych do 6,00 m,

- dachy strome o kacie nachylenia potaci do 45 stopni, symetryczne dwuspadowe Iub
czterospadowe z kalenica;

d) inne obiekty budowlane: wysokos$¢ do 9,00 m, dachy dowolne;
6) minimalna ilo$¢ miejsc do parkowania: obowigzujg ustalenia zwarte w §11 ust. 3 i 4.

6. Sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw: zgodnie z ust. 4 pkt 1 karty terenu;

7. Szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: zgodnie z § 10.

8. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
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1) wzdtuz linii rozgraniczajacej terenu od strony potludniowej i zachodniej wprowadzi¢ zielen izolacyjno —
krajobrazowsa, jak oznaczono na rysunku planu, zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 6 ust.2, pkt3;
w terenie zieleni dopuszcza si¢ przebieg ciggu pieszego o szerokos$ci maksimum 2,00 m;

2) we wschodniej czgéci terenu wyznacza si¢ strefe widokowa na krajobrazu lesny, jak oznaczono na rysunku
planu, w ktorej ustala si¢: nasadzenie zieleni niskiej iniskich krzewow, zakaz nasadzen drzew —
z dopuszczeniem szpaleru drzew wzdhuz drogi 2KR;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej 1000 m2,
b) dlaustug 1500 m2,

¢) dla dziatek wydzielanych dla dojazdéw, infrastruktury technicznej, wydzielen dla powigkszenia dziatek
sasiednich dopuszcza si¢ powierzchni¢ dowolna.

9. Zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostepnos¢ drogowa: z drogi wewngtrznej 2KR;
2) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z § 12.

10. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: zgodnie z §
13.

11. Wysoko$§¢ stawki procentowej stanowigcej podstawe do okreslania oplaty, o ktéorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30 %.

§ 17. Karta terenu o symbolu: 2MNW-U (powierzchnia ok. 5,98 ha).

1. Przeznaczenie terenu:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub teren uslug — wylacznie ustugi
nieucigzliwe, wedtug definicji zawartej w § 4 pkt 11; przeznaczenie terenu moze by¢ realizowane tacznie
lub rozdzielnie;

2) dopuszcza si¢:
a) mieszkanie w budynku uslugowym;
b) obiekty pomocnicze;
c¢) odnawialne zrodta energii - lokalizowane wylaczenie na budynkach:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: odnawialne zrodla energii stanowiace
mikroinstalacje, z uwzglednieniem wymogoéw zawartych w § 5 ust.4,

- dla ustug: odnawialne zrodta energii o mocy do 100 kW na jednej dzialce budowlane;j,
z uwzglednieniem wymogow zawartych w § 5 ust.4;

3) wyklucza sig: lokalizacje przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko, zakaz
nie dotyczy obiektow infrastruktury technicznej.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: zgodnie z § 5.

3. Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu i ksztaltowania krajobrazu: zgodnie z § 6.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury
wspotczesnej: zgodnie z § 7 ust. 2.

5. Zasady ksztaltowania zabudowy 1 wskazniki zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy: jak na rysunku planu;

2) wskaznik zabudowy: maksymalnie 0,20;

3) intensywnos¢ zabudowy: maksymalna 0,50, w tym dla kondygnacji nadziemnych 0,35, minimalna 0,00;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynne;j:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: 60%;
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b) dla ustug: 50%;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy, gabaryty obiektow:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne:

- wysoko$¢ do 9,00 m, maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, dopuszcza si¢
podpiwniczenie budynkow,

- wysoko$¢ urzadzen technicznych do 9,00 m,
- obowigzuje maksymalny poziom posadzki parteru do 1,20 m n.p.t.,

- dachy o kacie nachylenia potaci od 35 stopni do 45 stopni, dwuspadowe symetryczne,
dopuszcza si¢ dachy o innym nachyleniu lub dachy ptaskie na powierzchni nie wigkszej niz 15%
powierzchni rzutu wszystkich dachow danego budynku,

- dopuszcza si¢ wystawki, lukarny, montaz okien potaciowych; wystawki winny mie¢ dachy
strome dwuspadowe symetryczne o kalenicach prostopadtych do kalenicy gléwnej potaci dachu;
lukarny winny mie¢ dachy strome dwuspadowe symetryczne o kalenicach prostopadtych do kalenicy
gtéwnego dachu lub pulpitowe; suma szerokosci lica lukarn i wystawek na kazdej potaci dachu musi
by¢ mniejsza ni¢ 30% dlugosci tej potaci;

b) budynki ustugowe:
- wysokos¢ do 10,00 m,
- wysokos¢ urzadzen technicznych do 10,00 m,
- maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,
- maksymalny poziom posadzki parteru do 1,20 m n.p.t.,

- dachy o kacie nachylenia potaci od 35 stopni do 45 stopni, dwuspadowe symetryczne,
dopuszcza si¢ dachy o innym nachyleniu lub dachy ptaskie na powierzchni nie wigkszej niz 15%
powierzchni rzutu wszystkich dachéw danego budynku,

- dopuszcza si¢ wystawki, lukarny, montaz okien polaciowych; wystawki winny mie¢ dachy
strome dwuspadowe symetryczne o kalenicach prostopadtych do kalenicy glownego dachu; lukarny
winny mie¢ dachy pulpitowe albo dwuspadowe symetryczne o kalenicach prostopadtych do kalenicy
gtéwnego dachu;

¢) obiekty pomocnicze:
- wysokos¢ do 6,00 m, jedna kondygnacja nadziemna,

- dachy strome o kacie nachylenia potaci do 45 stopni, symetryczne dwuspadowe lub
czterospadowe z kalenica;

d) inne obiekty budowlane: wysokos$¢ do 9,00 m, dachy dowolne;
6) minimalna ilo$¢ miejsc do parkowania: obowiazujg ustalenia zwarte w §11 ust. 3 1 4;

6. Sposoby zagospodarowania terendOw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw: nie dotyczy.

7. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: zgodnie z § 10.

8. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
1) wzdhuz linii rozgraniczajacej terenu od strony potudniowej wprowadzi¢ zielen izolacyjno — krajobrazowa,

jak oznaczono na rysunku planu, zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 6 ust.2, pkt 3; w terenie zieleni
dopuszcza sig przebieg ciggu pieszego o szerokosci maksimum 2,00 m;

2) w zachodniej czesci terenu wyznacza si¢ strefe widokowa na krajobrazu lesny, jak oznaczono na rysunku
planu, w ktorej ustala si¢: nasadzenie zieleni niskiej iniskich krzewow, zakaz nasadzen drzew —
z dopuszczeniem szpaleru drzew wzdtuz drogi 2KR;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych:
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a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej 1200 m2,
b) dlaustug 1500 m2,

c¢) dla dziatek wydzielanych dla dojazdéw, infrastruktury technicznej, wydzielen dla powigkszenia dzialtek
sgsiednich dopuszcza si¢ powierzchni¢ dowolna.

9. Zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostgpnos¢ drogowa: z drogi wewngtrznej 2KR;
2) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z § 12.

10. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: zgodnie z §
13.

11. Wysoko$§¢é stawki procentowej stanowigcej podstawe do okreslania oplaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30 %.

§ 18. Karta terenu o symbolu: 1U-ZP (powierzchnia ok. 1,17 ha).

1. Przeznaczenie terenu:

1) teren ushug — wylacznie ustugi nieucigzliwe, wedtug definicji zawartej w § 4 pkt 11; przeznaczenie terenu
moze by¢ realizowane lacznie lub rozdzielnie;

2) dopuszcza si¢:
a) mieszkanie w budynku ustugowym,;
b) obiekty pomocnicze;

¢) odnawialne zrodla energii - lokalizowane wylaczenie na budynkach, o mocy do 100 kW na jednej dziatce
budowlanej, z uwzglednieniem wymogow zawartych w § 5 ust.4;

3) wyklucza sig: lokalizacj¢ przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko, zakaz
nie dotyczy obiektow infrastruktury techniczne;j.

2. Zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego: zgodnie z § 5.

3. Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu i ksztaltowania krajobrazu: zgodnie z § 6.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkoOw, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury
wspotczesnej:

1) w terenie znajduje si¢ strefa ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego ujeta w ewidencji
zabytkow, oznaczona na rysunku planu, dla ktorej obowiazuja ustalenia zawarte w § 7 ust.1;

2) zgodnie z § 7 ust. 2.

5. Zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy: jak na rysunku planu;
2) wskaznik zabudowy: maksymalnie 0,20;
3) intensywnos$¢ zabudowy: maksymalna 0,50, w tym dla kondygnacji nadziemnych 0,35, minimalna 0,00;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 50%;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy, gabaryty obiektow:
a) budynki ustugowe:

- wysokos¢ budynkow do 10,00 m, maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, dopuszcza si¢
podpiwniczenie budynkow,

- wysokos¢ urzadzen technicznych do 10,00 m,
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- dla funkcji basenu ptywackiego dopuszcza si¢ wysokos¢ catkowita 11,00 m, dla urzadzen
technicznych zwigzanych z uzytkowaniem basenu ptywackiego dopuszcza si¢ catkowita wysokos¢ do
11,00 m, z dopuszczeniem podwyzszenia wytacznie z przyczyn technologicznych do 14,00 m, pod
warunkiem, iz podwyzszona c¢ze$¢ obiektu/urzadzenia technicznego nie moze przekraczac
powierzchni rzutu poziomego 35 m2,

- maksymalny poziom posadzki parteru do 1,20 m n.p.t.,

- dachy o kacie nachylenia potaci od 35 stopni do 45 stopni, dwuspadowe symetryczne
dopuszcza si¢ dachy o innym nachyleniu lub dachy ptaskie na powierzchni nie wigkszej niz 15%
powierzchni rzutu wszystkich dachow danego budynku,

- dopuszcza si¢ wystawki, lukarny, montaz okien polaciowych; wystawki winny mie¢ dachy
strome dwuspadowe symetryczne o kalenicach prostopadtych do kalenicy glownego dachu; lukarny
winny mie¢ dachy pulpitowe albo dwuspadowe symetryczne o kalenicach prostopadtych do kalenicy
gtownego dachu; suma szeroko$ci lica lukarn i wystawek na kazdej potaci dachu musi by¢ mniejsza
ni¢ 30% dhugosci tej potaci;

b) obiekty pomocnicze:
- wysoko$¢ do 6,00 m, jedna kondygnacja nadziemna,
- wysoko$¢ urzadzen technicznych do 6,00 m,
- maksymalny poziom posadzki parteru: do 0,60 m n.p.t.,

- dachy strome o kacie nachylenia potaci do 45 stopni, symetryczne, dwuspadowe Iub
czterospadowe z kalenica;

¢) inne obiekty budowlane: wysokos¢ do 9,00 m, dachy dowolne;
6) minimalna ilo§¢ miejsc do parkowania: obowigzuja ustalenia zwarte w §11 ust. 3 i 4.

6. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw: zgodnie z ust.4 pkt 1.

7. Szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: zgodnie z § 10.

8. Szczegbdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) wzdluz linii rozgraniczajacej terenu od strony poéocno - wschodniej, wschodniej i potudniowej
wprowadzi¢ zielen izolacyjno — krajobrazowa, jak oznaczono na rysunku planu, zgodnie z ustaleniami
zawartymi w § 6 ust.2, pkt 3; ustala si¢ wymog zachowania istniejacych drzew; w terenie zieleni od strony
potudniowo - wschodniej dopuszcza si¢ przebieg ciggu pieszego o szerokosci maksimum 2,00 m;

2) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych:
a) dla ustug 1500 m2,

b) dla dziatek wydzielanych dla dojazdow, infrastruktury technicznej, wydzielen dla powigkszenia dziatek
sasiednich, zieleni, dopuszcza si¢ powierzchni¢ dowolna.

9. Zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
1) dostepnos¢ drogowa: z drogi wewnetrznej 2KR przez teren IMN-MW-U i 2MNW-U;
2) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z § 12.

10. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: zgodnie z §
13.

11. Wysoko$§¢ stawki procentowej stanowigcej podstawe do okreslania oplaty, o ktéorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30 %.

§ 19. Karta terenu o symbolu: 1G (powierzchnia ok. 2,06 ha).

1. Przeznaczenie terenu:

1) teren goérnictwa i wydobycia;
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2) dopuszcza si¢:
a) mieszkanie w budynku uslugowym;
b) obiekty pomocnicze;

c¢) odnawialne zrodta energii stanowigcych mikroinstalacje z uwzglednieniem wymogéw zawartych w §
5 ust.4;

3) wyklucza si¢: lokalizacje przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko, zakaz
nie dotyczy obiektow infrastruktury techniczne;.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: zgodnie z § 5.

3. Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu i ksztaltowania krajobrazu: zgodnie z § 6.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury
wspoltczesne;j:

1) w terenie znajduje si¢ strefa ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego ujeta w ewidencji
zabytkow, oznaczona na rysunku planu, dla ktoérej obowiazuja ustalenia zawarte w § 7 ust.1;

2) zgodnie z § 7 ust. 2.
5. Zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy: jak na rysunku planu;
2) wskaznik zabudowy: maksymalnie 0,05 terenu objetego inwestycja;;
3) intensywnos¢ zabudowy: maksymalna 0,05 terenu objetego inwestycja;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 80% terenu objetego inwestycja;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy, gabaryty obiektow:
a) maszty i shupy - wysoko$¢ do 10,00 m,
b) inne obiekty i urzadzenia budowlane - wysokos¢ do 6,00 m;
6) minimalna ilo$¢ miejsc do parkowania: obowigzujg ustalenia zwarte w §11 ust. 31 4.

6. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw: zgodnie z ust. 4 pkt 1.

7. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: zgodnie z § 10.

8. Szczegbdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) usytuowanie obiektoéw: dowolne;

2) warunki eksploatacji kopalin:
a) wzdtuz terenu goérniczego wyznaczy¢ i wprowadzic¢ filary ochronne o szeroko$ci minimum 3m;

b) przed przystapieniem do prowadzenia prac ziemnych zebra¢ wierzchnia warstwe gleby, glebe gromadzi¢
na zwatowiskach na obrzezach wyrobiska i wykorzysta¢ do rekultywacji terenu;

c) eksploatacje prowadzi¢ z utrzymaniem kata nachylenia potaci skarp, ktoéry pozwoli na zachowanie
statecznosci skarp i ograniczenia procesow erozyjnych;

d) teren zabezpieczy¢ przed mozliwoscia nielegalnego sktadowania $mieci i wylewaniem nieczystosci;

¢) miejsce 1 sposodb przechowywania paliw 1 smaré6w oraz dokonywania biezacych napraw i konserwacji
sprzetu zabezpieczy¢ przed mozliwoscia zanieczyszczenia gruntu i wod gruntowych ropopochodnymi;

f) w czasie eksploatacji nalezy systematycznie monitorowac stan skarp wyrobiska oraz bezzwlocznie
likwidowa¢ zauwazone osuwiska 1 wymycia;
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g) podjecie wszelkich dzialan zmierzajacych do ograniczenia negatywnego wplywu eksploatacji zt6z
kruszywa na zmiany poziomu wod gruntowych i powierzchniowych na terenie objgtym planem oraz na
terenach przyleglych;

h) dziatalno$¢ gornicza prowadzi¢ w sposdb zapewniajacy skuteczne zapewnienie standardow jakosci
srodowiska na terenach przylegtych;

1) po zakonczeniu eksploatacji wymagana jest rekultywacja terenu zgodnie z przepisami odrebnymi
w kierunku rolnym, lesnym lub inwestycyjnym na funkcje: sport i rekreacja, zielen urzadzona, ustugi;
dla tych funkcji obowigzujg zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu jak
dla terenu 1U-ZP; rekultywacje prowadzi¢ w sposob zapewniajacy skuteczne zapewnienie standardéw
jakosci srodowiska na terenach przylegtych;

j) zobowiazuje si¢ przedsigbiorcg podejmujacego dziatalno$¢ goérnicza oraz rekultywacje do skutecznego
zapewnienia standardow ochrony srodowiska w obszarze obj¢tym planem;

2) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1500 m2; powierzchnia nie dotyczy
dziatek wydzielanych dla dojazdéw, infrastruktury technicznej, wydzielen dla powigkszenia dziatek
sgsiednich, dla ktorych dopuszcza si¢ powierzchni¢ dowolna;

9. Zasady obstlugi w zakresie komunikaciji i infrastruktury technicznej:

1) dostepnos¢ drogowa: z drogi wewngtrznej 1KR przez teren IMN-MW-U, z drogi wewngtrznej 2KR przez
teren IMN-MW-U;

2) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z § 12.

10. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: zgodnie z §
13.

11. Wysoko$§¢ stawki procentowej stanowigcej podstawe do okreslania oplaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30 %.

§ 20. Karta terenu o symbolu: 1KR (powierzchnia ok. 0,86 ha); 2KR (powierzchnia ok. 0,70 ha).

1. Przeznaczenie terenu:

1) teren komunikacji drogowej wewngtrzne;;
2) dopuszcza sig¢: sieci infrastruktury technicznej;
3) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: zgodnie z § 5.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z § 6.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury
wspoltczesne;:
1) zgodnie z § 7 ust.2;

2) teren 2KR: w terenie znajduje si¢ strefa ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego ujgta
w ewidencji zabytkow, oznaczona na rysunku planu, dla ktérej obowigzujg ustalenia zawarte w § 7 ust.1;

5. Zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy: nie dotyczy;
2) wskaznik zabudowy: nie dotyczy;
3) intensywnos¢ zabudowy: nie dotyczy;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 5% powierzchni terenu;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy, gabaryty obiektow: obiekty infrastruktury technicznej do 10,00 m;
6) minimalna ilo§¢ miejsc do parkowania: nie dotyczy.

6. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw: zgodnie z ust. 4 pkt 2.
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7. Szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: zgodnie z § 10.

8. Szczegbdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) chodnik minimum jednostronny;

2) w terenach wyznacza si¢ stref¢ widokowa na krajobrazu leSny — oznaczong na rysunku planu, w ktorej
ustala si¢: nasadzenie wylgcznie zieleni niskiej iniskich krzewow, zakaz nasadzen drzew -—
z dopuszczeniem szpaleru drzew wzdtuz drogi;

9. Zasady obslugi w zakresie komunikacii i infrastruktury technicznej:

1) dostepnos¢ drogowa: droga 1KR potaczona z ul. Obwodowa;
2) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z § 12.

10. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: zgodnie z §
13.

11. Wysoko$§¢ stawki procentowej stanowigca podstawe do okre§lania oplaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%.

§ 21. Karta terenu o symbolu: 1KP (powierzchnia 0k.0,02 ha);

1. Przeznaczenie terenu:

1) teren komunikacji pieszej i rowerowej;
2) dopuszcza sig: sieci infrastruktury technicznej;
3) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko.

2. Zasady ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego: zgodnie z § 5.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z § 6.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury
wspotczesnej:

1) w terenie znajduje si¢ strefa ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego ujeta w ewidencji
zabytkow, oznaczona na rysunku planu, dla ktorej obowiazuja ustalenia zawarte w § 7 ust.1;

2) zgodnie z § 7 ust.2;

5. Zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy: nie dotyczy;

2) wskaznik zabudowy: nie dotyczy;

3) intensywnos$¢ zabudowy: nie dotyczy;

4) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej: 5% powierzchni terenu;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy, gabaryty obiektow: obiekty infrastruktury technicznej do 10,00 m;
6) minimalna ilo$¢ miejsc do parkowania: nie dotyczy.

6. Sposoby zagospodarowania terendOw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw: zgodnie z ust. 4 pkt 1.

7. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: zgodnie z § 10.

8. Szczegbdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: nie ustala sig.

9. Zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostgpnos¢ drogowa: teren potgczony z terenem 1KR;

2) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z § 12.
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10. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: zgodnie z §
13.

11. Wysoko$§¢ stawki procentowej stanowigca podstawe do okre§lania oplaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%.

§ 22. Karta terenu o symbolu: 1RZ (powierzchnia ok.1,64 ha);

1. Przeznaczenie terenu:

1) teren zabudowy zwigzanej z rolnictwem, maksymalna obsada zwierzat do 40 DJP w obrebie jednego
siedliska;

2) dopuszcza si¢: odnawialne zrodta energii o mocy do 100 kW na jednej dzialce, lokalizowane wytacznie na
budynkach, z uwzglednieniem wymogoéw zawartych w § 5 ust.4;

3) wyklucza sig: lokalizacje przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko, zakaz
nie dotyczy obiektow infrastruktury techniczne;j.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: zgodnie z § 5.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu i ksztaltowania krajobrazu: zgodnie z § 6.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkoOw, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury
wspotczesnej: zgodnie z § 7 ust. 2.

5. Zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy: jak na rysunku planu;
2) wskaznik zabudowy: maksymalnie 0,30 terenu objetego inwestycja;

3) intensywnos$¢ zabudowy: maksymalna 0,80, w tym dla kondygnacji nadziemnych 0,50, minimalna 0,00
terenu objetego inwestycja

4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 50%;
5) maksymalna wysokos$¢ zabudowy, gabaryty obiektow:
a) budynki:
- wysokos¢ budynkow do 10,00 m,
- wysoko$¢ urzadzen technicznych do 10,00 m,
- maksymalny poziom posadzki parteru do 1,20 m n.p.t.;
- maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,

- dachy o kacie nachylenia potaci od 35 stopni do 45 stopni, dwuspadowe symetryczne,
dopuszcza si¢ dachy o innym nachyleniu lub dachy ptaskie na powierzchni nie wigkszej niz 15%
powierzchni rzutu wszystkich dachow danego budynku,

- dopuszcza si¢ wystawki, lukarny, montaz okien potaciowych; wystawki winny mie¢ dachy
strome dwuspadowe symetryczne o kalenicach prostopadtych do kalenicy gléwnego dachu; lukarny
winny mie¢ dachy pulpitowe albo dwuspadowe symetryczne o kalenicach prostopadtych do kalenicy
glownego dachu; suma szerokosci lica lukarn i wystawek na kazdej potaci dachu musi by¢ mniejsza
ni¢ 30% dtugosci tej potaci;

b) obiekty pomocnicze:
- wysokos¢ do 6,00 m, jedna kondygnacja nadziemna,
- wysokos¢ urzadzen technicznych do 6,00 m,
- maksymalny poziom posadzki parteru: do 0,60 m n.p.t.,

- dachy strome o kacie nachylenia potaci do 45 stopni, symetryczne, dwuspadowe Iub
czterospadowe z kalenica;

¢) inne obiekty budowlane: wysoko$¢ do 9,00 m, dachy dowolne;
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6) minimalna ilo$¢ miejsc do parkowania: obowigzujg ustalenia zwarte w §11 ust. 3 1 4.

6. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw: nie dotyczy.

7. Szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: zgodnie z § 10.

8. Szczegbdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) wzdtuz linii rozgraniczajacej terenu od strony poéinocnej, wschodniej izachodniej wprowadzi¢ zielen
izolacyjno — krajobrazowg, jak oznaczono na rysunku planu, zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 6 ust.2,
pkt 3; w terenie zieleni dopuszcza si¢ przebieg ciggu pieszego o szerokos$ci maksimum 2,00 m;

2) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych: nie dotyczy.

9. Zasady obslugi w zakresie komunikacii i infrastruktury technicznej:

1) dostepnos¢ drogowa: z drogi wewnetrznej 2KR przez teren 1MN-U;
2) zasady obshugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z § 12.

10. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow: zgodnie z §
13.

11. Wysoko$§¢ stawki procentowej stanowigcej podstawe do okre§lania optaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30 %.

§ 23. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Puck.

§ 24. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Adam Styn
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaly Nr LXVII/127/23
Rady Gminy Puck
z dnia 30 listopada 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego fragmentu obrebu geodezyjnego Stawutowo (, SLAWUTOWO III”).

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22023 1. poz. 977 ze zm.)

Rada Gminy Puck rozstrzyga , co nastepuje:

1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu obrgbu geodezyjnego
Stawutowo (,,SLAWUTOWO III”’), wraz z prognozg oddzialywania na srodowisko, wylozono do publicznego
wgladu w dniach od 24 sierpnia 2023 r. do 22 wrze$nia 2023 r.

2. Termin sktadania uwag podany zostat w ogloszeniu o wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu
i uptynat w dniu 6 pazdziernika 2023 r.

3. W okresie wytozenia projektu planu do publicznego wgladu, w ustalonym terminie sktadania uwag oraz
w trakcie dyskusji publicznej w dniu 12 wrzesnia 2023 r. nie zlozono uwag ani wnioskéw do projektu planu ani
do prognozy oddzialywania na Srodowisko.

Przewodniczacy Rady Gminy

Adam Styn
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaly Nr LXVII/127/23
Rady Gminy Puck
z dnia 30 listopada 2023 r.
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktdére naleza do zadan wlasnych gminy zapisanych

w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego fragmentu obrebu geodezyjnego Stawutowo
(,SLAWUTOWO III”) oraz zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22023 r. poz. 977 ze zm.)

Rada Gminy Puck rozstrzyga co nastepuje:
1. Na obszarze objetym planem wystgpuja projektowane inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej

zaliczone do zadan wlasnych gminy: sieci wodociggowe i sieci kanalizacji sanitarnej w drogach wewng¢trznych
1KR, 2.KR.

2.Na obszarze objetym planem nie wystgpuja projektowane inwestycje zzakresu infrastruktury
komunikacyjnej zaliczone do zadan wtasnych gminy.

Przewodniczacy Rady Gminy

Adam Styn
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Zatacznik Nr 4 do uchwalty Nr LXVII/127/23
Rady Gminy Puck
z dnia 30 listopada 2023 r.

Zalacznik4.xml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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