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UCHWALA NR XLVIII/372/2023
RADY GMINY MALBORK

z dnia 16 listopada 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw inwestycyjnych
w obrebie Nowa Wies, arkusz 4, cze$¢ 11, gmina Malbork

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt 5 oraz art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z2023r., poz40 zpdzn. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2023r., poz.977 zpoézn. zm.) wzwigzku zuchwatg nr
XXIX/260/2022 Rady Gminy Malbork z dnia 11 marca 2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw inwestycyjnych w obrebie Nowa Wies, arkusz
4, cze$¢ 11, gmina Malbork, Rada Gminy Malbork uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenow inwestycyjnych w obrebie
Nowa Wie$, arkusz 4, cze$¢ 11, gmina Malbork, zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, ze nie narusza on
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Malbork przyjetego
uchwala nr XX/173/2021 Rady Gminy Malbork z dnia 24 marca 2021 r.

2. Plan obejmuje obszar o tacznej powierzchni 37,83 ha.
3. Granice planu oznaczono na zatgczniku nr 1 do uchwaty.
4. Integralnymi cze$ciami do niniejszej uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000, jako zalacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu planu stanowigce zatacznik nr 2 do
uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zatacznik nr 3 do uchwaty;

4) dane przestrzenne, stanowigce zatacznik nr 4 do uchwaty.
5. Czgs$¢ tekstowa uchwaly sklada si¢ z nastepujacych rozdzialow:
1) Rozdziat 1 - Przepisy ogolne;
2) Rozdziat 2 - Ustalenia og6lne dotyczace catego obszaru planu;
3) Rozdziat 3 - Ustalenia szczegdlowe dotyczace poszczegdlnych terenow elementarnych;

4) Rozdziat 4 - Przepisy koncowe.
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§ 2. Plan zawiera dwuszczeblowy uktad ustalen - ustalenia ogdélne obowigzujace na caltym obszarze planu
oraz ustalenia szczegélowe dla poszczegélnych terenéw elementarnych. Dla kazdego terenu obowiazuja
rownoczesnie ustalenia ogélne i ustalenia szczegdtowe.

§ 3. Na obszarze objetym planem nie wystgpuja uwarunkowania wymagajace ustalen w zakresie: granic
i sposoboéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie odrgbnych
przepiséw, terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢
mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:
1) granica opracowania planu;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) cigg widokowy;
5) szpaler drzew;
6) przeznaczenie terenu oznaczone symbolem terenu ztozonym z oznaczenia cyfrowo-literowego.

2. Pozostale ustalenia graficzne na rysunku planu maja charakter informacyjny, badz wynikaja z przepiso6w
odrebnych i nie s3 obowigzujacymi ustaleniami planu.

§ 5. 1. Na terenie objetym planem obowiazuja definicje termindéw uzytych w planie:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy- linia ograniczajgca obszar, na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie
budynkéw. Dopuszcza si¢ przekroczenie tej linii przez takie elementy budynku jak: balkony, okapy,
gzymsy, zadaszenia, schody zewngtrzne, pochylnie i podjazdy dla osob niepetnosprawnych, tarasy, jednak
nie wiecej niz o 1,0 m. Nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy urzadzen i obiektow infrastruktury
technicznej (w tym stacji transformatorowych, przepompowni §ciekow itp.);

2) teren - jest to obszar wydzielony liniami rozgraniczajacymi o jednakowych zasadach zagospodarowania,
ktorego przeznaczenie zostato okreslone w odpowiedniej karcie terenu;

3) powierzchnia zabudowy - powierzchnia terenu zajeta przez budynek w stanie wykonczonym, ktdra jest
wyznaczona przez rzut pionowy zewngtrznych krawedzi budynku na powierzchnig terenu. Do powierzchni
zabudowy nie wlicza si¢: powierzchni obiektow budowlanych ani ich cze$ci niewystajacych ponad
powierzchni¢ terenu, powierzchni elementdw drugorzednych (np. schodow zewnetrznych, ramp
zewngtrznych, daszkow, markiz, wystepéw dachowych, oswietlenia zewnetrznego);

4) dach wielospadowy - nalezy przez to rozumie¢ dach z kalenicg gtéwna nad bryta budynku nie krotsza niz
70% dtugosci bryty glownej budynku, usytuowang rownolegle wzgledem elewacji frontowej budynku;

5) przepisy odrgbne - nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

6) ustugi - nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢, ktorej celem jest zaspokajanie potrzeb ludnosSci, a nie
wytwarzanie bezposrednio metodami przemystowymi dobr materialnych;

7) ustugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumie¢ przedsigwziecia, ktére nie powoduja
ponadnormatywnego oddzialywania emisji substancji ienergii oraz nie bedace przedsigwzieciami
mogacymi zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko lub mogacymi potencjalnie znaczaco oddziatywac
na §rodowisko, zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) wysokos¢ zabudowy - nalezy przez to rozumiec:

a) w odniesieniu do budynku - wysokos¢ budynku, mierzong od $redniego poziomu istniejgcego terenu,
wyznaczonego jako $rednia arytmetyczna najnizszego inajwyzszego poziomu terenu (mierzonego po
obwodzie §cian zewnetrznych budynku) - do poziomu najwyzej polozonego punktu tego budynku - bez
uwzgledniania kominow,
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b) w odniesieniu do obiektu budowlanego niebedacego budynkiem - wysoko$¢ obiektu, mierzong od
sredniego poziomu istniejagcego terenu, wyznaczonego jako $rednia arytmetyczna najnizszego
1 najwyzszego poziomu terenu (mierzonego po obrysie obiektu) - do najwyzej potozonego punktu tego
obiektu.

2. Pojecia zamieszczone w niniejszej uchwale, anie zdefiniowane w ust. 1 nalezy rozumie¢ zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne dotyczgce calego obszaru planu

§ 6. Ustala sie podziatl obszaru objetego planem na tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi oraz ich
przeznaczenie oznaczone symbolami literowymi zgodnie z ponizszg klasyfikacja:

1) IE - tereny elektroenergetyki;
2) MNW- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;
3) MNW-U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ushug;
4) U-MN- teren zabudowy usthug lub zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
5) U - tereny zabudowy ustug;
6) ZN- teren zieleni naturalnej;
7) ZP- tereny zieleni urzadzone;j;
8) WS - teren wod powierzchniowych srodladowych;
9) KDR - teren drogi gléwnej ruchu przyspieszonego;
10) KDL - tereny drogi lokalnej;
11) KDD- tereny drogi dojazdowej;
12) KR - tereny komunikacji drogowej wewnetrznej.
§ 7. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.

1. Ustala si¢ lokalizacje zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy oznaczonymi na
rysunku planu, w przypadku braku linii zabudowy nalezy sytuowac obiekty budowlane zgodnie z przepisami
odrebnymi.

2. Dla zabudowy dopuszczonej w planie nalezy stosowac tradycyjne (naturalne) materialy do wykonczenia
elewacji budynkow w kolorze biatym, bezowym, brazowym, jasnoszarym.

3. Dla zabudowy dopuszczonej planem ustala si¢ nakaz ujednolicenia kolorystyki pokrycia dachéw dla
wszystkich budynkéw na dzialce budowlane;.

4. Pozostale zasady zgodnie z ustaleniami szczegotowymi karty terenu.

§ 8. Ustala si¢ obowigzujace zasady ochrony S$rodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz ksztattowania
krajobrazu:

1) zakaz lokalizowania przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczgco oddzialywaé na s$rodowisko zgodnie
z przepisami odrgbnymi z wyjatkiem realizacji inwestycji celu publicznego, a w szczego6lnosci budowy
i przebudowy drog oraz nalezacych do tych przedsiewzie¢ urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;

2) zakres uciazliwos$ci obiektow i1 prowadzonej dziatalnosci nie moze powodowac przekroczenia standardow
jakosci srodowiska na terenach sgsiednich;

3) zakaz zanieczyszczania wod i gleby. Nalezy stosowaé takie rozwigzania techniczne, technologiczne
1 organizacyjne, aby przeciwdziata¢ zagrozeniom srodowiskowym z racji dopuszczonej funkcji;

4) zakaz sktadowania wszelkich odpadow w tym odpadow niebezpiecznych na calym obszarze objetym
niniejszg uchwala;
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5) wszelkie zmiany stosunkow gruntowo-wodnych, towarzyszace realizacji zapisoOw planu nie moga trwale,
negatywnie oddziatywa¢ na tereny sasiednie, sposob odprowadzenia wod opadowych winien
uwzglednia¢ uwarunkowania terenéw sasiednich i nie moze powodowac¢ na nich szkdd;

6) dla terenow wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolem terenu MNW dopuszczalne
poziomy hatasu musza by¢ zgodne zpoziomem hatasu dopuszczalnym jak dla terenéow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j;

7) dla terenéw wyznaczonych liniami rozgraniczajagcymi i oznaczonych symbolem terenu MNW-U, U-MN
dopuszczalne poziomy hatasu musza by¢ zgodne z poziomem hatasu dopuszczalnym jak dla terenoéw
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;

8) dla terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi i oznaczonych symbolem terenu U dopuszczalne
poziomy hatasu musza by¢ zgodne zpoziomem hatasu dopuszczalnym jak dla terenéow zabudowy
ushugowe;;

9) przy realizacji ustalen planu nalezy uwzgledni¢ wymogi dotyczace ochrony gatunkowej roslin, zwierzat
i grzybow, w tym uzyskanie zezwolen odpowiednich organow na odstepstwa od zakazow w stosunku do
chronionych gatunkéw roslin, zwierzat i grzybow, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

10) ustala si¢ wprowadzenie szpaleru drzew zgodnych z miejscowymi warunkami siedliskowymi w pasie
drogi oznaczonej symbolem 2KDL zgodnie z rysunkiem planu;

11) ustala si¢ oraz wskazuje zgodnie z rysunkiem planu ciag widokowy z drogi oznaczonej symbolem 2KDL
w kierunku potudniowo- wschodnim na zatozenie Twierdzy Malbork;

12) wzdtuz ciggu widokowego ustala si¢ zakaz wprowadzania zieleni wysokiej od strony ekspozycji zatozenia
Twierdzy Malbork.

§ 9. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz doébr
kultury wspdlczesnej na obszarze opracowania.

1. W obszarze planu wystepuja elementy uksztaltowania terenu zwigzane z Twierdzag Malbork, a takze
nie wyklucza si¢ wystepowania przedmiotéw, o cechach zabytkow z I pol. XX wieku i wobec, ktorych nalezy
chroni¢ rzezbg terenu (zakaz makroniwelacji) oraz stosowac przepisy odrebne z zakresu ochrony zabytkow
i opieki nad zabytkami.

2. Ze wzgledu na sgsiedztwo obiektow fortyfikacji Twierdzy Malbork, w przypadku natrafienia na inne
obiekty zwigzane z fortyfikacjami ww. Twierdzy nalezy stosowac przepisy odrebne z zakresu ochrony i opieki
nad zabytkami.

3. Ustala si¢ obowigzek zachowania i ochrony nowo odkrytych elementow w tym uksztaltowania terenu
w bezposrednim otoczeniu takiego obiektu.

§ 10. Szczegotowe warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu w tym zakaz
zabudowy.

1. Obszar objety planem =znajduje si¢ w zasiggu powierzchni ograniczajacej przeszkody lotniska
wojskowego w Krolewnie Malborskim - JW1128 Malbork/Krasnoteka oraz generowanych przez nia
ograniczen w zabudowie wynikajacych z przepiséw odrebnych.

2. Wyklucza si¢ w obszarze planu lokalizacj¢ obiektow budowlanych, nie bedacych budynkami
o wysokosci przekraczajacej 15 m.

3.Ze wzgledu na mozliwo$¢ wystgpowania przekroczenia dopuszczalnych norm hatasu wynikajacych
z uzytkowania lotniska wojskowego w Krolewie Malborskim nowe obiekty budowlane wraz ze zwigzanymi
z nimi urzadzeniami budowlanymi nalezy, biorac pod uwagg przewidywany okres uzytkowania, projektowac
i budowa¢ w sposob zapewniajacy spetnienie wymagan dotyczacych ochrony przed hatasem i drganiami.

4. W granicach opracowania planu znajduje si¢ napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiego napigcia
WN-110kV, dla ktorej obowigzuje pas ochrony funkcyjnej wokoét linii o szerokosci 37 m (po 18,5 m od osi linii
w obie strony), zgodnie z rysunkiem planu.
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5. W granicach opracowania planu znajduje si¢ napowietrzna linia elektroenergetyczna S$redniego
napiecial 5kV, dla ktérej obowiazuje pas ochrony funkcyjnej wokét linii o szerokosci 14 m (po 7 m od osi linii
W obie strony), zgodnie z rysunkiem planu.

6. W obszarze paséw ochrony funkcyjnej, o ktéorych mowa wust. 415, obowigzuja ograniczone
mozliwosci zagospodarowania terenu, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

7. W granicach opracowania planu znajduje si¢ gazocigg Sredniego ci$nienia Dnl160 wraz ze strefa
kontrolowang o szerokosci 12m (po 6 m od osi gazociggu w obie strony), zgodnie z rysunkiem planu.

8. W obszarze strefy kontrolowanej gazociagu $redniego cisnienia Dn160 zagospodarowanie terenu nalezy
realizowa¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji, obstugi komunikacyjnej i systemu
parkowania.

1. Powigzania obszaru planu z zewne¢trznym ukladem komunikacyjnym gminy zapewniaja drogi gminne
publiczne a nast¢pnie droga krajowa nr 55 stanowigca zewnetrzne powigzanie komunikacyjne obszaru objetego
planem z pozostata czg$cig gminy oraz zapewniajace obstuge komunikacyjng terenow objetych planem.

2. Realizacja inwestycji wynikajacych z ustalen planu wywolujacych wzrost natgzenia ruchu pojazdéw na
drodze krajowej nr 55 i pogarszajacych warunki ruchu, uwarunkowana bedzie wyprzedzajaca lub réwnolegla
budowa lub przebudowa uktadu drogowego w zakresie niezbednym dla jego prawidtowego funkcjonowania
i zniwelowania skutkow realizacji tej inwestycji nie drogowe;.

3. Na obszarze planu ustala si¢ uktad komunikacyjny wraz z jego klasyfikacja:

1) droga gtéwna ruchu przyspieszonego oznaczona symbolem KDR (droga krajowa nr 55) stanowi
zewngtrzne powigzanie komunikacyjne obszaru objetego planem z pozostala cze$cig gminy, poprzez
istniejace skrzyzowanie drogi krajowej nr 55 zul. Francuska (poza granicami planu) z wykorzystaniem
drogi 1KDL niniejszej uchwaty;

2) droga lokalna oznaczona symbolem KDL zapewniajgca obstuge komunikacyjng terenéw objetych planem
oraz stanowigca powiazanie komunikacyjne z pozostala czescig gminy;

3) drogi dojazdowe oznaczone symbolem KDD zapewniajace obstluge komunikacyjng terendw objetych
planem;

4) tereny komunikacji drogowej wewngtrznej oznaczone symbolem KR zapewniajgce obstuge komunikacyjna
terenow objetych planem.

4. Ustala si¢ warunki zaspokojenia potrzeb na miejsca postojowe:

1) lokalizacja miejsc postojowych na terenie wlasnej dziatki budowlanej. Przez miejsce postojowe nalezy
rozumie¢ miejsce na samochod wydzielone na terenie dziatki budowlanej, w budynku lub pod wiata;

2) dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego ustala si¢ minimum 2 miejsca postojowe na budynek
mieszkalny;

3) dla zabudowy hotelowej, pensjonatowej minimum 1 miejsce na jeden pokoj goscinny i minimum 1 miejsce
na 5 zatrudnionych;

4) dla zabudowy ustugowej edukacji minimum 3 miejsca na 10 zatrudnionych;

5) dla zabudowy ustlugowej innej niz ta wymieniona w pkt 3 i4 minimum 1 migjsce postojowe na kazde
rozpoczete 30 m? powierzchni uzytkowej ustug i minimum 1 miejsce na 5 zatrudnionych.

5. Realizacja miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
i gospodarowania odpadami.

1. Ustala si¢ budowg, rozbudowe, przebudoweg, wymiang obiektow i sieci infrastruktury technicznej
w liniach rozgraniczajacych drog (w tym powigzan z uktadem zewngtrznym).
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2. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ budowy, rozbudowy, przebudowy, wymiany obiektéw i sieci urzadzen
infrastruktury technicznej, poza terenami okreslonymi wust. 1, jezeli brak jest mozliwosci ich budowy
w liniach rozgraniczajacych drég albo wynika to z istniejgcego zagospodarowania terenu.

3. Zaopatrzenie w wodg:

1) z sieci wodociggowej, w przypadku braku mozliwosci przylaczenia do sieci wodociggowej dopuszcza si¢
wlasne ujecie wody;

2) w ramach realizowanej sieci nalezy uwzgledni¢ rozmieszczenie hydrantow zapewniajacych mozliwo$é
intensywnego czerpania wody do celow przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) ustala sie minimalny przekr6j sieci wodociggowej ¥90 mm.
4. Odprowadzenie $ciekow bytowych:
1) do sieci kanalizacji sanitarne;j;

2) ustala si¢ minimalny przekroj sieci kanalizacyjnejd50 mm dla przewodow tlocznych 1 @160 mm dla
przewodow grawitacyjnych;

3)w przypadku braku mozliwosci przylaczenia do sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ do czasu
zrealizowania tej sieci zastosowanie bezodptywowych zbiornikow na $cieki bytowe.

5. Odprowadzanie woéd opadowych i roztopowych - powierzchniowo na wilasny teren nieutwardzony, do
studni chtonnych, zbiornikéw retencyjnych, kanatow krytych, rowdéw otwartych, lub do sieci kanalizacji
deszczowej. Wody opadowe lub roztopowe, pochodzace z powierzchni utwardzonych zanieczyszczonych
wymagaja podczyszczenia, zgodnie z przepisami odrebnymi. Dopuszcza si¢ realizacje zbiornikoéw retencyjnych
do gromadzenia wdod opadowych i roztopowych, pochodzacych z dachow obiektow kubaturowych w celu ich
pozniejszego wykorzystania do celow gospodarczych.

6. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej, poprzez istniejace lub projektowane
linie kablowe 15kV i 0,4kV.Dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energie elektryczng ze zrodel energii odnawialnej (z
wylaczeniem sitowni wiatrowych) zgodnie z przepisami odrgbnymi.

7. Dopuszcza si¢ realizacje kubaturowych stacji transformatorowych bezposrednio przy granicy dziatki
budowlanej lub w odleglosci 1,5m od granicy tej dziatki.

8. Zaopatrzenie w gaz:
1) z sieci gazowych lub bezprzewodowo;
2) ustala si¢ minimalny przekroj sieci gazowej @32 mm.

9. Zaopatrzenie w ciepto - dla catego obszaru planu w celu ograniczenia emisji zanieczyszczen nalezy
stosowac niskoemisyjne lub nieemisyjne sposoby zaopatrzenia w ciepto, wykorzystujace technologie grzewcze
o wysokiej sprawnosci. Dopuszcza si¢ realizacje¢ systemow grzewczych wykorzystujacych zrodla odnawialne
(z wylaczeniem sitowni wiatrowych) zgodnie z przepisami odrgbnymi.

10. Dostep do sieci telekomunikacyjnych i teletechnicznych - z sieci telekomunikacyjnej i teletechniczne;.
Dla calego obszaru planu ustala si¢ realizacje nowych przewodowych sieci telekomunikacyjnych
i teletechnicznych, jako sieci podziemne.

11. Gromadzenie odpadow statych zgodnie z przepisami odrebnymi.
§ 13. Ustalenia dotyczace szczegotowych zasad i warunkdéw scalania i podziatu nieruchomosci.

1. W granicach obszaru obj¢tego niniejszym planem nie wyznacza si¢ obszaro6w do scalania i podziatow
nieruchomosci, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Ustala si¢ szczegdtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dzialki:

a) na terenie MNW- 1000 m?,

b) na terenie MNW-U, U-MN- 1200 m?,

¢) na terenie U- 2000 m?.
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2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki:
a) na terenic MNW- 20 m,
b) na terenie MNW-U -25m,
¢) na terenie U-MN, U -30 m.

3) kat potozenia bocznych granic dziatek w stosunku do linii rozgraniczajacej drogi z ktorej nastepuje gtowny
wjazd na dziatk¢ budowlang od 70° do 120°;

4) ustalenia pkt 112 nie dotyczg podziatdow na cele powigkszenia sgsiedniej dziatki budowlanej lub regulacji
granic;

5) ograniczenia wielko$ci wydzielanych dzialek nie dotycza wydzielenia nieruchomosci na cele obiektow
infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j.

§ 14. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

1. W granicach obszaru planu uklad przestrzeni publicznych ogolnodostgpnych tworza istniejace
1 projektowane pasy drogowe drog oznaczonych symbolami: KDR, KDL i KDD oraz tereny zieleni urzadzonej
oznaczonej symbolem ZP.

2. Obowiazuja nastgpujace wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) ustala si¢ obowigzek stosowania kompleksowych rozwigzan w zakresie zagospodarowania terenow
o funkcji publicznej;

2) zagospodarowanie terendw przestrzeni publicznej bez barier architektonicznych dla  o0séb
niepetnosprawnych;

3) w przestrzeni publicznej:
a) dopuszcza si¢ lokalizacje elementow aranzacji zieleni ulicznej,
b) nie dopuszcza si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowo — handlowych.

§ 15. Stawka procentowa, na podstawie ktoérej ustala si¢ oplate, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: Ustala si¢ stawke procentowa w wysokoSci:

1) dla terenow stanowigcych mienie komunalne gminy:0%;
2) dla pozostatych terenow:30%.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dotyczace poszczegolnych terenéw elementarnych

§ 16. Ustalenia szczegodtowe dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem: 11E, 2IE, 31E.

1. Powierzchnia terenow:0,01 ha.

2. Przeznaczenie terenu: tereny elektroenergetyki.

3. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow i urzadzen z zakresu infrastruktury technicznej elektroenergetycznej;
2) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 5% powierzchni dziatki budowlane;j;
3) wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: maksymalnie 80%;
4) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna: 0,0 maksymalna: 0,8;
5) wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie do 4 m;
6) dach: ptaski lub dach dwuspadowy o kacie nachylenia potaci dachowych do 20°.

4. Zasady i warunki podzialu nieruchomosci: ustala si¢ wydzielenie dziatki wzdhuz linii rozgraniczajacych
tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania.

5. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu, uzytkowania terenu: ustala si¢ zakaz
tymczasowego zagospodarowania.
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§ 17. Ustalenia szczegélowe dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem: 1IMNW, 2MNW,
3MNW, 4MNW, SMNW.

1. Powierzchnia terenow: 3,09 ha.
2. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j.
3. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

I)na terenie jednej dziatki budowlanej dopuszcza si¢ realizacje jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego w formie wolnostojace;j;

2) pomieszczenia gospodarcze, garazowe wylacznie w ramach budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych;

3) linie zabudowy: nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu, w przypadku braku linii zabudowy zgodnie
z obowigzujacymi regulacjami prawnymi;

4) poziom parteru maksymalnie 0,6 m nad poziomem istniejgcego terenu przy glownym wejsciu do budynku;
5) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: maksymalnie 22%;

6) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 50% powierzchni dziatki budowlanej;

7) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna: 0,2, maksymalna: 0,5;

8) wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne do 9,0 m; dachy: dwuspadowe,
naczotkowe, lub wielospadowe symetryczne o kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do 45°.
Dopuszcza si¢ realizacje dachow drugorzednych o dowolnym ksztatcie inachyleniu. Ustala sig, iz
wystawki, lukarny w dachu nie mogg zajmowac wigcej niz 30% powierzchni potaci dachowej;

9) pokrycie dachow: dachowka lub blacho dachowka, matowa, w odcieniach czerwieni naturalnej (ceglastej),
lub brazach, szaro$ciach.

4. Zasady i1 warunki podzialu nieruchomosci:
1) utrzymuje si¢ istniejace podziaty;

2) ustalenia pkt 1 nie dotycza podzialéw na cele powigkszenia sgsiedniej dziatki budowlanej Iub regulacji
granic oraz wydzielanych dzialek na cele obiektow infrastruktury techniczne;.

5. Zasady dotyczace zaopatrzenia w infrastrukturg techniczng: na zasadach okreslonych
w §12.

6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji, obstugi komunikacyjnej i systemu
parkowania:

1) obstuga komunikacyjna - ustala si¢ obsluge komunikacyjng dzialek budowlanych z drogi lokalnej
oznaczonej symbolem: 2KDL, z drég dojazdowych oznaczonych symbolem: 1KDD, 2KDD, 3KDD,oraz
terenéw komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczonych symbolem 1KR, 2KR;

2) pozostate ustalenia zgodnie z § 11.

7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury
wspotczesnej: obowigzujg ustalenia §9 niniejszej uchwaty.

8. Szczegdlowe warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczen wich uzytkowaniu w tym zakaz
zabudowy: obowiazuja ustalenia § 10 niniejszej uchwaty.

9. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu, uzytkowania terenu: ustala si¢ zakaz
tymczasowego zagospodarowania, za wyjatkiem wykorzystania zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem.

§ 18. Ustalenia szczegélowe dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem: 6MNW, 7TMNW,
SMNW, OMNW, 10MNW, 11MNW, 12MNW, 13MNW, 14MNW, 15SMNW, 16MNW, 17TMNW, 18MNW,
19MNW.

1. Powierzchnia terenéw: 15,98 ha.
2. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;.

3. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
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l)na terenie jednej dziatki budowlanej dopuszcza si¢ realizacje jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego w formie wolnostojace;j;

2) dopuszcza si¢ realizacje jednego budynku gospodarczego i garazowego;

3) funkcja gospodarcza, garazowa lub garazowo-gospodarcza moze by¢ realizowana jako wbudowana w bryle
budynku mieszkalnego lub w formie budynkéw wolnostojacych;

4) linie zabudowy: nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu, w przypadku braku linii zabudowy zgodnie
z obowigzujacymi regulacjami prawnymi;

5) poziom parteru maksymalnie 0,6 m nad poziomem istniejgcego terenu przy gtéwnym wejsciu do budynku;
6) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: maksymalnie 25%;

7) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 50% powierzchni dziatki budowlanej;

8) intensywno$¢ zabudowy: minimalna: 0,0 maksymalna: 0,5;

9) nowe budynki mieszkalne nalezy sytuowac kalenica rownolegle do drogi z ktorej nastepuje wjazd na
dziatke;

10) wysokos¢ zabudowy:
a) budynku mieszkalnego jednorodzinnego: maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne do 9 m,
b) budynku gospodarczego i garazowego: jedna kondygnacja nadziemna do 5 m.

11) dachy:

a) dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego: dwuspadowe, naczotkowe lub wielospadowe symetryczne
o kacie nachylenia potaci dachowych od 35° do 45°. Dopuszcza si¢ realizacje dachow drugorzednych
o dowolnym ksztalcie i nachyleniu. Ustala si¢, iz wystawki, lukarny w dachu nie mogg zajmowaé wigcej
niz 30% powierzchni potaci dachowej,

b) dla budynkéw gospodarczych i garazowych: dwuspadowe lub wielospadowe symetryczne
o kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do 45°,

c¢) pokrycie dachéw: dachéwka lub blacho dachéowka, matowa, w odcieniach czerwieni naturalnej
(ceglastej), lub brazach, szarosciach.

12) w przypadku lokalizacji wiecej niz jednego budynku w granicach dziatki budowlanej nalezy przyjac jeden
rodzaj dachu dla wszystkich budynkow.

4. Zasady i1 warunki podzialu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1000m?;
2) maksymalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlane;j: nie ustala si¢;

3) ustalenia pkt 1 nie dotycza podziatdw na cele powickszenia sgsiedniej dziatki budowlanej Iub regulacji
granic;

4) ograniczenia wielko$ci wydzielanych dziatek nie dotyczg wydzielenia nieruchomosci na cele obiektow
infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j.

5. Zasady dotyczace zaopatrzenia w infrastrukturg techniczng: na zasadach okreslonych w §12.

6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji, obstugi komunikacyjnej i systemu
parkowania:

1) obstuga komunikacyjna - ustala si¢ obstuge komunikacyjng dzialek budowlanych zdrogi lokalnej
oznaczonej symbolem: 2KDL, z dréog dojazdowych oznaczonych symbolem: 1KDD, 4KDD, 5KDD,
6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD, 11KDD, 13KDD oraz terenu komunikacji drogowej wewnetrznej
oznaczonego symbolem 3KR;

2) pozostate ustalenia zgodnie z §11.

7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury
wspotczesnej: obowigzuja ustalenia §9 niniejszej uchwaty.
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8. Szczegdlowe warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczen wich uzytkowaniu wtym zakaz
zabudowy: obowiazuja ustalenia § 10 niniejszej uchwaty.

9. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu, uzytkowania terenu: ustala si¢ zakaz
tymczasowego zagospodarowania, za wyjatkiem wykorzystania zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem.

§ 19. Ustalenia szczegotowe dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem: IMNW-U, 2MNW-U,
3MNW-U.

1. Powierzchnia terendéw: 2,54 ha.

2. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub zabudowy
ushug.

1) dopuszczone ustugi obejmuja:
a) ustugi turystyki (noclegowe, gastronomiczne),
b) ustugi zdrowia (w tym gabinety lekarskie, gabinety medycyny estetycznej i inne podobne),
¢) ustugi biurowe,
d) ustugi drobne (w tym fryzjerskie, kosmetyczne, itp.).
3. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ lokalizacj¢ ustug wylacznie jako wbudowanych w bryle budynku mieszkalnego, funkcja
ustugowa nie moze stanowic¢ wigcej niz 50% powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego;

2)na terenie jednej dziatki budowlanej dopuszcza si¢ realizacj¢ jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego albo jednego budynku mieszkalno-ustugowego w formie wolnostojace;j;

3) dopuszcza si¢ realizacje jednego budynku gospodarczego i garazowego;

4) funkcja gospodarcza, garazowa moze by¢ realizowana jako wbudowana w bryle budynku mieszkalnego,
mieszkalno-ustugowego lub w formie budynkéw wolnostojacych;

5) linie zabudowy: nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu, w przypadku braku linii zabudowy zgodnie
z obowiazujgcymi regulacjami prawnymi;

6) poziom parteru maksymalnie 0,6 m nad poziomem istniejacego terenu przy gtéwnym wejsciu do budynku;
7) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: maksymalnie 30%;

8) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 50% powierzchni dziatki budowlane;;

9) intensywno$¢ zabudowy: minimalna: 0,01 maksymalna: 0,6;

10) nowe budynki mieszkalne, mieszkalno-ustugowe nalezy sytuowac kalenica rownolegle do drogi z ktorej
nastepuje wjazd na dziatke;

11) wysokos¢ zabudowy:
a) budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego: maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne do 10,0 m,
b) budynku gospodarczego i garazowego: jedna kondygnacja nadziemna do 5,0 m.

12) dachy:

a) dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego, mieszkalno-ustugowego: dwuspadowe, naczotkowe Iub
wielospadowe symetryczne o kacie nachylenia potaci dachowych od 35° do 45°. Dopuszcza si¢
realizacje dachow drugorzednych o dowolnym ksztalcie i nachyleniu. Ustala si¢, iz wystawki, lukarny
w dachu nie mogg zajmowac wigcej niz 30% powierzchni potaci dachowe;.

b)dla budynku gospodarczego, garazowego: dwuspadowe lub wielospadowe symetryczne o kacie
nachylenia potaci dachowych od 25° do 45°,

c¢) pokrycie dachow: dachéwka lub blacho dachéwka, matowa, w odcieniach czerwieni naturalnej
(ceglastej), lub brazach, szarosciach,
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d) w przypadku lokalizacji wigcej niz jednego budynku w granicach dziatki budowlanej nalezy przyjacé
jeden rodzaj dachu dla wszystkich budynkow.

4. Zasady 1 warunki podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1200m?;
2) maksymalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: nie ustala sig;

3) ustalenia pkt 1 nie dotycza podzialdéw na cele powickszenia sgsiedniej dzialki budowlanej lub regulacji
granic;

4) ograniczenia wielkosci wydzielanych dzialek nie dotyczg wydzielenia nieruchomos$ci na cele obiektow
infrastruktury technicznej i komunikacyjne;.

5. Zasady dotyczace zaopatrzenia w infrastrukture techniczng: na zasadach okreslonych w §12.

6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji, obstugi komunikacyjnej i systemu
parkowania:

1) obstuga komunikacyjna -ustala si¢ obsluge komunikacyjng dziatek budowlanych =z drogi lokalnej
oznaczonej symbolem: 2KDL,z drog dojazdowych oznaczonych symbolem: 4KDD,7KDD, 8KDD,
12KDD;

2) pozostate ustalenia zgodnie z §11.

7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury
wspolczesnej: obowigzujg ustalenia §9 niniejszej uchwaty.

8. Szczegdlowe warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczen wich uzytkowaniu w tym zakaz
zabudowy: obowigzujg ustalenia §10 niniejszej uchwaty.

9. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu, uzytkowania terenu: ustala si¢ zakaz
tymczasowego zagospodarowania, za wyjatkiem wykorzystania zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem.

§ 20. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1U-MN.

1. Powierzchnia terenu: 0,78ha.

2. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy ustug lub zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.
1) dopuszczone ustugi obejmuja:

a) ustugi gastronomi,

b) ustugi handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy nie wigkszej niz 200 m?,

¢) ustugi biurowe,

d) ustugi z zakresu diagnostyki i napraw mechaniki pojazdowe;.

3. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢, ze funkcja mieszkalna moze by¢ realizowania wylacznie ramach budynku ustugowego i nie
moze stanowi¢ wiecej niz 50% powierzchni uzytkowej budynku ustugowego;

2) na terenie jednej dziatki budowlanej dopuszcza si¢ realizacje jednego budynku uslugowego lub ustugowo-
mieszkalnego w formie wolnostojacej;

3) dopuszcza si¢ realizacje jednego budynku gospodarczego i garazowego;

4) funkcja gospodarcza, garazowa moze by¢ realizowana jako wbudowana w bryle budynku ustugowego,
ustugowo-mieszkalnego lub w formie budynkow wolnostojacych;

5) linie zabudowy: nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu, w przypadku braku linii zabudowy zgodnie
z obowigzujacymi regulacjami prawnymi;

6) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 30%;
7) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 40% powierzchni dziatki budowlanej;

8) intensywno$¢ zabudowy: minimalna: 0,0 maksymalna: 0,6;
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9) nowe budynki ustugowe lub ustugowo-mieszkalne nalezy sytuowac kalenicg rownolegle do drogi z ktorej
nastepuje wjazd na dziatke;

10) wysokos$¢ zabudowy:
a) budynku ustlugowego, ustugowo-mieszkalnego: maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne do 10,0 m,
b) budynku gospodarczego, garazowego: jedna kondygnacja nadziemna do 5,0 m.

11) dachy: dwuspadowe, naczétkowe lub wielospadowe symetryczne o kacie nachylenia potaci dachowych od
30° do 45°. Dopuszcza si¢ realizacje dachow drugorzednych o dowolnym ksztalcie i nachyleniu. Ustala sie,
iz wystawki, lukarny w dachu nie moga zajmowac wigcej niz 30% powierzchni potaci dachowej;

12) pokrycie dachow: dachowka lub blacho dachowka, matowa, w odcieniach czerwieni naturalnej
(ceglastej), lub brazach, szarosSciach;

13) w przypadku lokalizacji wiecej niz jednego budynku w granicach dziatki budowlanej nalezy przyjac jeden
rodzaj dachu dla wszystkich budynkow;

14) dla budynkéw ustugowych, ustugowo-mieszkalnych obowiazuje poziom posadzki parteru, liczony od
istniejacego poziomu terenu, nie wigkszy niz 0,6 m.

4. Zasady 1 warunki podzialu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1200 m?;
2) maksymalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: nie ustala sig;

3) ustalenia pkt 1 nie dotycza podzialow na cele powickszenia sasiedniej dziatki budowlanej lub regulacji
granic;

4) ograniczenia wielkos$ci wydzielanych dziatek nie dotycza wydzielenia nieruchomosci na cele obiektow
infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j.

5. Zasady dotyczace zaopatrzenia w infrastrukture techniczng: na zasadach okreslonych w §12.

6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji, obstugi komunikacyjnej i systemu
parkowania:

1) obstuga komunikacyjna: ustala si¢ obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych zdrogi lokalnej
oznaczonej symbolem: 2KDL, z drogi dojazdowej oznaczonej symbolem: 1KDD;

2) pozostate ustalenia zgodnie z § 11.

7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury
wspolczesnej: obowiazujg ustalenia § 9 niniejszej uchwaty.

8. Szczegblowe warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczen wich uzytkowaniu wtym zakaz
zabudowy: obowigzuja ustalenia § 10 niniejszej uchwaty.

9. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu, uzytkowania terenu: ustala si¢ zakaz
tymczasowego zagospodarowania, za wyjatkiem wykorzystania zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem.

§ 21. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1U.
1. Powierzchnia terenu: 1,36 ha.
2. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy ushug.
1) dopuszczone ustugi obejmuja:
a) ustugi turystyki (hotel, pensjonat),
b) ustugi gastronomi,
¢) ustugi handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy nie wigkszej niz 400 m?,
d) ustugi sportu i rekreacji,
e) ustugi kultury i rozrywki,

f) ustugi biurowe,



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego -13 - Poz. 5714

g) ushugi publiczne z zakresu ratownictwa i bezpieczenstwa publicznego.
3. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) obowiazuje zabudowa w formie wolnostojacej;

2) dopuszcza si¢ budynki gospodarcze i garazowe;

3) linie zabudowy: nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu, w przypadku braku linii zabudowy zgodnie
z obowigzujacymi regulacjami prawnymi;

4) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: maksymalnie 40%;
5) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 25% powierzchni dziatki budowlanej;
6) intensywnos¢ zabudowy: minimalna: 0,0 maksymalna: 1,4;
7) wysokos¢ zabudowy:
a) budynkow uslugowych: maksymalnie trzy kondygnacje naziemne do 12 m,
b) budynkoéw gospodarczych, garazowych: jedna kondygnacja naziemna do 6 m.

8) dachy: dla budynkéw ustugowych dachy dwuspadowe, naczétkowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia
potaci dachowych od 25° do 45°. Dopuszcza si¢ realizacj¢ dachéw drugorzednych o dowolnym ksztatcie
i nachyleniu. Ustala sig, iz wystawki, lukarny w dachu nie moga zajmowac wigcej niz 40% powierzchni
potaci dachowej natomiast szerokos¢ lica pojedynczej lukarny nie moze przekracza¢ 1,5 m; lukarny
nie mogg schodzi¢ swoim licem do poziomu stropu kondygnacji ponizszej;

9) pokrycie dachow: dachowka lub blacho dachéwka, matowa, w odcieniach czerwieni naturalnej (ceglastej),
lub brazach, szaro$ciach;

10) dla budynkow ustugowych obowigzuje poziom posadzki parteru, liczony od poziomu istniejgcego terenu,
nie wigkszy niz 1,00 m.

4. Zasady i1 warunki podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej:2000 m?;

2) ograniczenia wielkosci wydzielanych dzialek nie dotyczg wydzielenia nieruchomos$ci na cele obiektow
infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j.

5. Zasady dotyczace zaopatrzenia w infrastrukture techniczng: na zasadach okreslonych w §12.

6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji, obstugi komunikacyjnej i systemu
parkowania:

1) obstuga komunikacyjna - ustala si¢ obsluge komunikacyjng dzialek budowlanych z drogi lokalnej
oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDL, 2KDL oraz drogi dojazdowej oznaczonej na rysunku planu
symbolem: 1KDD;

2) pozostate ustalenia zgodnie z § 11.

7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury
wspotczesnej: obowigzuja ustalenia § 9 niniejszej uchwaty.

8. Szczegdlowe warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczen wich uzytkowaniu w tym zakaz
zabudowy: obowiazuja ustalenia § 10 niniejszej uchwaty.

9. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu, uzytkowania terenu: ustala si¢ zakaz
tymczasowego zagospodarowania.

§ 22. Ustalenia szczegdtowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 2U.
1. Powierzchnia terenu: 0,38 ha.
2. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy ustug.

1) dopuszczone ustugi obejmuja:

a) ustugi edukacji,
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b) ustugi zdrowia,

¢) ustugi biurowe i administracji,

d) ustug sportu i rekreacji.

3. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) obowigzuje zabudowa w formie wolnostojacej;
2) dopuszcza si¢ budynki gospodarcze i garazowe;

3) linie zabudowy: nieprzekraczalne zgodnie zrysunkiem planu, pozostate linie zabudowy zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi;

4) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 40%;
5) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki budowlanej;
6) intensywno$¢ zabudowy: minimalna: 0,0 maksymalna: 1,0;
7) wysokos$¢ zabudowy:
a) budynkow ustugowych: maksymalnie trzy kondygnacje do 12,0 m,
b) budynkow gospodarczych, garazowych: jedna kondygnacja do 5,0 m.

8) dachy: dwuspadowe, naczotkowe lub wielospadowe symetryczne o kacie nachylenia potaci dachowych od
25° do 45°. Dopuszcza si¢ realizacje dachow drugorzednych o dowolnym ksztatcie i nachyleniu. Ustala sie,
iz wystawki, lukarny w dachu nie mogg zajmowa¢ wigcej niz 40% powierzchni potaci dachowej;

9) pokrycie dachow: dachowka lub blachodachoéwka, matowa, w odcieniach czerwieni naturalnej (ceglastej)
lub brazach, szaro$ciach;

10) dla budynkow ustugowych obowigzuje poziom posadzki parteru, liczony od istniejagcego poziomu terenu,
nie wigkszy niz 1,0 m.

4. Zasady i1 warunki podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1800 m?;
2) maksymalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlane;j: nie ustala sig;

3) ustalenia pkt 1 nie dotycza podzialow na cele powickszenia sasiedniej dziatki budowlanej lub regulacji
granic;

4) ograniczenia wielko$ci wydzielanych dzialek nie dotycza wydzielenia nieruchomosci na cele obiektow
infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j.

5. Zasady dotyczace zaopatrzenia w infrastrukture techniczng: na zasadach okreslonych w §12.

6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji, obstugi komunikacyjnej i systemu
parkowania:

1) obstuga komunikacyjna: ustala si¢ obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych zdrogi lokalnej
oznaczonej symbolem: 2KDL, z drogi dojazdowej oznaczonej symbolem: 7KDD;

2) pozostate ustalenia zgodnie z § 11.

7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury
wspolczesnej: obowiazujg ustalenia § 9 niniejszej uchwaty.

8. Szczegblowe warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczen wich uzytkowaniu w tym zakaz
zabudowy: obowigzuja ustalenia § 10 niniejszej uchwaty.

9. Sposoby 1 terminy tymczasowego zagospodarowania terenu, uzytkowania terenu: ustala si¢ zakaz
tymczasowego zagospodarowania, za wyjatkiem wykorzystania zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem.

§ 23. Ustalenia szczegdtowe dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem: 1ZP, 2ZP.

1. Powierzchnia terenéw: 1,39 ha.
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2. Przeznaczenie terenu: tereny zieleni urzadzone;.
3. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ ochrong istniejgcego uksztaltowania terenu w szczegdlnosci zwigzanego
z dawnym poligonem i zatozeniem Twierdzy Malbork (elementy ziemne, okopy, nasypy, schrony);
2) nowe zagospodarowanie nalezy dostosowac do istniejgcego uksztattowania terenu (zakaz makroniwelacji);

3) dopuszcza si¢ lokalizacje iprzebieg tras dydaktycznych zwigzanych zobslugg obiektow i funkcji
dydaktycznych; sciezek rowerowych szlakow rekreacyjno-turystycznych;

4) zabrania si¢ lokalizacji zabudowy, za wyjatkiem:

a) obiektow matej architektury takich jak: altany, miejsca odpoczynku, wiaty piknikowe, tawki, pomniki,
place zabaw, o$wietlenie itp.; forma matej architektury winna nawigzywac¢ pod wzglgdem materiatu
i kolorystyki do miejsca, z wykorzystaniem naturalnych materiatéw budowlanych, np. kamien, drewno

itp.,
b) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

5) ustala si¢ nawierzchni¢ utwardzong $ciezek - zwir, bruk kamienny, drewniany lub jego imitacja, thuczen,
kostka kamienna lub betonowa, ptyty kamienne lub betonowe;

6) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 80%powierzchni terenu;
7) wielko$¢ powierzchni zabudowy: maksymalnie 3%;

8) intensywno$¢ zabudowy: minimalna: 0,0, dopuszcza si¢ zagospodarowanie bez zabudowy kubaturowe;j,
maksymalna: 0,03;

9) wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 4,0 m.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej: obowigzujg ustalenia §9 niniejszej uchwaly.

5. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu, uzytkowania terenu: ustala si¢ zakaz
tymczasowego zagospodarowania za wyjatkiem wykorzystania zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem.

§ 24. Ustalenia szczegotowe dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem: 3ZP, 4ZP.
1. Powierzchnia terendw: 1,86 ha.
2. Przeznaczenie terenu: tereny zieleni urzadzone;.
3. Zasady zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ zakaz zabudowy kubaturowej;

2) ustala si¢ zagospodarowanie w formie zieleni niskiej i wysokiej oraz obiektow matej architektury (tawki,
place zabaw, o$wietlenie itp.);

3) dopuszcza si¢ sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

4) ustala si¢ nawierzchni¢ utwardzong §ciezek - zwir, bruk kamienny, drewniany lub jego imitacja, thuczen,
kostka kamienna Iub betonowa, ptyty kamienne lub betonowe;

5) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 90% powierzchni terenu.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury
wspotczesnej: obowigzujg ustalenia §9 niniejszej uchwaty.

5. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu, uzytkowania terenu: ustala si¢ zakaz
tymczasowego zagospodarowania za wyjatkiem wykorzystania zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem.

§ 25. Ustalenia szczegdtowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1ZN.
1. Powierzchnia: 0,66 ha.

2. Przeznaczenie terenu: teren zieleni naturalne;j.
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3. Zasady zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ zagospodarowanie terenu w formie zieleni naturalne;.
2) ustala si¢ zakaz zabudowy kubaturowe;j;
3) dopuszcza si¢ realizacje obiektow matej architektury (tawki, o§wietlenie itp.);
4) dopuszcza si¢ realizacje zbiornika wodnego stuzacego do retencjonowania wod opadowych;
5) dopuszcza si¢ sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
6) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 85% powierzchni terenu.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury
wspolczesnej: obowiazujg ustalenia §9 niniejszej uchwaty.

5. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu, uzytkowania terenu: ustala si¢ zakaz
tymczasowego zagospodarowania.

§ 26. Ustalenia szczegdétowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1WS.
1. Powierzchnia: 0,87 ha.
2. Przeznaczenie: teren wod powierzchniowych srodladowych.
3. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow i urzadzen hydrotechnicznych, zwigzanych z gospodarka wodna;

3) dopuszcza si¢ realizacje ktadek, przej$¢ i przejazdow pod warunkiem zachowania ciaglosci i droznosci
rowu.

4. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu, uzytkowania terenu: ustala si¢ zakaz
tymczasowego zagospodarowania.

§ 27. Ustalenia szczegdtowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1KDR.
1. Powierzchnia terenu: 0,58 ha.
2. Przeznaczenie terenu: teren drogi gldwnej ruchu przyspieszonego.

3. Zasady zagospodarowania terenu: szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych pasa drogowego: zmienna od
33 do 37 m zgodnie z rysunkiem planu.

4. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu, uzytkowania terenu: ustala si¢ zakaz
tymczasowego zagospodarowania.

§ 28. Ustalenia szczegodtowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1KDL, 2KDL.
1. Powierzchnia terenu: 2,29 ha.
2. Przeznaczenie terenu: tereny drogi lokalne;.

3. Zasady zagospodarowania terenu: szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych pasa drogowego: szeroko$é¢
zmienna od 24 m do 25 m, zgodnie z rysunkiem planu.

4. Teren drogi 1KDL, 2KDL jest fragmentem drogi lokalnej taczacej si¢ z droga klasy lokalnej poza
granicami obowigzujacego planu.

5. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu, uzytkowania terenu: ustala si¢ zakaz
tymczasowego zagospodarowania.

§ 29. Ustalenia szczego6towe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1KDD, 2KDD, 3KDD,
4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD, 11KDD, 12KDD, 13KDD.

1. Powierzchnia terenu:5,62 ha.
2. Przeznaczenie terenu: tereny drogi dojazdowe;j.

3. Zasady zagospodarowania terenu:



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego -17- Poz. 5714

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych pasa drogowego:
a) dla drogi oznaczonej symbolem 1KDD, szeroko$¢ zmienna od 7 m do 20 m, zgodnie
z rysunkiem planu,
b) dla drogi oznaczonej symbolem 8KDD minimum 10 m i 12m, zgodnie z rysunkiem planu,
¢) dla drogi oznaczonej symbolem 12KDD minimum 10 m, zgodnie z rysunkiem planu,
d) dla drogi oznaczonej symbolem 13KDD minimum 10 m, zgodnie z rysunkiem planu,
e) dla pozostatych drog minimum 12 m, zgodnie z rysunkiem planu.

2) dla drog zakonczonych $lepo obowigzujg place manewrowe o wymiarach zgodnych

z rysunkiem planu;

3) dopuszcza si¢ wyznaczanie szlakow pieszych i rowerowych oraz tras turystyki pieszej

i rowerowe;.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury
wspotczesnej: obowigzujg ustalenia § 9 niniejszej uchwaly.

5. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu, uzytkowania terenu: ustala si¢ zakaz
tymczasowego zagospodarowania.

§ 30. Ustalenia szczegdtowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1KR, 2KR, 3KR, 4KR,
5KR, 6KR.

1. Powierzchnia terenu:0,42 ha.
2. Przeznaczenie terenu: tereny komunikacji drogowej wewngtrzne;.
3. Zasady zagospodarowania terenu:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 8m - droga oznaczona symbolem 1KR i3KR, 10 m droga
oznaczona symbolem 2KR, 6 m drogi oznaczone symbolem 4KR, 5KR, 6KR, zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszcza si¢ realizacje czesci pieszej i jezdnej w jednym poziomie bez rozrdznienia miedzy czescia piesza
ijezdna.

4. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu, uzytkowania terenu: ustala si¢ zakaz
tymczasowego zagospodarowania.

Rozdzial 4.
Przepisy Koncowe

§ 31. 1. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Malbork.

2. W granicach objetych ustaleniami niniejszego planu, tracg wazno$¢ ustalenia uchwaty nr XIV/124/2020
Rady Gminy Malbork z dnia 25 maja 2020 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenéw inwestycyjnych w obrebie Nowa Wies, arkusz 4, gmina Malbork oraz uchwaty nr XXXI/179/2005
Rady Gminy Malbork zdnia 30 czerwca 2005r. wspawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenéw inwestycyjnych w obrebie Nowa Wies, arkusz 4.
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3. Uchwata wchodzi w Zycie po uptywie 14 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Malbork

Michal Blachut
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr XLVIII/372/2023
Rady Gminy Malbork
z dnia 16 listopada 2023 r.

Rozstrzygniecie
o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22023 p0z.977 z p6zn. zm.) Rada Gminy Malbork rozstrzyga, co nastgpuje:

§ 1. 1. Zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22023 poz. 977 z pézn. zm.), art. 3 ust. 1 pkt 11 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o §rodowisku 1ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie S$rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2022 r., poz. 1094 z pézn. zm.) Wojt Gminy Malbork oglosit w prasie
miejscowej oraz poprzez obwieszczenie na tablicy ogloszen a takze na stronie Biuletynu Informacji Publicznej
o wylozeniu do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendw
inwestycyjnych w obrebie Nowa Wie$, arkusz 4, czes¢ 11, gmina Malbork.

2. Termin wylozenia projektu planu do publicznego wgladu zostat okreslony w dniach
od 24.08.2023 r. do 13.09.2023 r., a w dniu 05.09.2023 r. zostata zorganizowana dyskusja publiczna nad
przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami.

3. W ogloszeniu wyznaczono nieprzekraczalny termin na dzien 27.09.2023 r., w ktorym osoby fizyczne
i prawne oraz jednostki organizacyjne nieposiadajace osobowosci prawnej mogly wnosi¢ uwagi dotyczace
projektu planu.

§ 2. Rada Gminy Malbork stwierdza, ze do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terendw inwestycyjnych w obrebie Nowa Wies, arkusz 4, czgsc 11,
gmina Malbork uwagi nie wptynely.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr XLVIII/372/2023
Rady Gminy Malbork
z dnia 16 listopada 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2023 poz. 977 zpdzn. zm.), po zapoznaniu si¢ z projektem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terendw inwestycyjnych w obrebie Nowa Wies, arkusz 4, cze$¢ 11, gmina
Malbork, Rada Gminy Malbork rozstrzyga, co nastgpuje:

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stanowigce zadania wlasne gminy, zapisane
w niniejszym planie obejmuja: budowe drog, wodociagi i zaopatrzenie w wodg, kanalizacjg, usuwanie

1 oczyszczanie S$ciekow komunalnych, utrzymanie czystosci iporzadku oraz urzadzen sanitarnych,
zaopatrzenie w energi¢ elektryczng i cieplng oraz gaz.

2. Realizacja ww. inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.

3. Sposob realizacji ww. inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wiasnych
gminy okres$laja uchwalane przez Rade Gminy Malbork, strategie, plany i programy w tym m.in. wieloletnie
plany rozwoju i modernizacji urzadzen wodociggowych i kanalizacyjnych, wieloletnie programy inwestycyjne
i inne.

§ 2. Zadania w zakresie ww. inwestycji finansowane bedg w cato$ci lub w czgsci z budzetu gminy oraz ze
zrodet zewngtrznych (takich jak m.in. $rodki wlasne przedsigbiorstw wodociggowo-kanalizacyjnych, $rodki
strukturalne, fundusze unijne i poza unijne, kredyty i pozyczki oraz inne),

W oparciu o obowigzujace przepisy i zawarte umowy.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XLVIII/372/2023
Rady Gminy Malbork

z dnia 16 listopada 2023 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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