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UCHWALA NR LVIII/1776/23
RADY MIASTA GDYNI

z dnia 22 listopada 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci dzielnicy Chwarzno-
Wiczlino w Gdyni, rejon ulic Jana Skrzetuskiego, bpa J. Pelczara i kard. S. Wyszynskiego

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22023 r.
poz. 40 z pdzn. zm.Y) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pézn. zm.?), w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych innych ustaw
(Dz. U. z 2023 1. poz. 1688), Rada Miasta Gdyni uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Stwierdza si¢, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnicy Chwarzno-
Wiczlino w Gdyni, rejon ulic Jana Skrzetuskiego, bpa J. Pelczara i kard. S. Wyszynskiego nie narusza ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gdyni, uchwalonego uchwatg nr
X1/342/19 Rady Miasta Gdyni z dnia 28 sierpnia 2019 r.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czg¢sci dzielnicy Chwarzno-Wiczlino
w Gdyni, rejon ulic Jana Skrzetuskiego, bpa J. Pelczara ikard. S. Wyszynskiego, oznaczony numerem
ewidencyjnym 2209, obejmujacy obszar o powierzchni 132,4 ha, ktorego granice okre$lone zostaly na rysunku
planu stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. 1. Ustala si¢ podzial obszaru objetego planem na 75 terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi,
oznaczonych numerami dwucyfrowymi od 01 do 75 oraz ich przeznaczenie oznaczone symbolami literowymi
lub literowo-cyfrowymi zgodnie z ponizsza klasyfikacja:

1) Tereny zabudowy mieszkaniowe;j:
a) MN1 — Zabudowa jednorodzinna wolnostojaca

Dopuszcza si¢ wydzielenie w budynku mieszkalnym jednorodzinnym nie wigcej niz dwoch lokali
mieszkalnych albo jednego lokalu mieszkalnego i lokalu uzytkowego o powierzchni calkowitej
nieprzekraczajacej 30% powierzchni catkowitej budynku dla ushug niezaklocajacych funkcji
mieszkaniowe;j,

b) MW1 — Zabudowa wielorodzinna w budynkach zawierajacych do 4 mieszkan

W parterach budynkow usytuowanych wzdtuz drég publicznych dopuszcza si¢ lokalizacje wydzielonych
lokali uzytkowych dla ustug niezaktdcajacych funkcji mieszkaniowej,

¢) MW2 — Zabudowa wielorodzinna

Dopuszcza si¢ lokalizacje lokali uzytkowych na zasadach okreslonych dla terenow MW 1;

D Zmiany tekstu jednolitego ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 2023 r. poz. 572, 1463, 1688.
2) Zmiany tekstu jednolitego ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2023 r. poz. 1506, 1597, 1688, 1890, 2029.
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2) Tereny zabudowy ustugowe;j:
a) U — Zabudowa uslugowa

Wszelkie rodzaje ustug konsumpcyjnych i ogélnospotecznych, w tym obiekty handlowe o powierzchni
sprzedazy do 2000 m?, ktorych funkcjonowanie na danym terenie jest zgodne z zasadami zabudowy i
zagospodarowania okreslonymi w danej karcie terenu,

b) UO — Ushugi o§wiaty i wychowania;
3) Tereny uzytkowane rolniczo:

a) R — Tereny rolnicze,

b) RM — Tereny zabudowy zagrodowej

Zabudowa zagrodowa gospodarstwa rolnego lub hodowlanego obejmuje budynek mieszkalny
jednorodzinny i budynki gospodarcze lub inwentarskie zwigzane z prowadzeniem gospodarstwa (zgodnie
z zapisami w kartach terenéw), dopuszcza si¢ prowadzenie ustug agroturystycznych;

4) Tereny zieleni i wod:
a) ZE — Zielen ekologiczno-krajobrazowa

Tereny zieleni przeznaczone do utrzymania i rozwoju struktur przyrodniczych niewymagajace urzadzenia
1 stalej pielegnacji. W szczegdlnosci sa to tereny zadrzewien i zaro$li, muraw i wrzosowisk, torfowisk,
ciekow, zbiornikow wodnych oraz zespoty roslinno$ci bagiennej, trwate, poétnaturalne taki i pastwiska,

b) ZP — Zielen urzadzona,
c¢) ZL - Lasy;
5) Tereny komunikacji:
a) KD-Z j/p — Drogi publiczne zbiorcze (j — liczba jezdni, p — liczba paséw ruchu),
b) KD-L j/p — Drogi publiczne lokalne (j — liczba jezdni, p — liczba paséw ruchu),
¢) KD-D j/p — Drogi publiczne dojazdowe (j — liczba jezdni, p — liczba paséw ruchu),
d) KD-X — Wydzielone publicznie dostepne ciagi piesze,
e) KDW — Drogi wewnetrzne.

2. Ushugi niezaktocajace funkcji mieszkaniowej — to ustugi o nieucigzliwym charakterze, ktorych
funkcjonowanie nie powoduje przekroczenia dopuszczalnych standardow jakosci srodowiska przewidzianych
dla funkcji mieszkaniowej, nie wywotuje innych zaklocen funkcji mieszkaniowej takich jak: nieakceptowane
naruszenie przestrzeni polprywatnych (klatki schodowe, ogrodki lub dziedzince w czgsci mieszkalnej) przez
klientow ushug, zaktocenie ciszy nocnej, wytwarzanie takich ilosci odpadow, ktorych gromadzenie narusza
estetyke srodowiska mieszkalnego itp.

3. Funkcja wylaczona jest to sposob uzytkowania niepozadany na danym terenie wydzielonym liniami
rozgraniczajagcymi i mimo, ze miesci si¢ w opisanym w ust. 1 ogolnym zakresie okreslajacym przeznaczenie
terenéw, to na danym terenie nie jest dopuszczony.

4. Funkcja adaptowana jest to istniejacy sposob uzytkowania, niemieszczacy si¢ W opisanym
w ust. 1 ogélnym zakresie okre$lajacym przeznaczenie terendéw, ktoére plan utrzymuje, uznajac za zgodne
zplanem 1umozliwiajac dziatania inwestycyjne w zakresie tego sposobu uzytkowania oraz jego
przeksztalcenie na inne, zgodne z przeznaczeniem danego terenu.

5. Zakres sposobow uzytkowania dopuszczonych na danym terenie wydzielonym liniami rozgraniczajacymi
jest ograniczony lub uzupetniony zapisami (okreslajacymi funkcje wylaczone iadaptowane) zawartymi
w karcie danego terenu w § 14.

6. Uscislenie warunkow zagospodarowania oraz okreslenie dopuszczalnego sposobu ksztattowania
zabudowy, dla poszczeg6lnych terendw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi, zawarte sg w kartach tych
terenow w § 14.
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7. Linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania ustalone
planem stanowia linie podziatu nieruchomosci. Parametry iwskazniki urbanistyczne ustalone w kartach
terenéw, a odnoszace si¢ do dziatek budowlanych, dotyczg dzialek gruntu, lub ich czgsci, potozonych w catosci
w granicach danego terenu wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi.

§ 3. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego dla obszaru objetego
planem:

1) ksztaltowanie struktury przestrzennej zuwzglednieniem istniejagcego zagospodarowania i struktury
wlasnosci;

2) ksztattowanie osnowy ekologicznej obszaru objetego planem ipowigzan przyrodniczych z otoczeniem
zapewniajace ciggtos¢ funkcjonowania struktur przyrodniczych poprzez:

a) zachowanie istniejagcych terendw cennych przyrodniczo (obszaréw lesnych, terenow zadrzewionych,
ciekow naturalnych, zbiornikéw wodnych itp.),

b) ustalenie przeznaczenia terenéw tworzacych system powigzan przyrodniczych pod rézne kategorie
zieleni: urzadzonej, ekologiczno-krajobrazowej, lasow oraz stref wylaczonych zzabudowy do
zagospodarowania jako tereny zieleni w granicach dzialek budowlanych,

¢) wprowadzenie obowiazku realizacji szpalerow drzew w liniach rozgraniczajacych wytypowanych drog
(zgodnie z zapisami w kartach terenow);

3) ksztaltowanie struktury przestrzennej w dostosowaniu do rzezby terenu oraz waloréw srodowiska;

4) ograniczenie intensywno$ci i gabarytow zabudowy wcelu ochrony walorow przyrodniczych
i krajobrazowych obszaru, ksztalttowanie zabudowy w nawigzaniu do wartoSciowej zabudowy istniejgcej —
w zakresie gabarytow, formy architektonicznej, linii zabudowy oraz intensywno$ci wykorzystania terenu,

5) ksztaltowanie przestrzeni publicznych, w szczegolnosci urbanistycznych wnetrz placow i ulic, ciagow
pieszych, rowerowych, zieleni urzadzonej, tworzacych warunki publicznej aktywnos$ci i sprzyjajacych
nawigzywaniu relacji spotecznych oraz stanowigcych miejsca tozsamosci i identyfikacji przestrzeni,

6) ksztattowanie standardow uzytkowania przestrzeni, zapewniajacych dobre warunki zycia mieszkancow.

2. Szczegotowe warunki ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, odnoszace si¢ do poszczegdlnych
terenow potozonych na obszarze obj¢tym planem, zawarto w kartach tych terendw w § 14.

§ 4. 1. Na obszarze objetym planem obowigzujga nastgpujace przepisy izasady ochrony S$rodowiska,
przyrody oraz ochrony i ksztattowania krajobrazu:

1) obszar objety planem potozony jest w granicach otuliny Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego —
wyznaczonej uchwatg Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego nr 143/VII/11 z dnia 27 kwietnia 2011 r.
w sprawie Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego z 2011 r. Nr 66 poz. 1458,
z 2016 r. poz.2946), wcelu zabezpieczenia Parku przed zagrozeniami zewngtrznymi wynikajacymi
z dzialalno$ci cztowieka;

2) na obszarze objetym planem wystepuja chronione gatunki ptazéw, ptakow, motyli — obowigzuje ochrona
okazoéw gatunkéw, ich siedlisk iostoi na podstawie przepiséw ustawy o ochronie przyrody (Dz. U.
22023 r. poz. 1336, 1688, 1890);

3) ustala si¢ obowiazek zachowania wskazanych na rysunku planu drzew, waznych ze wzgledu na ochrone
walorow krajobrazowych $rodowiska i warunkow klimatycznych, wyr6zniajacych sie wiekiem, forma oraz
kondycja.

2. Sposoby zagospodarowania terenow izasady ksztaltowania zabudowy powinny uwzglgdniac
koniecznos¢ dostosowywania si¢ do postepujacych zmian warunkéw klimatycznych, w szczegoélnosci
rozwigzywa¢ problemy gospodarki wodnej 1iracjonalnego gospodarowania zasobem wod oraz ochrony
warunkow klimatycznych.

3. Czgs¢ obszaru objetego planem pofozona jest w granicach aglomeracji Gdyni, w zwiazku z realizacjg
Krajowego Programu Oczyszczania Sciekoéw Komunalnych.
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4. Szczegodtowe zasady ochrony Srodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu, odnoszace
si¢ do poszczegolnych terendw polozonych na obszarze objetym planem, zawarto w kartach tych terenow w §
14.

§ 5. 1. Na obszarze objetym planem obowigzujg nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow, w tym krajobrazoéw kulturowych, oraz dobr kultury wspotczesne;j:

1) ustala si¢ ochrone konserwatorskg obiektéw historycznych wg ponizszych zasad:
a) inne obiekty o walorach kulturowych obejmujace:

—krzyz przydrozny, zlokalizowany przy ul. Suchej, dla ktorego obowiazuje ochrona lokalizacji, zabytkowej
formy i substancji obiektu; w przypadku zniszczenia (lub rozbioérki) czesci lub catosci obiektu (na skutek
wypadkow losowych lub catkowitego zuzycia materiatu) obowiazuje odtworzenie historycznej bryly obiektu
na podstawie wszelkich dostepnych zrodet informac;ji;

2) na obszarze objetym planem znajduja sie¢ strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych
ujetych w wojewodzkiej ewidencji zabytkow — granice stref wskazano na rysunku planu; wszelkie roboty
ziemne w obrebie stref wymagaja przeprowadzenia niezbednych badan archeologicznych, na zasadach
okreslonych przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

2. Szczegotowe zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéow kulturowych,
oraz dobr kultury wspoélczesnej zawarto w kartach tych terendw w § 14.

§ 6. 1. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych (wymagania dotycza
elementow przyrody, zagospodarowania izabudowy znajdujacych si¢ na terenach ogolnodostgpnych,
niezaleznie od ich form wlasnosci, oraz w przestrzeni nad nimi i w ich sgsiedztwie, w zasigegu postrzegania
przez przebywajacych na nich ludzi):

1) przestrzenie publiczne na obszarze objetym planem obejmuja:
a) drogi publiczne,
b) publicznie dostepny ciag pieszy 73 KD-X,
c) teren publicznej zieleni urzadzonej 48 ZP;

2)na obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujacy, uzupehlniajacy uklad terenéw ogodlnodostepnych,
oznaczony odpowiednio na rysunku planu, obejmujacy:

a) tereny zieleni urzadzonej na terenach 40 U,ZP, 47 ZP,
b) drogi wewnetrzne 74-75 KDW,

¢) place ogoélnodostgpne wyznaczone w obrgbie terenéw przeznaczonych pod zabudowe, ktore stanowic
beda uzupehienie kompozycyjne i funkcjonalne przestrzeni publicznych,

d) teren zieleni ekologiczno-krajobrazowej 45 ZE, obejmujacy rezerwe terenu dla planowanych rozwigzan
retencyjnych,

e) ogolnodostepne ciagi piesze i rowerowe, na terenach 43-44 R,ZE, 45-46 ZE, 47 ZP;
3) ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania przestrzeni publicznych:

a) przestrzenie publiczne aranzowa¢ w sposob zapewniajacy warunki aktywnos$ci publicznej i sprzyjajacy
nawigzywaniu relacji spotecznych, m.in. poprzez organizacj¢ ciggow pieszych i rowerowych w sposob
czytelny iciagly, stwarzajgcy warunki dla sprawnego ibezpiecznego przemieszczania si¢, przy
zapewnieniu priorytetu ruchu pieszego, rowerowego, transportu zbiorowego, odpowiednie wyposazanie
przestrzeni oraz wlasciwe oswietlenie, w tym mozliwo$¢ organizacji imprez plenerowych,

b) zagospodarowanie przestrzeni publicznych iterenow ogo6lnodostgpnych powinno obejmowaé zielen
w formach dostosowanych do specyfiki funkcji, ktorej towarzyszy, komponowana wedlug
indywidualnych projektow obejmujacych cale, wyrdzniajace sic w zabudowie przestrzenie lub ich
zespolty oraz zapewniajacych jej wysoka jakos¢ kompozycyjng i wlasciwe warunki dla dhugotrwalego
rozwoju,
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c) dopuszcza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektow budowlanych - ustugowych, gastronomii i handlu
(niewymagajacych uzyskania pozwolenia na budowe), stanowiacych uzupeilnienie organizowanych
imprez okoliczno$ciowych 1isezonowych, przy spehlieniu warunkéw zawartych w§ 11 ust. 2;
tymczasowe obiekty budowlane musza prezentowac¢ wysokie walory przestrzenne i estetyczne, powinny
mie¢ charakter lekkiej architektury realizowanej z zastosowaniem materiatéw wysokiej jakosci,

d) w rozwigzaniach projektowych przestrzeni publicznych uwzgledni¢ potrzeby oséb z ograniczong
mobilnoscig 1 percepcja w tym:

— stosujac rozwigzania wspomagajace ruch osob poruszajacych si¢ na wozkach io0séb starszych m.in.
rozwigzania jednopoziomowe, pochylnie, windy, miejsca odpoczynku dla oséb starszych, odpowiednio
zlokalizowane stanowiska postojowe dla 0s6b z niepelnosprawnoscia,

stosujac rozwigzania wspomagajace orientacje i bezpieczenstwo poruszania si¢ 0so6b z niepetnosprawnoscia
sensoryczng, wtym o0sOb z niepetnosprawnoscia wzroku np. plytki fakturowe na ciagach pieszych
wykorzystujace roznice faktury i kontrastu barwnego dla orientacji przestrzennej i poprawy bezpieczenstwa
poruszania si¢, plany, makiety i znaki z informacja ryflowana, kwietniki zapachowe identyfikujgce okreslone
miejsca itp.,

—w zagospodarowaniu terendéw gminnych nalezy uwzgledni¢ standardy dostepnosci przyjete dla miasta
Gdyni.

2. Pozostale wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, odnoszace si¢ do
poszczegblnych terendow potozonych na obszarze objetym planem, zawarto w kartach tych terendw w § 14.

§ 7. 1. Parametry ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania dla poszczegdlnych terendw
okreslono w kartach terenow w § 14.

2. Ustala si¢ ponizsze zasady porzadkowania zabudowy izagospodarowania terenow na obszarach
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej obejmujacych tereny 01-05 U/MW2, 06-12 MW2:

1) zagospodarowanie dziatek budowlanych lub zespolow zabudowy powinno zapewnia¢ realizacje
niezbednych doj$¢, dojazdow, programu parkingowego, placykoéw gospodarczych imiejsc gromadzenia
odpadéow, aw przypadku nowo projektowanych budynkéw mieszkaniowych lub mieszkaniowo-
ustugowych takze przestrzeni z zielenig, stuzacej rekreacji i wypoczynkowi mieszkancow w ilo§ci min.
2 m%10 m? powierzchni uzytkowej mieszkan; projekt zagospodarowania terenu powinien uwzgledniaé
wszystkie niezbedne elementy powyzszego programu,

2) program parkingowy w obrebie zespotéw zabudowy powinien by¢ realizowany w formie: parkingow
podziemnych lub parkingéw w poziomie terenu; wyklucza sig realizacj¢ boksow garazowych;

3) dopuszcza si¢ wspdlne bilansowanie parametrow lub wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu w obrebie terenu objetego jednym zamierzeniem budowlanym; warunkiem
wspoOlnego bilansowania przestrzeni z zielenig, stuzacej rekreacji i wypoczynkowi mieszkancow jest
udostepnienie calej jej powierzchni wynikajacej ze wskaznika min. 2 m*10 m? powierzchni uzytkowej
mieszkan, dla wszystkich mieszkancow dla ktorych byta ona obliczana.

§ 8. 1. Na obszarze objetym planem znajdujg si¢ nastepujace tereny lub obiekty podlegajace ochronie,
ustalone na podstawie odrebnych przepiséw oraz obowigzuja nastepujace szczegdlne warunki
zagospodarowania terendw i ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) na obszarze objetym planem znajduja si¢ tereny wystepowania stokow o spadkach co najmniej 15°,
wskazane orientacyjnie na rysunku planu (na podstawie numerycznego modelu terenu z 2020 r.), gdzie
roéznica wysoko$ci wynosi powyzej 2,5 m. Zabrania si¢ prowadzenia dziatan, ktore moga doprowadzi¢ do
uaktywnienia ruchow masowych w obrebie tych powierzchni oraz w ich otoczeniu,

2) na czg$ci obszaru objetego planem moga wystapic przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu:

a)na terenach wzdluz drogi 51 KD-Z 1/2 — planowanego przedluzenia ul. kard. S. Wyszynskiego
w kierunku zachodnim, moga wystapi¢ przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu dla terenow
mieszkaniowo-ustugowych, terendéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 1 zamieszkania
zbiorowego (Lpwy 68 dB, Ly 59 dB),
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b) na terenach wzdluz drogi 51 KD-Z 1/2 — planowanego przedtuzenia ul. kard. S. Wyszynskiego
w kierunku zachodnim, moga wystapi¢ przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu dla terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (Lpwy 64 dB, Ly 59 dB),

c) w wypadku lokalizowania pomieszczen chronionych przed hatasem na obszarach wystepowania
przekroczen dopuszczalnych poziomow hatasu nalezy zastosowa¢ odpowiednie rozwigzania przestrzenne
lub zabezpieczenia przeciwhalasowe w ramach inwestycji (np. ekranowanie zabudowa nie wymagajaca
ochrony, zastosowanie stolarki dzwigkoszczelnej i systemow wentylacyjnych, zielen izolacyjna itp.).

2. Szczegblne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, jezeli takie
wystepuja, okreslono w kartach terenow w § 14.

§ 9. 1. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych scalen ipodziatow
nieruchomosci w rozumieniu ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U.
22023 r. poz. 344, 1113, 1463, 1506, 1688, 1668, 1762, 1906, 2029).

2. W przypadku scalenia i podziatu nieruchomosci na wniosek wiascicieli lub uzytkownikéw wieczystych
podzial na dziatki budowlane powinien by¢ zgodny z wymaganiami okre§lonymi w kartach terenow w §
14 w odniesieniu do warunkéow podzialu nieruchomos$ci 1iparametrow nowo wydzielanych dziatek
budowlanych.

§ 10. 1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) obszar objety planem powigzany jest z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym poprzez projektowana ul.
Nowa Chwarznienska (w catosci poza obszarem objetym planem);

2) na obszarze objetym planem ustala si¢ realizacj¢ nastgpujacych elementéw uktadu komunikacyjnego:

a) budowa drogi zbiorczej 51 KD-Z 1/2 — planowanego przedtuzenia ul. kard. S. Wyszynskiego w kierunku
zachodnim,

b) budowa drog lokalnych: 52 KD-L 1/2 — planowanego przedtuzenia ul. Jana Kazimierza w kierunku
poludniowym, 53-55 KD-L 1/2, 56 KD-L 1/2 — planowanego przedtuzenia ul. Heleny Kurcewiczowny
w kierunku potudniowym, 57 KD-L 1/2, 58 KD-L 1/2 — ul. bpa J. Pelczara,

c¢) budowa drég dojazdowych: 59 KD-D 1/2 — ul. Kormorana, 60 KD-D 1/2 — ul. Jana Skrzetuskiego,
61 KD-D 1/2 — ul. Ketlinga, 62 KD-D 1/2 — ul. Andrzeja Kmicica, 63-65 KD-D 1/2, 66 KD-D 1/2 — ul.
Jagienki, 67-72 KD-D 1/2,

d) budowa ciaggu pieszego 73 KD-X,
e) budowa drog wewngtrznych: 74 KDW — ul. Kormorana, 75 KDW;

3) inwestycje kolejowe majgce wpltyw na funkcjonowanie uktadu komunikacyjnego na obszarze objetym
planem - realizacja linii transportu szynowego wzdluz terenéw zieleni ekologiczno-krajobrazowej
(lokalnego korytarza ekologicznego); zastosowane rozwigzania nie powinny naruszaé cigglosci zieleni
korytarza ekologicznego wzdtuz Potoku Wiczlinskiego;

4) wskazniki parkingowe do obliczania wymaganej liczby stanowisk postojowych dla samochodow:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne:
—min. 1 stanowisko postojowe na 1 mieszkanie,

—w przypadku, gdy w budynku mieszkalnym jednorodzinnym wydzielono lokal uzytkowy o powierzchni
uzytkowej przekraczajacej 25 m?, nalezy dodatkowo uwzgledni¢ zapotrzebowanie wynikajace z powierzchni
lokalu uzytkowego, wedlug wskaznikéw wihasciwych dla prowadzonej dziatalnosci,

b) budynki mieszkalne wielorodzinne — 0,8-1,2 stanowiska postojowego na 1 mieszkanie,
¢) obiekty ustugowe, biura, handel — min. 1 stanowisko postojowe na 100 m? pow. uzytkowej podstawowej,

d) hotele, pensjonaty, obiekty zamieszkania zbiorowego — min. 2 stanowiska postojowe na 100 m?> pow.
uzytkowej podstawowej,

e) przy obliczaniu wymaganej liczby stanowisk postojowych dla budynkéw rozbudowywanych,
nadbudowywanych, przebudowywanych lub w przypadku zmiany sposobu uzytkowania nalezy uwzglednia¢
lacznie istniejgce i nowo projektowane czesci budynku,



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego -7 Poz. 5715

f) w ramach stanowisk postojowych lokalizowanych na drogach wewngtrznych nalezy zapewni¢ stanowiska
postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa osoby niepetnosprawnej w liczbie nie mniejszej
niz:

— 1 stanowisko, jezeli ogodlna liczba stanowisk wynosi 3 do 15,

— 2 stanowiska, jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi 16 do 40,

— 3 stanowiska, jezeli ogolna liczba stanowisk wynosi 41 do 100,

— 4% ogolnej liczby stanowisk, jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 100,

g) w ramach stanowisk postojowych lokalizowanych poza drogami nalezy zapewni¢ stanowiska postojowe
przystosowane dla samochodow uzytkowanych przez osoby niepetnosprawne w liczbie nie mniejszej niz:

— 1 stanowisko, jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi 3 do 15,

— 2 stanowiska, jezeli og6lna liczba stanowisk wynosi 16 do 40,

— 3 stanowiska, jezeli og6lna liczba stanowisk wynosi 41 do 100,

— 4% ogolnej liczby stanowisk, jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 100;

5) wskazniki parkingowe do obliczenia wymaganej liczby stanowisk postojowych dla rowerow:

a) budynki mieszkalne wielorodzinne — mnalezy zapewni¢ mozliwo$¢ przechowywania rowerow
w budynkach — min. 1 stanowisko postojowe na 1 mieszkanie oraz ogolnodostepne stanowiska
postojowe czasowe — min. 0,3 stanowiska na 1 mieszkanie,

b) obiekty ustugowe, biura, handel — min. 1 stanowisko postojowe na 200 m? pow. uzytkowej podstawowej,

¢) hotele, pensjonaty, obickty zamieszkania zbiorowego — min. 1 stanowisko postojowe na 200 m? pow.
uzytkowej podstawowe;j,

d) przy obliczaniu wymaganej liczby stanowisk postojowych nalezy uwzgledniaé¢ tacznie istniejace i nowo
projektowane czgsci budynku;

6) wymagana minimalna lub maksymalna liczba stanowisk postojowych to liczba obliczona wedlug
wskaznikow parkingowych izaokraglona do najblizszej liczby catkowitej, w przypadku wskaznikow
podajacych wartosci minimalne — zaokraglona w gore, a w przypadku wskaznikow podajacych wartosci
maksymalne — zaokraglona w dot;

7) zasady obstugi komunikacyjnej terenow okreslono w kartach terenow w § 14.

2. Zasady obstugi oraz modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:
1) zaopatrzenie w wodg — z sieci wodociagowej;
2) odprowadzanie Sciekdw:

a) do kanalizacji sanitarnej,

b) na terenach 35 MN1 i43 R,ZE, w miejscach oznaczonych orientacyjnie na rysunku planu symbolem K,
ustala si¢ rezerwy terenu dla planowanych przepompowni sciekéw sanitarnych;

3) odprowadzanie wod opadowych:
a) z terenow zabudowy jednorodzinnej — zagospodarowa¢ w granicach wlasnych dziatek,

b) z pozostatych terenow — zagospodarowa¢ w granicach wilasnych dziatek, w przypadku braku takiej
mozliwosci dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych do kanalizacji deszczowej przy zastosowaniu
rozwigzan opozniajacych odplyw i ograniczajacych jego wielko$¢, z zastrzezeniem lit. c,

c¢) na terenach 01-05 U/MW2, 06-12 MW?2 ustala si¢ wymog zastosowania rozwigzan powierzchniowego
zagospodarowania wod opadowych, obejmujacych min. 10% powierzchni dziatki budowlanej,

d) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych do ziemi, jezeli pozwalaja na to warunki gruntowo-
wodne inie doprowadzi to do wyplywu wprowadzanych wod na skarpy izbocza potozone poza
miejscem ich wprowadzania lub uaktywnienia ruchéw masowych,
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e) na terenie 10 MW2 wyznaczono orientacyjnie strefe¢ o szerokosci 6,0 m, stanowiacg rezerwe terenu dla
planowanej kanalizacji deszczowej, ktéra do czasu jej realizacji powinna pozosta¢ wolna od innego
uzbrojenia podziemnego i nasadzen,

f) przez obszar objety planem przeptywa Potok Wiczlinski, ktory wymaga odtworzenia; przy odtworzeniu
potoku nalezy zapewni¢ w maksymalnym stopniu naturalne cechy koryta, jego uksztattowania
1 biologicznej obudowy oraz zapewni¢ dojazd do celow eksploatacyjnych,

g) na terenie 45 ZE ustala si¢ rezerwg terenu dla planowanych rozwigzan retencyjnych;
4) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej;
5) zaopatrzenie w cieplo:

a) z sieci cieptowniczej lub pompy ciepta lub ogrzewania elektrycznego lub indywidualnego zrodta/zrodet
ciepta pod warunkiem zapewnienia wspoOlczynnika naktadu nieodnawialnej energii pierwotnej
nie wyzszego niz 0,8,

b) dopuszcza si¢ indywidualne zrdédta ciepta w przypadku braku istnienia technicznych i ekonomicznych
warunkow przytaczenia do sieci cieptownicze;j;

6) elektroenergetyka — z sieci elektroenergetycznej lub instalacji odnawialnych Zrodet energii;

7) telekomunikacja — z sieci telekomunikacyjnej; w przypadku lokalizacji stacji bazowych zaleca si¢ ich
usytuowanie na najwyzszych budynkach;

8) gospodarka odpadami — segregowanie i wywoz do miejsc przetwarzania; zapewnic¢ miejsca do gromadzenia
odpadoéw w sposob selektywny;

9) inne zasady:

a) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, budowe sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej na
wszystkich terenach, w miejscach dostepnych dla wiasciwych shuzb eksploatacyjnych, w sposob
niekolidujacy zistniejaca lub przewidziang w planie zabudowsg i zagospodarowaniem terenu,
z zastrzezeniem lit. b, ¢,

b) sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych drog, ciaggéw pieszych,
rowerowych lub w strefach stanowigcych rezerwy terenu dla planowanej infrastruktury technicznej,
wzdhuz linii rozgraniczajacych, z uwzglednieniem mozliwosci prowadzenia w przysztosci innych sieci;
odstepstwa od tej zasady dopuszczalne sa w uzasadnionych przypadkach, w szczegodlnosci gdy brak jest
technicznych mozliwosci jej spetnienia; w przypadku gdy planowane sieci infrastruktury nie mieszcza
si¢ w liniach rozgraniczajacych wymienionych ciagéw komunikacyjnych, nalezy je prowadzi¢ wzdhz
linii rozgraniczajacych, w jak najblizszym sasiedztwie tych ciaggow,

c¢) wyklucza si¢ lokalizacj¢ wolnostojacych obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej takich jak stacje
transformatorowe, stacje pomiarowe, stacje redukcyjne gazu, przepompownie $ciekow itp. w liniach
rozgraniczajagcych drog iplacow publicznych, jezeli istnieje techniczna mozliwos$¢ realizacji tych
urzadzen jako wbudowanych lub podziemnych,

d) okreslone w kartach terendw intensywnosci wykorzystania terenu, wysokos$ci zabudowy, rodzaj dachu,
linie zabudowy oraz warunki podzialu iparametry dziatek budowlanych nie dotycza obiektéw
infrastruktury technicznej i dzialek, na ktorych te obiekty si¢ znajduja.

3. W wyjatkowych uzasadnionych ekonomicznie wypadkach, w liniach rozgraniczajacych drog dopuszcza
si¢ tymczasowe rozwigzania techniczne w zakresie systemow komunikacji i infrastruktury technicznej, pod
warunkiem uwzglednienia mozliwosci ich dostosowania do rozwigzan docelowych ustalonych w planie.

4. Zawarte informacyjnie na rysunku planu zakladane rzg¢dne projektowanych ulic, przedstawiajg osiowe
wysokosci profili podtuznych docelowego uktadu drogowego w punktach charakterystycznych skrzyzowan
oraz w punktach srodkowych tukow pionowych drog. Wartosci wskazano na podstawie koncepcji rozwoju sieci
transportowej oraz koncepcji rozwoju infrastruktury technicznej obejmujacej zachodnig cze$¢ dzielnicy
Chwarzno-Wiczlino. Ewentualne zmiany zaktadanych rzednych powinny by¢ poprzedzone analizg ich wpltywu
na pozostate elementy uktadu transportowego i1 planowanej infrastruktury techniczne;.
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§ 11. 1. Tereny, ktorych przeznaczenie plan miejscowy zmienia, mogg by¢ wykorzystywane w sposob
dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie zplanem. Nie ustala si¢ sposobow i terminoéw
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw potozonych na obszarze objetym planem.

2. Zawarte w kartach terené6w wymagania parkingowe oraz =zasady ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenu: gabaryty obiektow budowlanych i linie zabudowy — dotycza takze tymczasowych
obiektow budowlanych (zgodnych z ustalonym przeznaczeniem terenow).

§ 12. Ustala si¢ 30% stawke stuzaca do naliczania jednorazowej oplaty w stosunku do wzrostu warto$ci
nieruchomos$ci w momencie jej zbycia zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, z wylaczeniem terenéw bedacych w zasobie nieruchomosci w rozumieniu art. 4 pkt 2 ustawy
o gospodarce nieruchomosciami, dla ktorych ustala si¢ stawke w wysokos$ci 0%.

§ 13. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1)y, dachu plaskim” — nalezy przez to rozumie¢ dach o spadku do 10°; wskazane jest, szczegolnie w elewacji
frontowe;j, ukrycie dachu za attyka;

2) ,,obowiqzujgcej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ustawienia frontowej $ciany
projektowanego budynku, przy czym:

a) obowigzujaca linia zabudowy nie dotyczy podziemnej cze¢sci budynku, atakze budowli podziemnej
spetniajacej funkcje uzytkowe budynku, znajdujacych si¢ catkowicie ponizej poziomu otaczajacego
terenu,

b) nie dotyczy elementow zagospodarowania nie stanowiacych konstrukcji budynku (np. schodéw,
pochylni zewnetrznych), elementow fasad elewacji zlokalizowanych powyzej poziomu parteru
i wysunigtych przed lini¢ zabudowy nie wigcej niz 0,35 m, okapoéw i gzymsow wysunietych nie wiecej
niz 0,5 m oraz daszkow nad wejsciem wysunigtych nie wigcej niz 2 m,

¢) nie dotyczy balkonow i wykuszy wysunigtych przed lini¢ zabudowy nie wiecej niz 1 m pod warunkiem,
ze taczna powierzchnia wysunietych elementéw, rozumiana jako powierzchnia ich rzutu prostokatnego
na pionowg plaszczyzne wyznaczong w linii zabudowy, nie przekroczy 10% powierzchni elewacji,

d) dopuszcza si¢ odstapienie od obowigzujacej linii zabudowy, stanowiace cofnigcie §ciany budynku (np.
w formie podcieni, loggii, tarasow) na maksymalnie 25% powierzchni elewacji oraz w strefach
o wymiarach 5 m x 5 m od naroznikéw wyznaczonych liniami zabudowy, a takze w innych, okreslonych
w kartach terenow sytuacjach;

3) ,nieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na ktorym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow, przy czym:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy podziemnej czgéci budynku, a takze budowli podziemnej
spetniajacej funkcje uzytkowe budynku, znajdujgacych sie catlkowicie ponizej poziomu otaczajgcego
terenu,

b) nie dotyczy elementéow zagospodarowania nie stanowigcych konstrukcji budynku (np. schodow,
pochylni zewnetrznych), elementow fasad elewacji zlokalizowanych powyzej poziomu parteru
1 wysunietych przed lini¢ zabudowy nie wigcej niz 0,35 m, okapdw i gzymsdéw wysunietych nie wigcej
niz 0,5 m oraz daszkow nad wejsciem wysunigtych nie wigcej niz 2 m,

¢) nie dotyczy balkonow i wykuszy wysunigtych przed lini¢ zabudowy nie wigcej niz 1 m pod warunkiem,
ze taczna powierzchnia wysunigtych elementow, rozumiana jako powierzchnia ich rzutu prostokatnego
na pionow3g plaszczyzng wyznaczong w linii zabudowy, nie przekroczy 10% powierzchni elewacji,

d) w przypadku docieplania budynkow istniejacych nie dotyczy warstw izolacji termicznej, tynkow lub
oktadzin zewnetrznych wysunietych przed lini¢ zabudowy nie wiecej niz 0,35 m,

e) dopuszcza si¢ przekroczenie linii w sytuacjach okreslonych w karcie terenu;

4) ,powierzchni zabudowy” —nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajetg przez budynek w stanie
wykoniczonym, wyznaczong przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku na powierzchnie¢ terenu
(do powierzchni zabudowy nie zalicza si¢ powierzchni podziemnej czesci budynku, jezeli znajduje si¢ ona
catkowicie ponizej poziomu otaczajacego terenu);
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5) wpowierzchni biologicznie czynnej” — nalezy przez to rozumiec teren biologicznie czynny, o ktorym mowa
w § 3 pkt 22 rozporzadzenia z dnia 12 kwietnia 2002 r. Ministra Infrastruktury w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2022 1. poz. 1225);

6) ,szerokosci frontu dziatki® — nalezy przez to rozumie¢ szeroko$¢ tej czesci dziatki budowlanej, ktora
przylega do drogi, z ktoérej odbywa si¢ glowny wijazd lub wejscie na dzialkg; w przypadku dziatki
zlokalizowanej w giebi kwartatu zabudowy, ktora przylega do drogi jedynie fragmentem stanowigcym
dojazd, za szeroko$¢ frontu dziatki nalezy rozumie¢ szeroko$¢ tej czgsci dziatki, na ktérej moze by¢
zrealizowane zamierzenie budowlane;

7) ywymaganiach parkingowych” — nalezy przez to rozumie¢ wymagang liczbe stanowisk postojowych, ktora
nalezy zapewni¢ na terenie dziatki budowlanej lub w inny, okreslony w karcie terenu sposob.

§ 14. 1. KARTA TERENOW O NUMERACH 01-02
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 2209
1) POWIERZCHNIA
a) teren nr 01 — 2,32 ha,
b) teren nr 02 — 2,98 ha;
2) PRZEZNACZENIE TERENU

a) UMW2 — ZABUDOWA USLUGOWA / ZABUDOWA WIELORODZINNA - ustugi wymagane sg
przynajmniej w parterach budynkow — w czesciach zlokalizowanych wzdhuz ciagow ushugowych
oznaczonych na rysunku planu,

b) funkcje wyltaczone — wyklucza si¢ funkcje ustugowe, ktore moglyby zakldca¢ towarzyszacg im lub
sgsiadujaca funkcj¢ mieszkaniows, tj. ustugi niespetniajace wymagan okreslonych w § 2 ust. 2;

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) tereny polozone sg w granicach otuliny Trdjmiejskiego Parku Krajobrazowego — obowigzujg przepisy
przywotane w § 4 ust. 1 pkt 1,

b) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu tereny zalicza si¢ do terenéw mieszkaniowo-
ustugowych,

c¢) wyklucza si¢ lokalizacj¢ obiektow lub dziatalnosSci, ktorych uciazliwosci na granicy dziatki moglyby
powodowac przekroczenie standardow jakosci srodowiska wymaganych dla zabudowy mieszkaniowe;j,

d) na terenach ustala si¢ strefy wylaczone z zabudowy oznaczone na rysunku planu — do zagospodarowania
jako tereny zieleni, w ktorych obowiazuja ponizsze zasady:

—nalezy zapewni¢ powierzchni¢ stuzaca naturalnej wegetacji roslin, retencji wod opadowych, stanowiacg co
najmniej 50% powierzchni kazdej strefy,

— obowigzuje wymog realizacji zieleni wysokiej, o sktadzie gatunkowym 1 z zastosowaniem metod sadzenia
zapewniajacych jej dlugotrwaty wzrost w warunkach miejskich, stanowiacej co najmniej 20% powierzchni
kazdej strefy, przy czym do obliczen nalezy przyja¢ docelowa powierzchni¢ rzutu korony drzewa, lecz
nie mniejszg niz 25 m?,

— dopuszcza si¢ realizacje niezbednych ciggow pieszych i dojazdéw na powierzchni nieprzekraczajacej 50%
powierzchni kazdej strefy,

— dopuszcza si¢ obiekty matej architektury, terenowe urzadzenia sportowe i rekreacyjne oraz niezbedne sieci,
obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 10 ust. 2 pkt 9;

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie;
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnos$¢ zabudowy — do 2,2, w tym dla kondygnacji, ktore nie sg zaglebione ze wszystkich stron
budynku ponizej poziomu przylegajacego terenu co najmniej w polowie wysokosci w Swietle, bez
wliczania powierzchni balkonow, loggii, tarasow — do 1,2,

b) wysokos¢ zabudowy i gabaryty obiektow:
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— wysoko$¢ budynkéw w rozumieniu § 6 rozporzadzenia w sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki iich usytuowanie — do 18 m; na terenie w bezposrednim sasiedztwie placu
ogolnodostepnego, o ktorym mowa w lit. h, dopuszcza si¢ usytuowanie maksymalnie dwoch lokalnych
dominant wysokosciowych — podwyzszenie wysokosci budynkéw do 25 m, pod warunkiem wycofania
podwyzszonych cze¢$ci na odlegtos¢ min. 1,5 m w stosunku do obrysu rzutu nizszej kondygnacji, przy czym
powierzchnia rzutu kazdej z dominant nie moze przekroczy¢ 300 m?,

—elementy, ktére zgodnie z § 6 ww. rozporzadzenia nie sg wliczane do wysokosci budynku, takie jak
pomieszczenia techniczne lub konstrukcje przekrycia budynku nad pomieszczeniami nieprzeznaczonymi na
pobyt ludzi, moga przekracza¢ podane powyzej wysokosci o nie wiecej niz 1 m,

— poziom terenu przy najnizej polozonym wejsciu do budynku lub jego cze$ci, znajdujgcym si¢ na pierwszej
kondygnacji nadziemnej budynku nie powinien by¢ polozony wyzej niz 1 m nad poziomem naturalnego
terenu,

—liczba kondygnacji — do 5 kondygnacji, ktore nie sg zaglgbione ze wszystkich stron budynku ponizej
poziomu przylegajacego terenu co najmniej w polowie wysokosci w Swietle, z zastrzezeniem lokalnych
dominant wysokosciowych, dla ktorych nie okresla si¢ liczby kondygnacji,

— wysokos$¢ obiektow budowlanych niebedacych budynkami — dowolna,
¢) rodzaj dachu:

— stromy o kacie nachylenia potaci od 30° do 45°, z zastrzezeniem budynkéw w bezposrednim sgsiedztwie
placu ogolnodostgpnego, o ktorym mowa w lit. h, dla ktérych dopuszcza si¢ dachy plaskie,

— dopuszcza si¢ dachy ptaskie i tarasy na budynkach parterowych oraz na parterowych czg¢$ciach budynkdow;
dopuszcza si¢ lukarny oraz dachy ptaskie i tarasy na wyzszych kondygnacjach, pod warunkiem, ze taczna
powierzchnia ich rzutéw nie przekroczy 50% powierzchni rzutu potaci dachu, na ktérych sa usytuowane,

d) linie zabudowy:
— obowigzujace linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, z ponizszymi zastrzezeniami:

1) dopuszcza si¢ odstgpienie od obowiazujacej linii zabudowy, stanowigce wycofanie zabudowy
przylegajacej bezposrednio do obszaru placu ogdlnodostepnego, o ktorym mowa w lit. h, z
mozliwos$cig wycofania $cian budynkow w formie podcieni i loggii o nie wigcej niz 1,8 m w
stosunku do obszaru placu ogolnodostepnego,

i)  dopuszcza si¢ odstgpienie od obowigzujacej linii zabudowy, stanowiace wycofanie $cian
budynkow w formie podcieni i loggii o nie wigcej niz 1,8 m w stosunku do linii zabudowy,

— nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
e) powierzchnia zabudowy — do 0,35 powierzchni dziatki budowlanej,
f) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powierzchni dziatki budowlane;j,

g) kolorystyka budynkéw — odcienie bieli, szarosci, bezu lub kolorystyka wynikajaca z zastosowanych
tradycyjnych materiatdéw budowlanych (np. cegta, kamien, drewno),

h) na terenach, w miejscach oznaczonych orientacyjnie na rysunku planu, nalezy zrealizowaé place
ogolnodostgpne o powierzchni min. 1500 m? kazdy, stanowiace uzupetnienie kompozycyjne i funkcjonalne
przestrzeni publicznych, na ktorych obowigzuja ponizsze zasady:

— place nalezy lokalizowa¢ w pasie terenu o szerokosci co najmniej 10 m, lecz nie wigekszej niz 25 m od linii
rozgraniczajacych drogi 57 KD-L 1/2,

— obowigzuje wymog spojnego ksztattowania nawierzchni oraz o$wietlenia iurzadzenia zieleni wraz
z towarzyszacymi obiektami matlej architektury, z wykorzystaniem materiatdw o wysokim standardzie
jako$ciowym i technologicznym, w miare mozliwo$ci wody oraz urzadzen wodnych, nadajacych przestrzeni
indywidualny charakter, o wysokich walorach estetycznych i uzytkowych,

— obowigzuje wymog realizacji zieleni wysokiej, o sktadzie gatunkowym i z zastosowaniem metod sadzenia
zapewniajacych jej dlugotrwaly wzrost w warunkach miejskich, stanowiacej co najmniej 20% powierzchni
kazdego placu, przy czym do obliczen nalezy przyja¢ docelowa powierzchni¢ rzutu korony drzewa, lecz
nie mniejszg niz 25 m?,
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—nalezy zapewni¢ powierzchni¢ stuzaca naturalnej wegetacji roslin, retencji wod opadowych, stanowigcg co
najmniej 20% powierzchni kazdego placu,

1) ogblnodostepne przestrzenie publiczne powinny spetnia¢ warunki okreslone w § 6 ust. 1 pkt 3,

j) pozostale zasady zagospodarowania obowigzujace na obszarach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
okreslono w § 7 ust. 2;

6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
— dla zabudowy ustugowej — 500 m?,
— dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, wielorodzinnej — 500 m?, lecz nie mniej niz 50 m?/mieszkanie,
b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 18 m,

c) kat polozenia granic nowo wydzielanych dzialek budowlanych — prostopadle lub rownolegle w stosunku do
pasa drogowego, dopuszcza si¢ tolerancje +/- 15°;

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU - nie ustala sig;
8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd:

—do terenu 01 UMW2 — od drog: 56 KD-L 1/2 — planowanego przedtuzenia ul. Heleny Kurcewiczéwny
w kierunku potudniowym, 57 KD-L 1/2, 67 KD-D 1/2,

—do terenu 02 UMW?2 — od drog: 56 KD-L 1/2 — planowanego przedtuzenia ul. Heleny Kurcewiczowny
w kierunku potudniowym, 57 KD-L 1/2, 71 KD-D 1/2,

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 4-6,
¢) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2;
9) INNE ZAPISY — nie ustala sig.
2. KARTA TERENU O NUMERZE 03
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 2209
1) POWIERZCHNIA — 2,37 ha;
2) PRZEZNACZENIE TERENU

a) UMW2 — ZABUDOWA USLUGOWA / ZABUDOWA WIELORODZINNA - ustugi wymagane sg
przynajmniej w parterach budynkow — w czesciach zlokalizowanych wzdluz ciagu uslugowego
oznaczonego na rysunku planu,

b) funkcje wylaczone — wyklucza si¢ funkcje ustugowe, ktore moglyby zakldcaé towarzyszaca im lub
sgsiadujaca funkcj¢ mieszkaniows, tj. ustugi niespetniajagce wymagan okreslonych w § 2 ust. 2;

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) teren potozony jest w granicach otuliny Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego — obowigzuja przepisy
przywolane w § 4 ust. 1 pkt 1,

b) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza si¢ do terenow mieszkaniowo-ustugowych,

c) wyklucza sie lokalizacje obiektow lub dziatalno$ci, ktérych uciazliwosci na granicy dziatki moglyby
powodowac¢ przekroczenie standardow jakosci sSrodowiska wymaganych dla zabudowy mieszkaniowej,

d) na terenie ustala si¢ strefe wylaczong z zabudowy oznaczong na rysunku planu — do zagospodarowania
jako teren zieleni, w ktorej obowiazuja ponizsze zasady:

—nalezy zapewni¢ powierzchni¢ shuzaca naturalnej wegetacji roslin, retencji wod opadowych, stanowigcg co
najmniej 50% powierzchni strefy,
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— obowigzuje wymog realizacji zieleni wysokiej, o sktadzie gatunkowym i z zastosowaniem metod sadzenia
zapewniajacych jej dlugotrwaty wzrost w warunkach miejskich, stanowiacej co najmniej 20% powierzchni
kazdej strefy, przy czym do obliczen nalezy przyja¢ docelowa powierzchni¢ rzutu korony drzewa, lecz
nie mniejszg niz 25 m?,

— dopuszcza si¢ realizacj¢ niezbednych ciggéw pieszych na powierzchni nieprzekraczajacej 20% powierzchni

strefy,

— dopuszcza si¢ obiekty matej architektury, terenowe urzadzenia sportowe i rekreacyjne oraz niezbegdne sieci,
obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 10 ust. 2 pkt 9;

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie;
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnos$¢ zabudowy — do 2,1, w tym dla kondygnacji, ktére nie sg zaglebione ze wszystkich stron
budynku ponizej poziomu przylegajacego terenu co najmniej w polowie wysokosci w $wietle, bez
wliczania powierzchni balkonow, loggii, taraséw — do 1,1,

b) wysoko$¢ zabudowy i gabaryty obiektow:

— wysoko$¢ budynkéw w rozumieniu § 6 rozporzadzenia w sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie — do 18 m,

—elementy, ktére zgodnie z § 6 ww. rozporzadzenia nie sg wliczane do wysokosci budynku, takie jak
pomieszczenia techniczne lub konstrukcje przekrycia budynku nad pomieszczeniami nieprzeznaczonymi na
pobyt ludzi, moga przekracza¢ podana powyzej wysoko$¢ o nie wiecej niz 1 m,

— poziom terenu przy najnizej polozonym wejsciu do budynku lub jego cze$ci, znajdujgcym si¢ na pierwszej
kondygnacji nadziemnej budynku nie powinien by¢ polozony wyzej niz 1 m nad poziomem naturalnego
terenu,

—liczba kondygnacji — do 5 kondygnacji, ktore nie sg zaglgbione ze wszystkich stron budynku ponizej
poziomu przylegajacego terenu co najmniej w potowie wysokosci w $wietle,

— wysokos¢ obiektow budowlanych niebedacych budynkami — dowolna,
¢) rodzaj dachu:
— stromy o kacie nachylenia potaci od 30° do 45°,

— dopuszcza si¢ dachy ptaskie i tarasy na budynkach parterowych oraz na parterowych czgéciach budynkow;
dopuszcza si¢ lukarny oraz dachy ptaskie i tarasy na wyzszych kondygnacjach, pod warunkiem, ze taczna
powierzchnia ich rzutéw nie przekroczy 50% powierzchni rzutu potaci dachu, na ktérych sg usytuowane,

d) linie zabudowy:
— obowigzujace linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
— nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
e) powierzchnia zabudowy — do 0,35 powierzchni dziatki budowlanej,
f) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powierzchni dziatki budowlane;j,

g) kolorystyka budynkéw — odcienie bieli, szarosci, bezu lub kolorystyka wynikajaca z zastosowanych
tradycyjnych materiatlow budowlanych (np. cegta, kamien, drewno),

h) pozostate zasady zagospodarowania obowigzujace na obszarach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
okreslono w § 7 ust. 2;

6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
— dla zabudowy ustugowej — 500 m?,
— dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, wielorodzinnej — 500 m?, lecz nie mniej niz 50 m?/mieszkanie,

b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 18 m,
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c) kat polozenia granic nowo wydzielanych dzialek budowlanych — prostopadle lub rownolegle w stosunku do
pasa drogowego, dopuszcza si¢ tolerancje +/- 15°;

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU — nie ustala si¢;
8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od drog: 55 KD-L 1/2, 56 KD-L 1/2 — planowanego przedluzenia ul. Heleny Kurcewiczoéwny
w kierunku potudniowym,

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 4-6,

c) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2;
9) INNE ZAPISY — nie ustala si¢.

3. KARTA TERENOW O NUMERACH 04-05

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 2209

1) POWIERZCHNIA

a) teren nr 04 — 3,49 ha,

b) teren nr 05 — 3,89 ha;
2) PRZEZNACZENIE TERENU

a) UMW2 — ZABUDOWA USLUGOWA / ZABUDOWA WIELORODZINNA - uslugi wymagane sa
przynajmniej w parterach budynkow — w cze$ciach zlokalizowanych wzdluz ciagéw ushugowych
oznaczonych na rysunku planu,

b) funkcje wytaczone — wyklucza si¢ funkcje ustugowe, ktére moglyby zakloca¢ towarzyszaca im lub
sgsiadujacg funkcj¢ mieszkaniows, tj. ustugi niespetniajgce wymagan okreslonych w § 2 ust. 2,

¢) funkcje adaptowane — istniejaca zabudowa jednorodzinna wolnostojaca, zabudowa zagrodowa na terenie
05 UMW2,

d)na terenie 05 U/MW2 dopuszcza si¢ przeksztalcenie istniejgcej zabudowy zagrodowej w zespot
zabudowy jednorodzinnej wolnostojgcej, w strefie wyznaczonej na rysunku planu;

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) tereny potozone sa w granicach otuliny Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego — obowiazuja przepisy
przywotlane w § 4 ust. 1 pkt 1,

b) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu halasu tereny zalicza si¢ do terenow mieszkaniowo-
ustugowych,

c) wyklucza sie lokalizacj¢ obiektow lub dziatalno$ci, ktérych uciazliwosci na granicy dziatki moglyby
powodowac przekroczenie standardow jakosci sSrodowiska wymaganych dla zabudowy mieszkaniowej,

d) wzdluz drogi 51 KD-Z 1/2 — planowanego przedtuzenia ul. kard. S. Wyszynskiego w kierunku
zachodnim, moga wystapi¢ przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu dla terenéw mieszkaniowo-
ustugowych — obowigzuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 2,

e) na terenach ustala si¢ strefy wylaczone z zabudowy oznaczone na rysunku planu — do zagospodarowania
jako tereny zieleni, w ktorych obowiazuja ponizsze zasady:

—nalezy zapewni¢ powierzchni¢ stuzaca naturalnej wegetacji roslin, retencji wod opadowych, stanowigcg co
najmniej 50% powierzchni kazdej strefy,

— obowiazuje wymog realizacji zieleni wysokiej, o sktadzie gatunkowym i z zastosowaniem metod sadzenia
zapewniajacych jej dlugotrwatly wzrost w warunkach miejskich, stanowigcej co najmniej 20% powierzchni
kazdej strefy, przy czym do obliczen nalezy przyja¢ docelowa powierzchni¢ rzutu korony drzewa, lecz
nie mniejszg niz 25 m?, z zastrzezeniem istniejagcej zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej, zabudowy
zagrodowej, ktdrej nie dotyczy niniejsze ustalenie,

— dopuszcza si¢ realizacje niezbednych ciggow pieszych i dojazdéw na powierzchni nieprzekraczajacej 50%
powierzchni kazdej strefy,
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— dopuszcza si¢ obiekty matej architektury, terenowe urzadzenia sportowe i rekreacyjne oraz niezbedne sieci,
obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 10 ust. 2 pkt 9,

—dopuszcza si¢ nadbudowe istniejacej zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej, zabudowy zagrodowej,
zgodnie z zasadami ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu okre§lonymi w pkt 5;

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sig;
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) intensywno$¢ zabudowy:

— dla zabudowy ustugowej, mieszkaniowo-ustugowej, wielorodzinnej — do 1,9, w tym dla kondygnacji, ktore
nie s3 zaglebione ze wszystkich stron budynku ponizej poziomu przylegajacego terenu co najmniej
w potowie wysokosci w $wietle, bez wliczania powierzchni balkondw, loggii, taraséw — do 0,9,

— dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej, zabudowy zagrodowej — do 1,0, w tym dla kondygnacji, ktore
nie s3 zaglebione ze wszystkich stron budynku ponizej poziomu przylegajacego terenu co najmniej
w potowie wysokosci w §wietle, bez wliczania powierzchni balkonéw, loggii, tarasow — do 0,5,

b) wysoko$¢ zabudowy i gabaryty obiektow:

— wysoko$¢ budynkéw w rozumieniu § 6 rozporzadzenia w sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie:

1) dla zabudowy ustugowej, mieszkaniowo-ustugowej, wielorodzinnej — do 15 m,
i)  dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej, zabudowy zagrodowej — do 12 m,

—elementy, ktére zgodnie z § 6 ww. rozporzadzenia nie s3 wliczane do wysokosci budynku, takie jak
pomieszczenia techniczne lub konstrukcje przekrycia budynku nad pomieszczeniami nieprzeznaczonymi na
pobyt ludzi, moga przekracza¢ podang powyzej wysokos¢ o nie wiecej niz: 1 m dla zabudowy ustugowej,
mieszkaniowo-uslugowej, wielorodzinnej, 0,5 m dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej, zabudowy
zagrodowej,

— poziom terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czesci, znajdujgcym si¢ na pierwszej
kondygnacji nadziemnej budynku nie powinien by¢ polozony wyzej niz 1 m nad poziomem naturalnego
terenu,

— liczba kondygnacji:

1) dla zabudowy ustugowej, mieszkaniowo-ustugowej, wielorodzinnej — do 4 kondygnacji, ktore
nie sg zaglebione ze wszystkich stron budynku ponizej poziomu przylegajacego terenu co
najmniej w potowie wysokosci w §wietle,

i)  dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej, zabudowy zagrodowej — do 3 kondygnacji, ktore
nie sg zaglebione ze wszystkich stron budynku ponizej poziomu przylegajacego terenu co
najmniej w polowie wysokosci w §wietle,

— wysokos¢ obiektow budowlanych niebedacych budynkami — dowolna,
¢) rodzaj dachu:
— stromy o kacie nachylenia potaci od 30° do 45°,

— dopuszcza si¢ dachy ptaskie i tarasy na budynkach parterowych oraz na parterowych czg¢$ciach budynkow;
dopuszcza si¢ lukarny oraz dachy plaskie i tarasy na wyzszych kondygnacjach, pod warunkiem, ze taczna
powierzchnia ich rzutéw nie przekroczy 50% powierzchni rzutu potaci dachu, na ktérych sa usytuowane,

d) linie zabudowy:

— obowigzujace linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, z zastrzezeniem, ze dopuszcza si¢ odstgpienie
od obowigzujacej linii zabudowy, stanowiace wycofanie $cian budynkéw w formie podcieni i loggii o nie
wiecej niz 1,8 m w stosunku do linii zabudowy,

— nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, z uwzglednieniem placow, o ktérych mowa
w lit. h,

e) powierzchnia zabudowy:
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—dla zabudowy ustugowej, mieszkaniowo-ustugowej, wielorodzinnej — do 0,35 powierzchni dziatki
budowlane;j,

—dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej, zabudowy zagrodowej — do 0,25 powierzchni dziatki
budowlane;j,

f) powierzchnia biologicznie czynna:

—dla zabudowy ustugowej, mieszkaniowo-ustugowej, wielorodzinnej — min. 30% powierzchni dziatki
budowlanej,

—dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej, zabudowy zagrodowej — min. 50% powierzchni dziatki
budowlane;j,

g) kolorystyka budynkéw — odcienie bieli, szarosci, bezu lub kolorystyka wynikajaca z zastosowanych
tradycyjnych materiatdéw budowlanych (np. cegta, kamien, drewno),

h) na terenach, w miejscach oznaczonych orientacyjnie na rysunku planu, nalezy zrealizowaé place
ogolnodostepne, ktére stanowi¢ bedg uzupeklienie kompozycyjne i funkcjonalne przestrzeni publicznych;
powierzchnia kazdego placu powinna wynosi¢ co najmniej 500 m?; na placach dopuszcza si¢ realizacje
zieleni wysokiej i obiektow matej architektury,

1) na dzialkach istniejacych, na ktérych w momencie wejscia w zycie planu przekroczone zostaty powyzsze,
dopuszczalne gabaryty zabudowy, wysoko$¢, rodzaj dachu, linie zabudowy lub intensywnosci wykorzystania
terenu, dopuszcza si¢ adaptacje istniejacej zabudowy zzakazem jej rozbudowy lub nadbudowy,
powodujacych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaznikéw lub parametréw, przy czym dopuszcza si¢
nadbudowg istniejacej zabudowy usytuowanej z przekroczeniem wyznaczonych w planie linii zabudowy,
natomiast jej rozbudowa dopuszczona jest jedynie w ramach wyznaczonych w planie linii zabudowy,

j) ogblnodostepne przestrzenie publiczne powinny spetnia¢ warunki okreslone w § 6 ust. 1 pkt 3,

k) pozostate zasady zagospodarowania obowigzujace na obszarach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
okreslono w § 7 ust. 2;

6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
— dla zabudowy ustugowej — 500 m?,
— dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, wielorodzinnej — 500 m?, lecz nie mniej niz 50 m?*/mieszkanie,
— dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej, zabudowy zagrodowej — 600 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
— dla zabudowy ustugowej, mieszkaniowo-ustugowej, wielorodzinnej — 18 m,
— dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej, zabudowy zagrodowej — 19 m,

¢) kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych — prostopadle lub réwnolegle w stosunku do
pasa drogowego, dopuszcza si¢ tolerancj¢ +/- 15°;

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU - nie ustala sig;
8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd:

—do terenu 04 UMW2 — od drog: 56 KD-L 1/2 — planowanego przedtuzenia ul. Heleny Kurcewiczowny
w kierunku potudniowym, 70 KD-D 1/2, 71 KD-D 1/2,

—do terenu 05 U/MW?2 — od drog: 58 KD-L 1/2 — ul. bpa J. Pelczara, 71 KD-D 1/2, 72 KD-D 1/2; dopuszcza
si¢ dojazd od drogi 51 KD-Z 1/2 — planowanego przedluzenia ul. kard. S. Wyszynskiego w kierunku
zachodnim — w strefie lokalizacji zjazdu z drogi publicznej na teren zabudowy, poza ktorg nie dopuszcza si¢
dodatkowych zjazdow, =z zastrzezeniem mozliwosci utrzymania istniejagcego zjazdu do zabudowy
jednorodzinnej, zabudowy zagrodowej,

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 4-6,
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¢) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2;

9) INNE ZAPISY — na terenie 05 U/MW?2 znajduje si¢ dawna lokalizacja historycznego siedliska utrwalonego
m.in. na mapach topograficznych z poczatku XX w.

4. KARTA TERENOW O NUMERACH 06-10
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 2209

1) POWIERZCHNIA

a) teren nr 06 — 2,54 ha,

b) teren nr 07 — 3,65 ha,

¢) teren nr 08 — 2,75 ha,

d) teren nr 09 — 7,44 ha,

e) teren nr 10 — 2,40 ha;
2) PRZEZNACZENIE TERENU

a) MW2 — ZABUDOWA WIELORODZINNA,

b) funkcje adaptowane — istniejgca zabudowa jednorodzinna wolnostojaca, zabudowa zagrodowa na terenie
09 MW2,

¢) na terenie 09 MW?2 dopuszcza si¢ przeksztatcenie istniejacej zabudowy zagrodowej w zespot zabudowy
jednorodzinnej wolnostojacej, w strefie wyznaczonej na rysunku planu;

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) tereny potozone sa w granicach otuliny Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego — obowiazuja przepisy
przywotane w § 4 ust. 1 pkt 1,

b) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu tereny zalicza si¢ do terenéw zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego,

¢) na terenach ustala si¢ strefy wylaczone z zabudowy oznaczone na rysunku planu — do zagospodarowania
jako tereny zieleni, w ktorych obowiazuja ponizsze zasady:

—nalezy zapewni¢ powierzchni¢ stuzaca naturalnej wegetacji roslin, retencji wod opadowych, stanowigcg co
najmniej 50% powierzchni kazdej strefy,

— obowigzuje wymog realizacji zieleni wysokiej, o sktadzie gatunkowym i z zastosowaniem metod sadzenia
zapewniajacych jej dlugotrwaty wzrost w warunkach miejskich, stanowigcej co najmniej 20% powierzchni
kazdej strefy, przy czym do obliczen nalezy przyja¢ docelowa powierzchni¢ rzutu korony drzewa, lecz
nie mniejszg niz 25 m?,

—na terenach 06 MW2, 07 MW2 dopuszcza si¢ realizacj¢ niezbednych ciggdéw pieszych idojazdow na
powierzchni nieprzekraczajacej 50% powierzchni czes$ci kazdej strefy znajdujacej si¢ pomigdzy liniami
rozgraniczajagcymi drogi 69 KD-D 1/2 aliniami zabudowy, w pozostatej czes$ci strefy dopuszcza si¢
realizacj¢ niezbednych ciagéw pieszych na powierzchni nieprzekraczajacej 20% powierzchni tej czgséci
strefy,

na terenach 08 MW2, 09 MW2 dopuszcza si¢ realizacje niezbednych ciggow pieszych idojazdow na
powierzchni nieprzekraczajacej 50% powierzchni kazdej strefy,

—na tereniec 10 MW2 dopuszcza si¢ realizacj¢ niezbednych ciggdéw pieszych i dojazdow na powierzchni
nieprzekraczajacej 50% powierzchni strefy znajdujacej si¢ pomigdzy liniami rozgraniczajacymi drogi
67 KD-D 1/2 a liniami zabudowy, w pozostatej strefie dopuszcza si¢ realizacje niezbgdnych ciggdéw pieszych
na powierzchni nieprzekraczajacej 20% powierzchni tej czgsci strefy,

— dopuszcza si¢ obiekty matej architektury, terenowe urzadzenia sportowe i rekreacyjne oraz niezbegdne sieci,
obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 10 ust. 2 pkt 9,
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d) na terenie 07 MW2 wzdhiz drogi 51 KD-Z 1/2 — planowanego przedluzenia ul. kard. S. Wyszynskiego
w kierunku zachodnim, moga wystapi¢ przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu dla terenow
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego — obowigzuja zasady okreslone w §
8 ust. 1 pkt 2;

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA IDOBR KULTURY - czeéci terenow 06 MW2, 07 MW2
potozone sa w strefie ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego — obowiazuja zasady
okreslone w § 5 ust. 1 pkt 2;

5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) intensywno$¢ zabudowy:

— dla zabudowy wielorodzinnej — do 1,9, w tym dla kondygnacji, ktore nie sg zaglgbione ze wszystkich stron
budynku ponizej poziomu przylegajacego terenu co najmniej w potowie wysokosci w swietle, bez wliczania
powierzchni balkonow, loggii, tarasow — do 0,9,

— dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej, zabudowy zagrodowej — do 1,0 w tym dla kondygnacji, ktére
nie sg zaglgbione ze wszystkich stron budynku ponizej poziomu przylegajacego terenu co najmniej
w potowie wysokosci w Swietle, bez wliczania powierzchni balkonéw, loggii, tarasow — do 0,5,

b) wysoko$¢ zabudowy i gabaryty obiektow:

— wysoko$¢ budynkéw w rozumieniu § 6 rozporzadzenia w sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie:

1) dla zabudowy wielorodzinnej — do 15 m,
ii)  dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej, zabudowy zagrodowej — do 12 m,

—elementy, ktére zgodnie z § 6 ww. rozporzadzenia nie s3 wliczane do wysokosci budynku, takie jak
pomieszczenia techniczne lub konstrukcje przekrycia budynku nad pomieszczeniami nieprzeznaczonymi na
pobyt ludzi, mogg przekraczaé podang powyzej wysokos¢ onie wigcej niz 1 m dla zabudowy
wielorodzinnej, 0,5 m dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej, zabudowy zagrodowej,

— poziom terenu przy najnizej polozonym wejsciu do budynku lub jego czgsci, znajdujacym si¢ na pierwszej
kondygnacji nadziemnej budynku nie powinien by¢ polozony wyzej niz 1 m nad poziomem naturalnego
terenu,

— liczba kondygnacji:

1) dla zabudowy wielorodzinnej — do 4 kondygnacji, ktore nie sg zagtebione ze wszystkich stron
budynku ponizej poziomu przylegajacego terenu co najmniej w potowie wysokosci w §wietle,

i)  dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej, zabudowy zagrodowej — do 3 kondygnacji, ktore
nie sg zaglebione ze wszystkich stron budynku ponizej poziomu przylegajacego terenu co
najmniej w polowie wysokosci w §wietle,

— wysokos¢ obiektow budowlanych niebedacych budynkami — dowolna,
¢) rodzaj dachu:
— stromy o kacie nachylenia potaci od 30° do 45°,

— dopuszcza si¢ dachy ptaskie i tarasy na budynkach parterowych oraz na parterowych czg¢$ciach budynkow;
dopuszcza si¢ lukarny oraz dachy plaskie i tarasy na wyzszych kondygnacjach, pod warunkiem, ze taczna
powierzchnia ich rzutéw nie przekroczy 50% powierzchni rzutu potaci dachu, na ktérych sa usytuowane,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
e) powierzchnia zabudowy:
— dla zabudowy wielorodzinnej — do 0,35 powierzchni dziatki budowlanej,

—dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej, zabudowy zagrodowej — do 0,25 powierzchni dziatki
budowlanej,

f) powierzchnia biologicznie czynna:

— dla zabudowy wielorodzinnej — min. 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
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—dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej, zabudowy zagrodowej — min. 50% powierzchni dziatki
budowlane;j,

g) kolorystyka budynkéw — odcienie bieli, szarosci, bezu lub kolorystyka wynikajgca z zastosowanych
tradycyjnych materiatdéw budowlanych (np. cegta, kamien, drewno),

h) na dziatkach istniejgcych, na ktéorych w momencie wejscia w zycie planu przekroczone zostaly powyzsze,
dopuszczalne gabaryty zabudowy, wysoko$¢, rodzaj dachu, linie zabudowy lub intensywnosci wykorzystania
terenu, dopuszcza si¢ adaptacje istniejacej zabudowy =z zakazem jej rozbudowy lub nadbudowy,
powodujacych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaznikéw lub parametrow,

1) pozostate zasady zagospodarowania obowigzujace na obszarach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
okres$lono w § 7 ust. 2;

6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
— dla zabudowy wielorodzinnej — 500 m?, lecz nie mniej niz 50 m?*/mieszkanie,
— dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej, zabudowy zagrodowej — 600 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
— dla zabudowy wielorodzinnej — 18 m,
— dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej, zabudowy zagrodowej — 19 m,

c) kat polozenia granic nowo wydzielanych dzialek budowlanych — prostopadle lub rownolegle w stosunku do
pasa drogowego, dopuszcza si¢ tolerancje +/- 15°;

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU — nie ustala si¢;
8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd:

—do terenu 06 MW2 — od drég: 55 KD-L 1/2, 56 KD-L 1/2 — planowanego przedtuzenia ul. Heleny
Kurcewiczéwny w kierunku potudniowym, 69 KD-D 1/2,

—do terenu 07 MW2 — od drog: 56 KD-L 1/2 — planowanego przedtuzenia ul. Heleny Kurcewiczowny
w kierunku potudniowym, 69 KD-D 1/2; dopuszcza si¢ dojazd od drogi 51 KD-Z 1/2 — planowanego
przedtuzenia ul. kard. S. Wyszynskiego w kierunku zachodnim — w strefie lokalizacji zjazdu z drogi
publicznej na teren zabudowy, poza ktora nie dopuszcza si¢ dodatkowych zjazdow,

—do terenu 08 MW2 — od drog: 56 KD-L 1/2 — planowanego przedluzenia ul. Heleny Kurcewiczéwny
w kierunku potudniowym, 70 KD-D 1/2, 71 KD-D 1/2,

—do terenu 09 MW2 — od drog: 57 KD-L 1/2, 58 KD-L 1/2 —ul. bpa J. Pelczara, 71 KD-D 1/2, 72 KD-D 1/2,

—do terenu 10 MW2 — od drog: 56 KD-L 1/2 — planowanego przedtuzenia ul. Heleny Kurcewiczowny
w kierunku potudniowym, 66 KD-D 1/2 —ul. Jagienki, 67 KD-D 1/2,

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 4-6,

¢) na terenie 10 MW2 wyznaczono orientacyjnie stref¢ stanowiaca rezerwe terenu dla planowanej kanalizacji
deszczowej, obowigzuja zasady okreslone w § 10 ust. 2 pkt 3,

d) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2;

9) INNE ZAPISY — na terenie 09 MW?2 znajduje si¢ dawna lokalizacja historycznego siedliska utrwalonego
m.in. na mapach topograficznych z poczatku XX w.

5. KARTA TERENU O NUMERZE 11
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 2209
1) POWIERZCHNIA - 1,85 ha;
2) PRZEZNACZENIE TERENU
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MW2 - ZABUDOWA WIELORODZINNA;
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) teren potozony jest w granicach otuliny Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego — obowigzuja przepisy
przywotane w § 4 ust. 1 pkt 1,

b) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza si¢ do terenow zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego,

¢) na terenie ustala si¢ strefy wylaczone z zabudowy oznaczone na rysunku planu — do zagospodarowania
jako tereny zieleni, w ktorych obowiazuja ponizsze zasady:

—nalezy zapewni¢ powierzchni¢ stuzaca naturalnej wegetacji roslin, retencji wod opadowych, stanowiaca co
najmniej 50% powierzchni kazdej strefy,

— obowigzuje wymog realizacji zieleni wysokiej, o sktadzie gatunkowym i z zastosowaniem metod sadzenia
zapewniajacych jej dlugotrwaly wzrost w warunkach miejskich, stanowiacej co najmniej 20% powierzchni
kazdej strefy, przy czym do obliczen nalezy przyja¢ docelowa powierzchni¢ rzutu korony drzewa, lecz
nie mniejszg niz 25 m?,

— dopuszcza si¢ realizacje niezbednych ciggéw pieszych i dojazdéw na powierzchni nieprzekraczajacej 50%
powierzchni strefy znajdujacej si¢ pomiedzy liniami rozgraniczajacymi drogi 67 KD-D 1/2 a liniami
zabudowy, w pozostalej strefie dopuszcza si¢ realizacje niezbednych ciggdéw pieszych na powierzchni
nieprzekraczajacej 20% powierzchni tej czesci strefy,

— dopuszcza si¢ obiekty matej architektury, terenowe urzadzenia sportowe i rekreacyjne oraz niezbedne sieci,
obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 10 ust. 2 pkt 9;

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie;
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywno$¢ zabudowy — do 1,9, w tym dla kondygnacji, ktére nie sg zaglebione ze wszystkich stron
budynku ponizej poziomu przylegajacego terenu co najmniej w polowie wysokosci w Swietle, bez
wliczania powierzchni balkonow, loggii, tarasow — do 0,9,

b) wysokos¢ zabudowy i gabaryty obiektow:

— wysoko$¢ budynkéw w rozumieniu § 6 rozporzadzenia w sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie:

1) w strefie A —do 15 m,
i)  wstrefie B—do 12 m,

—elementy, ktére zgodnie z § 6 ww. rozporzadzenia nie s3 wliczane do wysokosci budynku, takie jak
pomieszczenia techniczne lub konstrukcje przekrycia budynku nad pomieszczeniami nieprzeznaczonymi na
pobyt ludzi, mogg przekracza¢ podane powyzej wysokosci o nie wigcej niz 1 m,

— poziom terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czesci, znajdujgcym si¢ na pierwszej
kondygnacji nadziemnej budynku nie powinien by¢ polozony wyzej niz 1 m nad poziomem naturalnego
terenu,

— liczba kondygnacji:

1) w strefie A — do 4 kondygnacji, ktore nie sg zaglebione ze wszystkich stron budynku ponizej
poziomu przylegajacego terenu co najmniej w potowie wysokosci w swietle,

i)  w strefie B — do 3 kondygnacji, ktore nie sg zaglebione ze wszystkich stron budynku ponizej
poziomu przylegajacego terenu co najmniej w potowie wysokosci w §wietle,

— wysokos¢ obiektow budowlanych niebedacych budynkami — dowolna,

¢) rodzaj dachu:

— stromy o kacie nachylenia potaci od 30° do 45°,
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— dopuszcza si¢ dachy ptaskie i tarasy na budynkach parterowych oraz na parterowych czgéciach budynkows;
dopuszcza si¢ lukarny oraz dachy ptaskie i tarasy na wyzszych kondygnacjach, pod warunkiem, ze taczna
powierzchnia ich rzutéw nie przekroczy 50% powierzchni rzutu potaci dachu, na ktérych sg usytuowane,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
e) powierzchnia zabudowy — do 0,35 powierzchni dziatki budowlanej,
f) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powierzchni dziatki budowlane;j,

g) kolorystyka budynkéw — odcienie bieli, szarosci, bezu lub kolorystyka wynikajaca z zastosowanych
tradycyjnych materiatdéw budowlanych (np. cegta, kamien, drewno),

h) pozostate zasady zagospodarowania obowigzujace na obszarach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
okres$lono w § 7 ust. 2;

6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 500 m?, lecz nie mniej niz
50 m?/mieszkanie,

b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 18 m,

c) kat potozenia granic nowo wydzielanych dzialek budowlanych — prostopadle lub rownolegle w stosunku
do pasa drogowego, dopuszcza sig¢ tolerancje +/- 15°;

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU — nie ustala sig;
8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd od drog: 57 KD-L 1/2, 66 KD-D 1/2 —ul. Jagienki, 67 KD-D 1/2,
b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 4-6,
¢) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2;
9) INNE ZAPISY — nie ustala sig.
6. KARTA TERENU O NUMERZE 12
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 2209
1) POWIERZCHNIA — 1,94 ha;
2) PRZEZNACZENIE TERENU
MW2 - ZABUDOWA WIELORODZINNA;
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) teren potozony jest w granicach otuliny Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego — obowiazuja przepisy
przywotane w § 4 ust. 1 pkt 1,

b) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza si¢ do terenéw zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego,

¢) na terenie ustala si¢ strefy wytaczone z zabudowy oznaczone na rysunku planu — do zagospodarowania
jako tereny zieleni, w ktorych obowiazuja ponizsze zasady:

—nalezy zapewni¢ powierzchni¢ stuzaca naturalnej wegetacji roslin, retencji wod opadowych, stanowigcg co
najmniej 50% powierzchni kazdej strefy,

— obowigzuje wymog realizacji zieleni wysokiej, o sktadzie gatunkowym i z zastosowaniem metod sadzenia
zapewniajacych jej dlugotrwatly wzrost w warunkach miejskich, stanowiacej co najmniej 20% powierzchni
kazdej strefy, przy czym do obliczen nalezy przyja¢ docelowa powierzchni¢ rzutu korony drzewa, lecz
nie mniejszg niz 25 m?,

— dopuszcza sig¢ realizacje niezbednych ciggdéw pieszych na powierzchni nieprzekraczajacej 20% powierzchni
kazdej strefy,
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— dopuszcza si¢ obiekty matej architektury, terenowe urzadzenia sportowe i rekreacyjne oraz niezbedne sieci,
obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 10 ust. 2 pkt 9;

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala si¢;
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnos$¢ zabudowy — do 1,5, w tym dla kondygnacji, ktore nie sg zaglebione ze wszystkich stron
budynku ponizej poziomu przylegajacego terenu co najmniej w potowie wysoko$ci w §wietle, bez
wliczania powierzchni balkonow, loggii, tarasow — do 0,7,

b) wysoko$¢ zabudowy i gabaryty obiektow:

— wysoko$¢ budynkéw w rozumieniu § 6 rozporzadzenia w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie — do 12 m,

—elementy, ktore zgodnie z § 6 ww. rozporzadzenia nie sa wliczane do wysokosci budynku, takie jak
pomieszczenia techniczne lub konstrukcje przekrycia budynku nad pomieszczeniami nieprzeznaczonymi na
pobyt ludzi, mogg przekraczaé podang powyzej wysokos¢ o nie wigcej niz 1 m,

— poziom terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czesci, znajdujgcym si¢ na pierwszej
kondygnacji nadziemnej budynku nie powinien by¢ polozony wyzej niz 1 m nad poziomem naturalnego
terenu,

—liczba kondygnacji — do 3 kondygnacji, ktore nie sg zaglebione ze wszystkich stron budynku ponizej
poziomu przylegajacego terenu co najmniej w potowie wysokosci w Swietle,

— wysokos$¢ obiektow budowlanych niebedacych budynkami — dowolna,

— szeroko$¢ elewacji kazdej znadziemnych cze$ci budynkow — do 25 m; ustala si¢ wymdg zachowania
odlegtosci pomiedzy nadziemnymi czeSciami budynkéw — min. 8 m, przy czym wymog ten nie dotyczy
podziemnej czgsci budynku, atakze budowli podziemnej spetniajacej funkcje uzytkowe budynku,
znajdujacych si¢ caltkowicie ponizej poziomu otaczajacego terenu,

¢) rodzaj dachu:
— stromy o kacie nachylenia potaci od 30° do 45°,

— dopuszcza si¢ dachy ptaskie i tarasy na budynkach parterowych oraz na parterowych czgsciach budynkdw;
dopuszcza si¢ lukarny oraz dachy ptaskie i tarasy na wyzszych kondygnacjach, pod warunkiem, ze tgczna
powierzchnia ich rzutéw nie przekroczy 50% powierzchni rzutu potaci dachu, na ktérych sg usytuowane,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
e) powierzchnia zabudowy — do 0,3 powierzchni dziatki budowlane;,
f) powierzchnia biologicznie czynna — min. 35% powierzchni dziatki budowlane;j,

g) kolorystyka budynkéw — odcienie bieli, szaro$ci, bezu lub kolorystyka wynikajagca z zastosowanych
tradycyjnych materialdéw budowlanych (np. cegta, kamien, drewno),

h) pozostate zasady zagospodarowania obowigzujagce na obszarach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
okreslono w § 7 ust. 2;

6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 500 m?, lecz nie mniej niz
50 m%/mieszkanie,

b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 18 m,

c) kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych — prostopadle lub réwnolegle w stosunku
do pasa drogowego, dopuszcza sig¢ tolerancjg +/- 15°;

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU — nie ustala sig;
8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd od drog: 57 KD-L 1/2, 58 KD-L 1/2 —ul. bpa J. Pelczara, 66 KD-D 1/2 — ul. Jagienki,



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego -23- Poz. 5715

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 4-6,

¢) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2;
9) INNE ZAPISY — nie ustala si¢.

7. KARTA TERENOW O NUMERACH 13-16

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 2209

1) POWIERZCHNIA

a) teren nr 13 — 0,99 ha,

b) teren nr 14 — 0,55 ha,

¢) teren nr 15 — 0,69 ha,

d) teren nr 16 — 0,83 ha;
2) PRZEZNACZENIE TERENU

a) MNI,MW1 - ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNOSTOJACA, ZABUDOWA
WIELORODZINNA W BUDYNKACH ZAWIERAJACYCH DO 4 MIESZKAN,

b) funkcje adaptowane — istniejaca zabudowa ustugowa na terenie 13 MN1,MW1;
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) tereny potozone sa w granicach otuliny Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego — obowiazuja przepisy
przywolane w § 4 ust. 1 pkt 1,

b) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu tereny zalicza si¢ do terenow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,

c) na terenie 16 MN1,MW1 ustala si¢ strefe wylaczong z zabudowy oznaczong na rysunku planu — do
zagospodarowania jako teren zieleni; w granicach strefy dopuszcza si¢ obiekty matej architektury, ciggi
piesze, terenowe urzadzenia sportowe irekreacyjne oraz niezbedne sieci, obiekty iurzadzenia
infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 10 ust. 2 pkt 9;

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie;
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) intensywno$¢ zabudowy:

— dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej, zabudowy ustugowej — do 1,0, w tym dla kondygnacji, ktore
nie s zaglgbione ze wszystkich stron budynku ponizej poziomu przylegajacego terenu co najmniej
w potowie wysokosci w Swietle, bez wliczania powierzchni balkondéw, loggii, tarasow — do 0,5,

— dla zabudowy wielorodzinnej w budynkach zawierajacych do 4 mieszkan — do 1,1, w tym dla kondygnac;ji,
ktore nie sa zaglebione ze wszystkich stron budynku ponizej poziomu przylegajacego terenu co najmniej
w potowie wysokosci w $wietle, bez wliczania powierzchni balkonow, loggii, tarasow — do 0,6,

b) wysoko$¢ zabudowy i gabaryty obiektow:

— wysoko$¢ budynkéw w rozumieniu § 6 rozporzadzenia w sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie — do 12 m,

—elementy, ktére zgodnie z § 6 ww. rozporzadzenia nie s3 wliczane do wysokosci budynku, takie jak
pomieszczenia techniczne lub konstrukcje przekrycia budynku nad pomieszczeniami nieprzeznaczonymi na
pobyt ludzi, moga przekracza¢ podang powyzej wysokos¢ o nie wigcej niz 0,5 m,

— poziom terenu przy najnizej polozonym wejsciu do budynku lub jego czesci, znajdujacym si¢ na pierwszej
kondygnacji nadziemnej budynku nie powinien by¢ potozony wyzej niz 1 m nad poziomem naturalnego
terenu,

—liczba kondygnacji — do 3 kondygnacji, ktore nie sg zaglebione ze wszystkich stron budynku ponizej
poziomu przylegajacego terenu co najmniej w potowie wysokosci w §wietle,

— wysokos¢ obiektow budowlanych niebedacych budynkami — dowolna,
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¢) rodzaj dachu:
— stromy o kacie nachylenia potaci od 30° do 45°,

— dopuszcza si¢ dachy plaskie i tarasy na budynkach parterowych oraz na parterowych czgsciach budynkow;
dopuszcza si¢ lukarny oraz dachy ptaskie i tarasy na wyzszych kondygnacjach, pod warunkiem, ze taczna
powierzchnia ich rzutéw nie przekroczy 50% powierzchni rzutu potaci dachu, na ktérych sa usytuowane,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
e) powierzchnia zabudowy:

—dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej, zabudowy ushlugowej — do 0,25 powierzchni dziatki
budowlane;j,

—dla zabudowy wielorodzinnej w budynkach zawierajacych do 4 mieszkan — do 0,30 powierzchni dziatki
budowlane;j,

f) powierzchnia biologicznie czynna:
— dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej — min. 50% powierzchni dziatki budowlanej,

— dla zabudowy wielorodzinnej w budynkach zawierajacych do 4 mieszkan, zabudowy ustugowej — min. 35%
powierzchni dziatki budowlanej,

g) kolorystyka budynkéw — odcienie bieli, szarosci, bezu lub kolorystyka wynikajgca z zastosowanych
tradycyjnych materiatdéw budowlanych (np. cegla, kamien, drewno),

h) nie dopuszcza si¢ realizacji wiece] niz jednego domu jednorodzinnego Ilub jednego budynku
wielorodzinnego zawierajacego do 4 mieszkan na jednej dziatce budowlanej,

i) na dziatkach istniejacych, na ktérych w momencie wejscia w zycie planu przekroczone zostaly powyzsze,
dopuszczalne gabaryty zabudowy, wysoko$¢, rodzaj dachu, linie zabudowy lub intensywnosci wykorzystania
terenu, dopuszcza si¢ adaptacje istniejacej zabudowy zzakazem jej rozbudowy lub nadbudowy,
powodujacych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaznikow lub parametréw, przy czym dopuszcza si¢
nadbudowe istniejacej zabudowy usytuowanej z przekroczeniem wyznaczonych w planie linii zabudowy,
natomiast jej rozbudowa dopuszczona jest jedynie w ramach wyznaczonych w planie linii zabudowy;

6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
— dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej, zabudowy ustugowej — 600 m?,

—dla zabudowy wielorodzinnej w budynkach zawierajacych do 4 mieszkan — 675 m?, lecz nie mniej niz
225 m?/mieszkanie,

b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
— dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej, zabudowy ustugowej — 19 m,
— dla zabudowy wielorodzinnej w budynkach zawierajacych do 4 mieszkan — 18 m,

c) kat polozenia granic nowo wydzielanych dzialek budowlanych — prostopadle lub rownolegle w stosunku do
pasa drogowego, dopuszcza si¢ tolerancje +/- 15°,

d) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy na dziatkach budowlanych o parametrach mniejszych, niz wyzej
okreslone, istniejacych w momencie wejscia w zycie planu;

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU - nie ustala sie;
8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd:
—do terenu 13 MN1,MW1 — od drog: 57 KD-L 1/2, 75 KDW,
—do terenu 14 MN1,MW1 — od drog: 66 KD-D 1/2 —ul. Jagienki, 75 KDW,
—do terenu 15 MN1,MW1 — od drog: 57 KD-L 1/2, 75 KDW,
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—do terenu 16 MN1,MW1 — od drog: 57 KD-L 1/2, 58 KD-L 1/2 —ul. bpa J. Pelczara,
b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 4-6,
¢) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2;

9) INNE ZAPISY — na terenie 13 MN1,MW1 znajduje si¢ dawna lokalizacja historycznego siedliska
utrwalonego m.in. na mapach topograficznych z poczatku XX w.

8. KARTA TERENU O NUMERZE 17
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 2209
1) POWIERZCHNIA - 2,91 ha;
2) PRZEZNACZENIE TERENU
UO - USLUGI OSWIATY I WYCHOWANIA;
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) teren potozony jest w granicach otuliny Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego — obowiazuja przepisy
przywotane w § 4 ust. 1 pkt 1,

b) na terenie ustala si¢ obowigzek zachowania drzew wskazanych na rysunku planu, ktorym nalezy
zapewni¢ wilasciwe warunki dalszego wzrostu, w szczegolnosci: w zasiggu korony wyklucza si¢
naruszanie systemu korzeniowego poprzez przeksztalcenia powierzchni ziemi lub realizacje zabudowy
oraz nakazuje si¢ zachowanie min. 80% powierzchni biologicznie czynnej,

¢) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza si¢ do terenéw zabudowy zwigzanej ze
statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala si¢;
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnos$¢ zabudowy — do 1,5, w tym dla kondygnacji, ktore nie sg zaglebione ze wszystkich stron
budynku ponizej poziomu przylegajacego terenu co najmniej w potowie wysoko$ci w §wietle, bez
wliczania powierzchni balkonow, loggii, tarasow — do 0,7,

b) wysoko$¢ zabudowy i gabaryty obiektow:

— wysoko$¢ budynkéw w rozumieniu § 6 rozporzadzenia w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie — do 16 m,

—elementy, ktore zgodnie z § 6 ww. rozporzadzenia nie sa wliczane do wysokosci budynku, takie jak
pomieszczenia techniczne lub konstrukcje przekrycia budynku nad pomieszczeniami nieprzeznaczonymi na
pobyt ludzi, mogg przekraczaé podang powyzej wysokos¢ o nie wigcej niz 1 m,

— poziom terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czesci, znajdujgcym si¢ na pierwszej
kondygnacji nadziemnej budynku nie powinien by¢ polozony wyzej niz 1 m nad poziomem naturalnego
terenu,

—liczba kondygnacji — do 4 kondygnacji, ktore nie sg zaglebione ze wszystkich stron budynku ponizej
poziomu przylegajacego terenu co najmniej w potowie wysokosci w Swietle,

— wysokos$¢ obiektow budowlanych niebedacych budynkami — dowolna,
¢) rodzaj dachu:
— ptaski lub stromy o kacie nachylenia potaci od 30° do 45°,

— dopuszcza si¢ lukarny, pod warunkiem, ze laczna powierzchnia ich rzutéw nie przekroczy 50% powierzchni
rzutu polaci dachu, na ktérych sg usytuowane,

—w przypadku dachow ptaskich, co najmniej 50% powierzchni dachéw nowo projektowanych budynkoéw
nalezy zagospodarowa¢ w postaci tzw. dachu zielonego, z konstrukcjg umozliwiajaca naturalng wegetacje
roslin i retencje wod opadowych,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego -26— Poz. 5715

e) powierzchnia zabudowy — do 0,35 powierzchni dziatki budowlanej,
f) powierzchnia biologicznie czynna — min. 25% powierzchni dziatki budowlanej,

g) kolorystyka budynkéw — odcienie bieli, szarosci, bezu lub kolorystyka wynikajgca z zastosowanych
tradycyjnych materiatdéw budowlanych (np. cegta, kamien, drewno);

6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 5000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 25 m,

c) kat potozenia granic nowo wydzielanych dzialek budowlanych — prostopadle lub rownolegle w stosunku
do pasa drogowego, dopuszcza si¢ tolerancje +/- 15°;

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU - nie ustala sig;
8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od drog: 55 KD-L 1/2, 69 KD-D 1/2,

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 4-6,

¢) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2;
9) INNE ZAPISY — nie ustala sig.

9. KARTA TERENOW O NUMERACH 18-21

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 2209

1) POWIERZCHNIA

a) teren nr 18 — 1,91 ha,

b) teren nr 19 — 1,27 ha,

c) teren nr 20 — 2,79 ha,

d) teren nr 21 — 2,70 ha;
2) PRZEZNACZENIE TERENU

a) MN1 — ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNOSTOJACA,

b) na terenach 20-21 MNI dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow ustugowych lub ustugowo-mieszkalnych
w strefie dopuszczalnej lokalizacji ustug wskazanej na rysunku planu — MN1,U,

¢) funkcje wyltaczone — wyklucza si¢ funkcje ustugowe, ktore moglyby zakldcaé towarzyszacg im lub
sasiadujaca funkcj¢ mieszkaniows, tj. ustugi niespetniajace wymagan okreslonych w § 2 ust. 2,

d) funkcje adaptowane — istniejaca zabudowa zagrodowa na terenie 21 MN1;
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) tereny potozone sg w granicach otuliny Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego — obowiazuja przepisy
przywotane w § 4 ust. 1 pkt 1,

b) pod wzglgdem dopuszczalnego poziomu hatasu tereny zalicza si¢ do terendéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, z wyjatkiem strefy dopuszczalnej lokalizacji ustug, ktora zalicza si¢ do terendow
mieszkaniowo-ustlugowych,

c) na terenie 21 MN1 nalezy zachowac istniejacy zbiornik wodny, wskazany orientacyjnie na rysunku
planu;

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie;
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywno$¢ zabudowy — do 0,9, w tym dla kondygnacji, ktére nie sg zaglebione ze wszystkich stron
budynku ponizej poziomu przylegajacego terenu co najmniej w polowie wysokosci w Swietle, bez
wliczania powierzchni balkonow, loggii, tarasow — do 0,4,
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b) wysoko$¢ zabudowy i gabaryty obiektow:

— wysoko$¢ budynkéw w rozumieniu § 6 rozporzadzenia w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie — do 9 m,

—elementy, ktére zgodnie z § 6 ww. rozporzadzenia nie s3 wliczane do wysokosci budynku, takie jak
pomieszczenia techniczne lub konstrukcje przekrycia budynku nad pomieszczeniami nieprzeznaczonymi na
pobyt ludzi, mogg przekracza¢ podang powyzej wysokos¢ o nie wigcej niz 0,5 m,

— poziom terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czesci, znajdujgcym si¢ na pierwszej
kondygnacji nadziemnej budynku nie powinien by¢ polozony wyzej niz 1 m nad poziomem naturalnego
terenu,

—liczba kondygnacji — do 2 kondygnacji, ktore nie sg zaglebione ze wszystkich stron budynku ponizej
poziomu przylegajacego terenu co najmniej w potowie wysokosci w Swietle,

— wysokos$¢ obiektow budowlanych niebedacych budynkami — dowolna,
¢) rodzaj dachu:
— stromy o kacie nachylenia potaci od 30° do 45°,

— dopuszcza si¢ dachy ptaskie i tarasy na budynkach parterowych oraz na parterowych czgéciach budynkow;
dopuszcza si¢ lukarny oraz dachy ptaskie i tarasy na wyzszych kondygnacjach, pod warunkiem, ze taczna
powierzchnia ich rzutéw nie przekroczy 50% powierzchni rzutu potaci dachu, na ktérych sg usytuowane,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
e) powierzchnia zabudowy — do 0,25 powierzchni dziatki budowlanej,
f) powierzchnia biologicznie czynna — min. 50% powierzchni dziatki budowlanej,

g) kolorystyka budynkéw — odcienie bieli, szarosci, bezu lub kolorystyka wynikajaca z zastosowanych
tradycyjnych materialéw budowlanych (np. cegla, kamien, drewno),

h) nie dopuszcza si¢ realizacji wiecej niz jednego domu jednorodzinnego lub obiektu ustugowo-mieszkalnego
na jednej dzialce budowlanej,

i) na dziatkach istniejacych, na ktorych w momencie wejscia w zycie planu przekroczone zostaty powyzsze,
dopuszczalne gabaryty zabudowy, wysoko$¢, rodzaj dachu, linie zabudowy lub intensywnos$ci wykorzystania
terenu, dopuszcza si¢ adaptacje¢ istniejagce] zabudowy zzakazem jej rozbudowy lub nadbudowy,
powodujacych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaznikéw lub parametréw, przy czym dopuszcza si¢
nadbudowe istniejacej zabudowy usytuowanej z przekroczeniem wyznaczonych w planie linii zabudowy,
natomiast jej rozbudowa dopuszczona jest jedynie w ramach wyznaczonych w planie linii zabudowy;

6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 600 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dzialek budowlanych — 19 m,

c) kat potozenia granic nowo wydzielanych dzialek budowlanych — prostopadle lub rownolegle w stosunku
do pasa drogowego, dopuszcza sig¢ tolerancjg +/- 15°,

d) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy na dziatkach budowlanych o parametrach mniejszych, niz wyzej
okreslone, istniejacych w momencie wejscia w zycie planu;

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU - nie ustala sie;
8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd:
—do terenu 18 MNI1 — od drég: 53 KD-L 1/2, 59 KD-D 1/2 — ul. Kormorana,
—do terenu 19 MN1 — od drég: 59 KD-D 1/2 — ul. Kormorana, 74 KDW —ul. Kormorana,
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—do terenu 20 MN1 — od drog: 52 KD-L 1/2 — planowanego przedtuzenia ul. Jana Kazimierza w kierunku
poludniowym, 53 KD-L 1/2, 59 KD-D 1/2 — ul. Kormorana, 60 KD-D 1/2 — ul. Jana Skrzetuskiego, 74 KDW
— ul. Kormorana; dopuszcza si¢ dojazd do istniejgcej przepompowni SciekoOw (czgSciowo poza obszarem
objetym planem) — poprzez teren oznaczony symbolem 141 ZP w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego czesci dzielnicy Chwarzno-Wiczlino w Gdyni, rejonu ulic Wiczlinskiej, Chwarznienskiej
1 A. Krauzego (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego z dnia 5 lipca 2017 r., poz. 2518),

—do terenu 21 MN1 — od drog: 52 KD-L 1/2 — planowanego przedtuzenia ul. Jana Kazimierza w kierunku
potudniowym, 53 KD-L 1/2, 60 KD-D 1/2 —ul. Jana Skrzetuskiego,

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 4-6,
¢) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2;

9) INNE ZAPISY — na terenie 21 MNI1 znajduje si¢ dawna lokalizacja historycznego siedliska utrwalonego
m.in. na mapach topograficznych z poczatku XX w.

10. KARTA TERENOW O NUMERACH 22-27
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 2209

1) POWIERZCHNIA

a) teren nr 22 — 2,69 ha,

b) teren nr 23 — 1,77 ha,

c¢) teren nr 24 — 1,32 ha,

d) teren nr 25 — 1,21 ha,

e) teren nr 26 — 3,03 ha,

f) teren nr 27 — 2,14 ha;
2) PRZEZNACZENIE TERENU

a) MN1 - ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNOSTOJACA,

b) na terenach 22-24 MN1 dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow ustugowych lub ustugowo-mieszkalnych
w strefie dopuszczalnej lokalizacji ustug wskazanej na rysunku planu — MN1,U,

c) funkcje wyltaczone — wyklucza si¢ funkcje ustugowe, ktére moglyby zakldcaé towarzyszacg im lub
sgsiadujaca funkcj¢ mieszkaniows, tj. ustugi niespetniajgce wymagan okreslonych w § 2 ust. 2,

d) funkcje adaptowane — istniejgca zabudowa zagrodowa na terenie 27 MN1;
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) tereny polozone sg w granicach otuliny Trdjmiejskiego Parku Krajobrazowego — obowigzujg przepisy
przywotane w § 4 ust. 1 pkt 1,

b) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu tereny zalicza si¢ do terenow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, z wyjatkiem strefy dopuszczalnej lokalizacji ushug, ktéra zalicza si¢ do terenow
mieszkaniowo-uslugowych;

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA IDOBR KULTURY - cze$¢ terenu 24 MN1 potozona jest
w strefie ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego — obowigzuja zasady okreslone w §
Sust. 1 pkt 2;

5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnos$¢ zabudowy — do 0,9, w tym dla kondygnacji, ktore nie sg zaglebione ze wszystkich stron
budynku ponizej poziomu przylegajacego terenu co najmniej w potowie wysokosci w §wietle, bez
wliczania powierzchni balkonow, loggii, tarasow — do 0,4,

b) wysokos¢ zabudowy i gabaryty obiektow:

— wysoko$¢ budynkdéw w rozumieniu § 6 rozporzadzenia w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie — do 9 m,
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—elementy, ktore zgodnie z § 6 ww. rozporzadzenia nie sa wliczane do wysokosci budynku, takie jak
pomieszczenia techniczne lub konstrukcje przekrycia budynku nad pomieszczeniami nieprzeznaczonymi na
pobyt ludzi, mogg przekraczaé podang powyzej wysokos¢ o nie wigcej niz 0,5 m,

— poziom terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czesci, znajdujgcym si¢ na pierwszej
kondygnacji nadziemnej budynku nie powinien by¢ polozony wyzej niz 1 m nad poziomem naturalnego
terenu,

—liczba kondygnacji — do 2 kondygnacji, ktore nie sg zaglebione ze wszystkich stron budynku ponizej
poziomu przylegajacego terenu co najmniej w potowie wysokosci w Swietle,

— wysokos$¢ obiektow budowlanych niebedacych budynkami — dowolna,
¢) rodzaj dachu:
— stromy o kacie nachylenia potaci od 30° do 45°,

— dopuszcza si¢ dachy ptaskie i tarasy na budynkach parterowych oraz na parterowych czgsciach budynkéw;
dopuszcza si¢ lukarny oraz dachy ptaskie itarasy na wyzszych kondygnacjach, pod warunkiem, ze taczna
powierzchnia ich rzutéw nie przekroczy 50% powierzchni rzutu potaci dachu, na ktérych sg usytuowane,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
e) powierzchnia zabudowy — do 0,25 powierzchni dziatki budowlane;j,
f) powierzchnia biologicznie czynna — min. 50% powierzchni dziatki budowlane;j,

g) kolorystyka budynkéw — odcienie bieli, szarosci, bezu lub kolorystyka wynikajaca z zastosowanych
tradycyjnych materialéw budowlanych (np. cegla, kamien, drewno),

h) nie dopuszcza si¢ realizacji wigcej niz jednego domu jednorodzinnego lub obiektu ustugowo-mieszkalnego
na jednej dzialce budowlanej,

i) na dziatkach istniejacych, na ktérych w momencie wejscia w zycie planu przekroczone zostaly powyzsze,
dopuszczalne gabaryty zabudowy, wysoko$¢, rodzaj dachu, linie zabudowy lub intensywnosci wykorzystania
terenu, dopuszcza si¢ adaptacje istniejacej zabudowy zzakazem jej rozbudowy lub nadbudowy,
powodujacych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaznikow lub parametrow, przy czym dopuszcza si¢
nadbudowe istniejacej zabudowy usytuowanej z przekroczeniem wyznaczonych w planie linii zabudowy,
natomiast jej rozbudowa dopuszczona jest jedynie w ramach wyznaczonych w planie linii zabudowy;

6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 600 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dzialek budowlanych — 19 m,

c) kat potozenia granic nowo wydzielanych dzialek budowlanych — prostopadle lub rownolegle w stosunku
do pasa drogowego, dopuszcza si¢ tolerancje +/- 15°;

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU — nie ustala si¢;
8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd:

—do terenu 22 MNI1 — od drég: 52 KD-L 1/2 — planowanego przedluzenia ul. Jana Kazimierza w kierunku
potudniowym, 54 KD-L 1/2, 61 KD-D 1/2 — ul. Ketlinga, 63 KD-D 1/2,

—do terenu 23 MN1 — od ul. Jana Kazimierza (poza obszarem obj¢tym planem), od drog: 52 KD-L 1/2 —
planowanego przedtuzenia ul. Jana Kazimierza w kierunku potudniowym, 61 KD-D 1/2 — ul. Ketlinga,

—do terenu 24 MN1 — od ul. Jana Kazimierza (poza obszarem objetym planem), od ul. Andrzeja Kmicica
(poza obszarem objetym planem) poprzez teren 48 ZP, od drég: 61 KD-D 1/2 — ul. Ketlinga, 62 KD-D 1/2 —
ul. Andrzeja Kmicica,

—do terenu 25 MN1 — od drég: 54 KD-L 1/2, 61 KD-D 1/2 — ul. Ketlinga, 63 KD-D 1/2,
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—do terenu 26 MN1 — od ul. Andrzeja Kmicica (poza obszarem objetym planem), od drog: 54 KD-L 1/2,
56 KD-L 1/2 — planowanego przedtuzenia ul. Heleny Kurcewiczowny w kierunku potudniowym, 61 KD-D
1/2 —ul. Ketlinga, 62 KD-D 1/2 — ul. Andrzeja Kmicica,

—do terenu 27 MN1 — od ul. Olenki Billewiczowny (poza obszarem objetym planem), od drogi 56 KD-L 1/2 —
planowanego przedtuzenia ul. Heleny Kurcewiczéwny w kierunku potudniowym,

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 4-6,
¢) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2;
9) INNE ZAPISY

a) na terenie 27 MN1 znajduje si¢ dawna lokalizacja historycznego siedliska utrwalonego m.in. na mapach
topograficznych z poczatku XX w,

b) przez teren 27 MN1 dopuszcza si¢ dojazd do terenu 46 ZE.
11. KARTA TERENOW O NUMERACH 28-31
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 2209

1) POWIERZCHNIA

a) teren nr 28 — 0,90 ha,

b) teren nr 29 — 2,31 ha,

c) teren nr 30 — 0,97 ha,

d) teren nr 31 — 1,15 ha;
2) PRZEZNACZENIE TERENU

a) MN1 - ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNOSTOJACA,

b) na terenach 29-31 MN1 dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow ustugowych lub uslugowo-mieszkalnych
w strefie dopuszczalnej lokalizacji ustug wskazanej na rysunku planu — MN1,U,

c¢) funkcje wylaczone — wyklucza si¢ funkcje ustugowe, ktéore moglyby zaktocaé towarzyszaca im lub
sgsiadujaca funkcj¢ mieszkaniows, tj. ustugi niespetniajagce wymagan okreslonych w § 2 ust. 2;

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) tereny potozone sa w granicach otuliny Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego — obowiazuja przepisy
przywotlane w § 4 ust. 1 pkt 1,

b) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu tereny zalicza si¢ do terenow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, z wyjatkiem strefy dopuszczalnej lokalizacji uslug, ktora zalicza si¢ do terenow
mieszkaniowo-ustugowych;

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie;
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywno$¢ zabudowy — do 0,85, w tym dla kondygnacji, ktére nie sg zaglgbione ze wszystkich stron
budynku ponizej poziomu przylegajacego terenu co najmniej w polowie wysokosci w Swietle, bez
wliczania powierzchni balkonow, loggii, tarasow — do 0,35,

b) wysokos¢ zabudowy i gabaryty obiektow:

— wysoko$¢ budynkéw w rozumieniu § 6 rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie — do 9 m,

—elementy, ktére zgodnie z § 6 ww. rozporzadzenia nie s3 wliczane do wysokosci budynku, takie jak
pomieszczenia techniczne lub konstrukcje przekrycia budynku nad pomieszczeniami nieprzeznaczonymi na
pobyt ludzi, moga przekracza¢ podang powyzej wysokos¢ o nie wigcej niz 0,5 m,

— poziom terenu przy najnizej polozonym wejsciu do budynku lub jego czgsci, znajdujacym si¢ na pierwszej
kondygnacji nadziemnej budynku nie powinien by¢ polozony wyzej niz 1 m nad poziomem naturalnego
terenu,
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—liczba kondygnacji — do 2 kondygnacji, ktore nie sg zaglebione ze wszystkich stron budynku ponizej
poziomu przylegajacego terenu co najmniej w potowie wysokosci w $wietle,

— wysokos$¢ obiektow budowlanych niebedacych budynkami — dowolna,
¢) rodzaj dachu:
— stromy o kacie nachylenia potaci od 30° do 45°,

— dopuszcza si¢ dachy plaskie i tarasy na budynkach parterowych oraz na parterowych czgsciach budynkow;
dopuszcza si¢ lukarny oraz dachy ptaskie i tarasy na wyzszych kondygnacjach, pod warunkiem, ze tgczna
powierzchnia ich rzutéw nie przekroczy 50% powierzchni rzutu potaci dachu, na ktérych sg usytuowane,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
e) powierzchnia zabudowy — do 0,25 powierzchni dziatki budowlanej,
f) powierzchnia biologicznie czynna — min. 50% powierzchni dziatki budowlane;j,

g) kolorystyka budynkéw — odcienie bieli, szarosci, bezu lub kolorystyka wynikajaca z zastosowanych
tradycyjnych materialow budowlanych (np. cegla, kamien, drewno),

h) nie dopuszcza si¢ realizacji wigcej niz jednego domu jednorodzinnego lub obiektu ustugowo-mieszkalnego
na jednej dzialce budowlane;j;

6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 600 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 19 m,

c) kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych — prostopadle lub réwnolegle w stosunku
do pasa drogowego, dopuszcza sig¢ tolerancje +/- 15°;

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU - nie ustala sig;
8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd:
—do terenu 28 MNI1 — od drég: 53 KD-L 1/2, 64 KD-D 1/2,

—do terenu 29 MN1 — od drog: 52 KD-L 1/2 — planowanego przedtuzenia ul. Jana Kazimierza w kierunku
potudniowym, 53 KD-L 1/2, 64 KD-D 1/2,

—do terenu 30 MN1 — od drog: 52 KD-L 1/2 — planowanego przedtuzenia ul. Jana Kazimierza w kierunku
potudniowym, 64 KD-D 1/2,

—do terenu 31 MNI1 — od drég: 52 KD-L 1/2 — planowanego przedluzenia ul. Jana Kazimierza w kierunku
potudniowym, 64 KD-D 1/2,

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 4-6,
¢) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2;
9) INNE ZAPISY — nie ustala si¢.
12. KARTA TERENOW O NUMERACH 32-36
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 2209
1) POWIERZCHNIA
a) teren nr 32 — 1,91 ha,
b) teren nr 33 — 1,21 ha,
c¢) teren nr 34 — 1,78 ha,
d) teren nr 35 — 0,53 ha,
e) teren nr 36 — 0,92 ha;
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2) PRZEZNACZENIE TERENU
a) MN1 - ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNOSTOJACA,

b) na terenach 32-34 MNI1 dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow ushlugowych lub ustugowo-mieszkalnych
w strefie dopuszczalnej lokalizacji ustug wskazanej na rysunku planu — MN1,U,

c) funkcje wylaczone — wyklucza si¢ funkcje ustugowe, ktore moglyby zaktdca¢ towarzyszaca im lub
sasiadujacg funkcje mieszkaniowa, tj. ustugi niespetniajagce wymagan okreslonych w § 2 ust. 2,

d) funkcje adaptowane — istniejagca zabudowa zagrodowa na terenach 32 MNI1, 34 MNI, istnicjgca
zabudowa ustugowa, ustugowo-produkcyjna obejmujaca przetworstwo migsne na terenie 32 MN1;

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) tereny potozone sg w granicach otuliny Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego — obowigzuja przepisy
przywotane w § 4 ust. 1 pkt 1,

b) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu tereny zalicza si¢ do terenow zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej, z wyjatkiem strefy dopuszczalnej lokalizacji ushug, ktérg zalicza si¢ do terenow
mieszkaniowo-ustlugowych,

c¢) na terenach 35 MN1, 36 MN1 ustala si¢ strefy wylaczone z zabudowy oznaczone na rysunku planu — do
zagospodarowania jako teren zieleni; w granicach stref dopuszcza si¢ obiekty matej architektury, ciagi
piesze, terenowe urzadzenia sportowe irekreacyjne oraz niezbedne sieci, obiekty i urzadzenia
infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 10 ust. 2 pkt 9;

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie;
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnos$¢ zabudowy — do 0,85, w tym dla kondygnacji, ktére nie sg zaglebione ze wszystkich stron
budynku ponizej poziomu przylegajacego terenu co najmniej w polowie wysokosci w $wietle, bez
wliczania powierzchni balkonow, loggii, tarasow — do 0,35,

b) wysoko$¢ zabudowy i gabaryty obiektow:

— wysoko$¢ budynkéw w rozumieniu § 6 rozporzadzenia w sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie — do 9 m,

—elementy, ktére zgodnie z § 6 ww. rozporzadzenia nie sg wliczane do wysokosci budynku, takie jak
pomieszczenia techniczne lub konstrukcje przekrycia budynku nad pomieszczeniami nieprzeznaczonymi na
pobyt ludzi, moga przekracza¢ podana powyzej wysokos¢ o nie wiecej niz 0,5 m,

— poziom terenu przy najnizej polozonym wejsciu do budynku lub jego czesci, znajdujgcym si¢ na pierwszej
kondygnacji nadziemnej budynku nie powinien by¢ polozony wyzej niz 1 m nad poziomem naturalnego
terenu,

—liczba kondygnacji — do 2 kondygnacji, ktore nie sg zaglgbione ze wszystkich stron budynku ponizej
poziomu przylegajacego terenu co najmniej w potowie wysokosci w $wietle,

— wysokos¢ obiektow budowlanych niebedacych budynkami — dowolna,
¢) rodzaj dachu:
— stromy o kacie nachylenia potaci od 30° do 45°,

— dopuszcza si¢ dachy ptaskie i tarasy na budynkach parterowych oraz na parterowych czgsciach budynkows;
dopuszcza si¢ lukarny oraz dachy ptaskie i tarasy na wyzszych kondygnacjach, pod warunkiem, ze taczna
powierzchnia ich rzutéw nie przekroczy 50% powierzchni rzutu potaci dachu, na ktorych sa usytuowane,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
e) powierzchnia zabudowy — do 0,25 powierzchni dziatki budowlanej,
f) powierzchnia biologicznie czynna — min. 50% powierzchni dziatki budowlane;j,

g) kolorystyka budynkéw — odcienie bieli, szarosci, bezu lub kolorystyka wynikajaca z zastosowanych
tradycyjnych materiatdéw budowlanych (np. cegta, kamien, drewno),
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h) nie dopuszcza si¢ realizacji wigcej niz jednego domu jednorodzinnego lub obiektu ustugowo-mieszkalnego
na jednej dzialce budowlanej,

1) na dzialkach istniejacych, na ktérych w momencie wejScia w zycie planu przekroczone zostaty powyzsze,
dopuszczalne gabaryty zabudowy, wysoko$¢, rodzaj dachu, linie zabudowy lub intensywnosci wykorzystania
terenu, dopuszcza si¢ adaptacje istniejacej zabudowy zzakazem jej rozbudowy lub nadbudowy,
powodujacych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaznikow lub parametréw, przy czym dopuszcza si¢
nadbudowe istniejacej zabudowy usytuowanej z przekroczeniem wyznaczonych w planie linii zabudowy,
natomiast jej rozbudowa dopuszczona jest jedynie w ramach wyznaczonych w planie linii zabudowy;

6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 600 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 19 m,

c) kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych — prostopadle lub réwnolegle w stosunku
do pasa drogowego, dopuszcza si¢ tolerancj¢ +/- 15°;

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU — nie ustala sig;
8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd:

—do terenu 32 MN1 — od drog: 52 KD-L 1/2 — planowanego przedtuzenia ul. Jana Kazimierza w kierunku
potudniowym, 54 KD-L 1/2, 65 KD-D 1/2,

—do terenu 33 MNI — od drég: 52 KD-L 1/2 — planowanego przedluzenia ul. Jana Kazimierza w kierunku
potudniowym, 65 KD-D 1/2,

—do terenu 34 MN1 — od drog: 52 KD-L 1/2 — planowanego przedtuzenia ul. Jana Kazimierza w kierunku
poludniowym, 55 KD-L 1/2, 65 KD-D 1/2,

—do terenu 35 MNI1 — od drog: 54 KD-L 1/2, 65 KD-D 1/2,
—do terenu 36 MN1 — od drogi 65 KD-D 1/2,
b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 4-6,

¢) na terenie 35 MN1 w miejscu oznaczonym orientacyjnie na rysunku planu symbolem K, ustala si¢ rezerwe
terenu dla planowanej przepompowni $ciekow sanitarnych,

d) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2;

9) INNE ZAPISY — na terenach 32 MNI1, 34 MN1 znajduja si¢ dawne lokalizacje historycznych siedlisk
utrwalonych m.in. na mapach topograficznych z poczatku XX w.

13. KARTA TERENOW O NUMERACH 37-38
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 2209
1) POWIERZCHNIA
a) teren nr 37 — 2,13 ha,
b) teren nr 38 — 1,35 ha;
2) PRZEZNACZENIE TERENU
a) MN1 — ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNOSTOJACA,

b) na terenach dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow ustugowych lub ustugowo-mieszkalnych w strefie
dopuszczalnej lokalizacji ustug wskazanej na rysunku planu — MN1,U,

c¢) funkcje wylaczone — wyklucza si¢ funkcje ustugowe, ktéore moglyby zaktocaé towarzyszaca im lub
sgsiadujaca funkcj¢ mieszkaniows, tj. ustugi niespetniajagce wymagan okreslonych w § 2 ust. 2;

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU
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a) tereny potozone sg w granicach otuliny Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego — obowiazuja przepisy
przywotlane w § 4 ust. 1 pkt 1,

b) na terenie 37 MN1 ustala si¢ obowigzek zachowania drzew wskazanych na rysunku planu, ktérym
nalezy zapewni¢ wilasciwe warunki dalszego wzrostu, w szczegdlnosci: w zasiegu korony wyklucza si¢
naruszanie systemu korzeniowego poprzez przeksztalcenia powierzchni ziemi lub realizacj¢ zabudowy
oraz nakazuje zachowanie min. 80% powierzchni biologicznie czynnej,

¢) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu tereny zalicza si¢ do terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, z wyjatkiem strefy dopuszczalnej lokalizacji ushug, ktora zalicza si¢ do terenoéw
mieszkaniowo-uslugowych;

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala si¢;
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnos$¢ zabudowy — do 0,85, w tym dla kondygnacji, ktére nie sa zaglebione ze wszystkich stron
budynku ponizej poziomu przylegajacego terenu co najmniej w potowie wysoko$ci w §wietle, bez
wliczania powierzchni balkonow, loggii, tarasow — do 0,35,

b) wysoko$¢ zabudowy i gabaryty obiektow:

— wysokos¢ budynkéw w rozumieniu § 6 rozporzadzenia w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie — do 9 m,

—elementy, ktore zgodnie z § 6 ww. rozporzadzenia nie sa wliczane do wysokosci budynku, takie jak
pomieszczenia techniczne lub konstrukcje przekrycia budynku nad pomieszczeniami nieprzeznaczonymi na
pobyt ludzi, mogg przekracza¢ podang powyzej wysokos¢ o nie wiecej niz 0,5 m,

— poziom terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czesci, znajdujgcym si¢ na pierwszej
kondygnacji nadziemnej budynku nie powinien by¢ polozony wyzej niz 1 m nad poziomem naturalnego
terenu,

—liczba kondygnacji — do 2 kondygnacji, ktore nie sg zaglebione ze wszystkich stron budynku ponizej
poziomu przylegajacego terenu co najmniej w potowie wysokosci w Swietle,

— wysokos$¢ obiektow budowlanych niebedacych budynkami — dowolna,
¢) rodzaj dachu:
— stromy o kacie nachylenia potaci od 30° do 45°,

— dopuszcza si¢ dachy ptaskie i tarasy na budynkach parterowych oraz na parterowych czgsciach budynkéw;
dopuszcza si¢ lukarny oraz dachy ptaskie itarasy na wyzszych kondygnacjach, pod warunkiem, ze taczna
powierzchnia ich rzutéw nie przekroczy 50% powierzchni rzutu potaci dachu, na ktérych sg usytuowane,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
e) powierzchnia zabudowy — do 0,25 powierzchni dziatki budowlane;j,
f) powierzchnia biologicznie czynna — min. 50% powierzchni dziatki budowlane;j,

g) kolorystyka budynkéw — odcienie bieli, szarosci, bezu lub kolorystyka wynikajaca z zastosowanych
tradycyjnych materialdéw budowlanych (np. cegla, kamien, drewno),

h) nie dopuszcza si¢ realizacji wigcej niz jednego domu jednorodzinnego lub obiektu ustugowo-mieszkalnego
na jednej dzialce budowlanej,

i) na dziatkach istniejacych, na ktérych w momencie wejscia w zycie planu przekroczone zostaly powyzsze,
dopuszczalne gabaryty zabudowy, wysoko$¢, rodzaj dachu, linie zabudowy lub intensywnos$ci wykorzystania
terenu, dopuszcza si¢ adaptacje istniejacej zabudowy =z zakazem jej rozbudowy lub nadbudowy,
powodujacych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaznikow lub parametrow, przy czym dopuszcza si¢
nadbudowe istniejacej zabudowy usytuowanej z przekroczeniem wyznaczonych w planie linii zabudowy,
natomiast jej rozbudowa dopuszczona jest jedynie w ramach wyznaczonych w planie linii zabudowy;

6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 600 m?,
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b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 19 m,

c) kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych — prostopadle lub réwnolegle w stosunku
do pasa drogowego, dopuszcza si¢ tolerancje +/- 15°;

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU - nie ustala sig;
8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd:
—do terenu 37 MN1 — od drég: 68 KD-D 1/2, 69 KD-D 1/2, z zastrzezeniem tiret trzecie,
— do terenu 38 MNI1 — od drog: 68 KD-D 1/2, 69 KD-D 1/2, z zastrzezeniem tiret trzecie,

—dopuszcza si¢ dojazd od drogi 51 KD-Z 1/2 — planowanego przedluzenia ul. kard. S. Wyszynskiego
w kierunku zachodnim — do dzialek istniejagcych w momencie wejscia w zycie planu, pozbawionych
mozliwo$ci zapewnienia innego sposobu dojazdu, dla ktorych dopuszcza si¢ po jednym zjezdzie poza
obszarem skrzyzowan; w przypadku nowo wydzielanych dziatek budowlanych powstatych na podstawie
niniejszego planu, nalezy zapewni¢ wewngetrzng obstuge komunikacyjna poprzez ww. zjazdy,

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 4-6,
¢) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2;
9) INNE ZAPISY — nie ustala si¢.
14. KARTA TERENU O NUMERZE 39
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 2209
1) POWIERZCHNIA - 0,04 ha;
2) PRZEZNACZENIE TERENU

MN1 — ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNOSTOJACA - cze$é terenu przeznaczonego pod
zabudowe¢ jednorodzinna wolnostojaca;

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) teren potozony jest w granicach otuliny Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego — obowiazuja przepisy
przywotane w § 4 ust. 1 pkt 1,

b) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza si¢ do terenow zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinne;j;

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY — nie ustala sig;
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) zakaz realizacji budynkow,

b) teren stanowi czgs$¢ dziatki budowlanej potozonej w wigkszosci poza obszarem objetym planem — na
terenie oznaczonym symbolem 101 MN1 w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego czesci
dzielnicy Chwarzno-Wiczlino w Gdyni, rejonu ulic Wiczlinskiej, Chwarznienskiej i A. Krauzego (Dz.
Urz. Woj. Pomorskiego z dnia 5 lipca 2017 r., poz. 2518), moze zosta¢ uwzgledniony przy bilansowaniu
parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu tgcznie z pozostala
czescia dziatki budowlanej;

6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH - nie ustala
sig;

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU — nie ustala sig;

8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd od drogi 66 KD-D 1/2 —ul. Jagienki,
b) wymagania parkingowe — nie wymaga si¢ realizacji stanowisk postojowych,

¢) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2;
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9) INNE ZAPISY — nie ustala sie.
15. KARTA TERENU O NUMERZE 40
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 2209
1) POWIERZCHNIA - 0,28 ha;
2) PRZEZNACZENIE TERENU
a) U,ZP — ZABUDOWA USLUGOWA, ZIELEN URZADZONA,

b) funkcje wylaczone — zakres dopuszczonych ustug ogranicza si¢ do: ustug gastronomii, kultury, edukacji,
turystyki, sportu i rekreacji;

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) teren potozony jest w granicach otuliny Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego — obowiazuja przepisy
przywotane w § 4 ust. 1 pkt 1,

b) zakres ucigzliwosci obiektow lub prowadzonej dzialalno$ci nie moze powodowaé przekroczenia
standardow jakosci srodowiska — odpowiednich dla przeznaczenia poszczegdlnych terendw;

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie;
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnos$¢ zabudowy — do 0,85, w tym dla kondygnacji, ktére nie sg zaglebione ze wszystkich stron
budynku ponizej poziomu przylegajacego terenu co najmniej w polowie wysokosci w Swietle, bez
wliczania powierzchni balkonow, loggii, tarasow — do 0,35,

b) wysokos¢ zabudowy i gabaryty obiektow:

— wysoko$¢ budynkéw w rozumieniu § 6 rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie — do 9 m,

—elementy, ktore zgodnie z § 6 ww. rozporzadzenia nie s3 wliczane do wysokosci budynku, takie jak
pomieszczenia techniczne lub konstrukcje przekrycia budynku nad pomieszczeniami nieprzeznaczonymi na
pobyt ludzi, moga przekracza¢ podang powyzej wysokos¢ o nie wigcej niz 0,5 m,

— poziom terenu przy najnizej polozonym wejsciu do budynku lub jego czgsci, znajdujacym si¢ na pierwszej
kondygnacji nadziemnej budynku nie powinien by¢ polozony wyzej niz 1 m nad poziomem naturalnego
terenu,

—liczba kondygnacji — do 2 kondygnacji, ktore nie sg zaglebione ze wszystkich stron budynku ponizej
poziomu przylegajacego terenu co najmniej w potowie wysokosci w $wietle,

— wysokos$¢ obiektow budowlanych niebedacych budynkami — dowolna,
¢) rodzaj dachu:
— stromy o kacie nachylenia potaci od 30° do 45°,

— dopuszcza si¢ dachy plaskie i tarasy na budynkach parterowych oraz na parterowych czgsciach budynkow;
dopuszcza si¢ lukarny oraz dachy ptaskie i tarasy na wyzszych kondygnacjach, pod warunkiem, ze tgczna
powierzchnia ich rzutéw nie przekroczy 50% powierzchni rzutu potaci dachu, na ktérych sg usytuowane,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
e) powierzchnia zabudowy — do 0,25 powierzchni dziatki budowlanej,
f) powierzchnia biologicznie czynna — min. 35% powierzchni dziatki budowlane;j,

g) kolorystyka budynkéw — odcienie bieli, szarosci, bezu lub kolorystyka wynikajaca z zastosowanych
tradycyjnych materialdéw budowlanych (np. cegla, kamien, drewno),

h) ogdlnodostgpne przestrzenie publiczne powinny spelnia¢ warunki okreslone w § 6 ust. 1 pkt 3;
6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 2000 m?,
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b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 25 m,

c) kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych — prostopadle lub réwnolegle w stosunku
do pasa drogowego, dopuszcza si¢ tolerancje +/- 15°;

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU - nie ustala sie;
8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od drogi 56 KD-L 1/2 — planowanego przedluzenia ul. Heleny Kurcewiczéwny w kierunku
poludniowym,

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 4-6,
¢) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2;
9) INNE ZAPISY — nie ustala si¢.
16. KARTA TERENOW O NUMERACH 41-42
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 2209
1) POWIERZCHNIA
a) teren nr 41 — 0,24 ha,
b) teren nr 42 — 0,18 ha;
2) PRZEZNACZENIE TERENU
RM - TERENY ZABUDOWY ZAGRODOWEJ W GOSPODARSTWACH ROLNYCH;
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) tereny potozone sa w granicach otuliny Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego — obowiazuja przepisy
okreslone w § 4 ust. 1 pkt 1,

b) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu tereny zalicza si¢ do terenéw zabudowy zagrodowej;
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sig;
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnos$¢ zabudowy — do 0,75, w tym dla kondygnacji, ktére nie sg zaglebione ze wszystkich stron
budynku ponizej poziomu przylegajacego terenu co najmniej w polowie wysokosci w Swietle, bez
wliczania powierzchni balkonow, loggii, tarasow — do 0,25,

b) wysoko$¢ zabudowy i gabaryty obiektow:

— wysoko$¢ budynkéw w rozumieniu § 6 rozporzadzenia w sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie — do 9 m,

—elementy, ktore zgodnie z § 6 ww. rozporzadzenia nie s3 wliczane do wysokosci budynku, takie jak
pomieszczenia techniczne lub konstrukcje przykrycia budynku nad pomieszczeniami nieprzeznaczonymi na
pobyt ludzi, moga przekracza¢ podang powyzej wysokos$¢ o nie wigcej niz 0,5 m,

— poziom terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czesci, znajdujgcym si¢ na pierwszej
kondygnacji nadziemnej budynku nie powinien by¢ polozony wyzej niz 1 m nad poziomem naturalnego
terenu,

—liczba kondygnacji — do 2 kondygnacji, ktére nie sa zaglebione ze wszystkich stron budynku ponizej
poziomu przylegajacego terenu co najmniej w potowie wysokosci w $wietle,

— wysokos¢ obiektow budowlanych niebedacych budynkami — dowolna,

¢) rodzaj dachu:
— stromy o nachyleniu potaci od 30° do 45°,

— dopuszcza si¢ dachy ptaskie i tarasy na budynkach parterowych oraz na parterowych czg¢éciach budynkow;
dopuszcza si¢ lukarny oraz dachy plaskie i tarasy na wyzszych kondygnacjach, pod warunkiem, ze taczna
powierzchnia ich rzutéw nie przekroczy 50% powierzchni rzutu potaci dachu, na ktérych sa usytuowane,
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d) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
e) powierzchnia zabudowy — do 0,20 powierzchni dziatki budowlanej,
f) powierzchnia biologicznie czynna — min. 60% powierzchni dziatki budowlane;,

g) kolorystyka budynkéw — odcienie bieli, szarosci, bezu lub kolorystyka wynikajaca z zastosowanych
tradycyjnych materiatdéw budowlanych (np. cegta, kamien, drewno),

h) nie dopuszcza si¢ realizacji wigcej niz jednego domu jednorodzinnego na jednej dziatce budowlane;,

i) na dziatkach istniejacych, na ktérych w momencie wejscia w zycie planu przekroczone zostaly powyzsze,
dopuszczalne gabaryty zabudowy, wysoko$¢, rodzaj dachu, linie zabudowy lub intensywnosci wykorzystania
terenu, dopuszcza si¢ adaptacje istniejacej zabudowy zzakazem jej rozbudowy lub nadbudowy,
powodujacych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaznikow lub parametrow;

6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1500 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dzialek budowlanych — 25 m,

c) kat potozenia granic nowo wydzielanych dzialek budowlanych — prostopadle lub rownolegle w stosunku
do pasa drogowego, dopuszcza sig¢ tolerancje +/- 15°;

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU — nie ustala si¢;
8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd:

—do terenu 41 RM — od drog: 52 KD-L 1/2 — planowanego przedtuzenia ul. Jana Kazimierza w kierunku
potudniowym, 64 KD-D 1/2, poprzez teren 43 R,ZE,

—do terenu 42 RM — od drogi 52 KD-L 1/2 — planowanego przedluzenia ul. Jana Kazimierza w kierunku
poludniowym, 69 KD-D 1/2, poprzez teren 44 R,ZE,

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 4-6,
¢) pozostalte zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2;

9) INNE ZAPISY — na terenach znajduja si¢ dawne lokalizacje historycznych siedlisk utrwalonych m.in. na
mapach topograficznych z poczatku XX w.

17. KARTA TERENOW O NUMERACH 43-44
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 2209
1) POWIERZCHNIA
a) teren nr 43 — 6,43 ha,
b) teren nr 44 — 11,79 ha;
2) PRZEZNACZENIE TERENU
R,ZE —- TERENY ROLNICZE, ZIELEN EKOLOGICZNO-KRAJOBRAZOWA;
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) tereny potozone sg w granicach otuliny Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego — obowiazuja przepisy
okreslone w § 4 ust. 1 pkt 1,

b) na terenie 44 R,ZE ustala si¢ obowigzek zachowania drzewa wskazanego na rysunku planu, ktéremu
nalezy zapewni¢ wlasciwe warunki dalszego wzrostu, w szczegolnosci: w zasiegu korony wyklucza si¢
naruszanie systemu korzeniowego poprzez przeksztatcenia powierzchni ziemi;

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie;
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) dopuszcza si¢ ekstensywne uzytkowanie rolnicze,
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b) zakaz zabudowy z wyjatkiem obiektow matej architektury, ciggdw pieszych, terenowych urzadzen
sportowych i rekreacyjnych oraz niezbednych sieci, obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej na
warunkach okre§lonych w § 10 ust. 2 pkt 9,

c) przez tereny przeptywa Potok Wiczlinski, ktéry wymaga odtworzenia, o przebiegu orientacyjnie
wskazanym na rysunku planu — obowiazujg zasady okreslone w § 10 ust. 2 pkt 3 lit. f,

d) zagospodarowanie terendw nalezy podporzadkowaé zachowaniu biordznorodnosci, ciaglosci
przestrzennej ekosystemow, ochronie wod, powierzchni ziemi, wyrdzniajacych si¢ zadrzewien oraz
ksztattowaniu harmonijnego krajobrazu,

e) ustala si¢ lokalizacje ogdlnodostepnych ciagéw pieszych irowerowych, zgodnie z przebiegiem
orientacyjniec wskazanym na rysunku planu, ktére stanowi¢ bedg rowniez dojazd eksploatacyjny do
Potoku Wiczlinskiego,

f) ogdlnodostgpne przestrzenie publiczne powinny spetnia¢ warunki okreslone w § 6 ust. 1 pkt 3;

6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH - nie ustala
S1¢;

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU - nie ustala sie;

8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd:

—do terenu 43 R,ZE — od drog: 52 KD-L 1/2 — planowanego przedluzenia ul. Jana Kazimierza w kierunku
poludniowym, 64 KD-D 1/2,

—do terenu 44 R,ZE — od drég: 51 KD-Z 1/2 — planowanego przedtuzenia ul. kard. S. Wyszynskiego
w kierunku zachodnim — do dzialek istniejagcych w momencie wejscia w zycie planu, pozbawionych
mozliwosci zapewnienia innego sposobu dojazdu, dla ktorych dopuszcza si¢ po jednym zjezdzie poza
obszarem skrzyzowan, 52 KD-L 1/2 — planowanego przedluzenia ul. Jana Kazimierza w kierunku
potudniowym, 55 KD-L 1/2, 69 KD-D 1/2,

b) na terenie 43 R,ZE w miejscu oznaczonym orientacyjnie na rysunku planu symbolem K, ustala si¢ rezerwe
terenu dla planowanej przepompowni $ciekdw sanitarnych,

¢) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2;
9) INNE ZAPISY

a) przez teren 44 R,ZE zaklada si¢, w dalszej perspektywie, przebieg trasy lekkiego $rodka transportu
szynowego lub innego $rodka komunikacji publicznej, orientacyjnie wskazany na rysunku planu,
zgodnie z informacjg zawarta w § 10 ust. 1 pkt 3,

b) przez teren 43 R,ZE dopuszcza si¢ dojazd do terenow: 41 RM, 49-50 ZL,
¢) przez teren 44 R,ZE dopuszcza si¢ dojazd do terenu 42 RM,

d) na terenie 44 R,ZE zlokalizowany jest fragment historycznej drogi wiejskiej, reprezentujacej uktad
podstawowych powigzan komunikacyjnych rejestrowanych od konca XVIII w., ktorej przebieg
wskazano orientacyjnie na rysunku planu.

18. KARTA TERENOW O NUMERACH 45-46
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 2209
1) POWIERZCHNIA
a) teren nr 45 — 7,93 ha,
b) teren nr 46 — 4,41 ha;
2) PRZEZNACZENIE TERENU
ZE — ZIELEN EKOLOGICZNO-KRAJOBRAZOWA;
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU
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a) tereny potozone sg w granicach otuliny Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego — obowiazuja przepisy
okreslone w § 4 ust. 1 pkt 1,

b) na terenie 46 ZE nalezy zachowa¢ istniejacy zbiornik wodny, wskazany orientacyjnie na rysunku planu;
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sig;
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) zakaz zabudowy z wyjatkiem obiektow matej architektury, ciggdw pieszych, terenowych urzadzen
sportowych i rekreacyjnych oraz niezbednych sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej na
warunkach okre$lonych w § 10 ust. 2 pkt 9,

b) przez tereny przeplywa Potok Wiczlinski, ktéry wymaga odtworzenia, o przebiegu orientacyjnie
wskazanym na rysunku planu — obowigzuja zasady okreslone w § 10 ust. 2 pkt 3 lit. f,

c)na terenie 45 ZE ustala si¢ rezerw¢ terenu dla planowanych rozwigzan retencyjnych, orientacyjnie
wskazanych na rysunku planu,

d) zagospodarowanie terendw nalezy podporzadkowa¢ zachowaniu biordznorodnosci, ciaglosci
przestrzennej ekosystemow, ochronie wod, powierzchni ziemi, wyrdzniajacych si¢ zadrzewien oraz
ksztaltowaniu harmonijnego krajobrazu,

e)na terenach ustala si¢ lokalizacje ogdlnodostepnych ciggdw pieszych irowerowych, zgodnie
z przebiegiem orientacyjnie wskazanym na rysunku planu, ktore stanowi¢ beda réwniez dojazd
eksploatacyjny do Potoku Wiczlinskiego i rozwigzan retencyjnych,

f) ogdlnodostepne przestrzenie publiczne powinny spetnia¢ warunki okreslone w § 6 ust. 1 pkt 3;

6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH - nie ustala
S1¢;

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU - nie ustala sie;

8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd:

—do terenu 45 ZE — od drog: 54 KD-L 1/2, 55 KD-L 1/2, 56 KD-L 1/2 — planowanego przedluzenia ul.
Heleny Kurcewiczowny w kierunku potudniowym,

—do terenu 46 ZE — od drogi 56 KD-L 1/2 — planowanego przedluzenia ul. Heleny Kurcewiczowny
w kierunku potudniowym, poprzez teren 27 MN1,

b) pozostate zasady obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 2;
9) INNE ZAPISY

a) przez tereny zaktada sig, w dalszej perspektywie, przebieg trasy lekkiego $rodka transportu szynowego
lub innego $rodka komunikacji publicznej, orientacyjnie wskazany na rysunku planu, zgodnie
z informacja zawarta w § 10 ust. 1 pkt 3,

b) przez potnocno-wschodnig czg$¢ terenu 45 ZE przebiega istniejgca droga gruntowa; do czasu realizacji
docelowego uktadu drogowego, obejmujacego drogi 54 KD-L 1/2 156 KD-L 1/2, dopuszcza si¢
uzytkowanie tej czesci terenu 45 ZE zgodnie z dotychczasowym, drogowym przeznaczeniem,
z mozliwo$cig przebudowy oraz rozbudowy.

19. KARTA TERENU O NUMERZE 47
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 2209
1) POWIERZCHNIA — 2,04 ha;
2) PRZEZNACZENIE TERENU
ZP — ZIELEN URZADZONA,;
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU
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a) teren potozony jest w granicach otuliny Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego — obowiazuja przepisy
okreslone w § 4 ust. 1 pkt 1,

b) nalezy dazy¢ do utrzymania istniejacego zadrzewienia w zakresie sktadu gatunkowego i formy,
z zapewnieniem im wlasciwych warunkow dalszego wzrostu, w szczegoélnosci wystarczajacej ilosci
miejsca zabezpieczonego przed naruszeniem powierzchni ziemi, zmiang poziomu terenu i wolnego od
szczelnej nawierzchni,

c¢) dopuszcza si¢ usunigcie wybranych drzew zlokalizowanych w miejscach lokalizacji elementow
zagospodarowania terenu, o ktérych mowa w pkt 5;

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie;
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) zakaz zabudowy z wyjatkiem obiektow matej architektury, ciagow pieszych, terenowych urzadzen
sportowych i rekreacyjnych oraz niezbednych sieci, obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej na
warunkach okre§lonych w § 10 ust. 2 pkt 9,

b) powierzchnia biologicznie czynna — min. 70% powierzchni terenu,

c)ustala si¢ wymog realizacji ogélnodostgpnych ciaggdéw pieszych, ktore w powigzaniu z sgsiednimi
terenami 45 ZE i 56 KD-L 1/2 stworza spojny uklad przestrzeni publicznych,

d) ogblnodostepne przestrzenie publiczne powinny spetnia¢ warunki okreslone w § 6 ust. 1 pkt 3;

6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH - nie ustala
sig;

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU - nie ustala sig;

8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od drogi 56 KD-L 1/2 — planowanego przedtuzenia ul. Heleny Kurcewiczowny w kierunku
potudniowym,

b) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2;
9) INNE ZAPISY — nie ustala sig.
20. KARTA TERENU O NUMERZE 48
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 2209
1) POWIERZCHNIA - 0,11 ha;
2) PRZEZNACZENIE TERENU
ZP — PUBLICZNA ZIELEN URZADZONA;
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) teren potozony jest w granicach otuliny Trdjmiejskiego Parku Krajobrazowego — obowigzuja przepisy
okreslone w § 4 ust. 1 pkt 1,

b) ustala si¢ realizacj¢ szpalerow drzew w miejscach wskazanych orientacyjnie na rysunku planu:

—nowe zadrzewienia wprowadzi¢ o sktadzie gatunkowym i z zastosowaniem metod sadzenia zapewniajacymi
ich dtugotrwaty wzrost w warunkach miejskich,

— lokalizacja nasadzen drzew powinna uwzglednia¢ warunki widoczno$ci na skrzyzowaniach i zjazdach,

— przy projektowaniu tras podziemnych sieci uzbrojenia terenu nalezy uwzgledni¢ mozliwos¢ lokalizacji
nasadzen drzew;

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA IDOBR KULTURY - cze$é terenu polozona jest w strefie
ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego — obowiazuja zasady okreslone w § 5 ust. 1 pkt 2;

5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU
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a) zakaz zabudowy z wyjatkiem obiektdéw matej architektury, ciagow pieszych, terenowych urzadzen
sportowych i rekreacyjnych, niezbednych dojazdow do dziatek zlokalizowanych na terenie 24 MN1 oraz
niezbednych sieci, obiektoéw iurzadzen infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w §
10 ust. 2 pkt 9,

b) powierzchnia biologicznie czynna — min. 60% powierzchni terenu,
¢) ogbélnodostepne przestrzenie publiczne powinny spetnia¢ warunki okreslone w § 6 ust. 1 pkt 3;
6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH - nie ustala
S1¢;
7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU — nie ustala sie;
8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd od ul. Andrzeja Kmicica (poza obszarem objetym planem),
b) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2;
9) INNE ZAPISY - przez teren dopuszcza si¢ dojazd do terenu 24 MNI1.
21. KARTA TERENOW O NUMERACH 49-50
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 2209
1) POWIERZCHNIA
a) teren nr 49 — 0,32 ha,
b) teren nr 50 — 0,20 ha;
2) PRZEZNACZENIE TERENU
ZL - LASY;

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU — tereny potozone sa w granicach
otuliny Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego — obowiazuja przepisy okreslone w § 4 ust. 1 pkt 1;

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie;

5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1ZAGOSPODAROWANIA TERENU - na terenach
obowigzuje zakaz zabudowy, z wyjatkiem obiektow stuzacych gospodarce lesnej, obiektow malej
architektury, ciagéw pieszych, terenowych urzadzen sportowych i rekreacyjnych oraz niezbednych sieci,
obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 10 ust. 2 pkt 9;

6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH - nie ustala
sig;

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU — nie ustala si¢;

8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd:

—do terenu 49 ZL — od drogi 52 KD-L 1/2 — planowanego przedtuzenia ul. Jana Kazimierza w kierunku
poludniowym poprzez teren 43 R,ZE,

—do terenu 50 ZL — od drogi 52 KD-L 1/2 — planowanego przedluzenia ul. Jana Kazimierza w kierunku
poludniowym poprzez teren 43 R,ZE,

b) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2;
9) INNE ZAPISY — nie ustala sie¢.
22. KARTA TERENU O NUMERZE 51
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 2209
1) POWIERZCHNIA - 3,64 ha;
2) PRZEZNACZENIE TERENU
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KD-Z 1/2 - DROGA PUBLICZNA ZBIORCZA - planowane przedluzenie ul. kard. S. Wyszynskiego
w kierunku zachodnim;

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) teren potozony jest w granicach otuliny Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego — obowiazuja przepisy
okreslone w § 4 ust. 1 pkt 1,

b) ustala si¢ realizacje szpalerow drzew wzdhuz ulicy w miejscach wskazanych orientacyjnie na rysunku
planu:

—nowe zadrzewienia wprowadzi¢ o sktadzie gatunkowym i z zastosowaniem metod sadzenia zapewniajacymi
ich dtugotrwaty wzrost w warunkach miejskich,

— lokalizacja nasadzen drzew powinna uwzglednia¢ warunki widoczno$ci na skrzyzowaniach i zjazdach,

— przy projektowaniu tras podziemnych sieci uzbrojenia terenu nalezy uwzgledni¢ mozliwos¢ lokalizacji
nasadzen drzew,

—dopuszcza si¢ lokalne przerwanie cigglosci szpaleru drzew w celu lokalizacji rozwigzan shuzacych
zagospodarowaniu wod opadowych,

c) ustala si¢ realizacj¢ zieleni umozliwiajacej retencje wod opadowych, zlokalizowanej ponizej poziomu
powierzchni odwadnianej;

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala si¢;

5) SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH - czgéciowo zgodnie z istniejacymi wydzieleniami
geodezyjnymi oraz zgodnie z rysunkiem planu;

6) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA — wg § 10 ust. 2;
7) INNE ZAPISY
a) przestrzenie publiczne powinny spetnia¢ warunki okreslone w § 6 ust. 1 pkt 3,
b) w przekroju ulicy uwzglednié trase rowerows, ktdrej orientacyjny przebieg wskazano na rysunku planu,

c) przez teren zaktada si¢, w dalszej perspektywie, przebieg trasy lekkiego $rodka transportu szynowego lub
innego $rodka komunikacji publicznej, orientacyjnie wskazany na rysunku planu, zgodnie z informacja
zawarta w § 10 ust. 1 pkt 3,

d) na terenie zlokalizowany jest fragment historycznej drogi wiejskiej, reprezentujacej uktad podstawowych
powiazan komunikacyjnych rejestrowanych od konca XVIII w., ktorej przebieg wskazano orientacyjnie
na rysunku planu.

23. KARTA TERENOW O NUMERACH 52-58
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 2209

1) POWIERZCHNIA

a) teren nr 52 — 2,12 ha,

b) teren nr 53 — 1,41 ha,

c¢) teren nr 54 — 0,61 ha,

d) teren nr 55 — 0,92 ha,

e) teren nr 56 — 1,76 ha,

f) teren nr 57 — 1,06 ha,

g) teren nr 58 — 1,08 ha;
2) PRZEZNACZENIE TERENU

a) 52 KD-L 1/2 — DROGA PUBLICZNA LOKALNA - planowane przedluzenie ul. Jana Kazimierza
w kierunku poludniowym,

b) 53 KD-L 1/2 - DROGA PUBLICZNA LOKALNA,
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¢) 54 KD-L 1/2 — DROGA PUBLICZNA LOKALNA,
d) 55 KD-L 1/2 - DROGA PUBLICZNA LOKALNA,

e)56 KD-L 1/2 — DROGA PUBLICZNA LOKALNA - planowane przedluzenie ul. Heleny
Kurcewiczowny w kierunku poludniowym,

f) 57 KD-L 1/2 - DROGA PUBLICZNA LOKALNA,
2) 58 KD-L 1/2 - DROGA PUBLICZNA LOKALNA — ul. bpa J. Pelczara;
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) tereny potozone sa w granicach otuliny Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego — obowiazuja przepisy
okreslone w § 4 ust. 1 pkt 1,

b) na terenach 52-53 KD-L 1/2, 56-58 KD-L 1/2, ustala si¢ realizacj¢ szpaleréw drzew wzdhuz ulicy
w miejscach wskazanych orientacyjnie na rysunku planu:

—nowe zadrzewienia wprowadzi¢ o sktadzie gatunkowym i z zastosowaniem metod sadzenia zapewniajgcymi
ich dlugotrwaty wzrost w warunkach miejskich,

— lokalizacja nasadzen drzew powinna uwzglednia¢ warunki widoczno$ci na skrzyzowaniach i zjazdach,

—przy projektowaniu tras podziemnych sieci uzbrojenia terenu nalezy uwzgledni¢ mozliwos¢ lokalizacji
nasadzen drzew,

—dopuszcza si¢ lokalne przerwanie ciaglosci szpaleru drzew w celu lokalizacji rozwigzan stuzacych
zagospodarowaniu wod opadowych,

c) na terenach 52-53 KD-L 1/2, 56-58 KD-L 1/2 ustala si¢ realizacje zieleni umozliwiajacej retencje wod
opadowych, zlokalizowanej ponizej poziomu powierzchni odwadnianej;

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY

a) na terenie 52 KD-L 1/2 znajduje si¢ obiekt objety ochrona konserwatorska, oznaczony na rysunku planu,
dla ktérego obowigzuja zasady okreslone w § 5 ust. 1 pkt 1:

— inne obiekty o walorach kulturowych obejmujace:
1) krzyz przydrozny, zlokalizowany przy ul. Suchej;

5) SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH — czgéciowo zgodnie z istniejacymi wydzieleniami
geodezyjnymi oraz zgodnie z rysunkiem planu;

6) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA — wg § 10 ust. 2;
7) INNE ZAPISY
a) przestrzenie publiczne powinny spetnia¢ warunki okreslone w § 6 ust. 1 pkt 3,

b) w przekrojach ulic uwzgledni¢ trasy rowerowe, ktorych orientacyjny przebieg wskazano na rysunku
planu,

¢) na terenach 52 KD-L 1/2, 55 KD-L 1/2, 56 KD-L 1/2, w miejscach kolizji przebiegu drég z Potokiem
Wiczlinskim, dopuszcza si¢ zmiang przebiegu jego koryta oraz skanalizowanie w niezbednym zakresie,
przyjmujac parametry oraz przekroj przepustu umozliwiajacy swobodny dostep do skanalizowanej czesci
potoku w celach konserwacyjnych oraz zachowanie ciaglosci ekosystemow; nalezy zastosowaé
rozwigzania zapewniajgce mozliwos¢ przejs¢ dla drobnych zwierzat wzdhuz potoku,

d) przez tereny 55 KD-L 1/2, 56 KD-L 1/2 zaktada si¢, w dalszej perspektywie, przebieg trasy lekkiego
srodka transportu szynowego lub innego srodka komunikacji publicznej, orientacyjnie wskazany na
rysunku planu, zgodnie z informacja zawarta w § 10 ust. 1 pkt 3,

e) na terenie 52 KD-L 1/2 zlokalizowany jest fragment historycznej drogi wiejskiej, reprezentujacej uktad
podstawowych powigzan komunikacyjnych rejestrowanych od kofica XVIII w., ktorej przebieg
wskazano orientacyjnie na rysunku planu.

24. KARTA TERENOW O NUMERACH 59-72
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DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 2209
1) POWIERZCHNIA
a) teren nr 59 — 0,36 ha,
b) teren nr 60 — 0,44 ha,
¢) teren nr 61 — 0,62 ha,
d) teren nr 62 — 0,10 ha,
e) teren nr 63 — 0,18 ha,
f) teren nr 64 — 0,75 ha,
g) teren nr 65 — 0,72 ha,
h) teren nr 66 — 0,58 ha,
i) teren nr 67 — 0,22 ha,
j) teren nr 68 — 0,24 ha,
k) teren nr 69 — 0,45 ha,
1) teren nr 70 — 0,23 ha,
m) teren nr 71 — 0,40 ha,
n) teren nr 72 — 0,34 ha;
2) PRZEZNACZENIE TERENU
a) 59 KD-D 1/2 - DROGA PUBLICZNA DOJAZDOWA — ul. Kormorana,
b) 60 KD-D 1/2 - DROGA PUBLICZNA DOJAZDOWA - ul. Jana Skrzetuskiego,
¢) 61 KD-D 1/2 - DROGA PUBLICZNA DOJAZDOWA - ul. Ketlinga,
d) 62 KD-D 1/2 - DROGA PUBLICZNA DOJAZDOWA - ul. Andrzeja Kmicica,
e) 63 KD-D 1/2 - DROGA PUBLICZNA DOJAZDOWA,
f) 64 KD-D 1/2 - DROGA PUBLICZNA DOJAZDOWA,
g) 65 KD-D 1/2 - DROGA PUBLICZNA DOJAZDOWA,
h) 66 KD-D 1/2 - DROGA PUBLICZNA DOJAZDOWA - ul. Jagienki,
i) 67 KD-D 1/2 - DROGA PUBLICZNA DOJAZDOWA,
j) 68 KD-D 1/2 — DROGA PUBLICZNA DOJAZDOWA,
k) 69 KD-D 1/2 - DROGA PUBLICZNA DOJAZDOWA,
1) 70 KD-D 1/2 - DROGA PUBLICZNA DOJAZDOWA,
m) 71 KD-D 1/2 - DROGA PUBLICZNA DOJAZDOWA,
n) 72 KD-D 1/2 - DROGA PUBLICZNA DOJAZDOWA;

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU — tereny potozone sa w granicach
otuliny Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego — obowigzujg przepisy okre§lone w § 4 ust. 1 pkt 1;

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - czg$é terenu 69 KD-D 1/2 potozona jest
w strefie ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego — obowigzuja zasady okreslone w §
5 ust. 1 pkt 2;

5) SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH

a) dla drogi 59 KD-D 1/2 — czg$ciowo zgodnie z istniejacymi wydzieleniami geodezyjnymi oraz zgodnie
z rysunkiem planu,
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b) dla drogi 60 KD-D 1/2 — cze$ciowo zgodnie z istniejagcymi wydzieleniami geodezyjnymi oraz zgodnie
z rysunkiem planu,

c) dla drogi 61 KD-D 1/2 — czgéciowo zgodnie z istniejacymi wydzieleniami geodezyjnymi oraz zgodnie
z rysunkiem planu,

d) dla drogi 62 KD-D 1/2 — czg$ciowo zgodnie z istniejagcymi wydzieleniami geodezyjnymi oraz zgodnie
z rysunkiem planu,

e) dla drogi 63 KD-D 1/2 — czg$ciowo zgodnie z istniejacymi wydzieleniami geodezyjnymi oraz zgodnie
z rysunkiem planu,

f) dla drogi 64 KD-D 1/2 — czeSciowo zgodnie z istniejacymi wydzieleniami geodezyjnymi oraz zgodnie
z rysunkiem planu,

g) dla drogi 65 KD-D 1/2 — czg$ciowo zgodnie z istniejagcymi wydzieleniami geodezyjnymi oraz zgodnie
z rysunkiem planu,

h) dla drogi 66 KD-D 1/2 — cze$ciowo zgodnie z istniejagcymi wydzieleniami geodezyjnymi oraz zgodnie
z rysunkiem planu,

i) dla drogi 67 KD-D 1/2 — czgéciowo zgodnie z istniejagcymi wydzieleniami geodezyjnymi oraz zgodnie
z rysunkiem planu,

j) dla drogi 68 KD-D 1/2 — cze$Sciowo zgodnie z istniejagcymi wydzieleniami geodezyjnymi oraz zgodnie
z rysunkiem planu,

k) dla drogi 69 KD-D 1/2 — cze$ciowo zgodnie z istniejacymi wydzieleniami geodezyjnymi oraz zgodnie
z rysunkiem planu,

1) dla drogi 70 KD-D 1/2 — czg$ciowo zgodnie z istniejagcymi wydzieleniami geodezyjnymi oraz zgodnie
z rysunkiem planu,

m) dla drogi 71 KD-D 1/2 — zgodnie z rysunkiem planu,
n) dla drogi 72 KD-D 1/2 — zgodnie z rysunkiem planu;
6) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA — wg § 10 ust. 2;
7) INNE ZAPISY — przestrzenie publiczne powinny spetnia¢ warunki okre$lone w § 6 ust. 1 pkt 3.
25. KARTA TERENU O NUMERZE 73
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 2209
1) POWIERZCHNIA - 0,02 ha;
2) PRZEZNACZENIE TERENU
KD-X - PUBLICZNIE DOSTEPNY CIAG PIESZY;

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU - teren potozony jest w granicach
otuliny Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego — obowigzujg przepisy okre§lone w § 4 ust. 1 pkt 1;

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie;

5) SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH - czeéciowo zgodnie z istniejacymi wydzieleniami
geodezyjnymi oraz zgodnie z rysunkiem planu;

6) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA — wg § 10 ust. 2;
7) INNE ZAPISY — przestrzenie publiczne powinny spetnia¢ warunki okreslone w § 6 ust. 1 pkt 3.
26. KARTA TERENOW O NUMERACH 74-75
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 2209
1) POWIERZCHNIA
a) teren nr 74 — 0,34 ha,
b) teren nr 75 — 0,26 ha;
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2) PRZEZNACZENIE TERENU
a) 74 KDW — DROGA WEWNETRZNA - ul. Kormorana,
b) 75 KDW — DROGA WEWNETRZNA;

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU — tereny potozone sa w granicach
otuliny Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowego — obowiazuja przepisy okreslone w § 4 ust. 1 pkt 1;

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala si¢;
5) SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH

a)dla drogi 74 KDW — czgéciowo zgodnie z istniejagcymi wydzieleniami geodezyjnymi oraz zgodnie
z rysunkiem planu,

b) dla drogi 75 KDW - cze$ciowo zgodnie z istniejacymi wydzieleniami geodezyjnymi oraz zgodnie
z rysunkiem planu;

6) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA — wg § 10 ust. 2;

7) INNE ZAPISY - ogdlnodostepne przestrzenie publiczne powinny speilnia¢ warunki okreslone w §
6 ust. 1 pkt 3.

§ 15. 1. Integralng czescig uchwaly jest cze$¢ graficzna — rysunek miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czegsci dzielnicy Chwarzno-Wiczlino w Gdyni, rejon ulic Jana Skrzetuskiego, bpa J. Pelczara
i kard. S. Wyszynskiego, w skali 1:2000, stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Na rysunku planu miejscowego zawarto nastgpujace obowigzujace ustalenia planu miejscowego:
1) granice obszaru objetego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) oznaczenia identyfikacyjne zawierajace numery terendéw oraz ich przeznaczenie w liniach
rozgraniczajacych;

4) obowigzujace linie zabudowy;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy;

6) strefy o r6znych warunkach zabudowy i zagospodarowania;

7) rejony lokalizacji placéw ogdlnodostepnych w obrebie terenéw zabudowy;

8) obszary, na ktorych dopuszcza si¢ przeksztalcenie istniejacej zabudowy zagrodowej w zespoty zabudowy
jednorodzinnej;

9) ciagi ustugowe w parterach;

10) drzewa do zachowania;

11) planowane szpalery drzew (lokalizacja orientacyjna);

12) strefy wylaczone z zabudowy — do zagospodarowania jako teren zieleni;

13) zbiorniki wodne do zachowania (lokalizacja orientacyjna);

14) rezerwy terenu dla planowanych rozwigzan retencyjnych (lokalizacja orientacyjna);
15) odtworzenie Potoku Wiczlinskiego (przebieg orientacyjny);

16) ogdlnodostepne ciagi piesze poza drogami iwydzielonymi ciggami komunikacyjnymi (przebieg
orientacyjny);

17) gtdéwne trasy rowerowe (przebieg orientacyjny);
18) strefy lokalizacji zjazdow z drogi publicznej na tereny zabudowy;
19) urzadzenia odprowadzania i oczyszczania $ciekow (lokalizacja orientacyjna);

20) strefy stanowigce rezerwy terenu dla planowanej infrastruktury technicznej: K — kanalizacji deszczowe;j.
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Pozostate oznaczenia na rysunku planu stanowig informacje¢ lub zalecenia i nie sg ustaleniami planu
miejscowego.

§ 16. 1. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego planu stanowi zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

2. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych stanowi zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

3. Dane przestrzenne tworzone dla planu stanowig zatacznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczaca Rady Miasta
Gdyni

Joanna Zielinska
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr LVIII/1776/23
Rady Miasta Gdyni
z dnia 22 listopada 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czes$ci dzielnicy Chwarzno-Wiczlino
w Gdyni, rejon ulic Jana Skrzetuskiego, bpa J. Pelczara i kard. S. Wyszynskiego zostal wylozony, wraz
z prognoza oddzialywania na $rodowisko, do publicznego wgladu wdniach od 21.08.2023r. do
12.09.2023 r.

Do projektu planu miejscowego zostalo zlozonych 11 uwag w ustawowym terminie (tj. do dnia
26.09.2023 r.). Prezydent Miasta Gdyni rozpoczat rozpatrywanie uwag w dniu 17.10.2023 r. i ostatecznie
rozpatrzyt  zarzadzeniem nr 6934/23/VIII/M zdnia 24.10.2023r. — 1uwzglednit w czgsci,
10 nie uwzglednit.

Uwagi do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnicy Chwarzno-
Wiczlino w Gdyni, rejon ulic Jana Skrzetuskiego, bpa J. Pelczara i kard. S. Wyszynskiego, ktore wniosty
nastgpujace osoby:

1. S. S. — data wptywu 25.08.2023 r., 19.09.2023 r. (2 pisma),

2.E.K.,, T. H., B. H., Z. H. (1) — data wptywu 28.08.2023 r., 31.08.2023 r. (2 pisma),

3.Z.H. (1) — data wptywu 01.09.2023 r.,

4. Pomorski Zespot Parkow Krajobrazowych Oddziat TPK — data wptywu 08.09.2023 r.,

5. B. S. —data wplywu 11.09.2023 r.,

6. 7Y Sp. z 0.0. — data wplywu 13.09.2023 r.,

7. P4 Sp. z 0.0. — data wptywu 14.09.2023 r.,

8. K. O. — data wptywu 20.09.2023 .,

9. Grupa Inwestycyjna Hossa SA — data wptywu 26.09.2023 r.,

10. M. K. — data wptywu 27.09.2023 r. (data nadania 25.09.2023 r.),

11. M. R. — data wptywu 27.09.2023 r. (data nadania 25.09.2023 r.),
odrzuca si¢ w czesci nieuwzglednionej przez Prezydenta Miasta Gdyni.
Rozstrzygnigcia uwag uzasadnia si¢ nastepujgco:

1. S. S. — uwagi:

Wnhiesiono o zweryfikowanie przebiegu linii zabudowy na dzialce nr 4928 wzdtuz ul. Suchej (planowanego
przedhuzenia ul. kard. S. Wyszynskiego w kierunku zachodnim). Zgodnie z wydanym pozwoleniem na
budowe dla dziatki nr 4928, obowigzuje linia zabudowy w odleglos$ci 8 m od istniejacej granicy dziatki. W
czasie trwania procesu wydania pozwolenia na budowe osoba wnoszaca uwage wnioskowata o mozliwos¢
przesuniecia budynku w glab dzialki — wniosek zostal odrzucony przez UM. Na sporzadzonym rysunku
projektu planu zagospodarowania przestrzennego 2209 linia zabudowy na dziatce nr 4928 ustalona zostata w
odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacych terenu zabudowy mieszkaniowej, jednak widoczne jest docelowe
przesunigcie granicy dziatki (o kolejne ok. 6 m). Wyrazono watpliwosci zwigzane z ustaleniem nowej linii
zabudowy z pomini¢ciem istniejgcej budowy (budowa w zaawansowanym stopniu).

W dniu 19.09.2023 r. uwagg uzupetliono. Wskazano, ze projekt planu w sposob nieuzasadniony oddziatuje
na dziatke nr 4928, poniewaz nie uwzglednia, Zze obecnie powstajacy na podstawie pozwolenia na budowe nr
RAAIL6740.1.57.2020.AZ-1031/dz.4928 wydanego przez Prezydenta Miasta Gdyni w dniu 21.01.2021 r.
budynek, bedzie znajdowat si¢ zaledwie okoto 2 m od pasa drogowego. Uwaga zostala argumentowana
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nastepujaco:

a)na etapie warunkéw zabudowy zlozono wniosek na odsunig¢cie budynku od granicy drogi, na ktéry
nie wyrazono zgody (Decyzja RAA.6730.5.7.2020.ES-1031/dz.4928 zdnia 25.02.2020r.), natomiast
w projekcie planu linia zabudowy ustalona zostatla dalej niz wyznaczono ja w decyzji o warunkach
zabudowy dla wspomnianego budynku,

b) mozna przeprowadzi¢ pas drogowy w sposéb mniej ucigzliwy wykorzystujac do tego niezabudowang
dziatke naprzeciwko dziatki nr 4928 (to rozwigzanie na pewno byloby korzystniejsze, bowiem przyszia jej
zabudowa dostosowana bedzie do istniejacego MPZP),

¢) pozostawienie projektu MPZP w obecnym brzmieniu nadmiernie i w sposob uzasadniony negatywnie bedzie
oddzialywa¢ na sytuacje spowodowang odrzuceniem przez UM wniosku o cofnigcie budynku, skutkujaca
wzmozonym hatasem i planowanym przesuni¢ciem granic dziatki na okoto 2 m od okien frontowych.

Osoba wnoszaca uwage poinformowata, ze bedzie wnosita skarge na plan pozostawiony w obecnym
ksztalcie, aby doprowadzi¢ do poszanowania praw wiasciciela dzialki, w szczeg6lnosci, ze istniejg warunki
do zaplanowania pasa drogowego (z wykorzystaniem dziatki naprzeciwko) w sposob uwzgledniajacy
interesy wiasciciela.

Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia si¢ nastgpujaco:

Opracowany projekt planu miejscowego realizuje polityke przestrzenng okreSlong w Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gdyni. Ustalenia Studium sg wiazace przy
sporzadzaniu miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego, w przeciwienstwie do decyzji
o warunkach zabudowy. Plany miejscowe sg aktami prawa miejscowego i ustalajg przeznaczenie terendw na
okreslone cele oraz precyzuja zasady zabudowy i zagospodarowania terenu na podstawie analiz
przestrzennych, nie moga narusza¢ ustalen Studium. Na obszarach, na ktorych sporzadzane sg plany
miejscowe — zasiegi polityk przestrzennych, obszarow chronionych badz przewazajacych form uzytkowania
terenu lub funkcji — moga ulec korektom po szczegdtowym rozpoznaniu uwarunkowan. Nie stanowi to
o sprzeczno$ci z regulacjami okre$lonymi w Studium, o ile nie sa naruszane zasady rozwigzan uktadow
liniowych, logika niezbednych rezerw terenowych oraz generalna struktura stref waznych w miescie.

Wydana decyzja o warunkach zabudowy oraz pozwolenie na budowe, uzasadnia uwzglgdnienie
w projekcie planu przeznaczenia przewazajacej czeSci dziatki nr 4928 pod zabudowe mieszkaniowa
pomimo odmiennych kierunkéw zmian w przeznaczeniu terenéw okre§lonych w Studium (tereny zieleni
ekologiczno-krajobrazowej, taki, zadrzewienia, zalesienia, uprawy rolne itp.).

W rejonie przebiegu istniejacej drogi gruntowej — obecnie ul. Suchej, ustalona jest ulica zbiorcza —
planowane przedluzenie ul. kard. S. Wyszynskiego w kierunku zachodnim, ktéra stanowi jeden
z kluczowych elementow podstawowego uktadu komunikacyjnego dzielnicy Chwarzno-Wiczlino.
Okreslone w Studium kierunki rozwoju uktadu komunikacyjnego wypracowane zostaly w wyniku analiz
przeprowadzonych w ramach Warsztatow Charrette w 2012 1. Wnioski zebrane podczas Warsztatow
Charrette stanowig wytyczne do zréwnowazonego rozwoju dzielnicy Chwarzno-Wiczlino, obejmujace m.in.
nowe powigzania komunikacyjne oraz rozwigzania funkcjonalno-przestrzenne. Ustalone w projekcie planu
parametry planowanej publicznej drogi zbiorczej (51 KD-Z 1/2) oraz zakladana szeroko$¢ — min. 21 m,
obejmuja jezdni¢ o szeroko$ci umozliwiajacej prowadzenie transportu zbiorowego (6,5 m), przestrzen dla
pieszych w postaci obustronnego chodnika (6 m), dwukierunkowg $ciezke rowerowa (2,5 m), zatoki
autobusowe, obustronny szpaler drzew z elementami odwodnienia oraz zieleni retencyjnej (6 m). Docelowa
klasa techniczna drogi zbiorczej oraz obowigzujace przepisy drogowe, w tym rozporzadzenie ws. przepisoOw
techniczno-budowlanych dotyczacych drég publicznych, wymagaja zapewnienia odpowiedniego poziomu
bezpieczenstwa i sprawnosci ruchu drogowego, dostosowanych do potrzeb inwestycyjnych oraz potencjatu
prognozowanej liczby mieszkancéw w rejonie zachodniej cze$ci dzielnicy Chwarzno-Wiczlino (ponad
12 tys.). Ustalenia projektu planu zostaly uzgodnione przez zarzadce drog publicznych. Obecne
nieurzadzone drogi, w przewazajacej cze¢sci gruntowe, posiadaja wydzielenia geodezyjne o niewielkich
szeroko$ciach, uniemozliwiajac realizacje niezbednego programu ulic oraz elementéw infrastruktury
technicznej. Oznacza to potrzebe ustalenia linii rozgraniczajacych drog o szerokosciach dostosowanych do
planowanych klas technicznych drég oraz ich programu, co w przypadku przylegtych dziatek, w tym dziatki
nr 4928, bedzie wigzalo si¢ zniezbednym, czgSciowym zajeciem pod drogi. Wbrew sugestii osoby
wnoszacej uwagg, brak jest zasadnosci innego prowadzenia pasa drogowego niz przyjety w projekcie planu.
Ustalone linie rozgraniczajace drogi zbiorczej w maksymalnym stopniu obejmujg gminne dziatki drogowe



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego -52- Poz. 5715

oraz prywatne dziatki drogowe, m.in. dziatke nr 4929 o szerokosci ok. 11 m, potozong naprzeciw dziatki nr
4928.

W kwestii odlegto$ci frontowej $ciany realizowanego budynku od granicy pasa drogowego nalezy
zauwazyC, ze wedlug ustalen projektu planu oraz zatozen lokalizacji jezdni w osi pasa drogowego,
realizowany budynek mieszkalny zlokalizowany bedzie ok. 10-13,5 m od krawegdzi jezdni. Ponadto
pomiedzy krawegdzig jezdni a podinocng granicg pasa drogowego realizowany bedzie chodnik oraz
wymagane ustaleniami projektu planu: szpaler drzew wraz z zielenig itrasa rowerowa. Szczegdtowe
rozwigzania drogowe, w tym sposOb rozwiazania kolizji z istniejacym zagospodarowaniem przyleglych
nieruchomosci bedzie przedmiotem kolejnych faz projektowych na etapie przygotowania inwestycji
drogowych, po uchwaleniu planu.

Ustalone w projekcie planu linie zabudowy w odlegto$ci 6 m od linii rozgraniczajgcych drogi zbiorczej
kontynuuja zasady zagospodarowania przyjete dla terenéw o podobnych uwarunkowaniach przestrzennych
w obowigzujacych planach miejscowych na terenie dzielnicy Chwarzno-Wiczlino. Obecnie dzialki potozone
w sgsiedztwie dziatki nr 4928 nie s3 zabudowane, a wydane warunki zabudowy dla dzialki nr
4928 nie uwzgledniaja zapewnienia niezbednych rezerw terenu dla planowanej w Studium drogi zbiorczej.
Majac na uwadze, ze na przedmiotowej dzialce realizowany jest budynek na podstawie wydanej decyzji
o warunkach zabudowy, ktorego lokalizacja przekracza ustalone w projekcie planu nieprzekraczalne linie
zabudowy, w karcie terenu 37 MN1 wprowadzono zapis uwzgledniajacy adaptacje istniejacej zabudowy —
., ha dziatkach istniejqcych, na ktorych w momencie wejscia w zycie planu przekroczone zostaly powyzsze,
dopuszczalne gabaryty zabudowy, wysokosé¢, rodzaj dachu, linie zabudowy lub intensywnosci wykorzystania
terenu, dopuszcza si¢ adaptacje istniejgcej zabudowy zzakazem jej rozbudowy lub nadbudowy,
powodujgcych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaznikow lub parametrow, przy czym dopuszcza sig
nadbudowe istniejgcej zabudowy usytuowanej z przekroczeniem wyznaczonych w planie linii zabudowy,
natomiast jej rozbudowa dopuszczona jest jedynie w ramach wyznaczonych w planie linii zabudowy”.

W zwigzku z powyzszym postulowana weryfikacja przebiegu linii zabudowy oraz przebiegu drogi
nie jest zasadna. Kwestie dotyczace ewentualnych odszkodowan zwigzanych ze zmiang przeznaczenia
terenu lub obnizeniem wartosci nieruchomosci nie sg przedmiotem ustalen planu miejscowego. Regulowane
s przepisami art. 361 art. 37 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Zasadnosc¢
ewentualnych roszczen zglaszanych w ww. trybie bedzie przedmiotem odrgbnego postepowania.
Przeznaczenie czg$ci gruntu w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego na drogg publiczng
skutkuje tym, ze w przypadku dokonywania podzialu nieruchomosci i wydzielenia cze$ci nieruchomosci
pod droge publiczna, z mocy prawa, cze¢$¢ ta przechodzi na wilasno$¢ odpowiednio gminy, powiatu,
wojewodztwa lub Skarbu Panstwa. W konsekwencji powstaje, po stronie nabywcy, obowiazek zaplaty
odszkodowania za przejeta nieruchomos¢.

2. E. K., T. H., B. H., Z. H. (1) — uwagi:

1)  Zakwestionowano ustalenia projektu planu w zakresie przebiegu projektowanej drogi lokalnej przez
potudniows cze$¢ dziatki nr 4736. Zwrocono uwagg, ze istnieje juz droga od wschodu dziatki — ul.
Pelczara i droga wewnetrzna, dlatego nie wyrazono zgody na wybudowanie kolejnej drogi od strony
potudniowej, zabierajac okoto 10 m dziatki po calej jej dtugosci oraz pozbawiajac terenu do rekreacji,
garazy i pomieszczen gospodarczych. Planowana droga jest 5 m od istniejagcego od ok. 1954 r. domu.
Whiesiono o przesuni¢cie planowanej drogi poza teren posesji 0séb wnoszacych uwage. Tym
bardziej, ze mozna t¢ drogg bez problemu przesunac poza teren przedmiotowych dziatek, prowadzac
w miejscu gdzie obecnie jest pole uprawne.

2)  Wnoszacy uwage poinformowali, ze nie otrzymali wezwania na konsultacje zwigzane z
opracowaniem planu miejscowego w rejonie obszaru ich zamieszkania.

Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia si¢ nastgpujaco:

Ad 1) Opracowany projekt planu miejscowego realizuje polityke przestrzenng okreslong w Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gdyni. Ustalenia Studium sg wiazace przy
sporzadzaniu miejscowych planéow zagospodarowania przestrzennego. Plany miejscowe sa aktami prawa
miejscowego iustalaja przeznaczenie terendOw na okreSlone cele oraz precyzuja zasady zabudowy
i zagospodarowania terenu na podstawie analiz przestrzennych, nie moga narusza¢ ustalen Studium.
Ustalona droga lokalna stanowi jeden z kluczowych elementow podstawowego uktadu komunikacyjnego
zachodniej czesci dzielnicy Chwarzno-Wiczlino. Okreslone w Studium kierunki rozwoju uktadu
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komunikacyjnego wypracowane zostaly w wyniku analiz przeprowadzonych w ramach Warsztatow
Charrette w 2012r. Wnioski zebrane podczas Warsztatow Charrette stanowia wytyczne do
zrownowazonego rozwoju dzielnicy Chwarzno-Wiczlino, obejmujace m.in. nowe powigzania
komunikacyjne oraz rozwigzania funkcjonalno-przestrzenne.

Ustalone w projekcie planu parametry planowanej publicznej drogi lokalnej (57 KD-L 1/2) oraz
zaktadana szeroko$¢ — 18 m, obejmuja jezdni¢ o szerokosci dostosowanej do klasy drogi (6 m), przestrzen
dla pieszych w postaci obustronnego chodnika (6,5 m), pasy ruchu rowerowego lub dwukierunkowa $ciezke
rowerowa (3 m), szpaler drzew z elementami odwodnienia oraz zieleni retencyjnej (2,5 m). Docelowa klasa
techniczna drogi lokalnej oraz obowigzujace przepisy drogowe, w tym rozporzadzenie ws. przepisOw
techniczno-budowlanych dotyczacych drog publicznych, wymagajg zapewnienia odpowiedniego poziomu
bezpieczenstwa i sprawnosci ruchu drogowego, dostosowanych do potrzeb inwestycyjnych oraz potencjatu
prognozowanej liczby mieszkancéw (w przypadku terendw wielorodzinnych na obszarze projektu planu
w rejonie ul. bpa J. Pelczara ok. 8,5 tys.).

Przyjety w projekcie planu uklad drogowy, w tym przebieg drogi lokalnej, uwzglednia powigzania
drogowe z sgsiednimi, istniejagcymi i planowanymi drogami, wynikajagcymi z obowigzujacych opracowan
planistycznych. Ustalenia projektu planu zostaly uzgodnione przez zarzadce¢ drdg publicznych.

Whioskowane przesunigcie drogi lokalnej w kierunku poludniowym spowodowaloby funkcjonowanie
dwoch skrzyzowan w zbyt bliskiej odleglosci (o przesunigtych wlotach), co mogloby wywotywac istotne
zagrozenia w ruchu drogowym. Skrzyzowania takie wywotuja problemy w zarzadzaniu ruchem, w obstudze
ewentualnej komunikacji miejskiej oraz powodujg wydtuzenie drogi pieszym oraz rowerzystom, wbrew
zasadom organizacji przejscia przez jezdni¢ jako najkrotsze w celu zwigkszenia bezpieczenstwa pieszych.

W projekcie planu przyjeto racjonalne rozwigzanie, polegajace na dowigzaniu projektowanej drogi
lokalnej do istniejacego skrzyzowania ulic lokalnych: ul. bpa J. Pelczara zul. Danusi. Geometria
projektowanej drogi uwzglednia nieznaczne odchylenie osi drogi, zachowujace akceptowalng geometrie
skrzyzowania oraz odleglos¢ Sciany istniejacego budynku od granicy pasa drogowego (5 m). Nalezy
zauwazy¢, ze wedlug ustalen projektu planu oraz zatozen lokalizacji jezdni w osi pasa drogowego, budynek
mieszkalny zlokalizowany bedzie ok. 11 m od krawedzi jezdni, podobnie jak istniejace oraz projektowane
budynki w rejonie przedmiotowej nieruchomosci. Ponadto pomiedzy krawedzig jezdni a pétnocng granica
pasa drogowego realizowany bedzie chodnik oraz wymagana ustaleniami projektu trasa rowerowa.

Szczegdlowe rozwigzania drogowe, w tym sposob rozwiazania kolizji z istniejagcym zagospodarowaniem
przylegtych nieruchomos$ci bedzie przedmiotem kolejnych faz projektowych na etapie przygotowania
inwestycji drogowych, po uchwaleniu planu. Do czasu realizacji docelowego uktadu drogowego, ze
wzgledu na potrzebe etapowania urbanizacji obszaru oraz na dostep do istniejgcej infrastruktury technicznej
wul. bpa J. Pelczara, droga 57 KD-L 1/2 bedzie jednym =z istotnych, nowych powigzan drogowych
z istniejacym uktadem ulic: Wiczlinskiej i Chwarznienskiej (obecnie gtowna arteria komunikacyjna).

W zwiazku z powyzszym, postulowana weryfikacja przebiegu drogi nie jest zasadna. Kwestie dotyczace
ewentualnych odszkodowan zwigzanych ze zmiang przeznaczenia terenu lub obnizeniem warto$ci
nieruchomosci niesg przedmiotem wustalen planu miejscowego. Regulowane s3a przepisami
art. 36 i art. 37 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Zasadno$¢ ewentualnych roszczen
zgtaszanych w ww. trybie bedzie przedmiotem odrgbnego postepowania. Przeznaczenie czeSci gruntu
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego na droge publiczng skutkuje tym, ze w przypadku
dokonywania podziatu nieruchomosci i wydzielenia czeéci nieruchomosci pod drogg publiczna, z mocy
prawa, cze$¢ ta przechodzi na wtasno$¢ odpowiednio gminy, powiatu, wojewddztwa lub Skarbu Panstwa.
W konsekwencji powstaje, po stronie nabywcy, obowigzek zaplaty odszkodowania za przejeta
nieruchomos¢.

Ponadto w przypadku dziatki nr 4736 czesciowe zajecie pod droge nie wyklucza mozliwosci realizacji
zabudowy. Kolizja planowanej drogi zistniejgcym zagospodarowaniem obejmuje parterowe budynki
gospodarcze (ok. 44 m?), dla ktérych istnicje mozliwo$¢ realizacji w innej cze$ci nieruchomoscei.
Powierzchnia czg$ci dziatki nr 4736 przeznaczonej pod zabudowe jednorodzinng wolnostojaca, zabudowe
wielorodzinng w budynkach zawierajacych do 4 mieszkan (ok. 2137 m?) oraz ustalone parametry zabudowy
umozliwiajg poprawg istniejagcych warunkéw zabudowy i stanu zagospodarowania nieruchomosci (teren
16 MN1,MW1).
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Ad 2) Przedmiotowy projekt planu miejscowego sporzadzany jest zgodnie z procedura wynikajaca
z art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Udziat spoteczenstwa w pracach nad
projektem planu zostat zapewniony poprzez:

— ogloszenie iobwieszczenie Prezydenta Miasta Gdyni o przystgpieniu do sporzadzenia mpzp oraz
wyznaczenie terminu sktadania wnioskow,

— ogloszenie i obwieszczenie Prezydenta Miasta Gdyni o wylozeniu do publicznego wgladu projektu planu
oraz wyznaczenie terminu skladania uwag, przeprowadzenie dyskusji publicznej za pomoca Srodkdéw
porozumiewania si¢ na odleglos¢ w trakcie wytozenia.

3.Z. H. (1) — uwagi:

Zakwestionowano ustalenia projektu planu w zakresie przebiegu projektowanej drogi lokalnej przez
potudniowa czg$¢ dziatki nr 4741 w pasie ok. 12 m. Takie usytuowanie drogi sprawia, iz dziatka bedzie
zupelie nieprzydatna na cele budownictwa jednorodzinnego oraz wielorodzinnego, pod ktore zostata
przeznaczona w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Obecnie dziatka od strony
wewnetrznej drogi dojazdowej ma szerokos¢ okoto 30 m. Po odjgciu szerokosci planowej drogi w granicach
dziatki nr 4741 — ok. 12 m, nieprzekraczalnej linii zabudowy — 5 m oraz wymaganej odleglosci od
zabudowanej dziatki nr 4740 — 4 m, zostaje jedynie ok. 9 m — taka maksymalnie mogtaby by¢ szeroko$¢
elewacji frontowej budynku. Bardzo ograniczyloby to mozliwosci zagospodarowania dziatki, a co za tym
idzie znacznie obnizytoby warto$¢ nieruchomosci. Ponadto, w poblizu dziatki nr 4741 nigdy nie przebiegala
droga publiczna, ktéra jak wiadomo, bedzie zrodlem ucigzliwego hatasu. Zakwestionowano zasadno$c¢
planowania drogi publicznej o charakterze lokalnym poprzez tereny zabudowane domami jednorodzinnymi,
natomiast przez tereny, przez ktore od zawsze przebiegata droga zaplanowano wylacznie droge dojazdowa —
teren oznaczony 66 KD-D 1/2 (ul. Jagienki). Niezrozumialy jest rowniez fakt, ze wyznacza si¢ droge na
dziatkach zabudowanych oraz zagospodarowanych od wielu pokolen z wlasnym dostepem do drogi np.
dziatka nr 4743. Natomiast planujac nowe zabudowania na wielohektarowych powierzchniach zakupionych
przez deweloperow, nowe drogi nie s3 wyznaczane w granicach tych dziatek.

Whiesiono o zmiane¢ przebiegu planowanej drogi 57 KD-L 1/2 poza terenem dziatki nr 4741 oraz dziatki nr
4743, poprzez przesunigcie jej na teren dziatki 4783, ktora obecnie jest duzym obszarem gruntu rolnego
klasy V.

Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia si¢ nastgpujaco:

Zgodnie z rozstrzygnigciem uwagi nr 2 ad 1.

W zakresie mozliwo$ci zagospodarowania dziatki nr 4741 na podstawie ustalen projektu planu, btedne
jest kwestionowanie przydatnosci nieruchomos$ci na cele budownictwa jednorodzinnego oraz
wielorodzinnego. Nalezy zauwazy¢, ze powierzchnia czgsci dzialki nr 4741 przeznaczonej pod zabudowe
jednorodzinng wolnostojaca, zabudowe wielorodzinng w budynkach zawierajacych do 4 mieszkan wynosi
ok. 720 m?. Zgodnie z ustaleniami projektu planu, powierzchnia dziatki umozliwia realizacj¢ budynku
jednorodzinnego (jedno lub dwulokalowego) o max. powierzchni zabudowy ok. 180 m? i nadziemnej
powierzchni catkowitej 360 m2, lub budynku wielorodzinnego zawierajacego do 4 mieszkan o max.
powierzchni zabudowy ok. 216 m? i nadziemnej powierzchni catkowitej 432 m?. Natomiast uwzglgdniajac
odleglosci 5m od strony ulicy oraz 4 m od granic sasiednich dzialek budowlanych, pozostaje teren
o powierzchni ok. 287 m?, w obrebie ktéorego bedzie istniata mozliwo$¢ lokalizacji budynku.
Kwestionowana szerokos¢ dziatki 18x40 m spetnia wymagania ustalone dla nowo wydzielanych dziatek
budowlanych (min. pow. 600 m?, min. szer. frontu 18 m). Nalezy zauwazy¢, ze budynki o kwestionowanej
szerokos$ci 9 m spetniaja standardy budynkéw mieszkalnych, w rejonie przedmiotowej dzialki istnieje wiele
przyktadow budynkow o podobnych parametrach, np. bpa J. Pelczara 10, o. Pio 2, o. Pio 15, o. Pio 24, o.
Pio 31, $w. Antoniego 18 czy budynki zlokalizowane po poéinocnej stronie ul. Danusi.

Ustalona w projekcie planu klasa dojazdowa drogi 66 KD-D 1/2 (ul. Jagienki) kontynuuje zalozenia
obowigzujacego mpzp czesci dzielnicy Chwarzno-Wiczlino w Gdyni, rejon ulic Wiczlinskiej,
Chwarznienskiej i Sliskiej (2201) oraz dostosowana jest do charakteru przyleglych terenéow zabudowy
jednorodzinnej. Przyjety w projekcie planu niezbgdny uklad drogowy zostal zaplanowany w sposob
czytelny, uwzgledniajacy gradacj¢ klas drog oraz dostosowany jest do potencjatu przysztych funkcji. Uktad
drogowy gwarantuje sprawng obstuge przylegtych terendw, takze w zakresie przygotowania oraz realizacji
sprawnego funkcjonowania systemow infrastruktury technicznej. Klasa lokalna nie stoi w sprzecznos$ci
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z mozliwoscig stosowania rozwigzan przyjaznych dla uczestnikow ruchu pieszego irowerowego,
uspokajania ruchu (np. ograniczenia predkos$ci, wyniesione skrzyzowania).

Nalezy zauwazy¢, ze przewazajaca cze$¢ drogi 57 KD-L 1/2 przebiega poprzez dziatki nalezace do spotki
prawa handlowego, z wyjatkiem poludniowych czegsci dziatek nr 4736, 473814741, wynikajace ze
wzgledow bezpieczenstwa ruchu drogowego.

Przywotana w uwadze dziatka nr 4743, potozona jest w catosci na terenie przeznaczonym pod zabudowe
jednorodzinng wolnostojaca, zabudowe wielorodzinng w budynkach zawierajacych do 4 mieszkan — teren
15 MNI,MW1.

4. Pomorski Zesp6l Parkow Krajobrazowych Oddzial TPK — uwagi:

Obszar mpzp znajduje si¢ na terenie otuliny Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego. Art. 5 pkt 14 ustawy z
dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody wskazuje, iz otuling wyznacza si¢ indywidualnie dla formy
ochrony przyrody w celu zabezpieczenia przed zagrozeniami zewngtrznymi wynikajacymi z dziatalnosci
cztowieka. Przeanalizowano zatem ustalenia projektu mpzp w kontek$cie osiggnigcia celow Parku
okreslonych Uchwatg Nr 143/VII/11 Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 27 kwietnia 2011 r. w
sprawie Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego (Dz. Urz. Woj. Pom. Nr 66 poz. 1458 ze zm.). Zgodnie z
Uchwatg celem ochrony Parku jest m.in.:

— ,zapewnienie warunkéw dla migracji fauny w obrgbie parku oraz migdzy parkiem ajego regionalnym
otoczeniem oraz przeciwdziatanie fragmentacji komplekséw lesnych”,

— ,,zachowanie zespotu form uksztaltowania terenu strefy krawedziowej wysoczyzny morenowej, stanowiacej
unikat morfologiczny w skali europejskie;j”,

— ,,utrzymanie réznorodnosci siedlisk i mikrosiedlisk warunkujacych bogactwo mykoflory i fauny”.

Teren objety mpzp uwzglednia funkcje Potoku Wiczlinskiego jako korytarza migracyjnego. Teren ten
zawezono jednak w pewnym odcinku do terenu 45 ZE oraz 47 ZP. Niemal catg przestrzen obszaru 45 ZE
zaja¢ ma zbiornik wodny, wokot ktérego zaplanowano jeszcze trasy rowerowe i ciagi piesze. Zawgza to
znacznie obszar mogacy petni¢ funkcj¢ korytarza migracyjnego umozliwiajacego potaczenie ekologiczne
terenu Parku z jego regionalnym otoczeniem. Podkreslenia wymaga, jak wskazuje Prognoza o
oddziatywaniu na $rodowisko (oprac. P. Janowski, G. Fiutowska, marzec 2023 r.), obszar mpzp obejmuje
wcigz istniejace jeszcze powigzania przyrodnicze z lasami TPK. W opinii TPK nalezatoby zrezygnowac z
zabudowy na terenie objetym kartg terenu 03 U/MW2, sasiadujacym z planowanym zbiornikiem. Nalezy
zwroci¢ uwage, ze zarOwno na tym terenie (jak tez sgsiadujacymi terenami 01 U/MW2 i 02 U/MW2)
zaplanowano duzg intensywno$¢ zabudowy — na poziomie 2,1 (lub 2,2), zabudowe 5 kondygnacji i 18 m
wysoka, przy powierzchni biologicznie czynnej zaledwie 30%. Zapisy mpzp, majace co do zasady
wzmocni¢ ochrong korytarza migracyjnego oraz umozliwi¢ swobodng infiltracje wod poprzez wyznaczenie
stref wylaczonych z zabudowy, przeznaczonych do zagospodarowania jako tereny zielone w obrebie terenu
03 U/MW?2 nie zabezpiecza tej funkcji. Strefa wylaczona z zabudowy w obrebie karty terenu 03 U/MW2 ma
na rysunku mpzp szeroko$¢ 20 m. Jednocze$nie mpzp dopuszcza w tej strefie obiekty matej architektury,
terenowe urzadzenia sportowe i rekreacyjne oraz niezbedne sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury
technicznej na warunkach okreslonych w § 10 ust. 2 pkt 9. Zapisy te ograniczaja powierzchni¢
zagospodarowania obrzezy objetych kartami terenu przez zielen. W opinii TPK w celu ochrony korytarza
migracyjnego nalezatoby go maksymalnie poszerzy¢, unikajac przy tym lokalizowania w obrgbie korytarza
dodatkowej infrastruktury. W opinii TPK teren 03 U/MW?2 powinien przyja¢ funkcje ZE. Funkcje taka
powinien przyja¢ takze sgsiadujacy z nim teren 47 ZP. Nalezy zaznaczy¢, ze w karcie terenu 45 ZE
wskazano, ze zagospodarowanie terenow nalezy podporzadkowaé zachowaniu biordéznorodnosci, ciaglosci
przestrzennej ekosystemoéw, ochronie wod. Wg aktualnej propozycji mpzp teren ten w znacznej czg¢Sci
zajmuje zbiornik wodny, trasa rowerowa z ciggiem pieszym. Rzeczywisty pas mogacy peti¢ funkcje
korytarza nie pozostawia juz przestrzeni, zwlaszcza, ze w zaproponowanej obok strefie wytaczonej mozna
lokalizowa¢ matg architekture.

Bedzie to zatem tylko pozorny korytarz migracyjny i bedzie shuzyt tylko zwierzgtom, ktore korzystaja w
cyklu wedrowkowym z ekosystemow wodnych. Podkreslenia wymaga, ze na planowane zagospodarowanie
patrze¢ nalezy w szerszym kontekscie. Mpzp wprowadza bardzo intensywng zabudow¢ na duzej
powierzchni. Zabudowywane zostaja fragmenty terenow mogacych jeszcze petni¢ funkcje korytarzy dla
migracji fauny miedzy parkiem a jego regionalnym otoczeniem. Oddziatywanie mpzp nalezy zatem ocenia¢
lacznie z istniejacym juz zainwestowaniem oraz z zainwestowaniem dopuszczonym innymi miejscowymi
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planami i ograniczajgcymi powierzchni¢ terenow zielonych np. czgsci dzielnicy Chwarzno-Wiczlino w
Gdyni, rejon ulic Chwarznienskiej, A. Krauzego i T. Szewczenki. W tej sytuacji w celu zachowania
ostatnich korytarzy migracyjnych migdzy parkiem a jego regionalnym otoczeniem nalezy ograniczy¢
zainwestowanie i1 zrezygnowa¢ z zabudowy w obrebie karty terenu 03 U/MW2. Zasadne w tym kontekscie
wydaje si¢ tez zrezygnowanie z zabudowy terenu 40 U,ZP. Skutki ustalen mpzp dla zwierzat w kontekscie
mozliwosci ich migracji zostalty wskazane w Prognozie (str. 18-19). W konteks$cie ochrony lokalnych
korytarzy migracyjnych nalezy tez rozwazy¢ rezygnacje z rownoleznikowego przebiegu przez wyznaczany
korytarz drogi 55 KD-L. Ograniczenie zainwestowania i zmiana uktadu drogowego z pewnoscia
pozwolitaby na zwigkszenie szans zachowania mozliwosci migracji zwierzat Parku, jak tez lokalnie
migrujacych ptazow, stwierdzanych na terenie objetym mpzp. Prognoza wskazuje, iz nalezaloby uwzglednic¢
lokalizacje stref przej$cia lub inzynieryjnych przejs¢ dla zwierzat przez graniczace z planem drogi zbiorcze,
przede wszystkim w obrgbie wyznaczonych korytarzy ekologicznych, w tym na trasie doliny Potoku
Wiczlinskiego, ale takze w obrebie innych, wigkszych zespotow zieleni. Karty terenu dla drog lokalnych w
tym dla 55 KD-L uwzgledniajg tylko przejscie dla drobnych zwierzat wzdluz potoku. Wszystkie ww.
aspekty: lokalizacja zbiornika, ciaggéw rowerowych i pieszych, zabudowy wielorodzinnej powoduje zatem
istotne zawezanie korytarza migracyjnego dla zwierzat $rednich i duzych. Funkcje terenow 45 ZE, 47 ZP
oraz 44 R,ZE jako korytarza migracyjnego dodatkowo ogranicza ustalenia planu okreslajace orientacyjny
przebieg transportu szynowego (wlasnie przez korytarz ekologiczny). Problem ten zostal dostrzezony przez
autoré6w Prognozy (str. 50). W opinii TPK przy takim zalozeniu ustalenia mpzp i skumulowanym
oddzialywaniu zabudowy otuliny Parku, nie pozwalajg na zachowanie celu ochrony Parku jakim jest
zapewnienie warunkow dla migracji fauny migdzy parkiem a jego regionalnym otoczeniem. Sukcesywna
zabudowa terenow wokol Parku i bagatelizowanie roli korytarzy ekologicznych generuje takze problemy
zwigzane z wystepowaniem fauny terenéw lesnych na terenach zurbanizowanych. W opinii TPK nalezy
zatem ograniczy¢ zainwestowanie i zrezygnowac nie tylko z zabudowy w obrebie karty terenu 03 U/MW?2,
40 U,ZP, ale przemysle¢ kwesti¢ przebiegu drogi 54 KD-L i zrezygnowaé z fragmentu zabudowy po
wschodniej stronie terenu 55 KD-L, gdzie nalezaloby przetozy¢ trasg przebiegu transportu szynowego.
Nalezy przy tym zwroci¢ uwage, ze zalozenia Studium Miasta Gdynia dotyczace m.in. realnej ochrony
waloréw przyrodniczych i krajobrazowych Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego czy ksztattowania
osnowy ekologicznej miasta (str. 25, 26 Prognozy) wskazuja na konieczno$¢ tworzenia i utrzymania
ciaglosci przestrzennej ekosystemdéw spetniajacych funkcje korytarzy. Ksztaltowanie przestrzenne w tym
zakresie powinno mie¢ zatem wymiar realny i trwaty, a nie fikcyjny.

Catos$¢ obszaru planu znajduje si¢ w zlewni rzeki Kaczej, a sam teren otuliny w rejonie objetym mpzp
stanowi obszar istotny dla wod podziemnych i powierzchniowych Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego.
Zgodnie z analizg zawarta w Prognozie obszar mpzp znajduje si¢ w zlewni rzeki Kaczej. Wody opadowe
odprowadzane z obszaru mpzp trafiajg ostatecznie w dolnej cze$ci miasta do rzeki Kaczej. Zabudowa w
obszarze mpzp cigzy zatem oddziatywaniem na terenie Parku. W § 10 ust. 2 pkt 3 projektu mpzp uwzglednia
wprawdzie, iz wody opadowe z terendow zabudowanych nalezy zagospodarowa¢ w granicach wiasnych
dziatek. Zapisy mpzp dopuszczajg w przypadku braku takiej mozliwosci odprowadzenie wod opadowych do
kanalizacji deszczowej przy zastosowaniu rozwigzan opdzniajacych odplyw i ograniczajacych jego
wielkos¢. Wydaje si¢, ze jednym z takich sposobdéw ograniczenia potrzeb odplywu jest zwigkszenie
powierzchni biologicznie czynnej. W wigkszosci jednostek, dla ktorych ustalenia szczegdtowe precyzuja
karty terenu zaplanowano jednak niski wskaznik powierzchni biologicznie czynnej, na poziomie 30-35%. W
praktyce oznacza¢ to bedzie powierzchnie¢ biologicznie czynna nie wicksza niz wskazany poziom. Duzy
obszar mpzp, a zatem tez duzy wskaznik uszczelnienia zlewni bedzie generowaé potrzebe zagospodarowania
wod opadowych. Przyjeto, ze w tym celu wykorzystany zostanie zbiornik retencyjny Potoku Wiczlinskiego i
odtwarzany Potok Wiczlinski. Nalezy jednak podkresli¢, iz docelowo wody z tego terenu beda
zagospodarowane na terenie Parku. W opinii TPK nalezy dazy¢ do maksymalnego zwigkszania powierzchni
biologicznie czynnej w obrebie pojedynczych kart terenu, dzigki czemu stworzy si¢ wymagania projektowe
zmierzajace do zmniejszenia nat¢zenia skumulowanego odptywu wéd opadowych i rozciagniecia odptywu
W czasie, a tym samym zmniejszy si¢ potrzeby retencjonowania wod z konieczno$cig zastosowania
rozwigzan technicznych. Powierzchnia biologicznie czynna powinna by¢ przynajmniej na poziomie 40%.
Podkreslenia wymaga, ze Plan adaptacji Miasta Gdyni do zmian klimatu do roku 2030 zaktada przeciez
zwigkszenie udzialu powierzchni biologicznie czynnych poprzez ograniczenie powierzchni
nieprzepuszczalnych w miescie lub ich rozszczelnienie. Wydaje si¢, ze w tym konteksScie projekt mpzp nie
wyczerpuje zalozen Planu adaptacji Miasta Gdyni do zmian klimatu. Trzeba pamigtaé, ze sposob
gospodarowania wodg w sasiedztwie Parku i na samym jego terenie, wplywa na mozliwo$¢ utrzymania
celow ochrony Parku jak: zachowanie zespotu form uksztaltowania terenu strefy krawedziowej wysoczyzny
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morenowej, zachowanie szczegolnych walorow Srodowiska wodnego Parku. Uksztaltowanie terenu i
warunki wodne Parku ksztaltuja natomiast mozliwo$¢ utrzymania réznorodnosci siedlisk i mikrosiedlisk
warunkujacych bogactwo mykoflory i fauny.

Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia si¢ nastgpujaco:

Zgodnie z polityka przestrzenng okreslong w Studium uikzp Gdyni przewazajgca czgs¢ obszaru objetego
planem potozona jest w strefie miejskiej, obejmujacej obszary rozwoju zabudowy. Niezbedne dzialania
w strefie obejmujg wprowadzanie zmian jakosciowych, podnoszacych atrakcyjno$¢ zamieszkiwania, w tym
poprawe komunikacji zbiorowej, wyksztatcenie centrow dzielnicowych i lokalnych, terenow zieleni
urzadzonej i miejskich przestrzeni publicznych integrujacych spolecznosci lokalne. Centralna cze$¢ obszaru,
w rejonie doliny Potoku Wiczlinskiego, stanowi korytarz ekologiczny wylaczony z mozliwosci urbanizacji.
Wylozony do publicznego wgladu projekt planu uwzglednia zasieg polityk przestrzennych oraz strukture
funkcjonalng — kierunki zmian w przeznaczeniu terenéw ustalone w Studium. Projekt planu uwzglednia
potrzebe ksztaltowania osnowy ekologicznej ipowigzan przyrodniczych z otoczeniem, zapewniajace
ciagglos¢ funkcjonowania struktur przyrodniczych w formie dostosowanej do kierunkéw rozwoju struktury
przestrzennej obszaru. Postulowana w uwadze zmiana polityki przestrzennej w zakresie wylaczenia
z zabudowy terenu 03 U/MW?2 prowadzitaby do naruszenia ustalen Studium.

Przyjete rozwigzania uwzgledniaja polityke adaptacji do zmian klimatu poprzez racjonalne
gospodarowanie wodami opadowymi w miejscu powstania, udzial powierzchni biologicznie czynnej
dostosowany do struktury zabudowy, rozwoj tzw. blekitno-zielonej infrastruktury oraz kontrolowany
przyrost powierzchni utwardzonych. Zgodnie z ustalonymi zasadami odprowadzanie wod opadowych:

a) z teren6w zabudowy jednorodzinnej — zagospodarowaé w granicach wlasnych dziatek,

b) z pozostalych terenow — zagospodarowaé¢ w granicach wlasnych dziatek, w przypadku braku takiej
mozliwosci dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych do kanalizacji deszczowej przy zastosowaniu
rozwigzan opozniajacych odplyw i ograniczajacych jego wielko$¢, z zastrzezeniem lit. c,

c) na terenach 01-05 U/MW2, 06-12 MW2 ustala si¢ wymodg zastosowania rozwigzan powierzchniowego
zagospodarowania wod opadowych, obejmujacych min. 10% powierzchni dziatki budowlane;.

Ponadto na terenach zabudowy wielorodzinnej ustalono strefy wylaczone zzabudowy do
zagospodarowania jako tereny zieleni o szeroko$ci 8 m, zlokalizowane wzdluz drog publicznych
dojazdowych. Na terenach ustalono wymog m.in. realizacji zieleni wysokiej, o sktadzie gatunkowym i z
zastosowaniem metod sadzenia zapewniajacych jej diugotrwaty wzrost w warunkach miejskich,
stanowigcej co najmniej 20% powierzchni kazdej strefy. Powyzsze rozwigzanie umozliwi uksztattowanie
przestrzeni pomi¢dzy pasem drogowym a zabudowg wielorodzinng, w postaci powierzchni stuzacych
naturalnej wegetacji roslin, retencji wod opadowych tworzacych mikroklimat zieleni przyulicznej. Ze
wzgledu na lokalizacje terenu 03 U/MW2 w sasiedztwie korytarza ekologicznego oraz uksztattowanie
zachodniej czesci terenu, niekorzystne dla zabudowy, w projekcie planu ustalono stref¢ wylaczona
z zabudowy do zagospodarowania w formie zieleni w zwigkszonej odlegtosci 20 m od granic terenu
45 ZE. Projekt planu nie precyzuje ani nie przesadza o formie retencji na terenie 45 ZE — w projekcie
planu ustalono rezerw¢ terenu dla planowanych rozwigzan retencyjnych, ktore wskazane zostaty
orientacyjnie na rysunku projektu planu. Decyzje dotyczace szczegdlowych rozwigzan retencyjnych beda
przedmiotem kolejnych faz projektowych po uchwaleniu projektu planu. Przyjete w projekcie planu
przeznaczenie terenu 47 ZP oraz dopuszczony rekreacyjny sposob zagospodarowania, uwzglednia walory
krajobrazowe obecnego terenu lesnego, znaczenie w zakresie powigzan ekologicznych oraz potencjat
rekreacyjny wynikajacy zsasiedztwa lokalnego centrum ustugowego oraz terenéw zabudowy
wielorodzinnej. Ze wzgledu na lesny charakter terenu, w ustaleniach projektu planu ustalono
powierzchni¢ biologicznie czynng na poziomie min. 70% powierzchni terenu oraz przyjeto zasade, ze
,halezy dazy¢ do utrzymania istniejacego zadrzewienia w zakresie skladu gatunkowego i formy,
z zapewnieniem im wilasciwych warunkéw dalszego wzrostu, w szczegdlnosci wystarczajacej ilosci
miejsca zabezpieczonego przed naruszeniem powierzchni ziemi, zmiang poziomu terenu i wolnego od
szczelnej nawierzchni”. Usunigcie drzew dopuszczone zostato jedynie na potrzeby realizacji programu
rekreacyjnego (obiektow matej architektury, ciggdw pieszych, terenowych urzadzen sportowych
i rekreacyjnych) w ramach pozostatych 30% powierzchni terenu. Potencjat lokalizacji oraz sgsiedztwo
terenow rekreacyjnych uzasadnia dopuszczenie lokalnej zabudowy ushugowej (teren 40 U,ZP), gdzie
zakres ustug zostat ograniczony do ustug gastronomii, kultury, edukacji, turystyki, sportu i rekreacji.
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Przyjete w projekcie planu zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym
wskazniki PBC, kontynuujg parametry urbanistyczne przyjmowane dla analogicznych terendéw
w obowigzujacych planach miejscowych na terenie dzielnicy Chwarzno-Wiczlino. Nalezy zauwazy¢, ze
przywolany w uwadze wskaznik intensywnosci zabudowy — do 2,1 obejmuje powierzchni¢ catkowita
(tacznie nadziemna i podziemng), natomiast w zakresie cze$ci nadziemnej, gdzie realizowane bedzie
ustalone przeznaczenie mieszkaniowo-ustugowe ustalony zostal wskaznik znacznie nizszy do 1,1-1,2.

Ustalone w projekcie planu trasy uktadu drogowego, w tym drogi lokalnej, uwzgledniaja kierunki
rozwoju transportu okreslone w Studium. Zapewniajg zrownowazony rozwoj zachodniej czesci dzielnicy
Chwarzno-Wiczlino oraz sprawng obstuge komunikacyjna planowanej struktury przestrzennej. Ze
wzgledu na uwarunkowania przyrodnicze oraz potrzebg powigzan komunikacyjnych obszarow zabudowy
brak jest mozliwosci wskazania alternatywnego przebiegu drogi. W miejscach kolizji przebiegu drog
z Potokiem Wiczlinskim (korytarzem ekologicznym), ustalono wymdg zachowania ciaglosci
ekosystemOw Ww postaci zastosowania rozwigzan zapewniajacych mozliwos¢ przejs¢ dla drobnych
zwierzat wzdhuz potoku. Nalezy zauwazy¢, ze utrzymanie bezkolizyjnej migracji fauny pomiedzy
terenami TPK, uniemozliwione jest przez istniejacy iplanowany uktad drogowy, w szczegoélnosci
istniejaca jezdnie¢ ul. Wiczlinskiej oraz planowane ulice Jana Nowaka-Jezioranskiego oraz Nowa
Chwarznienskg o przekrojach dwie jezdnie po 2 pasy ruchy — zgodnie zobowigzujagcym planem
miejscowym oraz Studium uikzp Gdyni. Przebieg jezdni oraz zabudowa kubaturowa, zlokalizowane poza
granicami projektu planu, powoduja znaczne ograniczenia dla mozliwo$ci utrzymania w granicach planu
powigzania przyrodniczego pomiedzy kompleksami lesnymi TPK. Biorac pod uwage, ze dzielnica
Chwarzno-Wiczlino stanowi glowny kierunek rozwoju dla funkcji mieszkaniowej w Gdyni, spodziewana
presja na mozliwo$¢ przemieszczania si¢ elementéw S$wiata zywego powinna ulega¢ zmianie
w dostosowaniu do istniejacych miejskich lokalnych warunkéw przyrodniczych.

Wskazany w projekcie planu przebieg linii transportu szynowego posiada charakter orientacyjny oraz
uwzglednia kierunki rozwoju transportu okreslone w Studium. Korytarz ekologiczny w dolinie Potoku
Wiczlinskiego stanowi rezerwy terenowe dajagce mozliwos¢ budowy odcinka linii kolejowej do
Chwarzna-Wiczlina oraz umozliwia przedhuzenie trasy na zachdéd w kierunku Gminy Szemud. Zgodnie
z zapisami projektu planu, realizacja zatozenia zakladana jest w dalszej perspektywie w postaci lekkiego
srodka transportu szynowego lub innego $rodka komunikacji publicznej. Realizacja w przysztosci
inwestycji uwarunkowana jest rzeczywistym zapotrzebowaniem oraz potencjatem pasazerskim, a takze
wzgledami ekonomicznymi zwigzanymi z mozliwosciami finansowania budowy oraz pozniejszej
eksploatacji. Przewidziany w Studium przebieg linii transportu szynowego moze prowadzi¢ do trudnych
obecnie do oszacowania zmian walorow krajobrazowych i ograniczenia mozliwosci funkcjonowania
powigzan przyrodniczych. Natomiast ze wzgledu na wskazang lokalizacje wzdtuz terendéw zieleni
ekologiczno-krajobrazowej (korytarza ekologicznego), w projekcie planu ustalono zasade, aby
zastosowane rozwigzania nie naruszaly ciaglo$ci zieleni korytarza ekologicznego wzdluz Potoku
Wiczlinskiego.  Przyjete rozwigzania majg shuzy¢é zrownowazonemu rozwojowi  miasta,
uwzgledniajgcemu  warto§ci  przyrodniczo-krajobrazowe oraz  alternatywny sposob  obstugi
komunikacyjnej obszaru, powodujacej zmniejszenie natg¢zenia ruchu drogowego oraz zmian¢ zachowan
transportowych, co przyczyni si¢ do poprawy jakosci zycia mieszkancéw. Rezerwy terenowe na obszarze
korytarza ekologicznego zapewnione sa w obowigzujacych planach miejscowych isa utrzymywane
w obecnie sporzadzanych planach.

5. B. S. — uwagi:

Whiesiono o zmiang przeznaczenia terenu dziatki 4770/2 na tereny zabudowy jednorodzinnej wolnostojace;.
Caty obszar dziatek 4770/1, 4770/2, 4770/3 zostal oznaczony jako tereny zielone, zapewne w zwiazku z
planowang linig kolei, jednakze w przypadku dziatki 4770/2 wida¢ na planie, ze znajduje si¢ dalej od
planowanych toré6w niz nieruchomosci z terenu oznaczonego na planie jako 37 MNI. Negatywne
rozpatrzenie prosby byloby jawnym dzialaniem na szkode, w zwigzku z czym begda zmuszeni zglosi¢ sprawe
do Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego.

Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia si¢ nastepujgco:

Ustalone w projekcie planu przeznaczenie dziatki nr 4770/2 pod tereny rolnicze, zielen ekologiczno-
krajobrazowa (teren 44 R,ZE) realizuje polityke przestrzenng okreslong w Studium uwarunkowan
i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Gdyni. Zgodnie z ustaleniami Studium, w zakresie struktury
funkcjonalnej — kierunkéw zmian w przeznaczeniu terendw, przedmiotowa dzialka potozona jest na
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obszarze wskazanym jako tereny zieleni krajobrazowo-ekologicznej, taki, zadrzewienia, zalesienia, uprawy
rolne itp. stanowiace jednoczes$nie korytarz ekologiczny. W sklad terendw korytarza ekologicznego
w pierwszej kolejnosci wigczono tereny gminne. Struktura wiasnosci jest istotnym czynnikiem, jednak
w przypadku korytarza ekologicznego nie moze stanowi¢ podstawowego kryterium ksztaltujacego zasigg
korytarza ekologicznego. Korytarze ekologiczne s wyznaczane na podstawie uwarunkowan przyrodniczych
— obejmuja tereny obnizen terenowych ze statymi lub czasowymi ciekami, obszary najcenniejsze
przyrodniczo oraz taczace obszary o walorach przyrodniczych. Wskazany w Studium korytarz ekologiczny
jest takze rezerwg terenowa pod potencjalny rozwoj transportu szynowego. Potencjat rozwoju dzielnicy
Chwarzno-Wiczlino oraz sgsiednich terenow gmin Szemud i Zukowo, uzasadnia potrzebe uwzglednienia
mozliwosci obstugi obszaru lekkim $rodkiem transportu szynowego. Ustalenia studium sg wigzace dla
organdw gminy przy sporzadzaniu planow miejscowych. Rezerwy terenowe dla obu przeznaczen sa
zapewnione w obowigzujacych planach miejscowych i beda utrzymane w sporzadzanych planach.

Powyzsza polityka przestrzenna uwzgl¢dniajaca zrdwnowazony rozwoj miasta oznacza brak mozliwosci
wnioskowanego przeznaczenia dziatki pod zabudowe¢ oraz uzasadnia wytgczenie zzabudowy cennych
przyrodniczo terenow krajobrazowo-ekologicznych zgodnie z ustaleniami Studium.

6. 7Y Sp. z 0.0. —uwagi:

1)  § 14, pkt 7, ppkt 6), lit. a) — zmian¢ zapisu w planie na: minimalna powierzchnia nowo wydzielanych
dziatek budowlanych dla zabudowy wielorodzinnej w budynkach zawierajacych do 4 mieszkan
(MW1) — 600 m?, lecz nie mniej niz 150 m?/mieszkanie;

2) § 14, pkt 7, ppkt 9) — okreslenie lokalizacji siedliska na zalaczniku graficznym do miejscowego
planu w obrebie karty 13 wraz z informacja odnos$nie dalszego postgpowania z siedliskiem lub
wykreslenie zapisu.

Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia si¢ nastepujaco:

Ad 1) Ustalone parametry oraz zasady ksztattowania zabudowy, w tym warunki podzialu nieruchomosci
na terenach 13-16 MNI1,MWI1, uwzgledniaja wymagania ksztaltowania tadu przestrzennego oraz
kontrolowany rozw6j zabudowy, kontynuujace ustalenia przyjete dla analogicznych terenow
w obowigzujacych planach miejscowych na terenie dzielnicy Chwarzno-Wiczlino. Ponadto przyjete
ustalenia uwzgledniajg strukture oraz charakter zagospodarowania kwartalu zabudowy, wynikajace
z bezposredniego sasiedztwa zabudowy jednorodzinnej. W przypadku zabudowy wielorodzinnej
w budynkach zawierajacych do 4 mieszkan, stanowiacej form¢ matych doméw mieszkalnych, warunki
podzialu w obowigzujacych planach miejscowych ustalone s3 wskaznikiem nie mniej niz
225 m?/mieszkanie. Powyzsze zalozenia uzasadnia skala budynkow oraz potrzeba zapewnienia przestrzeni
shuzacej rekreacji i wypoczynkowi mieszkancéw, dostosowanej do charakteru budynkéw (ograniczona
liczba mieszkan). Postulowane zmniejszenie minimalnej powierzchni dziatki budowlanej dla zabudowy
wielorodzinnej w budynkach zawierajacych do 4 mieszkan, do poziomu przyjetego dla zabudowy
jednorodzinnej nie jest zasadne.

Ad 2) W zapisach projektu planu, § 14 ust. 7 (karta terenéw 13-16 MN1,MW1) w pkt 9 (inne zapisy)
zawarty zostal zapis: ,na terenie 13 MNI,MWI1 znajduje si¢ dawna lokalizacja historycznego siedliska
utrwalonego m.in. na mapach topograficznych z poczatku XX w.”. Charakter oraz forma zapisu, odnoszace
si¢ do istniejacej na terenie zabudowy, stanowi informacj¢ uwzgledniajaca uwage Pomorskiego
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow w Gdansku, warunkujaca uzgodnienie projektu planu. Réznice
szczegotowosci skali mapy topograficznej z poczatku XX w. (1:25000), mapy zasadniczej (1:1000) oraz
zakres przeprowadzonych przeksztalcen zabudowy zagrodowej, nie pozwalaja na wiarygodne
przedstawienie granic historycznych siedlisk. Nalezy zauwazy¢, ze na terenie 13 MN1,MW1 istnieje jedynie
zabudowa na dzialce nr 4718, wzwigzku zczym brak jest mozliwosci odniesienia zapisu do innej
zabudowy, bez potrzeby graficznego wskazania. Informacyjny charakter zapisu oraz brak zasad ochrony
konserwatorskiej budynkéw na ww. dzialce, nie wywotuje konsekwencji/postepowania w trakcie
ewentualnych proceséw inwestycyjnych.

7. P4 Sp. z 0.0. — uwagi:

Whiesiono o zmiang¢ zapisu w § 10 ust. 1 pkt 7: ,,telekomunikacja — z sieci telekomunikacyjnej; w przypadku
lokalizacji stacji bazowych zaleca si¢ ich usytuowanie na najwyzszych budynkach;” na ,,telekomunikacja — z
sieci telekomunikacyjnej; w przypadku lokalizacji stacji bazowych zaleca si¢ ich usytuowanie zgodnie z
ustawg z dnia 7 maja 2010 roku o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych (Dz. U z 2023 poz.
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733).”

Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia si¢ nastgpujaco:

Zakres przyjetych ustalen projektu planu nie narusza przepiséw ustawy z dnia 7 maja 2010 roku
o wspieraniu rozwoju ustug isieci telekomunikacyjnych, ktore dziataja niezaleznie od ustalen planu.
Zalecenie lokalizacji stacji bazowych na najwyzszych budynkach nie ogranicza mozliwosci lokalizacji stacji
bazowych zgodnie z przepisami ww. ustawy. Charakter zapisu jest uzasadniony kierunkiem przeksztatcen
dotychczas rolniczego charakteru obszaru w kierunku rozwoju funkcji miejskich, ze wskazaniem
dominujgcego rozwoju zabudowy mieszkaniowe;j.

8. K. O. —uwagi:

Zakwestionowano wskazanie na rysunku planu lokalizacji przystanku autobusowego bezposrednio przy
dziatce nr 2578/18 na terenie 22 MN1 — MN1,U, ze wzglgedu na kolizje z projektowanym wjazdem i
wejsciem na ww. dziatke. Wniesiono o inne rozmieszczenie przystankéw wzdhuz ulicy Jana Kazimierza i jej
przedluzenia w sposob uwzgledniajacy takze sgsiedztwo realizowanej przy tej ulicy, poza obszarem planu,
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. Poinformowano, ze osoba wnoszaca uwage jest wiascicielem
dziatki nr 2578/18. Na dzialce realizowany jest budynek mieszkalny jednorodzinny zgodnie z decyzjg o
pozwoleniu na budowe z dnia 04.11.2022 r. znak: RAAIIL.6740.1.34.2022.GK-1267/dz.2578/18. W chwili
nabywania dziatki i pdzniej, przy ustalaniu lokalizacji budynku mieszkalnego z garazem na dwa samochody
osobowe, brak bylo informacji odno$nie planowanego umiejscowienia przystanku autobusowego tuz przy
ww. dzialce.

Aktualnie wigkszo$¢ terenéw potozonych przy projektowanej drodze 52 KD-L 1/2 nie jest zabudowana.
Brak tez podziatdéw geodezyjnych na dziatki. W przypadku sprzedazy dziatek budowlanych po uchwaleniu
planu miejscowego przyszli nabywcy beda §wiadomi obowigzujacych ustalen planu na tych terenach i
wprowadzonych zalecen. Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.), rozrdznia elementy planu miejscowego, ktore muszg by¢ ujete w
planie obowigzkowo (art. 15 ust. 2) od tych, ktore dodatkowo moga by¢ ustalone w planach w zaleznosci od
potrzeb (art. 15 ust. 3). Tre$¢ planu nie moze zatem pomina¢ tego, czego wymaga ust. 2 i nie moze
wykracza¢ poza to, co dopuszcza ust. 3. Zrozumiale jest, ze ustalenie rozmieszczenia przystankow
autobusowych, nie wymienione ani w ust. 2 ani w ust. 3, nie jest obowigzujacym ustaleniem planu i stanowi
jedynie zalecenie (propozycje), ale moze ono stanowi¢ wyrazng sugesti¢ w pozniejszych dzialaniach przy
opracowywaniu projektu technicznego drogi wraz ze wskazaniem lokalizacji zatok autobusowych.

Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia si¢ nastgpujaco:

Zrownowazony rozwoj zabudowy oraz potencjal liczby mieszkancow zachodniej czgsci dzielnicy
Chwarzno-Wiczlino (ponad 12 tys.) wuzasadnia potrzeb¢ ksztalttowania struktur przestrzennych
uwzgledniajacych dazenie do minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego oraz
lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajacy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu. Zaplanowany w projekcie
planu podstawowy uktad komunikacyjny obejmuje drogi zbiorcze oraz wytypowane drogi lokalne, ktore
posiadajg parametry umozliwiajace prowadzenie transportu zbiorowego. Informuje w tym zakresie
wskazanie orientacyjnych lokalizacji przystankow autobusowych. Jak wynika z tresci § 15 ust. 2 projektu
planu: ,,Pozostale oznaczenia na rysunku planu stanowig informacje lub zalecenia i nie sg ustaleniami planu
miejscowego.” Dodatkowe elementy rysunkow planéw miejscowych obejmujacych informacje i zalecenia
nie sg sprzeczne z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz rozporzadzen
wykonawczych. Zgodnie z § 7 rozporzadzenia w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, projekt rysunku planu miejscowego powinien zawiera¢ m.in. w razie
potrzeby oznaczenia elementéw informacyjnych, niebedacych ustaleniami projektu planu miejscowego.
Szczegodlowy program poszczegolnych drog, w tym rozmieszczenie/lokalizacje przystankow autobusowych,
uwzgledniajacych zrealizowane zjazdy, beda przedmiotem projektow drogowych na etapie przygotowania
inwestycji, po uchwaleniu planu.

9. Grupa Inwestycyjna Hossa SA — uwagi do zapisow proponowanych w kartach terenow §14:

1) Karta terenéw o numerach 01-02 U/MW2:
a) §14 ust. 1 pkt 5 lit. ¢ tiret drugie — wniesiono o doprecyzowanie zapisu, poprzez
dodanie stow ,catego budynku”. Po takim doprecyzowaniu zapis begdzie miat
nastepujaca tres¢: ,,— dopuszcza sig dachy plaskie i tarasy na budynkach parterowych
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oraz na parterowych czesciach budynkow, dopuszcza sie lukarny oraz dachy ptaskie i
tarasy na wyzszych kondygnacjach, pod warunkiem, ze lgczna powierzchnia ich rzutow
nie przekroczy 50% powierzchni rzutu polaci dachu catego budynku”,

b) §14 ust. 1 pkt 5 lit. d — wniesiono o dodanie nowego tiretu o nastgpujacej tresci: ,,—
dopuszcza sie odstgpienie od obowiqzujgcej linii zabudowy, stanowigce cofnigcie
Sciany budynku w formie loggii i podcieni nie wigcej niz 1,8 m od tej linii”.
Proponowane rozwigzanie zwigksza funkcjonalno$¢ uzytkowg poszerzonych loggii i
podcieni (lepsze dopasowanie do wymiaréw standardowych mebli wypoczynkowych) a
takze zapewnia ekologiczny charakter tych elementow, w szczegdlnoSci na
potudniowych elewacjach w zakresie biernej ostony przed stoncem,

c) §14 ust. 1 pkt 5 lit. h tiret pierwsze — wniesiono o sprostowanie omytki pisarskiej,

poprzez zmiang numeru ,,56” na ,,57”: ,,— place nalezy lokalizowac¢ w pasie terenu o
szerokosci co najmniej 10 m, lecz nie wigkszej niz 25 m od linii rozgraniczajqcych drogi
57KD-L 1/27;

2)  Karta terenéw o numerach 04-05 U/MW2:

a) §14 ust. 3 pkt 5 lit. ¢ tiret drugie — wniesiono o doprecyzowanie zapisu, poprzez
dodanie stow ,catego budynku”. Po takim doprecyzowaniu zapis bedzie miat
nastgpujaca tres¢: ,,— dopuszcza sig dachy plaskie i tarasy na budynkach parterowych
oraz na parterowych czesciach budynkow, dopuszcza sie lukarny oraz dachy plaskie i
tarasy na wyzszych kondygnacjach, pod warunkiem, ze lgczna powierzchnia ich rzutow
nie przekroczy 50% powierzchni rzutu potaci dachu catego budynku.”,

b) §14 ust. 3 pkt 5 lit. d — wniesiono o dodanie nowego tiretu o nastgpujacej tresci:
,dopuszcza sie odstgpienie od obowigzujgcej linii zabudowy, stanowigce cofniecie
Sciany budynku w formie loggii i podcieni nie wigcej niz 1,8 m od tej linii”.
Proponowane rozwigzanie zwigksza funkcjonalnos¢ uzytkowa poszerzonych loggii i
podcieni (lepsze dopasowanie do wymiaréw standardowych mebli wypoczynkowych) a
takze zapewnia ekologiczny charakter tych elementdéw w szczegélnosci na
poludniowych elewacjach w zakresie biernej ostony przed stoncem,;

3) Karta terenow o numerach 06-10 U/MW2:

§14 ust. 4 pkt 5 lit. c tiret drugie — wniesiono o doprecyzowanie zapisu, poprzez dodanie

stow ,,catego budynku” dla kart terenu o numerze 08 i 10. Po takim doprecyzowaniu zapis

bedzie mial nastgpujaca tre$¢: ,,— dopuszcza si¢ dachy plaskie i tarasy na budynkach
parterowych oraz na parterowych czesciach budynkow,; dopuszcza sie lukarny oraz dachy
plaskie i tarasy na wyzszych kondygnacjach, pod warunkiem, ze {gczna powierzchnia ich
rzutow nie przekroczy 50% powierzchni rzutu potaci dachu catego budynku”;

4)  Karta terenu o numerze 11 MW2:

§14 ust. 5 pkt 5 lit. ¢ tiret drugie — wniesiono o doprecyzowanie poprzez dodanie na koncu

zapisu stow ,,calego budynku”. Po takim doprecyzowaniu zapis bedzie miat nastgpujaca

tres¢: ,,— dopuszcza sie dachy plaskie i tarasy na budynkach parterowych oraz na
parterowych czesciach budynkow, dopuszcza sie lukarny oraz dachy plaskie i tarasy na
wyzszych kondygnacjach, pod warunkiem, ze tqczna powierzchnia ich rzutow nie przekroczy

50% powierzchni rzutu potaci dachu catego budynku’;

5) Karta terenu o numerze 12 MW2:

§14 ust. 6 pkt 5 lit. ¢ tiret drugie — wniesiono o doprecyzowanie poprzez dodanie na koncu

zapisu stow ,,calego budynku”. Po takim doprecyzowaniu zapis bedzie miat nastgpujaca

tres¢: ,,— dopuszcza sie dachy plaskie i tarasy na budynkach parterowych oraz na
parterowych czesciach budynkow, dopuszcza sie lukarny oraz dachy plaskie i tarasy na
wyzszych kondygnacjach, pod warunkiem, ze tqczna powierzchnia ich rzutow nie przekroczy

50% powierzchni rzutu potaci dachu catego budynku”;

6)  Karty terenéw o numerach: 59-72 KD-D 1/2:

Whiesiono o doprecyzowanie, iz drogi publiczne dojazdowe moga by¢ realizowane w

formie rozwigzan ,,woonerf”, tj. wypetionego zielenig i malg architekturg pasa drogowego,

na ktérym piesi i rowerzysci majg pierwszenstwo.
Poinformowano, ze podmiot wnoszacy uwagi jest wilascicielem wszystkich terenow, ktdrych
dotycza powyzsze uwagi. Wyjatkiem jest teren o numerze 05, obejmujacy m.in. dziatke nr 4786
obrgb 0011 Chwarzno-Wiczlino, ktorej jest wspotwiascicielem. Jednocze$nie zaznaczono, iz
wnioskowane zapisy, wskazane w pkt. 2 niniejszego pisma dotyczace terenu nr 05 majg charakter



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego -62— Poz. 5715

wylacznie opcjonalny (nie obligatoryjny) dla przysztego inwestora i jako takie nie stanowig
uszczuplenia czyichkolwiek praw. Ich wprowadzenie nie prowadzi wigec do jakiegokolwiek
konfliktu interesow pozostatych wspotwiascicieli w/w dziatki.

Prezydent uwzglednit uwage w czes$ci w nastepujacy sposob:

Ad 1b,2b) Potencjat rozwigzan architektonicznych w sasiedztwie przestrzeni ogdlnodostepnych oraz
potudniowa ekspozycja elewacji budynkow na terenach 01-02 U/MW2 oraz 04-05 U/MW2 uzasadnia
dopuszczenie mozliwosci odstgpienia od obowigzujacej linii zabudowy w zakresie loggii 1 podcieni zgodnie
Z uwaga.

Ad 1c) Uwzgledni¢ uwage poprzez przywotanie wilasciwej karty drogi ustalonej wzdhuz placow
ogolnodostegpnych — 57 KD-L 1/2.

Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia si¢ nastepujaco:

Ad 1a,2a,3,4,5) Przyjete w projekcie planu zapisy regulujace sposob ksztattowania dachow, kontynuuja
zasady ustalone w obowigzujacych planach miejscowych na terenie dzielnicy Chwarzno-Wiczlino. Sposob
sformutowania zapisu uwzglednia podstawowa forme¢ dachow jako stromych, z dopuszczeniem
uzupehiajacych elementow w postaci lukarn oraz dachow ptaskich i tarasow na wyzszych kondygnacjach
pod warunkiem, ze taczna powierzchnia ich rzutéw nie przekroczy 50% powierzchni rzutu potaci dachu, na
ktorych sa usytuowane. Forma zapisu uwzglednia roznorodno$¢ rozwigzan architektonicznych,
z podstawowg forma przestrzenng dachu o kacie nachylenia potaci od 30° do 45°. W $wietle ustalonego
zapisu zarowno rozwigzania dachu w postaci klasycznego dachu stromego (bez tarasow), jak rowniez dachu
zawierajacego 50% klasycznego dachu stromego z 50% udziatem taraséw (stanowiacych czes$¢ potaci dachu
ptaskiego), nie bedzie naruszato ustalen projektu planu. Warto zauwazy¢, ze w przepisach budowlanych
nie zostalo zdefiniowane poj¢cie ,,potaci”’. Sformutowanie ,,dachu ptaskiego o kacie nachylenia potaci dachu
nie wigkszym niz 12°” uzyte jest w normie Przewody dymowe, spalinowe i wentylacyjne murowane z cegly
— Wymagania techniczne i badania przy odbiorze, natomiast wg stownika jezyka polskiego ,,pota¢” oznacza
»duza czes¢ jakiej§ przestrzeni”. W zwigzku z powyzszym watpliwosci interpretacyjne dotyczace czgsci
zapisu odnoszacego si¢ do ,,...powierzchni rzutu potaci dachu, na ktérych sa sytuowane” nie sg zasadne.

Ad 6) W ramach sporzadzanych plandéw miejscowych, na terenach drég publicznych, ustalone sg
podstawowe parametry droég oraz ich klasyfikacja. Wynika to zprzepisow ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz przepisow wykonawczych rozporzadzenia ws. wymaganego
zakresu projektu mpzp. Wg art. 15 ust. 2. pkt 10 ww. ustawy — w planie miejscowym okresla si¢
obowiagzkowo zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw komunikacji 1 infrastruktury
technicznej. Wg § 4 ww. rozporzadzenia — ustalenia cze¢$ci tekstowej projektu planu miejscowego formutuje
si¢ zgodnie znastgpujacymi wymogami: pkt 11 ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej zawieraja:

a) okreslenie ukladu komunikacyjnego 1isieci infrastruktury technicznej wraz zich parametrami oraz
klasyfikacja drdg i innych szlakow komunikacyjnych,

b) okreslenie powigzan uktadu komunikacyjnego i sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym.

Standard ustalen planéw miejscowych w Gdyni, w zakresie drog publicznych obejmuje: okreslenie
klasy drogi, podstawowe parametry (liczba jezdni, liczba paséw ruchu) oraz szerokosci w liniach
rozgraniczajacych.

W obowiazujacych przepisach, zarowno ustawy o drogach publicznych jak 1w przepisach
wykonawczych rozporzadzenia ws. przepiséw techniczno-budowlanych dotyczacych drég publicznych
(wprowadzonych w 2022 r.), brak jest regulacji uniemozliwiajacych stosowanie rozwigzan obejmujacych
uspokojenie ruchu na drogach dojazdowych w postaci ksztalttowania jednoprzestrzennych ulic,
dedykowanych jako strefy zamieszkania czy ulic z ograniczeniem predkosci (Tempo 30). Decyzja w ww.
zakresie nalezy do zarzadcy drogi, ktory uwzgledniajac charakter, parametry oraz klase ulicy moze
realizowal stosowne rozwigzania drogowe i przestrzenne. Nalezy podkreslié, ze zgodnie
z obowigzujacymi przepisami jezdnia to czgs$¢ drogi przeznaczona do ruchu pojazdow, sktadajaca si¢
z pasa albo paséw ruchu, z wyjatkiem torowiska wydzielonego z jezdni (ustawa o drogach publicznych),
natomiast ulica to droga klasy GP, G, Z, L lub D, otoczona terenami zabudowy lub terenami
przeznaczonymi pod zabudowe, peligca oprocz funkcji komunikacyjnej takze inne funkcje,
w szczegolnosci zwiazane z jej otoczeniem (rozporzadzenie ws. drog publicznych). Przepisy nie reguluja
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szczegotowych parametrow elementow ulic (np. wymogu wyniesienia chodnika w stosunku do jezdni na
drogach dojazdowych) wptywajacych na ksztalt zagospodarowania pasa drogowego drog publicznych.

Warto zauwazy¢, ze w ustaleniach projektu planu, w cze$ci dotyczacej zasad zagospodarowania
przestrzeni publicznych (w tym drog publicznych) zawarte sg ponizsze zapisy:

a) przestrzenie publiczne aranzowac w sposob zapewniajacy warunki aktywnosci publicznej i sprzyjajacy
nawigzywaniu relacji spotecznych, m.in. poprzez organizacj¢ ciggdéw pieszych irowerowych w sposob
czytelny i ciagly, stwarzajacy warunki dla sprawnego 1 bezpiecznego przemieszczania sig, przy zapewnieniu
priorytetu ruchu pieszego, rowerowego, transportu zbiorowego, odpowiednie wyposazanie przestrzeni oraz
wlasciwe oswietlenie, w tym mozliwos$¢ organizacji imprez plenerowych,

b) zagospodarowanie przestrzeni publicznych iterenéw ogdlnodostepnych powinno obejmowaé zielen
w formach dostosowanych do specyfiki funkcji, ktorej towarzyszy, komponowang wedtug indywidualnych
projektow obejmujacych cate, wyrozniajace si¢ w zabudowie przestrzenie lub ich zespoly oraz
zapewniajacych jej wysoka jakos¢ kompozycyjng i wlasciwe warunki dla dlugotrwalego rozwoju.

Powyzsze wskazuje brak zasadnos$ci szczegotowych regulacji w ww. zakresie w planach miejscowych.
Na podstawie stosowanych zapisow w planach miejscowych oraz obowigzujacych przepisow drogowych
istnieje mozliwos¢ realizacji publicznych drog dojazdowych zaréwno w formie tradycyjnej ulicy
(wydzielona jezdnia oraz chodniki) jak rowniez w formie nadajacej priorytet dla mobilnosci pieszej
1 rowerowej, ograniczajac w istotny sposob ruch samochodowy (organizacja kierunku ruchu i predkosci,
strefy wspotdzielone, przejScia sugerowane z zagospodarowaniem ograniczajacym swobodny ruch
samochodowy za pomoca zieleni, malej architektury czy wyniesione skrzyzowania/przejscia dla
pieszych). Szczegdlowe rozwigzania drogowe powinny by¢ przedmiotem kolejnych faz projektowych na
etapie przygotowania inwestycji drogowych.

10. M. K. — uwagi:

Zakwestionowano  zgodno$¢ przedmiotowego projektu miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gdyni, w zakresie
dzialki nr 4774. Zgodnie ze Studium cze$¢ dziatki nr 4774 potozona jest na obszarze oznaczonym jako M1 i
ZE (M1 — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i matych domoéw mieszkalnych — ok. 1,6 ha oraz
ZE — tereny zieleni krajobrazowo-ekologicznej — ok. 2,6 ha). W projekcie planu, w czesci terenu ww. dziatki
zaplanowano ,,ustugi o§wiaty i wychowania’ (oznaczono ,,UO”), a nie tereny zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej i matych doméw mieszkalnych (M1) jak w Studium.

Wskazano, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (przy zakladanym
przeznaczeniu terenu dziatki UO i ZE) uniemozliwia wybudowanie na ww. dzialce budynku mieszkalnego
na cele mieszkaniowe dla wlasciciela dziatki i jego najblizszej rodziny, w tym odbudowanie zabudowy jaka
na tej dziatce istniata.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, przeznaczajac dzialke na ustugi o$wiaty i
wychowania (UO), zamiast na zabudowe jednorodzinng (M1), znacznie obniza warto$¢ rynkowa ww.
nieruchomosci. Wniesiono o zmiany w projekcie ww. planu zagospodarowania umozliwiajace zabudowg
jednorodzinng na dziatce 4774.

Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia si¢ nastgpujaco:

Opracowany projekt planu miejscowego realizuje polityke przestrzenng okreslona w Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gdyni. Ustalenia Studium sg wiazace przy
sporzadzaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Plany miejscowe sa aktami prawa
miejscowego 1 ustalajg przeznaczenie terené6w na okreslone cele oraz precyzujg zasady zabudowy
i zagospodarowania terenu na podstawie analiz przestrzennych, nie moga narusza¢ ustalen Studium. Na
obszarach, na ktorych sporzadzane sa plany miejscowe — zasiggi polityk przestrzennych, obszarow
chronionych badz przewazajacych form uzytkowania terenu lub funkcji — moga ulec korektom po
szczegolowym rozpoznaniu uwarunkowan. Nie stanowi to o sprzeczno$ci zregulacjami okre$lonymi
w Studium, oile nie sg naruszane zasady rozwigzan uktadow liniowych, logika niezbgdnych rezerw
terenowych oraz generalna struktura stref waznych w miescie.

Zgodnie z ustaleniami Studium, w zakresie struktury funkcjonalnej — kierunkéw zmian w przeznaczeniu
terenow, przedmiotowa dziatka potozona jest czgsciowo na obszarach wskazanych jako: tereny zieleni
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krajobrazowo-ekologicznej, stanowigce jednoczesnie korytarz ekologiczny, tereny zabudowy
jednorodzinnej i matych doméw mieszkalnych oraz wazniejsze dogi lokalne.

Jak wynika z zapisow Studium, podstawowa zasadg dla kierunkéw zmian struktury funkcjonalnej jest
rownowazenie funkcji na catym obszarze miasta i tworzenie wielofunkcyjnych struktur przestrzennych. Na
obszarach M1, M2 i M3 ustala si¢ priorytet dla funkcji mieszkaniowej, niezbgdnych inwestycji z zakresu
infrastruktury spotecznej, terendw ogolnodostepnej zieleni urzadzonej, sportu irekreacji oraz ustug
podstawowych, wedlug standardow okreslonych w rozdziale XI. W Studium przyjeto standardy
zagospodarowania dla inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym =z zakresu infrastruktury
spotecznej, ktére odnosza si¢ do obszaréw planowanego rozwoju budownictwa mieszkaniowego. Na
podstawie przyjetych wytycznych oraz w oparciu o analizy przestrzenne, szczegdlowe rozmieszczenie
poszczegbélnych elementow struktury funkcjonalno-przestrzennej, uwzgledniajacej oprocz —funkcji
dominujacej takze niezbgdne funkcje uzupetniajace, nastapi w planie miejscowym.

Nalezy podkresli¢, ze zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
ustalenie przeznaczenia terenu, rozmieszczenie inwestycji celu publicznego oraz okreslenie sposobow
zagospodarowania i warunkow zabudowy terenu nastgpuje w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktorego ustalenia ksztaltuja, wraz zinnymi przepisami, sposob wykonywania prawa
wlasnosci nieruchomosci. Przyjete w projekcie planu ustalenie zasad zagospodarowania terenu nastgpito
zgodnie z przepisami prawa 1w granicach przystugujacego gminie wiladztwa planistycznego. Zgodnie
z art. 1 ust 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ,,ustalajac przeznaczenie terenu lub
okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania ikorzystania zterenu, organ wazy interes publiczny
iinteresy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskoOw iuwag, zmierzajace do ochrony istniejacego
stanu zagospodarowania terenu, jak izmian w zakresie jego zagospodarowania, atakze analizy
ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne”.

Dzielnica Chwarzno-Wiczlino stanowi obecnie gtowny kierunek rozwoju dla funkcji mieszkaniowej. Na
przestrzeni ostatnich kilkunastu lat corocznie przybywa tu ponad 500 mieszkancow, co stanowi najwigksza
w skali miasta dynamike wzrostu liczby mieszkancéw. Zréwnowazony rozwo6j zabudowy oraz potencjat
liczby mieszkancow zachodniej czeéci dzielnicy Chwarzno-Wiczlino (ponad 12 tys.) uzasadnia potrzebe
uwzglednienia na obszarze obj¢tym projektem planu, rezerwy terenu zapewniajacego docelowg realizacje
obiektow podstawowej o§wiaty i wychowania. Zgodnie z danymi demograficznymi za 2022 r. w dzielnicy
Chwarzno-Wiczlino mieszkato ponad 14,5 tys. mieszkancow, w tym udziat dzieci wieku przedszkolnym (3-
6 lat) wynosit ok. 7%, natomiast w wieku szkolnym (7-14 lat) ok. 12%. Kontynuacja dotychczasowego
trendu demograficznego oraz potencjat liczby mieszkancoéw zachodniej cz¢sci dzielnicy (ponad 12 tys.),
beda wymagaty docelowej realizacji zespolu obiektow oswiaty dla ok. 850 dzieci w wieku przedszkolnym
oraz ok. 1400 dzieci w wieku szkolnym. Na podstawie ww. analiz oraz kontynuujac analogi¢ lokalizacji
obecnych szkot podstawowych w sasiedztwie korytarza ekologicznego (SP 37+LO 17), w projekcie planu
ustalony zostal teren (17 UO), o powierzchni ok. 3 ha, w lokalizacji uwzgledniajacej dogodne warunki
edukacji z zapleczem sportowym oraz doj$cia pieszego i rowerowego (W oparciu o zatozenia standardoéw
urbanistycznych, izochrona max. 1 km, 20 min. przy sredniej predkosci 3,6 km/h).

Zgodnie z trescig art. 36 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, jezeli w zwigzku
zuchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiang korzystanie znieruchomosci lub jej czgsci
w dotychczasowy sposob lub zgodnie z dotychczasowym przeznaczeniem stato si¢ niemozliwe lub istotnie
ograniczone wlasciciel albo uzytkownik wieczysty nieruchomos$ci moze zada¢ od gminy odszkodowania za
poniesiong rzeczywista szkod¢ albo wykupienia nieruchomosci lub jej czesci. Realizacja ww. roszczen
moze nastgpi¢ rowniez w drodze zaoferowania przez gming wlascicielowi albo uzytkownikowi
wieczystemu nieruchomos$ci zamiennej. Zasadnos¢ ewentualnych roszczen zglaszanych zgodnie
z art. 36 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, bedzie przedmiotem odrebnego
postepowania.

11. M. R. —uwagi:

Dziatka o numerze 2522, obr¢b 0011 Chwarzno-Wiczlino, polozona przy ulicy Suchej, objeta jest karta
terenu nr 43 R,ZE — tereny rolnicze, zielen ekologiczno-krajobrazowa. Inwestor zainteresowany kupnem
ww. dziatki proceduje od wielu miesiecy w Urzedzie Miasta Gdyni wydanie decyzji o $Srodowiskowych
uwarunkowaniach dla budowy zespotu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, w celu uzyskania decyzji
o warunkach zabudowy. Analogicznie, dla terenu sasiedniego (dziatka nr 2521 przed pdzniejszym
podzialem) byla wydana decyzja o warunkach zabudowy dla zespolu budynkéw mieszkalnych
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jednorodzinnych. W zwiazku z tym, wniesiono o wylaczenie dziatki nr 2522 z zakresu opracowania planu
miejscowego.

W bezposredniej okolicy dziatki nr 2522 w planie miejscowym przewidziano teren 41 RM, w ktorym
dopuszcza si¢ zabudowe zagrodowa, a zatem réwniez zabudowg jednorodzinng. Jednak teren ten nie rézni
si¢ co do zasady od terenu dziatki nr 2522 — podobnie jest potozony w granicach obj¢tych w Studium
terenem zieleni oraz znajduje si¢ w sgsiedztwie Potoku Wiczlinskiego. Nie jest wigc bezwzglednie
nieuzasadnionym dopuszczenie zabudowy jednorodzinnej na terenie dziatki nr 2522. Umozliwienie na
terenie dziatki nr 2522 zabudowy jednorodzinnej nie zakloci ciaglosci przewidzianego w Studium ciagu
ekologicznego, gdyz nadal pozostanie w ramach terendw zielonych obszar dziatek nr 2523 i 2529, jak
réwniez mozna przewidzie¢ w ramach dzialki nr 2522 odpowiedni udziat powierzchni biologicznie czynne;j.
Wskazano na brak uwzglgdnienia w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego drog
dojazdowych do posesji osoby sktadajacej uwage, zlokalizowanej na dzialce nr 2521/26.

Podsumowujac, wniesiono o umozliwienie w ramach terenu 43 R,ZE zagospodarowania dziatki nr 2522
formg zabudowy jednorodzinnej poprzez wylaczenie tej dziatki z zakresu opracowania planu miejscowego
lub poprzez wprowadzenie odpowiednich zapisoéw w projekcie planu.

Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia si¢ nastgpujaco:

W granicach obszaru objgtego projektem planu znajduje si¢ przewazajaca czgs¢ dziatki nr 2522,
natomiast pozostata czg$¢ nieruchomosci znajduje si¢ w granicach obowigzujacego mpzp czgsci dzielnicy
Chwarzno-Wiczlino w Gdyni, rejonu ulic Wiczlinskiej, Chwarznienskiej i A. Krauzego (teren 168 KD-Z
1/2, KD-Z 2/2 — DROGA PUBLICZNA ZBIORCZA — projektowana ul. Nowa Chwarznienska).

Zgodnie z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gdyni,
w zakresie struktury funkcjonalnej — kierunkéw zmian w przeznaczeniu terendow, cze$¢ dziatki objeta
granicami projektu planu, potozona jest na obszarze wskazanym jako tereny zieleni krajobrazowo-
ekologicznej, tgki, zadrzewienia, zalesienia, uprawy rolne itp. stanowigce jednoczesnie korytarz ekologiczny
w rejonie Potoku Wiczlifiskiego. Postulowane wylaczenie dziatki nr 2522 z granic obszaru objetego
projektem planu nie jest wskazane zuwagi na zasadno$¢ realizacji polityki przestrzennej okreslonej
w Studium.

Odnoszac si¢ do przywotanego w uwadze terenu 41 RM, nalezy zauwazy¢, ze teren obejmuje istniejgca
zabudowe zagrodowa przy ul. Suchej 16A, ktorej adaptacja nie jest sprzeczna z polityka przestrzenna
Studium. Zabudowa zagrodowa gospodarstwa rolnego lub hodowlanego obejmuje budynek mieszkalny
jednorodzinny i budynki gospodarcze lub inwentarskie zwigzane z prowadzeniem gospodarstwa (zgodnie
z zapisami w kartach terenow), z dopuszczeniem prowadzenia ustug agroturystycznych, a wigc obejmuje
charakter zabudowy zwigzanej z prowadzong produkcja rolna, ktéra posiada odmienny sposoéb uzytkowania
niz zabudowa jednorodzinna.

W zakresie kwestionowanego dojazdu do dziatki nr 2521/26 nalezy zauwazy¢, ze nieruchomo$¢ potozona
jest poza granicami obszaru objetego projektem planu. W zwigzku z powyzszym brak jest zasadnos$ci
regulacji w ww. zakresie. Natomiast zgodnie z ustaleniami projektu planu, dojazd do terenu 43 R,ZE,
obejmujacego m.in. dziatkg nr 2522 ustalony jest od drog: 52 KD-L 1/2 — planowanego przedtuzenia ul.
Jana Kazimierza w kierunku poludniowym oraz planowanej drogi 64 KD-D 1/2. Ustalone w projekcie planu
zasady obstugi komunikacyjnej wskazujg potencjalne mozliwosci dojazdu do poszczegdlnych terendow. Nie
przesadzaja o sposobie dojazdu do poszczegodlnych dziatek zlokalizowanych wewnatrz terenu. Powyzsze
nie wyklucza mozliwosci dojazdu do dziatki nr 2521/26 w sposob dotychczasowy poprzez gruntowa droge
ul. Sucha.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr LVIII/1776/23
Rady Miasta Gdyni
z dnia 22 listopada 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

1. Na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego cze¢sci dzielnicy Chwarzno-
Wiczlino w Gdyni, rejon ulic Jana Skrzetuskiego, bpa J. Pelczara ikard. S. Wyszynskiego, przewiduje si¢
nastepujace inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy:

1) inwestycje w zakresie budowy i rozbudowy uktadu komunikacyjnego:
a) budowa drogi zbiorczej 51 KD-Z 1/2 — planowanego przedtuzenia ul. kard. S.
Wyszynskiego w kierunku zachodnim,
b) budowa drog lokalnych: 52 KD-L 1/2 — planowanego przedtuzenia ul. Jana Kazimierza w
kierunku potudniowym, 53-55 KD-L 1/2, 56 KD-L 1/2 — planowanego przedtuzenia ul.
Heleny Kurcewiczowny w kierunku potudniowym, 57 KD-L 1/2, 58 KD-L 1/2 — ul. bpa J.
Pelczara,
¢) budowa drég dojazdowych: 59 KD-D 1/2 — ul. Kormorana, 60 KD-D 1/2 — ul. Jana
Skrzetuskiego, 61 KD-D 1/2 — ul. Ketlinga, 62 KD-D 1/2 — ul. Andrzeja Kmicica, 63-65
KD-D 1/2, 66 KD-D 1/2 —ul. Jagienki, 67-72 KD-D 1/2,
d) budowa ciagu pieszego 73 KD-X,
e) budowa drog wewnetrznych: 74 KDW — ul. Kormorana, 75 KDW;
2) inwestycje w zakresie budowy i rozbudowy sieci infrastruktury techniczne;j:
a) cze$S¢ obszaru planu objeta jest systemami sieci infrastruktury technicznej — niezbgdne sa
inwestycje zwigzane z budowa, modernizacja oraz rozbudowg infrastruktury technicznej,
W tym w powigzaniu z realizacjg przedsigwzie¢ wymienionych w pkt 1.

2. Budowa i modernizacja ulic oraz poszczegolnych elementéw infrastruktury technicznej jest zadaniem
wlasnym gminy imoze by¢ finansowana zbudzetu Miasta Gdyni lub wspolfinansowana ze S$rodkow
zewnetrznych.

3. Nie okresla si¢ szczegdtowego harmonogramu realizacji wyzej wymienionych inwestycji.
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