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UCHWALA NR LXI1/605/2023
RADY MIASTA PRUSZCZ GDANSKI

z dnia 28 listopada 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pruszcz Gdanski
"Osiedle Komarowo"

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U. z2023r. poz.40, poz. 572, poz. 1463, poz. 1688), art. 14 ust. 8 oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 977,
poz. 1506, poz. 1597, poz. 1688, poz. 1890, poz. 2029) w zwigzku z art. 66 ust. 2 i art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy
z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych
innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) Rada Miasta uchwala, co nastepuje:

DZIAL 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Po stwierdzeniu braku naruszenia ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego miasta Pruszcz Gdanski, uchwalonego Uchwalag Nr XXVI1/238/2016 Rady Miasta Pruszcz
Gdanski z dnia 12 pazdziernika 2016 r., uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta
Pruszcz Gdanski ,,Osiedle Komarowo” obejmujacy obszar ograniczony od wschodu terenem zamknigtym
resortu obrony narodowej — 49 Baza Lotnicza w Pruszczu Gdanskim, od zachodu torami kolejowymi relacji
Warszawa Wschodnia Osobowa — Gdansk Gtowny.

2. Powierzchnia obszaru objetego planem wynosi okoto 28,03 ha.
§ 2. Integralnymi czesciami uchwaty sa:
1) Zatacznik nr 1 - rysunek planu w skali 1:1000;

2) Zatacznik nr 2 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego do publicznego
wgladu projektu planu miejscowego;

3) Zalacznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych;

4) Zalacznik nr 4 - dane przestrzenne.
§ 3. 1. Ustalenia planu zapisane sg w nastepujacym uktadzie:
1) ustalenia ogdlne, obowigzujace na calym obszarze planu, zawarte w Dziale II;

2) ustalenia  szczegotowe, obowigzujace dla  poszczegélnych terendw, wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi na rysunku planu, zawarte w Dziale III.

2. Dla kazdego terenu wydzielonego liniami rozgraniczajagcymi obowigzuja jednocze$nie ustalenia ogélne
1 szczegotowe.
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§ 4. 1. llekro¢ w tekscie uchwaty jest mowa o:

1) budowie urzadzen infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ budoweg drogi oraz
wybudowanie pod ziemig, na ziemi albo nad ziemig przewodow lub urzadzen wodociggowych,
kanalizacyjnych, cieptowniczych, elektrycznych, gazowych i telekomunikacyjnych;

2) dachu plaskim - nalezy przez to rozumie¢ form¢ dachu budynku, w ktorym poszczegodlne potacie dachowe
pochylone sa pod katem od 2 do 5 stopni; ustala si¢ mozliwos¢ sytuowania taraséw: dla poszczegdlnych
piondéw komunikacyjnych ustala si¢ mozliwo$¢ przekroczenia max. wysokosci budynku o 1,0 m w celu
wykonania wyjécia na taras (powierzchnia poszczegdlnych wytazow nie moze przekraczac 20,0 m?);

3) detalu i elementach wykonczeniowych — nalezy przez to rozumie¢, elementy znajdujace si¢ na elewacji
obiektu typu: klamki, domofony, skrzynki pocztowe itp.;

4) skrocie mp — nalezy przez to rozumie¢ miejsce postojowe dla samochodéw osobowych;

5) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie, poza ktére nie moga wykraczac
sciany zewngtrzne budynkow; linie nie dotycza okapdéw i gzymsdéw wysunietych poza t¢ lini¢ do 0,5 m oraz
wykuszy, balkondéw wysunietych poza te lini¢ do 1,2 m, schodéw zewngtrznych, pochylni, tarasow;
nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej (kubaturowych
1 shupowych, nadziemnych i podziemnych, obiektow liniowych);

6) planie - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wymieniony w §
1 ust. 1 niniejszej uchwatly;

7) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny w rozumieniu
przepisow rozporzadzenia w sprawie warunkoéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki iich
usytuowanie;

8) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ wyznaczona przez rzut pionowy
zewngtrznych krawedzi budynku na powierzchnie terenu; do powierzchni zabudowy nie wlicza sie:

a) powierzchni obiektow budowlanych ani ich czesci nie wystajacych ponad powierzchni¢ terenu,

b) powierzchni elementéw drugorzednych, np. schodow zewnetrznych, ramp zewngtrznych, daszkow,
markiz, wystepow dachowych, o§wietlenia zewnetrznego;

9) przedsiewzieciach ucigzliwych — nalezy przez to rozumiec:

a) przedsigwzigcia kwalifikowane w oparciu o przepisy szczegdtowe w sprawie przedsiewzig¢ mogacych
znaczaco oddziatywaé na Srodowisko - mogace zawsze znaczaco (nie dotyczy jedynie inwestycji
telekomunikacyjnych i drogowych) i potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko w rozumieniu
przepisow z zakresu ochrony srodowiska, z wyjatkiem:

- przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, dla ktorych
przeprowadzona ocena oddzialywania na §rodowisko wykazala brak znaczaco negatywnego wptywu
na Srodowisko,

- przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na s$rodowisko, dla ktorych organ
ochrony $rodowiska stwierdzit brak konieczno$ci przeprowadzenia oceny oddziatywania
przedsiewzigcia na srodowisko,

b) sktadowanie na otwartym terenie, sktadowanie i przetwarzanie odpadéw, ubojnie zwierzat, sktadowanie
1 przetwarzanie szczatkow organicznych, przedsigwzigcia powodujace nadmierny hatas w $rodowisku,
emisje odoréw, ucigzliwy ruch samochodowy;

10) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

11) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis planu przedstawiony na mapie w skali 1:1000,
stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty;

12) skladowanie na otwartym terenie — nalezy przez to rozumie¢ sktadowanie, magazynowanie,
przechowywanie w sposob niezabezpieczony przedmiotu gromadzenia, czyli w sposob pozbawiony obiektu
kubaturowego;

13) terenie — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ obszaru objetego planem, oznaczonego barwg oraz symbolem
terenu, wyznaczonego na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, dla ktorego okreslono w planie zasady
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zagospodarowania, ktorego przeznaczenie zostalo okreslone w § 6 oraz poszczegodlnych paragrafach dziatu
Ill, przeznaczony takze pod drogi, sieci iurzadzenia sieciowe, budynki (stacje transformatorowe)
infrastruktury technicznej oraz zielen, urzadzenia sportowe iplace zabaw, drogi wewngtrzne i miejsca
parkingowe;

14) wysoko$¢ zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ od naturalnego poziomu terenu mierzong
przed gltéwnym wejsciem do budynku lub w przypadku innego obiektu budowlanego w miejscu jego
posadowienia, do najwyzej potozonego punktu obiektu budowlanego, co w przypadku budynku oznacza
najwyzej potozony punkt na przekryciu jego konstrukcji dachowej. Nie dotyczy stacji bazowych oraz stacji
transformatorowych;

15) zagospodarowanie tymczasowe — nalezy przez to rozumie¢ zagospodarowanie tymczasowe nowe,
niezgodne z ustaleniami planu w zakresie przeznaczenia terenu lub okreslonych w nim warunkow,
standardow i parametréw, ktore po terminie na jaki zostato dopuszczone powinno ulec likwidacji. Obiekty
tymczasowe (w tym tymczasowe obiekty handlowo — uslugowe) zgodne z ustaleniami planu nie sg
zagospodarowaniem tymczasowym. Obiekty tymczasowe lokalizowane na czas budowy inwestycji zgodnej
z przeznaczeniem i/lub zagospodarowaniem terenu nie sg zagospodarowaniem tymczasowym.

2. Pojecia i okre$lenia uzyte w ustaleniach planu, a niezdefiniowane powyzej, nalezy rozumie¢ zgodnie
z obowigzujagcymi przepisami i Zzwyczajowym rozumieniem.

DZIAL 11.
Ustalenia ogélne

§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne zastosowane na rysunku planu sg obowigzujace:
1) granice obszaru objg¢tego planem miejscowym;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy;
3) wymiary w metrach;
4) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
5) linie rozgraniczajace drogi - wiaduktu nad torami kolejowymi;
6) symbol terenu: numer terenu i symbol literowy terenu oznaczajace przeznaczenie terenu;
7) granica strefy rownowazonego poziomu dzwigku od lotniska — 45 dB;
8) granica terenu zamknietego;
9) strefa ograniczen w sasiedztwie linii kolejowe;.

2. Pozostale oznaczenia na rysunku planu stanowia informacj¢ lub zalecenie inie s3 obowigzujagcymi
ustaleniami planu.

Rozdzial 1.
Przeznaczenie teren6w oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

§ 6. Dla obszaru objetego granicami na rysunku planu ustala si¢ podziat na tereny oznaczone symbolami
terenu oraz ich przeznaczenie:

1) 1ZP i 2ZP - teren zieleni urzadzonej;

2) 3ZN, 4ZN - teren zieleni naturalnej;

3) 5L, 6L, 7L - teren lasu;

4) 8WS - teren wod powierzchniowych srodladowych;

5) MW, 10MW, 11MW, 12MW, 13MW - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j;
6) 14IC - teren cieplownictwa;

7) 15UH-UA - teren ustug handlu oraz biurowych i administracji;

8) 16UH - teren ustug handlu;
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9) 17UH-PP - teren ushug handlu oraz produkcji przemystowe;;
10) 18US - teren ustug sportu i rekreacji;

11) 191E, 20IE - teren elektroenergetyki,

12) 211G - teren gazownictwa;

13) 221K - teren kanalizacji,

14) 23KOG, 24KOG, 25KO0G - teren garazu;

15) 26KP, 27KP - teren komunikacji pieszo - rowerowe;j;
16) 28KR - teren komunikacji drogowej wewngtrzne;j;
17) 29KDD - teren drogi dojazdowe;j;

18) 30KDZ, 31KDZ - teren drogi zbiorczej;

19) 32KDL - teren drogi lokalnej;

20) 33KDD, 34KDD - teren drogi dojazdowej;

21) 35KKK - teren komunikacji kolejowe;.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 7. 1. Ustala si¢ w celu ochrony tadu przestrzennego w obszarze planu realizacje zasad zagospodarowania
terenow 1 zasad dotyczacych zabudowy zgodnie z wyznaczonymi w planie ustaleniami i warunkami.

2. Obowiazuje zakaz wydzielania jako odrgbnych dziatek, terenéw pod budynkami po obrysie tych
budynkoéw, bez wydzielenia terenu przynaleznego, niezbgdnego do racjonalnego korzystania z budynku zgodne
z parametrami zawartymi w § 8 oraz przepisami odrebnymi; zakaz wydzielania parkingéw jako odrgbnych
dzialek z terenow zabudowy mieszkaniowe;.

3. Dla celow opracowan geodezyjnych przebieg linii rozgraniczajacych, bedacy jednocze$nie granica
dziatek, nalezy okres$la¢ zgodnie z przebiegiem istniejgcych granic dzialek. W przypadku innego przebiegu linii
rozgraniczajacych, nalezy go okresla¢ zgodnie z rysunkiem planu w osi linii rozgraniczajgcej terenu.

Rozdzial 3.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 8. 1. Ustalone w dziale III uchwaty wysokos$ci zabudowy dotycza budynkow. Dla pozostatych obiektow
infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami § 9 ust. 7.

2. Na obszarze planu ustala si¢ 6,0 m jako minimalng szeroko$¢ jezdni drog wewnetrznych nie okre§lonych
na rysunku planu.

3. Ustalone w planie zasady podziatu terenéw na dziatki budowlane nie dotycza wydzielen geodezyjnych
dla sieci imatych urzadzen sieciowych infrastruktury technicznej (np. stacja trafo) oraz podzialow
korygujacych i porzadkujacych.

4. W bilansie miejsc parkingowych towarzyszacych zabudowie ustugowej do powierzchni uzytkowej
ustugowej nalezy zalicza¢ podstawowa powierzchni¢ uslugowa (np. sale sprzedazowe, wystawowe, biura,
pomieszczenia obstugi klienta, itp.) bez powierzchni uzytkowych zapleczy i magazynow.

5. Na calym obszarze objetym planem wprowadza si¢ zakaz ustug/przedsiewzieé¢ uciazliwych, sktadowania
i magazynowania wszelkich materiatdw na otwartym terenie.

6. Ustala si¢ zasady i ogolne warunki podziatu nieruchomosci:
1) na obszarze obj¢tym planem dopuszcza si¢ podziaty nieruchomosci;

2) przy realizacji nowych podzialow geodezyjnych nalezy zapewni¢ dla kazdej dziatki dostep do drogi
publicznej, ktéory moze by¢ zrealizowany za pomoca uktadéw drog wydzielonych na rysunku planu oraz
niewydzielonych drog wewnetrznych, lub tez zrealizowany na zasadach stuzebnosci zgodnie z przepisami
odrebnymi;
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3) na obszarze planu ustala si¢ wielko$ci powierzchni dziatek nowo wydzielanych dla zabudowy:
a) minimalna powierzchnia dziatki 2000 m?, nie dotyczy terenow przeznaczonych na KOG;

b) dla procedur ustalonych na podstawie przepiséw odrgbnych oraz dla wydzielen dla sieci i malych
urzadzen sieciowych infrastruktury technicznej, oraz podziatow korygujacych i porzadkujacych ustala
si¢ dopuszczenie wymaganych wydzielen nie okreslajac wielkosci dziatek,

¢) na obszarze planu nie ustala si¢ wielkosci dziatek dla terendw zieleni, wdd, infrastruktury technicznej
i komunikacji;
4) na obszarze planu ustala si¢ szerokos¢ frontow dzialek budowlanych:
a) minimalna — 35,0 m,
b) maksymalna: nie okresla sig,

c) ustalanie minimalnej szeroko$ci frontéw dziatek nie dotyczy procedur ustalonych na podstawie
przepisow odrebnych oraz dla wydzielen dla sieci imalych urzadzen sieciowych infrastruktury
technicznej, oraz podziatow korygujacych i porzadkujacych, dla terenéw zieleni, wod, infrastruktury
technicznej i komunikacji, terendw o przeznaczeniu KOG;

5)na obszarze planu ustala si¢ kat potozenia dzialek w stosunku do pasa drogowego, ktory w miare
mozliwos$ci powinien by¢ zblizony do 90°.

Rozdzial 4.
Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 9. 1. Zagospodarowanie terenéw w pasach technicznych i strefach ochronnych istniejgcych

i projektowanych sieci infrastruktury technicznej, w tym odleglosci zabudowy i zadrzewien od sieci
podziemnych i naziemnych, powinno spetnia¢ wymogi okreslone przepisami odrgbnymi.

2. W obszarze planu dopuszcza si¢ lokalizacje masztow i stacji bazowych telefonii komdrkowej zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

3. Ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizowania budynku stacji transformatorowej na kazdym terenie oraz
bezposrednio przy granicy dziatki i drogi.

4. Zgodnie z wymogami obrony cywilne;j:

1) przy projektowaniu sieci wodociggowej nalezy zapewni¢ dla ludno$ci z obszaru opracowania Zzrodia
nieskazonej wody pitnej i technologicznej w ilo§ciach co najmniej minimalnych, przewidzianych dla okresu
ograniczonych dostaw;

2) w zagospodarowaniu terenu nalezy zapewni¢ styszalnos¢ syreny alarmowe;.

5. Budynki uzytecznos$ci publicznej powinny by¢ usytuowane od drogi w odlegtosci zapewniajacej
zachowanie, w zaleznosci od przeznaczenia budynku, dopuszczalnego poziomu hatasu i wibracji, okre§lonego
w przepisach o ochronie s$rodowiska. Przy lokalizowaniu budynkow zamieszkania zbiorowego oraz
uzytecznos$ci publicznej w miejscach, w ktorych beda narazone na wystgpowanie warto$ci przekraczajacych
dopuszczalny hatas i drgania okreslone w Polskich Normach dotyczacych dopuszczalnych warto$ci poziomu
dzwigku w pomieszczeniach oraz oceny wplywu drgan na budynki ina ludzi, nalezy zastosowac skuteczne
zabezpieczenia.

6. Budynki z pomieszczeniami wymagajacymi ochrony przed zewnetrznym halasem i drganiami nalezy
chroni¢ przed tymi ucigzliwo$ciami w sposob okreslony w przepisach odrgbnych.
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7. Obszar planu znajduje si¢ w zasiggu powierzchni ograniczajacych lotniska wojskowego Pruszcz
Gdanski, w tym ograniczenia wysokosci zabudowy od ok. 22,5 m n. p. m. do ok. 28 m n.p.m. Na calym
obszarze objetym niniejszym planem obowigzujg przepisy rozporzadzenia w sprawie zglaszania oraz
oznakowania przeszkdd lotniczych dla planowanych obiektéw stalych itymczasowych o wysokosci rownej
iwyzszej od 50 m ponad poziom terenu, przed wydaniem pozwolenia na budow¢ do wlasciwego organu
wojskowego. Czes$¢ obszaru planu zlokalizowana jest w strefie rownowaznego poziomu dzwigku od lotniska —
45 dB. Przy zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledniaé lotnisko wojskowe jako zroédto emisji hatasu i w
przypadku stwierdzenia ryzyka ponadnormatywnego oddziatywania hatasu ze startu, ladowan i ruchu statkow
powietrznych i innych zrédel halasu na tereny chronione akustycznie, zastosowaé¢ odpowiednie rozwigzania
ograniczajace poziom hatasu do okreslonych prawem pozioméw dopuszczalnych.

8. W sasiedztwie terenu kolejowego obowigzuje konieczno$¢ uwzglednienia nakazéw, zakazow oraz
ograniczen wynikajacych z przepiséw odrgbnych z zakresu transportu kolejowego w celu zapewnienia
eksploatacji linii kolejowej, dziatania urzadzen zwigzanych z prowadzeniem ruchu kolejowego, a takze
bezpieczenstwa ruchu kolejowego. Wynikajaca z przepisoOw o transporcie kolejowym nieprzekraczalna linia
zabudowy od granic obszaru kolejowego wynosi min. 10,0 m, aod osi skrajnego toru min. 20,0 m.
Usytuowanie drzew i krzewdw zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu transportu kolejowego.

9. Dla istniejacych i projektowanych sieci gazowych wyznaczane sg strefy (odleglosci),

w ktorych nie wolno wznosi¢ obiektow budowlanych, urzadza¢ sktadow i magazynéw oraz podejmowac
dzialan mogacych spowodowa¢ uszkodzenie gazociagu podczas jego uzytkowania. W strefach tych nie moga
roéwniez rosngé¢ drzewa. Wymagania w zakresie stref zawarte sag w odrgbnych przepisach.

Rozdzial 5.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 10. 1. Ustala si¢ podstawowe elementy przestrzeni publicznej: tereny ZP zieleni urzadzone;.

2. Na terenach publicznych obowigzuje zagospodarowanie terenéw bez barier architektonicznych dla oséb
ze szczegolnymi potrzebami, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Na terenach przestrzeni publicznej ustala si¢ zakazy lokalizacji:
1) tymczasowej zabudowy oraz obiektow tymczasowych;
2) budowli, ktére mogg wptyna¢ negatywnie na walory krajobrazu.

Rozdzial 6.

Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegélnego zagrozenia
powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslanych w audycie
krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

§ 11. 1. Obszar opracowania potozony jest w zasiggu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych 111 —
Zbiornik Subniecki Gdanskie;j.

2. Teren planu polozony w zasiegu powierzchni ograniczajacej przeszkody lotniska wojskowego Pruszcz
Gdanski; obowigzujg ustalenia § 9 ust. 7.

3. Teren6éw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi - nie dotyczy.
4. Terenéw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych - nie dotyczy.

5. Krajobrazoéw priorytetowych - w granicach opracowania planu nie zachodzg przestanki do wyznaczenia
ustalen dla krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa ze wzgledu na brak audytu krajobrazowego oraz ustalen
dotyczacych krajobrazow priorytetowych w Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa
Pomorskiego.

6. Teren oznaczony symbolami 35KKK stanowi teren zamknigty.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego -7 Poz. 5718

Rozdzial 7.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 12. 1. Na granicy terenéw prowadzonej dziatalnosci gospodarczej, ustugowej, wladajacy nieruchomoscia
zobowigzany jest spelnia¢ wzgledem obszaréw przyleglych standardy jakosci $srodowiska okreslone wedlug
przepisow odrebnych oraz uzyskanych orzeczen administracyjnych.

2. Zasieg potencjalnych ucigzliwosci i zagrozen dla srodowiska oraz bezpieczenstwa ludzi, wynikajacych
ze sposobu uzytkowania i funkcjonowania obiektow nie moze wykracza¢ poza granice terenu, do ktdrego
inwestor posiada tytul prawny, a pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi, powinny by¢ zabezpieczone
przed wptywem tych zagrozen i ucigzliwosci.

3. Poziom emisji zanieczyszczen, halasu, promieniowania, wibracji nie moze przekracza¢ poziomow
ustalonych w przepisach odrebnych.

4. Prowadzona dziatalnos¢ nie moze powodowac przekroczenia standardow emisyjnych,

a oddziatywanie instalacji lub urzadzen nie moze powodowaé pogorszenia stanu srodowiska w znacznych
rozmiarach lub zagrozenia zycia lub zdrowia ludzi, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. Projektowane uzytkowanie izagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrdédia zanieczyszczen dla
srodowiska wodno — gruntowego, nalezy zastosowa¢ takie rozwigzania techniczne, technologiczne
i organizacyjne, aby przeciwdziata¢ zagrozeniom srodowiskowym z racji dopuszczonej funkcji.

6. Dobor zieleni z uwzglgdnieniem miejscowych warunkéw klimatycznych, cech podloza gruntowego
i gatunkéw rodzimych.

7. Tereny drog, placow manewrowych imiejsc postojowych musza mie¢ powierzchni¢ utwardzong
nieprzepuszczalna.

8. Wody opadowe iroztopowe z powierzchni utwardzonych (parkingi, place manewrowe, drogi), przed
odprowadzeniem do odbiornika winny by¢ podczyszczone w stopniu zapewniajagcym spelnienie wymagan
okreslonych w przepisach odrgbnych.

9. Ustala si¢ zakaz odprowadzania wod opadowych i roztopowych z terenow sgsiednich na obszar kolejowy
1 wykorzystywania do tego celu kolejowych urzadzen odwadniajacych.

10. Drzewa wysokopienne nalezy sadzi¢ w takiej odleglosci od granicy dzialki, aby nie zacieniaty dziatek
sgsiednich, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

11. Drzewa ikrzewy w sasiedztwie linii kolejowej nalezy lokalizowaé zgodnie z przepisami odrebnymi
z zakresu transportu kolejowego.

12. Przy realizacji ustalen planu miejscowego nalezy zapewni¢ ochrone siedlisk i stanowisk chronionych
gatunkow, zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa dotyczacymi ochrony gatunkowej:

1) dziko wystepujacych roslin objetych ochrona;
2) dziko wystepujacych zwierzat objetych ochrona;
3) dziko wystegpujacych grzybow objetych ochrona;

4) wycinke drzew i zakrzewien, w ktorych wystepuja chronione rosliny, zwierzgta lub grzyby zgodnie
z przepisami o ochronie przyrody; wycinke drzew i krzewdw bedacych siedliskiem ptakow, po wypehieniu
przepiséw o ochronie przyrody, realizowaé nalezy poza sezonem legowym.

13. Masy ziemne, powstate podczas prac budowlanych, w pierwszej kolejnosci nalezy zagospodarowaé
w miejscu realizacji inwestycji, z dopuszczeniem usuni¢cia ich nadmiaru zgodnie z przepisami odrgbnymi.

14. Ustala si¢ zakaz:
1) odprowadzania nieczystos$ci ptynnych do gruntu, a takze rozlewania ich na dziafce;
2) stosowania indywidualnych rozwigzan w zakresie odprowadzania $ciekow i gospodarki odpadami;
3) stosowania no$nikow energii cieplnej przekraczajacych dopuszczalng emisj¢ gazu i pytu do srodowiska.

15. Ustala si¢ nakaz:
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1) pelnego uzbrojenia terenu, w tym zbiorowego zaopatrzenia w wode oraz odbior Sciekow komunalnych
i opadowych, z zachowaniem przepiséw o ochronie srodowiska;

2) przytaczenia budynkdéw do istniejacego lub realizowanego uzbrojenia;
3) zachowania i uzupetnienia istniejacego zadrzewienia w formie szpalerowej wzdtuz ulic.

Rozdzial 8.
Zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 13. 1. Zgodnie z ustaleniami dotyczacymi ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasadami ksztattowania
zabudowy i wskaznikami zagospodarowania terenu.

2. Ustala si¢ nakaz spojnej architektury dla realizowanych w obrgbie jednej posesji budynkow:
a) ujednoliconej geometrii i pokrycia dachu,
b) ujednolicone;j stylistyki w detalu i fakturze budynkow,

c) wspolnej kolorystyki elewacji w jasnych odcieniach: bezu, szarosci, brazu, czerni, bieli, oliwki, blekitu
maksymalnie 3 barwy, zharmonizowane z kolorystyka i faktura naturalnych materiatéw, z wykluczeniem
oktadzin elewacyjnych wykonanych z papy, sidingu itp.

Rozdzial 9.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr
kultury wspélczesnej

§ 14. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji prac ziemnych na przedmiot posiadajacy cechy zabytku,
zastosowanie maja przepisy ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

Rozdzial 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 15. 1. Ustala si¢ minimalne wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji na miejsca
postojowe dla samochodéw osobowych, na wlasnej posesji wraz z uktadem dojazdowym, chyba ze ustalenia
szczegotowe zakltadajg inne wskazniki:

1) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej: nie mniej niz 1,5 mp/mieszkanie;
2) dla terenow ustug handlu, biurowych i administracji: 2,5 mp/100 m? powierzchni uzytkowe;j;
3) dla terenéw produkcji przemystowej: 2,5 mp /100 m? powierzchni uzytkowe;j.

2. Nalezy zapewni¢ minimalng liczbe miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych

w karte parkingowa w odniesieniu do ogdlnej liczby miejsc postojowych (zawierajacych si¢ w tejze ogdlnej
liczbie miejsc parkingowych) ustalonych zgodnie z ust. 1:

1) 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 6 — 15;

2) 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 16 — 40;

3) 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 41 — 100;

4) 4% ogolnej liczby stanowisk jezeli ogolna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 100.

3. Miejsca postojowe nalezy przewidzie¢ w granicach dziatki budowlanej lub terenu wyznaczonego liniami
rozgraniczajacymi, dopuszcza si¢ realizacje miejsc postojowych dla konkretnych terenow w garazach lub na
terenach drog publicznych (jak w stanie istniejgcym).

4. W granicach opracowania planu projektowanym podstawowym uktadem drogowym sa drogi publiczne:
drogi zbiorcze, droga lokalna oraz uktad drég dojazdowych.

5. Nalezy przewidzie¢ obowigzkowa ochrong projektowanej zabudowy na terenach

wyznaczonych planem lokalizowanej w sasiedztwie drog, przed ponadnormatywnym oddzialywaniem
akustycznym, zgodnie z wymaganymi standardami.

6.Dla calego obszaru opracowania ustala si¢ nastgpujace warunki dotyczace uzbrojenia terenu
w infrastrukturg techniczna:
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1) budowa sieci infrastruktury technicznej mozliwa jest w obrebie terendw, mozliwa jest réwniez
przebudowa i zastgpowanie istniejacych sieci odcinkami nowymi, wynikajacymi z innych potrzeb;

2) zagospodarowanie terendw w pasach technicznych i strefach ochronnych istniejacych sieci infrastruktury
(w tym m.in. w pasach technicznych istniejacych sieci podziemnych inaziemnych) powinno spetiaé
wymogi okres$lone przepisami odrgbnymi;

3) zasilanie nowej zabudowy w media infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

4) w terenach zabudowy i innych terenach poza pasami drogowymi istnieje mozliwo$¢ realizowania stacji
transformatorowych, rozdzielni gazu i przepompowni z mozliwo$cia wydzielenia geodezyjnego, dopuszcza
sie ich lokalizacje przy granicy dziatki;

5) miejscem gromadzenia odpadow statych ustala si¢ teren inwestycji;

6) linie rozgraniczajace tereny nowych urzadzen infrastruktury technicznej, droég, moga podlegaé korektom,
wynikajagcym z potrzeb technologicznych, oile nie naruszy to innych ustalen planu oraz interesow
prawnych wiascicieli terenéw sgsiednich.

7) w zakresie zaopatrzenia w media:
a) w wode - z miejskiej sieci wodociagowej,
b) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng - zsieci elektroenergetycznej lub/i ze zrédel indywidualnych,
zgodnych z przepisami odrebnymi,

c) zaopatrzenie w gaz - zsieci gazowej lub bezprzewodowo, dopuszcza si¢ budowe, przebudowe
irozbudoweg sieci gazowej, nalezy zachowa¢ normatywne odleglosci projektowanych urzadzen
i obiektow od sieci gazowej na podstawie przepiséw odrebnych,

d) ogrzewanie - z miejskiej sieci cieplowniczej lub ze zrodet energii odnawialnej,

e) telekomunikacja - zaopatrzenie danego terenu w sieci teletechniczne z istniejacych i projektowanych
sieci telekomunikacyjnych, szczegdlnie z sieci szerokopasmowych i §wiattowodowych,

f) odprowadzenie Sciekdéw sanitarnych - do kanalizacji sanitarnej,

g) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych - jako podstawowy sposob zagospodarowania wod
opadowych i roztopowych dla nowych form zagospodarowania terenu ustala si¢ retencjonowanie wod na
wlasnym terenie, w sposob powierzchniowy w granicach inwestycji lub do szczelnego zbiornika,
dopuszcza si¢ do kanalizacji deszczowej na warunkach gestora tej sieci; wody opadowe lub roztopowe
z powierzchni drég, parkingdw przed odprowadzeniem do odbiornika nalezy oczysci¢ w stopniu
wymaganym przepisami odrebnymi; wyklucza si¢ mozliwo$¢ odprowadzania tych woéd do ziemi lub
rowow na obszar kolejowy i wykorzystania do tego celu kolejowych urzadzen odwadniajacych;

h) gospodarka odpadami - zgodnie z obowigzujacymi przepisami;

8) dopuszcza si¢ korekte wydzielen geodezyjnych niezbgdnych dla prawidlowego funkcjonowania
infrastruktury techniczne;.

Rozdzial 11.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 16. Ustala si¢ zakaz zagospodarowania tymczasowego.

Rozdzial 12.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 17. W granicach opracowania planu nie wyst¢pujg obszary wymagajace przeprowadzenia scalen
i podzialow nieruchomosci.

DZIAL I11.
Ustalenia szczegolowe

§ 18. 1. Dla terendéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami terenu 1ZP (1,014 ha), 2ZP (0,807 ha)
obowigzuja ustalenia ogolne oraz ustalenia niniejszego paragrafu.

2. Przeznaczenie szczegélowe terenu: teren zieleni urzadzonej.
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3. Formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) nakaz: wprowadzenia ros§linno$ci zgodnie z ustaleniami § 12 ust. 6, 10, 11, 12;

2) dopuszczenie: realizacja obiektow i1urzadzen towarzyszacych oraz niezbgdnych urzadzen infrastruktury
technicznej, ciggow pieszych, miejsc odpoczynku;

3) zakaz: zabudowy, tymczasowych obiektow budowlanych oraz parkingow i drog.

4. Zasady Kksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: wskazniki
zagospodarowania terenu: nie ustala sie.

5. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) zgodnie z § 12;
2) prawo do budowy obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;j.
6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6w komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) obstuga komunikacyjna terenu: z drogi publicznej teren 1ZP z 26KP, teren 2ZP zul. gen. Wladystawa
Sikorskiego (34KDD);

2) w zakresie zaopatrzenia w media:
a) zaopatrzenie w wodg - nie dotyczy,

b) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng - zsieci elektroenergetycznej lub/i ze zrédel indywidualnych,
zgodnych z przepisami odrebnymi,

c) zaopatrzenie w gaz - nie dotyczy,

d) zaopatrzenie w energi¢ cieplna - nie dotyczy,

e) zaopatrzenie w tgcznos$¢ telekomunikacyjng - nie dotyczy,

f) odprowadzenie $ciekow sanitarnych - nie dotyczy,

g) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych - powierzchniowo.

7. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 0%.

§ 19. 1. Dla teren6éw, oznaczonych na rysunku planu symbolami terenu 3ZN (0,49 ha), 4ZN
(3,04 ha), obowiazuja ustalenia ogdlne oraz ustalenia niniejszego paragrafu.
2. Przeznaczenie szczegélowe terenu: teren zieleni naturalne;j.
3. Formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) nakaz: wprowadzenia ros§linno$ci zgodnie z ustaleniami § 12 ust. 6, 10, 11, 12;

2) dopuszczenie: realizacja obiektow i1urzadzen towarzyszacych oraz niezbgdnych urzadzen infrastruktury
technicznej;

3) zakaz: zabudowy, tymczasowych obiektow budowlanych oraz parkingow i drog.

4. Zasady Kksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: wskazniki
zagospodarowania terenu: nie ustala si¢.

5. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) zgodnie z § 12;
2) prawo do budowy obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;j.
6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6w komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) obstuga komunikacyjna terenu: z terenow 32KDL i 27KP;
2) w zakresie zaopatrzenia w media:

a) zaopatrzenie w wodg - nie dotyczy,
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b) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng - zsieci elektroenergetycznej lub/i ze zrodel indywidualnych,
zgodnych z przepisami odrgbnymi,

) zaopatrzenie w gaz - nie dotyczy,

d) zaopatrzenie w energi¢ cieplng - nie dotyczy,

e) zaopatrzenie w 13czno$¢ telekomunikacyjng - nie dotyczy,

f) odprowadzenie $ciekéw sanitarnych - nie dotyczy,

g) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych - powierzchniowo.

7. Stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 0%.

§ 20. 1. Dla terendéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami terenu 5L (0,9659 ha), 6L (0,2963 ha), 7L
(0,1072 ha) obowigzuja ustalenia ogdlne oraz ustalenia niniejszego paragrafu.

2. Przeznaczenie szczegélowe terenu: teren lasu.
3. Formy zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) dopuszczenie: na terenie 5L obiektow budowlanych dla potrzeb gospodarki lesnej prowadzonej na terenie,
urzadzen turystycznych; parkingu lesnego, realizacji obiektow i urzadzen towarzyszacych oraz niezbednych
urzadzen infrastruktury technicznej;

2) zakaz: tymczasowych obiektow budowlanych;

3) teren 7L potozony w 20,0 m strefie ograniczen w sasiedztwie linii kolejowej. Nalezy stosowaé warunki,
nakazy i zakazy wynikajace z przepisow odrebnych.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: nieprzekraczalne - jak na rysunku planu;
2) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna - 0,0, maksymalna - 0,03;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy: do 150,0 m?;
4) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: nie okresla sig;
5) formy zabudowy: nie okresla sig;
6) minimalna liczba miejsc do parkowania: wyliczone zgodnie z § 15 ust.1;

7) minimalna liczba miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte
parkingowg: wyliczone zgodnie z § 15 ust. 2, jednak nie mniej niz 1 mp;

8) gabaryty obiektow:
a) minimalna wysoko$¢ zabudowy: 4,0 m,
b) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 7,0 m, do dwoch kondygnacji nadziemnych,

c) geometria dachu ijego pokrycie: dachy strome (dwuspadowe, czterospadowe, symetryczne), kat
nachylenia potaci dachowej 30°-45°, dla dachéw stromych pokrycie ceramiczne lub imitujgce materiaty
i kolor dachowki ceramicznej w odcieniach czerwieni i brazu.

5. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) prawo do budowy obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;j.
6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6w komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) obstuga komunikacyjna terenu: teren 5L z 32KDL, 6L z 26KP, 7L z 30KDZ;
2) w zakresie zaopatrzenia w media: zgodnie z § 15.

7. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 0%.
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§ 21. 1. Dla teren6éw, oznaczonych na rysunku planu symbolami terenu 8WS (0,96 ha) obowiazuja ustalenia
ogolne oraz ustalenia niniejszego paragrafu.

2. Przeznaczenie szczegolowe terenu: teren wod powierzchniowych $srédladowych.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: wskazniki
zagospodarowania terenu: nie ustala si¢.

4. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z § 12.

5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
nie dotyczy.

6. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 0%.

§ 22. 1. Dla terenow, oznaczonych na rysunku planu symbolami terenu 9MW (2,47 ha), 10MW (1,116 ha)
obowiazuja ustalenia ogdlne oraz ustalenia niniejszego paragrafu.

2. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;.
3. Formy zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) dopuszczalne: obiekty iurzadzenia towarzyszace zabudowie mieszkaniowej oraz niezbegdne sieci
1 urzadzenia sieciowe infrastruktury technicznej;

2) wykluczone: tymczasowe obiekty budowlane.
4. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: nieprzekraczalne - jak na rysunku planu;
2) intensywno$¢ zabudowy: minimalna - 0,1, maksymalna - 2,1;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy: 35% obowiazuje dla nowych inwestycji, dla dziatek zabudowanych
ustala si¢ zakaz doggszczania zabudowy;

4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 40%;
5) formy zabudowy: wolnostojace;
6) minimalna liczba miejsc do parkowania: wyliczone zgodnie z § 15 ust. 1;

7) minimalna liczba miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg
parkingowg: wyliczone zgodnie z § 15 ust. 2, jednak nie mniej niz 1 mp;

8) gabaryty obiektow:
a) minimalna wysoko$¢ zabudowy: 8,0 m,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 17,0 m - nie wigcej niz 5 kondygnacji nadziemnych, dopuszcza sig¢
1 kondygnacje¢ podziemng; zakaz podwyzszania istniejacej zabudowy, dla dziatki 1/171 dopuszcza si¢
17,5 m,

¢) geometria dachu: dachy plaskie,

d) szeroko$¢ elewacji frontowej: zgodnie ze stanem istniejacym.

5. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z § 12.

6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6éw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) obstuga komunikacyjna terenu: z terenu drogi 33KDD i 34KDD, dla dzialki 1/171 (teren 10MW) poprzez
droge 28KR do drogi 32KDL;

2) w zakresie zaopatrzenia w media: jak w ustaleniach § 15 ust. 6 pkt 7.

7. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%.

§ 23. 1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolami terenu 11MW (0,342 ha) obowiazuja
ustalenia ogolne oraz ustalenia niniejszego paragrafu.
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2. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j.
3. Formy zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) dopuszczalne: obiekty iurzadzenia towarzyszace zabudowie mieszkaniowej oraz niezbgdne sieci
i urzadzenia sieciowe infrastruktury technicznej, wiata, garaz podziemny;

2) wykluczone: tymczasowe obiekty budowlane.
4. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: nieprzekraczalne - jak na rysunku planu;
2) intensywnos¢ zabudowy: minimalna - 0,1, maksymalna - 2,04;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy: 34%;
4) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 40%;
5) formy zabudowy: wolnostojace;
6) minimalna liczba miejsc do parkowania: wyliczone zgodnie z § 15 ust. 1;

7) minimalna liczba miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowg: wyliczone zgodnie z § 15 ust. 2, jednak nie mniej niz 1 mp;

8) gabaryty obiektow:
a) minimalna wysoko$¢ zabudowy: 8,0 m,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 15,0 m - nie wigcej niz 5 kondygnacji nadziemnych, dopuszcza si¢
1 kondygnacje podziemng, w tym garaz podziemny,

c¢) geometria dachu: dachy ptaskie,

d) szeroko$¢ elewacji frontowej wzdhuz drogi od potudnia: nie mniej niz 20,0 m nie wigcej niz 61 m.

5. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z § 12.

6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6w komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) obstuga komunikacyjna terenu: z terenu drogi 33KDD;

2) w zakresie zaopatrzenia w media jak w ustaleniach § 15 ust. 6 pkt 7, dodatkowo zaopatrzenie w energi¢
cieplng dopuszcza si¢ z sieci gazowej lub innego niskoemisyjnego zrddta.

7. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%.

§ 24. 1. Dla terenéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami terenu 12MW (0,226 ha) i 13MW (0,45
ha) obowiazuja ustalenia ogdlne oraz ustalenia niniejszego paragrafu.

2. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;.
3. Formy zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) dopuszczalne: obiekty iurzadzenia towarzyszace zabudowie mieszkaniowej oraz niezbedne sieci
1 urzadzenia sieciowe infrastruktury technicznej, garaz podziemny;

2) wykluczone: tymczasowe obiekty budowlane.
4. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: nieprzekraczalne - jak na rysunku planu;
2) intensywno$¢ zabudowy: minimalna - 0,1, maksymalna - 2,4;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy: 40% obowiazuje dla nowych inwestycji nie skutkujacych budowa
kolejnych budynkéw mieszkalnych na dzialce juz zabudowanej;

4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 30%;

5) formy zabudowy: wolnostojace;
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6) minimalna liczba miejsc do parkowania: wyliczone zgodnie z § 15 ust. 1;

7) minimalna liczba miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg
parkingowa: wyliczone zgodnie z § 15 ust. 2, jednak nie mniej niz 1 mp;

8) gabaryty obicktow:
a) minimalna wysoko$¢ zabudowy: 8,0 m,

b) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 16,0 m - nie wigcej niz 5 kondygnacji nadziemnych, dopuszcza si¢
1 kondygnacje¢ podziemna, w tym garaz podziemny; zakaz podwyzszania istniejacej zabudowy,

c) geometria dachu: dachy ptaskie,
d) szeroko$¢ elewacji frontowej: nie wigcej niz 60 m.
5. Material i kolorystyka elewacji:

1) materiatly pochodzenia naturalnego lub wiernie imitujace naturalne - tynk, kamien, drewno; ceramiczne -
cegla, materiaty ceglopodobne (klinkier, plytki ceramiczne); surowy lub barwiony beton; szkto;

2) kolorystyka: biel, bez, szary, kolory ziemi lub kolorystyka wynikajaca z zastosowania wymienionych
w pkt 1 materiatdow. Wyklucza si¢ stosowanie jaskrawych koloréw (np. intensywnie zottych, zielonych,
niebieskich, fioletowych).

6. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z § 12.
7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) obstuga komunikacyjna terenu: do drogi publicznej (ul. gen. Wtadystawa Sikorskiego) poprzez teren drogi
28KR;

2) w zakresie zaopatrzenia w media jak w ustaleniach § 15 ust. 6 pkt 7.

8. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%.

§ 25. 1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolami terenu 14IC (0,09 ha) obowigzuja ustalenia
ogoblne oraz ustalenia niniejszego paragrafu.

2. Przeznaczenie terenu: teren cieptlownictwa.
3. Formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) dopuszczalne:
a) zwigzane z przeznaczeniem terenu,
b) zwiazane z wytwarzaniem ciepla i produkcja energii energetyczne;j,

c) obickty towarzyszace niezbedne do prawidlowego funkcjonowania procesu technologicznego oraz
wyprowadzenia mocy cieplnej i elektrycznej,

d) lokalizacja sieci i urzadzen sieciowych infrastruktury technicznej;
2) wytaczone: tymczasowe obiekty handlowo - ustugowe;
3) wykluczone: tymczasowe obiekty budowlane.
4. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: nieprzekraczalne - jak na rysunku planu;
2) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna - 0,1, maksymalna - 1,6;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy: 40%;
4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 20%;
5) formy zabudowy: wolnostojace;

6) minimalna liczba miejsc do parkowania: wyliczone zgodnie z § 15 ust. 1;
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7) minimalna liczba miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa: wyliczone zgodnie z § 15 ust. 2, jednak nie mniej niz 1 mp;

8) gabaryty obiektow:
a) minimalna wysoko$¢ zabudowy: 5,0 m,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 15,0 m - nie wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne, dopuszcza si¢
1 kondygnacj¢ podziemna,

¢) geometria dachu: nie okresla sig,

d) szerokos$¢ elewacji frontowej: nie okresla sig.

5. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) zgodnie z § 12;

2) ustala si¢ ochron¢ przed promieniowaniem elektromagnetycznym poprzez utrzymanie dopuszczalnych
poziomow pol elektromagnetycznych w $rodowisku zgodnie z przepisami odrgbnymi, w miejscach
przeznaczonych na pobyt ludzi.

6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6w komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) obstuga komunikacyjna terenu: z terenu drogi 34KDD;
2) w zakresie zaopatrzenia w media jak w ustaleniach § 15 ust. 6 pkt 7.

7. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%.

§ 26. 1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolami terenu 1SUH-UA (0,208 ha) obowiazuja
ustalenia ogolne oraz ustalenia niniejszego paragrafu.

2. Przeznaczenie terenu: teren ustug handlu oraz biurowych i administracji.
3. Formy zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) dopuszczalne: obiekty iurzadzenia towarzyszace zabudowie oraz niezbgdne sieci iurzadzenia sieciowe
infrastruktury technicznej;

2) wykluczone: tymczasowe obiekty budowlane.
4. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: nieprzekraczalne - jak na rysunku planu;
2) intensywno$¢ zabudowy: minimalna - 0,1, maksymalna - 1,2;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy: 30%;
4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 20%;
5) formy zabudowy: wolnostojace;
6) minimalna liczba miejsc do parkowania: wyliczone zgodnie z § 15 ust. 1;

7) minimalna liczba miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowg: wyliczone zgodnie z § 15 ust. 2, jednak nie mniej niz 1 mp;

8) gabaryty obicktow:
a) minimalna wysoko$¢ zabudowy: 5,0 m,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 15,0 m - nie wigcej niz 3 kondygnacji nadziemnych, dopuszcza si¢
1 kondygnacje podziemng, w tym garaz podziemny,

c¢) geometria dachu: dachy ptaskie,
d) szerokos¢ elewacji frontowej: nie okresla sig.

5. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z § 12.
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6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6w komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) obstuga komunikacyjna terenu: z terenu drogi 34KDD;
2) w zakresie zaopatrzenia w media jak w ustaleniach § 15 ust. 6 pkt 7.

7. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%.

§ 27. 1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolami terenu 16UH (0,0278 ha) obowigzujg
ustalenia ogolne oraz ustalenia niniejszego paragrafu.

2. Przeznaczenie terenu: teren ustug handlu.
3. Formy zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) dopuszczalne: obiekty iurzadzenia towarzyszace zabudowie oraz niezbedne sieci iurzgdzenia sieciowe
infrastruktury techniczne;j;

2) wykluczone: tymczasowe obiekty budowlane.
4. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: nieprzekraczalne - jak w stanie istniejagcym, jak na rysunku planu;
2) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna - 0,1, maksymalna - 0,3;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy: 30%;
4) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 20%;
5) formy zabudowy: wolnostojace;
6) minimalna liczba miejsc do parkowania: wyliczone zgodnie z § 15 ust. 1;

7) minimalna liczba miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte
parkingowg: wyliczone zgodnie z § 15 ust. 2, jednak nie mniej niz 1 mp;

8) gabaryty obiektow:

a) minimalna wysoko$¢ zabudowy: 5,0 m,

b) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 3,5 m - nie wigcej niz 1 kondygnacja nadziemna,

c¢) geometria dachu: dach ptaski,

d) szeroko$¢ elewacji frontowej: nie okresla sig.

5. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z § 12.

6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) obstuga komunikacyjna terenu: z terenu drogi 34KDD;
2) w zakresie zaopatrzenia w media jak w ustaleniach § 15 ust. 6 pkt 7.

7. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%.

§ 28. 1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolami terenu 17UH-PP (0,157 ha) obowigzujg
ustalenia ogolne oraz ustalenia niniejszego paragrafu.

2. Przeznaczenie terenu: teren ustug handlu i produkcji przemystowe;j.
3. Formy zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) dopuszczalne: obiekty iurzadzenia towarzyszace zabudowie oraz niezbedne sieci iurzgdzenia sieciowe
infrastruktury techniczne;j;

2) wykluczone: tymczasowe obiekty budowlane;

3) teren sasiaduje bezposrednio zterenami kolejowymi. Nalezy stosowaé warunki, nakazy i zakazy
wynikajace z przepiséw odrebnych.
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4. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: nieprzekraczalne - jak na rysunku planu;
2) intensywno$¢ zabudowy: minimalna - 0,0, maksymalna - 0,3;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy: 30%;
4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 20%;
5) formy zabudowy: wolnostojace;
6) minimalna liczba miejsc do parkowania: wyliczone zgodnie z § 15 ust. 1;

7) minimalna liczba miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa: wyliczone zgodnie z § 15 ust. 2, jednak nie mniej niz 1 mp;

8) gabaryty obiektow:

a) minimalna wysoko$¢ zabudowy: 0,0 m,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 6,0 m - nie wiecej niz 1 kondygnacja nadziemna,

c¢) geometria dachu: dachy plaskie,

d) szeroko$¢ elewacji frontowej: nie okresla sig.

5. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z § 12.

6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) obstuga komunikacyjna terenu: z terenu drogi 30KDZ;
2) w zakresie zaopatrzenia w media jak w ustaleniach § 15 ust. 6 pkt 7.

7. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%.

§ 29. 1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolami terenu 18US (0,0278 ha) obowigzuja
ustalenia ogolne oraz ustalenia niniejszego paragrafu.

2. Przeznaczenie terenu: teren ustug sportu i rekreacji.
3. Formy zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) dopuszczalne: obiekty i urzadzenia towarzyszace oraz niezbedne sieci i urzadzenia sieciowe infrastruktury
technicznej, psi park, place zabaw, boiska sportowe, miejsca rekreacji, urzadzenia sportowe i rekreacyjne,
toalety przenosne, trybunki z zadaszeniem;

2) wykluczone: tymczasowe obiekty budowlane.

4. Wskazniki zagospodarowania terenu: minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie
czynnej: 10%.

5. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z § 12.
6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) obstuga komunikacyjna terenu: z drogi publicznej 32KDL poprzez teren 28KR;

2) w zakresie zaopatrzenia w media jak w ustaleniach § 15 ust. 6 pkt 7, nie wymaga si¢ ogrzewania oraz
kanalizacji sanitarnej jak i retencjonowania wod opadowych na terenie.

7. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 0%.

§ 30. 1. Dla terenéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami terenu 191E (0,0027 ha) i 20IE (0,0066
ha) obowiazuja ustalenia ogdlne oraz ustalenia niniejszego paragrafu.

2. Przeznaczenie terenu: teren elektroenergetyki.

3. Formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
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1) dopuszczalne: trafostacja, niezbgdne sieci i urzadzenia sieciowe infrastruktury technicznej;
2) wykluczone: tymczasowe obiekty budowlane.

4. Wskazniki zagospodarowania terenu: budynek trafostacji - wskazniki i parametry zabudowy zgodnie
z warunkami technicznymi.

5. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z § 12.
6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) obstuga komunikacyjna terenu: teren 191E z drogi 34KDD, teren 201E z drogi 32KDL;

2) w zakresie zaopatrzenia w media jak w ustaleniach § 15 ust. 6 pkt 7, nie wymaga si¢ ogrzewania oraz
zaopatrzenia w wode, gaz, kanalizacji sanitarnej jak i retencjonowania wod opadowych na terenie.

7. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 0%.

§ 31. 1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolami terenu 211G (0,0418 ha) obowiazuja
ustalenia ogo6lne oraz ustalenia niniejszego paragrafu.

2. Przeznaczenie terenu: teren gazownictwa.

3. Formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) dopuszczalne: rozdzielnia gazu, niezbedne sieci i urzadzenia sieciowe infrastruktury technicznej;
2) wykluczone: tymczasowe obiekty budowlane.

4. Wskazniki zagospodarowania terenu: wskazniki iparametry zabudowy zgodnie z warunkami
technicznymi.

5. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z § 12.
6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6w komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) obstuga komunikacyjna terenu: 33KDD;

2) w zakresie zaopatrzenia w media jak w ustaleniach § 15 ust. 6 pkt 7, nie wymaga si¢ ogrzewania oraz
zaopatrzenia w wode, kanalizacji sanitarnej jak i retencjonowania wod opadowych na terenie.

7. Stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 0%.

§ 32. 1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolami terenu 22IK (0,005 ha) obowigzuja ustalenia
ogoblne oraz ustalenia niniejszego paragrafu.

2. Przeznaczenie terenu: teren kanalizacji.

3. Formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) dopuszczalne: przepompownia $ciekow, niezbedne sieci i urzadzenia sieciowe infrastruktury technicznej;
2) wykluczone: tymczasowe obiekty budowlane.

4. Wskazniki zagospodarowania terenu: wskazniki iparametry zabudowy zgodnie z warunkami
technicznymi.

5. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z § 12.
6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6éw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) obstuga komunikacyjna terenu: 34KDD;

2) w zakresie zaopatrzenia w media jak w ustaleniach § 15 ust. 6 pkt 7, nie wymaga si¢ ogrzewania oraz
zaopatrzenia w wodeg i retencjonowania wod opadowych na terenie.

7. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 0%.
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§ 33. 1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolami terenu 23KOG (0,1996 ha), 24KOG
(0,2649 ha), 25KOG (0,6585 ha) obowiazuja ustalenia ogdlne oraz ustalenia niniejszego paragrafu.

2. Przeznaczenie terenu: teren garazu.
3. Formy zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) dopuszczalne: obiekty budowlane i urzadzenia towarzyszace zabudowie oraz niezbedne sieci i urzadzenia
sieciowe infrastruktury technicznej;

2) wykluczone: tymczasowe obiekty budowlane.
4. Wskazniki zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: nieprzekraczalne - jak w stanie istniejacym, jak na rysunku planu, dopuszcza sig
lokalizowanie budynkow na granicy dziatki;

2) intensywno$¢ zabudowy: minimalna - 0,1, maksymalna - 0,5;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy: terenu 50%, w przypadku podzielenia terenu

na dzialki mieszczace boksy garazowe, dla kazdej dziatki dopuszcza si¢ odbudowe¢ garazu w granicach
wyznaczonych linii zabudowy;

4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: nie okresla sig;
5) formy zabudowy: budynki z boksami garazowymi;
6) minimalna liczba miejsc do parkowania: nie dotyczy;

7) minimalna liczba miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa: nie dotyczy;

8) gabaryty obiektow:

a) minimalna wysoko$¢ zabudowy: 3,0 m,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 3,5 m - nie wiecej niz 1 kondygnacja nadziemna,

¢) geometria dachu: dach ptaski,

d) szeroko$¢ elewacji frontowej: nie okresla sig.

5. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z § 12.

6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6éw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) obstuga komunikacyjna terenu: 23KOG i 24KOG z drogi 33KDD, 25KOG z drogi 28KR;

2) w zakresie zaopatrzenia w media jak wustaleniach § 15 ust. 6 pkt7, nie wymaga si¢ ogrzewania,
kanalizacji sanitarnej, zaopatrzenia w gaz i retencjonowania wod opadowych na terenie.

7. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%.

§ 34. 1. Dla terenéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami terenu 26KP (0,248 ha), 27KP (0,114 ha)
obowigzuja ustalenia ogdlne oraz ustalenia niniejszego paragrafu.

2. Przeznaczenie terenu: teren komunikacji pieszo - rowerowe;j.

3. Parametry i wyposazZenie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: jak na rysunku planu;
2) przekroj: chodnik, droga rowerowa, dopuszcza si¢ przekrdj jednoprzestrzennys;
3) wyposazenie: wymagane o$wietlenie.

4. Powigzania z ukladem ulicznym: z droga 32KDL i 30KDZ.

5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
zgodnie z § 15.
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6. Zjazdy i wjazdy na tereny sasiednie: dopuszcza si¢ bezposrednio.
7. Zakaz lokalizacji zabudowy i tymczasowych obiektéw budowlanych.

8. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 0%.

§ 35. 1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolami terenu 28KR (0,37 ha), obowiazujg ustalenia
ogolne oraz ustalenia niniejszego paragrafu.

2. Przeznaczenie terenu: teren komunikacji drogowej wewnetrznej.
3. Parametry i wyposazZenie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: jak na rysunku planu;

2) przekroj: docelowo 6,0 m jezdnia, chodnik jedno Iub dwustronny, dopuszcza si¢ przekroj
jednoprzestrzenny;

3) wyposazenie: wymagane oswietlenie.
4. Powigzania z ukladem ulicznym: z drogg 32KDL.

5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
zgodnie z § 15.

6. Zjazdy i wjazdy na tereny sasiednie: dopuszcza si¢ bezposrednio.
7. Zakaz lokalizacji zabudowy i tymczasowych obiektéw budowlanych.

8. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 0%.

§ 36. 1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolami terenu 29KDD (0,48 ha), obowiazuja
ustalenia og6lne oraz ustalenia niniejszego paragrafu.

2. Przeznaczenie terenu: teren drogi dojazdowe;.

3. Parametry i wyposazenie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: jak na rysunku planu;
2) przekroj: jezdnia, chodniki, zielen, miejsca postojowe;
3) wyposazenie: zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. Powiazania z ukladem ulicznym: do drogi 30KDZ.

5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
zgodnie z § 15.

6. Zjazdy i wjazdy na tereny sasiednie: bezposrednio, zapewnienie komunikacji do terenu wojskowego.
7. Zakaz lokalizacji zabudowy i tymczasowych obiektéw budowlanych.

8. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 0%.

§ 37. 1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolami terenu 30KDZ (3,43 ha), obowiazuja
ustalenia ogolne oraz ustalenia niniejszego paragrafu.

2. Przeznaczenie terenu: teren drogi zbiorczej.
3. Parametry i wyposazenie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: jak na rysunku planu;
2) przekroj: jezdnia, ciag pieszo - rowerowy, zielen, rowy przydrozne;
3) wyposazenie: zgodnie z przepisami odrebnymi, wymagane oswietlenie.

4. Powigzania z ukladem ulicznym: droga taczaca ul. gen. Stanistawa Skalskiego z uktadem drogowym
w Cieplewie.
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5. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu: nalezy zapewnic¢ przejscia dla ptazow.

6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
zgodnie z § 15.

7. Zjazdy i wjazdy na tereny sgsiednie: bezposrednio na tereny drog, teren 17UH-PP, zakaz na pozostate
tereny zabudowy.

8. Zakaz lokalizacji zabudowy i tymczasowych obiektow budowlanych.

9. Teren sgsiaduje bezposrednio zterenami kolejowymi. Nalezy stosowa¢ warunki, nakazy i zakazy
wynikajace z przepisow odr¢bnych.

10. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 0%.

§ 38. 1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolami terenu 31KDZ (1,58 ha), obowigzuja
ustalenia ogolne oraz ustalenia niniejszego paragrafu.

2. Przeznaczenie terenu: teren drogi zbiorcze;j.
3. Parametry i wyposazenie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: jak na rysunku planu;
2) przekroj: jezdnia, ciag pieszo - rowerowy, zielen, rowy przydrozne;
3) wyposazenie: zgodnie z przepisami odrgbnymi, wymagane oswietlenie.

4. Powigzania z ukladem ulicznym: droga bedgca polaczeniem ul. gen. Wladystawa Sikorskiego po
zachodniej stronie terenu kolejowego z droga 30KDZ, poprzez wiadukt nad terenem kolejowym. Nalezy
zapewni¢ potaczenie terenéw 26KP z 27KP.

5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
zgodnie z §15.

6. Zjazdy i wjazdy na tereny sasiednie: zakaz.
7. Zakaz lokalizacji zabudowy i tymczasowych obiektéw budowlanych.

8. Teren sgsiaduje bezposrednio zterenami kolejowymi. Nalezy stosowa¢ warunki, nakazy izakazy
wynikajace z przepiséw odrebnych.

9. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 0%.

§ 39. 1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolami terenu 32KDL (0,86 ha), obowiazuja
ustalenia ogolne oraz ustalenia niniejszego paragrafu.

2. Przeznaczenie terenu: teren drogi lokalne;.

3. Parametry i wyposazZenie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: jak na rysunku planu;
2) przekrdj: jezdnia, chodnik, droga rowerowa, zielen, zatoka autobusowa z wiata;
3) wyposazenie: zgodnie z przepisami odrebnymi, wymagane o$wietlenie.

4. Powigzania z ukladem ulicznym: droga bedaca polaczeniem wezla drogi 30KDZ z drogami
dojazdowymi 33KDD i 34KDD, oraz z droga wewnetrzng 28KR.

5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
zgodnie z § 15.

6. Zjazdy iwjazdy na tereny sgsiednie: bezposrednio na tereny drog, teren KP, IE iZN, zakaz na
pozostate tereny zabudowy.

7. Zakaz lokalizacji zabudowy i tymczasowych obiektoéw budowlanych.
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8. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 0%.

§ 40. 1. Dla terendw, oznaczonych na rysunku planu symbolami terenu 33KDD (0,798 ha), 34KDD (0,705
ha), obowiazuja ustalenia ogdlne oraz ustalenia niniejszego paragrafu.

2. Przeznaczenie terenu: teren drogi dojazdowe;.

3. Parametry i wyposazenie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: jak na rysunku planu;
2) przekroj: jezdnia, chodniki, zielen, miejsca postojowe;
3) wyposazenie: zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. Powiazania z ukladem ulicznym: do drogi 32KDL.

5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
zgodnie z § 15.

6. Zjazdy i wjazdy na tereny sasiednie: bezposrednio, zapewnienie komunikacji do terenu wojskowego.
7. Zakaz lokalizacji zabudowy i tymczasowych obiektéw budowlanych.

8. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 0%.

§ 41. 1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolami terenu 35KKK (4,89 ha), obowigzuja
ustalenia ogolne oraz ustalenia niniejszego paragrafu.

2. Przeznaczenie terenu: teren komunikacji kolejowe;j:
teren zamkniety.
3. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wysokos$¢ budowli kolejowych do 50,0 m;
2) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
zgodnie z § 15.

5. Dopuszcza si¢ polaczenie w formie wiaduktu nad terenem komunikacji kolejowej iszynowej
laczacego ul. gen. Wiadystawa Sikorskiego oraz droge 31KDZ.

6. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 0%.

DZIAL IV.
Postanowienia koncowe

§ 42. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Pruszcza Gdanskiego.

§ 43. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczaca Rady Miasta

Malgorzata Czarnecka - Szafranska
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr LXI1/605/2023
Rady Miasta Pruszcz Gdanski
z dnia 28 listopada 2023 r.
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr LXI1/605/2023
Rady Miasta Pruszcz Gdanski
z dnia 28 listopada 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pruszcz Gdanski.

Na podstawie art. 20 ust. 1, art. 17 pkt 111 14 ustawy z dnia z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 977, poz. 1506, poz. 1597, poz. 1688,
poz. 1890, poz.2029) w zwiazku z art. 66 ust. 2 i art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z2023r.
poz. 1688), po zapoznaniu si¢ z listg nieuwzglednionych uwag wniesionych do wylozonego do publicznego
wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pruszcz Gdanski ,,Osiedle
Komarowo” wraz zprognoza oddziatywania na $rodowisko, Rada Miasta Pruszcz Gdanski postanawia
rozstrzygng¢ uwagi w nizej opisany sposob.

W ramach wylozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pruszcz
Gdanski ,,Osiedle Komarowo” wraz zprognoza oddziatywania na S$rodowisko, ktore mialo miejsce
w terminie od dnia 23 czerwca 2023 r. do dnia 14 lipca 2023 r. na piSmie w ustalonym terminie, tj. do dnia
28 lipca 2023 r. wniesiona zostata uwaga, ktorg Burmistrz Pruszcza Gdanskiego postanowit odrzuci¢:

1. Uwaga wniesiona pismem z dnia 28 lipca 2023 r. - oznaczenie nieruchomosci, ktorej
dotyczy uwaga: dziatka nr 1/18 obreb 0022. Teren oznaczony w projekcie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pruszcz Gdanski symbolem 11 MW,
Tres$¢ uwagi: ,,nieznaczne zwigkszenie wskaznika intensywnosci zabudowy maksymalnej
22,04 na 2,32 czyli wylacznie w zakresie kondygnacji podziemnych”.

Rozstrzygniecie Burmistrza Pruszcza Gdanskiego: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: teren dziatki 1/18 obreb 0022 objety jest decyzjg o warunkach zabudowy, ktora nie zostata
dotychczas zrealizowana. W projekcie planu zastosowano przewidziane wspomniang decyzja wskazniki
i parametry zabudowy. Dodatkowym obowigzkowym wskaznikiem w projekcie planu jest wskaznik
intensywnosci zabudowy, ktory zostat wyznaczony w oparciu o powierzchni¢ zabudowy i ilo$¢ kondygnacji
zaktadajac jedng kondygnacj¢ podziemng. Proponowane ustalenia projektu planu miejscowego w zaden
sposob nie ograniczaja realizacji kondygnacji podziemnej obszarowo mogacej przekraczac obrys
nadziemnej cz¢$ci budynku, zachowujac jednoczesnie wyznaczong procentowo powierzchni¢ biologicznie
czynng, zmniejszajac intensywnos¢ zabudowy czeséci nadziemnej. Do projektu planu, podczas poczatkowe;j
fazy projektowej przewidzianej procedurg planistyczng, nie zostat wniesiony wniosek informujacy
o konkretnych zamierzeniach inwestycyjnych. Zaproponowane rozwigzania planistyczne nie powoduja
zmiany warunkow zabudowy na omawianej dzialce.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Pruszez Gdanski: uwaga nieuwzgledniona.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego -25- Poz. 5718

Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr LXI1/605/2023
Rady Miasta Pruszcz Gdanski
z dnia 28 listopada 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

Zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy o samorzadzie gminnym zadania wlasne gminy beda realizowane
i finansowane w catosci lub w czgsci ze Srodkdéw budzetu Gminy Miejskiej Pruszcz Gdanski oraz ze $§rodkow
pomocowych (Unii Europejskiej, Narodowego Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej innych
zrodel zewngtrznych) w oparciu o obowigzujace przepisy i zawarte umowy.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr LX11/605/2023
Rady Miasta Pruszcz Gdanski

z dnia 28 listopada 2023 r.

Zalacznik4.gml

S

Rada Miasta Pruszcz Gdanski na podstawie art. 67a ust. 3i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 977, poz. 1506,
poz. 1597, poz. 1688, poz. 1890, poz. 2029) w zwigzku z art. 66 ust. 2 i art. 67 ust 3 pkt 4 ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektéorych
innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) przygotowala dane przestrzenne dla planu, ktore stanowig
zalacznik w postaci cyfrowej do uchwaty.
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	Zalacznik 1 Rysunek planu
	Załącznik 2 - Rozstrzygnięcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wyłożonego do publicznego wglądu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pruszcz Gdański.
	ust. 1 w zał.2

	Załącznik 3 - Rozstrzygnięcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, które należą do zadań własnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.
	Zalacznik 4 Rada Miasta Pruszcz Gdański na podstawie art. 67a ust. 3 i 5  ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 977, poz. 1506, poz. 1597, poz. 1688, poz. 1890, poz. 2029) w związku z art. 66 ust. 2 i art. 67 ust 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektórych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) przygotowała dane przestrzenne dla planu, które stanowią załącznik w postaci cyfrowej do uchwały.
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