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Poz. 5719

UCHWALA NR LXI1/606/2023
RADY MIASTA PRUSZCZ GDANSKI

z dnia 28 listopada 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pruszcz Gdanski
"Cukrownia - zmiana"

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U. z2023r. poz.40, poz. 572, poz. 1463, poz. 1688), art. 14 ust. 8 oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 977,
poz. 1506, poz. 1597, poz. 1688, poz. 1890, poz. 2029) w zwigzku z art. 66 ust. 2 oraz
art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy zdnia 7lipca 2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) Rada Miasta uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Zgodnie z Uchwatlg Nr XXXII1/381/2021 Rady Miasta Pruszcz Gdanski z dnia 10 listopada 2021 r.
W sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pruszcz
Gdanski ,,Cukrownia - zmiana”, po stwierdzeniu braku naruszenia ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego miasta Pruszcz Gdanski” uchwalonego Uchwata Nr XXV1/238/2016 Rady
Miasta Pruszcz Gdanski zdnia 12 pazdziernika 2016 r., uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego miasta Pruszcz Gdanski ,,Cukrownia - zmiana”.

2. Migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Pruszcz Gdanski ,,Cukrownia - zmiana”,
zwany dalej planem, obejmuje obszar o powierzchni okoto 24 ha, ktérego granice okreslono na zalaczniku nr
1 do uchwaty.

§ 2. Integralnymi czg¢sciami uchwaty sa:

1) rysunek planu w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania
Przestrzennego miasta Pruszcz Gdanski, stanowigcy zatacznik nr 1;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego do publicznego wgladu projektu
planu, stanowiace zatacznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;,
ktére nalezg do zadan whasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zatacznik nr 3;

4) dane przestrzenne, o ktorych mowa wart. 67a ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce zatacznik nr 4.

§ 3. W granicach obszaru objgtego planem nie wystepuja uwarunkowania wymagajace ustalen w zakresie:

1) ochrony dobr kultury wspotczesnej;
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2) granic i sposoboéw zagospodarowania terendw gorniczych, obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych oraz
krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 4. 1. Plan zawiera dwustopniowy uktad ustalen:
1) ustalenia ogo6lne, obowigzujace na catym obszarze planu, zawarte w rozdziatach 2 - 13;

2) ustalenia  szczegotowe, obowigzujace dla  poszczegélnych terendw, wydzielonych  liniami
rozgraniczajagcymi na rysunku planu, zawarte w rozdziale 14.

2. Dla kazdego terenu wydzielonego liniami rozgraniczajagcymi obowigzuja jednocze$nie ustalenia ogdlne
1 szczegotowe.

§ 5. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) adaptacji - nalezy przez to rozumie¢ przystosowanie obiektu do petienia innej funkcji niz pierwotna i/lub
przystosowanie obiektu do nowych wymagan technologicznych i funkcjonalnych, przy maksymalnym
zachowaniu waloréw zabytkowych obiektu, bez uszczerbku na wartosciach chronionych. Dziatania
adaptacyjne winny umozliwi¢ biezaca konserwacj¢ iochrong przed dewastacja, wtym uwzglednia¢
zagospodarowanie i najblizsze otoczenie zabytku. Zakazuje si¢ termomodernizacji elewacji zewnetrznych,
tynkowania budynkéw zabytkowych o elewacji ceglanej, zszalunkiem drewnianym iz detalem
architektonicznym. W zakresie dziatan adaptacyjnych dopuszcza si¢ remonty iprzebudowe wngtrz
z poszanowaniem zabytkowej konstrukcji nos$nej, zabytkowych elementow wystroju wnetrza oraz innego
cennego wyposazenia zabytkowego zwigzanego =z obiektem 1 wskazujacego na jego pierwotne
przeznaczenie. Adaptacj¢ nalezy realizowa¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi dotyczacymi
ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami;

2) alei drzew - nalezy przez to rozumie¢ jednorzedowe nasadzenie zieleni wysokiej, sktadajace si¢ z drzew
tego samego gatunku, posadzone w rownych odstepach, zaleznych od whasciwosci wzrostowych gatunku,
zlokalizowane wzdtuz i po obu stronach jezdni, chodnika Iub drogi rowerowej;

3) dachu plaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci do 12 stopni wiacznie;
4) dachu stromym - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci powyzej 12 stopni;

5) gtownych potaciach dachu - nalezy przez to rozumie¢ dominujacg cze$¢ pokrycia dachu na nie mniej niz
80% powierzchni zabudowy budynku;

6) historycznej dominancie architektonicznej - nalezy przez to rozumie¢ zabytkowy obiekt historyczny
wyrozniajacy sie w przestrzeni miasta wysokoscia, bedacy charakterystycznym elementem jego krajobrazu;

7) dominancie urbanistycznej - nalezy przez to rozumie¢ budynek lub obiekt budowlany wyrozniajacy si¢
z otoczenia swojg wysokoscia, stanowigcy punkt orientacyjny i krystalizujacy przestrzen;

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumieé lini¢, poza ktorg wyklucza si¢ lokalizacje
budynkow. Linia ta nie dotyczy podziemnych czgéci budynkéw. Oile zustalen dotyczacych ochrony
konserwatorskiej nie wynika inaczej, dopuszcza si¢ wysunigcie poza wyznaczone linie zabudowy,
z zachowaniem skrajni drogi i ustalen planu, elementow drugorzednych takich jak:

a) balkony, werandy, wykusze, niezabudowane schody zewngtrzne, zadaszenia nad wejsciami, markizy - do
1,5 m poza wyznaczong lini¢ zabudowy,

b) gzymsy, okapy - do 0,6 m poza wyznaczong lini¢ zabudowy.

O ile z ustalen dotyczgcych ochrony konserwatorskiej nie wynika inaczej, na kazdym terenie
dopuszcza si¢ dodatkowo wysunigcie elewacji budynku poza nieprzekraczalng lini¢ zabudowy
w przypadku realizacji zewnetrznej termomodernizacji do 0,3 m poza wyznaczong lini¢ zabudowy;

9) obiekcie sezonowym - nalezy przez to rozumie¢ tymczasowy obiekt budowlany o funkcji ustugowej;

10) obowiazujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linig, przy ktorej lokalizowaé nalezy minimum
70% dtugosci $ciany frontowej budynkow mieszkalnych, ustugowych lub mieszkalno - ustugowych, o ile
z ustalen dotyczacych ochrony konserwatorskiej nie wynika inaczej. Linia ta nie dotyczy podziemnych
czgsci budynkéw, loggi, historycznych elementow architektonicznych budynkéw oraz podcieni
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w parterach. O ile z ustalen dotyczacych zasad ksztaltowania zabudowy nie wynika inaczej, dopuszcza si¢
wysunigcie poza wyznaczone linie zabudowy, z zachowaniem skrajni drogi, elementéw drugorzednych,
takich jak:

a) niezabudowane schody zewnetrzne, zadaszenia nad wejsciami, rampy, pochylnie — do 1,5 m poza
wyznaczong lini¢ zabudowy,

b) gzymsy, okapy - do 0,6 m poza wyznaczong lini¢ zabudowy;

11) ogrodzie deszczowym - nalezy przez to rozumie¢ obszar zieleni, w ktorym odpowiedni dobor gatunkoéw
roslin, uksztattowania powierzchni terenu oraz dobor warstw podloza sprzyja retencjonowaniu wod
opadowych i roztopowych;

12) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny, ktdrego definicja
zawarta jest w przepisach dotyczacych warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki iich
usytuowanie;

13) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ wyznaczong przez rzut pionowy
zewngtrznych krawedzi wszystkich budynkow zlokalizowanych w granicach dziatki budowlanej Iub terenu
na powierzchni¢ tej dziatki lub terenu. Do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢: powierzchni obiektow
budowlanych innych niz budynki, cze$ci budynkéw niewystajacych ponad powierzchni¢ terenu, tarasow,
schodéw zewnetrznych niezabudowanych, ramp zewnetrznych, daszkow, markiz, wystepéw dachowych
i o$wietlenia zewngtrznego. Powierzchnia zabudowy w ustaleniach szczegdétowych okreslona jest
w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej lub terenu;

14) przestrzeni publicznej - nalezy przez to rozumieé teren lub czes$¢ terenu, ktorego cechg charakterystyczng
jest powszechna dostgpnosc, stuzaca nawigzywaniu relacji spotecznych;

15) stanie istniejacym - nalezy przez to rozumie¢ stan na dzien wejscia w zycie niniejszej uchwaty;

16) strefie lokalizacji wyzszej zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ strefe, dla ktérej w ustaleniach
szczegotowych ustala si¢ inny niz na powstalej czesci terenu parametr maksymalnej wysokosci zabudowy;

17) urzadzeniu fotowoltaicznym - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie sktadajace si¢ z potaczonych ze soba
ogniw fotowoltaicznych, stuzace do wytwarzania energii elektrycznej poprzez konwersje promieni
stonecznych;

18) ustugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje ustug niekonfliktowych w stosunku do funkcji
mieszkaniowej. Do ustug nieuciazliwych nie zalicza si¢ przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco
i potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko, zgodnie z przepisami z zakresu ochrony §rodowiska,
oraz takich, ktore moga powodowac negatywne oddzialtywanie na otoczenie wynikajgce z przekroczenia
standardow $rodowiskowych okreslonych przepisami prawa, powodowane mi¢dzy innymi emisjg pylow
i gazdéw, odordéw, halasu, promieniowania, atakze wynikajagce ze wzmozonego ruchu pojazdow,
zwigzanego z funkcjonowaniem obiektéw iurzadzen generujacych ten ruch, w szczego6lnosci warsztat
mechaniki pojazdowe;j, warsztat wulkanizacyjny, ustugi transportowe;

19) zabudowie pierzejowej - nalezy przez to rozumie¢ zabudoweg zwarta, usytuowang szeregowo, w ktorej
dwie przeciwlegle, boczne $ciany kazdego z budynkow, za wyjatkiem budynkéw skrajnych, lokalizowane
sa w granicach dziatek, a elewacja frontowa usytuowana jest w tej samej linii zabudowy;

20) zamierzeniu inwestycyjnym - nalezy przez to rozumie¢ roboty budowlane, badania konserwatorskie,
restauratorskie, adaptacje, nowe zagospodarowanie terenu, w tym podziat nieruchomosci;

21) zapleczu dzialki - nalezy przez to rozumie¢ czgs$¢ dziatki znajdujaca si¢ za budynkiem mieszkalnym lub
mieszkalno-ustugowym, patrzac od strony frontu tej dzialki, tj. czesci dziatki budowlanej, ktora przylega do
drogi, z ktorej odbywa sie gtéwny wjazd lub wejscie na dziatke;

22) zieleni wysokiej - nalezy przez to rozumie¢ zadrzewienia lisciaste iiglaste o wysokosci docelowej
powyzej 2 m;

23) zielonych fasadach - nalezy przez to rozumie¢ elewacj¢ budynku umozliwiajaca porost roslin, taka jak
zywa $ciana, ruszt z ro§linnoscig pnacg, systemy $cian z donicami.

§ 6. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu, stanowia obowigzujace ustalenia planu:
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1) granica obszaru objgtego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) symbol cyfrowy oznaczajacy numer terenu;

4) symbol literowy oznaczajgcy przeznaczenie terenu;
5) nieprzekraczalne linie zabudowys;

6) obowiazujace linie zabudowy;

7) obszar lokalizacji przestrzeni publicznych;

8) strefa lokalizacji wyzszej zabudowy;

9) historyczna dominanta architektoniczna;

10) dominanta urbanistyczna;

11) zasigg otwarcia widokowego;

12) przedpole otwarcia widokowego;

13) orientacyjna lokalizacja alei drzew;

14) drzewa do zachowania;

15) obszar lokalizacji zbiornika retencyjnego;

16) o§ widokowa;

17) granica strefy $cistej ochrony konserwatorskiej zabytkowego Zespotu Cukrowni w Pruszczu Gdanskim
w granicach wpisanych do rejestru zabytkow;

18) granica strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego ujetego w wojewodzkiej ewidencji
zabytkow;

19) zabytki ujete w gminnej ewidencji zabytkow;

20) obiekty o wartosciach historyczno — kulturowych;

21) historyczny przebieg torow do zachowania lub odtworzenia;
22) osadnik do zachowania;

23) ptot do zachowania.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o r6Znym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

§ 7. Obszar objety planem obejmuje lacznie 49 terenow wyznaczonych na rysunku planu liniami
rozgraniczajagcymi tereny o réznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach zagospodarowania i oznaczonych
nastepujacymi symbolami literowymi i cyfrowymi:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug, oznaczone symbolami cyfrowymi
od 1 do 9 oraz symbolem literowym MW/U;

2) tereny zabudowy ustugowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone
symbolami cyfrowymi od 1 do 6 oraz symbolem literowym U/MW;

3) teren sportu i rekreacji oraz zieleni urzadzonej, oznaczony symbolem literowym US/ZP;
4) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone symbolami cyfrowymi 1 i 2 oraz symbolem literowym ZP;

5) tereny wod powierzchniowych $rodladowych i zieleni towarzyszacej, oznaczone symbolami cyfrowymi od
1 do 3 oraz symbolem literowym WS/ZK;

6) tereny parkingéw ogodlnodostepnych, oznaczone symbolami cyfrowymi 112 oraz symbolem literowym
KP.

2

7) teren parkingu ogdlnodostgpnego lub infrastruktury technicznej, oznaczony symbolem literowym KP/IT;
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8) teren ogolnodostepnego placu miejskiego, oznaczony symbolem literowym KPM;

9) tereny drog publicznych klasy zbiorczej, oznaczone symbolami cyfrowymi od 01 do 03 oraz symbolem
literowym KDZ;

10) teren drogi publicznej klasy lokalnej (poszerzenie), oznaczony symbolem literowym KDL(p);

11) tereny drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczone symbolami cyfrowymi od 01 do 08 oraz symbolem
literowym KDD;

12) tereny drog wewngtrznych oznaczonych symbolami cyfrowymi 01 i 02 oraz symbolem literowym KDW;

13) tereny ogolnodostgpnych ciggéw pieszo - rowerowych, oznaczone symbolami cyfrowymi od 01 do
09 oraz symbolem literowym KX;

14) teren ciggu pieszo - jezdnego, oznaczony symbolem literowym KDX.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 8. 1. W granicach obszaru obj¢tego planem, ustala sig:

1) nakaz wykonania nasadzen drzew w formie alei drzew wzdtuz nowoprojektowanych drog 01-KDZ 1 03-
KDZ, zuwzglgdnieniem =zasad bezpieczenstwa ruchu drogowego iw sposOb nie ograniczajacy
podstawowego przeznaczenia terenu drogi;

2) zakaz lokalizacji obiektow dysharmonizujacych odbior przestrzeni, stanowiacych subdominanty
i przestaniajacych zabytkowy Zesp6t Cukrowni w Pruszczu Gdanskim w zasiggu przedpola otwarcia
widokowego od strony ul. Fryderyka Chopina i Podmiejskiej, na terenach: 1-U/MW, 2-U/MW, 6-U/MW,
US/ZP, 2-WS/ZK, 3-WS/ZK, 1-KP, 2-KP, 02-KDZ, KDL(p), 08-KDD, 01-KDW, 02-KDW, 05-KX, 06-
KX, 07-KX, 08-KX, KDX zgodnie z rysunkiem planu;

3) nakaz zachowania i ochrony elementéw oznaczonych na rysunku planu, jako dominanta urbanistyczna
1 historyczna dominanta architektoniczna na terenie 2-U/MW;

4) na terenach innych niz 2-U/MW zakaz tworzenia subdominant oraz konkurencji pod wzgledem gabarytow
w stosunku do zabytkowego Zespotu Cukrowni w Pruszczu Gdanskim.

2. Nakaz stosowania kolorystyki elewacji idachoéw, ktéra nawiazuje do kolorystyki tradycyjnych
materiatdow budowlanych, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi.

3. W przebiegu osi widokowych, oznaczonych na rysunku planu, zakazuje si¢ wprowadzania elementow
dysharmonizujacych i przystaniajacych uksztattowana strukturge przestrzenng drog ielewacji budynkow
zabytkowych.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

§9. 1. W granicach obszaru objgtego planem wystepuja tereny podlegajace ochronie akustycznej, dla
ktorych ustala si¢ nastepujacy sposob klasyfikacji terenow pod wzgledem dopuszczalnych poziomoéw hatasu,
o ktérych mowa w przepisach wykonawczych regulujacych dopuszczalne poziomy hatasu w §rodowisku:

1) tereny oznaczone symbolem literowym MW/U, zalicza si¢ do terenéw mieszkaniowo-ustugowych;
2) tereny oznaczone symbolem literowym US/ZP, ZP, zalicza si¢ do terenow rekreacyjno-wypoczynkowych;

3) tereny oznaczone symbolem literowym MW/U, w przypadku lokalizacji obiektow os$wiaty, zalicza si¢ do
terenow zabudowy zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy.

2. W granicach terendow oznaczonych symbolem literowym U/MW ustala si¢ zapewnienie ochrony
akustycznej zgodnie z przepisami odrgbnymi.
3. W granicach obszaru objetego planem ustala si¢ nakaz:
1) zagospodarowania powierzchni dziatki budowlanej w sposob zabezpieczajacy sasiednie nieruchomosci,

w tym drogi, przed sptywem wod opadowych i roztopowych, przy czym od nakazu mozliwe sg odstgpstwa
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
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2) urzadzenia nie mniej niz 30% powierzchni biologicznie czynnej wskazanej w rozdziale 14, w ustaleniach
szczegotowych dla poszczegolnych terenéw jako ogrod deszczowys;

3) stosowania przy zagospodarowywaniu terenéow gatunkow drzew ikrzewdw, zgodnych z lokalnymi
warunkami siedliskowymi;

4) nasadzenia na terenie 1 drzewa rodzimych gatunkéw szlachetnych na kazde 5 miejsc parkingowych
naziemnych;

5) zapewnienia ochrony dziko wystgpujacych roslin, zwierzat i grzybow, zgodnie z przepisami dotyczacymi
ochrony przyrody;

6) zachowania iochrony drzew, oznaczonych na rysunku planu. W uzasadnionych przypadkach
wynikajacych:

a) ze ztego stanu zdrowotnego drzewa, zagrazajgcego bezpieczenstwu ludzi i mienia,
b) z zagrozenia bezpieczenstwa ruchu drogowego,
¢) z braku mozliwos$ci zachowania drzewa przy przebudowie, odbudowie, rozbudowie czy remoncie drogi,

dopuszcza si¢ wycinke drzew do zachowania, jednak braki te nalezy uzupehni¢ nasadzeniami
gatunkow rodzimych, z dopuszczeniem zmiany pierwotnej lokalizacji.

4. W granicach obszaru objgtego planem ustala si¢ zakaz:

1) lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko, zgodnie z przepisami
wykonawczymi wskazujacymi rodzaje przedsiewzig¢ znaczaco oddzialujacych na s$rodowisko. Zakaz
nie dotyczy inwestycji celu publicznego;

2) uzytkowania i zagospodarowania terenu, ktore:
a) moze stanowi¢ zrodlo przekraczajacych normy zanieczyszczen dla srodowiska wodno-gruntowego,

b) wptywa na ponadnormatywne pogorszenie stanu czystosci powietrza na obszarze objetym planem lub na
terenach przylegtych;

3) generuje ucigzliwosci dla srodowiska, powodowane przez hatas, wibracje, zaktocenia elektroenergetyczne
i promieniowanie, przekraczajace standardy jakosci S$rodowiska, odpowiednie dla przeznaczenia
poszczegblnych terenow zlokalizowanych w granicach obszaru objgtego planem lub na terenach
przylegtych.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych

§ 10. W granicach obszaru objetego planem, zgodnie zrysunkiem planu, zlokalizowane sa: zabytek
obszarowy 1zabytki obiektowe wpisane do rejestru zabytkow, figurujace w rejestrze zabytkow woj.
pomorskiego, oznaczone na rysunku planu, tj.: Zespdt Cukrowni w Pruszczu Gdanskim, ksigga KW 40504/6,
z nastgpujacymi obiektami: portiernig z bramami i murem, budynkiem biura gléwnego, budynkami: kottowni
gtéwnej, surowni, techniczno - produkcyjnym, pakowni, pras wystodkowych i suszarni, magazynu cukru,
miodownika, pieca wapiennego, stolarni, magazynu opakowan, warnikow/produktownia, filtracji/btotniarek,
rezydencji akcjonariusza, wpisane do rejestru zabytkéw decyzja nr 1369 (dawny numer rejestru 1102/92) z dnia
25.08.1992 r., dla ktérych przy wszelkich zamierzeniach inwestycyjnych, takich jak roboty budowlane,
badania, prace konserwatorskie, restauratorskie, adaptacja i nowe zagospodarowanie terenu, w tym podziat
nieruchomosci, dziatania w obszarze zieleni istniejacej, obowigzuja przepisy odrebne z zakresu ochrony
zabytkow i opieki nad zabytkami.

§ 11. Dla zabytku obszarowego wraz z zabytkami obiektowymi wskazanymi w § 10 wpisanych do rejestru
zabytkow, ustala sie strefe Scislej ochrony konserwatorskiej, zgodnie z rysunkiem planu, w granicach ktorej
ustala sig:

1) nakaz ochrony lokalizacji zabytkéw obiektowych wpisanych do rejestru zabytkow oraz ich historycznych
elementow, wtym: bryly, ksztaltu ipokrycia dachu, kata nachylenia glownych potaci dachowych,
dyspozycji $cian wewnetrznych izewnetrznych, rozmieszczenia i wielkosci otworéw okiennych
1 drzwiowych, wystroju i kompozycji elewacji, historycznego detalu architektonicznego, materiatu elewacji
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z cegly, oryginalnej stolarki okiennej, drzwiowej i bramnej z jej podziatami, w tym stolarki metalowej
i luksfer, materiatéw budowlanych i kolorystyki;

2) zakaz ocieplania od zewnatrz budynkéw z zachowanymi historycznymi elewacjami z cegly oraz z formami
detalu architektonicznego;

3)nakaz ochrony konserwatorskiej elementow historycznych podziemnych, nadziemnych oraz
zlokalizowanych na powierzchni ziemi, §wiadczacych o przemystowym charakterze terenu;

4)nakaz zachowania historycznego uktadu komunikacyjnego, w tym historycznych drég brukowych.
Dopuszcza si¢ przelozenie drog brukowych oraz ich uzupetienie z uzyciem materialu historycznego i na
wzor historyczny, tj. kamiennej kostki brukowej;

5) nakaz zachowania muru z bramami w zakresie jego lokalizacji, formy i materialow;

6) nowa zabudowe¢ ksztattowaé z wykorzystaniem unikatowych rozwigzan architektonicznych i wysokiej
jako$ci rozwigzan materialowych, w nawigzaniu do industrialnego charakteru zabytkowej zabudowy
Zespotu Cukrowni Pruszcz, przy jednoczesnym zachowaniu i podkre$leniu ekspozycji zabytkowej
zabudowy Zespotu Cukrowni, jako dominanty w przestrzeni miasta, z zachowaniem prawidtowych relacji
widokowych;

7) nakaz zachowania iochrony warto$ciowej zieleni wysokiej. W przypadku zlego stanu zdrowotnego
drzewostanu zagrazajacego bezpieczenstwu ludzi i mienia, dopuszcza si¢ jego wycinke, po uprzednim
sporzadzeniu dokumentacji potwierdzajacej zty stan zdrowotny drzewostanu. Braki te nalezy uzupehni¢
nasadzeniami szlachetnych gatunkéw lisciastych, rodzimych i z uwzglednieniem warunkow siedliskowych.
Dopuszcza si¢ zabiegi pielggnacyjne. Wszelkie zamierzenia dotyczace zieleni w granicach zabytku
wpisanego do rejestru zabytkdOw wymagaja stosowania przepisow odrebnych z zakresu ochrony i opieki nad
zabytkami;

8) nakaz dostosowania sposobu iformy oswietlenia do przemystowego charakteru zabytkowego zespotu
Cukrowni;

9) dopuszczenie adaptacji obiektow zabytkowych;
10) zakaz lokalizacji obiektow dysharmonizujacych;

11) zakaz lokalizowania paneli fotowoltaicznych na gruncie, elewacjach oraz potaciach dachow zabytkow
obiektowych ibudynkéw eksponowanych w przestrzeni publicznej, w szczego6lnosci zlokalizowanych
wzdtuz ul. Fryderyka Chopina i Podmiejskiej;

12) w przypadku zniszczenia czg$ci lub catosci budynku obowigzuje nakaz odtworzenia budynku w zakresie
elementow podlegajacych ochronie okreslonych w pkt 112, na podstawie dokumentacji konserwatorskiej,
inwentaryzacji, zrodet archiwalnych i ikonograficznych;

13) zakaz lokalizacji masztow i anten telefonii komérkowe;.

§ 12. W granicach obszaru objetego planem, w strefie $cistej ochrony konserwatorskiej zabytkowego
Zespotu Cukrowni w Pruszczu Gdanskim w granicach wpisanych do rejestru zabytkow, zgodnie z rysunkiem
planu, zlokalizowane sa zabytki, ujete w gminnej ewidencji zabytkdéw, oznaczone na rysunku planu, tj.:
budynek dekantatorow i sprezarek, budynek kotlowni c.o., budynek kotlowni suszarni wystodkéw, budynek
krajalnic i trafostacji, budynek magazynu wystodkow suchych, budynek magazynu wystodkéw, budynek
mieszkalny, budynek szatni, budynek warsztatowy, komin, nowy budynek surowni oraz obiekty o wartosciach
historyczno - kulturowych, oznaczone na rysunku planu. Dla zabytkéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkow
oraz obiektow o warto$ciach historyczno - kulturowych obowigzujg nastgpujace ustalenia:

1) nakaz ochrony lokalizacji obiektow oraz ich historycznych elementéw, w tym: bryly, ksztattu i pokrycia
dachu, kata nachylenia gléwnych potaci dachowych, dyspozycji $cian wewnetrznych izewnetrznych,
rozmieszczenia i wielko$ci otworow okiennych i drzwiowych, oryginalnej stolarki okiennej, drzwiowej
ibramnej zjej podzialtami, wtym stolarki metalowej 1iluksfer, wystroju ikompozycji -elewacji,
historycznego detalu architektonicznego, materiatu elewacji zcegly, materialow budowlanych
1 kolorystyki;

2) dopuszczenie adaptacji ww. obiektow;
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3) nakaz ochrony mostu kolejowego cukrowni w zakresie formy i materiatu. Dopuszcza si¢ adaptacje
techniczng mostu do funkcji wspotczesnej, zapewniajac bezpieczne uzytkowanie dla pieszych;

4) zakaz ocieplania od zewnatrz budynkéw z zachowanymi historycznymi elewacjami z cegly oraz z formami
detalu architektonicznego;

5) w przypadku zniszczenia czgsci lub catosci budynku w stanie istniejacym, obowiazuje nakaz odtworzenia
budynku w zakresie elementéw podlegajacych ochronie w zakresie okreslonym w pkt 112, na podstawie
dokumentacji konserwatorskiej, inwentaryzacji, zrédet archiwalnych i ikonograficznych;

6) wszelkie zamierzenia inwestycyjne przy zabytkach, majace wplyw na wyglad obiektu, podlegaja przepisom
odrebnym dotyczacym ochrony iopieki nad zabytkami inalezy prowadzi¢ je z poszanowaniem ww.
elementow objetych ochrona.

§ 13. Nakaz zachowania, ochrony, odtworzenia Iub nawigzania zagospodarowaniem terenu do
historycznego przebiegu toréw do zachowania lub odtworzenia, oznaczonego na rysunku planu. Obowigzuje
zakaz:

1) zabudowy historycznego przebiegu toréw;

2) lokalizacji miejsc do parkowania w historycznym przebiegu tor6w oraz w odlegtosci 1,5 m od niego,
zgodnie z rysunkiem planu.

§ 14. Nakaz zachowania, ochrony, uwzglednienia, wkomponowania w zagospodarowanie terenu osadnikow
do zachowania, oznaczonych na rysunku planu. Obowiazuje zakaz zabudowy osadnikow.

§ 15. Nakaz zachowania i ochrony ptotu, oznaczonego na rysunku planu, w zakresie jego lokalizacji, formy
1 materiatow.

§ 16. Czg$¢ obszaru objetego planem, oznaczona na rysunku planu, zlokalizowana jest w granicach strefy
ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego ujetego w wojewodzkiej ewidencji zabytkow: AZP 13-
44/50 Pruszcz Gdanski 4. Na obszarze tym obowigzuje ochrona archeologiczna stanowiska archeologicznego
ujetego w wojewodzkiej ewidencji zabytkow nr AZP 13-44/50 Pruszcz Gdanski 4. W strefie ochrony
konserwatorskiej stanowiska archeologicznego wszelkie roboty ziemne na obszarze wystepowania zabytkow
archeologicznych mogace doprowadzi¢ do ich przeksztalcenia lub zniszczenia, wymagaja przeprowadzenia
badan archeologicznych, ktorych zakres irodzaj ustala wojewodzki konserwator zabytkow, na zasadach
okreslonych przepisami odrgbnymi dot. ochrony i opieki nad zabytkami.

Rozdzial 6.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 17. 1. W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja obszary przestrzeni publicznych w rozumieniu
przepisow z zakresu planowania i zagospodarowania przestrzennego.

2. Przestrzen publiczng w granicach obszaru objgtego planem stanowia drogi publiczne, atakze tereny
oznaczone symbolami US/ZP, WS/ZK, ZP, KPM, KX oraz tereny oznaczone na rysunku planu jako obszary
lokalizacji przestrzeni publicznych.

3. Dopuszcza si¢ urzadzenie przestrzeni publicznych na pozostatych terenach, nie wymienionych w ust. 2.

4. W granicach przestrzeni publicznych oznaczonych symbolami US/ZP, ZP, dopuszcza si¢ instalacje
$wietlne i wodne, a takze urzadzenia rekreacyjne i sportowe.

5. Zakaz grodzenia przestrzeni ogolnodostepnych, za wyjatkiem ogrodzen zwiazanych z bezpieczenstwem
ruchu.

6. Dla nowych przestrzeni publicznych ustala si¢ nakaz:

1) zagospodarowania minimum 50% powierzchni, jako powierzchni biologicznie czynnej, wtym 50%
powierzchni w formie nasadzen zieleni wysokiej. Nie dotyczy drog publicznych i terenéw KX;

2) zagospodarowania terenu w sposob zapewniajacy dostgpno$¢ osobom ze szczegdlnymi potrzebami;
3) zapewnienia odpowiedniego o$wietlenia przestrzeni;

4) stosowanie takich materiatow, jak: kamien, drewno lub materiat drewnopodobny, szkto, stal, corten, beton,
cegla.
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7. W granicach przestrzeni publicznych, poza terenami droég, ciaggéw pieszo - jezdnych i ciggdw pieszo -
rowerowych, dopuszcza si¢ urzadzenia rekreacyjne i sportowe oraz place zabaw dla dzieci.

8. W obrebie przestrzeni publicznych, nakazuje si¢ stosowanie jednolitego, zharmonizowanego w formie,
materiale i kolorze wyposazenia powtarzalnego nawigzujgcego charakterem, stylem i formg do historii miejsca
— zabytkowego Zespolu Cukrowni w Pruszczu Gdanskim, takiego jak np. latarnie, tawki, donice, kwietniki,
kosze na $mieci, barierki, stupki, stojaki na rowery, itp.

9. W przestrzeniach publicznych wskazanych w ust. 2 dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow sezonowych.
Lokalizacja, forma, wyglad oraz kolorystyka obiektow sezonowych powinna by¢ podporzadkowana
historycznemu i zabytkowemu uktadowi zabudowy z uwzglednieniem zasad jej ochrony, zgodnie z § 11.

Rozdzial 7.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 18. 1. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, z zastrzezeniem ust. 2, obowiazuja
dla:

1) budowy nowych budynkdéw i innych obiektow budowlanych;

2) przebudowy, rozbudowy, nadbudowy izmiany sposobu uzytkowania istniejacych budynkéw iinnych
obiektow budowlanych.

2. Zakaz nadbudowy zabytkow wpisanych do rejestru zabytkow, zabytkow ujetych w gminnej ewidencji
zabytkow oraz obiektow o wartosciach historyczno - kulturowych wskazanych na rysunku planu.

3.Dla dziatek budowlanych wydzielanych wylacznie dla obiektéw iurzadzen infrastruktury, dojs¢
i dojazdow do dzialek budowlanych, Sciezek pieszych irowerowych, nie obowigzujg ustalenia dotyczace
minimalnej powierzchni dziatki budowlanej ipowierzchni biologicznie czynnej, okreslone w ustaleniach
szczegotowych.

4. Przy wydzielaniu nowych dzialek budowlanych dopuszcza sie¢ tolerancje do 2% w stosunku do
powierzchni wskazanej w ustaleniach szczegotowych.

5. Parametr dotyczacy minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dzialki budowlanej, okre$lony
w ustaleniach szczegotowych, obowiazuje wylacznie przy podziale nieruchomosci na dziatki budowlane, co
nie wyklucza mozliwosci zabudowy istniejacych w dniu wejscia w zycie planu dziatek o mniejszej powierzchni
lub wydzielenia mniejszej dziatki gruntu w celu regulacji granic pomigdzy sgsiednimi nieruchomosciami,
poprawy funkcjonowania dziatki sasiedniej czy regulacji stanoéw prawnych.

6. Dla budynkéw zdachem stromym maksymalna wysoko§¢ zabudowy okre§lona w ustaleniach
szczegotowych niniejszej uchwaty dotyczy wysoko$ci mierzonej od rzednej terenu przed najnizej potozonym
wejsciem do budynku do najwyzej polozonej kalenicy budynku, a dla budynkéw z dachem ptaskim do gornej
krawedzi elewacji budynku 0,5 m.

7. Za zgodna z planem uznaje si¢ funkcje i formg zabudowy budynkdéw istniejacych.

8. Dla budynkow istniejacych, posiadajacych inny niz ustalony w planie rodzaj dachu lub kat, zezwala sig¢
na ich przebudowe irozbudowe, zgodnie z ustaleniami planu, z mozliwosciag zachowania dotychczasowej
geometrii dachu, za wyjatkiem zabytkow wpisanych do rejestru zabytkdéw, zabytkow ujetych w gminnej
ewidencji zabytkow oraz obiektow o warto$ciach historyczno - kulturowych wskazanych na rysunku planu.

9. Dla budynkoéw istniejacych, posiadajacych inng niz ustalona w planie wysoko$¢ lub liczbg kondygnacji,
zezwala si¢ na ich przebudowe, rozbudowe inadbudowg zgodnie zustaleniami planu, z mozliwos$cia
zachowania dotychczasowej wysokos$ci lub liczby kondygnacji, za wyjatkiem zabytkow wpisanych do rejestru
zabytkow, zabytkow ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw oraz obiektow o warto$ciach historyczno -
kulturowych wskazanych na rysunku planu.

10. Dla lokalizacji urzadzen fotowoltaicznych ustala sig:
1) zakaz lokalizacji na zabytkach obiektowych wskazanych w Rozdziale 5;

2) zakaz lokalizacji na gruncie;
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3) dopuszcza si¢ lokalizacje na wszystkich terenach za wyjatkiem 7-MW/U, 8-MW/U, 9-MW/U, 2-U/MW, 3-
UMW, 4-UMW, 5-UMW, 6-UMW, 1-KP, 2-KP, KPM, US/ZP w sposéb nieeksponowany zul.
Fryderyka Chopina i ul. Podmiejskie;j.

11. W granicach strefy $cislej ochrony konserwatorskiej zabytkowego Zespolu Cukrowni w Pruszczu
Gdanskim w granicach wpisanych do rejestru zabytkow, oznaczonej na rysunku planu, ustala si¢ lokalizacje
zabudowy $rodmiejskiej, dla ktérej obowigzujg przepisy odrebne, dotyczace warunkoéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

12. Zakazuje si¢ balkonow na elewacjach budynkow od strony:

1) terenéw 03-KDZ, 04-KDD, 06-KDD i 02-KX, dla budynkéw zlokalizowanych na terenach 1-MW/U, 2-
MW/U, 3-MW/U, 4-MW/U, 5-MW/U, 6-MW/U, 7-MW/U, 8-MW/U i 9-MW/U;

2) historycznej zabudowy zespolu cukrowni, dla budynkow zlokalizowanych na terenach 7-MW/U i8 -
MW/U;

3) obszardéw lokalizacji przestrzeni publicznych, dla budynkow zlokalizowanych na terenie 7-MW/U;

4) terenu ogdlnodostepnego placu miejskiego KPM, dla budynkow zlokalizowanych na terenach 3-U/MW, 5-
U/MW;

5) osi widokowej, dla budynkéw zlokalizowanych na terenach SMW/U i TMW/U.
13. Przy elewacjach wskazanych w ustepie 12 dopuszcza si¢ loggie.

Rozdzial 8.
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw

§ 19. Obszar objety planem zlokalizowany jest w catoSci w granicach Gléwnego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 111 ,,Subniecka Gdanska” oraz w czg¢$ci, zgodnie z rysunkiem planu, w granicach Gtéwnego
Zbiornika Wod Podziemnych nr 112 ,,Zutawy Gdanskie”, dla ktérych obowiazuja przepisy odrebne z zakresu
prawa wodnego.

§ 20. Obszar objety planem, zgodnie zrysunkiem planu, zlokalizowany jest czgSciowo na obszarze
szczegoOlnego zagrozenia powodzia, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie
i wynosi 10% oraz czg$ciowo na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia, na ktorym prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest $rednie i wynosi 1%. Obowigzuja przepisy odrebne z zakresu prawa wodnego.

Rozdzial 9.
Szczegoélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 21. 1. Nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialéw nieruchomosci.
2. W zakresie warunkow scalania i podziatu dziatek ustala sig:

1) minimalng powierzchni¢ dla nowo wydzielonych dziatek: nie mniej niz 2000 m?;

2) minimalng szeroko$¢ frontu dla nowo wydzielanych dziatek: nie mniej niz 20 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: przynajmniej jedna z bocznych granic dziatki
musi by¢ zlokalizowana pod katem 90 stopni w stosunku do pasa drogowego, z dopuszczalng tolerancja do
10 stopni.

3. Ustalenia ust. 2 nie dotycza dziatek wydzielanych dla stacji transformatorowych, przepompowni §ciekow
lub innych tego typu obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej oraz doj$¢ i dojazdow.

4. Ustalenia ust. 2 w zakresie podziatu dzialek w granicach strefy S$cislej ochrony konserwatorskiej
zabytkowego Zespotu Cukrowni w Pruszczu Gdanskim w granicach wpisanych do rejestru zabytkow podlegaja
przepisom odrgbnym z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

Rozdzial 10.
Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 22. Obszar objety planem potozony jest w zasiegu:
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1) powierzchni ograniczajacych lotniska wojskowego Pruszcz Gdanski. Na catym obszarze objgtym planem
obowigzuje ograniczenie wysokosci zabudowy do 50 m nad poziomem morza;

2) powierzchni ograniczajacych zabudowe dla lotniczych urzadzen naziemnych wokoét automatycznych
systemow pomiarowych parametréw meteorologicznych MET, w ktorych obowiazuja przepisy odrebne.

§ 23. Obszar objety planem potozony jest w sgsiedztwie linii kolejowych nr 9 Warszawa Wschodnia
Osobowa — Gdansk Gléwny oraz nr 226 Pruszcz Gdanski — Gdansk Port Potlnocny. W granicach strefy
szczegolnego zagospodarowania terenéw sgsiadujacych z linig kolejowa, zgodnie z rysunkiem planu, nalezy
zachowac nakazy, zakazy i ograniczenia zgodnie z przepisami odrgbnymi o transporcie kolejowym.

Rozdzial 11.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

§ 24. 1. Obstuge komunikacyjng ustala si¢ zprzylegtych drég publicznych, dréog wewnetrznych,
przebiegajacych w granicach planu, zgodnie z rysunkiem planu.

2. Powigzanie komunikacyjne obszaru objetego planem zistniejagcym, zewnetrznym ukladem
komunikacyjnym, zapewniaja drogi zbiorcze oznaczone na rysunku planu symbolami 01-KDZ, 02-KDZ, 03-
KDZ.

3. Dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek petnigcych funkcje dojazdow do nowo wydzielonych dzialek
budowlanych, o minimalnej szerokosci 8 m, zakonczonych, w przypadku dojazdu nieprzelotowego, placem do
zawracania o wymiarach co najmniej 13,5 m x 13,5 m.

4. Dopuszcza si¢ lokalizacje ciagéw pieszych i rowerowych w granicach wszystkich terenow.
5. Zakaz lokalizacji przejazdow na terenach oznaczonych symbolem ZP.
6. W zakresie zapewnienia miejsc do parkowania ustala si¢:
1) minimalng liczbe miejsc do parkowania w liczbie:
a) dla budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych: 1,5 miejsca na 1 mieszkanie,
b) dla lokali ustugowych: 1 miejsce na kazde rozpoczete 40 m? powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego,

¢) dla obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?: 1 miejsce na kazde rozpoczete
100 m? powierzchni sprzedazy;

2) dla kazdego obiektu wymagana jest sumaryczna liczba miejsc wynikajaca z pkt 1;
3) zapewnienie minimalnej liczby miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa w odniesieniu do ogolnej liczby miejsc ustalonych zgodnie z pkt 1:
a) 1 miejsce, jezeli ogolna liczba miejsc wynosi 6 — 15,
b) 2 miejsca, jezeli ogolna liczba miejsc wynosi 16 — 40,
¢) 3 miejsca, jezeli ogolna liczba miejsc wynosi 41 — 100,
d) 4% ogolnej liczby miejsc jezeli ich liczba wynikajaca z pkt 1 jest wieksza niz 100;

4) zakaz lokalizacji miejsc do parkowania na terenach oznaczonych symbolami US/ZP, ZP, WS/ZK, KPM,
KX;

5) dla terenow 2-MW/U i3-MW/U dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc do parkowania w granicach terenu
KP/IT w ilosci nie wigcej niz 15% miejsc do parkowania wynikajacych z pkt 1 — 3. Dla pozostatych
terenow MW/U 1 U/MW dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc do parkowania w granicach bezposrednio
przylegajacych do ww. terenow drog KDD wilosci nie wigcej niz 10% miejsc do parkowania
wynikajacych z pkt 1 — 3;

6) dla terenu 2-U/MW dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc do parkowania w granicach terenow 1-KP, 2-KP;
7) dla terenu 5-U/MW dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc do parkowania w granicach terenu 2-KP;

8) nie dopuszcza si¢ bilansowania miejsc do parkowania, o ktorych mowa w pkt 1 - 3, w granicach terenow
oznaczonych symbolami KDW;
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9) wymagany wskaznik miejsc do parkowania obowiazuje takze dla przebudowy, rozbudowy, nadbudowy,
a takze zmiany sposobu uzytkowania budynkow istniejacych.

7. Dopuszcza si¢ lokalizacje¢ garazy podziemnych o powierzchni kondygnacji podziemnej nie wigkszej niz
85% powierzchni terenu, na terenach oznaczonych symbolem MW/U, U/MW. Zakaz lokalizacji garazy
podziemnych na terenie 2-U/MW. Na terenach oznaczonych symbolem MW/U i U/MW dopuszcza si¢
lokalizacje parkingéw naziemnych.

Rozdzial 12.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 25. 1. W zakresie zaopatrzenia w wodg¢ ustala si¢ nakaz:
1) zaopatrzenia w wodg z sieci wodociggowej;

2) zapewnienia wody dla celow p.poz. wilosci zgodnej z obowiazujagcymi przepisami prawa z sieci
wodociagowej, uzbrojonej w hydranty lub z innych zrédet zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drég pozarowych.

2. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala si¢ nakaz:

1) zasilania energetycznego terenow objetych planem zsieci elektroenergetycznych. Dopuszcza si¢
zaopatrzenie w energi¢ ze zrodel odnawialnych z uwzglednieniem ustalen planu;

2) stosowania wylacznie sieci kablowych przy budowie nowych oraz przebudowie i rozbudowie istniejgcych
sieci elektroenergetycznych.

3. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng obowigzuja przepisy odrgbne.
4. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng i elektryczna:

1) dopuszcza si¢ wykorzystanie odnawialnych zrodet energii w formie mikroinstalacji, za wyjatkiem
przydomowych elektrowni wiatrowych;

2) zasady lokalizacji urzadzen fotowoltaicznych zgodnie z § 18 ust. 10.
5. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢:
1) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej;

2) dopuszczenie rozbudowy sieci gazowej wraz zniezbednymi elementami tej sieci w celu gazyfikacji
obszaru;

3) zachowanie normatywnych odleglosci projektowanych urzadzen i obiektow od sieci gazowej na podstawie
przepisow odrebnych.
6. W zakresie odprowadzenia §ciekdw sanitarnych ustala si¢ nakaz odprowadzenia §ciekdéw sanitarnych do
sieci kanalizacji sanitarne;j.

7. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych ustala si¢ nakaz:

1) odprowadzenia wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa wodnego.
Dopuszcza si¢ lokalizacje zbiornikéw retencyjnych w granicach wszystkich terenéw, na obszarze objetym
planem;

2) zagospodarowania wod opadowych i roztopowych z dachéw obiektow budowlanych w granicach dziatki
lub do sieci kanalizacji deszczowej. Dopuszcza si¢ gromadzenie wod opadowych w celu pdzniejszego
wykorzystania do nawodnienia trawnikow, zielencow, do prac porzadkowych lub celow ppoz.;

3) stosowania rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych gwarantujagcych zabezpieczenie
przed zanieczyszczeniem warstwy wodonos$nej;

4) zabezpieczenia odptywu wod opadowych w sposob chronigcy teren przed erozja wodng oraz zaleganiem
wod opadowych.

8. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej ustala si¢ uzbrojenie obszaru w zakresie ustug
telekomunikacyjnych w oparciu o sie¢ telekomunikacyjna.
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9. W zakresie gospodarowania odpadami stalymi obowiazuja przepisy odrebne zzakresu prawa
o odpadach.

§ 26. 1. Dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, rozbudowe i modernizacj¢ sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej, z zastrzezeniem § 25 ust. 2 pkt 2.

2. Nowe sieci infrastruktury technicznej nalezy realizowa¢ w liniach rozgraniczajacych drog,
z uwzglednieniem przepisow z zakresu drog publicznych.

3. W przypadku braku mozliwos$ci realizacji sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych
drog, dopuszcza si¢ realizacj¢ tych sieci na pozostatych terenach wydzielonych liniami rozgraniczajacymi
z uwzglednieniem istniejacej i projektowanej zabudowy oraz w sposdb nieograniczajacy podstawowego
przeznaczenia tych terenow.

4. Dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych na kazdym terenie poza wyznaczonymi liniami
zabudowy, za wyjatkiem terenéw zlokalizowanych bezposrednio od strony ul. Fryderyka Chopina.
W przypadku lokalizacji stacji transformatorowych na terenach 2-U/MW, 3-U/MW, 5-U/MW, 7-MW/U, 8-
MW/U, US/ZP, 2-ZP, 1-KP, KPM od strony historycznej zabudowy zespotu cukrowni ustala si¢ zamaskowang
forme obiektu.

Rozdzial 13.
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy

§ 27. Ustala si¢ stawki procentowe, na podstawie ktorych wustala si¢ optatg, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci okreslonej w ustaleniach szczegdtowych.

Rozdzial 14.
Ustalenia szczegolowe

§ 28. Dla terenéow 1-MW/U (o powierzchni ok. 0,97ha), 2-MW/U (o powierzchni ok. 0,21ha), 3-MW/U (o
powierzchni ok. 0,61ha), oznaczonych na rysunku planu, obowigzujg nastgpujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej z dopuszczeniem ushug.
Dopuszcza si¢ wylacznie ustugi nieucigzliwe. Nalezy zapewni¢ niezalezne wejScia z zewnatrz do lokali
ustugowych, bez kolizji z lokalami mieszkalnymi.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) forma zabudowy: wolnostojaca, pierzejowa;
2) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 35%;

4) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 3,1, w tym dla kondygnacji
nadziemnych 1,4;

5) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych:

a) na terenie 1-MW/U: 4000 m?,

b) na terenie 2-MW/U: 1000 m?,

¢) na terenie 3-MW/U: 2500 m?;

7) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 25%. Nakaz
przeznaczenia 10% powierzchni terenu na zielen wysoka;

8) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12,5 m;

9) maksymalny poziom posadowienia posadzki parteru: 0,5 m ponad poziom najblizszego chodnika, jezdni
lub drogi rowerowej zlokalizowanych w liniach rozgraniczajacych przyleglej drogi publicznej;

10) maksymalna dlugos$¢ elewacji budynku w jednej linii: 35,0 m;

11) geometria glownych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:
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a) dachy symetryczne dwuspadowe o kacie nachylenia gtownych potaci od 35 do 45 stopni albo dachy
symetryczne dwuspadowe o kacie nachylenia gltéwnych potaci dachu od 12do 22 stopni
z zastosowaniem $cianki kolankowej o wysokos$ci od 0,8 m do 1,2 m,

b) dla dachéw o kacie nachylenia gtdéwnych potaci od 35 do 45 stopni dopuszcza si¢ lukarny, zajmujace
nie wigcej niz 30% powierzchni potaci dachu, zlokalizowane:

- osiowo wzgledem otworow okiennych kondygnacji ponizej,

- w odlegtosci nie mniejszej niz 0,8 m od lica $ciany z zachowaniem potaci dachu w odlegtosci 0,8 m
od okapu na catej jego dlugosci,

c) dla lukarn, o ktérych mowa w lit. b ustala sie:
- szerokos¢ lica lukarny nie wigksza niz 1,8 m,
- szerokos$¢ czesci nieprzejrzystych lica lukarny nie wigksza niz 0,5 m,
d) dachy kryte materiatami matowymi: dachéwka ceramiczng w odcieniach naturalnego spieku
ceramicznego lub brazu, blachg na rabek lub papa w odcieniach grafitu, szarosci;
12) material i kolorystyka elewacji:

a) ustala si¢ wykonczenie z cegly w naturalnym kolorze spieku ceramicznego. Dopuszcza si¢ materiat
w formie cegly w kolorze spieku ceramicznego, wykonczenie z drewna oraz tynku w kolorze bieli
1 szarosci,

b) dopuszcza si¢ elewacje ze szkta w parterach budynkow dla lokali ustugowych,

c) dopuszcza si¢: stal, corten, szklo na maksymalnie 30% powierzchni kazdej elewacji, kamien w partii
cokotowe;j,

d) zakazuje sie: klinkieru, sidingu, elewacji z tworzyw sztucznych.

3. Tereny, zgodnie zrysunkiem planu, zlokalizowane sa w granicach zabytku wpisanego do rejestru
zabytkow Zespotu Cukrowni w Pruszczu Gdanskim, dla ktérego obowiazujg ustalenia zawarte w § 10.

4. Tereny, zgodnie zrysunkiem planu, zlokalizowane sa w granicach strefy S$cistej ochrony
konserwatorskiej zabytkowego Zespolu Cukrowni w Pruszczu Gdanskim w granicach wpisanych do rejestru
zabytkow, dla ktorej obowiazuja ustalenia zawarte w § 11.

5. Tereny, zgodnie zrysunkiem planu, zlokalizowane sa w granicach strefy ochrony konserwatorskiej
stanowiska archeologicznego ujgtego w wojewodzkiej ewidencji zabytkow, dla ktorego obowigzuja ustalenia
zawarte w § 16.

6. Tereny zlokalizowane sg w granicach terenéw zabudowy $rédmiejskiej, dla ktorych obowigzujg ustalenia
zawarte w § 18 ust. 11.

7. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 24.
8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 251 § 26.

9. Ustala si¢ stawke procentowsg, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 30%.

§ 29. Dla terenéw: 4-MW/U (o powierzchni ok. 1,50ha), 5-MW/U (o powierzchni ok. 1,25ha), 6-MW/U (o
powierzchni ok. 1,44ha), 8-MW/U (o powierzchni ok. 0,72ha), 9-MW/U (o powierzchni ok. 1,02ha)
oznaczonych na rysunku planu obowigzuja nastgpujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ushug.
Dopuszcza si¢ wylacznie ustugi nieucigzliwe. Dopuszcza si¢ ustugi edukacji i oswiaty. Nalezy zapewnic
niezalezne wejscia z zewnatrz do lokali ustugowych, bez kolizji z lokalami mieszkalnymi. Dla budynkow
zlokalizowanych na terenach 5-MW/U i 6-MW/U przy obowigzujacej linii zabudowy wyznaczonej wzdhuz
terenow 02-KX i 03-KDZ ustala si¢ nakaz lokalizacji lokali ustugowych w parterach.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) forma zabudowy: wolnostojaca, pierzejowa;
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2) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy (dla dziatki budowlanej): 35%;
4) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy (dla dziatki budowlane;j):
a) dla terenow 4-MW/U, 5-MW/U, 6-MW/U: 3,45, w tym dla kondygnacji nadziemnych 1,75,

b) dla terenow 8-MW/U i9-MW/U: 3,1 wtym dla kondygnacji nadziemnych 1,4, w strefie lokalizacji
wyzszej zabudowy: 3,45, w tym dla kondygnacji nadziemnych 1,75;

5) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych:

a) na terenach 4-MW/U i 6-MW/U: 6000 m?,

b) na terenie 5-MW/U: 5000 m?,

¢) na terenach 8-MW/U i 9-MW/U: 4000 m?;

7) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 25%. Nakaz
przeznaczenia 10% powierzchni terenu na zielen wysoka;

8) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) na terenach 4-MW/U, 5-MW/U, 6-MW/U: 15,0 m,
b) na terenach 8-MW/U i 9-MW/U: 12,5 m, w strefie lokalizacji wyzszej zabudowy: 15,0 m;

9) maksymalny poziom posadowienia posadzki parteru: 0,5 m ponad poziom najblizszego chodnika, jezdni
lub drogi rowerowej zlokalizowanych w liniach rozgraniczajacych przyleglej drogi publicznej;

10) maksymalna dlugos¢ elewacji budynku w jednej linii: 35,0 m;
11) geometria glownych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:

a) dachy symetryczne dwuspadowe o kacie nachylenia gtownych potaci od 35 do 45 stopni albo dachy
symetryczne dwuspadowe o kacie nachylenia gltéwnych potaci dachu od 12do 22 stopni
z zastosowaniem $cianki kolankowej o wysokos$ci od 0,8 m do 1,2 m,

b) dla dachéw o kacie nachylenia gtdéwnych potaci od 35 do 45 stopni dopuszcza si¢ lukarny, zajmujace
nie wigcej niz 30% powierzchni potaci dachu, zlokalizowane:

- osiowo wzgledem otwordéw okiennych kondygnacji ponizej,

- w odlegtosci nie mniejszej niz 0,8 m od lica $ciany z zachowaniem potaci dachu w odlegtosci 0,8 m
od okapu na catej jego dlugosci,

¢) dla lukarn, o ktérych mowa w lit. b ustala sie:
- szerokos¢ lica lukarny nie wigksza niz 1,8 m,
- szerokos$c¢ czesci nieprzejrzystych lica lukarny nie wigksza niz 0,5 m,

d) dachy kryte materialami matowymi: dachowka ceramiczng w odcieniach naturalnego spieku
ceramicznego lub brazu, blachg na ragbek lub papa w odcieniach grafitu, szarosci;

12) material i kolorystyka elewacji:

a) ustala si¢ wykonczenie z cegly w naturalnym kolorze spieku ceramicznego. Dopuszcza si¢ materiat
w formie cegly w kolorze spieku ceramicznego, wykonczenie z drewna oraz tynku w kolorze bieli
1 szaroS$ci,

b) dopuszcza si¢ elewacje ze szkta w parterach budynkow dla lokali ustugowych,

c¢) dopuszcza si¢: stal, corten, szklo na maksymalnie 30% powierzchni kazdej elewacji, kamien w partii
cokotowe;j,

d) zakazuje si¢: klinkieru, sidingu, elewacji z tworzyw sztucznych.
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3. Zasady lokalizacji budynkéw na dzialce: wzdtuz terenow 05-KDD i 02-KX budynki na terenach 5-
MW/U i 6-MW/U nalezy lokalizowa¢ pierzejowo.

4. Tereny, zgodnie zrysunkiem planu, zlokalizowane sg w granicach zabytku wpisanego do rejestru
zabytkoéw Zespotu Cukrowni w Pruszczu Gdanskim, dla ktorego obowiazuja ustalenia zawarte w § 10.

5. Tereny, zgodnie zrysunkiem planu, zlokalizowane s3 w granicach strefy $cistej ochrony
konserwatorskiej zabytkowego Zespolu Cukrowni w Pruszczu Gdanskim w granicach wpisanych do rejestru
zabytkow, dla ktorej obowiazuja ustalenia zawarte w § 11.

6. W granicach terenu 4-MW/U zlokalizowany jest historyczny przebieg toréw do zachowania lub
odtworzenia, oznaczony na rysunku planu, dla ktérego obowiazujg ustalenia zawarte w § 13.

7. Tereny, zgodnie zrysunkiem planu, zlokalizowane sg w granicach strefy ochrony konserwatorskiej
stanowiska archeologicznego ujgtego w wojewodzkiej ewidencji zabytkow, dla ktorego obowiazuja ustalenia
zawarte w § 16.

8. Tereny zlokalizowane sa w granicach terenéw zabudowy §rodmiejskiej, dla ktérych obowigzuja ustalenia
zawarte w § 18 ust. 11.

9. Tereny 8-MW/U 19-MW/U, zgodnie zrysunkiem planu, zlokalizowane sg czg$ciowo, w granicach
Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 112 ,,Zulawy Gdanskie”, dla ktérego obowiazuja ustalenia zawarte
w§ 19.

10. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 24. Dopuszcza si¢ obsluge komunikacyjng terenu 4-
MW!/U, z drogi publicznej klasy zbiorczej oznaczonej symbolem 01-KDZ.

11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 251 § 26.

12. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, oktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 30%.

§ 30. Dla terenu 7-MW/U (o powierzchni ok. 1,17ha), oznaczonego na rysunku planu obowigzujg
nastgpujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug. Dopuszcza
sie¢ wylacznie uslugi nieucigzliwe. Dopuszcza sie lokalizacje ustug edukacji i o$wiaty. Nalezy zapewnic
niezalezne wejscia z zewnatrz do lokali ustugowych, bez kolizji z lokalami mieszkalnymi. Dla budynkow
zlokalizowanych przy obowigzujacej linii zabudowy ustala si¢ lokalizacje lokali ustugowych w parterach.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) forma zabudowy: wolnostojaca, pierzejowa;
2) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy (dla dziatki budowlanej): 35%;

4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 3,1, w tym dla kondygnacji
nadziemnych 1,4;

5) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: (dla dziatki budowlanej): 0;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 2500 m?;

7) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 25%. Nakaz
przeznaczenia 10% powierzchni terenu na zielen wysoka;

8) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12,5 m;

9) maksymalny poziom posadowienia posadzki parteru: 0,5 m ponad poziom najblizszego chodnika, jezdni
lub drogi rowerowej zlokalizowanych w liniach rozgraniczajacych przyleglej drogi publicznej;

10) maksymalna dtugo$¢ elewacji budynku w jednej linii: 35,0 m;

11) geometria gtdéwnych polaci, pokrycie i kolorystyka dachu:
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a) dachy symetryczne dwuspadowe o kacie nachylenia gtownych potaci od 35 do 45 stopni albo dachy
symetryczne dwuspadowe o kacie nachylenia gltéwnych potaci dachu od 12do 22 stopni
z zastosowaniem $cianki kolankowej o wysokos$ci od 0,8 m do 1,2 m,

b) dla dachéw o kacie nachylenia gtdéwnych potaci od 35 do 45 stopni dopuszcza si¢ lukarny, zajmujace
nie wigcej niz 30% powierzchni potaci dachu, zlokalizowane:

- osiowo wzgledem otworow okiennych kondygnacji ponizej,

- w odlegtosci nie mniejszej niz 0,8 m od lica $ciany z zachowaniem potaci dachu w odlegtosci 0,8 m
od okapu na catej jego dlugosci,

c) dla lukarn, o ktérych mowa w lit. b ustala sie:
- szerokos¢ lica lukarny nie wigksza niz 1,8 m,
- szerokos$¢ czesci nieprzejrzystych lica lukarny nie wigksza niz 0,5 m,

d) dachy kryte materiatami matowymi: dachéwka ceramiczng w odcieniach naturalnego spieku
ceramicznego lub brazu, blachg na rabek lub papa w odcieniach grafitu, szarosci;

12) material i kolorystyka elewacji:

a) ustala si¢ wykonczenie z cegly w naturalnym kolorze spieku ceramicznego. Dopuszcza si¢ materiat
w formie cegly w kolorze spieku ceramicznego, wykonczenie z drewna oraz tynku w kolorze bieli
1 szarosci,

b) ustala si¢ elewacj¢ ze szkta w parterach budynkow dla lokali ustugowych,

c) dopuszcza si¢: stal, corten, szklo na maksymalnie 30% powierzchni kazdej elewacji, kamien w partii
cokotowe;j,

d) zakazuje sie: klinkieru, sidingu, elewacji z tworzyw sztucznych.

3. W granicach terenu, zgodnie z rysunkiem planu, przebiega o$ widokowa, dla ktorej obowigzuja ustalenia
zawarte w § 8 ust. 3.

4. Teren, zgodnie zrysunkiem planu, zlokalizowany jest w granicach zabytku wpisanego do rejestru
zabytkow Zespotlu Cukrowni w Pruszczu Gdanskim, dla ktorego obowiazuja ustalenia zawarte w § 10.

5. Teren, zgodnie zrysunkiem planu, zlokalizowany jest w granicach strefy S$cistej ochrony
konserwatorskiej zabytkowego Zespotu Cukrowni w Pruszczu Gdanskim w granicach wpisanych do rejestru
zabytkow, dla ktorej obowigzujg ustalenia zawarte w § 11.

6. W granicach terenu zlokalizowany jest historyczny przebieg torow do zachowania lub odtworzenia,
oznaczony na rysunku planu, dla ktérego obowigzujg ustalenia zawarte w § 13.

7. W granicach terenu zlokalizowany jest osadnik do zachowania, oznaczony na rysunku planu, dla ktorego
obowiazuja ustalenia zawarte w § 14.

8. Teren, zgodnie zrysunkiem planu, zlokalizowany jest w granicach strefy ochrony konserwatorskiej
stanowiska archeologicznego ujetego w wojewodzkiej ewidencji zabytkow, dla ktorego obowigzuja ustalenia
zawarte w § 16.

9. Teren zlokalizowany jest w granicach terenow zabudowy S$rodmiejskiej, dla ktérych obowiazuja
ustalenia zawarte w § 18 ust. 11.

10. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 24.
11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 251 § 26.

12. Ustala si¢ stawke procentowg, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, oktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 30%.

§ 31. Dla terenu 1-U/MW (o powierzchni ok. 0,77ha) oznaczonego na rysunku planu obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy ustugowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej. Dopuszcza si¢ obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.
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2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) formy zabudowy: wolnostojaca;
2) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy (dla dziatki budowlanej): 35%;
4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,4, w tym dla kondygnacji nadziemnych 1,05;
5) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 3000 m?;
7) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 30%;
8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
a) dla budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych i mieszkalno-ustugowych: 3,
b) dla budynkow ustugowych: 2;
9) maksymalna liczba kondygnacji podziemnych: 1;
10) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkow mieszkalnych wielorodzinnych i mieszkalno - ustugowych: 11 m,
b) dla budynkéw ustugowych: 9,0 m;

11) maksymalny poziom posadowienia posadzki parteru: 0,5 m ponad poziom najblizszego chodnika, jezdni
lub drogi rowerowej zlokalizowanych w liniach rozgraniczajacych przyleglej drogi publicznej;

12) maksymalna dlugos¢ elewacji budynku w jednej linii: 35,0 m;
13) geometria gtdéwnych polaci, pokrycie i kolorystyka dachu:

a) dachy symetryczne dwuspadowe o kacie nachylenia gtownych potaci od 35 do 45 stopni albo dachy
symetryczne dwuspadowe o kacie nachylenia gltéwnych potaci dachu od 12do 22 stopni
z zastosowaniem $cianki kolankowej o wysokos$ci od 0,8 m do 1,2 m,

b) dla dachow o kacie nachylenia gléwnych potaci od 35 do 45 stopni dopuszcza si¢ lukarny, zajmujace
nie wigcej niz 30% powierzchni potaci dachu, zlokalizowane:

- osiowo wzgledem otwordw okiennych kondygnacji ponizej,

- w odleglosci nie mniejszej niz 0,8 m od lica $ciany z zachowaniem potaci dachu w odlegtosci 0,8 m
od okapu na calej jego dlugosci,

c) dla lukarn, o ktéorych mowa w lit. b ustala si¢:
- szerokos¢ lica lukarny nie wigksza niz 1,8 m,
- szerokos¢ czesci nieprzejrzystych lica lukarny nie wigksza niz 0,5 m,

d) dachy kryte materiatami matowymi: dachéwka ceramiczng w odcieniach naturalnego spieku
ceramicznego lub brazu, blachg na rabek lub papa w odcieniach grafitu, szaro$ci;

14) materiat i kolorystyka elewacji:
a) ustala si¢ wykonczenie z cegly w naturalnym kolorze spieku ceramicznego,
b) ustala si¢ elewacje ze szkla w parterach budynkow dla lokali ustugowych,
¢) wylacznie jako akcent dopuszcza sie: drewno, kamien w partii cokotowej, tynk w kolorze jasno szarym,
d) dopuszcza sig: stal, corten, szkto na maksymalnie 30% powierzchni kazdej elewacji,
e) zakazuje sig¢: klinkieru, sidingu, elewacji z tworzyw sztucznych.

3. Teren, zgodnie zrysunkiem planu, zlokalizowany jest czgsciowo w zasiegu przedpola otwarcia
widokowego, dla ktorego obowigzujg ustalenia zawarte w § 8 ust. 1 pkt 2.
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4. Teren, zgodnie zrysunkiem planu, zlokalizowany jest, w granicach Gléwnego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 112 ,,Zutawy Gdanskie”, dla ktérego obowiazuja ustalenia zawarte w § 19.

5. Zasady obslugi komunikacyjnej: zgodnie z § 24. Dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng z ulicy
Podmiejskiej poza planem.

6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 251 § 26.

7. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 30%.

§ 32. Dla terenu 2-U/MW (o powierzchni ok. 2,09ha) oznaczonego na rysunku planu obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy ustugowej zdopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej. Dopuszcza si¢ adaptacj¢ istniejacych budynkéw na obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m?. Nalezy zapewni¢ rozdzial wejs¢ z zewnatrz do lokali ustugowych, bez kolizji z lokalami
mieszkalnymi.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) formy zabudowy: jak w stanie istniejacym,;

2) linie zabudowy: zgodnie zrysunkiem planu. Dopuszcza si¢ lokalizacje $cian budynkow z oknami na
granicy dziatki wzdhiz linii rozgraniczajacej zterenem KPM oraz obszaréw lokalizacji przestrzeni
publicznych;

3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 52%;

4) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 3,0;

5) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0;

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: w liniach rozgraniczajacych terenu,
7) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 20%;

8) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: jak w stanie istniejacym;

9) geometria gtéwnych polaci, pokrycie i kolorystyka dachu: jak w stanie istniejacym;

10) material i kolorystyka elewacji zgodnie zuwarunkowaniami historycznymi obiektow zabytkowych
i historycznych materialow elewacyjnych:

a) ustala si¢ wykonczenie z cegly w naturalnym kolorze spieku ceramicznego wzorowanej na historycznym
materiale elewacji budynkow zabytkowych zespotu cukrowni,

b) ustala si¢ elewacje¢ ze szkta w parterach budynkéw dla lokali ustugowych jedynie w sytuacji braku
kolizji z wystrojem elewacji budynku zabytkowego,

c) dla zabudowy wokot komina stanowigcego dominantg urbanistyczng ustala si¢ nakaz stosowania
wytacznie materiatéw transparentnych i azurowej konstrukeji nieprzystaniajacych elewacji historycznej
zabudowy cukrowni i komina,

d) dla wejscia i rozbudowy w liniach nieprzekraczalnych zabudowy dopuszcza si¢ obiekty w konstrukcji
azurowe]j i elewacje ze szkla,

e) wylgcznie jako akcent dopuszcza si¢: drewno, kamien, tynk w kolorze jasno szarym, écru,
f) dopuszcza sig: stal, szkto,
g) zakazuje sie: klinkieru, sidingu, elewacji z tworzyw sztucznych.

3. Teren, zgodnie zrysunkiem planu, zlokalizowany jest czg¢$ciowo w zasiggu przedpola otwarcia
widokowego, dla ktorego obowigzuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 1 pkt 2.

4. W granicach terenu zlokalizowane s3a dominanty urbanistyczne oraz historyczne dominanty
architektoniczne, oznaczone na rysunku planu, dla ktorych obowiazuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 1 pkt 3.
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5. W granicach terenu, zgodnie z rysunkiem planu, przebiegaja osie widokowe, dla ktoérych obowigzuja
ustalenia zawarte w § 8 ust. 3.

6. Teren, zgodnie zrysunkiem planu, zlokalizowany jest w granicach zabytku wpisanego do rejestru
zabytkoéw Zespotu Cukrowni w Pruszczu Gdanskim, dla ktorego obowiazuja ustalenia zawarte w § 10.

7. W granicach terenu zlokalizowane sa zabytki obiektowe wpisane do rejestru zabytkow, dla ktorych
obowiazuja ustalenia zawarte w § 10.

8. Teren, zgodnie zrysunkiem planu, zlokalizowany jest w granicach strefy $cistej ochrony
konserwatorskiej zabytkowego Zespolu Cukrowni w Pruszczu Gdanskim w granicach wpisanych do rejestru
zabytkow, dla ktorej obowiazuja ustalenia zawarte w § 11.

9. W granicach terenu zlokalizowany jest zabytek obiektowy wpisany do rejestru zabytkow tj. mur
z bramami, oznaczony na rysunku planu, dla ktorego obowiazuja ustalenia zawarte w § 11 pkt 5.

10. W granicach terenu zlokalizowane sa zabytki ujete w gminnej ewidencji zabytkéw oraz obiekty
o warto$ciach historyczno - kulturowych, oznaczone na rysunku planu, dla ktérych obowigzujg ustalenia
zawarte w § 12.

11. W granicach terenu zlokalizowany jest historyczny przebieg torow do zachowania lub odtworzenia,
oznaczony na rysunku planu, dla ktérego obowigzujg ustalenia zawarte w §13.

12. Teren, zgodnie zrysunkiem planu, zlokalizowany jest w granicach strefy ochrony konserwatorskiej
stanowiska archeologicznego ujgtego w wojewodzkiej ewidencji zabytkow, dla ktorego obowiazuja ustalenia
zawarte w § 16.

13. Teren zlokalizowany jest w granicach terenow zabudowy $rodmiejskiej, dla ktoérych obowigzuja
ustalenia zawarte w § 18 ust. 11.

14. Teren, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest czgSciowo, w granicach Giéwnego Zbiornika
Wod Podziemnych nr 112 ,,Zutawy Gdanskie”, dla ktérego obowigzujg ustalenia zawarte w § 19.

15. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 24.
16. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 25 1 § 26.

17. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 30%.

§ 33. Dla terenu 3-U/MW (o powierzchni ok. 0,66ha), oznaczonego na rysunku planu obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy ustugowej zdopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej. Nalezy zapewniC niezalezne wejscia z zewnatrz do lokali uslugowych, bez kolizji z lokalami
mieszkalnymi. Dla budynkoéw zlokalizowanych przy obowigzujacej linii zabudowy, wyznaczonej wzdtuz ulicy
Fryderyka Chopina, ustala si¢ lokalizacj¢ lokali ustugowych w parterach.

2. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) formy zabudowy: wolnostojaca, pierzejowa;

2) linie zabudowy: zgodnie zrysunkiem planu. Dopuszcza si¢ lokalizacje §cian budynkéw z oknami na
granicy dziatki wzdhuz linii rozgraniczajgcej z terenem KPM,;

3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 35%;

4) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 2,95, w tym dla kondygnacji nadziemnych 1,25;
5) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0;

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 3000 m?;

7) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 25%. Nakaz przeznaczenia 10%
powierzchni terenu na zielen wysoka;

8) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12,5 m;
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9) maksymalny poziom posadowienia posadzki parteru: 0,5 m ponad poziom najblizszego chodnika, jezdni
lub drogi rowerowej zlokalizowanych w liniach rozgraniczajacych przylegtej drogi publicznej;

10) maksymalna dtugos¢ elewacji budynku w jedne;j linii: 35,0 m;
11) geometria glownych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:

a) dachy symetryczne dwuspadowe o kacie nachylenia gtoéwnych potaci od 35 do 45 stopni albo dachy
symetryczne dwuspadowe o kacie nachylenia gltownych potaci dachu od 12 do 22 stopni
z zastosowaniem $cianki kolankowej o wysokos$ci od 0,8 m do 1,2 m,

b) dla dachéw o kacie nachylenia gtdéwnych potaci od 35 do 45 stopni dopuszcza si¢ lukarny, zajmujace
nie wiecej niz 30% powierzchni potaci dachu, zlokalizowane:

- osiowo wzgledem otwordw okiennych kondygnacji ponizej,

- w odlegtosci nie mniejszej niz 0,8 m od lica $ciany z zachowaniem potaci dachu w odleglosci 0,8 m
od okapu na calej jego dlugosci,

c¢) dla lukarn, o ktérych mowa w lit. b ustala si¢:
- szerokos¢ lica lukarny nie wigkszg niz 1,8 m,
- szerokos$¢ czes$ci nieprzejrzystych lica lukarny nie wigksza niz 0,5 m,

d) dachy kryte materiatami matowymi: dachéwka ceramiczng w odcieniach naturalnego spieku
ceramicznego lub brazu, blachg na rabek lub papa w odcieniach grafitu, szarosci;

12) material i kolorystyka elewacji:

a) ustala si¢ wykonczenie z cegly w naturalnym kolorze spieku ceramicznego. Dopuszcza si¢ material
w formie cegly w kolorze spieku ceramicznego, wykonczenie z drewna oraz tynku w kolorze bieli
1 szaroSci,

b) ustala si¢ elewacje ze szkta w parterach budynkow dla lokali ustugowych,

c) dopuszcza sig: stal, corten, szklo na maksymalnie 30% powierzchni kazdej elewacji, kamien w partii
cokotowe;j,

d) zakazuje sie: klinkieru, sidingu, elewacji z tworzyw sztucznych.

3. Zasady lokalizacji budynkéw na dzialce: budynki nalezy lokalizowac §cianag frontowa rownolegle Iub
prostopadle do linii zabudowy wyznaczonej od strony drogi 03-KDZ.

4. Teren, zgodnie zrysunkiem planu, zlokalizowany jest w granicach zabytku wpisanego do rejestru
zabytkow Zespotu Cukrowni w Pruszczu Gdanskim, dla ktorego obowiazuja ustalenia zawarte w § 10.

5. Teren, zgodnie zrysunkiem planu, zlokalizowany jest w granicach strefy S$cistej ochrony
konserwatorskiej zabytkowego Zespotu Cukrowni w Pruszczu Gdanskim w granicach wpisanych do rejestru
zabytkow, dla ktorej obowiazujg ustalenia zawarte w § 11.

6. W granicach terenu zlokalizowany jest zabytek obiektowy wpisany do rejestru zabytkdéw tj. mur
z bramami, oznaczony na rysunku planu, dla ktorego obowiazuja ustalenia zawarte w § 11 pkt 5.

7. W granicach terenu zlokalizowany jest zabytek ujety w gminnej ewidencji zabytkow, oznaczony na
rysunku planu, dla ktorego obowigzuja ustalenia zawarte w § 12.

8. Teren, zgodnie zrysunkiem planu, zlokalizowany jest w granicach strefy ochrony konserwatorskiej
stanowiska archeologicznego ujgtego w wojewodzkiej ewidencji zabytkow, dla ktorego obowiazuja ustalenia
zawarte w § 16.

9. Tereny zlokalizowane sg w granicach terenéw zabudowy $rédmiejskiej, dla ktorych obowigzujg ustalenia
zawarte w § 18 ust. 11.

10. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 24. Wyklucza si¢ planowanie nowych zjazdéw na ul.
Fryderyka Chopina, poza planem.

11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 251 § 26.
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12. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, oktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 30%.

§ 34. Dla terenu 4-U/MW (o powierzchni ok. 0,28ha), oznaczonego na rysunku planu obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy ustugowej zdopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej. Nalezy zapewni¢ niezalezne wejs$cia z zewnatrz do lokali ustugowych, bez kolizji z lokalami
mieszkalnymi. Dla budynkow zlokalizowanych przy obowigzujacej linii zabudowy, wyznaczonej wzdtuz ulicy
Fryderyka Chopina, ustala si¢ lokalizacj¢ lokali ustugowych w parterach.

2. Zasady ksztattowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) formy zabudowy: wolnostojaca;
2) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 35%;
4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 2,95, w tym dla kondygnacji nadziemnych 1,25;
5) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 1000 m?;

7) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 25%. Nakaz przeznaczenia 10%
powierzchni terenu na zielen wysoka;

8) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12,5 m;

9) maksymalny poziom posadowienia posadzki parteru: 0,5 m ponad poziom najblizszego chodnika, jezdni
lub drogi rowerowej zlokalizowanych w liniach rozgraniczajacych przyleglej drogi publicznej;

10) maksymalna dlugos¢ elewacji budynku w jednej linii: 35,0 m;
11) geometria gldéwnych polaci, pokrycie i kolorystyka dachu:

a) dachy symetryczne dwuspadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci od 35 do 45 stopni albo dachy
symetryczne dwuspadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachu od 12do 22 stopni
z zastosowaniem $cianki kolankowej o wysokos$ci od 0,8 m do 1,2 m,

b) dla dachéw o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 35 do 45 stopni dopuszcza si¢ lukarny, zajmujace
nie wigcej niz 30% powierzchni potaci dachu, zlokalizowane:

- osiowo wzgledem otwordw okiennych kondygnacji ponizej,

- w odleglosci nie mniejszej niz 0,8 m od lica $ciany z zachowaniem potaci dachu w odlegtosci 0,8 m
od okapu na catej jego dtugosci,

¢) dla lukarn, o ktérych mowa w lit. b ustala sie:
- szerokos¢ lica lukarny nie wigksza niz 1,8 m,
- szerokos¢ czesci nieprzejrzystych lica lukarny nie wickszg niz 0,5 m,

d) dachy kryte materiatami matowymi: dachéwka ceramiczng w odcieniach naturalnego spieku
ceramicznego lub brazu, blachg na rabek lub papa w odcieniach grafitu, szarosci;

12) material i kolorystyka elewacji:

a) ustala si¢ wykonczenie z cegly w naturalnym kolorze spieku ceramicznego. Dopuszcza si¢ materiat
w formie cegly w kolorze spieku ceramicznego,

b) ustala si¢ elewacje ze szkta w parterach budynkow dla lokali ustugowych,

¢) dopuszcza si¢ jako akcent architektoniczny: drewno, kamien w partii cokolowej, tynk w kolorze jasno
szarym,

d) dopuszcza sig: stal, corten, szkto na maksymalnie 30% powierzchni kazdej elewacji,

e) zakazuje si¢: klinkieru, sidingu, elewacji z tworzyw sztucznych.
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3. Teren, zgodnie zrysunkiem planu, zlokalizowany jest w granicach zabytku wpisanego do rejestru
zabytkow Zespotu Cukrowni w Pruszczu Gdanskim, dla ktorego obowiazuja ustalenia zawarte w § 10.

4. Teren, zgodnie zrysunkiem planu, zlokalizowany jest w granicach strefy $cistej ochrony
konserwatorskiej zabytkowego Zespotu Cukrowni w Pruszczu Gdanskim w granicach wpisanych do rejestru
zabytkow, dla ktorej obowiazujg ustalenia zawarte w § 11.

5. Teren, zgodnie zrysunkiem planu, zlokalizowany jest w granicach strefy ochrony konserwatorskiej
stanowiska archeologicznego ujetego w wojewodzkiej ewidencji zabytkdw, dla ktorego obowigzuja ustalenia
zawarte w § 16.

6. Teren zlokalizowany jest w granicach terenow zabudowy $rodmiejskiej, dla ktéorych obowiazuja
ustalenia zawarte w § 18 ust. 11.

7. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 24.
8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 251 § 26.

9. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 30%.

§ 35. Dla terenéow 5-U/MW (o powierzchni ok. 0,03ha), oznaczonych na rysunku planu obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy uslugowej =z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej. Nalezy zapewni¢ niezalezne wejscia z zewnatrz do lokali ustugowych, bez kolizji z lokalami
mieszkalnymi.

2. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) formy zabudowy: wolnostojaca;

2) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu. Dopuszcza si¢ lokalizacje $cian budynku z oknami na granicy
dziakki;

3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: jak w stanie istniejagcym;

4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: jak w stanie istniejacym,;

5) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0;

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: w liniach rozgraniczajacych terenu;
7) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: jak w stanie istniejgcym;

8) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: jak w stanie istniejacym;

9) geometria gldéwnych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu: jak w stanie istniejagcym;

10) material i kolorystyka elewacji:

a) ustala si¢ wykonczenie zcegly w naturalnym kolorze spieku ceramicznego. Dopuszcza si¢ materiat
w formie cegly w kolorze spieku ceramicznego, wykonczenie z drewna oraz tynku w kolorze bieli
1 szarosci,

b) ustala si¢ elewacj¢ ze szkta w parterach budynkow dla lokali ustugowych,

c) dopuszcza si¢: stal, corten, szklo na maksymalnie 30% powierzchni kazdej elewacji, kamief w partii
cokotowe;j,

d) zakazuje si¢: klinkieru, sidingu, elewacji z tworzyw sztucznych.

3. Teren, zgodnie zrysunkiem planu, zlokalizowany jest w granicach zabytku wpisanego do rejestru
zabytkow Zespotu Cukrowni w Pruszczu Gdanskim, dla ktérego obowiazujg ustalenia zawarte w § 10.

4. Teren, zgodnie zrysunkiem planu, zlokalizowany jest w granicach strefy $cistej ochrony
konserwatorskiej zabytkowego Zespolu Cukrowni w Pruszczu Gdanskim w granicach wpisanych do rejestru
zabytkow, dla ktorej obowiazuja ustalenia zawarte w § 11.
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5. W granicach terenu zlokalizowany jest zabytek ujety w gminnej ewidencji zabytkow, oznaczony na
rysunku planu, dla ktorego obowigzuja ustalenia zawarte w § 12.

6. Teren, zgodnie zrysunkiem planu, zlokalizowany jest w granicach strefy ochrony konserwatorskiej
stanowiska archeologicznego ujgtego w wojewodzkiej ewidencji zabytkdw, dla ktorego obowiazuja ustalenia
zawarte w § 16.

7. Teren zlokalizowany jest w granicach terendéw zabudowy $rédmiejskiej, dla ktéorych obowigzujg
ustalenia zawarte w § 18 ust. 11.

8. Zasady obshlugi komunikacyjnej: zgodnie z § 24.
9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 25 i § 26.

10. Ustala si¢ stawke procentowsa, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, oktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 30%.

§ 36. Dla terenu 6-U/MW (o powierzchni ok. 0,24ha), oznaczonego na rysunku planu obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy ustugowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinne;.

2. Zasady ksztattowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) formy zabudowy: jak w stanie istniejacym;
2) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: jak w stanie istniejacym;
4) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: jak w stanie istniejagcym;
5) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: w liniach rozgraniczajacych terenu,
7) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 40%;
8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: jak w stanie istniejagcym;
9) maksymalna liczba kondygnacji podziemnych: 1;
10) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: jak w stanie istniejacym;
11) geometria gtdéwnych polaci, pokrycie i kolorystyka dachu: jak w stanie istniejagcym;
12) material i kolorystyka elewacji: tynk.

3. Teren, zgodnie zrysunkiem planu, zlokalizowany jest czgsciowo w zasiegu przedpola otwarcia
widokowego, dla ktorego obowigzujg ustalenia zawarte w § 8 ust. 1 pkt 2.

4. Teren, zgodnie zrysunkiem planu, zlokalizowany jest w granicach zabytku wpisanego do rejestru
zabytkow Zespolu Cukrowni w Pruszczu Gdanskim, dla ktorego obowiazuja ustalenia zawarte w § 10.

5. W granicach terenu zlokalizowany jest zabytek obiecktowy wpisany do rejestru zabytkéw, dla ktérego
obowiazuja ustalenia zawarte w § 10.

6. Teren, zgodnie zrysunkiem planu, zlokalizowany jest w granicach strefy $cistej ochrony
konserwatorskiej zabytkowego Zespotu Cukrowni w Pruszczu Gdanskim w granicach wpisanych do rejestru
zabytkow, dla ktorego obowiazuja ustalenia zawarte w § 11.

7. W granicach terenu zlokalizowany jest zabytek obiektowy wpisany do rejestru zabytkow tj. mur
z bramami, oznaczony na rysunku planu, dla ktérego obowiazuja ustalenia zawarte w § 11 pkt 5.

8. Teren, zgodnie zrysunkiem planu, zlokalizowany jest w granicach strefy ochrony konserwatorskiej
stanowiska archeologicznego ujetego w wojewodzkiej ewidencji zabytkdw, dla ktorego obowiazuja ustalenia
zawarte w § 16.

9. Teren zlokalizowany jest w granicach terenow zabudowy S$rodmiejskiej, dla ktorych obowiazuja
ustalenia zawarte w § 18 ust. 11.
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10. Teren, zgodnie zrysunkiem planu, zlokalizowany jest, w granicach Gléwnego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 112 ,,Zutawy Gdanskie”, dla ktérego obowiazuja ustalenia zawarte w § 19.

11. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 24.
12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 251 § 26.

13. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, oktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokos$ci 30%.

§ 37. Dla terenu US/ZP (o powierzchni ok. 1,40ha), oznaczonego na rysunku planu obowigzuja nastgpujace
ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren sportu i rekreacji oraz zieleni urzadzone;j.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) zakaz lokalizowania nowej zabudowy kubaturowej. Dopuszcza si¢ zmian¢ sposobu uzytkowania
istniejacego budynku oznaczonego jako obiekt o wartosciach historyczno-kulturowych na funkcje
ustugows;

2) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

3) dopuszczenie lokalizacje nie wiecej niz czterech wiat drewnianych o maksymalne;:
- powierzchni zadaszenia 20 m?,
- wysokosci 3,5 m;

4) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: jak w stanie istniejgcym;

5) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: jak w stanie istniejacym;

6) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0;

7) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 80%. Nakaz przeznaczenia 25%
powierzchni terenu na zielen wysoka;

8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: jak w stanie istniejagcym,;

9) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: jak w stanie istniejacym;

10) geometria glownych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu: jak w stanie istniejgcym;
11) material i kolorystyka elewacji: tynk.

3. Teren, zgodnie zrysunkiem planu, zlokalizowany jest czgsciowo w zasiegu przedpola otwarcia
widokowego, dla ktorego obowigzuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 1 pkt 2.

4. Teren, zgodnie zrysunkiem planu, zlokalizowany jest w granicach zabytku wpisanego do rejestru
zabytkow Zespotu Cukrowni w Pruszczu Gdanskim, dla ktérego obowigzujg ustalenia zawarte w § 10.

5. Teren, zgodnie zrysunkiem planu, zlokalizowany jest w granicach strefy $cistej ochrony
konserwatorskiej zabytkowego Zespolu Cukrowni w Pruszczu Gdanskim w granicach wpisanych do rejestru
zabytkow, dla ktérej obowigzuja ustalenia zawarte w § 11.

6. W granicach terenu zlokalizowany jest zabytek obiektowy wpisany do rejestru zabytkow tj. mur
z bramami, oznaczony na rysunku planu, dla ktorego obowiazuja ustalenia zawarte w § 11 pkt 5.

7. W granicach terenu zlokalizowany jest obiekt o wartosciach historyczno - kulturowych, oznaczony na
rysunku planu, dla ktorego obowigzuja ustalenia zawarte w § 12.

8. W granicach terenu zlokalizowany jest historyczny przebieg torow do zachowania lub odtworzenia,
oznaczony na rysunku planu, dla ktérego obowigzuja ustalenia zawarte w § 13.

9. W granicach terenu zlokalizowane sg osadniki, oznaczone na rysunku planu, dla ktéorych obowigzujg
ustalenia zawarte w § 14.

10. Teren, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest w granicach strefy ochrony konserwatorskiej
stanowiska archeologicznego ujetego w wojewodzkiej ewidencji zabytkdéw, dla ktorego obowiazuja ustalenia
zawarte w § 16.
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11. Teren, zgodnie zrysunkiem planu, zlokalizowany jest, w granicach Gléwnego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 112 ,,Zutawy Gdanskie”, dla ktérego obowiazuja ustalenia zawarte w § 19.

12. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 24.
13. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 251 § 26.

14. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, oktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 0%.

§ 38. Dla terenéw 1-ZP (o powierzchni ok. 0,56ha), 2-ZP (o powierzchni ok. 0,56ha), oznaczonych na
rysunku planu obowiazuja nast¢pujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: tereny zieleni urzadzonej. Na terenie 2-ZP ustala sie lokalizacje otwartego
zbiornika retencyjnego o powierzchni nie mniejszej niz 500,0 m?> w formie stawu o brzegach naturalnych
w obszarze lokalizacji zbiornika retencyjnego, zgodnie z rysunkiem planu.

2. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) zakaz zabudowy kubaturowej,

2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 80%. Nakaz przeznaczenia nie mniej niz
40% powierzchni terenu na zielen wysoka.

3. W granicach terenéw, zgodnie z rysunkiem planu, przebiegaja osie widokowe, dla ktérych obowiazuja
ustalenia zawarte w § 8 ust. 3.

4. Tereny, zgodnie zrysunkiem planu, zlokalizowane sa w granicach zabytku wpisanego do rejestru
zabytkow Zespotu Cukrowni w Pruszczu Gdanskim, dla ktorego obowiazuja ustalenia zawarte w § 10.

5. Tereny, zgodnie zrysunkiem planu, zlokalizowane s3 w granicach strefy S$cistej ochrony
konserwatorskiej zabytkowego Zespotu Cukrowni w Pruszczu Gdanskim w granicach wpisanych do rejestru
zabytkow, dla ktorej obowiazuja ustalenia zawarte w § 11.

6. W granicach terenu 1-ZP zlokalizowany jest historyczny przebieg toréw do zachowania lub odtworzenia,
oznaczony na rysunku planu, dla ktérego obowigzujg ustalenia zawarte w § 13.

7. Tereny, zgodnie zrysunkiem planu, zlokalizowane sg w granicach strefy ochrony konserwatorskiej
stanowiska archeologicznego ujetego w wojewodzkiej ewidencji zabytkdéw, dla ktorego obowiagzuja ustalenia
zawarte w § 16.

8. Teren 2-ZP, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest czg§ciowo, w granicach Glownego Zbiornika
Wéd Podziemnych nr 112 ,,Zutawy Gdanskie”, dla ktorego obowiazuja ustalenia zawarte w § 19.

9. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 24.
10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 251 § 26.

11. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, oktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 0%.

§ 39. Dla terenow 1-WS/ZK (o powierzchni ok. 0,30ha), 2-WS/ZK (o powierzchni ok. 1,25ha), 3-WS/ZK
(o powierzchni ok. 0,53ha), oznaczonych na rysunku planu obowigzuja nast¢pujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: tereny wod powierzchniowych §rodladowych i zieleni towarzyszace;.

2. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: zakaz zabudowy
kubaturowej. Dopuszcza si¢ lokalizacje wiat oraz urzadzen wodnych w tym zwigzanych z turystyka kajakowa.

3. Tereny 2-WS/ZK, 3-WS/ZK, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowane sa w zasi¢gu przedpola otwarcia
widokowego, dla ktorego obowigzujg ustalenia zawarte w § 8 ust. 1 pkt 2.

4. Cze$¢ terenu 1-WS/ZK oraz tereny 2-WS/ZK i 3-WS/ZK, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowane sa,
w granicach Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 112, Zutawy Gdanskie”, dla ktérego obowiazuja
ustalenia zawarte w § 19.
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5. Tereny, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowane s na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia, na
ktoérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi 10% oraz na obszarze szczegdlnego
zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest $rednie i wynosi 1%, dla
ktérego obowigzuja ustalenia zawarte w § 20.

6. Teren 3-WS/ZK, zgodnie zrysunkiem planu, znajduje si¢ czeSciowo w zasiggu strefy szczegdlnego
zagospodarowania terenéw sgsiadujacych z linig kolejows, dla ktorej obowiazuja ustalenia zawarte w § 23.

7. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 24.
8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 251 § 26.

9. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala sie¢ optate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 0%.

§ 40. Dla terenu 1-KP (o powierzchni ok. 0,38ha) oznaczonego na rysunku planu obowigzuja nastgpujace
ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: tereny parkingu ogolnodostepnego. Dopuszcza si¢ lokalizacje parkingu
kubaturowego.

2. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) forma zabudowy: wolnostojaca;
2) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 30%;
4) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 2,3, w tym dla kondygnacji nadziemnych 0,6;
5) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki: w liniach rozgraniczajacych;

7) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 20%. Nakaz przeznaczenia 10%
powierzchni terenu na zielen wysoka;

8) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 8,0 m;
9) geometria gtéwnych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu: dachy ptaskie o pokryciu dowolnym;

10) material i kolorystyka elewacji: cegla, stal, corten, drewno, kamien, przy czym ustala si¢ nakaz stosowania
zielonych fasad na nie mniej niz 50% powierzchni kazdej z elewacji.

3. Teren zgodnie zrysunkiem planu, zlokalizowany jest czgsciowo w zasiegu przedpola otwarcia
widokowego, dla ktorego obowigzuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 1 pkt 2.

4. Teren, zgodnie zrysunkiem planu, zlokalizowany jest w granicach zabytku wpisanego do rejestru
zabytkoéw Zespotu Cukrowni w Pruszczu Gdanskim, dla ktorego obowiazuja ustalenia zawarte w § 10.

5. Teren, zgodnie zrysunkiem planu, zlokalizowany jest w granicach strefy S$cistej ochrony
konserwatorskiej zabytkowego Zespolu Cukrowni w Pruszczu Gdanskim w granicach wpisanych do rejestru
zabytkow, dla ktorego obowiazuja ustalenia zawarte w § 11.

6. W granicach terenu zlokalizowany jest historyczny przebieg torow do zachowania lub odtworzenia,
oznaczony na rysunku planu, dla ktérego obowigzujg ustalenia zawarte w § 13.

7. Teren, zgodnie zrysunkiem planu, zlokalizowany jest w granicach strefy ochrony konserwatorskiej
stanowiska archeologicznego ujgtego w wojewodzkiej ewidencji zabytkow, dla ktorego obowiazuja ustalenia
zawarte w § 16.

8. Teren, zgodnie zrysunkiem planu, zlokalizowany jest, w granicach Glownego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 112 ,,Zutawy Gdanskie”, dla ktérego obowiazuja ustalenia zawarte w § 19.

9. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 24.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 251 § 26.
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11. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, oktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 30%.

§ 41. Dla terenu 2-KP (o powierzchni ok. 0,20ha), oznaczonego na rysunku planu obowigzujg nast¢pujgce
ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren parkingu ogoélnodostgpnego.

2. Zasady ksztattowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) zakaz zabudowy kubaturowej;
2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla terenu): 20%.

3. Teren, zgodnie zrysunkiem planu, zlokalizowany jest czgsciowo w zasiegu przedpola otwarcia
widokowego, dla ktorego obowigzujg ustalenia zawarte w § 8 ust. 1 pkt 2.

4. Teren, zgodnie zrysunkiem planu, zlokalizowany jest w granicach zabytku wpisanego do rejestru
zabytkow Zespotu Cukrowni w Pruszczu Gdanskim, dla ktorego obowiazuja ustalenia zawarte w § 10.

5. Teren, zgodnie zrysunkiem planu, zlokalizowany jest w granicach strefy S$cistej ochrony
konserwatorskiej zabytkowego Zespotu Cukrowni w Pruszczu Gdanskim w granicach wpisanych do rejestru
zabytkow, dla ktorej obowiazujg ustalenia zawarte w § 11.

6. W granicach terenu zlokalizowany jest zabytek obiektowy wpisany do rejestru zabytkow tj. mur
z bramami, oznaczony na rysunku planu, dla ktorego obowiazuja ustalenia zawarte w § 11 pkt 5.

7. W granicach terenu zlokalizowany jest historyczny przebieg torow do zachowania lub odtworzenia,
oznaczony na rysunku planu, dla ktérego obowigzujg ustalenia zawarte w § 13.

8. Teren, zgodnie zrysunkiem planu, zlokalizowany jest w granicach strefy ochrony konserwatorskiej
stanowiska archeologicznego ujgtego w wojewodzkiej ewidencji zabytkow, dla ktorego obowiazuja ustalenia
zawarte w § 16.

9. Teren, zgodnie zrysunkiem planu, zlokalizowany jest, w granicach Gloéwnego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 112 ,,Zutawy Gdanskie”, dla ktérego obowigzuja ustalenia zawarte w § 19.

10. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 24.
11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej: zgodnie z § 251 § 26.

12. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej wustala si¢ optatg, o ktoérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 30%.

§ 42. Dla terenu KP/IT (o powierzchni ok. 0,16ha), oznaczonego na rysunku planu obowigzuja nastgpujace
ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren parkingu ogdlnodostepnego lub infrastruktury technicznej. Dopuszcza si¢
lokalizacje:

1) parkingu kubaturowego;

2) budynkow 1budowli infrastruktury technicznej z zakresu cieptownictwa i elektroenergetyki, w tym
produkc;ji energii cieplnej i elektryczne;.

2. Zasady ksztattowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) forma zabudowy: wolnostojaca;
2) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 30%;
4) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 2,3, w tym dla kondygnacji nadziemnych 0,6;
5) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki: w liniach rozgraniczajacych;

7) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 20%. Nakaz przeznaczenia 10%
powierzchni terenu na zielen wysoka;
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8) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 8,0 m;
9) geometria gtownych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu: dachy ptaskie o pokryciu dowolnym;

10) material i kolorystyka elewacji: cegla, stal, corten, drewno, kamien, przy czym ustala si¢ nakaz stosowania
zielonych fasad na nie mniej niz 50% powierzchni kazdej z elewacji.

3. Teren, zgodnie zrysunkiem planu, zlokalizowany jest w granicach zabytku wpisanego do rejestru
zabytkow Zespotu Cukrowni w Pruszczu Gdanskim, dla ktérego obowiazujg ustalenia zawarte w § 10.

4. Teren, zgodnie zrysunkiem planu, zlokalizowany jest w granicach strefy $cistej ochrony
konserwatorskiej zabytkowego Zespolu Cukrowni w Pruszczu Gdanskim w granicach wpisanych do rejestru
zabytkow, dla ktorego obowiazuja ustalenia zawarte w § 11.

5. Teren, zgodnie zrysunkiem planu, zlokalizowany jest w granicach strefy ochrony konserwatorskiej
stanowiska archeologicznego ujgtego w wojewodzkiej ewidencji zabytkow, dla ktorego obowiazuja ustalenia
zawarte w § 16.

6. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 24.
7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 251 § 26.

8. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej wustala si¢ optatg, oktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 30%.

§ 43. Dla terenu KPM (o powierzchni ok. 0,52ha), oznaczonego na rysunku planu obowigzuja nastgpujace
ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren ogdlnodostepnego placu miejskiego.

2. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) zakaz zabudowy kubaturowej;
2) w granicach terenu dopuszcza si¢ jedynie ruch pieszy i rowerowy;
3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla terenu): 30%.

3. W granicach terenu zlokalizowane sg drzewa do zachowania, oznaczone na rysunku planu, dla ktorych
obowiazuja ustalenia zawarte w § 9 ust. 3 pkt 6.

4. Teren, zgodnie zrysunkiem planu, zlokalizowany jest w granicach zabytku wpisanego do rejestru
zabytkdéw Zespotu Cukrowni w Pruszczu Gdanskim, dla ktorego obowigzujg ustalenia zawarte w § 10.

5. Teren, zgodnie zrysunkiem planu, zlokalizowany jest w granicach strefy $cistej ochrony
konserwatorskiej zabytkowego Zespotu Cukrowni w Pruszczu Gdanskim w granicach wpisanych do rejestru
zabytkow, dla ktérej obowigzuja ustalenia zawarte w § 11.

6. W granicach terenu zlokalizowany jest zabytek obiektowy wpisany do rejestru zabytkow tj. mur
z bramami, oznaczony na rysunku planu, dla ktorego obowiazuja ustalenia zawarte w § 11 pkt 5.

7. W granicach terenu zlokalizowany jest historyczny przebieg toréw do zachowania lub odtworzenia,
oznaczony na rysunku planu, dla ktérego obowigzujg ustalenia zawarte w § 13.

8. Teren, zgodnie zrysunkiem planu, zlokalizowany jest w granicach strefy ochrony konserwatorskiej
stanowiska archeologicznego ujetego w wojewodzkiej ewidencji zabytkdéw, dla ktorego obowiazuja ustalenia
zawarte w § 16.

9. Teren, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest czgSciowo w granicach Glownego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 112 ,,Zutawy Gdanskie”, dla ktérego obowigzujg ustalenia zawarte w § 19.

10. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 0%.

§ 44. Dla terenéw 01-KDZ, 02-KDZ, 03-KDZ oznaczonych na rysunku planu, obowiazuja nastgpujace
ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: tereny drog publicznych klasy zbiorcze;j.

2. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu: zgodnie z rysunkiem planu.
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3. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ miejsc postojowych rownolegle do osi przyleglej jezdni.

4. Miejsca postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie z przepisami odrebnymi
z zakresu drég publicznych.

5. W liniach rozgraniczajacych terenow dopuszcza si¢ zielen w postaci alei i szpalerow drzew.

6. W granicach terenéw 01-KDZ 103-KDZ ustala si¢ lokalizacj¢ alei drzew zgodnie z ustaleniami
zawartymi w § 8 ust. 1 pkt 1.

7. Teren 02-KDZ, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest cze$§ciowo w zasiegu przedpola otwarcia
widokowego, dla ktorego obowigzuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 1 pkt 2.

8. W granicach terenu 03-KDZ, zgodnie zrysunkiem planu, przebiegaja osie widokowe, dla ktorych
obowiazuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 3.

9. Tereny, zgodnie zrysunkiem planu, zlokalizowane sa w granicach zabytku wpisanego do rejestru
zabytkow Zespotu Cukrowni w Pruszczu Gdanskim, dla ktorego obowiazuja ustalenia zawarte w § 10.

10. Tereny, zgodnie zrysunkiem planu, zlokalizowane s3 w granicach strefy S$cislej ochrony
konserwatorskiej zabytkowego Zespotu Cukrowni w Pruszczu Gdanskim w granicach wpisanych do rejestru
zabytkow, dla ktorej obowiazujg ustalenia zawarte w § 11.

11. W granicach terenu 03-KDZ zlokalizowany jest historyczny przebieg toréw do zachowania lub
odtworzenia, oznaczony na rysunku planu, dla ktérego obowigzujg ustalenia zawarte w § 13.

12. Tereny, zgodnie zrysunkiem planu, zlokalizowane sg w granicach strefy ochrony konserwatorskiej
stanowiska archeologicznego ujetego w wojewodzkiej ewidencji zabytkoéw, dla ktorego obowiazuja ustalenia
zawarte w § 16.

13. Teren 02-KDZ, zgodnie zrysunkiem planu, zlokalizowany jest czgsciowo, w granicach Gléwnego
Zbiornika Wod Podziemnych nr 112 ,,Zutawy Gdanskie”, dla ktoérego obowigzujg ustalenia zawarte w § 19.

14. Teren 02-KDZ, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest na obszarze szczegdlnego zagrozenia
powodzia, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi 10% oraz na obszarze
szczegllnego zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest srednie 1 wynosi
1%, dla ktorego obowiazuja ustalenia zawarte w § 20.

15. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej wustala si¢ optatg, o ktoérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 0%.

§ 45. Dla terenu KDL(p) oznaczonego na rysunku planu, obowiazuja nastepujace ustalenia:
1. Przeznaczenie terenu: teren drogi publicznej klasy lokalnej (poszerzenie).
2. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu: zgodnie z rysunkiem planu.

3. Migjsca postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi
z zakresu drog publicznych.

4. Teren, zgodnie zrysunkiem planu, zlokalizowany jest czgSciowo w zasiegu przedpola otwarcia
widokowego, dla ktorego obowigzuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 1 pkt 2.

5. Teren, zgodnie =zrysunkiem planu, znajduje si¢ czeSciowo w zasiegu strefy szczegdlnego
zagospodarowania terenéw sasiadujacych z linig kolejowa, dla ktorej obowigzujg ustalenia zawarte w § 23.

6. Ustala si¢ stawk¢ procentowa, na podstawie ktorej wustala si¢ oplate, oktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 0%.

§ 46. Dla terenéw 01-KDD, 02-KDD, 03-KDD, 04-KDD, 05-KDD, 06-KDD, 07-KDD, 08-KDD
oznaczonych na rysunku planu, obowigzuja nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: tereny drog publicznych klasy dojazdowe;.
2. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu: zgodnie z rysunkiem planu.

3. Migjsca postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingows, zgodnie z przepisami odrgbnymi
z zakresu drog publicznych.
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4. Teren 08-KDD, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest czgsciowo w zasiegu przedpola otwarcia
widokowego, dla ktorego obowigzuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 1 pkt 2.

5. W granicach terenow 04-KDD, 05-KDD, 06-KDD i 07-KDD, zgodnie z rysunkiem planu, przebiegaja
osie widokowe, dla ktérych obowigzujg ustalenia zawarte w § 8 ust. 3.

6. Tereny, za wyjatkiem terenu 01-KDD, zgodnie zrysunkiem planu, zlokalizowane sa w granicach
zabytku wpisanego do rejestru zabytkéw Zespolu Cukrowni w Pruszczu Gdanskim, dla ktérego obowigzuja
ustalenia zawarte w § 10.

7. Tereny, za wyjatkiem terenu 01-KDD, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowane sa w granicach strefy
Scislej ochrony konserwatorskiej zabytkowego Zespotu Cukrowni w Pruszczu Gdanskim w granicach
wpisanych do rejestru zabytkow, dla ktdrej obowiazujg ustalenia zawarte w § 11.

8. W granicach terenu 08-KDD zlokalizowany jest zabytek obiektowy wpisany do rejestru zabytkow tj. mur
z bramami, oznaczony na rysunku planu, dla ktérego obowiazuja ustalenia zawarte w § 11 pkt 5.

9. W granicach terenow 06-KDD, 07-KDD, 08-KDD zlokalizowany jest historyczny przebieg toréw do
zachowania lub odtworzenia, oznaczony na rysunku planu, dla ktorego obowiazuja ustalenia zawarte w § 13.

10. W granicach terenu 08-KDD zlokalizowany jest ptot do zachowania, oznaczony na rysunku planu, dla
ktorego obowigzujg ustalenia zawarte w § 15.

11. Tereny, zgodnie zrysunkiem planu, zlokalizowane sg, w catosci lub czgsciowo, w granicach strefy
ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego ujetego w wojewodzkiej ewidencji zabytkow, dla
ktérego obowiazujg ustalenia zawarte w § 16.

12. Tereny 03-KDD, 07-KDD, 08-KDD, zgodnie zrysunkiem planu, zlokalizowane sg czgSciowo
w granicach Glownego Zbiornika Wo6d Podziemnych nr 112, Zutawy Gdanskie”, dla ktorego obowigzuja
ustalenia zawarte w § 19.

13. Ustala si¢ stawke procentowg, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktoérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 0%.

§ 47. Dla terenow 01-KDW, 02-KDW oznaczonych na rysunku planu, obowigzuja nast¢pujace ustalenia:
1. Przeznaczenie terenu: teren drogi wewngtrzne;.
2. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu: zgodnie z rysunkiem planu.

3. Tereny, zgodnie zrysunkiem planu, zlokalizowane sg cze$ciowo lub w calosci w zasiegu przedpola
otwarcia widokowego, dla ktérego obowiazuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 1 pkt 2.

4. Tereny, zgodnie zrysunkiem planu, zlokalizowane sg w granicach zabytku wpisanego do rejestru
zabytkoéw Zespotu Cukrowni w Pruszczu Gdanskim, dla ktorego obowiazuja ustalenia zawarte w § 10.

5. Tereny, zgodnie zrysunkiem planu, zlokalizowane sa w granicach strefy $cistej ochrony
konserwatorskiej zabytkowego Zespolu Cukrowni w Pruszczu Gdanskim w granicach wpisanych do rejestru
zabytkow, dla ktorej obowiazuja ustalenia zawarte w § 11.

6. W granicach terenéw zlokalizowany jest historyczny przebieg torow do zachowania lub odtworzenia,
oznaczony na rysunku planu, dla ktérego obowigzujg ustalenia zawarte w § 13.

7. Tereny, zgodnie zrysunkiem planu, zlokalizowane sg w granicach strefy ochrony konserwatorskiej
stanowiska archeologicznego ujgtego w wojewodzkiej ewidencji zabytkow, dla ktorego obowiazuja ustalenia
zawarte w § 16.

8. Tereny, zgodnie zrysunkiem planu, zlokalizowane s3 w granicach Gtoéwnego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 112 ,,Zutawy Gdanskie”, dla ktérego obowiazuja ustalenia zawarte w § 19.

9. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej wustala si¢ oplate, oktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 0%.

§ 48. Dla terenow 01-KX, 02-KX, 03-KX, 04-KX, 05-KX, 06-KX, 07-KX, 08-KX, 09-KX oznaczonych na
rysunku planu, obowigzuja nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: tereny ogolnodostepnych ciggow pieszo - rowerowych. Ustala sie lokalizacje ciagu
pieszego lub rowerowego.
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2. Zakaz lokalizacji miejsc do parkowania.
3. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu: zgodnie z rysunkiem planu.

4. Tereny 05-KX, 06-KX, 07-KX, 08-KX, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowane sg, cze¢sciowo lub
w catosci, w zasiggu przedpola otwarcia widokowego, dla ktorego obowigzuja ustalenia zawarte w §
8 ust. 1 pkt 2.

5. W granicach terenu 02-KX, zgodnie z rysunkiem planu, przebiega o$ widokowa, dla ktorej obowigzuja
ustalenia zawarte w § 8 ust. 3.

6. Tereny, za wyjatkiem terenow 06-KX, 07-KX i 08-KX, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowane sa
w granicach zabytku wpisanego do rejestru zabytkow Zespotu Cukrowni w Pruszczu Gdanskim, dla ktérego
obowiazuja ustalenia zawarte w § 10.

7. Tereny, za wyjatkiem terenow 06-KX, 07-KX i 08-KX, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowane sa
w granicach strefy $cistej ochrony konserwatorskiej zabytkowego Zespotu Cukrowni w Pruszczu Gdanskim
w granicach wpisanych do rejestru zabytkow, dla ktérej obowigzujg ustalenia zawarte w § 11.

8. W granicach terenu 05-KX zlokalizowany jest zabytek obiektowy wpisany do rejestru zabytkow tj. mur
z bramami, oznaczony na rysunku planu, dla ktérego obowiazuja ustalenia zawarte w § 11 pkt 5.

9. W granicach terenu 07-KX zlokalizowany jest zabytek ujety w gminnej ewidencji zabytkdw tj. most
kolejowy cukrowni, oznaczony na rysunku planu, dla ktérego obowigzuja ustalenia zawarte w § 12 pkt 3.

10. W granicach terenow 01-KX, 03-KX, 05-KX =zlokalizowany jest historyczny przebieg toréw do
zachowania lub odtworzenia, oznaczony na rysunku planu, dla ktérego obowiazuja ustalenia zawarte w § 13.

11. Tereny, za wyjatkiem terenow 06-KX, 07-KX, 08-KX, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowane sg
w granicach strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego ujetego w wojewodzkiej ewidencji
zabytkow, dla ktorego obowiazuja ustalenia zawarte w § 16.

12. Tereny 05-KX, 06-KX, 07-KX, 08-KX, 09-KX zgodnie zrysunkiem planu, zlokalizowane sa
w granicach Glownego Zbiornika Wo6d Podziemnych nr 112, Zutawy Gdanskie”, dla ktorego obowigzuja
ustalenia zawarte w § 19.

13. Tereny 05-KX i07-KX, zgodnie zrysunkiem planu, zlokalizowane sa na obszarze szczegdlnego
zagrozenia powodzia, na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi 10% oraz na
obszarze szczegodlnego zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest srednie
i wynosi 1%, dla ktérego obowigzujg ustalenia zawarte w § 20.

14. Teren 06-KX, zgodnie zrysunkiem planu, znajduje si¢ czg¢sciowo w zasiggu strefy szczegdlnego
zagospodarowania terenéw sasiadujacych z linig kolejowa, dla ktorej obowiagzuja ustalenia zawarte w § 23.

15. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, oktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 0%.

§ 49. Dla terenu KDX oznaczonego na rysunku planu, obowigzuja nastgpujace ustalenia:
1. Przeznaczenie terenu: tereny ciagu pieszo - jezdnego.

2. Zakaz lokalizacji miejsc do parkowania.

3. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu: zgodnie z rysunkiem planu.

4. Teren, zgodnie zrysunkiem planu, zlokalizowany jest czeSciowo w zasiegu przedpola otwarcia
widokowego, dla ktorego obowigzuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 1 pkt 2.

5. Teren, zgodnie zrysunkiem planu, zlokalizowany jest w granicach zabytku wpisanego do rejestru
zabytkdw Zespotu Cukrowni w Pruszczu Gdanskim, dla ktorego obowiazuja ustalenia zawarte w § 10.

6. Teren, zgodnie zrysunkiem planu, zlokalizowany jest w granicach strefy $cistej ochrony
konserwatorskiej zabytkowego Zespotu Cukrowni w Pruszczu Gdanskim w granicach wpisanych do rejestru
zabytkow, dla ktorej obowiazuja ustalenia zawarte w § 11.

7. W granicach terenu zlokalizowany jest historyczny przebieg torow do zachowania lub odtworzenia,
oznaczony na rysunku planu, dla ktérego obowigzujg ustalenia zawarte w § 13.
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8. Teren, zgodnie zrysunkiem planu, zlokalizowany jest w granicach strefy ochrony konserwatorskiej
stanowiska archeologicznego ujetego w wojewodzkiej ewidencji zabytkdéw, dla ktorego obowiazuja ustalenia
zawarte w § 16.

9. Teren, zgodnie zrysunkiem planu, zlokalizowany jest w granicach Glownego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 112 ,,Zutawy Gdanskie”, dla ktérego obowigzujg ustalenia zawarte w § 19.

10. Ustala si¢ stawke procentowg, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktoérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 0%.

Rozdzial 15.
Ustalenia koncowe

§ 50. 1. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Pruszcza Gdanskiego.

2. Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczaca Rady Miasta

Malgorzata Czarnecka -
Szafranska
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr LX11/606/2023
Rady Miasta Pruszcz Gdanski
z dnia 28 listopada 2023 r.
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zagospodarowania
sl Symbol cyfrowy - numer terenu
1 -MW/ U— symbol literowy - przeznaczenie terenu

2. Oznaczenia okreslajgce warunki, zasady i standardy ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu

A A A AL nieprzekraczalne linie zabudowy

obowigzujace linie zcbudowy

obszar lokalizacii przestrzeni publicznych
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historyczna dominanta architektoniczna
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zasigg otwarcia widokowego

przedpole otwarcia widokowego

000

©
v

orienftacyjna lokalizacja alei drzew

drzewa do zachowania

obszar lokalizacji zbiomika retencyjnego

of widokowa

3. Oznaczenia okreslajgce zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazdw kulturowych

ikl 't granica strefy Sciste] ochrony konserwctorskiej zabytkowego Zespotu Cukrowni

w Pruszczu Gdarskim w granicach wpisanych do rejestru zabytkow

' n _n | granicastrefy ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego
vjetego w wojewodzkiej ewidencii zabytkdw
zabyiki ujgte w gminnej ewidencji zabytkéw
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Il OZNACZENIA ELEMENTOW INFORMACYJINYCH, NIEBEDACYCH USTALENIAMI
PLANU

1. Ustalenia wynikajace z przepisdw odrebnych

granice zabytku wpisanego do rejestru zabytkdw Zespotu Cukrowni w Pruszczu
Gdanskim obijetego sirefq $cistej ochrony konserwatorskie]

zabytki obiektowe wpisane do rejestru zabytkow
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Caty obszar planu potozony jest w granicy Gféwnego Zbiomika Wod Podziemnych nr 111 "Subniecka Gdariska"

strefa szczegdinego zagospodarowania terendw sgsiadujgeych z linig
kolejowq

2. Inne oznaczenia

przebieg ciqgu pieszego

20

wymiar w metrach

Latgcznik nr 1

do uchwaty nr LXI1/595/2023
Rady Miasta Pruszcz Gdarski
z dnia 29 listopada 2023 .

IAMAWIAJACY | NR ZALACINIKA

Miasto Pruszcz Gdanski
ul. Grunwaldzka 20
83-000 Pruszcz Gdanski

r

LESPOL PROJEKTOWY

mgr Anna Lgczkowska-Sokolowska - gtowny projektant

Uprawniony projektant w planowaniu przestrzennym
/Dz. U. z 2023 r. poz. 977z pozn. zm. art. 5 pkt 3/

mgr Fillp Sokotowsk! - planowanie przestrzenne

Uprawniony projektant w planowaniu przestrzennym

/Dz. U. z 2023r. poz. 977 z pdin. zm. art. 5 pkt &/

mgr inz. arch. Maja Geryszewska - planowanie przestrzenne
Uprawniony projektant w planowaniu przestrzennym

/Dz. U. 2 2023 . poz. 977 z pbin. zm. art. 5 pkt 3/

mgr inz. Katarzyna Chlebowska - planowanie przestrzenne
mgr Patrycja Budnik-Lysiak - prognoza oddziatywania

na Srodowisko

Michat Witkowski - prognoza skutkéw finansowych
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr LX11/606/2023
Rady Miasta Pruszcz Gdanski
z dnia 28 listopada 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pruszcz Gdanski.

Na podstawie art. 20 ust. 1, art. 17 pkt 111 14 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 977, poz. 1506, poz. 1597, poz. 1688,
poz. 1890, poz.2029) w zwiazku z art. 66 ust. 2 i art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z2023r.
poz. 1688), po zapoznaniu si¢ z listg nieuwzglednionych uwag wniesionych do wylozonego do publicznego
wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pruszcz Gdanski ,,Cukrownia -
zmiana” wraz zprognozg oddzialywania na $rodowisko, Rada Miasta Pruszcz Gdafiski postanawia
rozstrzygng¢ uwagi w nizej opisany sposob.

W ramach wylozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pruszcz
Gdanski ,,Cukrownia - zmiana” wraz zprognoza oddzialywania na $rodowisko, ktore mialo miejsce
w terminie od dnia 21 sierpnia 2023 r. do dnia 11 wrzeénia 2023 r. na piSmie w ustalonym terminie, tj. 25
wrzeénia 2023 r., wniesione zostaly uwagi, z ktérych Burmistrz Pruszcza Gdanskiego postanowit odrzucié¢
nastgpujace:

1. Uwaga z dnia 14 wrzesnia 2023 r. (data wplywu do UM: 14 wrzeSnia 2023 r.) dotyczaca terenu 1-
U/MW

Tres¢  uwagi:  Wniosek  ozmiang  wskaznika  intensywnos$ci  zabudowy  opisanych
w pkt 2 ust. 4 w obecnym brzmieniu: ,,maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 1,4, wtym dla
kondygnacji nadziemnych 1,05”, na ,,maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 2,95, w tym dla
kondygnacji nadziemnych 1,25”.

Rozstrzygniecie Burmistrza Pruszcz Gdanski: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Wnioskowany wskaznik intensywnosci nie jest mozliwy do osiggnigcia przy okreslonym
w planie dla terenu 1-U/MW maksymalnym procencie powierzchni zabudowy w stosunku do dziatki
budowlanej. Nalezy takze wskazaé, ze teren objety uwaga potozony jest w bezposrednim sgsiedztwie watu
przeciwpowodziowego. Dla zachowania stabilnosci watu nie jest wskazana nadmierna intensyfikacja
zabudowy, szczegolnie kondygnacji podziemnych.

Teren lezy w sasiedztwie rzeki, stad warunki geologiczne i poziom wod gruntowych nie sg korzystne dla
intensyfikacji kondygnacji podziemnych. Teren potozony jest takze czgsciowo w zasiegu przedpola
otwarcia widokowego wyznaczonego dla zabytkowego Zespotu Cukrowni w Pruszczu Gdanskim. Aby
zachowac¢ walory widokowe wskazane jest ograniczenie intensywnos$ci zabudowy na terenie 1-U/MW.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Pruszcz Gdanski: uwaga nieuwzgledniona.

2. Uwaga z dnia 14 wrzesnia 2023 r. (data wplywu do UM: 14 wrzesnia 2023 r.) dotyczaca terenu 1-
U/MW

Tres¢ uwagi: Wniosek o wykreslenie zapisow okreslajacych dopuszczalng liczbe kondygnacji na terenie
1U/MW, w pkt 2 ust 8) i ust 9).

Rozstrzygniecie Burmistrza Pruszcz Gdanski: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Ze wzgledu na potozenie terenu 1-U/MW cze$ciowo w zasiegu przedpola otwarcia
widokowego wyznaczonego dla zabytkowego Zespotu Cukrowni w Pruszczu Gdanskim, aby zachowaé
walory widokowe oraz z uwagi na charakter zabudowy sasiedniej, w celu zachowania tadu przestrzennego
okolicy, wskazane jest okreslenie dopuszczalnej liczby kondygnacji na terenie 1-U/MW.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Pruszcz Gdanski: uwaga nieuwzgledniona.
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3. Uwaga z dnia 14 wrzesnia 2023 r. (data wplywu do UM: 14 wrzesnia 2023 r.) dotyczaca terenu 1-
U/MW

Tresé uwagi: Wniosek o zmiang maksymalnej wysokosci zabudowy dla terenu 1-U/MW, na 12,5 m bez
okreslania rodzaju zabudowy, opisang w pkt 2 ust. 10.

Rozstrzygniecie Burmistrza Pruszez Gdanski: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Ze wzgledu na potozenie terenu 1-U/MW czesciowo w zasiggu przedpola otwarcia
widokowego wyznaczonego dla zabytkowego Zespotu Cukrowni w Pruszczu Gdanskim, aby zachowaé
walory widokowe, wskazane jest ograniczenie wysokosci zabudowy na terenie 1-U/MW do parametrow
okreslonych w projekcie planu.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Pruszcz Gdanski: uwaga nieuwzgledniona.

4. Uwaga z dnia 25 wrzesnia 2023 r. (data wplywu do UM: 25 wrzesnia 2023 r.)

Tre$¢ uwagi: Ustalenie dla calego planu poziomu posadowienia budynkow lub poziomu parteru
budynkow wzgledem poziomu drog przylegtych do tych budynkéw oraz wyznaczonych w planie przestrzeni
publicznych lub zastosowanie innych zapisoéw gwarantujacych cel wskazany ponizej. Celem takiego zapisu
w planie powinno by¢ ograniczenie wynoszenia lub zaglebiania parteroéw budynkow wzgledem przyleglych
drég, chodnikow czy placow. Takie usytuowanie zabudowy wplywa negatywnie na odbior zabudowy
z przestrzeni publicznych i dostepnosé¢ do budynkéw dla osob niepelnosprawnych.

Rozstrzygniecie Burmistrza Pruszez Gdanski: uwaga czgsciowo nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: W projekcie planu wytozonym do publicznego wgladu okreslono maksymalny poziom
posadowienia posadzki parteru: 0,5 m ponad poziom terenu mierzony przed gtownym wejsciem do budynku
dla terenow oznaczonych symbolem MW/U oraz maksymalny poziom posadowienia posadzki parteru: 0,5
m dla terenow o symbolu 1U/MW, 3U/MW i14U/MW. Uwage uwzgledniono czg¢sciowo poprzez
ujednolicenie zapisOw dotyczacych maksymalnego poziomu posadzki parteru dla wszystkich wyzej
wymienionych terendw oraz sprecyzowanie miejsca odniesienia pomiaru bez zmiany wielkoSci
parametru ustalonego w projekcie planu. Wyzej wymienione zapisy dla terenow o symbolu MW/U oraz
1U/MW, 3U/MW 14U/MW zostang zastgpione ustaleniem: ,,maksymalny poziom posadowienia posadzki
parteru: 0,5 m ponad poziom najblizszego chodnika, jezdni lub drogi rowerowej zlokalizowanych w liniach
rozgraniczajacych przyleglej drogi publicznej”. Uwaga zostala uwzglgdniona w zakresie ustalenia poziomu
parteru budynkow wzgledem poziomu drog przylegtych do tych budynkéw. Uwaga nieuwzgledniona
w zakresie poziomu posadowienia posadzki parteru wzgledem wyznaczonych w planie przestrzeni
publicznych z uwagi na ich znaczng powierzchnig.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Pruszcz Gdanski: uwaga w czgséci nieuwzglgdniona.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr LX11/606/2023
Rady Miasta Pruszcz Gdanski
z dnia 28 listopada 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

1. Obszar objety planem jest zlokalizowany w granicach miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Pruszcz Gdanski obejmujacy teren ograniczony ulica Chopina, Kanatem Raduni,
pélnocng granica miasta itorami kolejowymi relacji Gdansk-Tczew (z wytaczeniem terenu Cukrowni
»Pruszcz”), uchwalonego Uchwala Nr XLVIII/374/2002 Rady Miasta Pruszcz Gdanski z dnia 26 czerwca
2002 r.; miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pruszcz Gdanski ,,Cukrownia Pruszcz”,
obejmujacego teren ograniczony rzeka Radunia, torami kolejowymi relacji Gdansk — Tczew i ul. Wita Stwosza,
uchwalonego Uchwatg Nr XLVIII/501/2006 Rady Miasta Pruszcz Gdanski z dnia 25 pazdziernika 2006 r. oraz
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pruszcz Gdanski ,,Rejon ul. Kroétkiej”
uchwalonego Uchwata Nr XX1X/334/2021 Rady Miasta Pruszcz Gdanski z dnia 30 czerwca 2021 r.

W czesci obszaru objetego planem istnieje sie¢ elektroenergetyczna, wodociggowa i kanalizacyjna.
Niewielka czg$¢ terenu objetego planem stanowi teren zabudowany, posiadajacy dostep do sieci
infrastruktury technicznej oraz drogowej. W granicach planu przewiduje si¢ budowe nowych drog
publicznych. W zwiazku z powyzszym wystapi konieczno$¢ rozbudowy sieci infrastruktury technicznej
1 drogowej w zwiazku z uchwaleniem planu. Moze wystgpi¢ konieczno$¢ modernizacji istniejacej
infrastruktury.

Zagospodarowanie terenu objetego planem, jak i terendw sgsiednich powinno by¢ realizowane w sposob
umozliwiajacy spojne przygotowanie poszczegolnych terendéw w zakresie obshugi komunikacyjnej
i infrastrukturalnej. Oznacza to:

1) dzielenie obszar6w rozwojowych na fragmenty pozwalajagce na skoordynowany rozwoj zabudowy
i wykonanie infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;

2) wyznaczanie terendow do zainwestowania winno by¢ oparte o oceng dostgpnosci do infrastruktury i obstugi
komunikacyjnej, zaczynajgc od terendw juz uzbrojonych, nastgpnie przeznaczajac do zainwestowania
tereny w bezposrednim sgsiedztwie uzbrojonych obszarow istniejacej zabudowy, w dalszej kolejnosci
tereny w sgsiedztwie drog iterenow juz zabudowanych, do ktérych doprowadzenie infrastruktury jest
mozliwe w przewidywanej perspektywie zagospodarowania przedmiotowego terenu;

3) terminy dopuszczania terendw do zainwestowania powinny by¢ zgodne z etapowaniem rozwoju
infrastruktury technicznej i mozliwo$ciami budzetowymi wiasciwych organdw administracji publicznej,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

2.Zaleca si¢ biezace koordynowanie realizacji programoéw budowy imodernizacji infrastruktury
techniczne;j.

3. Zaleca si¢ stosowanie zasady realizacji przedsigwzig¢ kompleksowych, taczacych wykonawstwo robdt
drogowych oraz urzadzen technicznych zwigzanych z drogg z innymi branzami infrastruktury technicznej, co
pozwala uzyska¢ oszczednosci na cze$ci wspolnej robot oraz rozwigza¢ problem kolizji technicznych.
Podejmujac decyzje o budowie infrastruktury, trzeba si¢ jednak kierowaé rachunkiem ekonomicznym
i uruchamiaé takie programy, ktére zapewniajg uzyskiwanie okre§lonego potencjatu infrastruktury przy
mozliwie najnizszych naktadach jednostkowych. Chodzi o wybor takich rozwigzan i programéw budowy,
udoskonalen lub rozbudowy infrastruktury, ktére daja gwarancje mozliwie szybkiej realizacji catego
zamierzenia i stworzenie korzystnej sytuacji lokalizacyjne;.

ZASADY FINANSOWANIA INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

Zrédta finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury moga stanowié: $rodki pochodzace z budzetu
Gminy ($rodki wlasne), srodki pomocowe, partycypacja inwestoréw w kosztach budowy. Bedzie to
realizowane za pomoca montazy finansowych, ogdlnie przyjetej metody konstruowania budzetu projektow.
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Programy realizujgce poszczegolne cele powinny zosta¢ podzielone na projekty realizujace zamknigte
zadania, w ramach ktérych jednoznacznie mozna skalkulowa¢ koszty oraz $ci§le zdefiniowac efekty na
poszczegdlnych etapach realizacji. Dla tak skonstruowanych projektow mozna ubiega¢ si¢ dofinansowanie
ze $rodkéw pomocowych (Unii Europejskiej, Narodowego Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki
Wodnej).

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j:

I. Opracowanie wieloletniego planu finansowego zapewniajgcego realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, stanowigcego podstawe konstruowania budzetéw rocznych.

II. Wynegocjowanie 1izawarcie z partnerami publicznymi iprywatnymi uméw na wspotfinansowanie
zapisanych w wieloletnim planie finansowym przedsigwzie¢ bedacych podstawa budowy montazy
finansowych niezbednych do realizacji inwestycji.

III. Zapewnienie finansowania programoéw lokalnych, w takim stopniu, aby gmina posiadata udzial wiasny
niezbedny do ubiegania si¢ osrodki pomocowe.

IV. Wsparcie finanséw gminy $rodkami zewnetrznymi (kredytami, pozyczkami, dotacjami, emisjg obligacji),
w celu zapewnienia §rodkow na szczegolnie kosztowne w realizacji projekty, np. w zakresie infrastruktury
technicznej i drogownictwa.

Zasady prowadzenia polityki finansowe;j:

I. Konstruowanie rocznych budzetow powinno odbywac si¢ w kontekscie wieloletniej polityki finansowej
gminy, nastawionej na realizacj¢ inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;.

II. Zrodta finansowe zwigzane =z korzySciami opracowanego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego powinny by¢ przeznaczone na rozwoj przestrzenny i infrastrukturalny.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr LX11/606/2023
Rady Miasta Pruszcz Gdanski

z dnia 28 listopada 2023 r.

Zalacznik4.gml

S

Rada Miasta Pruszcz Gdanski na podstawie art. 67a ust. 3i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 977, poz. 1506,
poz. 1597, poz. 1688, poz. 1890, poz. 2029) w zwigzku z art. 66 ust. 2 i art. 67 ust 3 pkt 4 ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektéorych
innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) przygotowala dane przestrzenne dla planu, ktore stanowig
zalacznik w postaci cyfrowej do uchwaty.
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	Zalacznik 1 Rysunek planu w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze Studium Uwarunkowań i Kierunków Zagospodarowania Przestrzennego miasta Pruszcz Gdański.
	Załącznik 2 - Rozstrzygnięcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wyłożonego do publicznego wglądu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pruszcz Gdański.
	ust. 1 w zał.2
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	Załącznik 3 - Rozstrzygnięcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, które należą do zadań własnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.
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	Zalacznik 4 Rada Miasta Pruszcz Gdański na podstawie art. 67a ust. 3 i 5  ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 977, poz. 1506, poz. 1597, poz. 1688, poz. 1890, poz. 2029) w związku z art. 66 ust. 2 i art. 67 ust 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektórych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) przygotowała dane przestrzenne dla planu, które stanowią załącznik w postaci cyfrowej do uchwały.
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