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UCHWALA NR LXII1/764/2023
RADY MIEJSKIEJ W TCZEWIE

z dnia 30 listopada 2023 r.

w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej dla budynku mieszkalnego wielorodzinnego
z garazem podziemnym wraz z niezbedna infrastruktura techniczna,
w tym ukladem drogowym, parkingami, wiata Smietnikowa i rowerowa, instalacjami zewnetrznymi
i wewnetrznymi na dzialce nr 422/1 (obreb 10) polozonej w Tczewie
przy ul. Tczewskich Saperow

Na  podstawie  art. 7ust. 4iart. 8ust. 1-3  ustawy zdnia Slipca 2018 r. o ulatwieniach
W przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (t.j. Dz. U. z 2021 r.
poz. 1538 ze zm.), art. 75 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688),
art. 18 ust. 2 pkt. 15 ustawy z 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 40 ze zm.)
oraz uchwaly nr 1V/39/2019 Rady Miejskiej w Tczewie zdnia 31 stycznia 2019 r. w sprawie ustalenia
lokalnych standardéw urbanistycznych dla miasta Tczewa (Dz. Urz. Woj. Pom. z2019r. poz. 891), po
zasiggnieciu opinii Komisji Polityki Gospodarczej, Rada Miejska w Tczewie uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Ustala si¢ lokalizacj¢ inwestycji mieszkaniowej polegajacej na budowie budynku mieszkalnego
wielorodzinnego z garazem podziemnym wraz zniezb¢dng infrastrukturg techniczna, wtym ukladem
drogowym, parkingami, wiatg §mietnikowg i rowerowg, instalacjami zewnetrznymi i wewnetrznymi na dziatce
nr 422/1 (obreb 10) potozonej w Tczewie przy ul. Tczewskich Saperow.

2. Przez pojecia uzyte w niniejszej uchwale nalezy rozumiec:

1) powierzchnia zabudowy — powierzchnia terenu zajgta przez budynek w stanie wykonczonym, ktdra jest
wyznaczona przez rzut pionowy zewngtrznych krawedzi budynku na powierzchni¢ terenu. Do powierzchni
zabudowy nie wlicza si¢: powierzchni obiektow budowlanych ani ich czgéci nie wystajacych ponad
powierzchni¢ terenu, powierzchni elementdw drugorzednych (np. schodow zewnetrznych, ramp
zewnetrznych, daszkow, markiz, wystgpow dachowych, os$wietlenia zewngtrznego), powierzchni
zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze (np. wiaty $mietnikowe);

2) powierzchnia biologicznie czynna - teren biologicznie czynny Ww rozumieniu przepisOw prawa
budowlanego;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar, na ktérym ustala si¢ wznoszenie budynkow;
4) teren objety inwestycja mieszkaniowg - dziatka budowlana w rozumieniu przepiséw
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

3. Granice terenu objgtego inwestycja mieszkaniows, oznaczone linig przerywang koloru czarnego, okresla
zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.
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4. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ uzytkowa mieszkan nie mniejsza niz 25 m? i maksymalng
powierzchni¢ uzytkowa mieszkan nie wigksza niz 150 m?.

5. Ustala si¢ minimalng liczb¢ mieszkan nie mniejsza niz 160 i maksymalng liczb¢ mieszkan nie wicksza
niz 220.

6. Zmiany w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzbrojeniu terenu obejmujg przebudowe lub
likwidacjg istniejgcej infrastruktury technicznej, wycinke drzew, makroniwelacj¢ terenu.

7. Powigzanie inwestycji mieszkaniowej z uzbrojeniem terenu:
1) energia elektryczna - z sieci elektroenergetycznej;
2) woda - z sieci wodociagowe;j;
3) odprowadzenie $ciekow bytowych — do sieci kanalizacji sanitarne;;
4) odprowadzenie wod opadowych — do sieci kanalizacji deszczowej;
5) gospodarowanie odpadami - zgodnie z przepisami odrgbnymi;
6) zaopatrzenie w cieplo — z sieci cieptowniczej;
7) teletechnika — bezprzewodowo lub z sieci teletechnicznych.
8. Charakterystyka inwestycji mieszkaniowej w zakresie infrastruktury techniczne;j:
1) $rednie roczne zapotrzebowanie na wode 33750 m3;
2) $rednie roczne odprowadzenie sciekow 31600 m?;
3) srednie roczne zapotrzebowanie na energi¢ elektryczng 400 000 kWh;
4) $rednie roczne zapotrzebowanie w ciepto z sieci miejskiej 960 000 kW;

5) lokalizacja ~ w obrgbie  terenu  objetego  inwestycja = mieszkaniowg  wiaty  $mietnikowej,
umozliwiajacej gromadzenie 1 wstgpng segregacje odpadow.

Powyzsza charakterystyka inwestycji mieszkaniowej w zakresie infrastruktury technicznej jest orientacyjna
i winna by¢ doprecyzowana na etapie sporzadzenia projektu budowlanego.

9. Ustalenia w zakresie w zakresie obstugi komunikacyjne;j:
1) obstuga w zakresie komunikacji z publicznej drogi gminnej (ul. Tczewskich Saperow);

2) lokalizacja miejsc parkingowych dla samochoddéw osobowych w obrebie terenu objetego inwestycja
mieszkaniowa, w ilo$ci odpowiadajacej programowi inwestycji, tj.:

a) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej nalezy przyjac nie mniej niz 1,2 miejsca na 1 mieszkanie,
b) dla lokali biurowych i administracyjnych nie mniej niz 2,5 miejsc parkingowych na kazde rozpoczgte
100 m? powierzchni uzytkowej lokalu, jednoczes$nie nie mniej niz 3,

c¢) dla bankéw nie mniej niz 4 miejsca parkingowe na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej
lokalu, jednoczes$nie nie mniej niz 3;

d) dla obiektéw ustug o$wiaty nie mniej niz 3,5 miejsca parkingowego na 10 zatrudnionych, jednoczes$nie
nie mniej niz 5,

e) dla obiektow uslug sportu, rekreacji irozrywki nie mniej niz 10 miejsc parkingowych na kazde
rozpoczete 100 uzytkownikow, przebywajacych w obiekcie jednoczesénie,

f) dla kin, klubow, teatréw i uslug gastronomicznych nie mniej niz 3,5 miejsca parkingowego na kazde
rozpoczete 10 uzytkownikow przebywajacych w obiekcie jednoczesnie, siedzen na widowni lub miejsc
konsumpcyjnych,

g) dla ustug zdrowia nie mniej niz 2 miejsca parkingowe na 1 gabinet, jednocze$nie nie mniej niz 3,

h) dla cze¢sci hotelowej nalezy przyja¢ nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na 1 pokdj goscinny, pokdj
hotelowy lub apartament,
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i) dla lokali handlowych i innych lokali ustugowych, nie wymienionych powyzej, nie mniej niz 2 miejsca
parkingowe na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej lokalu i 1 miejsce na 10 zatrudnionych,
ale nie mniej niz 3 miejsca na 1 lokal ustugowy,

j) wymagana minimalna liczba miejsc parkingowych to liczba obliczona wedlug wskaznikow
parkingowych i zaokraglona w gore do najblizszej liczby catkowitej,

k) jednocze$nie nalezy przyja¢é nie mniej niz 1 miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdoéw
zaopatrzonych w karte parkingowa jesli liczba miejsc wynosi 6-15,

2 miejsca jesli liczba miejsc wynosi 16-40, 3 miejsca jesli liczba miejsc wynosi 41-100, 4% ogoélnej liczby
miejsc jesli ogdlna liczba miejsc wynosi wiecej niz 100. Przez miejsce parkingowe dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy rozumie¢ miejsce parkingowe spelniajace wszystkie wymogi
przepiséw odrebnych dotyczacych miejsca parkingowego dla osob niepelosprawnych, zlokalizowane
w czegsciach wspolnych nieruchomosci na poziomie terenu lub w budynku na kondygnacjach dostepnych
dla oséb niepetnosprawnych,

1) przez miejsce parkingowe nalezy rozumie¢ miejsce na samochod wydzielone na terenie nieruchomosci,
w budynku Iub pod wiata,

m) nawierzchni miejsc parkingowych nie wlicza si¢ do powierzchni biologicznie czynnej,

n) w przypadku realizacji parkingu terenowego dla co najmniej 5 pojazdéw, obowigzuje nasadzenie na
parkingu zieleni wysokiej w proporcji jedno drzewo na kazde rozpoczgte 5 miejsc parkingowych;

3) lokalizacja miejsc parkingowych dla roweréw w obrgbie terenu objetego inwestycja mieszkaniowa, w ilosci
odpowiadajacej programowi inwestycji, tj.:

a) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 1 miejsce na 2 mieszkania,

b) dla wbudowanych lokali ustugowych w budynku mieszkalnym wielorodzinnym - nie mniej niz 1 miejsce
na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej lokalu,

¢) przez miejsce do parkingowe dla rowerdow nalezy rozumie¢ miejsce zlokalizowane

w czeSciach wspolnych dziatki budowlanej, dostgpne bezposrednio z poziomu terenu lub za pomocy
pochylni, umozliwiajace pozostawienie roweru, w ktorym mozliwe jest przymocowanie przynajmniej
ramy roweru i jednego z kot do elementu trwale zwigzanego z podtozem lub budynkiem. Miejsca do
parkowania roweréw powinny by¢ usytuowane mozliwie jak najblizej wejscia do budynku.
W zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej nie mniej niz 60% miejsc do parkowania nalezy
lokalizowa¢ w miejscu zadaszonym lub w budynku. Nie mniej niz 20% miejsc nalezy lokalizowa¢ na
zewnatrz budynku, nie dalej niz 25 m od wejscia,

d) nawierzchni miejsc parkingowych nie wlicza si¢ do powierzchni biologicznie czynne;.

10. Charakterystyka inwestycji mieszkaniowej w zakresie planowanego sposobu zagospodarowania terenu
oraz charakterystyki zabudowy izagospodarowania terenu, w tym przeznaczenia projektowanych obiektow
budowlanych:

1) budowa jednego budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garazem podziemnym;

2) uzupehiajaco dopuszcza si¢ lokalizacje wbudowanych lokali ustugowych w budynku mieszkalnym
wielorodzinnym o powierzchni uzytkowej nie wigkszej niz 5% powierzchni uzytkowej budynku
i powierzchni uzytkowej nie wigkszej niz 400 m?;

3) obowiazuje nieprzekraczalna linia zabudowy w linii rozgraniczajacej ul. Tczewskich Saperdéw, zgodnie
z zatgcznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty;

4) obowigzuje zabudowa wolno stojaca;

5) obowiazuje liczba kondygnacji nie wiecej niz jedenascie kondygnacji nadziemnych, dopuszcza sig
podpiwniczenie budynku i realizacj¢ nie wigcej niz dwoch kondygnacji podziemnych;

6) obowiazuje wysokos$¢ budynku nie wyzsza niz 35,0m;
7) obowiazuja dachy ptaskie, o dowolnym ksztatcie, nachyleniu i pokryciu;

8) obowigzuje wykonczenie elewacji w tynku, kamieniu, drewnie lub innych oktadzinach elewacyjnych;
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9) obowigzuje nie mniej niz 27% obszaru dziatki budowlanej jako powierzchnia biologicznie czynna;
10) obowiazuje nie wigcej niz 36% obszaru dziatki budowlanej jako powierzchnia zabudowy.

11. Planowane zamierzenie inwestycyjne nie jest kwalifikowane do przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie
lub znaczaco oddzialywac na §rodowisko w rozumieniu przepisow odrgbnych.

12. Wskazanie nieruchomosci, wedtug katastru nieruchomosci oraz ksiggi wieczystej, na ktorych maja by¢
zlokalizowane obiekty objete inwestycja mieszkaniowa: dziatka nr 422/1, obrgb 10.

13. Wskazanie nieruchomosci, o ktérych mowa w art. 38 ust. 1 ustawy o utatwieniach

W przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych, wedtug katastru
nieruchomosci oraz ksiegi wieczystej, jezeli zostata zatozona: dziatka nr 422/10, obreb 10.

14. Nie ustala si¢ warunkéw wynikajacych z potrzeb ochrony $rodowiska i ochrony zabytkéw, bowiem
teren inwestycji mieszkaniowej nie lezy na obszarach chronionych odrgbnymi przepisami, tzn. migdzy innymi
lezy poza strefami ochrony konserwatorskiej, na terenie nie znajduja si¢ obiekty wpisane do rejestru zabytkow,
nie znajdujg si¢ pomniki przyrody ani inne formy ochrony przyrodnicze;.

§ 2. 1. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
2. Uchwata podlega publikacji w Dzienniku Urzgdowym Wojewo6dztwa Pomorskiego.

3. Uchwata o ustaleniu lokalizacji inwestycji mieszkaniowej wygasa, jezeli przed upltywem 6 lat od dnia
opublikowania uchwaly w wojewodzkim dzienniku urzedowym decyzja o pozwoleniu na budowg inwestycji
mieszkaniowej nie stala si¢ ostateczna.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Tczewie

Zenon Drewa
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