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UCHWALA NR LVIII/499/23
RADY MIEJSKIEJ W GNIEWIE

z dnia 25 stycznia 2023 r.

w sprawie ""Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Gniew na lata
2023-2027,,

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990 roku
o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z2023r., poz. 40), art. 4, art. 21 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia
21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw , mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu
cywilnego (tekst jednolity Dz. U. z 2022r., poz. 172 ze zm.), art. 25 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997roku
o gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity Dz. U. z 2021, poz. 1899 ze zm.), z uwzglednieniem umowy
o zarzadzanie nieruchomosciami zawartej dnia 9 grudnia 2016r. pomiedzy Gming Gniew a Inwest- Kom
w Gniewie Sp. z 0.0. w Gniewie, uchwala si¢ co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ ,,Wieloletni Program Gospoadrowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Gniew na lata
2023-2027" w brzmieniu okreslonym w Zataczniku Nr 1 do niniejszej Uchwaty.

§ 2. Wykonanie Uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Gniew.

§ 3. 1. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Pomorskiego oraz
w Biuletynie Informacji Publiczne;.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Gniewie

Damian Szmyt
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Zatgcznik do uchwaty Nr LVIII/499/23
Rady Miejskiej w Gniewie
z dnia 25 stycznia 2023 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY GNIEW
NA LATA 2023-2027

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne.

§ 1. 1. Przyjmuje si¢ Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkniowym Zasobem Gminy Gniew na lata
2023-2027, ktoéry wyznacza podstawowe kierunki dzialania Gminy Gniew w gospodarowaniu komunalnym
zasobem mieszkaniowym.

2. Uchwalony program ustala si¢ na kolejnych pig¢ lat (2023-2027).
3. llekro¢ jest mowa o:

1) Gminie - rozumie si¢ przez to Gming Gniew,

2) Burmistrzu - rozumie si¢ przez to Burmistrza Miasta i Gminy Gniew,

3) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe zdnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2022r., poz. 172 ze zm.),

4) mieszkaniowym zasobie Gminy - nalezy przez to rozumie¢ mieszkaniowy zasob, o ktorym mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 10 w/w ustawy,

5) Programie - rozumie si¢ przez to Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy
Gniew.

4. Dla opracowania Programu przyjeto wielkos¢ zasobu mieszkaniowego Gminy Gniew wedlug stanu na
dzien 31 grudnia 2022r.

Rozdzial 2.
Prognoza dotyczaca wielkoSci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy w poszczegolnych
latach.

§ 2. 1. Prognoza wielkosci zasobu mieszkaniowego Gminy.

1) Wedlug stanu na dzien 31.12.2022r. zasoéb stanowi 197 lokali mieszkalnych zlokalizowanych w
59 budynkach, w tym:

a) 14 to budynki stanowigce wtasno$¢ Gminy Gniew,
b) 45 to budynki stanowigce wtasno$¢ wspdlnot mieszkaniowych z udziatem Gminy Gniew.

2) Wedhug stanu na dzien 31.12.2022r. Gmina posiada takze 58 lokali socjalnych zlokalizowanych w
7 budynkach, w tym:

a) 22 lokale w budynku przy ul. Krasickiego 8 w Gniewie,
b) 15 lokali w budynkach nr 25A, 25B, 25C, 25D w Brodach Pomorskich,
¢) 8 lokali w budynku nr 32 w Rakowcu,
d) 13 lokali w budynku nr 5 w Ostrowitem.
3) W sktad nieruchomosci stanowigcych wtasnos¢ Gminy wchodzg takze lokale znajdujace si¢:
a) w budynkach szkoét i przedszkola - 12 lokali mieszkalnych,
b) w budynkach Ochotniczej Strazy Pozarnej - 4 lokale mieszkalne.

4) Budynki na terenie miasta i gminy Gniew majg uregulowany stan prawny. Jedynie trwa procedura
ujawnienia w ksiedze wieczystej wlasciciela w odniesieniu do jednego budynku przy ul. Wislanej
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19 w Gniewie, ktorego sprawy na zasadzie cudzych spraw bez zlecenia (art. 752 Kodeksu cywilnego)
prowadzi Inwest - Kom w Gniewie Sp. z 0.0.

2. Burmistrz ustala w drodze odrgbnego Zarzadzenia mieszkaniowy zasob Gminy 1iprowadzi jego
aktualizacje.

3. Stan techniczny istniejacego zasobu.

1) Charakterystyka techniczna budynkow, w ktorych zlokalizowane sg lokale mieszkalne stanowigce wlasno$¢
Gminy ksztattuje si¢ nastepujaco:

a) budynki w dobrym stanie technicznym - 49,
b) budynki w dostatecznym stanie technicznym - 10.

2) W celu poprawy stanu technicznego budynkow wymienionych w pkt 1, podejmowane bedg dziatania
majace na celu:

a) regulacje formalno-prawne zwigzane z wlasciwym gromadzeniem $rodkéw na funduszu remontowym
oraz pozyskiwanie zewnetrznych zrédet finansowania wspdlnot mieszkanowych,

b) windykowanie naleznosci czynszowych, ktore stanowig glowne zrodto finansowania prac remontowych,

c¢) prowadzenie dzialan majacych na celu eksmisje najemcow dopuszczajacych do dewastacji lokali, trwale
zalegajacymi z oplatami czynszowymi lub niestosujacymi si¢ do regulaminu porzadku domowego,

d) zabezpieczenie $srodkéw finansowych w budzecie Gminy dla danej jednostki.

Rozdzial 3.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkoéw i lokali,
z podzialem na kolejne lata.

§ 3. 1. Potrzeby inwestycyjne oraz plany remontéw 1 modernizacji okreslone sg w zatwierdzonych planach
remontowych wspdlnot mieszkaniowych. Ich ewntualna zmiana lub aktualizacja prowadzona bedzie na biezaco
i wynika¢ bedzie ze zmiany stanu technicznego budynkéw oraz mozliwosci finansowych wspdlnot
mieszkaniowych.

2. W przypadku budynkéw stanowiacych wilasno§¢ Gminy Gniew zakres irodzaj prac okreslany jest na
podstawie prowadzonych przegladow, zgloszen najemcéw, plandow remontéw - w ramach posiadanych
srodkéw finansowych.

3. W przypadku budynkéw nalezacych do wspolnot mieszkaniowych z udziatem Gminy Gniew, w sytuacji
rozbieznosci pomiedzy $rodkami niezbgdnymi do prowadzenia koniecznych prac remontowych a wysoko$cia
funduszu remontowego, sprawy zgodnie z obowigzujacymi przepisami bedg kierowane na droge postepowania
sadowego celem okreslenia niezbednego poziomu finansowania przeznaczonego na potrzeby remontowe
budynku.

4. Dziatania Gminy Gniew bgda w pierwszej kolejnosci skierowane na prowadzenie prac remontow
biezacych wykonywanych w miarg potrzeb i na podstawie przegladow okresowych.

Rozdzial 4.
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach.

§ 4. 1. Warunki sprzedazy okresla odrgbna Uchwata Nr XXI1/159/20 Rady Miejskiej w Gniewie z dnia
27 maja 2020r. w sprawie zasad zbywania lokali mieszkalnych wraz z udzialem w nieruchomosci wspodlnej na
rzecz dotychczasowych najemcow oraz udzielenia z tego tytutu bonifikat ze zm.

2. Celem sprzedazy lokali z zasobu jest w szczegdnoSci:
1) zracjonalizowanie gospodarowania zasobem,
2) obnizenie kosztow utrzymania zasobu,
3) pozyskanie §rodkdéw na utrzymanie zasobu,
4) pozyskanie §rodkéw na inwestycje mieszkaniowe Gminy.

3. Wedtug stanu na dzien 31 grudnia 2022r. w 28 budynkach wchodzacych w sktad zasobu lokale zostaty
wylaczone ze sprzedazy. Wylaczenie wynika z:
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1) umiejscowienia lokali mieszkalnych w budynkach uzytecznosci publicznej (np. pacowki o$wiatowe,
osrodek zdrowia),

2) potozenia budynkéw w obszarze przestrzeni publicznej okreslonej odrgbng Uchwala Rady Miejskiej
w sprawie planu zagospodarowania Starego Miasta i Wzgorza Zamkowego jako przestrzeni publicznej,

3) stanu technicznego budynku,
4) innych przyczyn, waznych ze wzglgdu na ineteres Gminy.

4. Wykaz budynkow 1 lokali wytaczonych ze sprzedazy jest okreslony w odrebnym Zarzadzeniu Burmistrza
Miasta i Gminy Gniew.

5. Prognoza sprzedazy lokali mieszkalnych w latach 2023-2027

2023 2024 2025 2026 2027 Razem
Sprzedaz 5 5 5 5 5 25
lokali w
roku

6. Sprzedaz lokali mieszkalnych uzalezniona jest od nast¢pujacych czynnikoéw:
1) srodkow finansowych najemcow,
2) uregulowania sytuacji prawnej najemcow,
3) konieczno$ci ustalenia nowej wysoko$ci udziatow w czesciach wspolnych.

Rozdzial 5.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu.

§ 5. 1. Burmistrz w odrebnym zarzadzeniu ustala:

1) stawki czynszu za 1m? powierzchni uzytkowej w lokalach stanowigcych wilasnos¢ Gminy, zgodnie
z art. 8 ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego,

2) wykaz czynnikéw, ktoére maja wplyw na procentowe podwyzszenie i obnizenie stawki bazowej czynszu ze
wzgledu na warto$¢ uzytkowa lokalu mieszkalnego.

2. Prezes Inwest- Kom w Gniewie Sp. z 0.0. jako zarzadca mieszkaniowego zasobu Gminy Gniew okresla
ostateczng stawke czynszu dla lokali w poszczegélnych budynkach z uwzglgdnieniem:

1) podstawowej stawki czynszu,
2) czynnikow podwyzszajacych lub obnizajacych ich wartose,

3) uchwat wspodlnot mieszkaniowych, w ktorych Gmina jest cztonkiem, a dotyczacych pokrycia wydatkow
remontowych zwiazanych z utrzymaniem budynku,

4) przepis6w art. 8a ustawy o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego.

3. Kierownicy jednostek organizacyjnych Gminy administrujacy lokalami mieszkalnymi na podstawie
decyzji Burmistrza o oddaniu w trwaty zarzad lub petnomocnictwa w formie Zarzadzenia Burmistrza, ustalaja
ostateczng stawke czynszu z uwzglenieniem:

1) podstawowej stawki czynszu,
2) czynnikéw podwyzszajacych i obnizajacych ich warto$¢,

3) przepiséw art. 8a ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

4. Kierownicy jednostek organizacyjnych gminy i Burmistrz w uzasadnionych przypadkach moga zwolni¢
lokatora (w catosci lub czeSci) zczynszu za lokal, wzamian za prace iustugi $wiadczone na rzecz
nieruchomosci.

5. Zwolnienie wymienione w ust. 4 wymaga odpowiednich zapisow w umowie najmu dotyczacych wartosci
zwolnienia i zakresu zobowigzan realizowanych przez lokatora.
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Rozdzial 6.
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami oraz przewidywane zmiany w tym zakresie.

§ 6. 1. Zasobem zarzadzaja lub administruja:
1) Burmistrz Miasta i Gminy Gniew,

2) Prezes Inwest-Kom w Gniewie Sp. z 0.0. na podstawie odrgbnej uchwaly Rady Miejskiej oraz umowy
o zarzadzanie nieruchomos$ciami,

3) Kierownicy jednostek organizacyjnych Gminy na podstawie decyzji Burmistrza o oddaniu nieruchomosci
w trwaly zarzad, wydanych na podstawie art. 45 ustawy zdnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce
nieruchomos$ciami z zastrzezeniem pkt 4,

4) Kierownicy jednostek organizacyjnych Gminy na podstawie pelnomocnictwa Burmistrza wydanego na
podstawie art. 47 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym.

2. Umowy najmu z lokatorami mieszkan zawieraja odpowiednio: Prezes Inwest-Kom w Gniewie Sp. z 0.0.
oraz kierownicy jednostek organizacyjnych Gminy.

3. Na podstawie zawartych i zawieranych umow Prezes Inwest-Kom w Gniewie Sp. z 0.0. i kierownicy
jednostek organizacyjnych Gminy wstepujg w stosunku do lokatoréw w obowiazki wlasciciela - zdefiniowane
w art. 2 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

4. Prezes Inwest-Kom w Gniewie Sp. z 0.0. ikierownicy jednostek organizacyjnych Gminy wypehiaja
obowiazki wlasciciela okreslone w ust. 3 w imieniu Gminy z wylaczeniem:

1) ustalenia stawki czynszu podstawowego za 1 m?, o ktorym mowaw art. 7 ust. 1 w/w ustawy,
2) decyzji o przydziale lokalu mieszkalnego,

3) czynnosci wymienionychw art. 23 ust. 1 pkt 7-9 ustawy zdnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce
nieruchomosciami.

5. Gospodarowanie mieszkaniowym zasobem Gminy polega na zabezpieczeniu nieruchomosci przed
uszkodzeniem lub zniszczeniem, dokonywaniem bieazcych przegladow instalacji oraz wykonywaniem
biezacych remontow lokali i budynkow.

6. W latach 2023-2027 nie przewiduje si¢ zmian w dotychczasowym sposobie zarzadzania zasobem
mieszkaniowym Gminy.

Rozdzial 7.
Zrdédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.

§ 7. 1. Podstawowym zrodlem finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach beda:
1) przychody z czynszoéw z najmu lokali mieszkalnych, najem socjalny lokali, oraz lokali uzytkowych,
2) dochody ze sprzedazy komunalnych lokali mieszkalnych,

3) srodki finansowe wydzielone w miar¢ posiadanych $rodkéw zbudzetu Gminy na konkretne cele
remontowe.

2. Dodatkowym zrodlem finansowania gospodarki mieszkaniowej moga by¢ kredyty na remonty
i tremomodernizacj¢ oraz inne $rodki zewnetrzne.

3. Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2023-2027 przedstawia ponizsza tebela:

Zrédla Prognozowane Zrédla finansowania w latach 2023-2027
finansowania 2023 2024 2025 2026 2027
Przychody z 210.000,00 210.000,00 210.000,00 210.000,00 210.000,00

CZynszow
(zh)
Dochody ze 150.000,00 150.000,00 150.000,00 150.000,00 150.000,00
sprzedazy lokali
(zh)
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Pozostale Srodki 100.000,00 90.000,00 80.000,00 70.000 60.000,00
z budzetu
Gminy (z})
Razem 460.000,00 450.000,00 440.000,00 430.000,00 420.000,00
Rozdzial 8.

Wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach na koszty biezacej eksploatacji budynkéw, koszty remontow
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzadu nieruchomos$ciami wspolnymi, ktérych Gmina jest jednym ze wspolwlascicieli, a takze koszty
inwestycyjne.

§ 8. 1. Wysokosc kosztéw biezacej eksploatacji budynkow, koszty remontdéw oraz koszty modernizacji
lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomo$ciami
wspolnymi, ktorych Gmina jest jednym ze wspotwlascicieli i koszty inwestycyjne, zwigzane sg bezposrednio
z przedstawionymi wczesniej zrodtami finansowania oraz przyjetymi zatozeniami.

2. Ponizsza tabela przedstawia planowang wysoko$¢ kosztow Gminy w kolejnych latach z tytulu biezacego
utrzymania gospodarki mieszkaniowej, zar6wno budynkow jak i lokali stanowiacych 100% Gminy Gniew, jak
i koszty ponoszone przez Gming we wspolnotach mieszkaniowych, w ktérych Gmina posiada swoje udziaty.

Wysoko$¢ kosztow w latach 2023-2027

Wyszczegol Prognozowane koszty biezacego utzrymania gospodarki mieszkaniowej
nienie (zh
2023 | 2024 | 2025 | 2026 | 2027
Gospodarka mieszkaniowa
Zakup 70.000,00 80.000,00 90.000,00 100.000,00 110.000,00
energii
Zakup ustug 25.000,00 30.000,00 35.000,00 40.000,00 45.000,00
remontowyc
h
Zakup ustug 40.000,00 50.000,00 60.000,00 70.000,00 80.000,00
pozostalych
Oplaty za 400.000,00 410.000,00 420.000,00 430.000,00 440.000,00
administrow
anie i
czynsze, w
tym
Rézne 1.000,00 1.000,00 1.000,00 1.000,00 1.000,00
oplaty i
skladki
Koszty 1.000,00 1.000,00 1.000,00 1.000,00 1.000,00
postepowani
a sadowego i
prokurators
kiego
Wydatki 100.000,00 110.000,00 120.000,00 130.000,00 140.000,00
inwestycyjn
e (remonty
budynkoéw i
lokali)
RAZEM 637.000,00 682.000,00 727.000,00 772.000,00 817.000,00

3. Koszty biezacej eksploatacji budynkéw mieszkalnych obejmuja:
1) koszty biezacej konserwacji i napraw,

2) koszty mediow.
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4. Koszty funkcjonowania zarzadcy reguluje zawarta pomiedzy Gmina, a Zarzadca umowa o zarzadzanie
nieruchomosciami.

5. Na koszty zarzadu nieruchomos$cig wspdlng sktadaja si¢ w sczegdlnosci:
1) wydatki na remonty i biezaca konserwcaje,
2) oplaty za dostawe energii elektrycznej, gazu, wody , w cze¢$ci dotyczacej nieruchomosci wspolnej,
3) ubezpieczenia,
4) wydatki na utrzymanie porzadku i czystosci,
5) wynagrodzenie zarzadcy.

6. Z uwagi na sposob uregulowania kwestii zwigzanych z nieprzewidywalnoscia wydatkow zwigzanych
z usuwaniem awarii na nieruchomos$ci wspolnej, ustalanie chocby w przyblizeniu wydatkow na pokrycie
kosztow zarzadu w tychze nieruchomos$ciach w kolejnych latach jest obarczone duzym ryzykiem popehnienia
btedu.

3. Gléwnym problemem w gospodarowaniu zasobem sg zalegloSci najemcOéw w optatach za lokale
mieszkalne. Wedtug stanu na dzien 31 grudnia 2022r. zalegto$¢ gtdéwna wynosita 286.430,26 zt.

Rozdzial 9.
Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy.

§9.1. W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
podejmowane moga by¢ nastepujace dziatania:

1) w stosunku do lokali mieszkalnych:

a) ustalenie czynszow na poziomie pozwalajacym na pelne pokrycie kosztow eksploatacji budynkow
i lokali oraz na pokrycie kosztow biezacych remontow,

b) biezaca windykacja nalezno$ci czynszowych oraz podejmowanie innych dziatan w celu zapewnienia
regularnego i terminowego otrzymywania naleznosci z tytutu czynszu,

c¢) mobilizowanie aktywnos$ci mieszkancéw w zakresie czynnosci dotyczacych zamiany lokali, w celu
dostosowania standardu i wielkos$ci lokalu mieszkalnego do mozliwosci finansowych i stanu rodzinnego
najemcy,

d) weryfikacja sposobu uzytkowania lokali,

e) ustalanie przypadkdw wynaje¢cia, podnajecia, oddania do bezplatnego uzywania bez zgody
wynajmujacego, a takze ustalanie czy najemca nie posiada tytutu prawnego do innego lokalu,

f) przeznaczenie pomieszczen tymczasowych na wynajem,
g) dokonywanie podzialow duzych lokali mieszkalnych na mniejsze.

2. W celu prowadzenia racjonalnego gospodarowania zasobem, w miar¢ mozliwosci podejmowane beda
nastepujace dziatania:

1) adaptacja pomieszczen, lokali, budynkoéw niemieszkalnych na lokale mieszkalne, lokale socjalne,
pomieszczenia tymczasowe,

2) wykorzystanie terendw mieszkaniowych, zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania
przeznaczonych pod budownictwo mieszkaniowe wielorodzinne do realizacji zadan wilasnych Gminy
w zakresie gminnego budownictwa mieszkaniowego,

3) systematyczna dbato$¢ o istniejacy zasdb mieszkaniowy, poprawa stanu technicznego lokali i budynkow,
poprawa standardu budynkow,

4) wykonywanie remontow budynkoéw i lokali mieszkalnych (w ramach optat czynszowych),

5) staly monitoring stanu technicznego budynkéw mieszkalnych pod katem kosztow ich remontow
i ewentualnej optacalnosci zbycia,
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6) zmniejszenie liczby wspodlnot mieszkaniowych z niskim udzialem Gminy poprzez sprzedaz ostatnich lokali
gminnych,

7) sukcesywne zbywanie lokali mieszkalnych stanowigcych wtasnos¢ Gminy,
8) pozyskiwanie lokali na rynku wtornym.

3. Budynki bedace w w najgorszym stanie technicznym sukcesywnie beda kwalifikowane do wylaczenia
z uzytkowania, a nastepnie przeznaczone do rozbidrki. Nalezy dazy¢ do poprawy stanu technicznego
pozostatych budynkow bedacych wlasnoscia Gminy oraz prowadzi¢ rozmowy ze wspdlnotami
mieszkaniowymi w zakresie poprawy stanu technicznego budynkow.
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