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UCHWALA NR LII1/650/2023
RADY GMINY STAROGARD GDANSKI

z dnia 26 stycznia 2023 r.

w sprawie przyjecia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Starogard Gdanski w latach 2023-2027

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1 i ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz.U. z2023 r. poz. 40), art. 2] ust. 1 pkt 1 iust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu Cywilnego (Dz.U. z2022r.
poz. 172 z pézn. zm.) uchwala si¢, co nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Starogard Gdanski
na lata 2023-2027 stanowigcy zalacznik do niniejszej uchwaly

§ 2. Traci moc uchwata NR LIII/489/2018 Rady Gminy Starogard Gdanski z dnia 27 wrze$nia 2018 r.
w sprawie przyjecia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Starogard
Gdanski w latach 2018-2022.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Marcin Hinca



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego

Poz. 931

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Starogard Gdanski

Zatacznik do uchwaty Nr LI11/650/2023

Rady Gminy Starogard Gdanski

z dnia 26 stycznia 2023 r.

na lata 2023-2027

Rozdzial 1.

Wielko$¢ i stan techniczny gminnego zasobu mieszkaniowego

a) lokale komunalne

1. Mieszkaniowy zaséb Gminy Starogard Gdanski obejmuje:

Lp Miejscowosé Stan Wyposazenie Budynki mieszkalne Budynki
techniczny gospodarcze
kanaliza | Co | WC Pow. Ilosé Pow. Tlos¢
uzytk. lokali uzytk. pom.
budynku | mieszk. pom. gosp.
gosp.
1. | Sucumin 81/4 dobry Nie Nie | Tak | 54,96 1 9,86 1
2 Barchnowy, ul. dobry Tak Nie | Tak | 70,90 1 70,80 1
Gtéwna 13
3. | Sumin 25 Sredni Nie Nie | Tak | 121,72 4 22,80 3
4, Lipinki SzI. 40 Sredni Tak Nie | Tak | 108,48 2 31,70 2
5. | Kolincz ul. dobry Tak Nie | Tak | 59,40 1 57,50 1
Gléwna 52/1
6. | Jablowo dobry Tak Tak | Tak | 83,00 2 27,60 2
ul. Nad Jeziorem 1
7. | Jablowo dobry Tak Nie | Tak | 42,76 1 0 0
ul. Nad Jeziorem
4/3
8. | Jablowo Sredni Tak Nie | Tak | 66,40 1 20,00 1
ul. Nad Jeziorem
6/1
9. | Nowa Wie$ Sredni Tak Nie | Tak | 38,60 1 20,00 1
ul. Rzeczna 6/2
10. | Nowa Wie$ Sredni Tak nie | Tak | 54,00 1 18,00 1
ul. Rzeczna 14/4
11. | Nowa Wie$ Sredni Tak Nie | Tak | 44,50 1 0 0
ul. Rzeczna 26/3
12. | Nowa Wie$ Sredni Tak Nie | Tak | 53,30 1 12,00 1
ul. Rzeczna 28/2
13. | Nowa Wie$ Sredni Tak Nie | Tak | 37,00 1 18,00 1
ul. Rzeczna 31/2
14. | Zduny 26 Sredni Tak Nie | Tak | 100,00 3 16,15 1
15. | Krag 44 Dobry Nie Nie | Tak | 189,00 3 0 0
16. | Koteze Dobry Tak Tak | Tak | 45,90 1 23,25 1
ul. Wréblewskie-go
5/1
17. | Linowiec 21 Dobry Nie Nie | Tak | 159,50 2 0 0
RAZEM | 1.329.42 27 347,66 | 18

b) lokale socjalne
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Lp | Miejscowosé Stan Wyposazenie Budynki mieszkalne Budynki
techniczny gospodarcze
kanaliza | Co | WC | Powierzchnia Ilos¢é Pow. Ilos¢
uzytkowa lokali uzyt. pom.
budynku mieszk. pom gosp.
gosp.
1. | Linowiec dobry Nie Nie | Tak | 184,85 5 59,53 5
Ul. Spacerowa
5/1-5
2. | Jablowo dobry Tak Nie | Tak | 283,58 8 64,00 8
ul. Osiedlowa
la
3. | Sumin 25 Sredni Nie Nie | Tak | 67,98 2 11,40 2
4. | Klonéwka wul. | dobry Nie Nie | Tak | 81,50 1 0 0
Koscielna 1/2
5. | Barchnowy ul. | dobry Tak Nie | Tak | 330,94 8 64,00 8
Gléwna 14
6. | Jablowo dobry Tak Nie | Tak | 36,19 1 17,0 1
ul. Osiedlowa
5/8
RAZEM | 985,04 25 215,93 24

2. Lokale wymienione w powyzszym punkcie znajduja si¢ w 23 budynkach stanowigcych wlasno$¢ Gminy
Starogard Gdanski.

3. Przewiduje sie, ze na wielko$¢ gminnego zasobu mieszkaniowego wptyw beda miaty:
a) na jego zmniejszanie sie:

- sprzedaz lokali mieszkalnych ich najemcom,

- rozbiorki budynku na podstawie wtasciwego orzeczenia
b) na jego zwigkszanie sig:

- adaptacja pozyskanych lokali na lokale mieszkalne,

- przejecie lokali lub budynkow od innych jednostek,

- budowanie nowych lokali socjalnych

4. Dobra sytuacja przedstawia si¢ w budynkach socjalnych, gdyz 16 lokali powstalo na przestrzeni
ostatnich 14 lat i standardem przewyzszaja wigkszo$¢ budynkow, ktore majg status budynkoéw komunalnych.

5. Konieczne bedzie podjecie dziatan do wcelu pozyskania nowych lokali socjalnych, gdyz
zapotrzebowanie na tego typu lokale stale wzrasta.

Rozdzial 2.
Potrzeby remontowe i modernizacyjne wynikajgce ze stanu technicznego budynkéw i lokali oraz plan
remontow na lata 2023-2027

1. Potrzeby remontowe budynkow i lokali wynikaja z koniecznosci:
a) utrzymania stanu technicznego na poziomie zapewniajgcym bezpieczenstwo ludzi i mienia,

b) zapewnienia uzytkowania budynkoéw iznajdujacych si¢ wnich pomieszczen oraz urzadzen zwigzanych
z budynkiem zgodnie z przeznaczeniem, utrzymania wymaganego stanu estetycznego budynku

2. Podstawe do planéw remontow i modernizacji stanowig:

a) wyniki okresowych przegladow budynkdéw, instalacji elektrycznej, odgromowej, elementy konstrukcyjne
obiektow, urzadzen grzewczo — kominowych i wentylacyjnych

b) przewidywane remonty lokali zwolnionych w drodze naturalnego ruchu mieszkancow

¢) niezbedne remonty w lokalach najetych przez najemcow.
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3. Zobowiazuje si¢ Gminny Zakltad Ustug Komunalnych w Jablowie do prowadzenia remontoéw
1 modernizacji w kolejnosci, uwzgledniajac:

a) konieczno$¢ usuwania awarii i wykonanie niezbednych remontéw w celu usuwania zagrozen dla zycia
i zdrowia,

b) wykonywanie remontdéw 1 modernizacji w celu utrzymania budynkow w stanie niepogorszonym,

¢) prowadzenie innych racjonalnych dziatah w zakresie remontoéw imodernizacji, az do calkowitego
wykorzystania srodkéw przeznaczonych na ten cel.

4. Zobowigzuje si¢ Gminny Zaktad Ustug Komunalnych do corocznego sporzadzania planowanych
remontdw oraz sprawozdania z ich wykonania.

5. Kapitalne remonty budynkow i lokali mieszkalnych ( inwestycje ) przeprowadza Wojt Gminy w ramach
posiadanych $rodkéw ze sprzedazy mienia mieszkaniowego. Srodki te mozna taczy¢ zkilku lat, jezeli
planowany remont przewyzsza §rodki zgromadzone na ten cel w jednym roku.

6. Uchwala si¢ przyjecie nastepujacych ustalen dotyczacych obowigzkéw najemcy i wynajmujgcego:
a) zakres prac, ktory najemca lokalu jest zobowigzany wykona¢ na wtasny koszt:

- naprawa 1 konserwacja podtog, posadzek, wykladzin podlogowych, ptytek

- ceramicznych, szklanych i innych w kuchni oraz w pomieszczeniach sanitarnych,

- naprawa i konserwacja okien i drzwi, w tym obustronne ich malowanie,

- naprawa i konserwacja wbudowanych mebli, facznie z ich wymiana,

- naprawa, konserwacja piecow weglowych, akumulacyjnych ic.o., trzondow  kuchennych, kuchni
i grzejnikow wody przeptywowej ( gazowych, elektrycznych i weglowych ), podgrzewaczy wody, wanien,
brodzikoéw, mis klozetowych, umywalek izlewozmywakéw wraz zsyfonami baterii 1zaworow
czerpalnych oraz innych urzadzen sanitarnych, w ktore lokal jest wyposazony, tacznie z ich wymiana,

- naprawa i konserwacja osprzetu i zabezpieczen instalacji elektrycznej z wylaczeniem wymiany instalacji,

- naprawa i konserwacja etazowego centralnego ogrzewania, a w przypadku gdy nie zostalo zainstalowane
na koszt wynajmujacego takze jego wymiana,

- naprawa, konserwacja iwymiana przewodow odptywowych urzadzen sanitarnych, az do piondéw
zbiorczych,

- usuniecie skutkow szkod i zniszezen lokalu i budynku spowodowanych przez najemce i cztonkow jego
gospodarstwa domowego oraz odwiedzajace go osoby,

- naprawa i konserwacja wraz z wymiang zaworow termostatycznych grzejnikow.
b) wynajmujacego obciazaja koszty:

- utrzymania w nalezytym stanie budynku oraz instalacji, pomieszczen i urzadzen stuzacych do wspdlnego
uzytku mieszkancow,

- dokonywanie napraw lokali, instalacji i wyposazenia technicznego w zakresie nie obcigzajacym najemce,
w szczegolnosci: napraw, wymiany wewngtrznych instalacji wodociggowych,  kanalizacyjnych,
elektrycznych i gazowych ( bez urzadzen odbiorczych ),  centralnego ogrzewania wraz z wymiang
grzejnikow ( z wylaczeniem zaworow ),

- wymian piecoOw grzewczych, stolarki okiennej i drzwiowej, podtog, posadzki, tynkow jesli przyczyny
uzasadniajace wymiane nie powstaty z winy najemcy.

7. Zestawienie potrzeb remontowych w latach 2023-2027 przedstawia ponizsza tabela:

Lp. Miejscowos$¢/adres | Rodzaj remontu Przewidywany | Przewidywany
termin koszt

1. Krag 44 a Wymiana stolarki (drzwi i okna) - czg$¢é 2023 5.000,00

Nowa Wie$ Remont dachu, opierzen, rynien, 2023 2.000,00




Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Pomorskiego -5- Poz. 931
ul. Rzeczna 6 kominow - czg$é
3. Sumin 25/1-3 Wykonanie przytaczy lokali 2023 15.000,00
mieszkalnych do kanalizacji sanitarne;j.
4. Zduny 26 Remont klatki schodowej 2023 2.960,00
( wymiana instalacji elektryczne;j
malowanie) — remont schodow — cze$¢.
5. Lipinki Szlacheckie Wymiana stolarki — okna, drzwi 2023 10.000,00
wejsciowe - czes$¢
6. Linowiec ul- Remont dachu, opierzen, rynien, 2024 20.000,00
Spacerowa 5/1-5 kominoéw
7. Zduny 26 Remont dachu, opierzen, rynien, 2024 3.000,00
komindow - czegsé
8. Linowiec 21 Remont dachu, komindéw, opierzen — 2024 12.904,00
czesé
9. Klonowka Remont komindéw, opierzen, wstawienie 2025 15.600,00
wktadoéw kominowych
10. | Nowa Wie$ Remont klatki schodowej ( malowanie, 2025 10.000,00
ul. Rzeczna 14 wymiana instalacji elektr.)
11. | Zduny 26 / 4-6 Wymiana stolarki: drzwi wew, okna 2025 11.873,00
czg$e
12. | Barchnowy Remont dachu na pom gosp - czgsé 2026 25.000,00
ul- Gtéwna 13
13. | Kolincz ul Gtéwna 52 | Remont dachu. opirzen 2026 12.896,00
14. | Lipinki Szlacheckie Wymiana pion6éw instalacji 2027 23.391,00
wodociagowej i kanalizacyjnej
15 | Koteze Wymiana instalacji centralnego 2027 15.500,00
ogrzewania
8. Zestawienie planowanych prac inwestycyjnych w latach 2023-2027 przedstawia ponizsza tabela:
Lp. Miejscowos¢/adres Rodzaj inwestycji Przewidywany | Przewidywany
termin koszt
1. Linowiec 21 Remont dachu, kominéw, 2023 50.000,00
2. Sumin 25 Remont dachu na budynku gosp. 2024 60.000,00
3. Krag 44 A Remont dachu na bud. - cze$¢ 2025 70.000,00
4. Krag 44a Remont dachu na budynku 2026 100.000,00
mieszkalnym, przedszkolu i §wietlicy

Rozdzial 3.

Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych w latach 2023-2027

1. Lokale mieszkalne zasobu Gminy Starogard Gdanski moga by¢ sprzedawane najemcom posiadajgcym
umowy zawarte na czas nieoznaczony na ich wniosek.

2. Sprzedaz lokali mieszkalnych bedzie nastgpowaé w drodze bezprzetargowej na rzecz dotychczasowych
najemcow.

3. Szczegotowe zasady zbywania lokali mieszkalnych stanowigcych wlasnos¢ Gminy Starogard Gdanski
okresla Uchwata Nr VII/72/2019 Rady Gminy Starogard Gdanski z dnia 25 kwietnia 2019 r. w sprawie
przeznaczenia do sprzedazy lokali mieszkalnych bedacych wlasnoécia Gminy Starogard Gdanski oraz ustalenia
ceny sprzedazy, warunkow i terminow zaptaty.

4. Planuje si¢ sprzedaz lokali mieszkalnych w latach 2023-2027 wg ponizszego zestawienia:

Rok

2023

2024 2025

2026

2027

Liczba lokali 2

2 2

2
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Rozdzial 4.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania i podwyzszania czynszu

1. Stawki czynszu za wynajem lokali mieszkalnych ustalane sg przez Wojta Gminy Starogard Gdanski
w drodze zarzadzenia.

2. Lokale mieszkalne stanowigce mieszkaniowy zaséb gminy przeznaczone s na:

a) wynajem na ogdlnych zasadach stosownie do ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego,

b) wynajem lokali socjalnych.

3. Stawka bazowa czynszéw od roku 2023 wynosi¢ bedzie 15,70 z/m?. Odrebng kategori¢ zajmuja lokale
socjalne gdzie stawka wynosi 50 % stawki najnizszego czynszu obowigzujacego w zasobie mieszkaniowym
Gminy Starogard Gdanski.

4. Czynniki obnizajace ipodwyzszajace stawke bazowa reguluje¢ Uchwata Nr XXXIX/320/2001 Rady
Gminy Starogard Gdanski z dnia 20 grudnia 2001 r. w sprawie okre$lania zasad polityki czynszowe;.

Rozdzial 5.
Sposoby i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy Starogard Gdanski

1. Nieruchomosciami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy gospodaruje Wojt Gminy
Starogard Gdanski.

2. Zarzad iadministracj¢ lokalami ibudynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
sprawuje Gminny Zaktad Ustug Komunalnych z siedziba w Jabtowie.

3. Zarzadzanie nieruchomosciami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy polega na
podejmowaniu wszelkich decyzji o dokonywaniu czynnosci zmierzajacych do utrzymania ich w stanie
niepogorszonym zgodnie zich przeznaczeniem, jak réwniez do wuzasadnionego inwestowania Wwte
nieruchomosci.

4. Zarzadzajacy zobowigzany jest do dziatania zgodnie z przepisami prawa w zakresie administrowania
1 wynajmu mieszkan.

5. Do wylacznej wlasciwosci Wojta nalezy dysponowanie wolnymi lokalami oraz zbywanie nieruchomosci.
W tym zakresie wimieniu Wojta wykonywanie czynno$ci powierza si¢ Wydzialowi Planowania
Przestrzennego i Nieruchomos$ci Gminy Starogard Gdanski.

Rozdzial 6.
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

1. Zrédtami finansowania gospodarki mieszkaniowej Gminy Starogard Gdanski sa:
a) podstawowe - budzet gminy, w tym:

- wplywy z czynszow za lokale mieszkalne,

- wplywy z czynszow za pomieszczenia gospodarcze

- wpltywy ze sprzedazy majatku
b) dodatkowe — zrodta zewngtrzne tj. dotacje, dofinansowania, doptaty.

Rozdzial 7.
Wysoko$¢ wydatkéw w kolejnych latach

1. Na koszty utrzymania mieszkaniowego zasobu gminy sktadaja si¢ koszty remontéw oraz koszty biezace
eksploatacji, do ktorych zlicza sig:

a) koszty prowadzonego zarzadu i administracji przez Gminny Zaktad Ustug Komunalnych w Jabtowie,
b) ustugi kominiarskie,
¢) energia elektryczna w pomieszczeniach wspolnych,

d) ubezpieczenia budynkow.
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2. Podzial wydatkow na koszty eksploatacyjne ikoszty remontow na lata 2023 — 2027 przedstawia si¢
nastepujaco:

Rodzaj wydatkow 2023 2024 2025 2026 2027
KOSZTY 189.507,00 194.624,00 199.879,00 205.276,00 210.818,00
EKSPLOATACIJI
I SPRAWOWANIA
ZARZADU
KOSZTY REMONTOW | 34.960,00 35.904,00 37.473,00 37.896,00 38.891,00
I MODERNIZACIJI
RAZEM KOSZTY 224.467,00 230.528,00 237.352,00 243.172,00 249.709,00

Rozdzial 8.

Dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje¢ gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy

1.Za niezbedne wuznaje si¢ dzialania zmierzajace do poprawy wykorzystania i racjonalizacji
gospodarowania zasobem gminy, a w szczegolnosci do:

a) poprawie stanu technicznego mieszkaniowego zasobu gminy,
b) zapewnienie regularnego i terminowego otrzymania naleznosci z tytutu czynszu,

¢) sprawowanie biezacego nadzoru nad terminowoscig regulowania optat czynszowych oraz windykacja
naleznosci,

d) wypowiadania uméw zinnych przyczyn niz zostaly okreslone w ustawie o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego tj. Wytoczenie powddztwa o rozwigzanie
stosunku prawnego i nakazie przez sad oproznienia lokalu, jezeli strony nie osiggnety porozumienia co do
warunkow 1 terminu rozwigzania tego stosunku,

e) umozliwiania zamian mieszkan pomiedzy najemcami lokali komunalnych, majacej na celu zapewnienie
mozliwosci biezgcego regulowania optat zwigzanych z najmem lokalu oraz zmniejszenie liczby dtuznikow,

f) przeznaczania w drodze adaptacji na mieszkania lokali i budynkow stanowiacych wlasno$¢ gminy,

g) angazowania mieszkancow we wlasciwe utrzymania porzadku istanu technicznego w zajmowanych
lokalach,

h) wspierania najemcow w czynno$ciach majacych na celu podwyzszanie standardow wynajmowanych lokali
mieszkalnych ( remonty itp. ),

1) zapewnienie mieszkan zamiennych dla najemcoéw lokali przeznaczonych do remontu, zmiany sposobu
uzytkowania lub sprzedazy,




	Uchwała
	Zalacznik 1
	Zalacznik 1 Rozdział 1
	Zalacznik 1 Rozdział 2
	Zalacznik 1 Rozdział 3
	Zalacznik 1 Rozdział 4
	Zalacznik 1 Rozdział 5
	Zalacznik 1 Rozdział 6
	Zalacznik 1 Rozdział 7
	Zalacznik 1 Rozdział 8


		2023-02-21T14:50:04+0000
	Polska
	Jacek Zbigniew Karpiński
	Publikacja w dzienniku urzędowym.




