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UCHWALA NR LIX/546/2023
RADY GMINY POTEGOWO

z dnia 30 stycznia 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragment6w obrebéw
Gluszynko, Grapice i Rzechcino, w gminie Potegowo — etap I

Dziatajac na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
72023 r. poz. 40) iart. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22022 r. poz. 503; zm.: Dz. U. z 2022 r. poz. 1846, poz. 2185 i poz. 2747), Rada Gminy Potegowo
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Zgodnie z uchwata nr XLIV/433/2022 Rady Gminy Potggowo z dnia 30.03.2022 roku w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentéw obrebow
Ghuszynko, Grapice i Rzechcino, w gminie Potegowo, po stwierdzeniu braku naruszenia ustalen ,,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Potegowo” uchwalonego Uchwatg nr
L/469/2022 Rady Gminy Potegowo, z dnia 04 sierpnia 2022r., uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentéw obrebow Gtuszynko, Grapice i Rzechcino, w gminie Potggowo — etap 1.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentéw obr¢bow Gluszynko, Grapice
i Rzechcino, w gminie Potegowo — etap [, zwany dalej planem, obejmuje obszar o powierzchni okoto
1031,3 ha, ktérego granice okre$lono na zatagczniku nr 1 do uchwaty.
§ 2. Integralnymi czesciami uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1:2000, wraz z wyrysem ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy, stanowiacy zatacznik nr 1;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego do publicznego wgladu projektu
planu miejscowego, stanowigce zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zatacznik nr 3;

4) dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce zalgcznik nr 4.

§ 3. W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja uwarunkowania wymagajace ustalen w zakresie:
1) zasad ochrony dobr kultury wspolczesne;;

2) granic 1sposobow zagospodarowania terendw gorniczych, atakze obszarow szczegoélnego zagrozenia
powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;
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3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 4. 1. Plan zawiera dwustopniowy uktad ustalen:
1) ustalenia ogolne, obowigzujace na catym obszarze planu, zawarte w Rozdziatach 2 - 11;

2) ustalenia  szczegotowe, obowigzujace dla  poszczegélnych  terendw, wydzielonych  liniami
rozgraniczajacymi na rysunku planu, zawarte w Rozdziale 12.

2. Dla kazdego terenu wydzielonego liniami rozgraniczajagcymi obowigzuja jednoczes$nie ustalenia ogdlne
i szczegotowe.

§ 5. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:
1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci do 12 stopni wlacznie;
2) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci powyzej 12 stopni;

3) dachu symetrycznym — nalezy przez to rozumie¢ dach, ktorego potlacie sa nachylone pod tym samym
katem wzgledem plaszczyzny pionowej zawierajacej kalenice tego dachu;

4) gtownych polaciach dachu — nalezy przez to rozumie¢ dominujaca cze$¢ pokrycia dachu na nie mniej niz
70% powierzchni zabudowy budynku;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, poza ktoérg wyklucza si¢ lokalizacje
budynkow, wiat oraz konstrukcji, na ktérych posadowione sg urzadzenia fotowoltaiczne. Linia ta
nie dotyczy podziemnych czesci budynkow oraz termomodernizacji budynkow;

6) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny, ktoérego definicja
zawarta jest w przepisach dotyczacych warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie;

7) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ wyznaczong przez rzut pionowy
zewnetrznych krawedzi wszystkich budynkéw zlokalizowanych w granicach dziatki budowlanej na
powierzchni¢ tej dziatki. Do powierzchni zabudowy wlicza si¢ réwniez powierzchni¢ zajgta pod
konstrukcje, na ktorej zlokalizowane sa urzadzenia fotowoltaiczne, liczong jako rzut prostokatny
zewngtrznych krawedzi tej konstrukcji wraz z panelami fotowoltaicznymi na powierzchni¢ tej dziatki
budowlanej. Do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢: powierzchni obiektow budowlanych innych niz
budynki iurzadzenia fotowoltaiczne, czesci budynkow niewystajacych ponad powierzchnig terenu,
tarasow, schodow zewngtrznych niezabudowanych, ramp zewnetrznych, daszkow, markiz, wystepow
dachowych i o$wietlenia zewnetrznego. Powierzchnia zabudowy w ustaleniach szczegétowych okreslona
jest w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej;

8) przestrzeni publicznej — nalezy przez to rozumiec teren lub czes¢ terenu, ktorego cechg charakterystyczna
jest powszechna dostepnosé, stuzaca nawigzywaniu relacji spotecznych;

9) urzadzeniu fotowoltaicznym — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie sktadajace si¢ z potaczonych ze soba
ogniw fotowoltaicznych, stuzace do wytwarzania energii elektrycznej poprzez konwersje promieni
stonecznych;

10) ustugach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi realizowane lub zlecane przez podmioty
publiczne w celu zaspokojenia potrzeb spoteczenstwa;

11) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ pas gruntu o szerokosci nie mniejszej niz 2m, obsadzony
zwarta zielenig wielopigtrowa, ztozong z gatunkow drzew i krzewow rodzimych, z minimum 50% udziatem
nasadzen gatunkow zimozielonych, oddzielajacy funkcjonalnie i optycznie tereny o rozbieznych funkcjach,
zgodnie z rysunkiem planu lub inwestycje chowu zwierzat o wielkos$ci chowu powyzej 10DJP od terenow
sgsiednich;

12) zieleni wysokiej — nalezy przez to rozumie¢ zadrzewienia liSciaste iiglaste o docelowej wysokosci
powyzej 2m.

§ 6. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu stanowig obowiazujace ustalenie planu:
1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
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3) symbol cyfrowy oznaczajacy numer terenu;

4) symbol literowy oznaczajacy przeznaczenie terenu;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy;

6) pasy zieleni izolacyjne;j;

7) cmentarz ewangelicki, ujety w wojewodzkiej ewidencji zabytkow;

8) strefa ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego, wpisanego do rejestru zabytkow;

9) strefa ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego, ujetego w wojewddzkiej ewidencji
zabytkow.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie teren6w oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

§ 7. Obszar objety planem obejmuje tacznie 88 terendw wyznaczonych na rysunku planu liniami
rozgraniczajagcymi tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania i oznaczonych
nastepujacymi symbolami literowymi i cyfrowymi:

1) tereny ustug lub produkcji, oznaczone symbolami cyfrowymi od 1 do 4 oraz symbolem literowym U-P;

2) tereny elektrowni stonecznej lub zabudowy zwigzanej z rolnictwem, oznaczone symbolami cyfrowymi od 1
do 17 oraz symbolem literowym PEF-RZ;

3) tereny drogi zbiorczej, oznaczone symbolami cyfrowymi od 1 i 2 oraz symbolem literowym KDZ;
4) tereny drogi lokalnej, oznaczone symbolami cyfrowymi od 1 do 4 oraz symbolem literowym KDL;
5) tereny drogi dojazdowej, oznaczone symbolami cyfrowymi 1 i 2 oraz symbolem literowym KDD;

6) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczone symbolami cyfrowymi od 1 do 20 oraz symbolem
literowym KR;

7) teren elektroenergetyki, oznaczony symbolem cyfrowym 1 oraz symbolem literowym IE;

8) tereny zabudowy zwigzanej z rolnictwem, oznaczone symbolami cyfrowymi od 1 do 19 oraz symbolem
literowym RZ;

9) teren wod $rodladowych, oznaczony symbolem cyfrowym 1 oraz symbolem literowym WS;
10) tereny lasu, oznaczone symbolami cyfrowymi od 1 do 9 oraz symbolem literowym L;
11) tereny zieleni naturalnej, oznaczone symbolami cyfrowymi od 1 do 9 oraz symbolem literowym ZN.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 8. 1. W granicach obszaru objgtego planem ustala si¢ nakaz:

1) zagospodarowania powierzchni dziatki budowlanej w sposob zabezpieczajacy sgsiednie nieruchomosci,
w tym drogi, przed sptywem wod opadowych i roztopowych, przy czym od nakazu mozliwe sg odstepstwa
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

2) zachowania przepustowosci i ciagglosci rowow 1isieci drenarskich, istniejagcych w granicach planu,
z dopuszczeniem ich przebudowy lub kanalizacji;

3) stosowania przy zagospodarowywaniu terenow gatunkow drzew ikrzewow, zgodnych z lokalnymi
warunkami siedliskowymi;

4) zachowania i ochrony istniejacych zadrzewien, z dopuszczeniem ich niezbednej wycinki w miejscach
kolizji z planowanym zainwestowaniem;

5) zapewnienia ochrony dziko wystgpujacych roslin, zwierzat i grzybow, zgodnie z przepisami dotyczacymi
ochrony przyrody;
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6) stosowania zieleni izolacyjnej zgodnie z rysunkiem planu, a takze w sposob oddzielajacy funkcjonalnie
i optycznie inwestycje chowu zwierzat o wielkosci chowu powyzej 10 DJP od bezposrednio sasiadujacych
terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa, a takze od drog publicznych;

7) zapewnienia mozliwo$ci przemieszczania si¢ dziko wystgpujacych zwierzat podczas grodzenia terenow, na
ktorych zlokalizowane zostang urzadzenia fotowoltaiczne;

8) stosowania powtok antyrefleksyjnych na urzadzeniach fotowoltaicznych;

9) ograniczenia oswietlenia do minimum podyktowanego wzgledami technicznymi na terenach, na ktérych
zlokalizowane zostang urzadzenia fotowoltaiczne.

2. W granicach obszaru objetego planem ustala si¢ zakaz:

1) lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko, zgodnie z przepisami
wykonawczymi wskazujacymi rodzaje przedsiewzig¢ znaczaco oddzialujacych na $rodowisko. Zakaz
nie dotyczy inwestycji celu publicznego;

2) lokalizacji inwestycji chowu trzody chlewnej i drobiu o wielkos$ci powyzej 10 DJP do 20 DJP oraz bydta
o wielko$ci powyzej 60 DJP do 150 DJP w odleglosci mniejszej niz 100m od istniejacej i planowanej
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy ustug turystycznych oraz ustug publicznych. Zakaz
nie obowigzuje od budynkdéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie zagrodowej;

3) lokalizacji inwestycji chowu trzody chlewnej i drobiu o wielko$ci powyzej 20 DJP do 40 DJP oraz bydita
o wielko$ci powyzej 150 DJP:

a) w odleglosci mniejszej niz 1 km od terendow zurbanizowanych, w tym terendw rozproszonej zabudowy
wiejskie;j,
b) na terenach przeznaczonych pod rozwdj turystyki,

¢) w odleglosci mniejszej niz 2 km od innej istniejacej lub projektowanej inwestycji chowu trzody chlewnej
1 drobiu o wielkosci powyzej 20DJP;

4) uzytkowania i zagospodarowania terenu, ktore:
a) moze stanowic¢ zrodlo przekraczajacych normy zanieczyszczen dla srodowiska wodno-gruntowego,

b) wptywa na ponadnormatywne pogorszenie stanu czystosci powietrza na obszarze objetym planem lub na
terenach przylegtych,

c) generuje  ucigzliwosci dla  srodowiska, powodowane przez halas, wibracje, zakldcenia
elektroenergetyczne i promieniowanie, przekraczajace standardy jakosci $rodowiska, odpowiednie dla
przeznaczenia poszczegdlnych terenow zlokalizowanych w granicach obszaru objg¢tego planem lub na
terenach przylegtych.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych

§ 9. Teren 1L, zlokalizowany jest w granicach cmentarza ewangelickiego, ujetego w wojewodzkiej
ewidencji zabytkow, oznaczonego na rysunku planu, dla ktoérego ustala sig¢:

1) zakaz realizacji dziatan inwestycyjnych, niezwigzanych z funkcjonowaniem cmentarza;

2) nakaz zachowania i konserwacji elementow cmentarza, w tym historycznych elementdw uksztaltowania
terenu, ukltadu kwater imogil, pomnikéw, krzyzy, matej architektury oraz zieleni wysokiej,
z dopuszczeniem cie¢ pielegnacyjnych;

3) zakaz lokalizacji w bezposrednim otoczeniu cmentarzy obiektéw dysharmonizujacych przestrzennie
i kompozycyjnie z cmentarzami oraz ich elementami;

4) zakaz lokalizacji parkingu w granicach cmentarza;
5) dopuszczenie wylacznie nawierzchni naturalne;j;
6) nakaz ochrony i konserwacji starodrzewu;

7) nakaz stosowania przepisow odrebnych dotyczacych ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami podczas
realizacji wszelkich dziatan inwestycyjnych.
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§ 10. 1. W granicach obszaru objgtego planem, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowane jest stanowisko
archeologiczne: AZP 8-33/30, wpisane do rejestru zabytkow, objete strefa ochrony konserwatorskiej
stanowiska archeologicznego, dla ktdrej ustala sie:

1) zakaz prowadzenia robot budowlanych zwigzanych z naruszeniem struktury gruntu, w szczegdlnosci: zakaz
zabudowy, zakaz orki i wydobywania surowca, zakaz wprowadzania nasadzen zieleni wysokiej, w tym
samosiewow, zakaz karczunku (przy usuwaniu drzewostanu nalezy zachowa¢ czes$¢ korzeniowy);

2) zakaz dalszych podzialow geodezyjnych. Dopuszcza si¢ wtorne scalenia;

3) w przypadku zamiaru dokonania wycinki drzewostanu nalezy stosowaé zrywke w technice nasigbierne;.
Zakazuje sie stosowania zrywki wleczone;j;

4) nakaz stosowania przepisow odregbnych dotyczacych ochrony zabytkoéw i opieki nad zabytkami podczas
realizacji wszelkich dziatan inwestycyjnych w obrebie strefy.

2. W granicach obszaru objetego planem, zgodnie zrysunkiem planu, zlokalizowane s stanowiska
archeologiczne: AZP 8-33/2, AZP 8-32/14, AZP 8-33/23, AZP 8-33/24, AZP 8-32/26, AZP 8-33/36, AZP 8-
33/45, ujete w wojewoddzkiej ewidencji zabytkéw, objete strefami ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych. W obrgbie stref roboty budowlane Iub zmiana charakteru dotychczasowej dziatalnos$ci,
mogace doprowadzi¢ do ich przeksztalcenia lub zniszczenia, wymagaja przeprowadzenia niezbednych badan
archeologicznych, ktérych zakres irodzaj ustala wojewddzki konserwator zabytkow w trybie przepisdw
odrebnych z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

Rozdzial 5.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 11. 1. W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja obszary przestrzeni publicznych w rozumieniu
przepisow z zakresu planowania i zagospodarowania przestrzennego.

2. Przestrzen publiczng w granicach obszaru objetego planem stanowig drogi publiczne.
3. Dopuszcza si¢ urzadzenie przestrzeni publicznych na pozostatych terenach, niewymienionych w ust. 2.
4. Dla nowych przestrzeni publicznych ustala si¢ nakaz:

1) zagospodarowania minimum 60% powierzchni, jako powierzchni biologicznie czynnej, z uwzglednieniem
nasadzen zieleni wysokiej. Nakaz nie dotyczy drog oraz ciagéw pieszo-jezdnych;

2) zagospodarowania terenu w sposob zapewniajacy dostgpnos$¢ osobom ze szczegdlnymi potrzebami.

5. W granicach przestrzeni publicznych, poza terenami drog oraz ciaggéw pieszo-jezdnych, dopuszcza sie
urzadzenia rekreacyjne i sportowe oraz place zabaw dla dzieci.

Rozdzial 6.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 12. 1. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, z zastrzezeniem ust. 2, obowigzujg
dla:

a) budowy nowych budynkow i innych obiektow budowlanych,

b) przebudowy, rozbudowy, nadbudowy izmiany sposobu uzytkowania budynkéw iinnych obiektow
budowlanych.

2.Dla dziatek budowlanych wydzielanych wylacznie dla obiektow iurzadzen infrastruktury, dojs¢
i dojazdow do dzialek budowlanych, $ciezek pieszych irowerowych, nie obowigzuja ustalenia dotyczace
minimalnej powierzchni dziatki budowlanej i1 powierzchni biologicznie czynnej, okreslone w ustaleniach
szczegdtowych.

3. Parametr dotyczacy minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki budowlanej okreslony
w ustaleniach szczegétowych obowiazuje wyltacznie przy podziale nieruchomosci na dziatki budowlane, co
nie wyklucza mozliwosci zabudowy istniejacych w dniu wej$cia w zycie planu dziatek o mniejszej powierzchni
lub wydzielenia mniejszej dziatki gruntu w celu regulacji granic pomigdzy sgsiednimi nieruchomosciami,
poprawy funkcjonowania dziatki sasiedniej czy regulacji stanoéw prawnych.
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4.Dla budynkéw zdachem stromym maksymalna wysoko$¢ zabudowy okreslona w ustaleniach
szczegotowych niniejszej uchwaly dotyczy wysokosci mierzonej od naturalnej rzednej terenu przed najnizej
potozonym wejsciem do budynku do najwyzej potozonej kalenicy budynku, a dla budynkéw z dachem ptaskim
do gornej krawedzi elewacji budynku.

5. W przypadku wydzielenia dodatkowych dojazdow do dziatek budowlanych zabudowe nalezy
lokalizowaé¢ w minimalnej odlegtosci 6m od granic ewidencyjnych terenu wydzielonego pod dojazd.

6. Przy wydzielaniu nowych dzialek budowlanych dopuszcza si¢ tolerancje do 2% w stosunku do
powierzchni wskazanej w ustaleniach szczegétowych.

Rozdzial 7.
Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow

§ 13. Obszar planu zlokalizowany jest w granicach Glownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr
115 Zbiornik miedzymorenowy Lupawa, dla ktérego obowigzuja przepisy odrebne z zakresu prawa wodnego.

Rozdzial 8.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 14. 1. Nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci.
2. W zakresie warunkow scalania i podziatu dziatek ustala sig:

1) minimalng powierzchni¢ dla nowo wydzielonych dziatek:
a) w granicach terenéw oznaczonych symbolami U-P: 3000 m?,

b) dla dzialek przeznaczonych pod lokalizacje urzadzen fotowoltaicznych, z wyjatkiem terenow
wskazanych w lit. a): 10000 m?;

2) minimalng szeroko$¢ frontu dla nowo wydzielanych dziatek: 30m. Dopuszcza si¢ mniejsza szerokosc
frontu pod warunkiem, ze przeciwlegta granica do frontu dziatki bedzie miata dlugo$¢ niemniejszg niz 30m;

3) kat potozenia granic dziatek, w stosunku do pasa drogowego: przynajmniej jedna z bocznych granic dziatki
musi by¢ zlokalizowana pod katem 90 stopni w stosunku do pasa drogowego, z dopuszczalng tolerancjg do
10 stopni.

3. Ustalenia ust. 2 nie dotycza dzialek wydzielanych dla urzadzen infrastruktury technicznej oraz dojsé¢
i dojazdow.

Rozdzial 9.
Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 15. Obszar objety planem znajduje si¢ w strefie ograniczonego uzytkowania, wynikajacej z zapisOw
"Porozumienia wykonawczego migdzy Rzadem Rzeczpospolitej Polskiej, a Rzadem Standéw Zjednoczonych
Ameryki (...) w sprawie uzytkowania terendw oraz przestrzeni powietrznej wokot bazy systemu obrony przed
rakietami balistycznymi", w granicach ktorej obowiazuja przepisy odrgbne.

§ 16. 1. W granicach obszaru objetego planem, zgodnie z rysunkiem planu, przebiegaja dystrybucyjne
napowietrzne linie $redniego napigcia SN wraz z pasami ochrony funkcyjnej o szerokosci 15 m (po 7,5 m od
osi), w granicach ktorych nalezy uwzgledni¢ ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu,
wynikajace z przebiegu tej linii, zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie dopuszczalnych pozioméw pol
elektromagnetycznych w §rodowisku, przepisami regulujagcymi poziom dopuszczalnych stgzen i natgzen
czynnikow szkodliwych w srodowisku pracy oraz ogélnymi przepisami dotyczacymi bezpieczenstwa i higieny
pracy.

2. W przypadku skablowania linii $redniego napigcia SN ograniczenia wynikajace z ust. 1 tracg moc. Od
linii kablowej SN obowigzuje strefa ochronna o szerokosci 3m (po 1,5 m od osi).

§ 17. W przypadku lokalizacji wolnostojacych urzadzen fotowoltaicznych na terenach oznaczonych
symbolami U-P, PEF-RZ, zasieg ich strefy ochronnej zwigzanej z ograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu nie moze wykraczaé¢ poza linie rozgraniczajace tych terendw.
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Rozdzial 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6éw komunikacji

§ 18. 1. Obstuge komunikacyjng ustala si¢ z drog przebiegajacych w granicach planu, zgodnie z rysunkiem
planu, a takze z drog przebiegajacych w bezposrednim sasiedztwie obszaru objetego planem.

2. Powigzanie komunikacyjne obszaru objgtego planem zistniejacym, zewngtrznym ukladem
komunikacyjnym, zapewniajg przebiegajace w granicach planu drogi powiatowe: nr 1179G oraz 1142G.

3. Dopuszcza si¢ lokalizacje $ciezek rowerowych, $ciezek pieszych i pieszo-rowerowych na kazdym
terenie, w sposob niekolidujacy z ich podstawowym przeznaczeniem.

4. Dopuszcza sie wydzielenie dzialek petlniacych funkcje dojazdow do nowo wydzielonych dziatek
budowlanych, o minimalnej szeroko$ci 8m, zakonczonych, w przypadku dojazdu nieprzelotowego, placem do
zawracania, na terenach oznaczonych symbolem U-P o wymiarach co najmniej 20m x 20m.

5. W przypadku gdy dojazd, o ktorym mowa w ust. 4, stuzy do obstugi wylacznie urzadzen odnawialnych
zrodet energii, dopuszcza si¢ zmniejszenie szerokosci dojazdu do 5m i odstgpienie od wykonania placu do
zawracania.

6. W zakresie zapewnienia miejsc do parkowania ustala si¢:
1) minimalng liczbg¢ miejsc do parkowania w liczbie:

a) dla lokali ustugowych, z zastrzezeniem lit. b id: 1 miejsce na kazde rozpoczete 50m? powierzchni
uzytkowej lokalu ustugowego i 1 miejsce parkingowe na 3 zatrudnionych,

b) dla obiektéw handlowych: 1 miejsce na kazde rozpoczete 35m? powierzchni sprzedazy,

¢) dla budynkéw produkcyjnych i magazynowych: 1 miejsce na 5 zatrudnionych,

d) dla budynkow ustug turystyki: 1 miejsce na 1 pokdj goscinny lub 2 miejsca noclegowe,

e) dla urzadzen fotowoltaicznych: 1 miejsce na 2 zatrudnionych do obstugi urzadzen fotowoltaicznych;
2) dla kazdego obiektu wymagana jest sumaryczna liczba miejsc wynikajaca z pkt 1;

3) nakaz zapewnienia minimalnej liczby miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg w odniesieniu do ogolnej liczby miejsc ustalonych zgodnie z pkt. 1:

a) 1 miejsce, jezeli ogolna liczba miejsc wynosi 6 — 15,

b) 2 miejsca, jezeli ogolna liczba miejsc wynosi 16 — 40,

¢) 3 migjsca jezeli ogdlna liczba miejsc wynosi 41 — 100,

d) 4% ogdlnej liczby miejsc jezeli ich liczba wynikajaca z pkt 1 jest wigksza niz 100;

4) miejsca do parkowania nalezy przewidzie¢ w obrebie budynku lub na zewnatrz w granicach dziatki
budowlanej;

5) zakaz lokalizacji miejsc do parkowania na terenach oznaczonych symbolami L, ZN;

6) wymagany wskaznik miejsc do parkowania obowigzuje takze dla przebudowy, rozbudowy, nadbudowy,
a takze zmiany sposobu uzytkowania budynkow.

Rozdzial 11.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej

§ 19. 1. W zakresie zaopatrzenia w wodg¢ ustala si¢ nakaz:

1) zaopatrzenia w wodg z sieci wodociagowej. Dopuszcza si¢ korzystanie z indywidualnych uje¢ wody do
czasu rozbudowy sieci wodociaggowej. Po rozbudowie sieci wodociaggowej ustala si¢ obowiazek
przytaczenia do sieci dla celow bytowych;

2) zapewnienia wody dla celow p.poz. wilosci zgodnej z obowigzujagcymi przepisami prawa z sieci
wodociggowej, uzbrojonej w hydranty lub z innych zrédel zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi
przeciwpozarowego zaopatrzania w wode oraz drog pozarowych.

2. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala si¢ nakaz:
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1) zasilania energetycznego terenow objetych planem zsieci elektroenergetycznych. Dopuszcza si¢
zaopatrzenie w energi¢ ze zrodel odnawialnych z uwzglednieniem ustalen planu;

2) stosowania wylgcznie sieci kablowych przy budowie nowych oraz przebudowie i rozbudowie istniejacych
sieci elektroenergetycznych.

3. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala si¢ nakaz zasilania w ciepto z systemow grzewczych na
paliwa charakteryzujace si¢ zerowymi lub niskimi wskaznikami emisji. Dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto ze
zrodet odnawialnych, z uwzglednieniem ustalen planu.

4. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ nakaz:
1) zaopatrzenia w gaz z sieci gazowej lub ze zrddet indywidualnych;

2) zachowania normatywnych odlegtosci projektowanych urzadzen i obiektow od sieci gazowej na podstawie
przepisow odrebnych.

5. W zakresie odprowadzenia $ciekOw ustala si¢ nakaz:

1) odprowadzenia $ciekdéw sanitarnych do sieci kanalizacji sanitarnej. Dopuszcza si¢ indywidualne, szczelne,
bezodplywowe zbiorniki na $cieki do czasu rozbudowy kanalizacji sanitarnej;

2) odprowadzenia $ciekow przemystowych zgodnie zobowigzujagcymi przepisami z zakresu ochrony
srodowiska i1 prawa wodnego.

6. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych ustala si¢ nakaz:
1) odprowadzenia wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa wodnego;

2) zagospodarowania wod opadowych i roztopowych z dachéw obiektéw budowlanych w granicach dziatki.
Dopuszcza si¢ gromadzenie wod opadowych wcelu podzniejszego wykorzystania do nawodnienia
trawnikow, zielencow, do prac porzadkowych lub celow ppoz.;

3) stosowania rozwiazan technicznych, technologicznych i organizacyjnych gwarantujagcych zabezpieczenie
przed zanieczyszczeniem warstwy wodonosne;;

4) zabezpieczenia odptywu wod opadowych w sposob chronigcy teren przed erozja wodng oraz zaleganiem
wod opadowych.

7. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej ustala si¢ uzbrojenie obszaru w zakresie ushug
telekomunikacyjnych w oparciu o sie¢ telekomunikacyjna.

8. W zakresie gospodarowania odpadami staltymi obowigzuja przepisy odrebne zzakresu prawa
o odpadach.

§20.1. W granicach obszaru objetego planem dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, rozbudowe
i modernizacj¢ sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym budowe stacji GPZ oraz magazyndéw mocy,
z zastrzezeniem ust. 2 oraz § 19 ust. 2 pkt 2.

2. Nie dopuszcza si¢ budowy sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej w odleglosci mniejszej niz 40m od
zewnetrzne] krawedzi  jezdni projektowanej drogi klasy ekspresowej, z wyjatkiem sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej, zwigzanych z potrzebami zarzadzania drogg lub potrzebg ruchu drogowego.

3. Nowe sieci infrastruktury technicznej nalezy realizowac¢ w liniach rozgraniczajacych drog.

4. W przypadku braku mozliwosci realizacji sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych
drog, dopuszcza si¢ realizacje tych sieci na pozostatych terenach wydzielonych liniami rozgraniczajacymi
z uwzglednieniem istniejacej i projektowanej zabudowy oraz w sposob nieograniczajacy podstawowego
przeznaczenia tych terenow.

Rozdzial 12.
Ustalenia szczegolowe

§ 21. Dla terené6w 1U-P (o powierzchni ok. 19,15ha), 2U-P (o powierzchni ok. 18,16ha), 3U-P (o
powierzchni ok. 28,99ha) 4U-P (o powierzchni ok. 5,36ha), oznaczonych na rysunku planu obowiazuja
nastepujace ustalenia:
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1. Przeznaczenie terenow: tereny ustug lub produkcji. Dopuszcza si¢ samodzielne wystapienie jednej z ww.
funkcji. W ramach przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) ustug handlu, ustug rzemieslniczych, ustug turystyki, ustlug gastronomii, ustug biurowych i administracji,

b) produkcji przemystowej, elektrowni stonecznych, w tym o mocy zainstalowanej wickszej niz 500 kW,
sktadow i magazynow.

2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu. Na terenie 1-UP nalezy zachowa¢ odleglosci od lasu, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami, dotyczacymi warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki
i ich usytuowanie;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej):
a) budynkami: 60%,
b) urzadzeniami fotowoltaicznymi: 80%;

3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dzialki budowlanej z zabudowa kubaturowa): 2.4,
w tym 1,8 dla kondygnacji nadziemnych;

4) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej z zabudowa kubaturows): 0;
5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 3000 m?;

6) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej zzabudowsa
kubaturowa): 20%;

7) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
a) dla budynkow ustugowych: 3, w tym poddasze,
b) dla budynkow produkcyjnych i magazynowych: 2;
8) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna;
9) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw ustugowych, produkcyjnych: 12m,
b) dla budynkow magazynowych i pozostatych obiektow budowlanych: 20m;
10) geometria gtdéwnych polaci, pokrycie i kolorystyka dachu budynkow:
a) dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia od 20 do 45 stopni lub dach ptaski,

b) pokrycie ikolorystyka dachow, z wyjatkiem dachow plaskich: dachowka Iub material dachowko
podobny, w odcieniach: szaros$ci, brazu, naturalnej dachowki ceramicznej. Dopuszcza si¢ pokrycie dachu
plyta warstwowg lub blacha, z wyjatkiem blachy faliste;j;

11) materiat i kolorystyka elewacji: tynk w odcieniach biatego, bezowego, écru, szarego. Dopuszcza si¢
oktadziny z tworzyw sztucznych oraz blache¢. Okreslony kolor elewacji nalezy traktowac jako dominujacy,
tj. wystepujacy na min. 70% powierzchni elewacji. Na pozostalej powierzchni dopuszcza si¢ maksymalnie
dwa dodatkowe kolory uzupeiajace.

3. Teren 2U-P, zgodnie zrysunkiem planu, zlokalizowany jest czeSciowo w granicach strefy ochrony
konserwatorskiej stanowiska archeologicznego, ujetego w wojewddzkiej ewidencji zabytkow, dla ktorej
obowiazuja ustalenia zawarte w § 10 ust. 2.

4. Przez tereny 1U-P, 2U-P, 4U-P zgodnie z rysunkiem planu, przebiega dystrybucyjna napowietrzna linia
sredniego napiecia wraz z pasami ochrony funkcyjnej, dla ktorych obowigzuja ustalenia zawarte w § 16.

5.Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z§ 18. Nie dopuszcza si¢ bezposredniej obslugi
komunikacyjnej z przylegajacej projektowanej drogi publicznej klasy ekspresowe;.

6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 191 § 20.

7. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 15%.
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§ 22. Dla terenéw 1PEF-RZ (o powierzchni ok. 47,14ha), 2PEF-RZ (o powierzchni ok. 59,15ha), 3PEF-
RZ (o powierzchni ok. 0,16ha), 4PEF-RZ (o powierzchni ok. 65,90ha), SPEF-RZ (o powierzchni ok.
25,92ha), 6PEF-RZ (o powierzchni ok. 8,18ha), 7PEF-RZ (o powierzchni ok. 15,81ha), 8PEF-RZ (o
powierzchni ok. 19,8%ha), 9PEF-RZ (o powierzchni ok. 30,95ha), 10PEF-RZ (o powierzchni ok. 73,5ha),
11PEF-RZ (o powierzchni ok. 8,54ha), 122PEF-RZ (o powierzchni ok. 44,3%ha), 13PEF-RZ (o powierzchni
ok. 5,68ha), 14PEF-RZ (o powierzchni ok. 1,31ha), 15PEF-RZ (o powierzchni ok. 25,61ha), 16PEF-RZ (o
powierzchni ok. 114,75ha), 17PEF-RZ (o powierzchni ok. 18,11ha) oznaczonych na rysunku planu
obowigzuja nast¢pujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenéw: tereny elektrowni stonecznej lub zabudowy zwigzanej z rolnictwem.
W granicach jednej dziatki budowlanej dopuszcza si¢ wystapienie wylacznie jednej z wyzej wymienionych
funkcji. W ramach terenu zabudowy zwiazanej z rolnictwem dopuszcza si¢ wylacznie lokalizacje obiektow
budowlanych zwigzanych z gospodarstwem rolnym, z zastrzezeniem § 8 ust. 2. Obowigzuje zakaz lokalizacji
budynkéw mieszkalnych oraz budynkéw o funkcji mieszanej, w sktad ktérej wchodzi funkcja mieszkaniowa.
W ramach terenu elektrowni stonecznej dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen fotowoltaicznych, w tym o mocy
przekraczajacej 500 kW wraz ze strefa ochronng, w granicach ktorej obowiagzuje zakaz zabudowy
przeznaczonej na staty pobyt ludzi. Dopuszcza si¢ realizacje zaplecza technicznego oraz sieci i obiektow
infrastruktury technicznej, magazynow mocy, pomieszczen socjalnych i magazynowych dla doraznej obstugi
terenu.

2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu. Na terenach 4PEF-RZ, 6PEF-RZ, 7PEF-RZ, 8PEF-RZ,
10PEF-RZ, 11PEF-RZ, nalezy zachowac odleglosci od lasu, zgodnie z obowiazujacymi przepisami,
dotyczacymi warunkow technicznych jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej):

a) budynkami: 10%, lecz nie wigcej niz 300m?,

b) urzadzeniami fotowoltaicznymi: 95%;
3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej z zabudowa kubaturowa): 0,2;
4) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej z zabudowa kubaturows): 0;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dzialki budowlanej przeznaczonej pod lokalizacje urzadzen
fotowoltaicznych: 10000 m?;

6) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, wtym pod urzadzeniami
fotowoltaicznymi (dla dziatki budowlanej): 60%;

7) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 2;

8) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkow: 12m,
b) dla konstrukcji, na ktorych posadowione zostang urzadzenia fotowoltaiczne: Sm,
¢) dla pozostatych obiektow budowlanych: 12m;

9) geometria gtownych potaci: dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia od 20 do 45 stopni lub dach
plaski.

3. W granicach terendow 1PEF-RZ, 2PEF-RZ, SPEF-RZ, 9PEF-RZ, 10PEF-RZ, 15PEF-RZ, 16PEF-
RZ, zgodnie z rysunkiem planu, ustala si¢ obowigzek realizacji pasa zieleni izolacyjne;.

4. Tereny 9PEF-RZ, 12PEF-RZ, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowane sg cze¢Sciowo w granicach
strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego, ujetego w wojewoddzkiej ewidencji zabytkow,
dla ktérej obowigzujg ustalenia zawarte w § 10 ust. 2.

5. Przez tereny 1PEF-RZ, 4PEF-RZ, SPEF-RZ, 9PEF-RZ, 10PEF-RZ, 11PEF-RZ, 13PEF-RZ, 17PEF-
RZ, zgodnie z rysunkiem planu, przebiega dystrybucyjna napowietrzna linia sredniego napigcia wraz z pasami
ochrony funkcyjnej, dla ktorych obowiazuja ustalenia zawarte w § 16.
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6. Tereny 11PEF-RZ, 12PEF-RZ, 13PEF-RZ, 14PEF-RZ, 16PEF-RZ oraz czgsciowo tereny 10PEF-
RZ, 15PEF-RZ, 17PEF-RZ zgodnie zrysunkiem planu, znajduja si¢ w zasiggu Gléwnego Zbiornika Wod
Podziemnych GZWP 115 ,,Zbiornik migdzymorenowy Lupawa”, dla ktérego obowiagzujg ustalenia zawarte w §
13.

7. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 18. Na terenie 17PEF-RZ nie dopuszcza si¢ bezposredniej
obstugi komunikacyjnej z przylegajacej projektowanej drogi publicznej klasy ekspresowe;.

8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 191 § 20.
Nie ustala si¢ warunkow dotyczacych zaopatrzenia w wode i gaz, a takze warunkéw odprowadzenia $ciekow
dla elektrowni stonecznej ze wzgledu na specyfike inwestycji.

9. Ustala si¢ stawk¢ procentowsg, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 15%.

§ 23. Dla terenow 1KDZ, 2KDZ, oznaczonych na rysunku planu, obowiazuja nastgpujace ustalenia:
1. Przeznaczenie terenu: tereny drogi zbiorcze;.
2. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu: zgodnie z rysunkiem planu.

3. Przez teren 2KDZ, zgodnie z rysunkiem planu, przebiega dystrybucyjna napowietrzna linia $redniego
napi¢cia wraz z pasami ochrony funkcyjnej, dla ktérych obowigzuja ustalenia zawarte w § 16.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 18.
5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 19 1 § 20.

6. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala sie¢ optate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 0%.

§ 24. Dla terenow 1KDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL oznaczonych na rysunku planu, obowigzuja nastgpujace
ustalenia:

1. Przeznaczenie terendéw: tereny drogi lokalne;.
2. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu: zgodnie z rysunkiem planu.

3. Teren 2KDL, zgodnie z rysunkiem planu, znajdujg si¢ cze¢Sciowo w zasiegu Gléwnego Zbiornika Wod
Podziemnych GZWP 115 ,,Zbiornik miedzymorenowy Lupawa”, dla ktéorego obowigzuja ustalenia zawarte w §
13.

4. Przez tereny 1KDL, 2KDL, 4KDL zgodnie z rysunkiem planu, przebiega dystrybucyjna napowietrzna
linia §redniego napigcia wraz z pasami ochrony funkcyjnej, dla ktérych obowiazuja ustalenia zawarte w § 16.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 18.
6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 191 § 20.

7. Ustala si¢ stawk¢ procentowa, na podstawie ktorej wustala si¢ oplate, oktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 0%.

§ 25. Dla terenow 1KDD, 2KDD, oznaczonych na rysunku planu, obowiazuja nastgpujace ustalenia:
1. Przeznaczenie terenoéw: tereny drogi dojazdowe;.
2. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu: zgodnie z rysunkiem planu.

3. Przez tereny, zgodnie z rysunkiem planu, przebiega dystrybucyjna napowietrzna linia Sredniego napiecia
wraz z pasami ochrony funkcyjnej, dla ktorych obowiazuja ustalenia zawarte w § 16.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 18.
5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 191 § 20.

6. Ustala si¢ stawke procentowsg, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 0%.
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§ 26. Dla terenéw 1KR, 2KR, 3KR, 4KR, 5KR, 6KR, 7KR, 8KR, 9KR, 10KR, 11KR, 12KR, 13KR,
14KR, 15KR, 16KR, 17KR, 18KR, 19KR, 20KR, oznaczonych na rysunku planu, obowiazuja nastepujace
ustalenia:

1. Przeznaczenie terendéw: tereny komunikacji drogowej wewnetrzne;.
2. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu: zgodnie z rysunkiem planu.

3. Tereny 16KR, 17KR, 18KR oraz czgsciowo tereny 15KR, 19KR, 20KR, zgodnie z rysunkiem planu,
znajduja si¢ w zasiegu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP 115 ,,Zbiornik miedzymorenowy
Lupawa”, dla ktorego obowigzujg ustalenia zawarte w § 13.

4. Przez tereny 1KR, 8KR, 9KR, 18KR, 19KR, 20KR, zgodnie zrysunkiem planu, przebiega
dystrybucyjna napowietrzna linia S$redniego napigcia wraz z pasami ochrony funkcyjnej, dla ktorych
obowiazuja ustalenia zawarte w § 16.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 18.
6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 19 1 § 20.

7. Ustala si¢ stawke procentowsa, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 0%.

§ 27. Dla terenu 1IE (o powierzchni ok. 0,4ha), oznaczonego na rysunku planu, obowigzuja nast¢pujgce
ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren elektroenergetyki.
2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 5%;
3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,05;
4) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlane;j): 0;
5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: w liniach rozgraniczajacych terenu;
6) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 30%;
7) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 1;
8) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10m;
9) geometria gtownych potaci: dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia do 45 stopni lub ptaski.

3. Teren, zgodnie zrysunkiem planu, znajduje si¢ w zasiegu Gléwnego Zbiornika Woéd Podziemnych
GZWP 115 ,,Zbiornik migdzymorenowy Lupawa”, dla ktérego obowigzujg ustalenia zawarte w § 13.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 18.
5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 191 § 20.

6. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 0%.

§ 28. Dla terenéw 1RZ (o powierzchni ok. 1,17ha), 2RZ (o powierzchni ok. 11,52ha), 3RZ (o powierzchni
ok. 11,21ha), 4RZ (o powierzchni ok. 12,83ha), SRZ (o powierzchni ok. 6,51ha), 6RZ (o powierzchni ok.
8,9ha), 7RZ (o powierzchni ok. 10,77ha), 8RZ (o powierzchni ok. 109,05ha), 9RZ (o powierzchni ok.
19,77ha), 10RZ (o powierzchni ok. 2,04ha), 11RZ (o powierzchni ok. 6,58ha), 12RZ (o powierzchni ok.
1,94ha), 13RZ (o powierzchni ok. 2,64ha), 14RZ (o powierzchni ok. 0,61ha), 1SRZ (o powierzchni ok.
0,86ha), 16RZ (o powierzchni ok. 6,98ha), 17RZ (o powierzchni ok. 37,36ha), 18RZ (o powierzchni ok.
2,17ha), 19RZ (o powierzchni ok. 6,04ha), oznaczonych na rysunku planu, obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenow: tereny zabudowy zwigzanej z rolnictwem. W ramach terenow dopuszcza si¢
wylacznie lokalizacje obiektow budowlanych zwigzanych z gospodarstwem rolnym, z zastrzezeniem § 8 ust. 2.
Obowigzuje zakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych oraz budynkéw o funkcji mieszanej, w sktad ktorej
wchodzi funkcja mieszkaniowa.
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2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: zgodnie zrysunkiem planu. Na terenach 4RZ, 8RZ, 16RZ, 17RZ nalezy zachowac
odleglosci od lasu, zgodnie z obowigzujacymi przepisami, dotyczacymi warunkéw technicznych jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 10%, lecz nie wigcej niz 300m?;
3) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,2;

4) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0;

5) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 80%;
6) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 2;

7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12 m;

8) geometria gtdwnych potaci: dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia 20-45 stopni.

3. Tereny 11RZ, 17RZ, zgodnie zrysunkiem planu, zlokalizowane sa czeSciowo w granicach strefy
ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego, ujetego w wojewodzkiej ewidencji zabytkow, dla
ktorej obowigzujg ustalenia zawarte w § 10 ust. 2.

4. Tereny 10RZ, 11RZ, 12RZ, 13RZ, 14RZ oraz czgSciowo tereny 9RZ, 15RZ, 16RZ, 17RZ, 19RZ
zgodnie zrysunkiem planu, znajdujg si¢ w zasiegu Gldéwnego Zbiornika Woéd Podziemnych GZWP
115 ,,Zbiornik migdzymorenowy Lupawa”, dla ktérego obowigzuja ustalenia zawarte w § 13.

5. Przez tereny 2RZ, 8RZ, 9RZ, 19RZ, zgodnie z rysunkiem planu, przebiega dystrybucyjna napowietrzna
linia §redniego napigcia wraz z pasami ochrony funkcyjnej, dla ktérych obowiazuja ustalenia zawarte w § 16.

6. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 18.
7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 191 § 20.

8. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej wustala si¢ oplatg, oktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 0%.

§ 29. Dla terenu 1WS (o powierzchni ok. 1,33ha), oznaczonego na rysunku planu, obowigzuja nastgpujace
ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren wod powierzchniowych $rédladowych.

2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: zakaz zabudowy
kubaturowe;j.

3. Teren, zgodnie zrysunkiem planu, znajduje si¢ w zasiegu Gléwnego Zbiornika Woéd Podziemnych
GZWP 115 ,,Zbiornik migdzymorenowy Lupawa”, dla ktérego obowigzujg ustalenia zawarte w § 13.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 18.
5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 191 § 20.

6. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 0%.

§ 30. Dla terenow 1L (o powierzchni ok. 5,75ha), 2L (o powierzchni ok. 32,09ha), 3L (o powierzchni ok.
0,25ha), 4L (o powierzchni ok. 24,09ha), SL (o powierzchni ok. 0,34ha), 6. (o powierzchni ok. 0,72ha), 7L (o
powierzchni ok. 11,27ha), 8L (o powierzchni ok. 2,54ha), 9L (o powierzchni ok. 1,97ha), oznaczonych na
rysunku planu, obowigzuja nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terendw: tereny lasu.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: zakaz zabudowy
kubaturowe;j.

3. Teren 1L, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest w granicach cmentarza ewangelickiego ujetego
w wojewodzkiej ewidencji zabytkow, dla ktorego obowiazuja ustalenia zawarte w § 9.
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4. Teren 8L, zgodnie zrysunkiem planu, zlokalizowany jest czeSciowo w granicach strefy ochrony
konserwatorskiej stanowiska archeologicznego, ujetego w wojewoddzkiej ewidencji zabytkow, dla ktorej
obowigzuja ustalenia zawarte w § 10 ust. 2.

5. Tereny 5L, 7L, 8L, 9L oraz czgSciowo teren 4L, zgodnie z rysunkiem planu, znajduja si¢ w zasiggu
Gloéwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP 115, Zbiornik migdzymorenowy Lupawa”, dla ktorego
obowiazuja ustalenia zawarte w § 13.

6. Przez teren 6L, zgodnie zrysunkiem planu, przebiega dystrybucyjna napowietrzna linia $redniego
napigcia wraz z pasami ochrony funkcyjnej, dla ktérych obowigzujg ustalenia zawarte w § 16.

7. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 18.
8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 191 § 20.

9. Ustala si¢ stawk¢ procentowa, na podstawie ktorej wustala si¢ optate, oktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 0%.

§ 31. Dla terendéw 1ZN (o powierzchni ok. 1,35ha), 2ZN (o powierzchni ok. 2,45ha), 3ZN (o powierzchni
ok. 10,58ha), 4ZN (o powierzchni ok. 0,36ha), 5ZN (o powierzchni ok. 1,77ha), 6ZN (o powierzchni ok.
0,58ha), 7ZN (o powierzchni ok. 11,93ha), 8ZN (o powierzchni ok. 0,60ha), 9ZN (o powierzchni ok. 1,16