DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA POMORSKIEGO

GdaflSk, dnia 23.02.2023 r. Podpisany przez:

Jacek Zbigniew Karpinski
Data: 23.02.2023 13:46:39

Poz. 991

UCHWALA NR XXXIX/628/2023
RADY GMINY STEZYCA

z dnia 7 lutego 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu obrebu
geodezyjnego Gapowo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o0 samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 40) oraz art. 20 ust. 11 art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z pdzn. zm.) oraz w zwiazku
z Uchwala Nr XX1X/465/2022 Rady Gminy Stezyca z dnia 8 marca 2022 r. o przystapieniu do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu obrebu geodezyjnego Gapowo, Rada Gminy
Stezyca uchwala, co nastgpuje:

DZIAL 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. Po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Stezyca, uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu
obrebu geodezyjnego Gapowo o powierzchni ok. 20 ha, w granicach okreslonych na rysunku planu,
stanowigcym zalacznik nr 1 do uchwaty.

§ 2. Integralng czg¢Scig uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1: 2000, stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu planu, stanowigce zalacznik nr 2 do
uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasady ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiace zatacznik nr 3 do uchwaty;

4) dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67 aust. 315 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce zalgcznik nr 4 do uchwaty.

§ 3. Cze¢s¢ tekstowa uchwaty zostata podzielona na nastepujace jednostki redakcyjne:
1) Dzial I zawierajacy postanowienia ogdlne;
2) Dzial 11 zawierajacy ustalenia ogdlne planu;
3) Dzial 111 zawierajacy ustalenia szczegétowe planu;

4) Dzial IV zawierajacy ustalenia koncowe.
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DZIAL 11.
Ustalenia ogélne planu

§ 4. llekro¢ w dalszym przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktérych mowa w § 1 niniejszej uchwaty;

2) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ obowiazujace przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz przepisy prawa miejscowego (np. inne uchwaty rady gminy, uchwaty sejmiku
wojewddztwa, rozporzadzenia wojewody);

3) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ graficzng stanowigca zalacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty;

4) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar wydzielony liniami rozgraniczajacymi o jednakowych zasadach
zagospodarowania, ktorego przeznaczenie zostato okre§lone w odpowiedniej karcie terenu, przeznaczony
takze pod zielen, dojazdy, sieci i urzadzenia sieciowe infrastruktury technicznej;

5) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ budynku w rozumieniu przepiséw odrebnych
oraz wysokos$¢ innych obiektow budowlanych mierzong od najnizej potozonej rzednej terenu w miejscu
posadowienia do najwyzej potozonego punktu tego obiektu;

6) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie, poza ktére nie moga wykraczac
sciany zewngtrzne budynkow; wykusze, schody, podjazdy, balkony imury oporowe nie mogg by¢
wysunigte poza t¢ lini¢ wigcej niz 1,5 m; nieprzekraczalne linie zabudowy dotycza réwniez obiektow
budowlanych elektrowni stonecznych (fotowoltaicznych);

7) wskazniku powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyrazony w procentach stosunek sumy
powierzchni  zabudowy budynkéw oraz elementow nadziemnych elektrowni stonecznych
(fotowoltaicznych) do powierzchni dziatki. Powierzchnia zabudowy wyznaczana jest przez rzut pionowy
zewngtrznych krawedzi budynku w stanie wykonczonym oraz elementéw nadziemnych -elektrowni
stonecznych (fotowoltaicznych) na powierzchni¢ dziatki. Na wielko§¢ powierzchni zabudowy
nie wplywaja: obiekty budowlane lub ich czgsci niewystajgce ponad powierzchni¢ terenu, elementy
drugorzedne budynkow, np. schody zewngtrzne niezabudowane, daszki, markizy, wystepy dachowe,
o$wietlenie zewngtrzne;

8) skrocie m.p. - nalezy przez to rozumie¢ miejsce postojowe;
9) zaleceniu - nalezy przez to rozumie¢ wskazanie wykonania pewnych czynnosci, nie bedacych nakazem,;

10) stawce procentowej - nalezy przez to rozumie¢ stawke okre§long w stosunku procentowym do naliczenia
optaty ztytulu wzrostu warto§ci nieruchomosci, jezeli wskutek uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wzrosla jej warto$¢, pobieranej w przypadku zbycia nieruchomosci, na
zasadach okre$lonych w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,

11) dojazdach - nalezy przez to rozumie¢ istniejace i projektowane ciagi piesze lub pieszo-jezdne
nie wydzielone liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu, zapewniajace obstuge komunikacyjna dziatek
i obiektow w obrebie wyznaczonych planem terenow; przebieg tych dojazdow moze by¢ ustalony na etapie
projektowania inwestycyjnego;

12) obiektach i urzadzeniach towarzyszacych - nalezy przez to rozumie¢ obiekty i urzadzenia budowlane
scisle zwigzane z prawidtowym funkcjonowaniu terenu, a w szczegdlnosci budynki gospodarcze, garazowe,
place, podjazdy, parkingi, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

13) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ planowane do realizacji na danym terenie
funkcje zagospodarowania, ktoére maja na tym terenie przewaza¢ pod wzgledem zajmowanej powierzchni;

14) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ planowane do realizacji na danym terenie
funkcje zagospodarowania inne niz podstawowe, ktére mozna dopusci¢ na danym terenie celem
uzupetnienia lub wzbogacenia przeznaczenia podstawowego;

15) panelu fotowoltaicznym - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie sktadajace si¢ z potaczonych ze soba
ogniw fotowoltaicznych, stuzace do wytwarzania energii elektrycznej poprzez konwersj¢ promieni
stonecznych.
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§ 5. 1. Na rysunku planu nastepujace oznaczenia graficzne sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego opracowaniem planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) symbole, nazwy i oznaczenia graficzne klas przeznaczenia terenow;
4) pas ochrony funkcyjnej napowietrznej sieci elektroenergetycznej wysokiego napigcia 110 kV;

5) granice obszardéw, na ktorych bedg rozmieszczone urzadzenia wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zrodet
energii o mocy zainstalowanej wiekszej niz 500 kW (elektrownie stoneczne - fotowoltaiczne) wraz ze
strefami ochronnymi zwigzanymi z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu
terenu,

6) zwymiarowane odlegto$ci wyrazone w metrach.
2. Pozostale oznaczenia graficzne majg charakter informacyjny.

Rozdzial 1.
Przeznaczenie teren6w oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

§ 6. Obszar planu obejmuje lacznie 7 terendw. S3g to nastgpujace przeznaczenia terendw oznaczone
symbolami i oznaczeniami klas przeznaczenia terendw:

1) PEF - teren elektrowni stonecznych (fotowoltaicznych) - teren rozmieszczenia urzadzen wytwarzajacych
energi¢ z odnawialnych Zrodet energii, w tym o mocy przekraczajacej S00 kW;

2) KR - teren komunikacji drogowej wewngtrzne;;
3) WS - teren wod powierzchniowych srodladowych;
4) L - tereny lasow.
Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 7. Na terenie przeznaczonym pod zainwestowanie (PEF) ustala sig:

1) nakaz ujednolicenia kolorystyki w obiektach budowlanych; barwy paneli fotowoltaicznych powinny by¢
stonowane; zakaz stosowania jaskrawych kolorow;

2) nakaz stosowania powtok antyrefleksyjnych na panelach fotowoltaicznych;

3) nakaz ujednolicenia kolorystyki pokrycia dachow w obiektach budowlanych oraz ograniczenia pokrycia
dachu do matowych dachowek ceramicznych i betonowych oraz gontu lub strzechy;

4) elewacje nalezy wykonczy¢ cegla, drewnem, tynkiem naturalnym w kolorze biatym, bezowym Ilub
jasnoszarym, kamieniem w partii cokolowej; nalezy wykluczy¢ stosowanie okladziny ztworzyw
sztucznych, sidingu oraz klinkieru;

5) nakaz ksztattowania gléwnej bryly budynku na rzucie prostokata w proporcjach od 1:1,7 do 1:2 oraz
ograniczenie maksymalnej powierzchni rzutu budynku do 150 m?.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 8. 1. Obszar planu potozony jest w granicach otuliny Kaszubskiego Parku Krajobrazowego. Wszelkie
dziatania podejmowane na tym obszarze powinny by¢ zgodne z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi.

2. Dla przedsiewzie¢ lokalizowanych na obszarze objetym planem ustala sie:

1) projektowane uzytkowanie izagospodarowanie obszaru nie moze stanowié¢ zrédia zanieczyszczen dla
srodowiska wodno-gruntowego. Nalezy zastosowaé takie rozwigzania techniczne, technologiczne
i organizacyjne, aby przeciwdziata¢ zagrozeniom srodowiskowym z racji dopuszczonej funkc;ji;

2) zakres ucigzliwos$ci dla §rodowiska prowadzonej dziatalno$ci musi by¢ ograniczony do granic obszaru, dla
ktorego inwestor posiada tytut prawny (poza urzadzeniami i obiektami telekomunikacyjnymi, ktére nalezy
rozpatrywa¢ i lokalizowa¢ w oparciu o przepisy odrebne), aznajdujace si¢ w granicach obszaru
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pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi winny by¢ wyposazone w techniczne $rodki ochrony przed
tymi ucigzliwos$ciami.
3. Nalezy zabezpieczy¢ odptyw wod opadowych w sposob chronigcy teren przed erozja oraz przed

zaleganiem wod opadowych. Wody opadowe zaleca si¢ zagospodarowaé w sposdb umozliwiajacy ich
pozniejsze wykorzystanie np. do nawodnienia trawnikow itp.

4. Przy realizacji ustalen planu miejscowego nalezy zapewni¢ ochrong siedlisk 1 stanowisk ochrony
gatunkéw, zgodnie zobowigzujacymi przepisami prawa dotyczacymi ochrony gatunkowej dziko
wystepujacych: roslin, zwierzat i grzybow objetych ochrong.

5. Ewentualng wycinke drzew powinno przeprowadzi¢ si¢ poza okresem legowym ptakéw zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

6. Planowane zagospodarowanie terenu nie moze spowodowac zmiany stosunkow wodnych na terenie
objetym planem oraz terenach sasiednich.

7. Po zakonczeniu funkcjonowania elektrowni stonecznych (fotowoltaicznych), po ostatecznym demontazu
elektrowni, obowigzuje:

a) rekultywacja terenu zajmowanego przez elektrownie i obstugujace je place montazowe,
b) przywrodcenie terenu do stanu pierwotnego, umozliwiajgcego rolnicze wykorzystanie terenu.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr
kultury wspélczesnej

§ 9. W obrgbie obszaru objetego projektem planu nie wystepuja obiekty, ani tereny o warto$ciach
kulturowych oraz nie wystepuja dobra kultury wspotczesnej podlegajace ochronie.

Rozdzial 5.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 10. W granicach planu nie wystepuja przestrzenie publiczne, o ktérych mowa w art. 2 pkt 6 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdzial 6.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 11. 1. Parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu okreslone zostaty
w Dziale III uchwaty.

2. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy:
1) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow;

2) ustalenia dotyczace maksymalnej dopuszczalnej wysoko$ci zabudowy nie dotycza obiektow infrastruktury
elektroenergetyczne;.

Rozdzial 7.

Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw, terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegolnego zagrozenia powodzia,
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

§ 12. 1. Na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny gornicze.

2. Na obszarze objetym planem nie wystepuja obszary narazone na niebezpieczenstwo osuwania si¢ mas
ziemnych.

3. Na obszarze objetym planem nie wystepuja obszary szczegodlnego zagrozenia powodzig.

4. Na dzien uchwalenia planu nie zostat sporzadzony audyt krajobrazowy inie zostaly wyznaczone
krajobrazy priorytetowe.
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Rozdzial 8.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 13. 1. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ obszardw wymagajacych przeprowadzenia
procedury scalania i podziatu nieruchomosci.

2. Ustala si¢ nastepujace szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci przeznaczonych
na cele inne niz rolne i leSne w procedurze wynikajacej z ustawy o gospodarce nieruchomosciami:

1) minimalna powierzchnia dziatek: 5000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek: 50 m;

3) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego od 70° do 135°, dopuszcza sie kat
w przedziale od 45° do 135° przy wydzielaniu tzw. "trojkatow widoczno$ci" i placow do zawracania.

3. Dopuszcza si¢ uzyskiwanie w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci dziatek o innych parametrach
niz okreslone w ust. 2 wylacznie pod sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz drogi i dojazdy.

Rozdzial 9.
Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 14. Na obszarze objetym planem szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu zostaty okreslone w Dziale III uchwaty.

Rozdzial 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6éw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 15. 1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej:
1) Ogoélne zasady lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j:

a)nowe sieci przewodowe infrastruktury technicznej nalezy realizowa¢ jako sieci podziemne,
w uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ budoweg napowietrznej sieci elektroenergetycznej oraz
stupowych stacji transformatorowych,

b) na calym obszarze objetym planem dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i modernizacj¢ sieci i1 urzadzen
infrastruktury technicznej oraz przylaczy do obiektéw budowlanych zgodnie z przepisami odregbnymi,

c¢) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki z przeznaczeniem na sie¢ lub urzadzenie infrastruktury technicznej
o dowolnej powierzchni,

d) nalezy zachowa¢ normatywne odleglo$ci projektowanych urzadzen iobiektow od sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi,

e) dopuszcza si¢ sytuowanie budynku stacji transformatorowej bezposrednio przy granicy dziatki,
f) przy podziale nieruchomosci gruntowych nalezy przewidzie¢ dostgpnos¢ do infrastruktury techniczne;j,

g) zaopatrzenie wodne dla celéw gasniczych oraz drogi dojazdowe dla samochodéw pozarniczych zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode: z wiejskiej sieci wodociggowej, dopuszcza si¢ ujgcia wilasne;

3) w zakresie odprowadzenia $ciekow: do czasu wybudowania zbiorczej sieci kanalizacyjnej dopuszcza sig
odprowadzenie S$ciekdw do bezodplywowych, szczelnych zbiornikow, okresowo oprdznianych przez
specjalistyczne przedsigbiorstwo lub przydomowych oczyszczalni $ciekow. W momencie wybudowania
kanalizacji zbiorczej zbiorniki bezodplywowe nalezy bezwzglednie zlikwidowaé, a obiekty podiaczy¢ do
kanalizacji;

4) w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:

a) z dachéw obiektow kubaturowych - lokalne odprowadzenie na terenie dziatki do gruntu, szczelnych
zbiornikéw, zbiornikow retencyjnych lub do systemu kanalizacji deszczowej,

b) dopuszcza si¢ gromadzenie czgsci wod opadowych w celu pozniejszego wykorzystania np.

do nawodnienia trawnikow, zielencow, do prac porzadkowych i ogrodniczych,
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c) z terenow parkingéow, drog utwardzonych, placéw przed odprowadzeniem do odbiornika winny by¢
podczyszczone w stopniu zapewniajacym spelnienie wymagan okreslonych w przepisach odrebnych,

d) nalezy stosowal rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie
przed zanieczyszczeniem warstwy wodono$ne;j;

5) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) z sieci elektroenergetycznej. Obowigzuje rozbudowa sieci iurzadzen przesylu energii elektrycznej
w zakresie niezbednym do zaopatrzenia w energi¢ elektryczng zabudowy na calym terenie opracowania,

b) dopuszcza si¢ pozyskiwanie energii elektrycznej z alternatywnych, odnawialnych zrodet energii;
6) w zakresie zaopatrzenia w energie cieplna:
a) z indywidualnego Zrédta ciepta, w oparciu o niskoemisyjne lub nieemisyjne no$niki energii np.: gaz, olej
opatowy, energia elektryczna, biopaliwa, drewno,

b) dopuszcza si¢ inne, alternatywne niemisyjne Iub niskoemisyjne systemy ogrzewania, w tym
wykorzystujace instalacje 1 urzadzenia zwigzane z wykorzystaniem odnawialnych zrodet energii;

7) w zakresie zaopatrzenia w gaz: z sieci gazowej lub poprzez dystrybucje gazu butlowego;

8) w zakresie utylizacji odpadéw stalych: na terenie nalezy wydzieli¢ miejsce na pojemniki stuzace do
czasowego gromadzenia odpadkow stalych. Obowigzuje wywoéz na skladowisko odpadow za
posrednictwem specjalistycznych jednostek. Gospodarka odpadami musi by¢ zgodna z ustawa o odpadach
i prawem miejscowym;

9) w zakresie obslugi telekomunikacyjnej: poprzez istniejace i projektowane systemy telekomunikacyjne.
2. Zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systeméw komunikacji:

1) Obstuge komunikacyjng terendow ustala si¢ z drogi wewngtrznej 2KR, zgodnie z rysunkiem planu oraz
poprzez dojazdy, o ktorych mowa w § 4 pkt 11 uchwaty;

2) Ustalenia dotyczace zapewnienia miejsc parkingowych:

a) ustala si¢ minimalne wskazniki zaspokojenia potrzeb parkingowych: dla terenu PEF - 2 miejsca
postojowe na kazdg odrebng elektrownie,

b) w ramach liczby miejsc parkingowych wyliczonych zgodnie z lit. a, ustala sig minimalng liczbe miejsc
parkingowych dla pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowsa: 0 m.p.,

¢) minimalng ilo$¢ miejsc parkingowych dla pojazdéow zaopatrzonych w karte parkingowa na drogach
publicznych oraz oznaczonych strefach ruchu i zamieszkania ustala si¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) obowiazuje zaspokojenie potrzeb parkingowych w granicach dziatki;

3) dopuszcza si¢, zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi dla terenu, wydzielenie dojazdow, o ktorych mowa
w § 4 pkt 11 uchwaly, o minimalnej szerokosci 5m w liniach podziatu geodezyjnego; nieprzelotowe
dojazdy nalezy zakonczy¢ placem do zawracania o minimalnych wymiarach 12,5 m x 12,5 m; w obrebie
skrzyzowan obowigzujg narozne $cigcia, tzw. "trojkaty widocznosci" o minimalnych wymiarach 5 m x 5 m.

Rozdzial 11.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 16. Na calym obszarze objetym planem ustala si¢ zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenow.

Rozdzial 12.
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 17. Stawki procentowe stanowiace podstawe do okreslenia optaty, o ktoérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
zostaty okreslone dla poszczeg6lnych terenéw w Dziale 111 uchwatly.
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DZIAL I11.
Ustalenia szczegolowe planu

§ 18. Ustalenia szczegodtowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1PEF:

1) przeznaczenie terenu: teren elektrowni stonecznych (fotowoltaicznych) - teren rozmieszczenia urzadzen
wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrodet energii, w tym o mocy przekraczajgcej 500 kW:

a) przeznaczenie podstawowe: elektrownie stoneczne (fotowoltaiczne),

b) przeznaczenie dopuszczalne:
- obiekty i urzadzenia towarzyszace, o ktorych mowa w § 4 pkt 12 uchwaly,
- dojazdy, o ktérych mowa w § 4 pkt 11 uchwaty;

2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy: od lasu nalezy zachowac odlegtos¢ obiektow budowlanych zgodnie
z przepisami odrebnymi, dotyczacymi w szczegolnosci ochrony przeciwpozarowe;j,

b) wskaznik powierzchni zabudowy (lacznie z powierzchnia pod panelami fotowoltaicznymi):
maksymalny 70%,

c) wskaznik intensywnos$ci zabudowy (lacznie z powierzchnia pod panelami fotowoltaicznymi):
minimalny 0,0, maksymalny 0,7,

d) powierzchnia biologicznie czynna: minimalna 10%, przy czym do wymaganej powierzchni
biologicznie czynnej nie wlicza si¢ powierzchni drog, ciagéw pieszo-rowerowych i parkingow,
niezaleznie od rodzaju zastosowanej nawierzchni,

e) wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkéw - maksymalna 8,0 m,
- dla pozostatych obiektow budowlanych - maksymalna 4,0 m;

f) geometria dachu: dla budynkéw dachy dwuspadowe symetryczne o kacie nachylenia gtownych potaci
dachu od 35° do 45° lub dachy dwuspadowe symetryczne o kacie nachylenia glownych potaci dachu od
18° do 25° z zastosowaniem $cianki kolankowej o wysokosci 0,8 - 1,5 m,

g) dopuszczalna wysoko$¢ posadzki parteru dla budynkow: 0,5 m,
h) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 5000 m?;

3) zasady dotyczace obstugi komunikacyjnej terenu:

a) obstuga komunikacyjna terenu:
- z drogi wewnetrznej: 2KR,
- poprzez dojazdy, o ktorych mowa w § 4 pkt 11 uchwaty,
b) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 15 ust. 2 pkt 2 uchwaty;

4) warunki wynikajace z ochrony §rodowiska i przyrody:

a) zaleca si¢ stosowanie nawierzchni potprzepuszczalnych i przepuszczalnych do utwardzenia wjazdow
1 miejsc postojowych,

b) pozostate warunki jak w § 8 uchwaty;

5) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
a) ustala si¢ strefy ochronne od elektrowni stonecznych (fotowoltaicznych) zwigzane z ograniczeniami

w zabudowie oraz zagospodarowaniu iuzytkowaniu terenu. Strefy te muszg zawiera¢ si¢ w liniach
rozgraniczajacych terenu 1PEF,
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b) wyznacza si¢ pas ochrony funkcyjnej wzdluz napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego
napiecia 110 kV w odleglosci po 20 m w obie strony od osi linii, zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu, w obrgbie ktorego obowigzuja:

- zagospodarowanie zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

-w przypadku likwidacji napowietrznej linii elektroenergetycznej pas ochrony funkcyjnej
nie obowigzuje,

- zagospodarowanie w obszarze pasa ochrony funkcyjnej napowietrznej linii elektroenergetycznej
wysokiego napigcia 110 kV nalezy uzgodni¢ z jej zarzadca,

¢) zakaz makroniwelacji terenu,

d) teren polozony jest w granicach otuliny Kaszubskiego Parku Krajobrazowego warunki jak w§
8 ust. 1 uchwaty;

6) ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate ztytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci, zwigzanego z uchwaleniem niniejszego planu, w wysokosci: 30%.

§ 19. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2KR:

1) przeznaczenie terenu: teren komunikacji drogowej wewnetrznej:

a) przeznaczenie podstawowe: droga wewnetrzna,

b) przeznaczenie dopuszczalne:
- sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej na zasadach okre§lonych w § 15 ust. 1 uchwaty,
- ciagi piesze i/lub rowerowe;

2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) parametry: szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych minimum 5 m, z miejscowymi poszerzeniami
w obrebie skrzyzowan tzw. "trojkatami widoczno$ci" o minimalnych wymiarach 5m x 5 m, droga
zakonczona placem do zawracania o minimalnych wymiarach 12,5 m x 12,5 m, jak na rysunku planu,

b) dopuszcza si¢ potaczenie strefy ruchu pieszego, rowerowego ikolowego lub rozdzielenie wylacznie
zréznicowang nawierzchnia,

¢) zakaz odprowadzenia wod opadowych z innych terendw do systemu odwodnienia drogi;

3) zasady dotyczace obshugi komunikacyjnej terenu: nie dotyczy;

4) warunki wynikajgce z ochrony Srodowiska i przyrody: na zasadach okreslonych w § 8 uchwaty;

5) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
a) wyznacza si¢ pas ochrony funkcyjnej wzdhuz napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego

napigcia 110 kV w odlegtosci po 20 m w obie strony od osi linii, zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu, w obrgbie ktorego obowigzuja:

- zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi,

-w przypadku likwidacji napowietrznej linii elektroenergetycznej pas ochrony funkcyjnej
nie obowigzuje,
- zagospodarowanie w obszarze pasa ochrony funkcyjnej napowietrznej linii elektroenergetycznej
wysokiego napiecia 110 kV nalezy uzgodni¢ z jej zarzadca,
b) teren potozony jest w granicach otuliny Kaszubskiego Parku Krajobrazowego warunki jak w§
8 ust. 1 uchwaty;

6) ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktore] ustala si¢ optate ztytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci, zwigzanego z uchwaleniem niniejszego planu, w wysokosci: 0%.

§ 20. Ustalenia szczegdtowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3WS:

1) przeznaczenie terenu: teren wod powierzchniowych srédladowych:
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a) przeznaczenie podstawowe: wody powierzchniowe srédladowe,

b) przeznaczenie dopuszczalne:
- sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej na zasadach okre§lonych w § 15 ust. 1 uchwaty,
- ciagi piesze i/lub rowerowe,
- urzadzenia wodne;

2) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: nie dotyczy;

3) zasady dotyczace obstugi komunikacyjnej terenu:

a) obstuga komunikacyjna terenu:
- poprzez dojazdy, o ktorych mowa w § 4 pkt 11 uchwaty,
- poprzez tereny przylegte,

b) zapewnienie miejsc parkingowych: nie dotyczy;

4) warunki wynikajace z ochrony $rodowiska i przyrody: na zasadach okre$lonych w § 8 uchwaty;

5) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

a) ustala si¢ zakaz zabudowy,

b) teren potozony jest w granicach otuliny Kaszubskiego Parku Krajobrazowego warunki jak w§
8 ust. 1 uchwaty,

c) wyznacza si¢ pas ochrony funkcyjnej wzdluz napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego
napiecia 110 kV w odleglosci po 20 m w obie strony od osi linii, zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu, w obrebie ktorego obowigzuja:

- zagospodarowanie zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

-w przypadku likwidacji napowietrznej linii elektroenergetycznej pas ochrony funkcyjnej
nie obowigzuje,

- zagospodarowanie w obszarze pasa ochrony funkcyjnej napowietrznej linii elektroenergetycznej
wysokiego napigcia 110 kV nalezy uzgodnic z jej zarzadca;

6)ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktoérej ustala si¢ optate ztytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci, zwiazanego z uchwaleniem niniejszego planu, w wysokosci: 0%.

§ 21. Ustalenia szczegotowe dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 4L, 5L, 6L, 7L:

1) przeznaczenie terenéw: tereny lasow:

a) przeznaczenie podstawowe: lasy,
b) przeznaczenie dopuszczalne:

- sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, niewymagajace zmiany przeznaczenia terenéw lesnych
na cele niele$ne, na zasadach okreslonych w § 15 ust. 1 uchwaty,

- dojazdy, o ktorych mowa w § 4 pkt 11 uchwaly, niewymagajace zmiany przeznaczenia terenéw
lesnych na cele nielesne,

- inne formy zagospodarowania zgodne z planem urzadzenia lasu;

2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw: nie dotyczy;

3) zasady dotyczace obshugi komunikacyjnej terenow:

a) obstuga komunikacyjna terenow:
- poprzez dojazdy, o ktorych mowa w § 4 pkt 11 uchwaty,

- poprzez tereny przylegte,
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b) zapewnienie miejsc parkingowych: nie dotyczy;

4) warunki wynikajace z ochrony $rodowiska i przyrody: na zasadach okre$lonych w § 8 uchwaty;

5) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

a) ustala si¢ zakaz zabudowy, z wyjatkiem obiektow stuzacych gospodarce lesnej, niewymagajacych
zmiany przeznaczenia terenéw le$nych na cele nielesne,

b) tereny potozone sa w granicach otuliny Kaszubskiego Parku Krajobrazowego, warunki jak w§
8 ust. 1 uchwaty;

6) ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktoérej ustala si¢ optate ztytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci, zwiazanego z uchwaleniem niniejszego planu, w wysokosci: 0%.

DZIAL IV.
Ustalenia koncowe.

§ 22. W granicach objetych niniejszym planem przestaja obowigzywaé ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Stezyca - Uchwata Nr VII/115/2015 Rady Gminy Stgzyca z dnia
15 wrzeénia 2015 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentow
obrebow geodezyjnych Gapowo i Stezyca.

§ 23. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Stezyca.

§ 24. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Stezyca

Stefan Literski
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XXXI1X/628/2023
Rady Gminy Stezyca
z dnia 7 lutego 2023 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Stezyca o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu obrgbu geodezyjnego Gapowo
wraz z prognoza oddzialywania na Srodowisko zostal wylozony do publicznego wgladu w dniach od
2 grudnia 2022 r. do 3 stycznia 2023 r., uwagi mozna byto wnosi¢ do dnia 3 lutego 2023 r.

Podczas wylozenia ww. projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu
obrebu geodezyjnego Gapowo do publicznego wgladu oraz w wyznaczonym terminie na wniesienie
uwag nie wplynela zadna uwaga.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XXXI1X/628/2023
Rady Gminy Stezyca
z dnia 7 lutego 2023 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Stezyca

o0 sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z pé6zn. zm.), art. 7 ust. 1 pkt 1, 213 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz.U. z 2023 r. poz. 40) oraz na podstawie ustawy z dnia 27 sierpnia
2009 r. o finansach publicznych (tekst jednolity Dz.U. z 2022 r. poz. 1634 z p6zn. zm.) Rada Gminy Stgzyca
rozstrzyga, co nastepuje:

I. Zadania wlasne gminy

1. Do zadan wilasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej, finansowanych zudziatem $rodkow
z budzetu gminy zalicza sig:

- budowe drog gminnych wraz z ich o$wietleniem,
- budowe wodociagdéw i urzadzen wodociggowych,
- budowe kanalizacji sanitarnej z urzadzeniami,

- budowe kanalizacji deszczowej z urzadzeniami,

2. Przepisom o finansach publicznych podlegaja inwestycje, ktore realizowane s3 zudzialem S$rodkow
publicznych zdefiniowanych w art. 5 ustawy o finansach publicznych oraz §rodkéw pochodzacych z funduszy
strukturalnych UE.

3. Pozostale zadania wlasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej, okre$lone w art. 7 ust. 1 ustawy
0 samorzadzie gminnym, jak:

- zaopatrzenie w energi¢ elektryczna,
- zaopatrzenie w energi¢ cieplna,
- zaopatrzenie w gaz,

podlegaja dodatkowo regulacjom ustawy Prawo energetyczne. Zaopatrzenie w te media realizuja
przedsigbiorstwa energetyczne. Inwestycje zzakresu zaopatrzenia nie sa finansowane zudziatlem
srodkow z budzetu gminy. Wskazane w ustawie Prawo energetyczne zadania wlasne gminy, finansowane
z jej budzetu, obejmujg wykonanie o§wietlenia drog, ktérych gmina jest zarzadca - czyli drog gminnych.

IL. Budowa drog
W granicach planu nie przewiduje si¢ realizacji drog nalezacych do zadan wtasnych gminy.
III.  Uzbrojenie terenu
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia w wode:
1) z sieci wodociggowej; dopuszcza si¢ ujecia wlasne.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu kanalizacji sanitarnej:
1) obowiazuje odprowadzanie Sciekow bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej;

2) jako rozwiazanie tymczasowe do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej, na terenach nieposiadajacych
dostepu do istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej, dopuszcza si¢ indywidualne systemy gromadzenia lub
oczyszczania $ciekow bytowo-gospodarczych. Po rozbudowie sieci kanalizacyjnej wszystkie obiekty
nalezy obowiazkowo podlaczyé do sieci, azbiorniki bezodplywowe bezwzglednie zlikwidowac. Nie
dopuszcza si¢ funkcjonowania roéwnocze$nie kanalizacji sanitarnej 1iindywidualnych systemow
gromadzenia lub oczyszczania Sciekéw bytowo-gospodarczych;
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Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy kanalizacji deszczowej:

1) z dachow obiektow kubaturowych — lokalne odprowadzenie na terenie dziatki do gruntu, szczelnych
zbiornikéw, zbiornikdéw retencyjnych lub systemu kanalizacji deszczowej;

2) dopuszcza si¢ gromadzenie czesci wod opadowych w celu pozniejszego wykorzystania np. do nawodnienia
trawnikow, zielencow, do prac porzadkowych i1 ogrodniczych;

3) z terenéw parkingéw, drog utwardzonych, placéw przed odprowadzeniem do odbiornika winny by¢
podczyszczone w stopniu zapewniajacym spetnienie wymagan okre§lonych w przepisach odrgbnych;

4) nalezy stosowa rozwigzania techniczne, technologiczne iorganizacyjne gwarantujace zabezpieczenie
przed zanieczyszczeniem warstwy wodonosne;.

IV.  Zrédla finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej

1. Zrodta finansowania beda stanowié: $rodki pochodzace zbudzetu gminy (Srodki wiasne), $rodki
pomocowe, partycypacja inwestorow w kosztach budowy. Bedzie to realizowane za pomoca montazy
finansowych, ogdlnie przyjetej metody konstruowania budzetu projektow.

2. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej dla terenu objetego planem miejscowym:

1) Opracowanie planu finansowego zapewniajgcego realizacj¢ inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
dla terenu objetego planem, stanowigcego podstawe konstruowania budzetow rocznych;

2) Wynegocjowanie 1izawarcie z partnerami publicznymi iprywatnymi umow na wspotfinansowanie
zapisanych w planie finansowym przedsiewzig¢ bedacych podstawa budowy montazy finansowych
niezbednych do realizacji inwestycji;

3) Zapewnienie finansowania programow lokalnych, w takim stopniu, aby gmina posiadata udziat wlasny
niezbgdny do ubiegania si¢ o srodki pomocowe;

4) Wsparcie finansow gminy srodkami zewnetrznymi (kredytami, pozyczkami, dotacjami, emisjg obligacji),
w celu zapewnienia srodkow na szczegodlnie kosztowne w realizacji projekty, np. w zakresie infrastruktury
technicznej i drogownictwa.

V. Zasady prowadzenia polityki finansowej

1. Konstruowanie rocznych budzetow powinno odbywac si¢ w kontek$cie wieloletniej polityki finansowej
gminy, nastawionej na realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;.

2.7Zrédla finansowe zwigzane zkorzySciami opracowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (oplaty planistyczne, oplaty adiacenckie itp.) powinny by¢ przeznaczone na rozwoj
przestrzenny i infrastrukturalny. Optaty ztytulu optaty planistycznej oraz optaty adiacenckie winny by¢
sciggane w kazdym przypadku.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XXX1X/628/2023
Rady Gminy Stezyca

z dnia 7 lutego 2023 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z péZn. zm.) ujawnione
zostana po kliknieciu w ikone.
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