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UCHWALA NR L/376/2023
RADY GMINY W LIPNICY
z dnia 27 stycznia 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w miejscowosci
Lipnica gmina Lipnica (dz. nr 80/3, 80/4, cz. 279/2, 322/3, 322/5, 322/6, 322/7, 322/8, cz. 322/10, 325/1,
325/3)

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca
2003 roku (tekst jednolity: Dz. U. z 2022 r. poz. 503; zm.: z 2022 r. poz. 1846, poz.2185; zm.: z2023 .
poz. 2747) oraz art. 18 ust. 2 pkt. 51 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity: Dz. U. z2023 r. poz. 40), realizujgc Uchwate Nr VIII/61/2015 Rady Gminy w Lipnicy z dnia
4 wrzesnia 2015 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru w miejscowosci Lipnica gmina Lipnica oraz po stwierdzeniu iz plan nie narusza
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Lipnica, Rada Gminy
w Lipnicy uchwala co nastepuje:

DZIAL 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru

w miejscowosci Lipnica gmina Lipnica (dz. nr 80/3, 80/4, cz. 279/2, 322/3, 322/5, 322/6, 322/7, 322/8, cz.
322/10, 325/1, 325/3), zwany dalej ,,planem”.

2. Granice planu obejmuja obszar, ktory zostal okre$lony na rysunku planu wykonanym na mapie
sytuacyjno-wysokos$ciowej w skali 1:1000, stanowigcym Zalacznik nr 1 do niniejszej Uchwaty.

3. Celem planu jest ustalenie przeznaczenia terenéw dla potrzeb zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej oraz
ustalenie przeznaczenia pozostatych terenow (wraz z okresleniem ich sposobow zagospodarowania i warunkow
zabudowy).

4. Plan obejmuje obszar o powierzchni 15,80 ha.
§ 2. Integralng czgsécia uchwaly jest:

1) zalacznik Nr 1 do uchwaly - nazywany w tresci uchwaty rysunkiem planu: “ Lipnica. Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w miejscowos$ci Lipnica (dz. nr 80/3, 80/4, cz. 279/2, 322/3,
322/5, 322/6, 322/7, 322/8, cz. 322/10, 325/1, 325/3). Skala 1:1000”,

2) zalacznik Nr2 do uchwaly — stanowigcy rozstrzygnigcie Rady Gminy o sposobie rozpatrzenia uwag
ztozonych do projektu planu,

3) zatacznik Nr 3 do uchwaty — stanowigcy rozstrzygni¢cie Rady Gminy o sposobie realizacji oraz sposobie
finansowania zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan
wiasnych gminy,
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4) zalacznik Nr 4 do uchwaty — dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 3. 1. Na rysunku planu, o ktorym mowa § 2 pkt. 1 obowigzujacymi ustaleniami sg nastgpujace oznaczenia
graficzne:

1) granice planu,

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy,

4) oznaczenia literowe terenow wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi,

5) granice strefy technicznej od istniejacej napowietrznej linii energetycznej 15kV,

6) granice specjalnego obszaru ochrony siedlisk ,,Ostoja Borzyszkowska” PLH220079,

7) granice udokumentowanego ztoza kopaliny Osowo,

8) granice strefy W.II cze$ciowej ochrony stanowisk archeologicznych,

9) granice strefy W.III ograniczonej ochrony stanowisk archeologicznych,

10) granice zlewni bezposredniej jeziora Trzebielsk.

2. Na rysunku planu, o ktérym mowa § 2 pkt. 1, naniesiono (w granicach planu) nastgpujace oznaczenia
graficzne nie b¢dace obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) linie podzialu wewngtrznego (proponowane),
2) trasy infrastruktury technicznej (proponowane).

3. Oznaczenia graficzne naniesione poza granicami planu maja charakter wylacznie informacyjny (dla
przedstawienia zwigzkow z terenami sgsiednimi).

§ 4. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jak i ustaleniach rysunku planu jest mowa o:
1) uchwale — nalezy przez to rozumiec¢ niniejszg uchwate,

2) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktorym mowa w §
1 ust. 1 niniejszej uchwaty,

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis planu przedstawiony na mapie zasadniczej
w skali 1:1000, stanowigcy zalacznik nr 1 do niniejszej uchwatly,

o ktorym mowa w § 2 ust. 1 niniejszej uchwaty,

4) obszarze - nalezy przez to rozumie¢ obszar objety niniejszym planem, okre§lony w § 1 ust. 1 niniejszej
uchwaly,

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren wydzielony liniami rozgraniczajacymi zgodnie z rysunkiem planu,
ktoremu przyporzadkowany jest symbol literowy ido ktorego odnosza si¢ ustalenia niniejszego planu
zawarte na rysunku planu oraz w czgéci tekstowej (uchwale),

6) powierzchni zabudowy (teren przeznaczony pod zabudowg) — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong przez
rzut pionowy najdalej wysunigtych zewngtrznych krawedzi budynku na powierzchni¢ terenu (na danej
dziatce budowlanej) i okreslong wielko$ciag wyrazong w metrach kwadratowych; do powierzchni zabudowy
nie wlicza sie: powierzchni obiektéw budowlanych ani ich czes$ci nie wystajacych ponad powierzchnig
terenu istniejagcego oraz powierzchni elementéw drugorzednych, np. schodéw zewngtrznych, ramp
zewnetrznych, daszkéw, zadaszen majacych podparcie stupami na gruncie, wiat, balkonow, wykuszy,
markiz, wystepow dachowych, o§wietlenia zewnetrznego i zabudowy tymczasowe;j,

7) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumieé teren z nawierzchnig ziemng urzadzonag
W sposOb zapewniajacy naturalng wegetacje, atakze 50 % powierzchni tarasow i stropodachow z taka
nawierzchnia, nie mniej jednak niz 10 m?, oraz wode¢ powierzchniowa na tym terenie,

8) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wielko$¢ wyrazona

w procentach i przedstawiajgca stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni terenu lub dziatki,
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9) wskazniku powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ wielko$¢ wyrazong w procentach
i przedstawiajacg stosunek powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni terenu lub dziatki,

10) intensywnos$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik wyrazajacy stosunek powierzchni
catkowitej wszystkich kondygnacji budynkoéw znajdujacych si¢ na danym terenie lub dziatce do
powierzchni terenu lub dziatki,

11) wysokosci budynku - nalezy przez to rozumie¢ maksymalng wysoko$¢ budynku do gtownej kalenicy
dachu — liczong od usrednionego poziomu terenu przed gtdéwnym wejsciem do budynku,

12) nieprzekraczalnej linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajacg fragment terenu, na
ktérym dopuszcza si¢ wznoszenie nadziemnych czesci budynkéw, obowiazujaca na catej wysokosci
elewacji; linia ta nie dotyczy: balkonow

i wykuszy oraz zadaszen nad wej$ciami do budynkéw wystajacych do 1,5m przed lini¢ zabudowy a takze
gzymsow, okapow, schodow terenowych, pochylni, elementdow odwodnienia, zdobien elewacji i innych
podobnych elementow,

13) przepisach odrgbnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy obowigzujacych ustaw wraz z aktami
wykonawczymi.

2. Pojecia i okre§lenia uzyte w ustaleniach planu, a nie zdefiniowane powyzej, nalezy rozumie¢ zgodnie
z definicjami zawartymi we wlasciwych przepisach prawa.

DZIAL II.
USTALENIA OGOLNE DLA OBSZARU OPRACOWANIA PLANU
Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach

zagospodarowania
§ 5. 1. Ustala si¢ podziat obszaru na 13 terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajagcymi w tym: na

9 terenow oznaczonych symbolami od 1 do 9 oraz dla komunikacji na 4 tereny oznaczone symbolami od 01 do
04.

2. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenow:
1) MN - teren zabudowy mieszkalnej jednorodzinne;j,
2) RU - teren obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych,
3) ZL — lasy,
4) R — teren rolny,
5) K — teren urzadzen kanalizacyjnych (przepompownia $ciekow),
6) KDD — teren drogi publicznej dojazdowej,
7) KDW — teren drogi wewngtrznej.

3. Szczegotowe zasady zagospodarowania izabudowy poszczegdlnych terendw, zostaly okreSlone
w kartach terenow w Dziale 3. niniejszej uchwaty.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 6. 1. Elementami ksztattujacymi tad przestrzenny w obszarze planu s3: linie rozgraniczajgce tereny
o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, nieprzekraczalne linie zabudowy, ustalenia
w zakresie struktury funkcjonalno-przestrzennej obszaru opracowania planu zawarte na rysunku planu
(wydzielenie terenow liniami rozgraniczajagcymi), ustalenia w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenow (ustalenia szczegdétowe opracowane dla poszczegdlnych terendw w tym: linie
zabudowy, wielko$¢ powierzchni zabudowy, wysokos¢ zabudowy, geometria dachdéw).

2. Zagospodarowanie terenow w granicach planu powinno uwzglednia¢ istniejagce przebiegi sieci
infrastruktury technicznej, z zachowaniem odlegtosci od tych sieci wymaganych przepisami odrebnymi
i normami; dopuszcza si¢ mozliwo$¢ przebudowy w/w sieci i zmiany ich przebiegu.
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Rozdzial 3.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 7. 1. Czeg$¢ obszaru w granicach planu potozona jest w granicach specjalnego obszaru ochrony siedlisk
,»Ostoja Borzyszkowska” (PLH 220079). W granicach planu zabrania si¢ podejmowania dzialan mogacych
znaczaco negatywnie oddzialywa¢ na cele ochrony w/w obszaru Natura 2000, w rozumieniu przepisOw
odrgbnych.

2. Czeg$¢ obszaru w granicach planu potozona jest w granicach zlewni bezposredniej jeziora Trzebielsk. Na
obszarze zlewni bezposredniej jeziora Trzebielsk obowigzujg ustalenia dotyczace eliminacji lub ograniczenia
zagrozen zewnetrznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Czg$¢ obszaru w granicach planu potozona jest w granicach udokumentowanego ztoza kopaliny Osowo.
Zgodnie zprzepisami odr¢gbnymi, udokumentowane ztoza kopalin podlegaja ochronie oraz ujawnieniu
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

4. Wyklucza si¢ mozliwos¢ lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na
srodowisko, kwalifikowanych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. Dopuszczalny poziom hatasu dla terendow oznaczonych symbolami MN nie powinien przekraczac
wartosci ustalonych dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

6. Pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi znajdujace si¢ w zasiegu ucigzliwosci prowadzonej
dziatalnosci ustugowej winny by¢ wyposazone w techniczne srodki ochrony przed ucigzliwosciami.

7. Uciazliwo$¢ prowadzonej dziatalnoSci gospodarczej nie moze przekroczy¢ granic terenu, do ktorego
wlasciciel posiada tytut prawny; w szczegolnosci dziatalno$¢ gospodarcza nie moze powodowac przekroczen
normatywnych warto$ci zanieczyszczen powietrza oraz poziomu dzwigku w §rodowisku mierzonych na granicy
wlasnosci terenu.

8.7Z powstajacymi odpadami komunalnymi postgpowaé w sposdb okreslony w przepisach prawa
miejscowego (Regulamin utrzymania czystosci i porzadku); odpady inne niz komunalne, w tym niebezpieczne,
nalezy gromadzi¢ selektywnie, a nastgpnie przekazywaé do najblizszych miejsc, w ktorych zostana poddane
odzyskowi lub zostang unieszkodliwione.

9. Ziemi¢ urodzajna i masy ziemne z korytowania drog nalezy wywozi¢ w miejsce wskazane przez Urzad
Gminy, za$ pochodzgca z wykopow fundamentowych zagospodarowaé w granicach dziatek budowlanych lub
wywozi¢ w miejsce wskazane przez Urzad Gminy.

10. W zagospodarowaniu terenu nalezy zachowac istniejgcg zielen, zwlaszcza drzewa
i krzewy (poza wycinkg uzasadniong zagospodarowaniem terenu).

11. Wzbogacenie istnicjacej zieleni poprzez nasadzenia nowych grup drzew ikrzewoéw gatunkami
zgodnymi z miejscowymi warunkami siedliska.

12. Przy realizacji planowanego zagospodarowania powinna by¢ uwzgledniana ochrona gatunkowa roslin,
grzybow i zwierzat w zakresie wynikajacym z obowiazujacych przepisow.

13. Zagospodarowanie obszaru objgtego planem nie powinno zmienia¢ stosunkéw wodnych na terenach
przylegtych.

14. Zaleca sig¢ stosowanie nawierzchni przepuszczalnych na ciggach komunikacji wewnetrznej.

15. Projekty budowlane obiektéw kubaturowych i liniowych powinny by¢ poprzedzone szczegdtowym
rozpoznaniem warunkow geotechnicznych - w trybie obowiazujacych przepiséw odrebnych.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspélczesnej

§ 8. 1. W granicach obszaru objetego planem znajduja si¢ stanowiska archeologiczne oznaczone AZP 19-
32/71 (nr w miejscowosci 40), AZP 19-32/72 (nr w miejscowosci 41), AZP 19-32/73 (nr w miejscowosci 42)
oraz AZP 19-32/74 (nr w miejscowosci 43), objete strefami ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych (w tym strefa W.II czgsciowej ochrony i strefa W.III ograniczonej ochrony).
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2. Wszelkie roboty ziemne lub zmiana charakteru dotychczasowej dzialalno$ci w obrebie strefy ochrony
konserwatorskiej stanowiska archeologicznego, mogace doprowadzi¢ do ich przeksztalcenia lub zniszczenia,
wymaga przeprowadzenia niezbednych badan archeologicznych, ktérych zakres irodzaj ustala wojewddzki
konserwator zabytkow w trybie przepisow w zakresie ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

Rozdzial 5.
Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 9. 1. Nie okreSla si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — ze
wzgledu na brak takich przestrzeni, okreslonych dla obszaru planu w studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy.

2. Dla przestrzeni ogoélnodostgpnych o charakterze publicznym (terenéw komunikacji publicznej — drogi),
uwzgledniono wymagania ksztattowania tadu przestrzennego w ustaleniach dla terenow.

Rozdzial 6.
Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
w tym linie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy

§ 10. 1. Zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy terenéw MN:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 25%,
2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 35%,
3) intensywno$¢ zabudowy: minimalna — nie okresla si¢, maksymalna - do 0,4,

4) wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne (w tym poddasze uzytkowe), wysokosc¢
budynku nie wigksza niz 8,5m; poziom posadowienia parteru — nie wigcej niz 50cm,

5) geometria dachu: dachy dwu- lub wielospadowe, o symetrycznym nachyleniu gtownych potaci dachowych
pod katem 27-45% dopuszczalne okna potaciowe lub doswietlenie poddasza lukarnami; materiat pokrycia
dachu: dachowka ceramiczna (lub material dachéwkopodobny) w kolorze ceglastobrazowym lub
grafitowym (z zakazem stosowania pokry¢ btyszczacych); maksymalny wystep okapu do 60 cm,

6) budynki garazowe i gospodarcze: parterowe o wysokosci do 6m i pokryciu w nawigzaniu do zabudowy
mieszkalnej,

7) zabudowa na dziatce budowlanej powinna by¢ zharmonizowana pod wzgledem kolorystyki, zastosowanych
materialow i form architektonicznych.

2. Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy terenow RU:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 35% (dla terenu 6RU) i 25% (dla terenu 5RU),
2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 10% (dla terenu 6RU) i 30% (dla terenu SRU),
3) intensywno$¢ zabudowy: minimalna — nie okresla si¢, maksymalna - nie okresla sig,
4) wysoko$¢ zabudowy: wysoko$¢ budynkow do 10m, wysoko$¢ budowli rolniczych do 20m,
5) geometria dachu: nie okresla si¢.

Rozdzial 7.
Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow
(ustalenia w zakresie ochrony gruntéw rolnych i leSnych)

§ 11. 1. Plan obejmuje grunty o powierzchni 15,80 ha w stosunku, do ktoérych przeznaczenie jest ustalane
w ramach niniejszego planu (RVI-8,14 ha, £LIV-1,14 ha, £VI-0,78 ha, PsVI-1,55 ha, N-0,19 ha, Ls-3,61 ha, dr-
0,39 ha).

2. W ramach planu na cele nierolnicze inielesne przeznacza si¢ uzytki rolne klasy IV-VI pochodzenia
mineralnego o tacznej powierzchni 2,86 ha (RVI-2,85 ha, PsVIz-0,01 ha oraz LIV o powierzchni mniejszej niz
0,01 ha), ktore nie wymagaja wyrazenia zgody, a ktorych zmiana przeznaczenie na cele nierolnicze i niele$ne
dokonuje si¢ w ramach uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
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Rozdzial 8.
Ustalenia dotyczace szczegélowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci

§ 12. 1. W planie nie okresla si¢ granic obszarow wymagajacych (zgodnie z przepisami odrebnymi)
przeprowadzenia scalen i podzialéow nieruchomosci oraz zasad scalania nieruchomosci — ze wzgledu na brak
takich obszarow oraz brak potrzeby takich regulacji.

2. Zasady podzialu nieruchomosci, na wniosek wilascicieli lub uzytkownikéw wieczystych - zgodnie
z ust. 3-5.

3. Dopuszcza si¢ podziat terenéw 1MN i 3MN na dziatki budowlane (powinien on by¢ dokonany zgodnie
z zasadg orientacyjnego podziatu przedstawiong na rysunku planu -

w dostosowaniu do wystepujacych uwarunkowan); dopuszcza si¢ zmiany w zaproponowanym podziale
(jedynie w projekcie zagospodarowania terenu /w projekcie budowlanym/), pod warunkiem zachowania
minimalnej powierzchni 800 m? dziatki budowlanej oraz zapewnienia bezposredniego dostepu poszczegdlnych
dziatek do drogi publicznej lub drogi wewngtrznej.

4. Dopuszcza si¢ podziat terend6w RU iR pod warunkiem zapewnienia bezposredniego dostgpu
poszczegdlnych dziatek do drogi publicznej lub drogi wewngtrzne;.

5. Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek geodezyjnych pod niezbedne urzadzenia infrastruktury techniczne;.

Rozdzial 9.
Ustalenia dotyczace szczegéolnych warunkow zagospodarowania terenéworaz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

§ 13. 1. W strefie technicznej napowietrznej linii 15kV o szeroko$ci 15m (po 7,5 m od osi linii

w obu kierunkach w rzucie pionowym) ustala si¢ zakaz zabudowy; ponadto obowiazuje zakaz zalesien oraz
nasadzen zieleni wysokiej.

2. W obszarze planu ustala si¢ zakaz realizacji obiektow dla potrzeb chowu trzody chlewnej oraz zakaz
lokalizacji przedsigwzige¢ chowu i hodowli drobiu w ilo$ci wigkszej niz 0,5 DJP

i pozostatych zwierzat w ilo$ci wigkszej niz 1,0 DJP.

3. W odlegtosci do 100 m od dzialki jeziora Trzebielsk obowigzuje zakaz lokalizacji nowych obiektow
budowlanych, w tym tymczasowych niezwigzanych trwale z gruntem.

4. W obszarze planu wprowadza si¢ zakaz lokalizacji urzadzen wykorzystujacych do produkcji energii -
energie wiatru, w tym o mocy nie wigkszej niz moc mikroinstalacji

W rozumieniu przepiséw odrebnych.

5. W obszarze planu wprowadza si¢ zakaz przeksztalcania nieuzytkow i uzytkéw zielonych na grunty orne.
6. Obowigzuje ochrona udokumentowanego ztoza kopaliny Osowo, w szczegodlnosci

w granicach ztoza ustala si¢ zakaz zabudowy obiektami kubaturowymi.

Rozdzial 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

§ 14. 1. Obstuga komunikacyjna z drogi stanowiacej wlasno§¢ Gminy Lipnica (dziatka nr 287/2 - poza
granicami planu) oraz z drogi stanowigcej wtasno$¢ Gminy Lipnica (teren 03KDD tj. dziatka nr 279/2).

2. Dla potrzeb planowanej zabudowy w ramach terenow MN wymagane jest zabezpieczenie miejsc do
parkowania w tym: nie mniej niz 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie oraz nie mniej niz 2 miejsca postojowe
na 100 m? powierzchni uzytkowej ushug (miejscem postojowym jest takze podjazd do garazu lub budynku
gospodarczego).

3. Migjsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa — nie wyznacza sig.

Rozdzial 11.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 15. 1. Ustala si¢ ogdlne zasady uzbrojenia terenu:
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1) sytuowanie liniowych elementéw infrastruktury technicznej w ciggach komunikacyjnych, pod ziemia;
dopuszcza si¢ ich budowe¢ na innych terenach, jezeli nie bedzie to kolidowaé z zagospodarowaniem tych
terenoOw,

2) zapewnienie dostepu do sieci iurzadzen infrastruktury technicznej potozonych poza liniami
rozgraniczajacymi drog ich zarzadcom i wlascicielom,

3) zatrzymywanie ,,czystych” wdd opadowych i roztopowych w miejscu ich opadu.
2. W zakresie zaopatrzenia w wodeg:

1) doprowadzenie wody do odbiorcéw rozdzielcza siecig wodociagowa, przytaczona do zbiorowego systemu
wodociggowego wsi Lipnica,

2) budowe sieci wodociggowej w liniach rozgraniczajacych planowanych drog.
3. W zakresie odprowadzania i oczyszczania §ciekow bytowych:

1) odprowadzenie $ciekow bytowych z terendéw zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej do osiedlowej sieci
kanalizacji sanitarnej przylaczonej do zbiorowego systemu kanalizacyjnego aglomeracji Lipnica, ktérym
splyna na oczyszczalni¢ Sciekow

w Upilce,
2) budowg sieci kanalizacji sanitarnej w liniach rozgraniczajacych planowanych drég.
3) zakaz budowy indywidualnych systemow oczyszczania Sciekéw bytowych.
4. W zakresie postgpowania z wodami opadowymi i roztopowymi:
1) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych indywidualnymi systemami
w granicach nieruchomosci, przy wykorzystaniu urzadzen do wsigkania, retencjonowania i/lub gromadzenia,

2) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z drog do rowow trawiastych lub krotkimi odcinkami sieci
kanalizacyjnej do ziemi przy wykorzystaniu urzadzen do wsigkania, retencjonowania.

3) zapewnienie odptywu wod opadowych i roztopowych w sposdb chronigcy tereny sgsiednie przed zalaniem.
5. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:

1) dostarczanie ciepla z indywidualnych instalacji grzewczych wykorzystujacych niskoemisyjne i nieemisyjne
no$niki energii.
6. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) dostarczanie gazu z indywidualnych butli lub zbiornikdéw statych gazu ptynnego;

2) dopuszcza sie dostarczanie gazu sieciag gazowa $redniego ci$nienia, utozona w liniach rozgraniczajacych
drég. Zrodlem gazu bedzie gazocigg wysokiego cisnienia Bytow — Miastko z odejsciem na wysokosci
Tuchomia do Lipnicy, gdzie planuje si¢ budowe stacji redukcyjnej I°.

3) zachowanie wzdtuz gazociggéw stref kontrolowanych, okreslonych w przepisach odrgbnych; w strefie
kontrolowanej zakazuje si¢ podejmowania dzialalno$ci mogacej zagrozi¢ trwatosci gazociggu w tym:
wznoszenia budynkow, urzadzania statych sktadow i magazynow, sadzenia drzew.

7. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

1) zasilanie w energie elektryczng z istniejacej i projektowane;j sieci elektroenergetycznej sredniego i niskiego
napigecia,

2) dopuszcza si¢ przebudowg istniejacych sieci oraz urzadzen elektroenergetycznych kolidujacych
z planowang zabudowa,

3) dopuszcza si¢ budowe urzadzen energetycznych (stacji transformatorowych)
w obszarze planu pod warunkiem, Ze ich lokalizacja nie bedzie kolidowac
z zagospodarowaniem tych terenow.

8. Dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu tagczno$ci publicznej
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W rozumieniu przepiséw odrgbnych.

Rozdzial 12.
Ustalenia dotyczace sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania,urzadzania i uzytkowania
terenow

§ 16. Do czasu docelowego zagospodarowania dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania terenu.

Rozdzial 13.
Ustalenia dotyczace stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala sie oplate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 17. Ustala si¢ jednorazowa optate od wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 0 % (dla terenow
IMN, 2MN, 3MN, 9K, 01KDD, 02KDW i 03KDD) oraz 30% (dla terenéw 5RU, 6RU, 7ZL, 8R i 04KDW).
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DZIAL I11.
USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW WYDZIELONYCH

LINIAMI ROZGRANICZAJACYMI (KARTY TERENOW)

§ 18. Ustalenia szczegotowe dla terenu 1MN:

1. Oznaczenie terenu: 1MN
2. Powierzchnia terenu: 0,77 ha
3. Przeznaczenie terenu:

| 1) teren zabudowy mieszkalnej jednorodzinne;.

. Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

1) linia zabudowy: nieprzekraczalna linia zabudowy 6m od granicy pasa drogowego drogi stanowigcej
wlasno$¢ Gminy Lipnica (dziatka nr 287/2, poza granicami planu oraz 6m od granicy pasa drogowego
drogi 01KDD,

2) pozostate wg zasad okreslonych w § 10 ust. 1 niniejszej uchwaty.

. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) cze$é terenu potozona w granicach zlewni bezposredniej jeziora Trzebielsk (§7 ust. 2),

2) pozostate wg zasad okreslonych w § 7 niniejszej uchwaty.

. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz kultury wspdlczesne;j:

| 1) zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

| 1) wg zasad okre$lonych w § 12 niniejszej uchwaly.

. Warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) przez teren przebiega napowietrzna linia 15kV; obowiazuja zasady okre§lone w § 13 ust. 1 niniejszej
uchwaty.

. Zasady ksztaltowania systemow komunikacji:

1) obstuga komunikacyjna z drogi stanowiacej wlasno$§¢ Gminy Lipnica (dziatka nr 287/2 - poza granicami
planu) oraz z drogi 01KDD,

2) pozostate (w tym wymagania w zakresie parkowania) wg zasad okre$lonych w § 14 niniejszej uchwaty.

10. Zasady ksztaltowania systemoéw infrastruktury technicznej:

| 1) wg zasad okre$lonych w § 15 niniejszej uchwaly.

11. Stawki procentowe:

| 1) wg zasad okreslonych w § 17 niniejszej uchwaty.

§ 19. Ustalenia szczegdtowe dla terenu 2MN:

1. Oznaczenie terenu: 2MN
2. Powierzchnia terenu: 0,15 ha
3. Przeznaczenie terenu:

| 1) teren zabudowy mieszkalnej jednorodzinne;.

. Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

1) linia zabudowy: nieprzekraczalna linia zabudowy 6m od granicy pasa drogowego drogi 01KDD, 6mm
od granicy pasa drogowego drogi 02KDW oraz 12m od granicy lasu (4ZL),

2) pozostate wg zasad okreslonych w § 10 ust. 1 niniejszej uchwaty.

. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) czgé¢ terenu potozona w granicach zlewni bezposredniej jeziora Trzebielsk (§7 ust. 2),

2) pozostate wg zasad okreslonych w § 7 niniejszej uchwaty.

. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz kultury wspdlczesne;j:

| 1) zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

| 1) wg zasad okreslonych w § 12 niniejszej uchwaly.

. Warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

| 1) wg zasad okreslonych w § 13 niniejszej uchwaty.

. Zasady ksztaltowania systemow komunikacji:

| 1) obstuga komunikacyjna z drog 01KDD i 02KDW,
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| 2) pozostate (w tym wymagania w zakresie parkowania) wg zasad okreslonych w § 14 niniejszej uchwaty.

10. Zasady ksztattowania systemoéw infrastruktury technicznej:

| 1) wg zasad okreslonych w § 15 niniejszej uchwaty.

11. Stawki procentowe:

| 1) wg zasad okreslonych w § 17 niniejszej uchwaly.

§ 20. Ustalenia szczegdétowe dla terenu 3MN:

1. Oznaczenie terenu: 3MN

2. Powierzchnia terenu: 1,13 ha

3. Przeznaczenie terenu:

| 1) teren zabudowy mieszkalnej jednorodzinne;.

4. Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

1) linia zabudowy: nieprzekraczalna linia zabudowy 6m od granicy pasa drogowego drogi stanowiacej
wlasno$¢ Gminy Lipnica (dziatka nr 287/2, poza granicami planu, 6m od granicy pasa drogowego drogi
01KDD, 6m od granicy pasa drogowego drogi 02KDW oraz 12m od granicy lasu (4ZL),

2) pozostate wg zasad okreslonych w § 10 ust. 1 niniejszej uchwaty.

5. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) cze$¢ terenu polozona w granicach zlewni bezposredniej jeziora Trzebielsk (§7 ust. 2),

2) pozostate wg zasad okreslonych w § 7 niniejszej uchwaty.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz kultury wspotczesnej:

| 1) zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

7. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

| 1) wg zasad okreslonych w § 12 niniejszej uchwaty.

8. Warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) przez teren przebiega napowietrzna linia 15kV; obowiazuja zasady okreslone w § 13 ust. 1 niniejszej
uchwaty.

9. Zasady ksztattowania systemow komunikacji:

1) obstuga komunikacyjna z drogi stanowiacej wlasno$¢ Gminy Lipnica (dziatka nr 287/2 - poza granicami
planu) oraz z drég 01KDD i 02KDW,

2) pozostate (w tym wymagania w zakresie parkowania) wg zasad okre$lonych w § 14 niniejszej uchwaty.

10. Zasady ksztaltowania systemow infrastruktury techniczne;:

| 1) wg zasad okreslonych w § 15 niniejszej uchwaly.

11. Stawki procentowe:

| 1) wg zasad okreslonych w § 17 niniejszej uchwaty.

§ 21. Ustalenia szczegdtowe dla terenu 4ZL:

1. Oznaczenie terenu: 471L
2. Powierzchnia terenu: 2,84 ha
3. Przeznaczenie terenu:

| 1) lasy.

4. Zasady zagospodarowania terenu i ksztalttowania zabudowy:

| 1) nie ustala si¢.

5. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) czgs¢ terenu potozona w granicach udokumentowanego ztoza Osowo (obowigzuja zasady okreslone w §
13 ust. 4 niniejszej uchwaty),

2) cze$¢ terenu polozona w granicach zlewni bezposredniej jeziora Trzebielsk (§7 ust. 2),

3) pozostate wg zasad okreslonych w § 7 niniejszej uchwaty.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz kultury wspotczesnej:

| 1) zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

7. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

| 1) nie ustala sie.

8. Warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) przez teren przebiega napowietrzna linia 15kV; obowiazuja zasady okre§lone w § 13 ust. 1 niniejszej
uchwaty.

9. Zasady ksztattowania systemow komunikacji:
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1) obstuga komunikacyjna z drogi stanowiacej wlasno$§¢ Gminy Lipnica (dziatka nr 287/2 - poza granicami
planu) oraz z drogi stanowiacej wlasno$¢ Gminy Lipnica (teren 03KDD tj. dziatka nr 279/2).

10. Zasady ksztaltowania systemow infrastruktury techniczne;j:

| 1) nie ustala sie.

11. Stawki procentowe:

| 1) wg zasad okreslonych w § 17 niniejszej uchwaty.

§ 22. Ustalenia szczegotowe dla terenu SRU:

1. Oznaczenie terenu: 5RU

2. Powierzchnia terenu: 0,98 ha

3. Przeznaczenie terenu:

| 1) teren obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych.

4. Zasady zagospodarowania terenu i ksztalttowania zabudowy:

1) linia zabudowy: nieprzekraczalna linia zabudowy 5m od granicy pasa drogowego drogi 03KDD oraz
12m od granicy lasu (4ZL),

2) pozostate wg zasad okreslonych w § 10 ust. 2 niniejszej uchwaty.

5. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) czes¢ terenu polozona w granicach udokumentowanego ztoza Osowo (obowigzujg zasady okreslone w §
13 ust. 4 niniejszej uchwaty),

2) teren potozony w granicach zlewni bezpos$redniej jeziora Trzebielsk (§7 ust. 2),

3) pozostate wg zasad okreslonych w § 7 niniejszej uchwaly.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz kultury wspolczesne;j:

| 1) zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

7. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

| 1) wg zasad okreslonych w § 12 niniejszej uchwaty.

8. Warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

| 1) wg zasad okreslonych w § 13 niniejszej uchwaty.

9. Zasady ksztaltowania systemow komunikacji:

1) obstuga komunikacyjna z drogi 03KDD,

2) pozostate wg zasad okreslonych w § 14 niniejszej uchwaly.

10. Zasady ksztaltowania systemow infrastruktury techniczne;:

| 1) wg zasad okreslonych w § 15 niniejszej uchwaty.

11. Stawki procentowe:

| 1) wg zasad okreslonych w § 17 niniejszej uchwaty.

§ 23. Ustalenia szczegdtowe dla terenu 6RU:

1. Oznaczenie terenu: 6RU

2. Powierzchnia terenu: 0,40 ha

3. Przeznaczenie terenu:

| 1) teren obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych.

4. Zasady zagospodarowania terenu i ksztalttowania zabudowy:

1) linia zabudowy: nieprzekraczalna linia zabudowy 6m od granicy pasa drogowego drogi 03KDD oraz
12m od granicy lasu (7ZL),

2) pozostate wg zasad okreslonych w § 10 niniejszej uchwaty.

5. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) teren potozony w granicach zlewni bezposredniej jeziora Trzebielsk (§7 ust. 2),

2) pozostate wg zasad okreslonych w § 7 niniejszej uchwaly.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz kultury wspotczesnej:

| 1) zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

7. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

| 1) wg zasad okreslonych w § 12 niniejszej uchwaty.

8. Warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

| 1) wg zasad okreslonych w § 13 niniejszej uchwaly.

9. Zasady ksztattowania systemow komunikacji:

| 1) obstuga komunikacyjna z drogi 03KDD,
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| 2) pozostate wg zasad okre§lonych w § 14 niniejszej uchwaty.

10. Zasady ksztattowania systemoéw infrastruktury technicznej:

| 1) wg zasad okreslonych w § 15 niniejszej uchwaty.

11. Stawki procentowe:

| 1) wg zasad okreslonych w § 17 niniejszej uchwaly.

§ 24. Ustalenia szczegotowe dla terenu 7ZL:

1. Oznaczenie terenu: 77L
2. Powierzchnia terenu: 0,75 ha
3. Przeznaczenie terenu:

1) lasy,

2) dopuszcza sig¢ sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,

3) dopuszcza si¢ urzadzenia turystyczne i shuzace turystyce,

4) w granicach terenu 7ZL obowigzuje zakaz zabudowy zwigzanej z produkcjg lesng oraz zabudowy
zagrodowej,

4. Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

| 1) nie ustala sie.

5. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) teren potozony w granicach zlewni bezposredniej jeziora Trzebielsk (§7 ust. 2),

2) pozostate wg zasad okre§lonych w § 7 niniejszej uchwaty.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz kultury wspolczesnej:

1) cze$¢ terenu polozona jest w granicach stanowiska archeologicznego oznaczonego AZP 19-32/74 (nr w
miejscowosci 43); zasady ochrony okre§lono w § 8 ust. 2 niniejszej uchwaty,

2) pozostale zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie ochrony zabytkoéw i opieki nad zabytkami.

7. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

| 1) nie ustala sie.

8. Warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

| 1) wg zasad okreslonych w § 13 niniejszej uchwaty.

9. Zasady ksztattowania systemow komunikacji:

1) obstuga komunikacyjna z drogi stanowigcej wlasno$¢ Gminy Lipnica (teren 03KDD tj. dzialka nr
279/2).

10. Zasady ksztattowania systemoéw infrastruktury technicznej:

| 1) nie ustala sie.

11. Stawki procentowe:

| 1) wg zasad okre$lonych w § 17 niniejszej uchwaly.

§ 25. Ustalenia szczegotowe dla terenu 8R:

1. Oznaczenie terenu: SR

2. Powierzchnia terenu: 6,56 ha

3. Przeznaczenie terenu:

1) teren rolny,

2) dopuszcza sie sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,

3) w granicach terenu 8R obowiazuje zakaz zabudowy kubaturowej; w/w zakaz nie dotyczy obiektow
magazynowo—sktadowych w ramach gospodarstwa rolnego, ktore nie wymagaja doprowadzenia wody,

4. Zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:

1) linia zabudowy: nieprzekraczalna linia zabudowy 6m od granicy pasa drogowego drogi 03KDD oraz
12m od granicy lasu (7ZL),

2) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 10%,

3) udzial powierzchni biologicznie czynnej: co najmniej 70%

4) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,0; maksymalna 0,20,

5) wysokos$¢ zabudowy: dla budynkow do 9,0m; dla budowli do 15m,

6) geometria i pokrycie dachu: nie okresla sie,

5. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) czg$¢ terenu potozona w granicach specjalnego obszaru ochrony siedlisk ,,Ostoja Borzyszkowska”
PLH220079 (obowiazuja zasady okre§lone w § 7 ust. 1 niniejszej uchwaty),
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2) czg$¢ terenu potozona w granicach zlewni bezposredniej jeziora Trzebielsk (§7 ust. 2),

3) pozostate wg zasad okreslonych w § 7 niniejszej uchwaty.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz kultury wspolczesne;j:

1) cze$¢ terenu polozona jest w granicach stanowisk archeologicznego oznaczonych AZP 19-32/71 (nr w
miejscowosci 40), AZP 19-32/72 (nr w miejscowosci 41), AZP 19-32/73 (nr w miejscowosci 42), AZP 19-
32/74 (nr w miejscowosci 43); zasady ochrony okre§lono w § 8 ust. 2 niniejszej uchwaty,

2) pozostate zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

7. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

| 1) wg zasad okreslonych w § 12 niniejszej uchwaly.

8. Warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

| 1) wg zasad okreslonych w § 13 niniejszej uchwaty.

9. Zasady ksztattowania systemow komunikacji:

1) obstuga komunikacyjna z drogi stanowigcej wtasnos¢ Gminy Lipnica (teren 03KDD tj. dziatka nr 279/2)
oraz z drogi 04KDW (dziatki nr 322/5 i 322/6).

10. Zasady ksztattowania systemoéw infrastruktury technicznej:

| 1) nie ustala sie.

11. Stawki procentowe:

| 1) wg zasad okre$lonych w § 17 niniejszej uchwaly.

§ 26. Ustalenia szczegotowe dla terenu 9K:

1. Oznaczenie terenu: 9K

2. Powierzchnia terenu: 0,00 ha (tj. mniej niz 0,01 ha)

3. Przeznaczenie terenu:

| 1) teren urzadzenia kanalizacyjnego - przepompownia $ciekow.

4. Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

| 1) teren wygrodzi¢, powierzchnie biologicznie czynne zagospodarowaé zielenia.

5. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) teren potozony w granicach zlewni bezposredniej jeziora Trzebielsk (§7 ust. 2),

2) pozostate wg zasad okreslonych w § 7 niniejszej uchwaty.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz kultury wspolczesne;j:

| 1) zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

7. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

| 1) granice terenu ustali¢ wg rysunku planu i wyznaczyé w trybie okreslonym w przepisach odrgbnych.

8. Warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

| 1) wg zasad okreslonych w § 13 niniejszej uchwaly.

9. Zasady ksztattowania systemow komunikacji:

| 1) obstuga komunikacyjna z drogi z drogi 01KDD.

10. Zasady ksztattowania systemoéw infrastruktury technicznej:

| 1) wg zasad okreslonych w § 15 niniejszej uchwaty.

11. Stawki procentowe:

| 1) wg zasad okreslonych w § 17 niniejszej uchwaty.

§ 27. Ustalenia szczegotowe dla terenu 01KDD:

1. Oznaczenie terenu: 01KDD

2. Powierzchnia terenu: 0,26 ha

3. Przeznaczenie terenu:

| 1) teren drogi publicznej dojazdowe;.

4. Zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — 10m z placem do zawracania i z rozszerzeniami (jak na rysunku
planu).

2) w pasie drogowym dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen i sieci infrastruktury technicznej zgodnie z
przepisami odrgbnymi.

5. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) czesé¢ terenu potozona w granicach zlewni bezposredniej jeziora Trzebielsk (§7 ust. 2),

2) pozostate wg zasad okreslonych w § 7 niniejszej uchwaly.




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego -14 - Poz. 1036

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz kultury wspotczesnej:

| 1) zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

7. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

| 1) granice terenu ustali¢ wg rysunku planu i wyznaczy¢ w trybie okreslonym w przepisach odrebnych.

8. Warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) przez teren przebiega napowietrzna linia 15kV; obowigzujg zasady okreslone w § 13 ust. 1 niniejszej
uchwaty.

9. Zasady ksztattowania systemow komunikacji:

| 1) wg zasad okreslonych w § 14 niniejszej uchwaty.

10. Zasady ksztaltowania systemow infrastruktury technicznej:

| 1) wg zasad okreslonych w § 15 niniejszej uchwaty.

11. Stawki procentowe:

| 1) wg zasad okreslonych w § 17 niniejszej uchwaty.

§ 28. Ustalenia szczegotowe dla terenu 02KDW:

1. Oznaczenie terenu: 02KDW

2. Powierzchnia terenu: 0,09 ha

3. Przeznaczenie terenu:

| 1) teren drogi wewnetrzne;.

4. Zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 10m i 15m, z rozszerzeniami (jak na rysunku planu),

2) w pasie drogowym dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen i sieci infrastruktury technicznej zgodnie z
przepisami odrebnymi.

5. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) czesé¢ terenu potozona w granicach zlewni bezposredniej jeziora Trzebielsk (§7 ust. 2),

2) pozostate wg zasad okre$lonych w § 7 niniejszej uchwaty.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz kultury wspolczesne;j:

| 1) zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

7. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

| 1) granice terenu ustali¢ wg rysunku planu i wyznaczyé w trybie okreslonym w przepisach odrebnych.

8. Warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

| 1) wg zasad okreslonych w § 13 niniejszej uchwaty.

9. Zasady ksztaltowania systemow komunikacji:

| 1) wg zasad okre$lonych w § 14 niniejszej uchwaly.

10. Zasady ksztattowania systemoéw infrastruktury technicznej:

| 1) wg zasad okreslonych w § 15 niniejszej uchwaty.

11. Stawki procentowe:

| 1) wg zasad okreslonych w § 17 niniejszej uchwaly.

§ 29. Ustalenia szczegotowe dla terenu 03KDD:

1. Oznaczenie terenu: 03KDD

2. Powierzchnia terenu: 0,28 ha

3. Przeznaczenie terenu:

1) teren drogi publicznej dojazdowe;j,

2) konieczne poszerzenie pasa drogowego (z przylegajacych dziatek nr 322/3, 322/6 1 325/3), w celu
uzyskania docelowej szeroko$ci co najmniej 10m,

4. Zasady zagospodarowania terenu i ksztalttowania zabudowy:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 10m i zmienna (jak na rysunku planu),

2) w pasie drogowym dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen i sieci infrastruktury technicznej zgodnie z
przepisami odrebnymi.

5. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) czgé¢ terenu potozona w granicach zlewni bezposredniej jeziora Trzebielsk (§7 ust. 2),

2) pozostate wg zasad okre§lonych w § 7 niniejszej uchwaty.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz kultury wspolczesne;j:

| 1) zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.
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7. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

| 1) granice terenu ustali¢ wg rysunku planu i wyznaczyé w trybie okreslonym w przepisach odrebnych.

8. Warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

| 1) wg zasad okreslonych w § 13 niniejszej uchwaty.

9. Zasady ksztaltowania systemow komunikacji:

| 1) wg zasad okreslonych w § 14 niniejszej uchwaty.

10. Zasady ksztaltowania systemow infrastruktury techniczne;:

| 1) wg zasad okreslonych w § 15 niniejszej uchwaty.

11. Stawki procentowe:

| 1) wg zasad okreslonych w § 17 niniejszej uchwaty.

§ 29. Ustalenia szczegotowe dla terenu 04KDW:

1. Oznaczenie terenu: 04KDW

2. Powierzchnia terenu: 0,16 ha

3. Przeznaczenie terenu:

| 1) teren drogi wewnetrzne;.

4. Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 5m (jak na rysunku planu),

2) w pasie drogowym dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen i sieci infrastruktury technicznej zgodnie z
przepisami odr¢gbnymi.

5. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) cze$¢ terenu polozona w granicach zlewni bezposredniej jeziora Trzebielsk (§7 ust. 2),

2) pozostate wg zasad okreslonych w § 7 niniejszej uchwaly.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz kultury wspotczesnej:

1) czg$¢ terenu potozona jest w granicach stanowiska archeologicznego oznaczonego AZP 19-32/71 (nr w
miejscowosci 40); zasady ochrony okre$lono w § 8 ust. 2 niniejszej uchwaly,

2) pozostate zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

7. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

| 1) granice terenu ustali¢ wg rysunku planu i wyznaczyé w trybie okreslonym w przepisach odrgbnych.

8. Warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

| 1) wg zasad okreslonych w § 13 niniejszej uchwaty.

9. Zasady ksztattowania systemow komunikacji:

| 1) wg zasad okreslonych w § 14 niniejszej uchwaly.

10. Zasady ksztattowania systemoéw infrastruktury technicznej:

| 1) wg zasad okreslonych w § 15 niniejszej uchwaty.

11. Stawki procentowe:

| 1) wg zasad okreslonych w § 17 niniejszej uchwaty.

DZIAL 1V.
PRZEPISY KONCOWE

§ 30. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Lipnica.

§ 31. 1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

2. Uchwata podlega rowniez publikacji na stronie internetowej gminy.

Przewodniczacy Rady Gminy

Wojciech Megier
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr L/376/2023
Rady Gminy w Lipnicy
z dnia 27 stycznia 2023 r.

ROZSTRZYGNIECIE

Rady Gminy w Lipnicy o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca
2003 roku (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zmianami) w zwigzku z opracowaniem w/w projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, Rada Gminy w Lipnicy rozstrzyga, co nastepuje:

1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w obrebie ewidencyjnym
Lipnica gmina Lipnica, zostal wylozony do publicznego wgladu w siedzibie Urzgdu Gminy w Lipnicy
w dniach od 27.10.2022-16.11.2022r. Ustalono nieprzekraczalny termin sktadania uwag do dnia 30 listopada
2022 roku.

2. W ustawowym okresie wylozenia do publicznego wgladu projektu miejscowego zagospodarowania
przestrzennego, do Urzedu Gminy wplyneto 1 pismo zawierajace uwagi do w/w opracowania, ktéore wymagato
rozstrzygnigcia i ustalenia sposobu ich realizacji (pismo z dnia 22.11.2022 r. /data wptywu 22.11.2022 r./;
L.dz. 6716/2022).

3. Po rozpatrzeniu uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego
zagospodarowania przestrzennego, postanowiono rozpatrzy¢ je w sposob nastgpujacy:
Tre$¢ uwagi:
Z analizy treéci projektu planu dla obszaru pomigdzy ul. Sosnowa a jeziorem Trzebielsk, przedmiotowy

plan blokuje wylacznie mozliwos¢ budowy chlewni. Na wskazanym obszarze dopuszcza si¢ produkcje
zwierzgca w zakresie chowu drobiu i1 bydta, lub tez innych zwierzat (kaczek, owiec, koz itp.).

Rozsadnym byloby aby zablokowac¢ nie tylko produkcje trzody chlewnej ale réwniez innych zwierzat
emitujgcych nadmierny nieprzyjemny zapach.

Zaleca sie, aby w treSci planu wpisa¢ ograniczenie produkcyjne do 1 duzej jednostki przeliczeniowe;j
(DJP) a w przypadku matych zwierzat jak kury do 0,5 DJP.

Zabieg ten pozwoli na uniknigcie w przysztosci sytuacji majacych miejsce w Gminie Czarna Dabrowka,
gdzie na kazdym obszarze przeznaczonym w mpzp jako rola powstaja chlewnie i kurniki.

Sposob rozpatrzenia w/w uwagi:

Uwaga zostata uwzgledniona.

Ustalenia w § 13 ust. 2 po stowach ,,W obszarze planu ustala si¢ zakaz realizacji obiektow dla potrzeb
chowu trzody chlewnej” uzupetniono o zapis ,,oraz zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ chowu i hodowli drobiu
w ilo$ci wickszej niz 0,5 DJP i pozostatych zwierzat w ilosci wiekszej niz 1,0 DJP”.

Uzasadnienie:

W ramach projektu planu przewiduje si¢ w tym rejonie miejscowosci Lipnica wyznaczenie nowych
terenow zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej (1MN, 2MN i 3MN) o tacznej powierzchni ponad 2 ha. W/w
tereny polozone sg w sasiedztwie terendw SRU i 6RU (tereny obstugi produkcji w gospodarstwie rolnym),
z czego teren 3MN w odleglosci zaledwie ok. 20-80m od terenu SRU.

W zwiazku z powyzszym prowadzenie produkcji zwierzecej w zakresie chowu drobiu i bydta, lub tez
innych zwierzat (kaczek, owiec, koz itp.), mogloby negatywnie oddziatywaé na sasiednie tereny zabudowy
mieszkalnej jednorodzinnej (w szczegélnoSci w zakresie emisji nieprzyjemnych zapachow) oraz
powodowac¢ potencjalne konflikty sasiedzkie.

Dlatego tez uzasadnione jest wprowadzenia ograniczenia wielkosci produkcji do 1 duzej jednostki
przeliczeniowej (DJP), a w przypadku drobiu do 0,5 DJP.
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Negatywne oddziatywanie substancji odorowych na $rodowisko i zdrowie ludzi nie budzi watpliwosci
zarbwno w $wietle publikacji naukowych, jak iorzecznictwa sadowego. Mimo to w polskim porzadku
prawnym ta kwestia jest wcigz nieuregulowana. I cho¢ w art. 222 ust. 5 prawa ochrony $rodowiska zawarto
upowaznienie ustawowe dla ministra klimatu do wydania stosownego rozporzadzenia ustalajacego wartosci
odniesienia substancji zapachowych w powietrzu imetody oceny zapachowej jako$ci powietrza, to
nie skorzystal on dotychczas z tego uprawnienia.

Brak norm odorowych naktada na organy jednostek samorzadu terytorialnego obowigzek radzenia sobie
ztym problemem na poszczegdlnych etapach procesu inwestycyjnego. Jednym z podstawowych
instrumentow prawnych jest miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego. Jego postanowienia moga
skutecznie uniemozliwi¢ powstanie i funkcjonowanie instalacji emitujacych odory.

Zgodnie =z art. 15 ust. 2 pkt. 9 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w planie
miejscowym ustala si¢ obowigzkowo ,,szczegélne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu, wtym zakaz zabudowy”. Odpowiednio formutujac powyzsze ustalenia, mozna
nie dopusci¢ do powstania niepozadanej inwestycji.

Taki sposob prowadzenia polityki planistycznej nie przekracza granic tzw. ,,wladztwa planistycznego”
Gminy.

Przewodniczacy Rady Gminy

Wojciech Megier
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Zatgcznik Nr 3 do uchwatly Nr L/376/2023
Rady Gminy w Lipnicy
z dnia 27 stycznia 2023 r.
ROZSTRZYGNIECIE

Rady Gminy w Lipnicy o sposobie realizacji oraz sposobie finansowania zapisanych w zmianie planu
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca
2003 roku (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zmianami), okre$la si¢ nastgpujacy sposob realizacji
oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wilasnych

gminy:

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkancow
gminy stanowia, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity:
Dz. U. 22022 r. poz. 559 ze zmianami), zadania wlasne gminy.

2. Plan przewiduje realizacj¢ nastepujacych inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do
zadan wlasnych gminy:

1) sie¢ wodociagowa,
2) sie¢ kanalizacji sanitarnej,
3) urzadzenia kanalizacyjne (przepompownia sciekow),
4) drogi publiczne dojazdowe,
5) drogi wewnetrzne.
3. Realizacja w/w zadan nastgpowac bedzie w nastepujacy sposob:

1) zadania w zakresie budowy sieci wodociagowej finansowane beda zgodnie zustawa o finansach
publicznych i Wieloletnig Prognozg Finansowg.

Przewodniczacy Rady Gminy

Wojciech Megier
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr L/376/2023
Rady Gminy w Lipnicy

z dnia 27 stycznia 2023 r.
Zalacznik4.gpkg

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, utworzone zostaly w postaci nagrania na no$niku — ptycie CD
stanowiacym zalacznik Nr 4 do uchwaly.



Zalacznik4.gpkg
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