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UCHWALA NR LI1/21/2023

RADY GMINY PRUSZCZ GDANSKI
z dnia 24 lutego 2023 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Pruszcz Gdanski — czes$¢
wyzZynna

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22023 r.
poz. 40) oraz art. 20 ust. 1, art. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503, 1846, 2185, 2747) Rada Gminy Pruszcz Gdanski uchwala, co
nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Pruszcz Gdanski
— cze$¢ wyzynna, zwang dalej zmiang planu, po stwierdzeniu, ze nie narusza ona ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Pruszcz Gdanski, zatwierdzonego
uchwata Rady Gminy Pruszcz Gdanski Nr XIL.IX/30/2010 z dnia 6 sierpnia 2010 r. ze zmianami.

2. Integralnymi cze$ciami uchwaty sa:

1) zatacznik nr 1 — stanowigcy rozstrzygnigcie Rady Gminy Pruszcz Gdanski o sposobie rozpatrzenia uwag
wniesionych do projektu zmiany planu;

2) zalacznik nr 2 — stanowigcy rozstrzygnigcie Rady Gminy Pruszcz Gdanski o sposobie realizacji zapisanych
w zmianie planu inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy
oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

3) zalacznik nr 3 — stanowiacy dane przestrzenne utworzone dla zmiany planu.

3. Zmiana planu obejmuje zmiane w czgsci tekstowej uchwaly Rady Gminy Pruszcz Gdanski Nr
XXXI1/178/2005 z dnia 10 sierpnia 2005 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy  Pruszcz  Gdanski — czg$¢ wyzynna  (opublikowanej wDz. Urz. Woj. Pom.
Nr 88 poz. 1814 z 20.09.2005r.) w zakresie obowiazujacym na dzien wejScia w Zycie niniejszej uchwaty.

4. Czg$¢ graficzna - rysunek miejscowego planu zagospodarowania gminy Pruszcz Gdanski — czgsé
wyzynna pozostaje bez zmian.

§ 2. W uchwale, o ktorej mowa w § 1 ust. 3:
1) w § 11 pkt 7 skredla sig;

2) w § 11 dodaje si¢ pkt 11, ktory otrzymuje brzmienie: ,,bryta gtdéwna budynku — nalezy przez to rozumieé¢
podstawowa czes$¢ budynku stanowigcg min. 80% powierzchni zabudowy budynku; nie zalicza si¢ do bryty
gtéwnej budynku: dobudowanego garazu, werandy, schodow, ganku, wykusza, lukarny w konstrukcji
dachu itp.”;

3)w §13 ust. 3 otrzymuje brzmienie: ,W obrgbie terenéow jak wust. 1 dominuja obiekty lub
zagospodarowanie wynikajace z funkcji podstawowych. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ miejsc pamigci typu
pomnik, obelisk, tablica upamigtniajgca oraz zagospodarowanie terenu o charakterze rekreacyjno-
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sportowym wynikajace z potrzeb mieszkancow, realizowane w formie np. placu zabaw, ogrodu zabaw,
sitowni zewnetrznej, obiektow matej architektury, itp.”;

4)w § 13 ust. 4, 5, 6 skresla sig;

5) § 14 ust. 1 otrzymuje brzmienie: ,,Dla wszystkich terenow, w ktorych nastepuje koniecznos¢ wydzielenia
terenéw komunikacji dla co najmniej 8 dziatek zabudowy mieszkaniowej, obowiazuje opracowanie
koncepcji zagospodarowania nieruchomosci jako opracowania przedprojektowego bedacego podstawa do
wykonania operatu geodezyjnego”;

6) § 14 ust. 2 tiret 5 otrzymuje brzmienie: ,,dla zespolu do 4 dziatek zabudowy jednorodzinnej dopuszcza si¢
ciagi pieszo-jezdne o minimalnej szerokosci pasa drogowego 8,0 m, z obowigzkiem wykonania placu
manewrowego zgodnie z przepisami odrgbnymi, przy wydzieleniu wigcej jak trzech dziatek,”;

7) w § 14 ust. 4 skresla sie;

8) § 14 ust. 5 otrzymuje brzmienie: ,Zatwierdzajac plan podzialu terenu i akceptujac koncepcje
zagospodarowania nieruchomosci, Wojt informuje jaki pozostaje stan wladania pasem drogi dojazdowej
oraz informuje pisemnie o ustaleniach wynikajacych z § 12.”;

9) § 14 ust. 8 otrzymuje brzmienie: ,,Obszar opracowan jak w ust. 1 winien obejmowac teren przedsigwzigcia
z otoczeniem, uwzgledniajac obstugujace ulice, rowy melioracyjne, cieki wodne, pasy zieleni naturalnej
i izolacyjnej.”;

10) § 14 ust. 9 otrzymuje brzmienie: ,,Opracowania jak w ust. 1 opracowuja osoby z uprawnieniami
w zakresie projektowania architektonicznego lub urbanistycznego.”;

11) § 15 ust. 1 otrzymuje brzmienie: ,,Na terenach istniejgcego zainwestowania zabudowa moze podlegac
wymianie, rozbudowie, przebudowie i zmianie sposobu uzytkowania, tacznie ze zmianami granic dziatek
pod warunkiem, ze dziatania te b¢da zgodne z ustaleniami niniejszej uchwaty.”;

12) w § 15 ust. 2, 3 skresla sig;

13) w § 17 ust. 8 otrzymuje brzmienie: ,,Ustala si¢ dopuszczenie lokalizowania budynkow bezposrednio przy
granicy z sgsiednig dziatkg budowlang, zgodnie z przepisami odr¢bnymi,”;

14) w § 17 ust. 9 otrzymuje brzmienie: ,,Ustalenia ust. 8 dotycza zabudowy blizniaczej i szeregowej, zarowno
mieszkaniowej jak iustugowej, magazynowej iprodukcyjnej, z zachowaniem przepisOw szczegdlnych
w zakresie ochrony przeciwpozarowej i sanitarnej.”;

15) w § 20 pierwsze zdanie otrzymuje brzmienie: ,,Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania dachow bryty
gtéwnej budynkdw:”;

16) w § 20 pkt 6 i 7 skreéla sig;

17) § 21 ust. 1 pkt 5 otrzymuje brzmienie: ,,dla zabudowy ustugowej, z uwzglednieniem pkt2 — jedna do
trzech kondygnacji naziemnych, z dopuszczeniem podpiwniczenia budynkéw, z wyjatkiem zespotu
zabudowy na terenach osymbolu UN 1iUCB, dla ktérych dopuszcza si¢ trzy kondygnacje,
z uwzglednieniem § 30,”;

18) § 23 ust. 1 otrzymuje brzmienie:

»W obszarze planu istniejg nastgpujace obiekty izespoty architektoniczne wpisane do rejestru
zabytkow nieruchomych wojewddztwa pomorskiego:

1) Goszyn — zesp6t dworsko-parkowy z folwarkiem, obejmujacy: zespot przestrzenny zabytkowego
folwarku, droge gospodarcza, park, budynki — mieszkalny podworski, spichlerz, ceglane stupki
bramne, kamienny budynek gospodarczy, stajni¢, obor¢ z magazynem zbozowym — numer rejestru
1517, wpisane decyzja z dnia 15.02.1995 r.; obiekt wpisany jest rowniez do Gminnej Ewidencji oraz
do Wojewddzkiej Ewidencji Zabytkow;

2)Legowo — koscidt parafialny pw. Sw. Mikolaja — nr rejestru 281; wpisany decyzja z dnia
23.02.1962 r.; obiekt wpisany jest rowniez do Gminnej Ewidencji oraz do Wojewodzkiej Ewidencji
Zabytkow;

3) Rusocin — zesp6t dworsko-parkowy z folwarkiem obejmujacy: dwor z alejg wjazdowa, park, folwark,
spichlerz, stajnig, studni¢, chlewnig, oborg, stajni¢ wjazdowa z wozownig — nr rejestru 784, wpisany
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decyzjami z dnia 27.10.1973 r. oraz 16.09.1996 r.; obiekt wpisany jest rowniez do Gminnej Ewidencji
oraz do Wojewodzkiej Ewidencji Zabytkows;

4) Zutawa — zespot dworsko-parkowy z kosciotem pw. Podwyzszenia Krzyza Sw. i cmentarzem — nr
rejestru 313, wpisany decyzja z dnia 06.09.1962 r.; obiekt wpisany jest rowniez do Gminnej Ewidencji
oraz do Wojewodzkiej Ewidencji Zabytkow”;;

19) § 23 ust. 9 otrzymuje brzmienie: ,,W obszarze planu wyznacza si¢ strefy ochrony konserwatorskiej
stanowisk archeologicznych ujetych w ewidencji zabytkow”;

20) § 23 ust. 11 otrzymuje brzmienie: ,,W obrebie stref ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych
jak wust. 9 obowiazuja nastepujace zasady: roboty ziemne lub zmiana charakteru dotychczasowej
dzialalno$ci, moggce doprowadzi¢ do przeksztalcenia lub zniszczenia zabytkow archeologicznych
wymagaja przeprowadzenia badan archeologicznych na zasadach okreslonych przepisami odrgbnymi”;

21) w § 23 dodaje sie ust. 13, 14, 151 16, ktore otrzymuja brzmienie:

»13. W obszarze objetym planem znajduja si¢ nastgpujace obiekty zabytkowe ujete w Gminnej
Ewidencji Zabytkow:

1) Park dworski w zespole dworsko-parkowym, XIX w., Arciszewo, ul. Admiralska;
2) Budynek mieszkalny, XIX/XX w., Arciszewo, ul. Admiralska 7/9;

3) Budynek mieszkalny - rzadcowka w zespole dworsko-parkowym, IV ¢w. XIX w., Arciszewo, ul.
Admiralska 10;

4) Budynek mieszkalny, IV ¢w. XIX w./d. adres Arciszewo 24, Arciszewo, ul. Bajkowa 21;

5) Zespot dworsko-parkowy wraz z terenem pofolwarcznym w granicach historycznego zatozenia, XIX -
XX w., Bedzieszyn;

6) Park dworski, XIX - XX w., Bedzieszyn;

7) Budynek mieszkalny, I ¢w. XX w., Borkowo, ul. Kasztanowa 36;

8) Budynek mieszkalny, XIX/XX w., Cieplewo, ul. Dluga 37;

9) Budynek mieszkalny, XIX/XX w., Cieplewo, ul. Diuga 50;

10) Budynek mieszkalny, I ¢w. XX w., Cieplewo, ul. Dtuga 55;

11) Budynek mieszkalny, XIX/XX w., Cieplewo, ul. Dhuga 62;

12) Budynek mieszkalny, XIX/XX w., Cieplewo, ul. Dtuga 72;

13) Budynek mieszkalny, XIX/XX w., Cieplewo, ul. Dluga 76;

14) Miyn, I ¢w. XX w., Cieplewo, ul. Mtynarska 3;

15) Zespo6t folwarku z parkiem, XIX/XX w., Goszyn, ul. Derdowskiego;

16) Dom mieszkalny podworski (rzadcowka) w zespole folwarku z parkiem, XIX/XX w., Goszyn, ul.
Derdowskiego;

17) Spichlerz w zespole folwarku z parkiem, XIX/XX w., Goszyn, ul. Derdowskiego;

18) Stajnia w zespole folwarku z parkiem, XIX/XX w., Goszyn, ul. Derdowskiego;

19) Obora, ob. magazyn, w zespole folwarku z parkiem, XIX/XX w., Goszyn, ul. Derdowskiego;
20) Magazyn zbozowy w zespole folwarku z parkiem, XIX/XX w., Goszyn, ul. Derdowskiego;

21) Ceglane stupki bramne w zespole folwarku z parkiem, XIX/XX w., Goszyn, ul. Derdowskiego;

22) Kamienny Budynek gospodarczy w zespole folwarku z parkiem, XIX/XX w., Goszyn, ul.
Derdowskiego;

23) Park w zespole w zespole folwarku z parkiem, k. XIX w., Goszyn, ul. Derdowskiego;

24) Ceglane stupki bramne i fragmenty ogrodzenia w zespole folwarku z parkiem, XIX/XX w., Goszyn,
ul. Derdowskiego;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego -4 - Poz. 1488

25) d. cmentarz ewangelicki, XIX w./dz. 44, Jagatowo, ul. Gorna;

26) Budynek mieszkalny, XIX/XX w., Jagatowo, ul. Gorna 9;

27) Budynek mieszkalny, 1882, Jagatowo, ul. Gérna 10;

28) Budynek mieszkalny, XIX w., Jagatowo, ul. Kolonia 19;

29) Budynek mieszkalny, XIX/XX w., Jagatowo, ul. Zurawia 32;

30) Budynek mieszkalny, XIX/XX w., Jagatowo, ul. Zurawia 34;

31) Budynek mieszkalny, XIX/XX w., Juszkowo, ul. Kasztanowa 4;

32) Budynek mieszkalny, XIX/XX w., Juszkowo, ul. Radunska 25;

33) Budynek mieszkalny, II pot. XIX w., Juszkowo, ul. Radunska 28;

34) Budynek mieszkalny, XIX/XX w., Juszkowo, ul. Radunska 31;

35) Budynek mieszkalny, k. XIX w., Juszkowo, ul. Radunska 32;

36) Budynek mieszkalny, XIX w., Juszkowo, ul. Radunska 34;

37) Budynek mieszkalny, II pot. XIX w., Juszkowo, ul. Radunska 59;

38) Budynek mieszkalny, 1866/d. nr 69, Juszkowo, ul. Radunska 61;

39) Cmentarz katolicki, XIX/XX w./dz. 499, L.egowo, ul. Cmentarna;

40) Budynek mieszkalny, XIX/XX w., Lgegowo, ul. Dtuga 11;

41) Budynek mieszkalny, 1903, L¢gowo, ul. Diuga 12;

42) Plebania (d. szpital parafialny), potowa XVIII w., Legowo, ul. Koscielna 2;
43) Budynek mieszkalny, XIX/XX w., Legowo, ul. Spacerowa 7;

44) Brama, XIX/XX w., Legowo, ul. Spacerowa 7;

45) Budynek mieszkalny, lata 20/30. XX w., L.egowo, ul. Spacerowa 13;

46) Budynek mieszkalny — biblioteka, II pot. XIX w., Legowo, ul. Szkolna 1;
47) Cmentarz przykoscielny, geneza sredniowieczna; XIX w., Legowo, ul. Tczewska;
48) Mur z bramg boczng, XVIII w., L.egowo, ul. Tczewska;

49) Brama glowna, XIX/XX w., Legowo, ul. Tczewska;

50) Kosciot parafialny pw. §w. Mikotaja, XIV w.; 1748; 1862 — wieza, Lggowo, ul. Tczewska;
51) Spichlerz, XIX/XX w., L.egowo, ul. Tczewska 6;

52) Budynek mieszkalny, I ¢w. XX w., Legowo, ul. Tczewska 8;

53) Budynek mieszkalny, II pol. XIX w., Legowo, ul. Tczewska 14;

54) Budynek mieszkalny, I ¢w. XX w., Legowo, ul. Tczewska 20;

55) Budynek mieszkalny, XIX/XX w., L.egowo, ul. Tczewska 23;

56) Budynek mieszkalny, II pot. XIX w., Legowo, ul. Tczewska 25;

57) Budynek mieszkalny, I ¢w. XX w., Legowo, ul. Tczewska 27;

58) Budynek mieszkalny, [ ¢w. XX w., Legowo, ul. Tczewska 28;

59) Budynek gospodarczy, II pot. XIX w., L.egowo, ul. Tczewska 36;

60) Budynek mieszkalny, XIX/XX w., Legowo, ul. Tczewska 38;

61) Budynek mieszkalny, I pot. XIX w., Legowo, ul. Tczewska 40;

62) Budynek gospodarczy, 1904, Lggowo, ul. Tczewska 45;

63) Budynek mieszkalny, k. XIX w., Legowo, ul. Tczewska 48;
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64) Budynek mieszkalny, XIX/XX w., Legowo, ul. Tczewska 58;

65) Budynek mieszkalny, 1903, Legowo, ul. Tczewska 62;

66) Gajowka, 1885, Malentyn;

67) Budynek gospodarczy w zespole gajowki, 1885, Malentyn;

68) Stodota w zespole gajowki, 1885, Malentyn;

69) Cmentarz ewangelicki, XIX w., Malentyn;

70) Park, XIX w., Rekcin;

71) Budynek mieszkalny, lata 20/30. XX w., Rotmanka, ul. Lesna 6;

72) Budynek mieszkalny, pocz. XX w., Rotmanka, ul. Le$na 19;

73) Budynek mieszkalny, pocz. XX w., Rotmanka, ul. Lesna 32;

74) Budynek mieszkalny, I ¢w. XX w., Rotmanka, ul. Le$na 34;

75) Budynek mieszkalny folwarku — dwojak, XIX/XX w., Rusocin, ul. Gdanska 5;

76) Budynek mieszkalny folwarku — dwojak, XIX/XX w., Rusocin, ul. Gdanska 7;

77) Budynek mieszkalny folwarku — dwojak, XIX/XX w., Rusocin, ul. Gdanska 18;

78) Zespot dworsko-parkowy z folwarkiem, XVIII - p. XX w., Rusocin, ul. Rataja 5;

79) Dwor w zespole dworsko-parkowym z folwarkiem, 1800, Rusocin, ul. Rataja 5;

80) Park w zespole dworsko-parkowym z folwarkiem, XIX w., Rusocin, ul. Rataja 5;

81) Transformator w zespole dworsko-parkowym z folwarkiem, I ¢w. XX w., Rusocin, ul. Rataja 5;
82) Spichlerz w zespole dworsko-parkowym z folwarkiem, 1910, Rusocin, ul. Rataja 5;

83) Stajnia w zespole dworsko-parkowym z folwarkiem, XIX/XX w., Rusocin, ul. Rataja 5;

84) Stajnia wjazdowa z wozownig w zespole dworsko-parkowym z folwarkiem, XIX w., Rusocin,
Rataja 5;

85) Chlewnia w zespole dworsko-parkowym z folwarkiem XIX/XX w., Rusocin, ul. Rataja 5;
86) Obora w zespole dworsko-parkowym z folwarkiem, XIX/XX w., Rusocin, ul. Rataja 5;
87) Mur z bramami w zespole dworsko-parkowym, XIX w., Rusocin, ul. Rataja 5;

88) Gotebnik w zespole dworsko-folwarcznym, IV ¢w. XIX w., Rusocin, ul. Rataja 5;

89) Budynek mieszkalny, pocz. XX w., Straszyn, ul. Dworcowa 6;

90) Dworzec kolejowy, 1912, Straszyn, ul. Dworcowa 6a;

91) Ruiny grobowca rodziny Kitzkatz, pot. XIX w., Straszyn, ul. Mtynska;

92) d. cmentarz ewangelicki przy kosSciele parafialny pw. $w. Jacka, XIX w., Straszyn, Poprzeczna;
93) Sitownia Kuznice, 1934, Straszyn, ul. Radunska;

94) Sitownia Kuznice — transformator, 1934, Straszyn, ul. Radunska;

95) Budynek mieszkalny, pocz. XX w., Straszyn, ul. Radunska 11;

96) Budynek mieszkalny, pocz. XX w., Straszyn, ul. Radunska 13;

97) Mtyn, 1903, Straszyn, ul. Spacerowa 1;

98) Budynek mieszkalny, XIX/XX w., Straszyn, ul. Spacerowa 5;

99) Budynek mieszkalny, I ¢w. XX w., Straszyn, ul. Spacerowa 24;

100) Elektrownia Predzieszyn — kaskada, 1937, Straszyn, ul. Spacerowa 27;

101) Sitownia Predzieszyn, 1937, Straszyn, ul. Spacerowa 27,

ul.
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102) Mtyn, XIX/XX w., Straszyn, ul. Starogardzka 79;
103) Sala balowa i piwnice dworu, 1860, Swificz 7;

104) Brama, II pot. XIX w., Swincz 7;

105) Mur wewnetrzny, II pot. XIX w., Swincz 7;

106) Mur, II pot. XIX w., Swincz 7;

107) Pawilon — gotebnik, II pot. XIX w., Swincz 7;

108) Pawilon 2 — gospodarczy, II pot. XIX w., Swincz 7;
109) Park, XIX w., Swincz 7;

110) Budynek gospodarczy, XIX/XX w., Swifcz 7;

111) Zespot dworsko-parkowy z folwarkiem oraz wsig folwarczng w granicach historycznego zalozenia,
XIX - pocz. XX w., Wojanowo;

112) Park w zespole dworsko-folwarcznym, XIX - pocz. XX w., Wojanowo, ul. Parkowa;
113) Brama wjazdowa, k. XIX w., Wojanowo, ul. Parkowa;

114) Obora (kréw mlecznych) w zespole folwarcznym, pocz. XX w., Wojanowo, ul. Parkowa;
115) Obora (bukaciarnia) w zespole folwarcznym, XIX/XX w., Wojanowo, ul. Parkowa;
116) Budynek trafostacji, pocz. XX w., Wojanowo, ul. Parkowa;

117) Budynek mieszkalny, 1915, Zukczyn, ul. Gdanska 21;

118) Budynek mieszkalny, 1880, Zukczyn, ul. Gdanska 22 (d.26);

119) Budynek gospodarczy, XIX/XX w., Zukczyn, ul. Gdanska 25;

120) Budynek mieszkalny, 1930, Zukczyn, ul. Mtynska 1;

121) Budynek gospodarczy, lata 20/30. XX w., Zukczyn, ul. Miyfiska 1;

122) d. mtyn; ob. zajazd, II pot. XIX w., Zukczyn, ul. Mtynska 2;

123) Budynek mieszkalny, I éw. XX w., Zukczyn, ul. Mtyniska 5;

124) Budynek mieszkalny, II pot. XIX w.; 1922, Zukczyn, ul. Mtynska 7;

125) Budynek gospodarczy, II pot. XIX w., Zukczyn, ul. Mtynska 7;

126) Koscidt pw. Podwyzszenia Krzyza Swietego w zespole dworsko-parkowym z ko$ciotem
i cmentarzem, 11 pot. XVIII w., Zutawa, ul. Lipowa 20;

127) Cmentarz przy ko$ciele pw. Podwyzszenia Krzyza Sw. w zespole dworsko-parkowym z kosciotem
i cmentarzem, XIX - XX w., Zulawa, ul. Lipowa 20;

128) Dwoér w zespole dworsko-parkowym z koéciotem pw. Podwyzszenia Krzyza Sw. i cmentarzem,
I pol. XIX w., Zulawa, ul. Lipowa 22;

129) Park w zespole dworsko-parkowym z kosciotem pw. Podwyzszenia Krzyza Sw. i cmentarzem,
XVIII - XIX w., Zulawa, ul. Lipowa 22;

130) Brama w zespole dworsko-parkowym, XIX w., Zutawa, ul. Lipowa 22;
131) Budynek wagi w zespole dworsko-parkowym, XIX w., Zutawa, ul. Lipowa 22.

14. W stosunku do obiektow wymienionych w ust. 13, stanowiacych budynki, przedmiotem ochrony
jest lokalizacja budynku oraz jego historyczne elementy: bryta, ksztalt i pokrycie dachu, kat nachylenia
glownych potaci dachowych, dyspozycja S$cian, rozmieszczenie 1iwielko$¢ otworow okiennych
i drzwiowych, detal architektoniczny — w tym podzial stolarki okiennej i drzwiowej, uzyte materialy
budowlane i kolorystyka; ustala si¢ zakaz rozbudowy inadbudowy budynkéw; wszelkie dziatania
w obrebie obiektdw ujetych w ewidencji wymagaja stosowania przepisow odrebnych, dotyczacych
ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.”.
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15. W stosunku do obiektow wymienionych w ust. 13, stanowiacych parki i zespoly dworsko-parkowe,
ustala si¢ nastepujace zasady ochrony:

1) ochronie podlegaja zachowane historyczne elementy zagospodarowania terenu, w tym historyczny przebieg
i nawierzchnia drog i $Sciezek, historyczna zielen komponowana, schody, historyczne ogrodzenia, stupki
bramne i inne elementy matej architektury;

2) nalezy zachowaé zbiorniki icieki wodne; dopuszcza si¢ realizacj¢ zbiornikéw retencyjnych, stawow
rekreacyjnych i oczek wodnych wylacznie w historycznej lokalizacji;

3) obowigzuje zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i urzadzen technicznych negatywnie wptywajacych na
przedmiot ochrony konserwatorskie;j;

4) nowa zabudowe nalezy realizowa¢ w miejscach jej historycznego wystepowania, zgodnie z materiatami
historycznymi iz zaloZzeniem harmonijnego wspolistnienia elementdow kompozycji historycznej
i wspolczesnej;

5) w przypadku realizowania ewentualnej nowej zabudowy nakazuje si¢ nawigzanie do zasad historycznej
kompozycji zespolu poprzez utrzymanie skali i gabarytow zabudowy historycznej, stosowanie form
dachow, kolorystyki elewacji ipokry¢ dachowych oraz detalu architektonicznego, wtym m. in.
rozmieszczenia otworow okiennych i drzwiowych wraz z podziatem stolarki, zgodnie z uwarunkowaniami
historycznymi;

6) obowigzuje nakaz ochrony i zachowania historycznego starodrzewu — dopuszcza si¢ zabiegi pielegnacyjne,
wycinka mozliwa jedynie ze wzgledu na zty stan fitosanitarny, w przypadku wycinki obowigzuje zasada
kompensacji przyrodnicze] z zastosowaniem szlachetnych gatunkow lisciastych 1uwzglgdnieniem
warunkow siedliskowych.

16. W stosunku do obiektow wymienionych wust. 13, stanowiacych cmentarze, ochronie podlega:
historyczny uktad przestrzenny cmentarza, w tym historyczny uktad kwater oraz historyczny przebieg drog
i Sciezek, historyczne uksztaltowanie terenu, historyczne zainwestowanie terenu, zachowane historyczne
nagrobki, ogrodzenia iinne elementy matej architektury oraz historyczna zieleh wysoka. W obrebie
historycznego cmentarza wprowadza si¢ zakaz niwelacji terenu, zakaz zabudowy, nakaz prowadzenia dziatan
uczytelniajacych historyczne zatozenie cmentarza.

22) § 36 ust. 4 otrzymuje brzmienie: ,,Dopuszcza si¢ realizacje nowych uje¢, jezeli nie stanowi to naruszenia
funkcji podstawowej terenu, o ile nie jest to sprzeczne z przepisami szczegolnymi.”;

23) §40 ust. 4 otrzymuje brzmienie: ,,Przy opracowaniu koncepcji zagospodarowania nieruchomosci, zgodnie
z §14 ust. 2, nalezy okresli¢ niezbedne rezerwy terenu na lokalizacje stacji transformatorowych w oparciu
o bilans zapotrzebowania energii oraz warunki techniczne i uzgodnienia zaktadu energetycznego.”;

24) § 63 ust. 2 otrzymuje brzmienie: ,,Zabudowa jak wust. 1 dotyczy zagrod w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych, budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych, obiektow
ustugowych i turystycznych oraz ustug produkcyjnych i matych sktadow.”

25) § 63 ust. 7 otrzymuje brzmienie: ,,W obrebie terenéw objetych scaleniem, zgodnie z § 14 ust. 11, ustala
si¢ wylacznie zabudowe jednorodzinng wolnostojaca.”;

26) w § 63 dodaje si¢ ust. 8, ktory otrzymuje brzmienie: ,,Dopuszcza si¢ 1 budynek mieszkalny na dziatce,
z uwzglednieniem § 55 ust. 7.”;

27) § 64 ust. 2 otrzymuje brzmienie: ,,Ustala si¢ minimalng wielkos¢ dzialki: dla zabudowy jednorodzinnej
wolnostojacej 1000 m?, blizniaczej — 500 m?, szeregowej — 300 m? na kazdy budynek, z tolerancjg 10%.
W strefie bezposrednio przyleglej do Osiedla Cztery Pory Roku w Gdansku dopuszcza si¢ zabudowe
blizniaczg na dziatkach minimum 300 m? i szeregowa — minimum 200 m? na kazdy segment. Minimalna
wielko$¢ dziatki nie dotyczy dziatek wydzielanych dla potrzeb infrastruktury technicznej, dojazdow (drog)
oraz na poprawe stanu zagospodarowania dziatek sgsiednich.”;

28) § 64 ust. 3 otrzymuje brzmienie: ,,Zabudowa inna od wolnostojacej jak w ust. 2 moze by¢ realizowana
jako uzupetnienie istniejgcej zabudowy blizniaczej i szeregowej lub na terenach projektowanych nowych
zespolow zabudowy jednorodzinnej w oparciu o koncepcje zagospodarowania nieruchomosci, o ktorej
mowa w § 14 ust.1.
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29) § 64 ust. 5 otrzymuje brzmienie: ,,Ustala si¢ obowigzek wydzielenia minimum 1 miejsca postojowego na
cztery lokale mieszkalne w obrebie drog, dla zabudowy jak wust. 1, niezaleznie od ilo$ci miejsc
postojowych na terenie dziatek.”;

30) § 64 ust. 6 otrzymuje brzmienie: ,,W obrgbie terenow zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej, na
wydzielonej dziatlce dopuszcza si¢ realizacj¢ budynku ustugowego, z wytaczeniem obiektow handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 100 m?, stacji paliw oraz obiektow jak w § 68 ust. 3.”;

31) w § 64 dodaje si¢ ust. 9, ktory otrzymuje brzmienie: ,,Ustala si¢ wyznaczenie nie mniej niz 2 miejsc
postojowych dla samochodéw osobowych na kazdy lokal mieszkalny, w obrebie dziatki budowlane;j.”;

32) w § 64 dodaje sie ust. 10, ktory otrzymuje brzmienie: ,,Ustala si¢ minimalng szerokos$¢ frontu dziatki dla
zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej — 20 m, dla zabudowy blizniaczej — 14 m, a dla zabudowy
szeregowej — 7 m.”;

33) w § 64 dodaje si¢ ust. 11, ktéory otrzymuje brzmienie: ,,Ustala si¢ lokalizacj¢ jednego budynku
mieszkalnego jednorodzinnego na dzialce budowlanej. W zabudowie szeregowej maksymalna liczba
segmentow — 8”’;

34)w § 64 dodaje si¢ ust. 12, ktory otrzymuje brzmienie: ,,.Dla obiektow uslugowych miejsca postojowe
zapewni¢ zgodnie z § 69 ust. 4.”;

35)w § 65 ust. 3 otrzymuje brzmienie: ,,Zabudowa terenow jak w ust. | moze mie¢ charakter zabudowy
jednorodzinnej wolnostojacej, rezydencjonalnej lub zagrodowe;j.”;

36) w § 65 ust. 5 otrzymuje brzmienie: ,,W obrebie terendw jak w ust. 1 zabudowe uzupelniajaca ogranicza si¢
do lokalnych obiektow handlowych i gastronomicznych dopuszczonych jedynie po stronie podinocnej
w sgsiedztwie Osiedla Modre w Straszynie oraz zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej, jak w § 64, na
dziatkach o powierzchni 1500 — 2000 m?2.”;

37) w § 65 ust. 6 skresla sig;

38) § 66 ust. 5 otrzymuje brzmienie: ,,dopuszcza si¢ realizacj¢ budynkéw mieszkaniowych wielorodzinnych,
w obrebie terenow oznaczonych symbolem MU, przy spetnieniu warunkoéw w § 68 ust. 9.”;

39) § 66 ust. 6 otrzymuje brzmienie: ,,W obrgbie terenu objetego inwestycja zabudowy wielorodzinnej
obowigzuje wydzielenie minimum 1,5 miejsca postojowego lub garazowego na kazde mieszkanie.”;

40) § 67 ust. 2 otrzymuje brzmienie: ,Nie ustala si¢ proporcji udzialu zabudowy jednorodzinnej
i wielorodzinne;j.

41) § 67 ust. 3 otrzymuje brzmienie: ,,Dla zabudowy jednorodzinnej obowigzujg ustalenia jak w § 64.”;

42) § 67 ust. 4 otrzymuje brzmienie: ,,Dla zabudowy wielorodzinnej wskaznik intensywnos$ci zabudowy netto
ustala si¢ na 1,2, a ilo§¢ miejsc parkingowych, tacznie z garazowymi — 1,5 na jedno mieszkanie.”;

43) w § 68 ust. 2 otrzymuje brzmienie: ,,Ustala si¢ minimalng wielko$¢ dziatki dla zabudowy jak wust. 1 -
1000 m? dla budynkéw mieszkalnych z wbudowang ustugg lub bez ustugi i 1500 m? dla zabudowy z ustuga
w oddzielnym budynku, dla wydzielonej zabudowy ustugowej, jak w ust. 7, wielkos¢ dziatki ustala si¢ wg
§ 69 ust. 2. Zakres tolerancji wielkosci dziatki ustala si¢ w wysoko$ci 10%. Minimalna wielko$¢ dziatki
nie dotyczy dzialek wydzielanych dla potrzeb infrastruktury technicznej, dojazdéw (drog) oraz na poprawe
stanu zagospodarowania dziatek sgsiednich.”;

44) § 68 ust. 7 otrzymuje brzmienie: ,,W obrgbie terenow zabudowy mieszkaniowo-ustlugowej dopuszcza si¢
realizacj¢ na wydzielonym terenie réznorodnych ustug, z wytaczeniem obiektow jak w ust. 3 oraz stacji
paliw.”

45) § 68 ust. 9 otrzymuje brzmienie: ,,W obrebie terendw jak wust. 1 dopuszcza si¢ cze$¢ mieszkalng
w formie zabudowy wielorodzinnej, jezeli dotyczy to terendw z istniejaca na dziatce bezposrednio
sasiadujacej zabudowa wielorodzinng oraz ulicg zbiorcza, od ktorej plan ustala dojazd ulica dojazdowa —
KD lub ulicg lokalng — KL.”;

46) w § 69 ust. 7 skresla sig;

47) § 69 ust. 8 otrzymuje brzmienie: ,,W obrgbie terendw jak wust. 6, dopuszcza si¢ réznorodne funkcje
ustugowe, produkcyjne, sktadowe i transportowe.”;
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48) § 75 ust. 2 otrzymuje brzmienie: ,,Ustala si¢ nizej podane klasy drog, ich symbole oraz wymagane
minimalne pasy drogowe:

1/ KA — autostrada — 60 m, dwie jezdnie,
2/ KS — drogi ekspresowe — 50 m, dwie jezdnie,

3/ KGP — drogi gtéwne ruchu przyspieszonego, pas drogi 25 m, jedna jezdnia; pas ulicy 30 m, jedna
jezdnia,

4/ KG — drogi gtowne wojewddzkie — zgodnie z zapisami ust. 3, drogi gtdwne pozostate — pas drogi
i ulicy 25 m, jedna jezdnia,

5/ KZ — drogi zbiorcze wojewodzkie — zgodnie z zapisami ust. 3, drogi zbiorcze pozostate — pas drogi
i ulicy 20 m, jedna jezdnia,

6/ KL — drogi lokalne — pas drogi 15 m, pas ulicy 12 m,
7/ KD — drogi dojazdowe — pas drogi 15 m, pas ulicy 10 m,
8/ KPJ — ciagi pieszo-jezdne — minimalny pas ulicy 5,5 m.”;

49) § 75 ust. 3 otrzymuje brzmienie: ,,Szeroko$¢ pasow drogowych i linii rozgraniczajacych drog publicznych
wojewodzkich ustala si¢ zgodnie ze stanem wiasnosci oraz wydanymi decyzjami administracyjnymi.
W przypadku szerokos$ci pasa drogowego drog innych kategorii odczytuje si¢ z rysunku, z uwzglgdnieniem
ustalen ust.2, 415, zniezbedng korekta w oparciu o projekt techniczny budowy, przebudowy
i modernizacji drogi i skrzyzowan.”

§ 3. Pozostale ustalenia uchwaty, o ktorej mowa w § 1 ust. 3 pozostaja bez zmian.
§ 4. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Pruszcz Gdanski.

§ 5. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady

Marek Kowalski
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Zatacznik Nr 1 do uchwaly Nr L1/21/2023
Rady Gminy Pruszcz Gdanski
z dnia 24 lutego 2023 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Pruszcz Gdanski o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Pruszcz Gdanski — cze$¢ wyzynna

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503, 1846, 2185, 2747) Rada Gminy Pruszcz Gdanski rozstrzyga co
nastgpuje:

1. Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Pruszcz Gdanski - czesé¢

wyzynna, wytozono do publicznego wgladu w dniach od 5 kwietnia 2022 r. do 27.04.2022 r. Termin
sktadania uwag podany zostat w ogloszeniu o wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu i upltynat
w dniu 12 maja 2022 r. W okresie udostepnienia projektu zmiany planu - pierwsze wyltozenie oraz

w ustalonym terminie sktadania uwag, ztozono 57 pism zawierajgcych uwagi, z ktérych czgs¢ zostata
uwzgledniona przez Wéjta Gminy Pruszcz Gdanski. Uwagi, ktére nie zostaly uwzglednione przez Wojta
Gminy Pruszcz Gdanski, swojg tre§cig wykraczaly poza przyjete w uchwale intencyjnej kierunki zmian
miejscowego planu.Rada Gminy podtrzymuje stanowisko Wojta Gminy w sprawie ztozonych uwag.

2. Po uwzglednieniu uwag, ktore wptynety po pierwszym wylozeniu projektu planu do publicznego

wgladu, projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Pruszcz Gdanski -
czg$¢ wyzynna, wylozono po raz drugi do publicznego wgladu w dniach od 18 sierpnia 2022 r. do

9 wrze$nia 2022 r. Termin sktadania uwag podany zostat w ogloszeniu o wytozeniu projektu planu do
publicznego wgladu uptynat w dniu 23 wrzesnia 2022 r. W okresie udostgpnienia projektu zmiany planu do
publicznego wgladu - drugie wylozenie oraz w ustalonym terminie skladania uwag ztozono 24 pisma
zawierajgce uwagi, z ktorych cz¢s¢ zostata uwzgledniona przez Wojta Gminy Pruszcz Gdanski. Uwagi,
ktore nie zostaly uwzglednione przez Wojta Gminy Pruszcz Gdanski, swoja trescig wykraczaty poza
przyjete w uchwale intencyjnej kierunki zmian miejscowego planu.Rada Gminy podtrzymuje stanowisko
Woéjta Gminy w sprawie ztozonych uwag.

3. Uwagi ztozone do projektu zmiany planu w okresie pierwszego wytozenia do publicznego wgladu w

dniach od 5 kwietnia 2022 r. do 27.04.2022 r., termin sktadania uwag do dnia 12 maja 2022 r.
i nieuwzglednione przez Rad¢ Gminy Pruszcz Gdanski:

. . Oznaczenie
Imie i nazwisko
Data obszaru
albo nazwa . o . .
Lp | wplywu - ednostki ktérego Uwagi nieuwzglednione wraz z uzasadnieniem
uwagi orJanizac e dotyczy
g yjnej uwaga
Uwaga nr 1. Wnosi si¢ o:
§20 pkt 1 dopuszczenie dachow ptaskich,
Zakres zmiany planu okreslony w uchwale wywolujgcej nie
pozwala na uwzglednienie uwagi odnosnie zmiany parametrow
dot. ksztaltowania dachow. Powyzsze parametry nie wplywajq
bowiem na zmniejszenie nadmiernego zageszczenia zabudowy
21.04.202 caly obszar | terenow przeznaczonych na funkcje mieszkaniowe.
1. D.Cz. —
2r. planu Uwaga nr 2. Wnosi si¢ o:
§21 ust. 1 pkt 3 dopuszczenie budynkéw jednokondygnacyjnych,
w rejonie ulicy Borowikowej w Jagatowie.
Zmiana dotyczgca wysokosci budynkow w rejonie jednej ulicy
zaburzylaby tad przestrzenny we wskazanej okolicy, ponadto jest
sprzeczna z politykq przestrzenng gminy [ wykracza tematykq
poza zakres zmiany planu okreslony w uchwale wywolujgcej.
teren Uwaga nr 1. §21 ust. 1 pkt 3 proj. planu, dotyczaca wysokosci
25.04.202 zabudowy | zabudowy oraz dopuszczalnej ilosci kondygnacji, jest niezgodna
2. P.K.DK. P . .
2r. MU w z trescig aktualnego studium gminy.

obrebie

Proponuje si¢ brzmienie zapisu §21 ust. 1 pkt 3: ,,dla zabudowy
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Borkowo,
wzdhuz ul.
Poziomkowe

J

jednorodzinnej 1 mieszkaniowo-uslugowej — podstawowa
wysoko$¢ od 1 do 3 kondygnacji nadziemnych w tym poddasze i
maksimum 9,5 wysoko$ci”.

Zmiana dotyczqgca wysokosci budynkow wykracza tematykq poza
zakres zmiany planu okreslony w uchwale wywotujgcej.

28.04.202
2r.

P.M.

dz. nr ewid.
35/34
Jagatowo

Uwaga nr 1. Whnioskuje si¢ o zmiang¢ funkcji z dotychczasowej
»tereny ogrodnictw (RO) na ,,zabudowg jednorodzinng (MJ)”.
Zakres zmiany planu okreslony w uchwale wywolujgcej nie
pozwala na uwzglednienie uwagi odnosnie zmiany przeznaczenia
terenow. Ponadto powyzsze nie ma wplywu na zmniejszenie
zageszczenia zabudowy terenow przeznaczonych na funkcje
mieszkaniowe. Nalezy rowniez zaznaczyé, iz w uchwale
wskazano, iz zmiang obejmuje si¢ jedynie tereny przeznaczone na
funkcje mieszkaniowe.

02.05.202
2r.

JK.

caly obszar
planu

Uwaga nr 1. Dotyczy §20 ust. 1 mpzp — zasady ksztattowania
dachéw, zwlaszcza kwestia katow dachow  budynkow
mieszkalnych. Proponuje si¢ rozszerzy¢ zakres katow dachow
budynkow mieszkalnych do 30 - 45, a takze jasne okre$lenie
mozliwo$ci zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej parterowe;.
Zakres zmiany planu okreslony w uchwale wywolujgcej nie
pozwala na uwzglednienie uwagi odnosnie zmiany parametrow
dot. ksztaltowania dachow. Powyzsze parametry nie wplywajq
bowiem na zmniejszenie nadmiernego zageszczenia zabudowy
terenow przeznaczonych na funkcje mieszkaniowe.

Obecnie obowigzujgcy mpzp w § 21 ust. 1 pkt 3 wskazuje zasady
dotyczqce wysokosci zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
Zabudowa mieszkaniowa wolnostojqca parterowa jest niezgodna
z zapisami uchwaty.

06.05.202
2r.

E.F.

caly obszar
planu

Uwaga nr 1. §2 pkt 43 ,,§66 ust. 6 otrzymuje brzmienie: ,,W
obrebie terenu objgtego inwestycja zabudowy wielorodzinnej
obowigzuje wydzielenie minimum dwodch miejsc postojowych
lub garazowych na kazde mieszkanie.”; - proponowany
wspolczynnik jest niespotykany w skali wojewodztwa i w sposob
zasadniczy ogranicza mozliwo§¢ ksztaltowania zabudowy.
Postuluje si¢ wprowadzenie wspotczynnika ilosci miejsc
postojowych na poziomie 1.2 MP na mieszkanie.

Uwaga nieuwzgledniona. Proponowany wspolczynnik ilosci
miejsc postojowych zmniejszono do 1,5 na kazde mieszkanie.

05.05.202
2r.
06.05.202
2r.

JM.

dz. nr ewid.
316/154,
316/28
Rotmanka
obreb
Straszyn

teren MJ

Uwaga nr 1. Uwaga dotyczy obnizenia warunkow
inwestycyjnych dla dziatek 316/154 oraz 316/28, a w
konsekwencji pogorszenia okreslonego w art. 36 ust. 1 ustawy
sposobu dotychczasowego sposobu inwestycyjnego korzystania z
tych nieruchomosci, a co za tym idzie obnizenia wartosci tych
nieruchomosci.

Nie zgadzam si¢ na zadne zmiany, ktére bezpodstawnie
pozbawiaja praw nabytych przyznanych starym planem i ktore
pogarszaja przyznane starym planem warunki zabudowy.
Powyzsze nie stanowi uwagi do tekstu projektowanej zmiany
miejscowego  planu  zagospodarowania. Ponadto kwestia
ewentualnych odszkodowan rozstrzygana jest w innym trybie niz
procedowanie zmiany mpzp.

Uwaga nr 2. Brak spelienia wymogoéw formalnych procedury
planistycznej przez nie sporzadzenie i nie wylozenie prognozy
skutkéw finansowych uchwalenia zmiany do obowigzujacego
mpzp zawierajacej migdzy innymi szacunkowe prognozy
odszkodowan jakie Gmina bedzie zobowigzana wyptacic¢
wskutek pogorszenia sposobu korzystania z nieruchomosci przez
ograniczenie warunkoéw zabudowy wiascicielom.

Jezeli wymagana prognoza zostala jednak sporzadzona, a jedynie
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nie zostata przywotana w tresci obwieszczenia z dnia 28 marca
2022r. w takim razie wnosi si¢ :

Dorgczenie przez Gming w formie pisemnej kopii prognozy
skutkow finansowych,

Udzielenie pisemnego wyjasnienia w zakresie czy: organy
Gminy przed wylozeniem proj. przedmiotowej uchwaly
zamowily opini¢ prawna w zakresie uzyskania odpowiedzi
prawnej na pytanie, czy proponowane i wylozone obecnie
zmiany mpzp mogg rodzi¢ odpowiedzialno$¢ odszkodowawcza
gminy, a jesli tak zwraca si¢ o doreczenie kopii tej opinii
prawnej.

Powyzsze uznaje si¢ za bezzasadne. W dokumentach formalno-
prawnych (dostgpnych takze podczas debaty publicznej oraz
podczas wylozenia w siedzibie gminy) znajduje si¢ ,, Prognoza
skutkow finansowych uchwalenia projektu zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Pruszcz Gdanski
— czeS¢ wyzynna.”.

Gmina sporzqdzajgc zmiane miejscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego  nie ma  obowigzku
zamawiania opinii prawnych w zakresie uzyskania odpowiedzi
prawnej na pytanie, czy proponowane i wylozone zmiany mpzp
mogq rodzi¢ odpowiedzialnos¢ odszkodowawczq gminy.

Uwaga nr 3. Udzielenie pisemnych wyjasnien czy Gmina
przewidziala $rodki na odszkodowania dla wlascicieli
nieruchomosci dotknigtych procedowang zmiang mpzp, a takze w
jakiej wysokosci tacznie Gmina przewidziata w prognozie srodki
na odszkodowania dla wtlascicieli nieruchomosci dotknigtych
wylozong zmiang mpzp, a w jakiej takie odszkodowania zostaty
przewidziane dla wlasciciela dzialtek 316/154 oraz 316/28.

Gmina sporzqdzajgc zmiane miejscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego nie ustala  wysokosci
odszkodowan. Kwestia ewentualnych odszkodowan rozstrzygana
jest w innym trybie niz procedowanie zmiany mpzp.

Uwaga nr 4. §64 ust. 2, 5, 6, 9 — brak zgody na zmiang, ktora jest
niczym nie uzasadnionym sposobem obnizenia warunkow
zabudowy inwestycyjnej na mojej nieruchomosei,

Uwaga wuwzgledniona czesciowo, przywrdocono pierwotne
brzmienie §64 ust. 2 mpzp. Pozostale uwagi wykraczajg poza
przyjetq polityke przestrzenng gminy zawartg w uchwale
intencyjnej.

Uwaga nr 6. §64 ust. 11 — brak zgody na zmiang, zmiana jest
niczym nie uzasadnionym sposobem obnizenia warunkoéw
zabudowy inwestycyjnej na mojej nieruchomosci, nadto zmiana
stanowi przekroczenie delegacji ustawowej oraz rozporzadzenia
w sprawie projektu planu miejscowego.

Uwaga nieuwzgledniona ze wzgledu na istote zmiany
obowigzujgcego planu miejscowego.

Uwaga nr 7. §64 ust. 12 - brak zgody na zmiang, zmiana jest
niczym nie uzasadnionym sposobem obnizenia warunkow
zabudowy inwestycyjnej na mojej nieruchomosci, nadto zmiana
stanowi przekroczenie delegacji ustawowej w zakresie wladztwa
planistycznego.

Uwaga nieuwzgledniona ze wzgledu na istote zmiany
obowigzujgcego planu miejscowego.
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Uwaga nr 8. Zarzuca si¢ ponadto bigdny sposob redakcji
procedowanej zmiany.

W przypadku rozpatrywania uwag zgloszonych niniejszym
pismem zadam aby organ szczeg6lowo odniost si¢ rowniez do
kazdego z punktow zawartych w tre$ci zalaczonej opinii
urbanistyczne;j.

Uwagi nieuwzglednione ze wzgledu na istote zmiany
obowigzujgcego planu miejscowego. Uwzglednienie uwag
umozliwiloby  nadmierne,  niekontrolowane  zageszczenie
zabudowy terenow przeznaczonych na funkcje mieszkaniowe.
Konstrukcja i ustalenia obowigzujgcego planu, w stosunku do
licznych ~ zmian  systemowych —w  zakresie  planowania
przestrzennego zdezaktualizowaly si¢ i pozwalajg na zbyt duzg
nadinterpretacj¢  zapisow w  stosunku do  pierwotnego
przeznaczenia terenow i zasad ich  zagospodarowania
sporzgdzonego w 2005 roku planu.

11.05.202
2r.

A.CH.

caly obszar

Uwagi 1. 1 2. dotycza zaktualizowania zapisow w §75 mpzp —
ustalenia funkcji podstawowych — terenow drog i ulic.

Zakres zmiany planu okreslony w uchwale wywolujgcej nie
obejmuje ww. czesci planu. Wprowadzane zmiany wynikajq tylko
i wylgcznie z uzgodnienia projektu zmiany mpzp z Zarzgdem
Wojewodztwa Pomorskiego.

Uwaga 3. dotyczy poprawno$ci jezykowej zapisow uchwat
oryginalnej oraz zmienianej.
Zakres zmiany planu okreslony w uchwale wywolujgcej nie
obejmuje tego rodzaju zmian.

Uwaga 4. proponuje si¢ doda¢ do proj. planu zapis: "ustala si¢
zastosowanie na terenach parkingdbw co najmniej 70%
nawierzchni przepuszczanej”.

Zakres zmiany planu okreslony w uchwale wywolujgcej nie
pozwala na uwzglednienie w/w uwagi.

Uwaga 5. dotyczy propozycji stworzenia tekstu ujednoliconego.
Rada gminy jest zobligowana do oglaszania tekstow jednolitych
swoich uchwat. Powyzsze wynika z ustawy z dnia 20
lipca 2000r. o oglaszaniu aktow normatywnych i niektorych
innych aktow prawnych. Tekst jednolity aktu normatywnego
innego niz ustawa oglasza si¢ nie rzadziej niz raz na 12 miesiecy,
Jjezeli byl on nowelizowany. Akt normatywny moze okresli¢ termin
ogloszenia tekstu jednolitego.

11.05.202
2r.

Activa AP
Andrzej
Pastuszka sp. k.

dz. ewid.
316/55,
316/56,
316/57,
316/71
1934/1,
1934/2,
1934/3,
1934/4,
1934/5

Rotmanka

oraz inne

Uwaga 3 . § 2 pkt 43 — wnosi si¢ 0 wymog minimalnej ilosci
miejsc postojowych lub garazowych na kazde mieszkanie
w zabudowie wielorodzinnej na poziomie 1,2.

Uwaga nieuwzgledniona Proponowane zmiany majq na celu
m.in. dostosowanie liczy miejsc parkingowych do biezgcych
potrzeb mieszkancow osiedli.

Uwaga 4 . § 2 pkt 46 — wnosi si¢ 0 pozostawienie minimalnej
ilosci miejsc postojowych, tacznie z garazowymi 1,2 na jedno
mieszkanie.

Uwaga nieuwzgledniona. Proponowane zmiany majg na celu
m.in. dostosowanie liczy miejsc parkingowych do biezgcych
potrzeb mieszkancow osiedli.

Uwaga 5 . § 2 pkt 48 — prosi si¢ o uscislenie 1 wyjasnienie tresci i
znaczenia ponizszego zapisu, gdyz jest niezrozumialy i bedzie
powodem niejasnych interpretacji na etapie procedury uzyskania
pozwolenia na budowe:

,W obrebie terenow jak w ust. 1 dopuszcza si¢ cz¢§¢ mieszkalng
w formie zabudowy wielorodzinnej, jezeli dotyczy to terendow z
istniejaca na dzialce sgsiedniej zabudowa

wielorodzinng oraz z ulicg zbiorczg (ale ta ulica zbiorcza to ma
by¢ przy dzialce czy przy terenie?), od ktorej (to sformutowanie
dotyczy dziatki czy ulicy) plan ustala dojazd ulicg dojazdowa —
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KD Iub sg potozone (ale co jest potozone dziatka czy ulica) w
sasiedztwie ulicy lokalnej — KL”

Ponadto nowy zapis ogranicza mozliwo$¢ zabudowy
wielorodzinnej na terenach zakupionych juz wczesniej przez
deweloperow. W zwigzku z tym prosimy o zmiang zapisu na :
dotyczy terenow sasiadujacych z zabudowa wielorodzinna.
Zmiany zapiséw planéw pogarszaja warunki zabudowy nie sg
przez nas akceptowane, a w przypadku ich uchwalenia beda
przedmiotem roszczen.

Uwaga nieuwzgledniona. Ponadto w projekcie doprecyzowano:
.» W obrebie terenow jak w ust. 1 dopuszcza si¢ czes¢ mieszkalng
w formie zabudowy wielorodzinnej, jezeli dotyczy to terenow z
istniejgcqg na dzialce bezposrednio sqsiadujgcej z zabudowgq
wielorodzinng oraz z ulicq zbiorczg, od ktorej plan ustala dojazd
ulicqg dojazdowg — KD lub sq polozone w sgsiedztwie ulicy
lokalnej — KL.” Uwzglednienie powyzszej uwagi umozliwitoby
nadmierne, niekontrolowane zageszczenie zabudowy terenow
przeznaczonych na funkcje mieszkaniowe. Zaproponowany
projekt zmiany uchwaly planu miejscowego ma na celu
dostosowac¢  ustalenia  planu w  zakresie = warunkow
zagospodarowania i zabudowy terendéw o funkcji mieszkaniowej,
tak aby precyzyjnie odzwierciedlal polityke przestrzenng gminy w
tym zakresie.

11.05.202
2r.

EM.

caly obszar
planu

Uwaga 1 . W §14 istnieje luka w zakresie opiniowania nowych
zespotow zabudowy grupowej na istniejacych dziatkach dla
nowej zabudowy w strefach MJ. Powinno si¢ umozliwi¢ rowniez
mozliwosé opracowania i opiniowania koncepcji
zagospodarowania nieruchomosci dla zespotu dziatek dla ktorych
juz sg wydzielone drogi dojazdowe.

Uwaga nieuwzgledniona. Uwzglednienie powyzszej uwagi
umozliwiloby — nadmierne,  niekontrolowane  zageszczenie
zabudowy terenow przeznaczonych na funkcje mieszkaniowe.

Uwaga 2. § 20. Nalezy umozliwi¢ zastosowanie tolerancji dla
kata nachylenia dachow od 35-45. Tolerancja jest konieczna z
uwagi na to ze wigkszo$¢ istniejacej zabudowy i tak nie posiada
wymaganego kata nachylenia dachow, typowe projekty
budowlane posiadaja ok. 40. Korekty w typowych projektach
przewaznie i tak nie sa realizowane. Ponadto z uwagi na
powszechne stosowanie paneli fotowoltaicznych zaleca si¢ dla
naszej szerokosci geograficznej nachylenie dachu 35-40. Zgodnie
z powyzszym nalezy réwniez rozwazy¢ mozliwos¢ dowolnego
ustawienia kalenicy do lokalnej drogi.

Zakres zmiany planu okreslony w uchwale wywolujgcej nie
pozwala na uwzglednienie uwagi odnosnie zmiany parametrow
dot. ksztaltowania dachow. Powyzisze parametry nie wplywajg
bowiem na zmniejszenie nadmiernego zageszczenia zabudowy
terenow przeznaczonych na funkcje mieszkaniowe.

Uwaga 3. § 21. Dopuszczajac podpiwniczenie budynkdéw nalezy
umozliwi¢ zwigkszenie wysokosci catkowitej budynkow do np.
10,0 m.

Zakres zmiany planu okreslony w uchwale wywoltujgcej nie
uwzglednienia zmiany parametrow dot. wysokosci zabudowy.
Powyzszy parametr nie wplywa bowiem na zmniejszenie
nadmiernego zageszczenia zabudowy terenow przeznaczonych na
funkcje mieszkaniowe.

Uwaga 4 . § 63.7. Ograniczenie zabudowy z jednorodzinnej na
jednorodzinng wolnostojaca jest niekorzystng zmiang dla
obecnych wiascicieli. Nalezy pozostawi¢ dotychczasowy zapis.

Zaproponowany projekt zmiany uchwaly planu miejscowego ma
na celu dostosowac ustalenia planu w zakresie warunkow
zagospodarowania i zabudowy terendéw o funkcji mieszkaniowej,
tak aby precyzyjnie odzwierciedlal polityke przestrzenng gminy w
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tym zakresie. Zmiana obecnie obowigzujgcej uchwaly ma na celu
zmniejszenie zageszczenia zabudowy terenow przeznaczonych na
funkcje mieszkaniowe.

Uwaga 5. § 63.8 1 63.9. Zapis uzupehiajacy, niezgodny z
zatozeniami obecnego planu. Nalezy pozostawi¢ stan obecny.
Zaproponowany projekt zmiany uchwaly planu miejscowego ma
na celu dostosowac ustalenia planu w zakresie warunkow
zagospodarowania i zabudowy terenow o funkcji mieszkaniowej
tak, aby precyzyjnie odzwierciedlal polityke przestrzenng gminy
w tym zakresie. Intencjg zmiany obecnie obowiqzujqgcej uchwaty
Jest zmniejszenie zageszczenia zabudowy terenow
przeznaczonych na funkcje mieszkaniowe.

Uwaga 7. Proponuje si¢ rowniez opisanie definicji ,,segment” w
rozumieniu zapisu mpzp.

Uwaga bezzasadna. Pojecie ,,segment” funkcjonuje w jezyku
polskim i jest powszechnie stosowane w kontekscie zabudowy
szeregowej. Zgodnie z ,,wielkim stownikiem jezyka polskiego”
Jjest to jeden z zespotu domow jednorodzinnych, zbudowanych w
ten sposob, ze sq polgczone ze sobg bocznymi Scianami i tworzq
jedng linie.

Uwaga 8. § 64.3. Nalezy doprecyzowaé w czyich kompetencjach
jest opiniowanie koncepcji urbanistycznej lub zagospodarowania
nieruchomos$ci w sytuacji realizacji nowych zespotéw zabudowy
jednorodzinnej. Obecnie nie opisuje jej ani UG ani Wydzial
Architektury w Starostwie. Brak takiego zapisu utrudnia w
praktyce realizacj¢ innej zabudowy jak jednorodzinna
wolnostojaca jezeli nie sg wydzielone dziatki z drogami
dojazdowymi w ramach §14.

Uwaga bezzasadna. W mysl art. 35 ust. 1 pkt 1 ustawy Prawo
budowlane przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowg lub
odrebnej decyzji o zatwierdzeniu projektu budowlanego wiasciwy
organ (w tym przypadku Starosta Gdanski) sprawdza m.in.
zgodnos¢ projektu budowlanego z ustaleniami miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego. Tym samym to w
kompetencji Starosty jest zatwierdzenie koncepcji w sytuacji
realizacji nowych zespolow zabudowy jednorodzinnej.

Wydaje si¢ ze konieczno$¢ wydzielenia 2 miejsc postojowych,
miejsca na przylacza do budynku, konieczny chodnik i
wymagana odlegto$¢ od granicy sasiedniej dziatki i wymagana
powierzchnia  aktywna  biologicznie oraz  konieczno$é
zagospodarowania wod opadowych, s3 wystarczajacymi w
praktyce ograniczeniami przed zbyt waska zabudowa.

Intencjq  zmiany obecnie  obowigzujgcej uchwaly jest
zmniejszenie zageszczenia zabudowy terenow przeznaczonych na
funkcje mieszkaniowe. Wprowadzenie minimalnej szerokosci
frontu pozwoli na zmniejszenie intensywnosci zabudowy
szeregoweyj.

10.

12.05.202
2r.
17.05.202
2r.

K.B.

dz. ewid. nr
97 w
Straszynie,
dz. ewid. nr
165/7
Juszkow

Uwaga 1. Nie zgadzam si¢ na usuni¢cie ustgpow 3,4, 5, 6 w §13.
Whnosi si¢ 0 pozostawienie mozliwosci realizacji innych funkcji
jako uzupetniajace.

Konstrukcja i ustalenia obowigzujgcego planu, w stosunku do
licznych ~ zmian  systemowych —w  zakresie  planowania
przestrzennego zdezaktualizowaly si¢ i pozwalajg na zbyt duzg
nadinterpretacj¢  zapisow w  stosunku do  pierwotnego
przeznaczenia terenow [ zasad ich zagospodarowania
sporzqdzonego w2005 roku planu. Ponadto § 13
obowigzujgcego mpzp sprawial duze problemy interpretacyjne
iw praktyce nie byl wykorzystywany przez potencjalnych
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inwestorow w procesie uzyskiwania pozwolenia na budowe.

Uwaga 2. Wnosi si¢ o uszczegdtowienie — opracowanie w
mniejszej skali — zalacznika graficznego dla dziatki nr 165/7 oraz
przylegtego terenu.

Zmiana obowigzujgcej uchwaly dotyczy wylgcznie czesci
tekstowej i ma na celu poprawe czytelnosci i jednoznacznosci
zapisow w obecnie obowigzujgcym dokumencie.

Uwaga 3. Wnosi si¢ ozmian¢ przeznaczenia terenu dziatki.
Pozostawienie pasa terenu dziatki szerokosci 100m wzdtuz ulicy
Radunskiej jako ustugowy ,,U”, apozostala czes¢ dziatki od
strony poOtnocnej przeznaczenie na funkcje zabudowy
mieszkaniowej z ustugami ,,MU”, lub zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej ,,MW”. Ewentualnie prosi si¢ o pozostawienie
pasa terenu dzialki od strony zachodniej szeroko$ci okoto 40m,
jako ,,MU” jak wynika z mapy — zalacznika graficznego do planu
- zamieszczonej na stronie
internetowej www.pruszczgdanski.e-mapa.net Pozwoli
to na zagospodarowanie dziatki w cato$ci. Dziatka o powierzchni
2,41 ha jest zbyt duzg powierzchnig na mozliwos¢ realizacji
wylacznie ustug.

Zakres zmiany planu okreslony wuchwale wywolujgcej
nie pozwala  na uwzglednienie uwagi odnosnie  zmiany
przeznaczenia terenow. Powyzsze nie ma wplywu na zmniejszenie
zageszczenia zabudowy terenow przeznaczonych na funkcje
mieszkaniowe. Ponadto w uchwale wskazano, iz zmiang obejmuje
sie jedynie tereny przeznaczone na funkcje mieszkaniowe.

11.

11.05.202
2r.
12.05.202
2r.

ARCISZEWO 2
sp. z 0.0.

dz. ewid. nr
34/62
Straszyn

Uwaga 1. Wnioskuje si¢ uwagi do projektu planu, tj.
nieuzasadnione wprowadzenie zmian w zakresie: §67 ust. 4.
poprzez okreslenie dla zabudowy wielorodzinnej wskaznika
intensywnos$ci zabudowy netto na poziomie 1,2, a ilo§¢ miejsc
parkingowych, tacznie z garazowymi — 2 na jedno mieszkanie,
podczas gdy w aktualnym brzmieniu tego przepisu plan
przewidywat ilo$¢ miejsc parkingowych, tacznie z garazowymi
na poziomie 1,2 na jedno mieszkanie;

Whnioskuje si¢ wprowadzenie zmian do proj. zmiany mpzp
poprzez zachowanie niezmienionych przepisOw obowigzujacej
uchwaty.

W projekcie zmiany obowigzujgcego mpzp nie zmienia sig
wskaznik  intensywnosci  zabudowy netto dla  zabudowy
wielorodzinnej (pozostaje na poziomie 1,2). Uwaga bezzasadna.
Proponowane zwigkszenie liczby miejsc parkingowych ma na
celu m.in. dostosowanie zapotrzebowania miejsc parkingowych
do biezgcych potrzeb mieszkancow nowoprojektowanych osiedli.
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Uwaga 2. Wnioskuje si¢ o ponowienie czynno$ci, o ktorych
mowa w art.17 pkt 4-11 ustawy

Zgodnie z ustawq z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ,,Jezeli rada gminy stwierdzi
koniecznos¢ dokonania zmian w przedstawionym do uchwalenia
projekcie planu miejscowego, w tym takze w wyniku
uwzglednienia uwag do projektu planu - czynnosci, o ktorych
mowa w art. 17, ponawia si¢ w zakresie niezbednym do
dokonania tych zmian.”

12.

11.05.202
2r.

ARCISZEWO 2
sp. z 0.0.

dz. ewid.
34/86
Straszyn

Whnioskuje si¢ uwagi do projektu planu, tj. nieuzasadnione
wprowadzenie zmian w zakresie:

§63 poprzez dodanie do niego ust. 9 okreslajacego dopuszczenie
jedynie jednego budynku mieszkalnego na dzialce, podczas gdy
w dotychczas obowigzujacych przepisach brak bylo takiego
ograniczenia;

Uwaga nieuwzgledniona ze wzgledu na sprzecznos¢ z przyjetq
politykqg przestrzenng gminy.

§64 wobec dodania do niego ust. 12 zgodnie z ktéorym ustalono,
ze na jednej dzialce budowlanej moze znajdowaé si¢ jeden
budynek mieszkalny jednorodzinny, a w przypadku zabudowy
szeregowej  iblizniaczej budynek z jednym lokalem
mieszkalnym, przy jednoczesnym okresleniu, iz w zabudowie
szeregowej maksymalna liczba segmentow stanowi 8, podczas
gdy w dotychczasowych przepisach uchwaty byt brak zapiséw w
tym charakterze;

Uwaga uwzgledniona czesciowo — korekta zapisu dotyczgcego
mozliwosci realizacji 1 lokalu w budynku. Pozostale uwagi
nieuwzglednione

§64 poprzez dodanie do niego ust. 11 ustalajagcego minimalng
szeroko$¢ frontu dzialtki dla zabudowy jednorodzinnej
wolnostojacej — 20 metrow, dla zabudowy blizniaczej 14 metrow,
a dla zabudowy szeregowej 10 metrow, podczas gdy
w dotychczasowym  brzmieniu  przepisow uchwalty nie
znajdowaly si¢ takowe ograniczenia;

Uwaga nieuwzgledniona ze wzgledu na istote zmiany
obowigzujgcego planu miejscowego. Wprowadzono zmiang
szerokosci dziatki dla zabudowy szeregowej na 7 m.

§64 poprzez dodanie do niego ust. 9 zgodnie z ktérym ustalono
wyznaczenie nie mniej niz dwoch miejsc postojowych dla
samochodow osobowych na kazdy lokal mieszkalny, w obrgbie
dziatki budowlanej, podczas gdy w obecnie obowigzujacych
przepisach nie znajdowat si¢ taki obowiazek;

Uwaga nieuwzgledniona ze wzgledu na istote zmiany
obowigzujgcego planu miejscowego.

§64 ust. 5 poprzez ustalenie obowiazku wydzielenia minimum
jednego miejsca postojowego na cztery lokale mieszkalne w
obrebie drog, dla zabudowy jednorodzinnej niezaleznie od ilosci
miejsc  postojowych na terenie dzialek podczas gdy
w dotychczasowym  brzmieniu ten przepis przewidywat
wydzielenie minimum jednego miejsca postojowego na cztery
budynki lub segmenty zabudowy jednorodzinnej, niezaleznie od
ilosci miejsc postojowych;

Uwaga nieuwzgledniona ze wzgledu na istote zmiany
obowiqzujgcego planu miejscowego.

§14 ust. 2 tiret 5 poprzez dopuszczenie ciggu pieszo-jezdnego dla
zespolu do 4 dzialek zabudowy jednorodzinnej o minimalnej
szerokosci tego pasa drogowego na poziomie 8,0 metrow z
obowigzkiem wykonania placu manewrowego zgodnie z
przepisami odrgbnymi, przy wydzieleniu wigcej jak trzech
dziatek podczas gdy w aktualnym brzmieniu zapiséw uchwaly
dopuszczono ciagi pieszo-jezdne o minimalnej szerokosci pasa 5
metrow z obowigzkiem wykonania placu manewrowego o
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wymiarach 10x10 metréw w przypadku wydzielenia powyzej
trzech dziatek;

Uwaga nieuwzgledniona. Zmiana podyktowana przyjetq politykq
przestrzenng gminy.

uwaga nr 3 dotyczy §2 pkt 32 projektu zmiany mpzp. W §64
dodaje si¢ ust. 9, ktory otrzymuje brzmienie: ustala si¢
wyznaczenie nie mniej niz 2 miejsc postojowych dla
samochodow osobowych na kazdy lokal mieszkalny, w obrebie
dziatki budowlanej. Wskazuje si¢ niezgodno$¢ tych zapisow z
zapisami studium.

Uwaga nieuwzgledniona ze wzgledu na istote zmiany
obowigzujgcego planu miejscowego.

uwaga nr 5 dotyczy §2 pkt 34 projektu zmiany mpzp. W §64
dodaje si¢ ust. 11, ktory otrzymuje brzmienie: ustala sig¢
minimalng szeroko$¢ frontu dziatki dla zabudowy jednorodzinne;j
wolnostojgcej — 20 m, dla zabudowy blizniaczej — 14m, a dla
zabudowy szeregowej — 10m. Wskazuje si¢ niezgodno$¢ tych
zapisOw z zapisami studium.

Uwaga nieuwzgledniona. Studium gminy okresla minimalne
standardy zagospodarowania terenow do uszczegolowienia
w miejscowych planach. W studium znalazl si¢ rowniez zapis
o dopuszczalnej tolerancji: ,,w miejscowych planach dopuszcza
sie  niezbedne  korekty  standardow  zagospodarowania

’

w dostosowaniu do specyfiki terenu i funkcji”.

uwaga nr 6 dotyczy §2 pkt 5 proj. mpzp. §14 ust. 2 tiret 5
otrzymuje brzmienie: ,,dla zespolu do 4 dzialek zabudowy
jednorodzinnej dopuszcza si¢ ciggi pieszo-jezdne o minimalnej
szerokosci pasa drogowego 8,0m, z obowigzkiem wykonania
placu manewrowego zgodnie z przepisami odrgbnymi, przy
wydzieleniu  wigcej jak trzech dziatek,”. Wskazuje si¢
niezgodnos¢ tych zapisow z zapisami studium.

Uwaga nieuwzgledniona ze wzgledu na istote zmiany
obowigzujgcego planu miejscowego.

uwaga nr 7 dotyczy §2 pkt 29; §2 pkt 30; §2 pkt 32; §2 pkt 33; §2
pkt 34; §2 pkt 35 projektu zmiany mpzp. Wskazuje si¢ na to, ze
wymienione zapisy nie wprowadzaja  czytelnosci i
jednoznaczno$ci zapiséw, czyli nie odzwierciedlaja zapisow z
obwieszczenia o przystapieniu do sporzadzenia zmiany mpzp, a
nawet wykraczaja poza granice okreslone w obwieszczeniu.
Uwagi nieuwzglednione ze wzgledu na istote zmiany
obowigzujgcego planu miejscowego. Uwzglednienie uwag
umozliwiloby — nadmierne,  niekontrolowane  zageszczenie
zabudowy terenow przeznaczonych na funkcje mieszkaniowe.
Konstrukcja i ustalenia obowiqzujgcego planu, w stosunku do
licznych ~ zmian  systemowych —w  zakresie  planowania
przestrzennego zdezaktualizowaly sie i pozwalajg na zbyt duzg
nadinterpretacje  zapisow w  stosunku do  pierwotnego
przeznaczenia terenow i zasad ich zagospodarowania
sporzgdzonego w 2005 roku planu.

Zaproponowany projekt zmiany uchwaly planu miejscowego ma
na celu dostosowanie ustalen planu w zakresie warunkow
zagospodarowania i zabudowy terendéw o funkcji mieszkaniowej,
tak aby precyzyjnie odzwierciedlal polityke przestrzenng gminy w
tym zakresie.

13.

11.05.202
2r.

Szafranova Sp. z
0.0.

caly obszar
planu

Whioskuje si¢ o usunigcie zmiany § 14 ust. 2 tiret 5 lub zmiang
jego brzmienia na: ,dla zespolu do 7 dziatlek zabudowy
jednorodzinnej dopuszcza si¢ ciagi pieszo-jezdne o minimalnej
szeroko$ci pasa drogowego 5m, z obowigzkiem wykonania placu
manewrowego zgodnie z przepisami odrgbnymi, przy
wydzieleniu wiecej jak trzech dziatek,”;
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Uwaga nieuwzgledniona ze wzgledu na istote zmiany
obowigzujgcego planu miejscowego.

Whioskuj si¢ o usunigcie zmiany §14 ust. 5 w proj. uchwaty —
proponowana zmiana Ww zbyt znaczacym stopniu zdejmie
obowigzki z Wojta Gminy w zakresie informowania o realnym
terminie wykonania drogi dojazdowej i uzbrojenia. Wskazuje si¢
réwniez na utrat¢ wartosci nieruchomosci.

Dotychczasowy zapis byl zapisem martwym z uwagi na brak
mozliwosci ustalenia w WPI inwestycji bedgcych nastepstwem
dokonanych podziatow (nie mozna do WPI wpisa¢ budowy drogi,
ktora nie zostata wydzielona prawomocng decyzjq). Zarzut utraty
wartosci nieruchomosci jest w tym przypadku bezzasadny.

Zwraca si¢ z wnioskiem o usunig¢cie zmiany §17 ust. 8 — zmiana
zmniejsza mozliwos¢ inwestora w zakresie zagospodarowania
dziatki. Zmiana zmniejsza warto$¢ nieruchomosci.

Uwaga nieuwzgledniona. Lokalizowanie budynkow bezposrednio
przy granicy z dziatkq sgsiedniq nie jest obligatoryjne. Rozszerza
mozliwos¢ zagospodarowania dziatki.

Zwraca si¢ z wnioskiem o usuniecie zmiany §17 ust. 9 — Zarzuca
si¢, ze wskazany w obwieszczeniu cel jest daleko przekroczony i
nie poprawia czytelnosci 1 jednoznaczno$ci zapisow uchwaty, a
wprowadza dodatkowe ograniczenia w postaci nowych
wskaznikow i zmiany parametrow.

Uwaga nieuwzgledniona. Zapis istnial w poprzednim planie.
Usunigto stowo ,,szczegolnie” ktore stwarzalo mozliwosé
nadinterpretacji zapisow planu.

Zwraca si¢ z wnioskiem o usuniecie §20 ust. 3 — zmiana
uniemozliwia stosowanie dachéw innych niz w ust. 1 dla
zabudowy mieszkaniowej w przypadku zespotdw nowej
zabudowy mieszkaniowej z opracowang koncepcja architektury
zmiana w sposob istotny zmniejsza warto$¢ nieruchomosci.
Uwaga nieuwzgledniona. Zapis nadmiernie wykorzystywany w
celu uniknigcia stosowania dachow dwuspadowych, ktore sq
dominujgce w krajobrazie gminy.

Zwraca si¢ z wnioskiem o nieusuwanie §20 ust. 6 — zmiana w
sposob istotny zmniejsza warto$¢ nieruchomosci.

Zapis niejednokrotnie stwarzal problemy interpretacyjne na
etapie uzyskiwania decyzji pozwolenia na budowe i wymagal
korekty.

Zwraca si¢ z wnioskiem o nieusuwanie §20 ust. 7 — zmiana w
sposob istotny zmniejsza warto$¢ nieruchomosci.

Zapis niejednokrotnie stwarzat problemy interpretacyjne na
etapie uzyskiwania decyzji pozwolenia na budowe i wymagal
korekty.

Zwraca si¢ z wnioskiem o usunigcie zmiany §64 ust. 5 — zmiana
spowoduje zwigkszenie liczby miejsc  postojowych co
bezposrednio przyczyni si¢ do zwigkszenia liczby samochodow
W obszarze obj¢tym zmiang mpzp.

Uwaga nieuwzgledniona ze wzgledu na istote zmiany
obowigzujgcego planu miejscowego.

Zwraca si¢ z wnioskiem o niezmienianie §64 ust. 6 —
ograniczenie pow. sprzedazy do 100m? jest dzisiaj dziataniem
nieracjonalnym. Proponuje si¢ zwickszenie do limitu np. 500m?.
Uwaga nieuwzgledniona ze wzgledu na istote zmiany
obowiqzujgcego planu miejscowego.
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Zwraca si¢ z wnioskiem o niedodawanie §64 ust. 9 — zmiana
spowoduj zwigkszenie liczby miejsc  postojowych co
bezposrednio przyczyni si¢ do zwigkszenia liczby samochodow
w obszarze objetym zmiang mpzp. Zarzuca si¢, ze wskazany w
obwieszczeniu cel jest daleko przekroczony i nie poprawia
czytelnosci i jednoznacznosci zapisow uchwaty, a wprowadza
dodatkowe ograniczenia w postaci nowych wskaznikéw i zmiany
parametrow.

Zaproponowany projekt zmiany uchwaly planu miejscowego ma
na celu dostosowanie ustalen planu w zakresie warunkow
zagospodarowania i zabudowy terendéw o funkcji mieszkaniowej,
tak aby precyzyjnie odzwierciedlal polityke przestrzenng gminy w
tym zakresie.

Zwraca si¢ z wnioskiem o niedodawanie § 64 ust. 11. Zarzuca
si¢, ze wskazany w obwieszczeniu cel jest daleko przekroczony i
nie poprawia czytelnosci i jednoznaczno$ci zapisow uchwaty, a
wprowadza dodatkowe ograniczenia w postaci nowych
wskaznikdw 1 zmiany parametrow. Zmiana w sposoOb istotny
zmniejsza warto$ci nieruchomosci potozonych na obszarze.
Zaproponowany projekt zmiany uchwaly planu miejscowego ma
na celu dostosowanie ustalen planu w zakresie warunkow
zagospodarowania i zabudowy terendéw o funkcji mieszkaniowej,
tak aby precyzyjnie odzwierciedlal polityke przestrzenng gminy w
tym zakresie.

Zwraca si¢ z wnioskiem o niedodawanie § 64 ust. 13. Zarzuca
si¢, ze wskazany w obwieszczeniu cel jest daleko przekroczony i
nie poprawia czytelnosci 1 jednoznaczno$ci zapisow uchwaty, a
wprowadza dodatkowe ograniczenia w postaci nowych
wskaznikow 1 zmiany parametrow. Zmiana w sposob istotny
zmniejsza warto$ci nieruchomosci potozonych na obszarze.
Uwaga nieuwzgledniona ze wzgledu na istote zmiany
obowigzujgcego planu miejscowego.

Zwraca si¢ z wnioskiem o niezmienianie §65 ust. 2. Zmiana jest
niezgodna z zapisami studium.

Studium gminy okresla minimalne standardy zagospodarowania
terenow do uszczegolowienia w miejscowych planach. W studium
znalazt si¢ rowniez zapis o dopuszczalnej tolerancji: ,,w
miejscowych  planach dopuszcza si¢ niezbedne  korekty
standardow zagospodarowania w dostosowaniu do specyfiki
terenu i funkcji”.

Zwraca si¢ z wnioskiem o niezmienianie §65 ust.3 — zmiana
powoduje likwidacj¢ mozliwosci realizacj¢ zabudowy bliZniaczej
i szeregowej. Zmiana w sposOb istotny zmniejsza warto$¢
nieruchomosci potozonych na obszarze objetym zmiang mpzp.
Zaproponowany projekt zmiany uchwaly planu miejscowego ma
na celu dostosowanie ustalen planu w zakresie warunkow
zagospodarowania i zabudowy terenow o funkcji mieszkaniowej,
tak aby precyzyjnie odzwierciedlat polityke przestrzenng gminy w
tym zakresie.

Zwraca si¢ z wnioskiem o niezmienianie §65 ust. 5 i 6. Zmiana w
sposob istotny zmniejsza warto§¢ nieruchomosci potozonych na
obszarze objetym zmiang mpzp.

Zaproponowany projekt zmiany uchwaly planu miejscowego ma
na celu dostosowanie ustalen planu w zakresie warunkow
zagospodarowania i zabudowy terenow o funkcji mieszkaniowej,
tak aby precyzyjnie odzwierciedlat polityke przestrzenng gminy w
tym zakresie.

Zwraca si¢ z wnioskiem o niedodawanie §66 ust. 9. Dodawanie
wskaznika powierzchni zabudowy nie jest wymagane zadnymi
przepisami prawa, a powierzchnia zabudowy wynika na obszarze
objetym planem z innych wskaznikéw (m.in. wskaznik pow.
biologicznie czynnej). Zarzuca si¢, ze wskazany w
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obwieszczeniu cel jest daleko przekroczony i1 nie poprawia
czytelnosci i jednoznacznoéci zapisow uchwaty, a wprowadza
dodatkowe ograniczenia w postaci nowych wskaznikow i zmiany
parametrow. Zmiana w sposOb istotny zmniejsza wartoSci
nieruchomosci potozonych na obszarze.

Uwaga dotyczy § 65 ust. 9 lub 66 ust.7. W obu przypadkach
usunieto zapis wprowadzajgcy powierzchnie zabudowy.

Zwraca si¢ z wnioskiem o niezmienianie §66 ust. 5 — zmiana w
sposob istotny zmniejsza warto$¢ nieruchomosci i naraza Gming
na koszty odszkodowan.

Zaproponowany projekt zmiany uchwaly planu miejscowego ma
na celu dostosowanie ustalen planu w zakresie warunkow
zagospodarowania i zabudowy terendow o funkcji mieszkaniowej,
tak aby precyzyjnie odzwierciedlal polityke przestrzenng gminy w
tym zakresie.

Zwraca si¢ z wnioskiem o nie zmienianie §66 ust. 6 — zmiana
spowoduje zwigkszenie liczby miejsc postojowych co
bezposrednio przyczyni si¢ do zwigkszenia liczby samochodow
na obszarze objetym zmiang mpzp. Zarzuca si¢, ze wskazany w
obwieszczeniu cel jest daleko przekroczony i nie poprawia
czytelnosci i jednoznacznosci zapisow uchwaty, a wprowadza
dodatkowe ograniczenia w postaci nowych wskaznikéw i zmiany
parametrow. Zmiana w sposOb istotny zmniejsza wartoSci
nieruchomosci potozonych na obszarze.

Uwaga nieuwzgledniona. Proponowany wspolczynnik ilosci
miejsc postojowych zmniejszono do 1,5 na kazde mieszkanie.

Zwraca si¢ z wnioskiem o niezmienianie §68 ust. 2 — zmiana jest
niezgodna ze Studium.

Studium gminy okresla minimalne standardy zagospodarowania
terenow do uszczegolowienia w miejscowych planach. W studium
znalazt sie rowniez zapis o dopuszczalnej tolerancji: ,,w
miejscowych planach dopuszcza si¢ niezbedne korekty
standardow zagospodarowania w dostosowaniu do specyfiki
terenu i funkcji”.

Zwraca si¢ z wnioskiem o niezmienianie §68 ust. 9 — zmiana w
sposob istotny zmniejszy warto$¢ nieruchomosci potozonych na
obszarze zmiang mpzp. Gmina naraza si¢ na koszty
odszkodowan.

Uwagi nieuwzglednione ze wzgledu na istote zmiany
obowigzujgcego planu miejscowego. Uwzglednienie uwag
umozliwiloby — nadmierne,  niekontrolowane  zageszczenie
zabudowy terendw przeznaczonych na funkcje mieszkaniowe.
Konstrukcja i ustalenia obowiqzujgcego planu, w stosunku do
licznych ~ zmian  systemowych —w  zakresie  planowania
przestrzennego zdezaktualizowaly si¢ i pozwalajg na zbyt duzg
nadinterpretacje  zapisow w  stosunku do  pierwotnego
przeznaczenia terenow I zasad ich zagospodarowania
sporzgdzonego w 2005 roku planu.

Zaproponowany projekt zmiany uchwaly planu miejscowego ma
na celu dostosowac ustalenia planu w zakresie warunkow
zagospodarowania i zabudowy terenow o funkcji mieszkaniowej,
tak aby precyzyjnie odzwierciedlat polityke przestrzenng gminy w
tym zakresie.

14.

11.05.202
2r.

G.K.

Caty obszar
planu

Whioskuje si¢ o:

wykreslenie z proj. Uchwaly §2 pkt 50, a tym samym rezygnacj¢
z wprowadzenia regulacji w zakresie maksymalnej powierzchni
zabudowy;

Wzglednie — zwigkszenie w proj. §2 pkt 50 wskaznika
powierzchni zabudowy do 60% - w miejsce istniejacych 35%;
Wprowadzenie do proj. Uchwaly przepisu przejsciowego
regulujacego wpltyw znowelizowanej uchwaly na toczace sie, a
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niezakonczone w dniu jej wejscia w zycie postgpowania
administracyjne o proponowanej badz rownowaznej tresci: ,,do
spraw wszczetych 1 niezakonczonych decyzja ostateczng przed
dniem wejscia w zycie uchwaly stosuje si¢ przepisy
dotychczasowe”.

Uwagi nieuwzglednione ze wzgledu na istote zmiany
obowigzujgcego planu miejscowego. Uwzglednienie uwag
umozliwiloby — nadmierne,  niekontrolowane  zageszczenie
zabudowy terendw przeznaczonych na funkcje mieszkaniowe.
Konstrukcja i ustalenia obowigzujqcego planu, w stosunku do
licznych ~ zmian  systemowych —w  zakresie  planowania
przestrzennego zdezaktualizowaly si¢ i pozwalajg na zbyt duzg
nadinterpretacje  zapisow w  stosunku do  pierwotnego
przeznaczenia terenow [ zasad ich zagospodarowania
sporzqdzonego w 2005 roku planu.

Zaproponowany projekt zmiany uchwaly planu miejscowego ma
na celu dostosowac ustalenia planu w zakresie warunkow
zagospodarowania i zabudowy terenow o funkcji mieszkaniowej,
tak aby precyzyjnie odzwierciedlat polityke przestrzenng gminy w
tym zakresie.

15

12.05.202
2r.

Oo.W.
S.W.

Caty obszar
planu

Dotyczy §14 pkt 10 obowigzujacego planu, w zakresie gruntéw
w miejscowosci Rusocin obreb Legowo, ktory zostat pominiety
w proj. Zmiany mpzp. Wnosimy o wprowadzenie do planu
szczegblowych warunkdéw dotyczacych procedury scalania i
podziatu nieruchomosci, ktoére powinny by¢ zawarte w mpzp.
Uwaga nieuwzgledniona, gdyz wykracza tematykq poza zakres
zmiany planu okreslony w uchwale wywolujgcej.

Dotyczy §14 pkt 11 obowiazujacego mpzp, wnioskujemy do
Rady Gminy aby w drodze uchwaly okreslili w niej zmiang
granic zewngetrznych gruntéw objetych scaleniem i podzialem na
podstawie naszej propozycji. Nasza propozycja jest wylaczenie
naszych gruntéw z procedury scalenia i podzialu ze wzgledu na
wielko$¢ obszaru powstalych po ich potaczeniu w wyniku tego
tworza dwie duze dziatki o pow. Okoto 0,3 ha oraz 0,8 ha.
Zgodnie z zal. Mapa.

Alternatywna propozycja z naszej strony jest podziat terenow do
scalenia na dwie cze¢$ci zgodnie z zataczong mapa.

Uwagi nieuwzglednione, gdyz wykraczajq tematykq poza zakres
zmiany planu okreslony w uchwale wywolujgcej.

16.

11.05.202
2r.

Nowak Building
S.J.

Caty obszar
planu

§67 ust. 4 1 ust. 9. Proponuje si¢ zrezygnowaé z nowych
wskaznikow 1 wroci¢ do wskaznikow ilo$ci miejsc postojowych,
jak jest w obowiazujacym planie.

Uwaga nieuwzgledniona ze wzgledu na istote zmiany
obowigzujgcego planu miejscowego.

§64 ust. 12 Proponuje si¢ réwniez nie ingerowaé w zapisy
aktualnej tresci planu.

Uwagi nieuwzglednione ze wzgledu na istote zmiany
obowigzujgcego planu miejscowego. Uwzglednienie uwag
umozliwitloby — nadmierne,  niekontrolowane  zageszczenie
zabudowy terenow przeznaczonych na funkcje mieszkaniowe.
Konstrukcja i ustalenia obowigzujgcego planu, w stosunku do
licznych ~ zmian  systemowych —w  zakresie  planowania
przestrzennego zdezaktualizowaly si¢ i pozwalajg na zbyt duzg
nadinterpretacje  zapisow w  stosunku do  pierwotnego
przeznaczenia terenow i zasad ich zagospodarowania
sporzqdzonego w 2005 roku planu.Zaproponowany projekt
zmiany uchwaly planu miejscowego ma na celu dostosowac
ustalenia planu w zakresie warunkow zagospodarowania i
zabudowy terenow o funkcji mieszkaniowej, tak aby precyzyjnie
odzwierciedlal polityke przestrzenng gminy w tym zakresie.
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17.

11.05.202
2r.

Caty obszar
planu

Uwagi do zapiséw mpzp:

§11 brak jest w mpzp definicji ,,intensywnosci zabudowy” oraz
wskazania ~ warto§ci  wspotczynnika dla  budynkow
jednorodzinnych (jest wskazane jedynie dla zabudowy
wielorodzinnej).

W miejscowym planie nie wskazuje sie definicji, ktore regulujq
przepisy odrebne — w tym przypadku art. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy z
27.03.2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
ktory intensywnos¢ zabudowy okresla jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dzialki
budowlane;j.

§14 ust. 2 tiret 5 — minimalna szerokos$¢ ciggu pieszo-jezdnego
dla zabudowy jednorodzinnej — 8m. Minimalna szeroko$¢ ciagu
pieszo jezdnego w WT wynosi Sm. Wnioskujemy o zmniejszenie
tej szerokosci dla drogi wewngtrznej przy obstudze do 3 dziatek
wlacznie do minimalnej — 5m, jesli obstugiwa¢ ma do 4 lokali
mieszkalnych.

Uwaga nieuwzgledniona ze wzgledu na istote zmiany
obowigzujgcego planu miejscowego.

§14 wust. 9 — niescisty zapis odnosnie uprawnien osoby
wykonujacej koncepcje.

Uwaga nieuwzgledniona. W opinii organu zapis zostal
doprecyzowany poprzez obecng zmiang.

§17 wust. 9 — brak jest wskazania zabudowy garazy
wolnostojacych, ktére niejednokrotnie stawiane sa na granicy
dziatek.

Uwaga nieuwzgledniona ze wzgledu na istote zmiany
obowigzujgcego planu miejscowego.

§21 ust. 1 pkt 3 — uzyto sformutowania ,,podstawowa wysokos$¢”.
Brak definicji ,,podstawowa wysoko$§¢ budynku” w mpzp.

Uwaga nieuwzgledniona. W miejscowym planie nie wskazuje sig
definicji, ktore regulujg przepisy odrebne — w tym przypadku § 6
Rozporzqdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002
r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie.

§64 ust.2 — nie moze istnie¢ w obecnej formie bez dodanych w
przedmiotowych zmianach ustgpow nr 10, 11, 12, ktére prostuja
niejasnosci interpretacyjne.

brak definicji ,,zabudowa blizniacza”.

Uwaga nieuwzgledniona. W miejscowym planie nie wskazuje sie
definicji, ktore regulujg przepisy odrebne —w tym przypadku art.
3 pkt 2a ustawy z dnia 7 lipca 199r4 r. Prawo budowlane. § 64
ust. 2 przywraca sig pierwotng tresc.

18.

12.05.202
2r.

A.D.

caly obszar
planu

Uwaga nr 1. Prosi si¢ o nieusuwanie tekstu §13 ust. 3,4, 516
poniewaz zmiany te nie dotycza tekstu planu, a dotycza zmiany
uzytku, wymaga to wykonania zmiany rysunku planu w wigkszej
skali 1:500.

Uwaga nieuwzgledniona. Konstrukcja i ustalenia
obowigzujgcego planu, w  stosunku do licznych zmian
systemowych — w  zakresie  planowania  przestrzennego
zdezaktualizowaly si¢ i pozwalajq na zbyt duzg nadinterpretacje
zapisow w stosunku do pierwotnego przeznaczenia terenow i
zasad ich zagospodarowania sporzqdzonego w 2005 roku planu.
Ponadto § 13 obowiqzujgcego mpzp sprawial duze problemy
interpretacyjne iw praktyce nie byl wykorzystywany przez
potencjalnych inwestorow w procesie uzyskiwania pozwolenia na
budowe.
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Uwaga nr 2. Prosi si¢ o zmiang tekstu §14 ust. 1, 2, 3,41 5 na
nastepujacy tekst: ,,na wszystkich terenach, na ktorych nastepuje
uszczegolowienie zagospodarowania typu: podzial na mniejsze
dziatki, wydzielenie drog, wznowienie dawnych drog,
dookreslenie historycznych budowli, uktadéw ruralistycznych
chronionych Ustawa o gospodarce nieruchomosciami Art. 6,
Ustawa ochronie zabytkéw Art. 6 i rozpoznaniem artefaktow
tych budowli — Art. 6 Prawa budowlanego nastepuje
uszczegolowienie planu miejscowego zagospodarowania z 2005t,
w postaci Szczegotowego Planu Miejscowego Zagospodarowania
Przestrzennego w skali 1:500”.

Uwaga nieuwzgledniona, gdyz wykracza tematykq poza zakres
zmiany planu okreslony w uchwale wywolujgcej.

Uwaga nr 3. Ze wzglgdu na nieprawidtowosci w tekscie §23 ust.
13 pkt 97, dotyczacy daty powstania wielkiego mtyna: jest 1903
(a powinno by¢ 1627 r, data 1903 dotyczy garbarni) oraz ze
wzgledu na brak w spisie zabytkow kanalu mtynskiego,
miyndéwki, dworu mitynarza i budownictwa socjalnego dla
pracownikéw tych zaktadow — budynek Nr 2 i 4 przy ul.
Spacerowej, oraz ze wzgledu na ochron¢ ustawowa tych
obiektow prosze¢ o dodanie punktu o tresci: ,dla dzielnicy
Straszyna ul Spacerowa, stanowigcej zabytkowy uktad
ruralistyczny — zawierajacy zabytki preindustrialne oparte na
odnawialnej sile wody starego kanalu Raduni, zwanego
Mtynskim, gmina wykona Studium Konserwatorskie w celu
ustalenia zasad rewitalizacji dawnych obiektow wsi Predzieszyn
do celéow edukacji i rozwoju turystyki oraz podniesienia
atrakcyjnosci szlaku kajakowego i pieszego”.

Uwaga nieuwzgledniona, gdyz wykracza tematykq poza zakres
zmiany planu okreslony w uchwale wywoltujgcej.

Uwaga nr 4. Wnosi si¢ o uwzglednienie wnioskéw zltozonych do
pierwszej zmiany planu ogloszonej w Obwieszczeniu z dnia 12
pazdziernika 2015 odrzuconej przez Zarzad Wojewddztwa
Pomorskiego pismem z dnia 8 maja 2018.

W biezqcej procedurze mogqg by¢ rozpatrywane jedynie uwagi
wniesione do przedstawionego projektu zmiany planu, zgodnie z
terminami wskazanymi w obwieszczeniach dotyczqcych zmiany
czesci tekstowej mpzp.

19.

11.05.202
2r.

Caty obszar
planu

Na podstawie petnomocnictwa (...) wnosz¢ uwagi i zastrzezenia
do przedlozonego do publicznej oceny projektu planu.
Przedlozony w dniu 21 kwietnia 2022 r. projekt uchwaty o
zmianie planu zagospodarowania przestrzennego powoduje utrate
warto$ci nieruchomosci z powodu wprowadzenia ograniczen w
zagospodarowaniu nieruchomosci nie przewidziane w planie
obowigzujacym. Skutkiem wprowadzenia zmian beda roszczenia
wlascicieli nieruchomos$ci wobec gminy o odszkodowania z
tytulu obniZzenia warto$ci nieruchomosci. Nie ma zadnych
przestanek do rdéznicowania sposobu  zagospodarowania
nieruchomos$ci przeznaczonych w planie zagospodarowania
przestrzennego, sasiadujacych ze soba pod wzglgdem ilosci
miejsc parkingowych, bez przeprowadzenia jakichkolwiek analiz.
Zmiana planu réznicuje sposob zagospodarowania wylacznie
poprzez wprowadzenie zmian w czgsci tekstowej planiu.
Proponowane zmiany naruszajg prawo wylacznie z powodu
blokowania przez gming i gminne jednostki organizacyjne
uzgodnien zwigzanych z ubieganiem si¢ o pozwolenie na
budowe. Nad to przedlozony projekt nie zawiera wymaganych
przez prawo opinii, uzgodnien itp. dokumentdw jak i informacji o
ich istnieniu.

Powyzsze zastrzezenia nie stanowiq uwag do przedtoZonego
tekstu projektowanej zmiany mpzp. Ponadto nalezy zanaczyé, iz
kwestia ewentualnych odszkodowan rozstrzygana jest w innym
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trybie niz procedowanie zmiany mpzp. Jednoczesnie nalezy
podkreslic, iz przedlozony do publicznego wglgdu projekt zmiany
mpzp zawieral calg wymagang prawem dokumentacje — zgodnie
z procedurq planistyczng regulowanq przez ustawe z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Na kazdym etapie procedury mozna bylo
zapoznac sie z dokumentacjg formalno-prawng planu.

20.

11.05.202
2r.

o g
wnZ

Dz. nr ewid.:

252/45,
252/46,
252/47

Straszyn

Wprowadzenie do proj. uchwaly przepisu przejsciowego
regulujacego wptyw znowelizowanej uchwaly na toczace sie, a
niezakonczone w dniu jej wejscia w zycie postepowania
administracyjne, badz réwnowaznej tresci: ,,do spraw wszytych i
niezakonczonych decyzja ostateczng przed dniem wejScia w
zycie uchwaly stosuje si¢ przepisy dotychczasowe.”.

Uwaga nieuwzgledniona ze wzgledu na istote zmiany
obowigzujgcego planu miejscowego. Wydluzenie okresu wejscia
w zycie procedowanej zmiany byloby niekorzystne dla przyjetej
polityki przestrzennej gminy.

21.

10.05.202
2r.

M.J.

Caty obszar
planu

W §2 pkt 11 3 skresla si¢ §11 pkt ti §13 ust. 3,4, 5, 6 z obecnie
obowigzujacej uchwaty. Proponuje si¢ uzupetlié zapisy
pozwalajace na realizacje garazy lub budynku gospodarczego na
dziatce.

Uwaga nieuwzgledniona. Mozliwos¢ realizacji  garazy lub
budynkow gospodarczych nie wynika z zapisow § 13 obecnie
obowigzujgcego planu. Konstrukcja i ustalenia obowigzujgcego
planu, w stosunku do licznych zmian systemowych w zakresie
planowania przestrzennego zdezaktualizowaly sig¢ i pozwalajg na
zbyt duzgq nadinterpretacje zapisow w stosunku do pierwotnego
przeznaczenia terenow i zasad ich zagospodarowania
sporzgdzonego w2005 roku planu. Ponadto § 13
obowigzujgcego mpzp sprawial duze problemy interpretacyjne
iw praktyce nie byl wykorzystywany przez potencjalnych
inwestorow w procesie uzyskiwania pozwolenia na budowe.
Lokalizacje budynkow pomocniczych na dzialce budowlanej
regulujg przepisy odrgbne, a obecny, ani nowo projektowany
plan ich nie zakazuje.

W §2 pkt 5 proponowany zapis dotyczy szerokosci dziatki
komunikacyjnej w przypadku wydzielenia maksymalnie 4
dzialek dla zabudowy jednorodzinnej. Zapis nie ustala zadnych
parametrow dla wydzielanych dzialek komunikacyjnych w
przypadku wigkszej ilosci wydzielanych dzialek przeznaczonych
pod zabudowg, na terenie gdzie na rysunku planu nie oznaczono
zadnej drogi opisanej w w§75 ust. 1 planu.

Nalezy takze okresli¢ minimalne parametry placu manewrowego,
o ktéorym mowa w proponowanych zapisach gdyz zadne przepisy
odrebne, do ktorych si¢ odsyta w proponowanej wersji uchwaty
nie dotycza drog prywatnych a obowiazujace przepisy dotyczace
drog pozarowych, nie dotycza najczgsciej spotykanej na terenie
gminy zabudowy jednorodzinne;.

Uwaga nieuwzgledniona. Parametry dla wydzielanych dzialek
komunikacyjnych w przypadku wiekszej ilosci wydzielanych
dziatek budowlanych wskazuje § 14 ust. 2 tiret 4.

W §2 pkt. 7 zamiast sformulowania ,,...Wdjt informuje jaki
pozostaje stan wladania pasem drogi dojazdowej...” powinno by¢
»--WOjt informuje jaki pozostaje stan witadania pasem dziatki
komunikacyjnej”, gdyz zgodnie z § 75 wust. 1 obecnie
obowigzujacego planu, teren drég i ulic oznaczony jest
symbolem K na rysunku planu. Nie zawsze wydzielane dziatki
komunikacyjne maja takie oznaczenie w obowigzujacym planie.
Jednocze$nie uzywane na rysunku planu oznaczenia graficzne nie
zawsze s3 zgodne z obowigzujacym rozporzadzeniem w tym
zakresie.
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Dodatkowo w §20 pkt 5 obowigzujacego planu nalezy okreslenie
rownolegle do drogi” zastgpi¢ okresleniem ,;rownolegle do osi
dziatki komunikacyjnej obstugujacej teren”, gdyz w ewidencji
gruntu symbol “’dr” oznacza si¢ dziatk¢ z utwardzona jezdnia.
Chyba nie zdarzaja si¢ takie sytuacje aby w czasie podziatu,
dziatka przeznaczona na komunikacj¢ miata utwardzong jezdnie.

Uwaga nie moze byé uwzgledniona ze wzgledu na charakter
obecnej zmiany planu — zmiana tylko w czesci tekstowej, bez
zmiany rysunku planu.

W §2 pkt 14 w nowej wersji tekstu §20 pkt 3 obecnie
obowigzujacego planu wykreslono okreslenie ,,zespoly nowej
zabudowy”. Uwaza sig, ze plan miejscowy, w ktérym na rysunku
nie zostaly wrysowane wszystkie nowe, mogace powsta¢ po
podziatach dziatek uklady drogowe, powinien umozliwi¢ takze
inne usytuowanie kalenic dachéw, niz tylko rownolegle do
dziatki komunikacyjnej. Szczegélnie powinno to by¢ mozliwe
wowczas, gdy planowany jest nowy zespdt budynkow
realizowanych w ramach jednego zamierzenia inwestycyjnego.
Dla uporzadkowania nalezy ustali¢ definicje nowego zespotu
budynkow, dla ktérych takie zasady beda obowiagzywaty.

Uwaga nieuwzgledniona ze wzgledu na sprzecznosé z przyjetq
politykq przestrzenng gminy.

W §2 pkt 16 i 17 proponowane zapisy nakazuja budowe
wylacznie budynkdéw o dwoch nadziemnych kondygnacjach
uzytkowych z dopuszczeniem podpiwniczenia. Wykluczajg
natomiast mozliwos¢ budowy budynkéw parterowych z
poddaszem nieuzytkowym. Wnosz¢ o zmian¢ tego zapisu.
Nalezy rowniez zmieni¢ maksymalng wysoko$¢ budynkow, ktora
obecnie wynosi 9,5 m. Dla budynkéw o szerokosci powyzej 10 m
ze S$cianka kolankowg ok. 1,2 m co umozliwia dobre i
funkcjonalne wykorzystanie powierzchni poddasza oraz przy
poziomie posadzki parteru ok. 60 cm ponad teren okazuje si¢
niemozliwe uzyskanie wysokos$ci budynku, ktora nie przekracza
9,5m, przy zachowaniu kata nachylenia potaci dachu 45.
Proponuje si¢ ustali¢c jednakowa maksymalng wysokos¢
zabudowy  jednorodzinnej 12m, jak dla  zabudowy
rezydencjonalne;.

W proj. Zmiany mpzp nie wprowadzono zadnej zmiany §20 pkt 1
dotyczacej ksztattu dachow co bylo wielokrotnie obiecywane.
Whnosi si¢ o sformutowanie §20 pktl w sposdb nastgpujacy:
Loudynki mieszkalne z uwzglednieniem pkt 3 — dachy
dwuspadowe, symetryczne z mozliwoscig stosowania S$cianki
kolankowej. Dopuszcza si¢ poddasze uzytkowe. Spadki dachéw
wysokich 40 z tolerancja 10 lub potplaskie o spadkach 12 — 22.
Powyzsze ustalenia nie dotycza elementéw drugorzednych takich
jak np. facjaty, lukarny, tarasy i przybuddéwki (np. garaze,
werandy) i inne elementy budynku, gdzie dopuszcza si¢ dachy
wg rozwigzan indywidualnych. Na terenach ochrony
konserwatorskiej glowne potaci dachéw o nachyleniu 45 z
mozliwoscig stosowania facjat i lukarn. Pokrycie dachow w
kolorze odcieni czerwieni, brazéw i grafitu z zachowaniem
jednosci koloréw wzdhuz ciagéw ulicznych”. Takie zapisy sa
zgodne z zapisami obowiazujacego studium.

Uwagi nieuwzglednione ze wzgledu na istote zmiany
obowigzujgcego planu miejscowego.

W §2 pkt 32 ustalono minimalng ilo§¢ miejsc postojowych dla
samochodow osobowych na kazdy lokal mieszkalny w obrebie
dziatki. Proponuj¢ miejsce w garazu zaliczy¢ jako jedno miejsce
postojowe co wplynie korzystnie na wielko$¢ terenow
biologicznie czynnych.

Uwaga nieuwzgledniona ze wzgledu na istote zmiany
obowigzujgcego planu miejscowego.
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W §2 pkt 34 zaproponowane w proj. Uchwaty szerokosci dziatek
dla zabudowy blizniaczej i szeregowej uwazam za niekorzystne i
zbyt duze. Proponuj¢ minimalng szeroko$¢ frontu dziatki dla
zabudowy blizniaczej 10m i dla zabudowy szeregowej 7,5m.
Uwaga nieuwzgledniona. Wprowadzono korekte zaproponowanej
szerokosci dla dziatki dla zabudowy szeregowej na 7 m.

W §2 pkt 35 proponowany zapis dotyczy zabudowy szeregowej i
blizniaczej ,,z jednym lokalem mieszkalnym” jest niezgodny z
definicja budynku mieszkalnego jednorodzinnego ustalong w
ustawie Prawo budowlane. W zwigzku z powyzszym
proponowany zapis nalezy doprowadzi¢ do zgodnosci z ustawa.
Jednoczesnie zapis ,,W zabudowie szeregowej maksymalna
liczba segmentow — 8.” Jest sprzeczny z wczesniejszym zapisem:
»ustala si¢ lokalizacj¢ jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego na dzialce budowlanej...”. Proponuje si¢
nastepujaca tres¢ zapisu §64 ust. 2: ,,1. Ustala si¢ lokalizacje
jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego
lub w zabudowie blizniaczej na dziatce budowlane;j.

2. Ustalenie nie dotyczy nowych zespolow zabudowy
realizowanych w ramach jednego pozwolenia na budowe.

W zabudowie szeregowej realizowanej w ramach jednego
pozwolenia na budowe maksymalna liczba segmentow w jednym
zespole nie moze przekracza¢ 8 budynkow.

3. Dla nowych zespotéw zabudowy realizowanych w ramach
jednego pozwolenia na budowg, powierzchnia terenu dziatki po
pomniejszeniu o teren przeznaczony na dziatke komunikacyjng
powinna gwarantowa¢ uzyskanie wielkos$ci dziatek zgodnych z
§64 ust. 2 uchwaly.

4. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkéw pomocniczych (garaz,
budynek gospodarczy) nie wiecej jak jeden taki budynek na
terenie dziatki.

Z projektu planu usunigto zapis dotyczqgcy 1 lokalu w budynku

mieszkalnym Jednorodzinnym. Lokalizacje budynkow
pomocniczych na dzialce budowlanej regulujq przepisy odrebne,
a obecny plan ich nie zakazuje — wuwaga bezzasadna.

Jednoczesnie nie uwzgledniono pozostatych uwag ze wzgledu na
istote zmiany obowigzujgcego planu miejscowego.
Uwzglednienie uwag umozliwitoby nadmierne, niekontrolowane
zageszczenie zabudowy terenow przeznaczonych na funkcje
mieszkaniowe.

Na terenach MU nalezy dopusci¢ lokalizacje budynkow
pomocniczych (garaz, budynek gospodarczy) nie wigcej jak
jeden taki budynek na terenie dzialki. Zwraca si¢ uwage, ze dla
terenow oznaczonych jako MU nie wprowadzono zadnych
ustalen dotyczacych miejsc postojowych na terenie dzialki co jest
bledem w stosunku do innych terendéw.

Lokalizacje budynkow pomocniczych na dzialce budowlanej
regulujg przepisy odrebne, a obecny, ani nowo projektowany
plan ich nie zakazuje — uwaga nieuwzgledniona. Na terenach MU
miejsca postojowe nalezy realizowaé zgodnie z projektowang
funkcjg — w zaleznosci od tego czy realizowany jest budynek
Jednorodzinny, ustugowy czy wielorodzinny (na terenach, gdzie
plan dopuszcza takg ewentualnosé).

W przedstawionym projekcie uchwaty pominigto ustalenia §81
ust. 2 obowiazujacej uchwaly dotyczace praw nabytych. Uwaza
sig, ze zapisy tego § powinny pozostac.

Uwaga nieuwzgledniona ze wzgledu na istote zmiany
obowigzujgcego planu miejscowego.
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W §5 proponuje ustali¢ termin wejscia w zycie uchwaty 180 dni
od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Pomorskiego. Taki termin pozwoli zakonczyé rozpoczgte juz
procedury zwigzane z uzyskaniem pozwolen na budowe i
ograniczy¢ do minimum ewentualne roszczenia inwestorow gdyz
wprowadzane zmiany ograniczaja prawo dysponowania
nieruchomos$ciami przez ich wiascicieli. Ewentualnie proponuje
si¢ wprowadzenie zapisbw dotyczacych praw nabytych
analogicznie jak §81 ust. 2 obowigzujacego obecnie planu.
Uwaga nieuwzgledniona ze wzgledu na istote zmiany
obowigzujgcego planu miejscowego. Wydluzenie okresu wejscia
w zycie procedowanej zmiany byloby niekorzystne dla przyjetej
polityki przestrzennej gminy.

Na stronie internetowej Gminy Pruszcz Gdanski w okresie
wylozenie proj. zmiany planu nie zostala udostgpniona do
wgladu prognoza oddziatywania na srodowisko.

Ze wzgledu na specyfike i zakres zmian w obowigzujqcym planie,
ktore nie dotyczq zmian funkcji i przeznaczenia terenow
prognoza oddzialywania na srodowisko nie byla sporzqdzona.
Wojt odstgpil od sporzqdzenia prognozy po uzgodnieniu
powyzszego z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w
Gdansku  oraz  Panstwowym  Powiatowym  Inspektorem
Sanitarnym w Pruszczu Gdanskim.

22.

10.05.202
2r.

Caty obszar
planu

W §37 ust. 7 obowiazujacego planu dopuszcza si¢ realizacje
indywidualnych  urzadzen  sanitarnych dla  zabudowy
rozproszonej poza zwartym obszarem wsi. Nigdzie w planie oraz
w innych przepisach nie ma definicji zabudowy rozproszonej, co
pozwala swobodnie interpretowaé powyzszy przepis odmawiajac
wydania zgody na budow¢ szczelnych zbiornikéw na Scieki lub
przydomowej oczyszczalni. Proponuje si¢ doda¢ definicje w proj.
uchwaty.

Uwaga nieuwzgledniona ze wzgledu na istote zmiany
obowigzujgcego planu miejscowego.

W §2 pkt 1 i 3 proj. uchwaly wykreslono w obowigzujacej
uchwale §11 pkt 7 oraz §13 ust. 3, 4, 5 i 6. Dlatego we
wszystkich terenach zwigzanych z zabudowa jednorodzinng
nalezy wprowadzi¢ zapis zezwalajacy na lokalizacj¢ budynkow
pomocniczych tj. garazy, budynkéw gospodarczych.

Lokalizacje budynkow pomocniczych na dzialce budowlanej
regulujg przepisy odrebne, a obecny plan ich nie zakazuje —
uwaga bezzasadna.

W § 2 pkt 28 proj. uchwaty do § 63 dodaje si¢ ust. 9 o
nastepujacej tresci: ,,dopuszcza si¢ jeden budynek mieszkalny na
dzialce z uwzglednieniem §55 ust. 7”. Ustalenia calego §63
dotycza terenéw oznaczonych jako MR. Nalezy dopusci¢ na tym
terenie realizacje minimum dwoch budynkéw mieszkalnych na
dziatce co bedzie spdjne z zapisem §55 ust. 5 obowigzujacego
planu, gdzie dopuszcza si¢ na terenie zagrod realizacje
dodatkowych budynkow mieszkalnych dla potrzeb czionkéw
rodziny. Nalezy tez dopusci¢ na tym terenie mozliwos$¢ realizacji
budynkow pomocniczych (np. garaz, budynek gospodarczy).
Uwaga nieuwzgledniona ze wzgledu na istote zmiany
obowigzujgcego planu  miejscowego. Ponadto lokalizacje
budynkow pomocniczych na dziatce budowlanej regulujq
przepisy odrebne, a obecny plan ich nie zakazuje — uwaga
bezzasadna.

W § 2 pkt 12 proponowany zapis dotyczacy mozliwosci
lokalizowania budynkéw bezposrednio przy granicy dziatki
budowlanej, nalezy wuzupetlni¢ o mozliwos¢ lokalizowania
budynkéw takze w przyblizeniu do tej granicy, zgodnie z
przepisami odrgbnymi. W przedstawionym projekcie uchwaty
dopuszcza si¢ tylko lokalizowanie budynkéw bezposrednio przy
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granicy dziatki budowlanej a przepisy szczegblne zawierajg takze
inne przypadki umozliwiajace przyblizenie budynku do granicy
jezeli jest to zgodne z obowiagzujacym planem miejscowym.
Uwaga nieuwzgledniona ze wzgledu na istote zmiany
obowigzujgcego planu miejscowego.

W §2 pkt 13 nalezy dopusci¢ wszystkie formy zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z zblizeniu do granicy dziatki
budowlanej zgodnie z przepisami szczegélnymi, ktdre przeciez
nie ograniczaja mozliwo$¢ takiej zabudowy jedynie do
budynkow blizniaczych i szeregowych.

Uwaga nieuwzgledniona ze wzgledu na istotg zmiany
obowigzujgcego planu miejscowego.

W §2 pkt 26 dotyczy terenéw objetych scaleniem. Nalezy
dopusci¢c na tym terenie wszystkie formy zabudowy
jednorodzinnej. Proponowana w obecnym zapisic zabudowa
wolnostojaca nie zaspokoi mozliwosci inwestowania wigkszos$ci
wlascicieli.

Uwaga nieuwzgledniona. Teren objety scaleniem wymaga
oddzielnej  procedury. Obecne  wskazanie  zabudowy
wolnostojgcej wynika z przyjetej polityki przestrzennej gminy.

W §51 obowigzujacej uchwaty wprowadzono funkcje terenu ZI.
Nigdzie w ustaleniach szczegétowych nie okreslono minimalnej
szerokos$ci terenu dla tej funkcji, jednocze$nie w §17 ust. 4
obowigzujacej obecnie uchwaly ustalono nieprzekraczalng linig
zabudowy od granicy paséw zieleni izolacyjnej jako Sm. Zgodnie
z §51 wust. 9 tereny zieleni izolacyjnej nie wymagajg
ewidencyjnego wydzielenia. Skala rysunku planu oraz jego
niedoktadnosci powoduja dowolna interpretacje i sytuacje
konfliktowe na etapie uzyskiwania pozwolenia na budowe.
Proponuje si¢ wprowadzi¢ ustalenia minimalnej szerokosci pasa
zieleni izolacyjnej nie mniej niz 3,0m.

Uwaga nieuwzgledniona ze wzgledu na charakter obecnej zmiany
planu — zmiana tylko w czesci tekstowej, bez zmiany rysunku
planu.

Nie wprowadzono zmiany §20 pkt 1 dotyczacej ksztaltu dachow
co obiecywano wielokrotnie. Zmiana powinna dotyczy¢ dachow
o kacie nachylenia potaci 45. Proponuje si¢ wprowadzi¢ zapis —
dachy dwuspadowe symetryczne o kacie nachylenia 45 z
tolerancjg 10. Ustalenia te powinny dotyczy¢ potaci gtéwnej z
pominigciem przybudowanych garazy, werand, wiatrotapow itp.
oraz elementow drugorzednych jak facjaty i lukarny gdzie dachy
moga by¢ o rozwiagzaniach indywidualnych.

Zakres zmiany planu okreslony w uchwale wywolujgcej nie
pozwala na uwzglednienie uwagi odnosnie zmiany parametrow
dot. ksztaltowania dachow. Powyzisze parametry nie wplywajq
bowiem na zmniejszenie nadmiernego zageszczenia zabudowy
terenow przeznaczonych na funkcje mieszkaniowe.

Ustalony w § 5 termin wej$cia w zycie uchwaly proponuje¢ ustali¢
jako nie krétszy niz 90 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowy Wojewodztwa Pomorskiego. Proponowane w proj.
uchwaly ustalenia naruszaja prawa nabyte wiascicieli.
Wydhuizony termin wejScia w zycie planu ograniczy ilos¢
roszczen.

Uwaga nieuwzgledniona ze wzgledu na istote zmiany
obowigzujgcego planu miejscowego. Wydtuzanie terminu wejscia
w Zycie proponowanych zmian utrudnitoby realizacje zamierzen
gminy w zakresie ograniczenia nadmiernego zageszczenia
zabudowy terenow przeznaczonych na funkcje mieszkaniowe

23.

10.05.202
2r.

m R
<=

Dz. nr ewid.
8/7 Zukczyn

Na dzialce, ktéra obecnie ma funkcje MR oraz R planowana jest
inwestycja majaca na celu budowe budynkéw jednorodzinnych w
czesci dziatki przypadajacej na funkcje R. Na dziatce planowana
jest inwestycja majaca na celu budowe budynkéw




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego

-30- Poz. 1488

jednorodzinnych. Aktualny plan nie umozliwia realizacji pisanej
inwestycji. Prosz¢ o pozytywne rozpatrzenie.

Uwaga nieuwzgledniona, gdyz tematykq wykracza poza zakres
zmiany planu okreslony w uchwale wywolujgcej.

24.

11.05.202
2r.

E,M.K.S.

Nr ewid.
170 Zukczyn

Whioskuje si¢ o zmiang zapisow w §20 pkt 1.

Prosi si¢ 0 wprowadzenie zmiany w zapisie: budynki mieszkalne
z uwzglednieniem pkt 3- dachy o spadkach 40-45.

Uwaga wykracza tematykq poza zakres zmiany planu okreslony
w uchwale wywotujgcej.

25.

12.05.202
2r.

J.G.
M.G.

J.G.
R.G.

AS.

Caty obszar
planu

§2 pkt 15 proj. Zmiany w zakresie checi usuniecia w §20 planu
punktow 6 1 7 ograniczajac jednocze$nie mozliwosé
ksztattowania dachow przez wiascicieli nieruchomos$ci. Wnosi
si¢ o usunigcie proponowanych w §2 pkt 15 zmian z
zachowaniem dotychczasowych postanowien w tym zakresie.
Uwaga nieuwzgledniona ze wzgledu na istote zmiany
obowigzujgcego planu miejscowego.

§2 pkt 47, 48, 49, 50. W treéci pisma wykazuje si¢ niezgodno$é
tych zapisow ze wskazanymi w studium celami rozwoju gminy
dotyczacymi intensywnej urbanizacji czg¢sci wyzynnej gminy.
Whnosi si¢ o rozwazenie mozliwosci:

- usuni¢cia proponowanych w §2 pkt 47, 48, 49 zmian z
zachowaniem dotychczasowych postanowien w tym zakresie.

- okres$lenie intensywnosci zabudowy w §2 pkt 50 na wyzszym
poziomie nizby to wynikato z obecnej tresci projektu, jednak nie
nizszym niz 60%.

Studium gminy okresla minimalne standardy zagospodarowania
terenow do uszczegolowienia w miejscowych planach. W studium
znalazt si¢ rowniez zapis o dopuszczalnej tolerancji: ,,w
miejscowych  planach dopuszcza si¢ niezbedne  korekty
standardow zagospodarowania w dostosowaniu do specyfiki
terenu i funkcji”. W projekcie planu przywrocono zapis
dotyczgcy powierzchni dzialki.

Proponuje si¢ rozwazy¢ mozliwo$¢ zmiany przeznaczenia terenu
dziatki nr 179 (obrgb Juszkowo) z obecnych TBN (tereny
turystyczne z baza noclegowg) oraz ZI (zielen izolacyjna) na
funkcje M (mieszkaniowg) lub na funkcje mieszkaniowo-
ustugowa.

Uwaga wykracza tematykq poza zakres zmiany planu okreslony
w uchwale wywolujgcej.

26.

12.05.202
2r.

DOMO sp. Z o.0.
AMD sp. K.

Dz. nr ewid.:
1456, 1457,
1458, 1461,
1462, 1873
Rotmanka

Uwaga do §2 ust 32 projektu uchwaty w §64 uchwaly nr
XXXII/178/2005 z dnia 10.08.2005 r.. Wnosi si¢ o
wprowadzenie korekty do projektu uchwaly w sposob
nastepujacy: ,ustala si¢ wyznaczenie nie mniej niz 2 miejsc
postojowych dla samochodow osobowych na kazdy lokal
mieszkalny, w obrebie dziatki budowlanej, z tym zastrzezeniem
7e miejsca postojowe moga by¢ usytuowane jedno za drugim
(podwdjne-zastawne) oraz ponadto ww. liczba miejsc bedzie
pomniejszona o ilo$¢ miejsc postojowych w garazu budynku.”
Uwaga nieuwzgledniona ze wzgledu na istotg zmiany
obowigzujgcego planu miejscowego.

Postuluje si¢ wprowadzenie odleglego okresu wejScia w Zycie
uchwaly, tj. zmian¢ §5 uchwaly na nastepujace brzmienie:
,Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 180 dni od dnia
ogloszenia ~w  Dzienniku  Urzgdowym  Wojewddztwa
Pomorskiego”.

Uwaga nieuwzgledniona ze wzgledu na istote zmiany
obowigzujgcego planu miejscowego. Wydtuzenie okresu wejscia
w zycie procedowanej zmiany byloby niekorzystne dla przyjetej
polityki przestrzennej gminy.
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27.

12.05.202
2r.

P.M.

Caty obszar
planu

Whioskuje si¢ uwagi do projektu planu, tj. nieuzasadnione
wprowadzenie zmian w zakresie:

§63 poprzez dodanie do niego ust. 9 okreslajacego dopuszczenie
jedynie jednego budynku mieszkalnego na dzialce, podczas gdy
w dotychczas obowiazujacych przepisach brak bylo takiego
ograniczenia;

Uwaga nieuwzgledniona ze wzgledu na istote zmiany
obowigzujgcego planu miejscowego.

§64 wobec dodania do niego ust. 12 zgodnie z ktéorym ustalono,
ze na jednej dzialce budowlanej moze znajdowaé si¢ jeden
budynek mieszkalny jednorodzinny, a w przypadku zabudowy
szeregowej 1 Dblizniaczej budynek z jednym lokalem
mieszkalnym, przy jednoczesnym okresleniu, iz w zabudowie
szeregowej maksymalna liczba segmentow stanowi 8, podczas
gdy w dotychczasowych przepisach uchwaty byt brak zapiséw w
tym charakterze;

Uwaga nieuwzgledniona ze wzgledu na istote zmiany
obowigzujgcego planu miejscowego. Usunigto zapis dotyczgcy 1
lokalu w budynku mieszkalnym jednorodzinnym.

§64 poprzez dodanie do niego ust. 11 ustalajagcego minimalng
szeroko$¢ frontu dzialki dla zabudowy jednorodzinnej
wolnostojacej — 20 metrow, dla zabudowy blizniaczej 14 metrow,
a dla zabudowy szeregowej 10 metréw, podczas gdy w
dotychczasowym brzmieniu przepisow uchwaly nie znajdowaty
si¢ takowe ograniczenia;

Uwaga nieuwzgledniona ze wzgledu na istote zmiany
obowigzujgcego planu miejscowego.

§64 poprzez dodanie do niego ust. 9 zgodnie z ktérym ustalono
wyznaczenie nie mniej niz dwoch miejsc postojowych dla
samochodow osobowych na kazdy lokal mieszkalny, w obrebie
dziatki budowlanej, podczas gdy w obecnie obowigzujacych
przepisach nie znajdowat si¢ taki obowigzek;

Uwaga nieuwzgledniona ze wzgledu na istote zmiany
obowigzujgcego planu miejscowego.

§64 ust. 4 poprzez okreslenie dla zabudowy wielorodzinnej
wskaznika intensywnos$ci zabudowy netto na poziomie 1,2, a
ilo$¢ miejsc parkingowych, tacznie z garazowymi — 2 na jedno
mieszkanie, podczas gdy w aktualnym brzmieniu tego przepisu
plan przewidywat ilos¢ miejsc parkingowych, lacznie z
garazowymi na poziomie 1,2 na jedno mieszkanie;

Uwaga nieuwzgledniona ze wzgledu na istote zmiany
obowigzujgcego planu miejscowego.

§64 ust. 5 poprzez ustalenie obowigzku wydzielenia minimum
jednego miejsca postojowego na cztery lokale mieszkalne w
obrebie drog, dla zabudowy jednorodzinnej niezaleznie od ilosci
miejsc postojowych na terenie dzialek podczas gdy w
dotychczasowym brzmieniu ten przepis przewidywat wydzielenie
minimum jednego miejsca postojowego na cztery budynki lub
segmenty zabudowy jednorodzinnej, niezaleznie od ilosci miejsc
postojowych;

Uwaga nieuwzgledniona ze wzgledu na istote zmiany
obowigzujgcego planu miejscowego.

§14 ust. 2 tiret 5 poprzez dopuszczenie ciggu pieszo-jezdnego dla
zespolu do 4 dzialek zabudowy jednorodzinnej o minimalnej
szeroko$ci tego pasa drogowego na poziomie 8,0 metrow z
obowigzkiem wykonania placu manewrowego zgodnie z
przepisami odrgbnymi, przy wydzieleniu wigcej jak trzech
dziatek podczas gdy w aktualnym brzmieniu zapiséw uchwaly
dopuszczono ciagi pieszo -jezdne o minimalnej szerokos$ci pasa 5
metréw z obowigzkiem wykonania placu manewrowego o
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wymiarach 10x10 metrow w przypadku wydzielenia powyzej
trzech dziatek;

Uwaga nieuwzgledniona ze wzgledu na istote zmiany
obowigzujgcego planu miejscowego.

Whnioskuje si¢ wprowadzenie zmian do proj. zmiany mpzp
poprzez zachowanie niezmienionych przepisOw obowigzujacej
uchwaty.

Uwagi nieuwzglednione ze wzgledu na istote zmiany
obowigzujgcego planu miejscowego. Uwzglednienie uwag
umozliwitoby nadmierne, niekontrolowane zageszczenie
zabudowy terenow przeznaczonych na funkcje mieszkaniowe.
Konstrukcja i ustalenia obowigzujgcego planu, w stosunku do
licznych zmian systemowych w zakresie planowania
przestrzennego zdezaktualizowaly si¢ i pozwalajg na zbyt duzg
nadinterpretacje zapisow w stosunku do pierwotnego
przeznaczenia terenow i zasad ich zagospodarowania
sporzgdzonego w 2005 roku planu. Zaproponowany projekt
zmiany uchwaty planu miejscowego ma na celu dostosowaé
ustalenia planu w zakresie przeznaczenia, warunkow
zagospodarowania i zabudowy terenow o funkcji mieszkaniowej,
tak aby precyzyjnie odzwierciedlat polityke przestrzenng gminy w
tym zakresie.

28.

12.05.202
2r.

A.LS.

Caty obszar
planu

W §20 dotyczacym zasad ksztaltowania dachdéw zaréwno w
punkcie 1 jak i 2 zasadne byloby dodanie sformutowania ,,dachy
gtéwne dwuspadowe...”.

Uwaga wykracza tematykq poza zakres zmiany planu okreslony
w uchwale wywolujgcej.

W §69 pkt 4 okre§lajacym ilo§¢ parkingéw dla funkcji
uslugowych uzyto sformutowania ,,1 miejsce na 100 m? pu” przy
czym nie okre$lono definicji skrotu ,,pu”. W obecnej sytuacji
Starostwo interpretuje ten zapis jako powierzchni¢ uzytkowa, co
sprawia, ze przy projektowaniu szko6t do tej powierzchni liczymy
wszystkie toalety, korytarze, magazyny, itp. W wiekszo$ci
nowych plandw, w tym planéw w naszej gminie ilo§¢ miejsc
wylicza si¢ z powierzchni ustug, a nie powierzchni uzytkowe;.
Uwaga wykracza tematykq poza zakres zmiany planu okreslony
w uchwale wywolujgcej.

W celu uniknigcia nieporozumien wskazane byloby dodanie
definicji do planu:

- dach gtéowny,

- budynki dodatkowe, zabudowa uzupehiajaca, np. garaz,
budynek gospodarczy, itp.

- poddasze (uzytkowe/nieuzytkowe),

- tereny zadrzewione

Uwaga nieuwzgledniona. W miejscowym planie nie wskazuje sie
definicji, ktore regulujq przepisy odrebne.

Wyjasnienie lub zmiana zapisu zmian z pkt 12 i 13 dotyczacego
zabudowy na granicy dziatki.

Uwaga nieuwzgledniona. Zapisy precyzujq rodzaj zabudowy
mozliwy do realizacji bezposrednio przy granicy dzialki.

W §20 pkt 1 usunigcie zapisu z poddaszem uzytkowym, i
pozostawienie ew. samego poddasz, aby byla mozliwosé
poddasza nieuzytkowego.

Uwaga nieuwzgledniona ze wzgledu na istote zmiany
obowiqzujgcego planu miejscowego.

Doprecyzowanie w pkt 37 zapisu o zabudowie na dzialce
zadrzewionej lub rolnej. Definicja terenu zadrzewionego. Co w
przypadku gdy na dzialce sg rézne grunty: Ls, R i B.

Uwaga wykracza tematykq poza zakres zmiany planu okreslony
w uchwale wywotujgcej. W miejscowym planie nie wskazuje sie
definicji, ktore regulujq przepisy odrebne

W planie nie zostaty uwzglednione budynki dodatkowe takie jak
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garaze, budynki gospodarcze itp. Warto bytoby je dopisac i tym
samym dopusci¢. Zwlaszcza jak usuwa si¢ zapis o funkcjach
dodatkowych na terenach.

Uwaga nieuwzgledniona. Lokalizacje budynkow pomocniczych
na dziatce budowlanej regulujq przepisy odrebne, a obecny plan
ich nie zakazuje — uwaga bezzasadna.

W punkcie 9 zmian, dotyczacym §14 ust. 9 zapisano, ze
koncepcje musza by¢ sporzadzane przez osoby z uprawnieniami
w zakresie projektowania architektonicznego i urbanistycznego
co znaczaco ogranicza ilo$¢ specjalistow i1 ogranicza wiekszosci
architektom prace nad koncepcjami.

Uwaga nieuwzgledniona. Zmiana doprecyzowuje osoby moggce
opracowywac koncepcje zagospodarowania nieruchomosci.

W punkcie 28 zmian do §63 dodano ustep 9, ktory catkowicie
zabrania projektowanie dopuszczonych w innych paragrafach
zespotow zabudowy na jednej lub kilku dziatkach. Projektowanie
takich zespolow wymagaé bedzie przeprowadzenia przed
inwestycja procesu podziatowego na dziatki pod jeden budynek,
co znacznie przedtuza i utrudnia proces inwestycyjny i
projektowy.

Uwaga nieuwzgledniona ze wzgledu na istote zmiany
obowigzujgcego planu miejscowego.

29.

12.05.202
2r.

Hoxton sp. Zo.o.

Dz. nr ewid.
12/75
Borkowo
Teren MJ

Sktada si¢ nastepujace zastrzezenia do proj. planu miejscowego:
§2 ust.15 — usunigcie czesci zapisow z §20 ust. 3 oraz catosci §20
ust. 7 (obowiazek sztywnego trzymania si¢ zapisdw zwigzanych
z usytuowaniem kalenicy, ktére to zapisy sa nieprecyzyjne w
przypadku nieruchomos$ci potozonych przy skrzyzowaniach
drog).

Uwaga wykracza tematykq poza zakres zmiany planu okreslony
w uchwale wywoltujgcej.

§2 ust. 32 — wprowadzenie wickszej liczby miejsc postojowych
dla samochodéw osobowych na kazdy lokal mieszkalny.

Uwaga nieuwzgledniona. Wprowadzono wskaznik 2 miejsc
postojowych w obrebie dziatki dla zabudowy mieszkaniowo
jednorodzinnej, co stanowi doprecyzowanie tej kwestii w
stosunku do obecnego planu.

§2 ust. 33 — ustalenie wskaznika dopuszczalnej maksymalnej
powierzchni zabudowy na poziomie 30% spowoduje spadek
mozliwosci zrealizowania funkcjonalne;j zabudowy
mieszkaniowej. Postuluje si¢ ustalenie tego wskaznika na
poziomie 40%.

Uwaga nieuwzgledniona. Zrezygnowano z wprowadzenia
wskaznika maksymalnej powierzchni zabudowy.

§2 ust. 34 — postuluje si¢ wprowadzenie zapisu ,ustala si¢
minimalng szeroko$¢ frontu dziatki dla zabudowy jednorodzinne;j
wolnostojacej — 15 m, dla zabudowy blizniaczej — 10m, a dla
zabudowy szeregowej 8 m.

Intencjq  zmiany obecnie obowigzujgcej uchwaly jest
zmniejszenie zageszczenia zabudowy terenow przeznaczonych na
funkcje mieszkaniowe. Wprowadzenie minimalnej szerokosci
frontu pozwoli na zmniejszenie intensywnosci zabudowy
szeregoweyj.

30.

12.05.202
2r.

P K.

Caty obszar
planu

Prosze o nadanie §2 pkt 18 uchwaly nastepujacego brzmienia:
»821 wust. 1 pkt 4 otrzymuje brzmienie: ,dla zabudowy
wielorodzinnej — od dwoch do trzech kondygnacji nadziemnych
(w tym poddasz uzytkowe) z dopuszczeniem podpiwniczenia
budynkow i maksimum 15 wysokosci”

Uwaga nieuwzgledniona ze wzgledu na istote zmiany
obowigzujgcego planu miejscowego.

Prosi si¢ o okre§lenie w uchwale minimalnych wskaznikéw
powierzchni  biologicznie czynnej w  odniesieniu  do
poszczegodlnych kart terenow.
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Uwaga nieuwzgledniona ze wzgledu na sprzecznos¢ z przyjetq
politykq przestrzenng gminy.

Prosi si¢ o wprowadzenie do uchwaly nast¢pujacego zapisu: ,,w
§23 ust. 8 usuwa pkt 3.

Przepis  okreslony powyzej rozszerzajacy kompetencje
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw stanowi istotne
naruszenie zasad sporzadzania planu co powoduje niewaznos$é¢
uchwatly rady gminy w cato$ci lub czesci.

Uwaga wykracza tematykq poza zakres zmiany planu okreslony
w uchwale wywotujqgcej.

Prosi si¢ o nadanie §2 pkt 44 uchwaty nastepujacego brzmienia:
,»§ 66 ust. 6 otrzymuje brzmienie: ,,W obrgbie terenu objetego
inwestycja zabudowy wielorodzinnej obowigzuje wydzielenie
minimum 1,2 miejsca postojowego lub garazowego na lokal
mieszkalny.”

Uwaga nieuwzgledniona ze wzgledu na istote zmiany
obowiqzujgcego planu miejscowego.

31.

12.05.202
2r.

INPRO S.A.

Caty obszar
planu

Sktada si¢ uwagi w zakresie:

projektowanego ustalenia §20 ust. 3 o tresci:

»obiekty uniwersyteckie, obiekty kultury, zespoly budynkow
administracyjnych i ustugowych, budynki centrow handlowych i
centrum biznesu, hale produkcyjne i magazynowe, budynki
rezydencjonalne — dachy wg rozwigzan indywidualnych z
uwzglednieniem ustalen §18,” zastgpujac ustalenie ,,obiekty
uniwersyteckie,  obiekty  kultury, zespoly  budynkéw
administracyjnych i ustugowych, budynki centrow handlowych i
centrum biznesu, hale produkcyjne i magazynowe, budynki
rezydencjonalne oraz zespoly nowej zabudowy mieszkaniowej z
opracowang koncepcja architektury — dachy wg rozwigzan
indywidualnych z uwzglednieniem ustalen §18,”

Uwaga nieuwzgledniona ze wzgledu na istote zmiany
obowigzujgcego planu miejscowego.

projektowanego ustalenia §64 ust. 6 o tresci:

»W obrebie zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej, na
wydzielonej dzialce dopuszcza si¢ realizacje budynku
ustugowego, z wytgczeniem obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 100 m2, stacji paliw oraz obiektow jak w §68
ust. 3,” zastgpujac ustalenie: ,,W obrebie terendw zabudowy
jednorodzinnej wolnostojacej dopuszcza si¢ realizacje na
wydzielonym terenie ustug zwiazanych z obshuga ludnosci, z
wylaczeniem stacji paliw oraz obiektow jak w §68 ust. 3.7
Whioskuje si¢ zwigkszenie dopuszczalnej powierzchni sprzedazy
do 500m2.

Uwaga wykracza tematykq poza zakres zmiany planu okreslony
w uchwale wywotujgcej.

projektowanego ustalenia §64 ust. 9 o tresci:

Dodano: ,,Ustala si¢ wyznaczenie nie mniej niz 2 miejsc
postojowych dla samochodéw osobowych na kazdy lokal
mieszkalny, w obrebie dziatki budowlanej.” Wnioskuje si¢ o
zachowanie obowigzku wydzielenia minimum jednego miejsca
postojowego lub garazowego na kazde mieszkanie, jak w
obowigzujacym planie.

Uwaga nieuwzgledniona ze wzgledu na istote zmiany
obowiqzujgcego planu miejscowego.

projektowanego ustalenia §66 ust. 6 o tresci: "W obrebie terenu
objetego inwestycja zabudowy wielorodzinnej obowiazuje
wydzielenie minimum dwéch miejsc  postojowych lub
garazowych na kazde mieszkanie” zastepujac ustalenie: ,,W
obrebie terenu objgtego inwestycja zabudowy wielorodzinnej
obowigzuje wydzielenie minimum jednego miejsca postojowego
lub garazowego na kazde mieszkanie.” Wnioskuje si¢ o
zachowanie obowigzku wydzielenia minimum jednego miejsca
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postojowego lub garazowego na kazde mieszkanie, jak w
obowigzujacym planie.

Uwaga nieuwzgledniona ze wzgledu na istote zmiany
obowiqzujgcego planu miejscowego. Wprowadzono zmiang
wskaznika na 1,5 miejsca postojowego lub garazowego na kazde
mieszkanie.

projektowanego ustalenia §67 ust. 4 o tresci: ,,Dla zabudowy
wielorodzinnej wskaznik intensywno$ci zabudowy netto ustala
si¢ na 1,2, a ilo§¢ miejsc parkingowych, tacznie z garazowymi —
2 na jedno mieszkanie.” zastgpujac ustalenie: ,,Dla zabudowy
wielorodzinnej wskaznik intensywno$ci zabudowy netto ustala
si¢ na 1,2, a ilo§¢ miejsc parkingowych, tacznie z garazowymi —
1,2 na jedno mieszkanie”. Wnioskuje si¢ o zachowanie
obowigzku wydzielenia minimum 1,2 miejsca postojowego lub
garazowego na kazde mieszkanie, jak w obowigzujacym planie.
Jednoczes$nie wnosimy o podniesienie intensywnosci zabudowy z
1,2 do 1,5 co pozwoli na realizacj¢ 4 kondygnacji nadziemnych i
hali garazowej w kondygnacji podziemnej (piwnicy).

Uwaga nieuwzgledniona ze wzgledu na istote zmiany
obowigzujgcego planu miejscowego. Wprowadzono zmiang
wskaznika z 2 na 1,5 miejsca postojowego lub garazowego na
kazde mieszkanie.

projektowanego ustalenia § 68 ust. 9 o tresci: ,,W obrebie
terenéw jak w ust. 1 dopuszcza si¢ cze$¢ mieszkalng w formie
zabudowy wielorodzinnej, jezeli dotyczy to terenow z istniejaca
na dzialce sgsiedniej zabudowa wiclorodzinng oraz z ulicg
zbiorcza, od ktorej plan ustala dojazd ulica dojazdowa — KD lub
sa polozone w sgsiedztwie ulicy lokalnej — KL.” Obecnie
proponowane zapisy planu de facto ograniczaja prawo wlasnosci
i zabudowy dzialki inwestycyjnej, uzalezniajac forme¢ jej
zabudowy od formy zainwestowania dokonanej przez osoby
trzecie, co nalezy uznaé za rozwigzanie nieprawidtowe.

Whnosi si¢ o utrzymanie w mocy obecnego brzmienia zapisu §68
ust 9.

Uwagi nieuwzglednione ze wzgledu na istote zmiany
obowigzujgcego planu miejscowego. Uwzglednienie uwag
umozliwiloby — nadmierne,  niekontrolowane  zageszczenie
zabudowy terenow przeznaczonych na funkcje mieszkaniowe.
Konstrukcja i ustalenia obowiqzujgcego planu, w stosunku do
licznych ~ zmian  systemowych —w  zakresie  planowania
przestrzennego zdezaktualizowaly sie i pozwalajg na zbyt duzg
nadinterpretacje  zapisow w  stosunku do  pierwotnego
przeznaczenia terenow i zasad ich zagospodarowania
sporzqdzonego w 2005 roku planu. Zaproponowany projekt
zmiany uchwaly planu miejscowego ma na celu dostosowaé
ustalenia  planu w  zakresie przeznaczenia, —warunkow
zagospodarowania i zabudowy terendéw o funkcji mieszkaniowej,
tak aby precyzyjnie odzwierciedlal polityke przestrzenng gminy w
tym zakresie.

Dz. nr ewid. o ] . — —
1879/4 Prosi si¢ o zgloszenie mozliwosci budowy w miejscowosci
1919 18;2 Goszyn farmy fotowol?alczne] na gruncie o nr dz. 1879/4,
12.05.202 18/1 1879 /é wskazanym na zalaczniku graficznym oraz biogazowi na
32. .2r. EKOZON Sp. z 1é79/2 > | gruntach o nr dz. 1919, 18/2, 18/1, 1879/3, 1879/2, 1879/1,
. 0.0. 1879 /1’ 20/73, 20/15 wskazanych na zalaczniku graficznym.

20/73 20}1 5 Uwaga wykracza tematykq poza zakres zmiany planu okreslony

Goézyn w uchwale wywotujgcej.

Whnosi si¢ o:

11.05.202 HERZINVEST Caly obszar zmiang §14 ust. 2 tiret 5 poprzez wprowadzenie nastgpujacego
33. .2r.. Sp. 2 0.0, planu brzmienia: ,,dla zespotu do 4 dzialek zabudowy jednorodzinne;

dopuszcza si¢ ciagi pieszo-jezdne o minimalnej szerokosci pasa
drogowego 5,5 m z obowiagzkiem wykonania placu
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manewrowego zgodnie z przepisami odrgbnymi, przy
wydzieleniu wigcej jak trzech dziatek™.

Uwaga nieuwzgledniona ze wzgledu na sprzecznos¢ z przyjetq
politykqg przestrzenng gminy.

pozostawienie zapisow §20 pkt 3 wedlug obowigzujacego
brzmienia.

Uwaga nieuwzgledniona ze wzgledu na sprzecznos¢ z przyjetq
politykg przestrzenng gminy.

dodanie do §20 ust. 1 pkt 1 nastepujacego zapisu: ,,W budynkach
mieszkalnych dopuszcza si¢ sytuowanie tarasow”.

Uwaga nieuwzgledniona. Wykracza tematykqg poza zakres
uchwaly intencyjnej.

Zmian¢ §64 wust. 10 poprzez wprowadzenie nastgpujacego
brzmienia: ,,Ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy 30%
- dla zabudowy wolnostojacej, 40% - dla zabudowy bliZniaczej,
50% - dla zabudowy szeregowe;j.

Uwaga nieuwzgledniona. Zrezygnowano z wprowadzenia
wskaznika powierzchni zabudowy.

usunigcie §64 ust. 11
Uwaga nieuwzgledniona ze wzgledu na sprzecznos¢ z przyjetq
politykq przestrzenng gminy.

zmiang¢ § 64 ust. 12 poprzez wprowadzenie nastgpujacego
brzmienia: ,,Maksymalng ilos¢ budynkéw na dzialce ustala si¢ w
oparciu o wymienione w §64 ust. 2 wielko$ci dzialek z
uwzglednieniem ewentualnych koniecznych terenow
komunikacji o ktorych mowa w §14 ust. 1. W zabudowie
szeregowej ustala si¢ maksymalng liczbe segmentow — 4”.

Uwaga nieuwzgledniona ze wzgledu na sprzecznos¢ z przyjetq
politykq przestrzenng gminy.

34.

11.05.202
2r.

P.D.

Caty obszar
planu

Wnosi si¢ o:
zmiang¢ §64 ust. 1 poprzez wprowadzenie nastgpujacego
brzmienia: ,Ustala si¢ funkcj¢ podstawowa — zabudowa

mieszkaniowa jednorodzinna w formie wolnostojacej i
blizniaczej dla terené6w oznaczonych symbolem MJ.”

Uwaga nieuwzgledniona ze wzgledu na sprzecznosé¢ z przyjetq
politykg przestrzenng gminy.

usunigcie §64 ust. 3 lub wprowadzenie nastepujacego brzmienia:
»Ustala si¢ funkcje uzupelniajaca zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna w formie szeregowej, wedtug ustalen §13 ust. 4.”
Uwaga nieuwzgledniona ze wzgledu na sprzecznos¢ z przyjetq
politykq przestrzenng gminy.

zmiang §67 ust. 3 poprzez wprowadzenie nastgpujacego
brzmienia: ,,Dla zabudowy jednorodzinnej obowigzuja ustalenia
jak w § 64.”

Uwaga nieuwzgledniona. Brak doprecyzowania. Wskazano
zaproponowane brzmienie powyzszego §.

Ewentualnie wnosi si¢ o pozostawienie § 64 wedlug
obowigzujacego brzmienia.

Uwagi nieuwzglednione ze wzgledu na istote zmiany
obowigzujgcego planu miejscowego. Uwzglednienie uwag
umozliwiloby — nadmierne,  niekontrolowane  zageszczenie
zabudowy terenow przeznaczonych na funkcje mieszkaniowe.
Konstrukcja i ustalenia obowigzujgcego planu, w stosunku do
licznych ~ zmian  systemowych —w  zakresie  planowania
przestrzennego zdezaktualizowaly si¢ i pozwalajg na zbyt duzg
nadinterpretacj¢  zapisow w  stosunku do  pierwotnego
przeznaczenia terenow [ zasad ich zagospodarowania
sporzgdzonego w 2005 roku planu. Zaproponowany projekt
zmiany uchwaly planu miejscowego ma na celu dostosowac
ustalenia  planu w  zakresie przeznaczenia, —warunkow
zagospodarowania i zabudowy terenow o funkcji mieszkaniowej,
tak aby precyzyjnie odzwierciedlat polityke przestrzenng gminy w
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tym zakresie.

35.

11.05.202
2r.

D.K.

Caty obszar
planu

Wnosi si¢ nastgpujace uwagi:

W §2 pkt 113 skresla si¢ §11 pkt 71 § 13 ust. 3,4, 5, 6 z obecnie
obowigzujacej uchwaty. W zwiazku z tym nie bedzie definicji
funkcji uzupetniajacej. Proponuje si¢ ustali¢ odpowiednia
definicje (pozwalajaca na wolnostojace garaze lub budynki
gospodarcze) lub uzupetni¢ zapisy poszczegoélnych terendow o
mozliwo$¢ lokalizacji dodatkowych budynkéw pomocniczych na
terenie dziatki.

Uwaga nieuwzgledniona. Lokalizacje budynkoéw pomocniczych
na dziatce budowlanej regulujq przepisy odrebne, a obecny, ani
nowo projektowany plan ich nie zakazuje.

W §2 pkt 14 w nowej wersji tekstu §20 pkt 3 obecnie
obowigzujacego planu, wykre§lono okreSlenie ,,zespoty nowej
zabudowy”. Dla uporzadkowania nalezy ustali¢ definicj¢ nowego
zespotu budynkow, dla ktorych takie zasady beda obowiazywaty.
Uwaga nieuwzgledniona ze wzgledu na sprzecznos¢ z przyjetq
politykg przestrzenng gminy.

W §2 pkt 16 i 17 proponowane zapisy nakazuja budowle
wylacznie budynkéw o dwoch nadziemnych kondygnacjach
uzytkowych z dopuszczeniem podpiwniczenia. Wykluczaja
natomiast mozliwo$¢ budowy budynkéw parterowych z
poddaszem nieuzytkowym. Zapis ten powinien zosta¢ zmieniony.
Jednoczes$nie, zmieni¢ nalezy maksymalng wysoko$¢ budynkow,
z obecnie zaproponowanej 9,5 m na 12 m podobnie jak dla
zabudowy rezydencjonalne;j.

Uwaga nieuwzgledniona ze wzgledu na sprzecznos¢ z przyjetq
politykq przestrzenng gminy.

W wylozonym projekcie tekstu zmiany planu nie wprowadzono
zadnej zmiany §20 pkt 1 dotyczacej ksztattu dachow. §20 pkt 1
powinien otrzymaé nastgpujaca tresc: ,,.budynki mieszkalne z
uwzglednieniem pkt 3 — dachy dwuspadowe, symetryczne z
mozliwo$cig stosowania $cianki kolankowej. Dopuszcza si¢
poddasze uzytkowe. Spadki dachéw wysokich 40 z tolerancja 10
lub poétptaskie o spadkach 12 — 22. Powyzsze ustalenia nie
dotycza elementow drugorzednych takich jak np. facjaty,
lukarny, tarasy i przybudowki (np. garaze, werandy) i inne
elementy budynku, gdzie dopuszcza si¢ dachy wg rozwigzan
indywidualnych. Na terenach ochrony konserwatorskiej gtowne
potaci dachow o nachyleniu 45 z mozliwoscig stosowania facjat i
lukarn. Pokrycie dachow w kolorze odcieni czerwieni, brazow i
grafitu z zachowaniem jednosci kolorow wzdluz ciggow
ulicznych”. Takie zapisy sa zgodne z zapisami obowigzujacego
studium.

Uwaga nieuwzgledniona. Wykracza tematykq poza zakres
uchwaly intencyjnej.

W §2 pkt 32 ustalono minimalng ilo§¢ miejsc postojowych dla
samochodow osobowych na kazdy lokal mieszkalny w obrebie
dziatki. Proponuj¢ miejsce w garazu zaliczy¢ jako jedno miejsce
postojowe co wplynie Kkorzystnie na wielko$¢ terenow
biologicznie czynnych.

Uwaga nieuwzgledniona ze wzgledu na sprzecznos¢ z przyjetq
politykq przestrzenng gminy.

W §2 pkt 34 zaproponowane w proj. Uchwatly szerokosci dziatek
dla zabudowy blizniaczej i szeregowej uwazam za niekorzystne i
zbyt duze. Proponuj¢ minimalng szerokos¢ frontu dziatki dla
zabudowy blizniaczej 10m i dla zabudowy szeregowej 7,5m.
Uwaga  nieuwzgledniona.  Intencjg — zmiany obecnie
obowigzujgcej uchwaly jest zmniejszenie zageszczenia zabudowy
terendw  przeznaczonych na  funkcje = mieszkaniowe.
Wprowadzenie minimalnej szerokoSci frontu pozwoli na
zmniejszenie intensywnosci zabudowy szeregowej.
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W §2 pkt 35 proponowany zapis dotyczy zabudowy szeregowe;j i
blizniaczej ,,z jednym lokalem mieszkalnym” jest niezgodny z
definicja budynku mieszkalnego jednorodzinnego ustalong w
ustawie Prawo budowlane. W zwigzku z powyzszym
proponowany zapis nalezy doprowadzi¢ do zgodnosci z ustawa.
Jednoczesnie zapis ,,W zabudowie szeregowej maksymalna
liczba segmentow — 8.” Jest sprzeczny z wczesniejszym zapisem:
»ustala si¢ lokalizacje jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego na dzialce budowlanej...”. Proponuje sig¢
nastepujgcg tres¢ zapisu §64 ust. 2: ,,1. Ustala si¢ lokalizacje
jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego
lub w zabudowie bliZzniaczej na dziatce budowlane;j.

2. Ustalenie nie dotyczy nowych zespolow zabudowy
realizowanych w ramach jednego pozwolenia na budowe.

W zabudowie szeregowe] realizowanej w ramach jednego
pozwolenia na budowe¢ maksymalna liczba segmentow w jednym
zespole nie moze przekraczac¢ 8 budynkow.

3.Dla nowych zespotow zabudowy realizowanych w ramach
jednego pozwolenia na budowg, powierzchnia terenu dziatki po
pomniejszeniu o teren przeznaczony na dziatke komunikacyjna
powinna gwarantowa¢ uzyskanie wielko$ci dziatek zgodnych z
§64 ust. 2 uchwaly.

Dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw pomocniczych (garaz,
budynek gospodarczy) nie wigcej jak jeden taki budynek na
terenie dziatki.”

Usunigto zapis dotyczqcy lokalizacji 1 lokalu w budynku
mieszkalnym Jednorodzinnym. Lokalizacje budynkow
pomocniczych na dzialce budowlanej regulujq przepisy odrebne,
a obecny, ani nowo projektowany plan ich nie zakazuje — uwaga
nieuwzgledniona. Pozostate uwagi nieuwzglednione ze wzgledu
na sprzecznosc z przyjetq politykq przestrzenng gminy.

Na terenach MU nalezy dopusci¢ lokalizacje budynkow
pomocniczych (garaz, budynek gospodarczy) nie wiecej jak
jeden taki budynek na terenie dziatki. Zwraca si¢ uwage, ze dla
terenow oznaczonych jako MU nie wprowadzono zadnych
ustalen dotyczacych miejsc postojowych na terenie dziatki co jest
btgdem w stosunku do innych terenow.

Uwaga nieuwzgledniona. Lokalizacje budynkow pomocniczych
na dziatce budowlanej regulujq przepisy odrebne, a obecny, ani
nowo projektowany plan ich nie zakazuje. Na terenach MU
miejsca postojowe nalezy realizowac¢ zgodnie z projektowang
funkcjg — w zaleznosci od tego czy realizowany jest budynek
jednorodzinny, ustugowy czy wielorodzinny (na terenach, gdzie
plan dopuszcza takq ewentualnosé).

W przedstawionym projekcie uchwaly pomini¢to ustalenia §81
ust. 2 obowigzujacej uchwaly dotyczace praw nabytych. Uwaza
sig, ze zapisy tego § powinny pozostac.

Uwaga nieuwzgledniona ze wzgledu na istotg zmiany
obowigzujgcego planu miejscowego.

W §5 proponuje ustali¢ termin wejscia w zycie uchwaty 180 dni
od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Pomorskiego. Taki termin pozwoli zakonczy¢ rozpoczgte juz
procedury zwiazane z uzyskaniem pozwolen na budowe i
ograniczy¢ do minimum ewentualne roszczenia inwestorow gdyz
wprowadzane zmiany ograniczaja prawo dysponowania
nieruchomos$ciami przez ich wiascicieli. Ewentualnie proponuje
si¢ wprowadzenie zapisbw dotyczacych praw nabytych
analogicznie jak §81 ust. 2 obowigzujgcego obecnie planu.
Uwaga nieuwzgledniona ze wzgledu na istote zmiany
obowigzujgcego planu miejscowego. Wydluzenie okresu wejscia
w zycie procedowanej zmiany byloby niekorzystne dla przyjetej
polityki przestrzennej gminy.
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Na stronie internetowej Gminy Pruszcz Gdanski w okresie
wylozenie proj. zmiany planu nie zostala udostgpniona do
wgladu prognoza oddziatywania na srodowisko.

Ze wzgledu na specyfike i zakres zmian w obowiqzujgcym planie,
ktore nie dotyczq zmian funkcji i przeznaczenia terenow
prognoza oddzialywania na srodowisko nie byfa sporzqdzona.
Wojt odstgpil od sporzqdzenia prognozy po uzgodnieniu
powyzszego z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w
Gdansku  oraz  Panstwowym  Powiatowym  Inspektorem
Sanitarnym w Pruszczu Gdanskim.

Tre$§¢ zapisu § 21 ust. 1 pkt 3 projektu planu, dotyczaca
wysokos$ci zabudowy oraz dopuszczalnej ilosci kondygnacji, jest

zagsai)%v niezgodna z trescig aktualnego Studium.
MU w Y Proponuje si¢ zapis: uwzgledniajac zapisy Studium oraz interes
. prawny wiascicieli nieruchomos$ci proponuje si¢ brzmienie
obrebie . ] . L
codezyiny zapisu § 21 ust. 1 pkt 3: ,dla zabudowy jednorodzinnej i
& mieszkaniowo-ustugowej — podstawowa wysoko$¢ od 1 do 3
11.05.202 m Borkowo. .. - . .
35. L.M. . kondygnacji nadziemnych w tym poddasze uzytkowe i
2r. Nieruchomo g .
.. maksimum 9,5 m wysokosci,”.
$ci . . . . . ..
. Uwaga nieuwzgledniona. Studium gminy okresla minimalne
polozonych standardy zagospodarowania terenow do uszczegolowienia w
wzdtuz ulicy maarcy zagosp . SZCZEEOL0Y :
. miejscowych planach. W studium znalazl si¢ rowniez zapis o
Poziomkowe ; .. .. .
. dopuszczalnej tolerancji: ,,w miejscowych planach dopuszcza sig¢
J niezbedne  korekty  standardow  zagospodarowania = w
dostosowaniu do specyfiki terenu i funkcji”.
W pismie wskazano, ze projekt zmiany planu nie uwzglednit
ztozonych wnioskow dot. zmiany funkcji na mieszkaniowa i
zmiany parametréow dla dzialki 41/11 polozonej w Straszynie
przy ul. Mtynskiej.
Biezgca procedura, zgodnie z wuchwalq intencyjng, nie
przewidywala zmiany przeznaczenia poszczegolnych terenow.
Z tytulu i tresci obwieszczenia wynika, ze wraz z projektem
zmiany mpzp wytozona zostata rowniez prognoza oddziatywania
na §rodowisko, podczas, gdy takiej prognozy nie ma.
Ze wzgledu na specyfike i zakres zmian w obowiqzujgcym planie,
ktore nie dotyczq zmian funkcji i przeznaczenia terenow
prognoza oddziatywania na srodowisko nie byta sporzqdzona.
Wdjt odstgpil od sporzqdzenia prognozy po uzgodnieniu
powyzszego z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w
.. | Gdansku  oraz  Panstwowym  Powiatowym  Inspektorem
Dz. nr ewid: . L
4111 Sanitarnym w Pruszczu Gdanskim.
Straszyn Zaprezentowany proj. uchwaly w sprawie zmiany mpzp jest co
12.05.202 | MEDIA 4U Sp. z | Teren TBN | 40 Zasady niezgodny ze Studium gminy poniewaz wbrew
36. o 0.0 (tereny zapisom studium zaktada dalsze ograniczanie i tak ubogiej na

turystyczne z
baza
noclegowy);

tym terenie funkcji mieszkaniowe;j.

Zapisy projektu zmiany mpzp w sposOb istotny ogranicza
dotychczasowy sposob korzystania z nieruchomos$ci, w
szczegolnosci polozonych w obszarze oznaczonym symbolem
ZR.

Pomijanie okreslonych w studium celow rozwoju przy okazji
zmiany mpzp jest niedopuszczalne.

Wnosi si¢ o dokonanie stosownych zmian w projekcie zmiany
mpzp uwzgledniajacych opisane wyzej mozliwosci oraz potrzeby
przeznaczenia wymienionych w pismie terenéw (TBN, ZR) w
sposob okre§lony w Studium ale rowniez uwzgledniajacy
okreslone w Studium cele rozwoju, w szczegdlnosci obejmujace
okreslenie nowych terenéw dla rozwoju funkcji mieszkalnych,
ustugowych, skladowych i produkcyjnych z uwzglednieniem
racjonalnego ograniczenia produkcji rolne;j.

Uwagi wykraczajq tematykq poza zakres zmiany planu okreslony
w uchwale wywolujgcej. Biezgca procedura nie przewidywala
zmiany przeznaczenia terenow.
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37.

12.05.202
2r.

R.N.

Dz. nr
12/238
Straszyn;
Dz. nr ewid:
41/11
Teren ZR
zielen
rekreacyjna;

Straszyn
Teren TBN
(tereny
turystyczne z
baza
noclegowa);

W pismie wskazano, ze projekt zmiany planu nie uwzglednit
ztozonych wnioskow dot. zmiany funkcji na mieszkaniowa i
zmiany parametrow dla dzialki 41/11 polozonej w Straszynie
przy ul. Mtynskiej.

Biezqgca procedura, zgodnie z wuchwalq intencyjng, nie
przewidywala zmiany przeznaczenia poszczegolnych terenow.

Z tytulu i tresci obwieszczenia wynika, ze wraz z projektem
zmiany mpzp wytozona zostata rowniez prognoza oddziatywania
na §rodowisko, podczas, gdy takiej prognozy nie ma.

Ze wzgledu na specyfike i zakres zmian w obowiqzujqcym planie,
ktore nie dotyczq zmian funkcji i przeznaczenia terenow
prognoza oddziatywania na srodowisko nie byta sporzqdzona.
Wojt  odstgpil od sporzqdzenia prognozy po uzgodnieniu
powyzszego z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w
Gdansku  oraz  Panstwowym  Powiatowym  Inspektorem
Sanitarnym w Pruszczu Gdanskim.

Zaprezentowany proj. uchwaly w sprawie zmiany mpzp jest co
do zasady niezgodny ze Studium gminy poniewaz wbrew
zapisom studium zaktada dalsze ograniczanie i tak ubogiej na
tym terenie funkcji mieszkaniowe;.

Zapisy projektu zmiany mpzp w sposOb istotny ogranicza
dotychczasowy sposob korzystania z nieruchomos$ci, w
szczegolnosci potozonych w obszarze oznaczonym symbolem
ZR.

Zgodnie ze studium obszar, w obrgbie ktorego zlokalizowana jest
obecnie dziatka 12/238 przeznaczony powinien by¢ w czesci pod
funkcje zabudowy mieszkaniowej. Zgodnie z obecnie
obowigzujacym planem obszar ten przeznaczony jest wylacznie
pod funkcje ZR — zielen rekreacyjna. Teren powinien zostaé
przeznaczony w planie pod funkcje mieszkaniowe, ktore
wynikajg z obecnego sasiedztwa tego terenu.

Whnosi si¢ o dokonanie stosownych zmian w projekcie zmiany
mpzp uwzgledniajacych opisane wyzej mozliwos$ci oraz potrzeby
przeznaczenia wymienionych w pi$mie terendw (TBN, ZR) w
sposob okre§lony w Studium ale rowniez uwzglgdniajacy
okreslone w Studium cele rozwoju, w szczegdlnosci obejmujgce
okreslenie nowych terenow dla rozwoju funkcji mieszkalnych,
ustugowych, sktadowych i produkcyjnych z uwzglednieniem
racjonalnego ograniczenia produkcji rolnej.

Uwagi wykraczajg tematykq poza zakres zmiany planu okreslony
w uchwale wywoltujgcej.

38.

12.05.202
2r.

HEVER sp. z 0.0.

Dz. nr ewid.
10/8
Straszyn

Teren ZR
zielen
rekreacyjna;

Z tytulu i tresci obwieszczenia wynika, ze wraz z projektem
zmiany mpzp wytozona zostata rowniez prognoza oddziatywania
na §rodowisko, podczas, gdy takiej prognozy nie ma.

Ze wzgledu na specyfike i zakres zmian w obowiqzujqcym planie,
ktore nie dotyczqg zmian funkcji i przezmnaczenia terenow
prognoza oddzialywania na srodowisko nie byta sporzgdzona.
Wojt  odstgpil od sporzqdzenia prognozy po uzgodnieniu
powyzszego z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w
Gdansku  oraz  Panstwowym  Powiatowym  Inspektorem
Sanitarnym w Pruszczu Gdanskim.

Zaprezentowany proj. uchwaly w sprawie zmiany mpzp jest co
do zasady niezgodny ze Studium gminy poniewaz wbrew
zapisom studium zaklada dalsze ograniczanie i tak ubogiej na
tym terenie funkcji mieszkaniowe;.

Zapisy projektu zmiany mpzp w sposOb istotny ogranicza
dotychczasowy sposob korzystania z nieruchomos$ci, w
szczeg6lnosci potozonych w obszarze oznaczonym symbolem
ZR.

Zgodnie ze studium obszar, w obrgbie ktorego zlokalizowana jest
obecnie dziatka 10/8 przeznaczony powinien by¢ w czgsci pod
funkcje zabudowy mieszkaniowej. Zgodnie z obecnie
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obowigzujacym planem obszar ten przeznaczony jest wylacznie
pod funkcje ZR — zielen rekreacyjna. Teren powinien zostaé
przeznaczony w planie pod funkcje mieszkaniowe, ktore
wynikaja z obecnego sasiedztwa tego terenu.

Wnosi si¢ o dokonanie stosownych zmian w projekcie zmiany
mpzp uwzgledniajacych opisane wyzej mozliwos$ci oraz potrzeby
przeznaczenia wymienionych w pi$mie terenow (TBN, ZR) w
sposob okre§lony w Studium ale rowniez uwzgledniajacy
okreslone w Studium cele rozwoju, w szczegolnosci obejmujace
okreslenie nowych terenow dla rozwoju funkcji mieszkalnych,
ustugowych, sktadowych i produkcyjnych z uwzglednieniem
racjonalnego ograniczenia produkcji rolne;.

Uwagi wykraczajq tematykq poza zakres zmiany planu okreslony
w uchwale wywolujgcej.

39.

12.05.202
2r.

Przedsigbiorstwo
Budowlane
Szymichowski sp.
7 0.0.

Dz. nr ewid.
109/17 i
109/3
Straszyn

Nie zgadzam si¢ na zadne zmiany, ktére bezpodstawnie
pozbawiaja konstytucyjnych praw nabytych w postaci
przyznanego starym planem sposobu korzystania z wlasnosci, a
w konsekwencji zmian, ktore pogarszaja przyznane starym
planem warunki zabudowy.

Brak spetnienia wymogdéw formalnych procedury planistycznej
przez nie sporzadzenie i nie wylozenie prognozy skutkéw
finansowych uchwalenia zmiany do obowigzujacego mpzp
zawierajgcej miedzy innymi szacunkowe prognozy odszkodowan
jakie Gmina begdzie zobowigzana wyptaci¢ wskutek pogorszenia
sposobu korzystania z nieruchomosci przez ograniczenie
warunkow zabudowy wiascicielom.

Jezeli wymagana prognoza zostata jednak sporzadzona, a jedynie
nie zostata przywotana w tresci obwieszczenia z dnia 28 marca
2022r. w takim razie wnosi si¢ :

Doreczenie przez Gming w formie pisemnej kopii prognozy
skutkéw finansowych,

Udzielenie pisemnego wyjasnienia w zakresie czy: organy
Gminy przed wylozeniem proj. przedmiotowej uchwaty
zamoOwily opini¢ prawng w zakresie uzyskania odpowiedzi
prawnej na pytanie, czy proponowane i wylozone obecnie
zmiany mpzp moga rodzi¢ odpowiedzialno$¢ odszkodowawcza
gminy, a jesli tak zwraca si¢ o dor¢czenie kopii ej opinii prawne;.
Udzielenie pisemnych wyjasnien czy Gmina przewidziata srodki
na odszkodowania dla wtlascicieli nieruchomosci dotknigtych
procedowang zmiang mpzp, a takze w jakiej wysokos$ci tacznie
Gmina przewidziala w prognozie $rodki na odszkodowania dla
wlascicieli nieruchomosci dotknietych wylozona zmiang mpzp, a
w jakiej takie odszkodowania zostaly przewidziane dla
wlasciciela dziatek 109/17 1109/3.

W dokumentach formalno-prawnych (dostepnych takze podczas
debaty publicznej oraz podczas wylozenia w siedzibie gminy)
znajdowala sie ,, Prognoza skutkow finansowych uchwalenia
projektu  zmiany miejscowego  planu  zagospodarowania
przestrzennego Gminy Pruszcz Gdanski — czes¢ wyzynna.”.
Gmina sporzqdzajgc zmiang miejscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego nie ma  obowigzku
zamawiania opinii prawnych w zakresie uzyskania odpowiedzi
prawnej na pytanie, czy proponowane i wylozone zmiany mpzp
mogq rodzi¢ odpowiedzialnos¢ odszkodowawczq gminy.

Ponadto kwestia ewentualnych odszkodowan rozstrzygana jest w
innym trybie niz procedowanie zmiany mpzp.

§20 pkt 3 — brak zgody na zmiang i usunigcie zapisu
umozliwiajacego ptaskie ksztattowanie dachow zabudowy
wielorodzinnej, a w konsekwencji nakazanie wylacznie dwoch
rodzajow dachow skosnych.
Uwaga nieuwzgledniona ze wzgledu na sprzecznos¢ z przyjetq
politykq przestrzenng gminy.
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§64 ust. 4 — brak zgody na zmian¢ wskaznika parkingowego dla
zabudowy wielorodzinnej z obecnego 1,2 miejsca na lokal do 2,0
miejsca na lokal. Zmiana warunkow zabudowy, az o niemal 25%
stanowi rowniez nie uzasadnione narazenie gminy na
koniecznos¢ wyptat znaczacych odszkodowan.

Uwaga nieuwzgledniona ze wzgledu na sprzecznosé¢ z przyjetq
politykg przestrzenng gminy. Wskaznik zmniejszono do 1, 5.

§64 ust. 3 — brak zgody na zmiany w zakresie zabudowy
jednorodzinnej, szczegdlnie w zakresie zwickszenia minimalnie
wydzielanych dziatek czy zwigkszania ilosci miejsc postojowych.
Nadto zmiany dotyczace ustalenia minimalnej szerokosci frontu
dziatki dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej, blizniaczej i
szeregowej stanowig przekroczenie granic delegacji ustawowej
dla tworzenia planu, ale rowniez sprzeczne sg z trescia
rozporzadzenia w sprawie zakresu projektu planu miejscowego,
W przypadku rozpatrywania uwag zgloszonych niniejszym
pismem zadam aby organ szczeg6lowo odniost si¢ rowniez do
kazdego z punktow zawartych w tre$ci zalaczonej opinii
urbanistycznej oraz opinii Architekta.

Uwagi nieuwzglednione ze wzgledu na istote zmiany
obowigzujgcego planu miejscowego. Konstrukcja i ustalenia
obowiqzujgcego planu, w stosunku do licznych zmian
systemowych — w  zakresie  planowania  przestrzennego
zdezaktualizowaly si¢ i pozwalajq na zbyt duzg nadinterpretacje
zapisow w stosunku do pierwotnego przeznaczenia terenow i
zasad ich zagospodarowania sporzqdzonego w 2005 roku planu.
Zaproponowany projekt zmiany uchwaly planu miejscowego ma
na celu dostosowa¢ ustalenia planu w zakresie przeznaczenia,
warunkow zagospodarowania i zabudowy terenow o funkcji
mieszkaniowej, tak aby precyzyjnie odzwierciedlal polityke
przestrzenng gminy w tym zakresie.

Ponadto informujemy, iz zgodnie z przepisami ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ostateczne
rozstrzygnigcie uwag nastgpuje poprzez wydanie aktu prawa
miejscowego jakim jest miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego. Tym samym gmina nie ma obowigzku pisemnego
informowania wnioskodawcy o sposobie rozpatrzenia uwag.

40.

11.05.202
2r.

K.K.

M.O.

Caty obszar
planu

W §14 ust. 5 nalezy usung¢ stowo ,,lub koncepcja urbanistyczng”
W przedtozonym projekcie uchwaly nie ma takiego zapisu.

Zapis § 14 ust. 3 — proponuj¢ usungC, gdyz nie ma potrzeby
opracowywa¢ planu w momencie, gdy pokrycie gminy planami
wynosi 100%.

Uwaga nieuwzgledniona, poniewaz wykracza tematykq poza
zakres zmiany planu okreslony w uchwale wywotujgcej.

§12 ust. 7 — usuna¢ — zabudowa na zachdd od ulicy Tczewskiej w
Legowie zostala zrealizowana — zapis martwy.

Uwaga nieuwzgledniona - wykracza tematykq poza zakres
zmiany planu okreslony w uchwale wywotujgcej.

W §20 ust. 1 — rozwazy¢ wykreSlenie stowa ,,symetryczne z
poddaszem uzytkowym” — usuwa si¢ innymi zmianami poddasze
uzytkowe na rzecz calego pigtra. Wprowadzi¢ kat nachylenia
dachu 35-45 stopni.

Uwaga nieuwzgledniona - wykracza tematykq poza zakres
zmiany planu okreslony w uchwale wywotujgcej. Projekt nie
usuwal poddasza na rzecz calego pietra. Poddasze to tez
kondygnacja.

§63 ust. 7 — pozostawi¢ bez zmian — nie ma potrzeby dla terenow
objetych  scaleniem narzucaé zabudowy jednorodzinnej
wolnostojacej, gdyz tereny te wymagaja rewitalizacji i okreslenia
koncepcji zagospodarowania terenu. W Wigkszos$ci potozone sa
pomigdzy istniejgcymi blokami po PGR, a wprowadzanie niskiej
zabudowy jednorodzinnej nie musi wptywaé pozytywnie na ich
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rewitalizacje.
Uwaga nieuwzgledniona. Teren objety scaleniem wymaga
oddzielnej  procedury. Obecne  wskazanie  zabudowy

wolnostojgcej wynika z przyjetej polityki przestrzennej gminy.

Pozostawi¢ tolerancj¢ dla podzialu dzialek ustalona na 3%
zamiast obecnych 10% na wszystkich kartach terenow.

Uwaga nieuwzgledniona.  Przywrocono  pierwotny  zapis
dotyczqcy tolerancji minimalnej wielkosci dziatki na poziomie
10%.

W §64 ust 2 nalezy dookresli¢ co oznacza ,.strefa bezposrednio
przylegta do Osiedla Cztery Pory Roku” oraz doda¢ o jaka
miejscowo$¢ chodzi.

Uwaga nieuwzgledniona - wykraczajgca tematykq poza zakres
zmiany planu okreslony w uchwale wywolujgcej.

Usung¢ §64 ust.3 — mpzp powinien jasno okresla¢ co dopuszcza
si¢ 1 gdzie.

Uwaga wykraczajq tematykq poza zakres zmiany planu okreslony
w uchwale wywotujgcej. Zmiana planu nie ma na celu

zmiany przeznaczenia terenow.

§65 ust. 9 — zmieni¢ na 35% dziatki budowlanej — 25% to
znaczaca zmiana.

Uwaga nieuwzgledniona. Zrezygnowano z wprowadzenia
wskaznika powierzchni zabudowy.

§ 66 ust. 5 nalezy uszczegotowi¢ znaczenie stowa uzupelniajaca.
Ponadto warunki okreslone w §13 ust 1-3 ulegaja zmianie — czy
nie nalezatoby usunaé §66 ust. 4

Uwaga nieuwzgledniona.

§68 wust. 9 — nalezy skonkretyzowal zapis — ,terenow
sasiadujacych z zabudowg wielorodzinng, mieszang”, usungc
stowo ,,ustugowa” — niezrozumiala jest mozliwos¢ stosowania
zabudowy wielorodzinnej w sasiedztwie samych ustug. Tworzy
to architektoniczny nietad.

Zaproponowany zmieniony § 68 ust. 9 otrzymal brzmienie: ,, W
obrebie terenow jak w ust. 1 dopuszcza sie czes¢ mieszkalng w
formie zabudowy wielorodzinnej, jezeli dotyczy to terenow z
istniejgcqg na dzialce bezposrednio sqsiadujgcej z zabudowq
wielorodzinng oraz z ulicg zbiorczg, od ktorej plan ustala dojazd
ulicg dojazdowg — KD lub sq polozone w sgsiedztwie ulicy
lokalnej — KL.” Nie ma w nim wczesniejszego zapisu dotyczgcego
zabudowy mieszanej i ustugowej — uwaga bezzasadna.

§21 wust. 1 pkt 5 zamiast ,jedna do trzech kondygnacji
naziemnych” pozostawi¢ ,jedna do dwoch kondygnacji plus
poddasze uzytkowe”

Uwaga nieuwzgledniona. Zapis nalezato zmieni¢ ze wzgledu na
usuniecie z uchwaly terminu , koncepcja urbanistyczno-
architektoniczna”.

§64 ust. 12 nalezy wprowadzi¢ zapis ,,W zabudowie szeregowej
maksymalna liczba segmentow”

Uwaga  nieuwzgledniona  Brak  doprecyzowania  uwagi.
W przedtozonym projekcie ustalono liczbe segmentow na 8.

41.

12.05.202
2r.

K.P.

Caty obszar
planu

§2 w uchwale, o ktorej mowa w §1 ust 3:

1) w §11 pkt 7 skresla sie;

2)w §13 ust. 3, 4, 51 6 skredla sie;

Wykreslenie zapisu o funkcji uzupetniajacej bez rozszerzenie
p6zniejszych definicji funkcji podstawowych moze skutkowaé
zablokowaniem niektdrych inwestycji w czgéci lub w catosci na
etapie pozwolenia na budowe.

Konstrukcja i ustalenia obowigzujgcego planu, w stosunku do
licznych  zmian  systemowych —w  zakresie  planowania
przestrzennego zdezaktualizowaly sie i pozwalajg na zbyt duzg
nadinterpretacje  zapisow w  stosunku do  pierwotnego
przeznaczenia  terenow i zasad ich  zagospodarowania
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sporzqdzonego w2005 roku planu. Ponadto § 13
obowigzujgcego mpzp sprawial duze problemy interpretacyjne
iw praktyce nie byl wykorzystywany przez potencjalnych
inwestorow w procesie uzyskiwania pozwolenia na budowe.

W cze$ci mpzp z definicjami brak doktadnych okreslen uzytych
sformutowan w dalszej tresci planu, ktére nie maja jasnych
odpowiednikéw ustawowych np.: dach — czy dach gléwny,
definicja ktora umozliwialaby fragmenty dachu o innym
nachyleniu niz wskazany w planie na jego cze$ci — np.
zadaszenie nad wej$ciem czy wykuszami.

Uwaga wykracza tematykq poza zakres zmiany planu okreslony
w uchwale wywolujgcej.

w §14 ust. 2 tiret 5 otrzymuje brzmienie: ,,dla zespotéw do 4
dzialek zabudowy jednorodzinnej dopuszcza si¢ ciagi pieszo-
jezdne o minimalnej szerokosci pasa drogowego 8,0 m, z
obowigzkiem wykonania placu manewrowego zgodnie z
przepisami odrgbnymi, przy wydzieleniu wigcej jak trzech
dziatek,”; Wskazanie ,,placu manewrowego” zdefiniowanego w
przepisach jako placu do egzaminowania na prawo jazdy nie jest
chyba wlasciwe i chodzito prawdopodobnie o plac do zawracania
— pytanie czy plac do zawracania dla samochodéw osobowych
czy ciezarowych?

Uwaga nieuwzgledniona.

W punktach dotyczacych dachéw budynkow mieszkalnych
dopuszczono wylgcznie dachy dwuspadowe, bez wystepujacych
w innych planach miejscowych zapiséw dot. dachow gtéwnych
lub procentowej iloSci potaci o wskazanym kacie, co znaczaco
ogranicza mozliwos¢ ksztaltowania nowoczesnej architektury i
utrudnia realizacj¢ elementow drugorzednych (zadaszen
wykuszow, wejs¢, gankow, itp.) z dachami ptaskimi zgodnymi z
zapisami planu. Brak takiej regulacji poglgbia chaos w
kontek$cie  zrealizowanych  ostatnich latach  budynkéw
mieszkalnych majacych takie elementy, a w ostatnim czasie
kwestionowanych przez tut. Starostwo.

Uwaga nieuwzgledniona, brak doprecyzowania. Wprowadzono
definicje ,,bryly glownej budynku”, ktora ma na celu
doprecyzowanie — mozliwosci wprowadzania  elementow
drugorzednych.

w §20 pkt 3 otrzymuje brzmienie: ,,obiekty uniwersyteckie,
obiekty kultury, zespoly budynkéw administracyjnych i
ustugowych, budynki centrow handlowych i centrum biznesu,
hale produkcyjne i magazynowe, budynki rezydencjonalne —
dachy wg rozwigzan indywidualnych z uwzglednieniem ustalen
§18,”;

Wskazanie wylaczenia hal produkcyjnych i magazynowych bez
zwigzanych z nimi budynkéw administracyjnych obstugi klienta
oraz socjalnych polaczonych funkcjonalnie na jednej dzialce lub
co nawet w jednej bryle moze prowadzi¢c do koniecznosci
wykonywania dwoch réznych ksztattow dachéw w ramach tego
samego zespolu obiektow, co prowadzi do dysharmonizacji
krajobrazu.

Uwaga wykracza tematykq poza zakres zmiany planu okreslony
w uchwale wywolujgcej.

W celu uniknigcia nieporozumien wskazane byloby dodanie
definicji do planu: - dach glowny i odpowiednich odniesien w
punkcie dot. dachow

- budynki dodatkowe, uzupehiajace, zabudowa uzupehiajaca,
np. garaz, budynek gospodarczy, portiernia itp. — W planie nie
zostaly uwzglednione budynki dodatkowe takie jak garaze,
budynki gospodarcze itp. Warto bytoby je dopisa¢ a tym samym
dopusci¢. Zwlaszcza jak usuwa si¢ zapis o funkcjach
dodatkowych na terenach.
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- definicja terenu zadrzewionego w kontekscie dalszych zapisow
planu.

Lokalizacje budynkow pomocniczych na dzialce budowlanej
regulujg przepisy odrebne, a obecny, ani nowo projektowany
plan ich nie zakazuje. W miejscowym planie nie wskazuje sie
definicji, ktore regulujq przepisy odrebne — uwaga
nieuwzgledniona.

W §20 pkt 1 usunigcie zapisu z poddaszem uzytkowym i
pozostawienie Ew. samego poddasza, aby byla mozliwo$¢
poddasza nieuzytkowego.

Uwaga nieuwzgledniona ze wzgledu na sprzecznosé z przyjetq
politykq przestrzenng gminy.

§14 ust. 9 otrzymuje brzmienie: ,,Opracowania jak w ust. 1
opracowuja osoby z uprawnieniami w zakresie projektowania
architektonicznego i urbanistycznego.”; Wiasciwy bylby tacznik
,lub” zamiast ,,1”.

Uwaga nieuwzgledniona. Zmiana doprecyzowuje osoby moggce
opracowywa¢ koncepcje zagospodarowania nieruchomosci.

w §63 dodaje si¢ ust. 9, ktory otrzymuje brzmienie: ,,dopuszcza
si¢ 1 budynek mieszkalny na dzialce, z uwzglgdnieniem §55 ust.
7.7; Tak sformutowany zapis uniemozliwia projektowanie np.
osiedla doméw jednorodzinnych wolnostojacych bez wykonania
wczesniejszego podzialu geodezyjnego nieruchomosci na
konkretne dzialki. Z racji czasu potrzebnego na procedury
podziatlowe taki zapis znaczgco utrudnia i wydluza proces
budowy. Moze zasadne byloby umozliwienie projektowania i
uzyskania pozwolenia na budowe przy zatwierdzonej przez
Gming koncepcji podziatowej, bez fizycznego podziatu
nieruchomosci, ktory toczyltby si¢ rownolegle lub po uzyskaniu
pozwolenia na budowg, co obnizyloby ryzyko i koszty
inwestorskie po stronie inwestora.

Uwaga nieuwzgledniona. Zatwierdzony przez Gmine podzial
nieruchomosci nie jest gwarantem jego ostatecznego wykonania.

Intencjq  zmiany obecnie obowigzujgcej uchwaly jest
zmniejszenie zageszczenia zabudowy terenow przeznaczonych na
funkcje  mieszkaniowe. Wczesniejszy ~ podzial — terenu

inwestycyjnego umozliwi zaplanowanie zabudowy na dziatkach o
parametrach wskazanych w mpzp.

§69 obecnej tresci planu pkt 4, okreslajacy ilos¢ parkingow dla
funkcji ustugowych uzyto sformutowania ,,1 miejsce na 100 m?
pu” przy czym nie okreslono definicji skrotu ,,pu”. W obecnej
sytuacji Starostwo interpretuje ten zapis jako powierzchnig
uzytkowa, co sprawia, ze np. przy projektowaniu szkot do tej
powierzchni liczymy wszystkie toalety, korytarze, magazyny itp.
W Wigkszoséci nowych planéw, w tym plandéw w Gminie, ilo$¢
miejsc wylicza si¢ z powierzchni ustlug, a nie powierzchni
uzytkowe;j.

Uwaga wykracza tematykq poza zakres zmiany planu okreslony
w uchwale wywolujgcej.

42.

12.05.202
2r.

J.1Z.

Catly obszar
planu

Zwraca si¢ o uwzglednienie w §55 ust. 7 uchwaly zapisu
doprecyzowujacego mozliwos$é zabudowy w obrebie istniejacych
zagrod:

»W obrebie istniejacych zagréd (w tym rowniez dla zagrod
zlokalizowanych na terenie MR) dopuszcza si¢ na terenie R
rozwoj funkcji agroturystycznych, realizacj¢ dodatkowych
budynkow mieszkalnych dla potrzeb cztonkéw rodziny oraz
prowadzenia dziatalnosci gospodarczej innej od produkcji rolnej
pod warunkiem, ze nie naruszy to innych ustalen planu, a w
odniesieniu do zagrdd historycznych zrealizowanych przed 1945
rokiem, uzyskane =zostanie uzgodnienic Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow.”

Uwaga nieuwzgledniona, poniewaz wykracza tematykq poza




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego

—46 — Poz. 1488

zakres zmiany planu okreslony w uchwale wywolujgcej.

43.

12.05.202
2r.

Caty obszar
planu

Zwraca si¢ o uwzglednienie w §55 ust. 7 uchwaly zapisu
doprecyzowujacego mozliwo$é zabudowy w obrebie istniejacych
zagrod:

»W obrebie istniejacych zagréd (w tym réowniez dla zagrod
zlokalizowanych na terenie MR) dopuszcza si¢ na terenic R
rozw6j funkcji agroturystycznych, realizacj¢ dodatkowych
budynkéw mieszkalnych dla potrzeb cztonkéw rodziny oraz
prowadzenia dziatalnosci gospodarczej innej od produkcji rolnej
pod warunkiem, Ze nie naruszy to innych ustalen planu, a w
odniesieniu do zagrdd historycznych zrealizowanych przed 1945
rokiem, uzyskane =zostanie uzgodnienic Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow.”

Uwaga nieuwzgledniona, poniewaz wykracza tematykq poza
zakres zmiany planu okreslony w uchwale wywolujgcej.

44,

12.05.202
2r.

M.K.

Caty obszar
planu

§2 wust. 31 ,na wydzielonej dzialce dopuszcza si¢ realizacje
budynku ustugowego, z wylaczeniem obiektéw handlowych o
powierzchni sprzedazy powyzej 100 m2” powyzszy zapis
ogranicza mieszkancom dostgp do ustug handlowych w szerszym
zakresie, dlatego wnioskuje si¢ o wykreslenie tego zapisu.

Uwaga nieuwzgledniona - wykracza tematykqg poza zakres
zmiany planu okreslony w uchwale wywotujgcej.

§2 ust. 32 — obowigzek wyznaczenia nie mniej niz dwoch miejsc
postojowych dla samochodow osobowych na kazdy lokal
mieszkalny ogranicza mieszkancom mozliwo$¢ swobodnego
zagospodarowania dziatki — wnosi si¢ 0 wykreslenie tego zapisu.
Uwaga  nieuwzgledniona.  Intencjg  zmiany obecnie
obowigzujgcej uchwaly jest zmniejszenie zageszczenia zabudowy
terenow przeznaczonych na funkcje mieszkaniowe.

45.

12.05.202
2r.

AAZ.

Caty obszar
planu

Brak wyraznego zapisu, ze wprowadzone zmiany nie obowigzuja
inwestycji rozpoczgtych przed dniem ich wejscia w zycie. Chodzi
0 stworzenie bezpiecznego czasu dla tych
inwestorow/projektantéw, ktorzy sa w trakcie projektowania, tuz
przed ztozeniem projektu w Starostwie.

Uwaga nieuwzgledniona ze wzgledu na istote zmiany
obowigzujgcego planu miejscowego. Wydtuzenie okresu wejscia
w zycie procedowanej zmiany byloby niekorzystne dla przyjetej
polityki przestrzennej gminy.

Proponuje si¢ wprowadzenie zmiany do narzuconego nachylenia
dachéw dwuspadowych=45 stopni na kat 40 st. plus minus 5
stopni. Opieranie si¢ na architekturze regionalne;j i historycznej w
naszym obecnym planie juz dawno stracito uzasadnienie, a
obecny zapis generuje jedynie koszty dla inwestoréw (wigkszos¢
projektow  gotowych  kwalifikuje  si¢  obecnie  do
przeprojektowania).

Uwaga wykracza tematykq poza zakres zmiany planu okreslony
w uchwale wywotujqgcej.

w §69 pkt 4: ,,1 miejsce na 100 m2 pu” — brak doprecyzowania,
ze nie chodzi o powierzchni¢ uzytkowa tylko o te na ktorej trwa
dziatalno$¢ czyli ustugows.

Uwaga wykracza tematykq poza zakres zmiany planu okreslony
w uchwale wywolujgcej.

46.

12.05.202
2r.

K.K.

Dz. nr ewid.
108/2
Borkowo
Gdanskie

Dziatki 108/2 w Borkowie Gdanskim, widnieje w planie z
przeznaczeniem pod budowg drogi od ponad 15 lat i brak zadnej
informacji o planie budowy przez kolejne 14 lat tj. do roku 2036.
Prosi si¢ o informacje w sprawie konkretnych planow
dotyczacych wskazanej nieruchomosci.

Uwaga wykracza tematykq poza zakres zmiany planu okreslony
w uchwale wywotujgcej.

47.

12.05.202
2r.

G.SK.

Caty obszar
planu

Zmiana planu zagospodarowania spowoduje w sposob istotny
ograniczenie w korzystaniu z naszej nieruchomos$ci poprzez
liczne ograniczenia uszczegodtawiajace treS¢ obowiazujacego
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mpzp. Ograniczenia spowoduja realng strat¢ wartosci
nieruchomosci.

Kolejna strata wartosci nieruchomosci poniesiona zostanie w
wyniku wybudowania na dzialce ewid. 108/7 w blizej
nieokreslonym czasie drogi klasy KZ bedacej polaczeniem
osiedla Kowale z ul. Starogardzka. W zmianie mpzp nie ma
informacji  odno$nie obcigzenia ruchem samochodowym
zaplanowanej drogi.

Uwaga nieuwzgledniona - wykracza tematykqg poza zakres
zmiany planu okreslony w uchwale wywolujgcej.

W przypadku braku wprowadzenie zmian do mpzp gmina
osiagnie zwickszony przychdd w postaci optaty planistycznej.
Uwaga nieuwzgledniona. Intencjq zmiany obecnie obowiqzujgcej
uchwaly jest zmniejszenie zageszczenia zabudowy terenow
przeznaczonych na funkcje mieszkaniowe. Ewentualne przychody
gminy z tytutu oplaty planistycznej nie sq nadrzedng kwestig w
przypadku prowadzenia wilasciwej polityki przestrzennej.

Nie przedstawiono mapy do uchwaty. Obecnie dziatka ewid.
102/27 zabudowana jest budynkiem jednorodzinnym gdzie w
tym miejscu przebiega planowana droga klasy KZ, drogi
wewnetrzne zlokalizowane sa w innych miejscach iz na czesci
graficznej np. dziatka ewid. 100/3, 4/9.

Uwaga nieuwzgledniona. Biezqca procedura nie przewiduje
zmiany rysunku planu — wskazano to w uchwale intencyjnej
informujgc o zmianie planu w czesci tekstowej.

Zgodnie z obowigzujacym planem w czasie budowy ul.
Kasztanowej klasy KL przewidzieliSmy 2 wjazdy na dziatk¢ w
podziale 25 m dziatka — 5 m droga wewngtrzna — 22 m
(wynikowo) dziatka — 5 m droga wewnetrzna — 25 m dziatka.
Pod katem zabudowy budynki usytuowane kalenica rownolegle
od strony ulicy §20 pkt 5. Projekt zamienny narzuca dlugos¢
dzialki od strony ulicy przekraczajace nasz planowany podziat co
uniemozliwia zlokalizowanie trzech budynkéw frontem do ulicy
Kasztanowej. Dodatkowo zmienia si¢ szeroko$¢ drogi
dojazdowej z 5 m do 8 m. W powyzszym przypadku nie jest
mozliwe usytuowanie budynkow mieszkalnych w trzech rzgdach
spetniajacych wymagania §14 pkt 2 i §20 pkt 5.

Uwaga nieuwzgledniona. Nie doprecyzowano proponowanej
zmiany.

Brak zgody na przedstawiony zapis w §14 pkt 7. Nalezy
przedyskutowaé i zmieni¢ zaproponowany zapis lub najprosciej
skreslic.

Uwaga nieuwzgledniona. § 14 pkt. 7 nie byt zmieniany w
przedstawionym projekcie planu.

Nalezy przywroci¢  skreslony zapis w  §14 pkt 9
uszczegoOlawiajacy  przynaleznos¢ do izb  zawodowych
urbanistow lub architektéw zgodnie z obowiazujacymi
przepisami o prawie do wykonywania zawodu w danej grupie
zawodowej. W zaproponowanym brzmieniu kazdy bedzie mogt
projektowac i nie bra¢ odpowiedzialnoéci za swoje projekty.
Uwaga nieuwzgledniona. Zapis doprecyzowal, kto moze
opracowac koncepcje zagospodarowania nieruchomosci.

W zwiazku z przeciwdziataniem ucigzliwosci zgodnie z §16 pkt
5 w odniesieniu do zaplanowanej drogi KZ z osiedla Kowale do
ul. Starogardzkiej nalezy zaplanowang drog¢ odsunaé na
potudnie w kierunku terenow UPM a w tym samym miejscu
dopusci¢ zabudowe wielorodzinng zgodnie z §68 pkt 9 i/lub
uzytecznosci publicznej niezbgdna do prowadzenia polityki
samorzadowej,  stanowigca  barier¢  przeciw  halasowi
samochodowemu dla dalszej cz¢$ci zabudowy jednorodzinnej lub
mieszkaniowo-ustugowej. Dla  zabudowy  wielorodzinne;j
zapewniony zostanie dojazd drogami dojazdowymi KD jak i
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lokalnymi KL.
Uwaga wykraczajq tematykq poza zakres zmiany planu okreslony
w uchwale wywolujgcej.

Cel publiczny zgodnie z §35 pkt 17 nie gwarantuje w zaden
sposob wykonania przez gestor6w gminnych sieci w niezbednym
czasie dla rozpoczecia budowy na naszej dzialce. Zapis powinien
zosta¢ dookreslony o czas jaki beda mieli poszczegdlni gestorzy
na wykonanie niezbednych instalacji od zgloszenia checi budowy
i uzyskania warunkow technicznych zabudowy.

Uwaga wykracza tematykq poza zakres zmiany planu okreslony
w uchwale wywolujgcej.

Minimalna wielko$¢ dziatek dla nowej zabudowy jednorodzinne;j
szeregowej zgodnie z §64 pkt 2 powinna wynosi¢ 330m? z uwagi
na podstawowy modul powierzchni dziatek budowlanych
wynoszacy 1000m?. Nigdzie w obowigzujacym mpzp nie ma
mowy o powierzchni 700 m? do ktoérego nawigzano w przypadku
zabudowy szeregowe;.

Uwaga nieuwzgledniona. Przywrocono pierwotne wartosci
minimalnych powierzchni dzialek.

Zapis ograniczajacy, zgodnie z §68 pkt 9 zabudowe
wielorodzinng w stosunku do istniejacej po sasiedzku juz
zabudowy wielorodzinnej nalezy usuna¢ gdyz uniemozliwi
wykonanie oslony przeciw hatasowi dla sgsiednich zabudowan
zgodnie z punktem 10.

Uwaga nieuwzgledniona. Proponowany zapis ma na celu
zatrzymanie zabudowy wielorodzinnej na terenach MU w obrebie
istniejgcej zabudowy tego typu.

Zapis ograniczajacy powierzchni¢ zabudowy, zgodnie z §68 pkt
4 i 9 oraz szeroko$¢ od frontu dziatki §64 pkt 11 prowadzi¢
bedzie do rozwoju budownictwa dwulokalowego — budowa
czworakow. W zwiazku z budowa lokali mieszkalnych a nie
doméw w zabudowie szeregowe] wplywy gminy z wywozu
nieczysto$ci czy z samych podatkéw ulegng zmniejszeniu.

Uwaga nieuwzgledniona. Zaproponowany projekt zmiany
uchwaly planu miejscowego ma na celu dostosowac ustalenia
planu w zakresie przeznaczenia, warunkow zagospodarowania i
zabudowy terenow o funkcji mieszkaniowej, tak aby precyzyjnie
odzwierciedlal polityke przestrzenng gminy w tym zakresie.

Powierzchnia zabudowy dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j
powinna zosta¢ zwickszona z 35% na 40% gdyz dopiero taka
powierzchnia gwarantuje swobodne prowadzenie dziatalnosci
czy to w zabudowie wolnostojacej czy w zabudowie potaczonej z
budynkiem mieszkalnym.

Uwaga nieuwzgledniona. Zrezygnowano z wprowadzenia
wskaznika dotyczgcego powierzchni zabudowy.

48.

10.05.202
2r.

D.S.

Caty obszar
planu

Najwicksze kontrowersje budza w §2 uchwaly punkty : 25, 26
28, 29, 30, 32, 34, 35, 47. Szczegblnie punkty 34 i 35
wymuszaja budowanie wylacznie wielkich doméw co oznacza
wykluczenie zaggszczenia zabudowy. Zapis dot. zabudowy
szeregowej 1 blizniaczej ,,z jednym lokalem mieszkalnym” jest
niezgodny z definicja budynku mieszkalnego jednorodzinnego
ustalong w ustawie Prawo budowlane. Ponadto termin wejscia
uchwaly od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Pomorskiego powinien zosta¢ wydhuzony do co
najmniej 6 miesigcy. Kontrowersje budzi rowniez ograniczenie
czy wykluczenie zabudowy uzupetniajacej w postaci garazy,
budynkow gospodarczych, itp. Prosi si¢ o uwzglednienie uwag.

Uwagi nieuwzglednione ze wzgledu na istote zmiany
obowigzujgcego planu miejscowego. Zmieniono zapis dotyczqcy
obowigzku realizacji 1 lokalu w budynku mieszkalnym
jednorodzinnym. Lokalizacje budynkow pomocniczych na dzialce
budowlanej regulujq przepisy odrebne, a obecny, ani nowo
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projektowany plan ich nie zakazuje — uwaga nieuwzgledniona.
Wydtuzenie terminu wejscia w Zzycie procedowanych zmian
umozliwiloby dalsze, nadmierne, zageszczenie zabudowy terenow
przeznaczonych na funkcje mieszkaniowe i jest niekorzystne z
punktu widzenia polityki przestrzennej gminy.

49.

09.05.202
2r.

Dz. nr ewid.
560/2,
Legowo

Wnosi si¢ 0 mozliwo$¢ zmiany funkcji na mieszkaniowa lub
dokonanie zamiany na inng dzialtk¢ z funkcja mieszkaniowo-
ustugowa na terenie Gminy lub wyplate odszkodowania za
utracong  warto$¢  dziatki poprzez  brak  mozliwosci
jakiegokolwiek jej zagospodarowania.

Wskazana zmiana nie stanowi uwagi a wniosek do planu.
Ponadto wykracza tematykq poza zakres zmiany planu okreslony
w uchwale wywolujgcej.

50.

13.05.202
2r.

TIBI
Development sp.
70.0.

Caty obszar
planu

Nowe ustalenia planu miejscowego faworyzuja zabudowe
wielorodzinng na niekorzy$¢ zabudowy jednorodzinne;.

W §2 pkt 43 i pkt 46 wprowadzono wskaznik minimum 2 miejsc
postojowych lub garazowych na kazde mieszkanie. Brakuje
zapisu, ze miejsca postojowe nalezy zapewni¢ na terenie dziatki,
na ktérej planowana jest budowa budynku wielorodzinnego.
Zaproponowany zapis w projekcie uchwaly powinien zostaé
zmieniony

Uwaga nieuwzgledniona. Zaproponowany projekt zmiany
uchwaly planu miejscowego ma na celu dostosowaé ustalenia
planu w zakresie przeznaczenia, warunkow zagospodarowania i
zabudowy terenow o funkcji mieszkaniowej, tak aby precyzyjnie
odzwierciedlal polityke przestrzenng gminy w tym zakresie.
Intencjq  zmiany obecnie  obowigzujgcej uchwaly jest
zmniejszenie zageszczenia zabudowy terenow przeznaczonych na
funkcje mieszkaniowe.

Nie wprowadzono zmian ksztattu dachéw zapisanej w §20 pkt 1
planu. Proponuje si¢ nastepujaca tres¢ §20 pkt 1: ,budynki
mieszkalne — dachy dwuspadowe, symetryczne z dopuszczeniem
poddaszy uzytkowych, o spadkach 35 — 45 lub poéiptaskie o
spadkach 12 — 22 , z mozliwosciag stosowania $cianki
kolankowej. Dopuszcza si¢ facjaty, tarasy i przybudowki (np.
wiatrotapy, garaze), gdzie dopuszcza si¢ dachy wg rozwigzan
indywidualnych. Dla budynkéw w terenach ochrony
konserwatorskiej dachy o nachyleniu 45. Kolorystyka pokrycia
dachow w kolorach odcieni czerwieni, brazow i grafitu z
zachowaniem jednosci kolorow wzdhuz ciggéw ulicznych”. Takie
zapisy zgodne sg z ustaleniami obowiazujacego studium.

Uwaga nieuwzgledniona, gdyz wykracza tematykq poza zakres
zmiany planu okreslony w uchwale wywoltujgcej.

W §2 pkt 1 i 3 proj. uchwaly wykreslono w obowigzujacej
uchwale §11 pkt 7 oraz §13 ust. 3, 4, 5 1 6. Dlatego we
wszystkich terenach zwigzanych z zabudowa jednorodzinng
nalezy wprowadzi¢ zapis zezwalajacy na lokalizacj¢ budynkow
pomocniczych tj. garazy, budynkéw gospodarczych.

Lokalizacje budynkow pomocniczych na dzialce budowlanej
regulujg przepisy odrgbne, a obecny, ani nowo projektowany
plan ich nie zakazuje — uwaga nieuwzgledniona.
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W §2 pkt 5 zapis dotyczy szerokosci dziatki komunikacyjnej w
przypadku kiedy wydziela si¢ maksymalnie 4 dziatki dla
zabudowy jednorodzinnej. Zapis nie ustala zadnych parametrow
dla wydzielanych dziatlek komunikacyjnych w przypadku
wiekszej ilo§ci wydzielanych dziatek budowlanych, na terenie
gdzie na rysunku planu nie oznaczono zadnej drogi opisanej w
§75 ust. 1 planu miejscowego i oznaczonej literg K. Nalezy
okresli¢ minimalne parametry placu manewrowego, gdyz zadne
przepisy odrebne, do ktorych si¢ odsyta w proponowanej wersji
uchwaty, nie dotycza drog prywatnych a przepisy dotyczace drog
pozarowych nie dotyczg najczgsciej spotykanej na terenie gminy
zabudowy jednorodzinne;j.

Uwaga nieuwzgledniona. Parametry dla wydzielanych dzialek
komunikacyjnych w przypadku wigkszej ilosci wydzielanych
dziatek budowlanych wskazuje § 14 ust. 2 tiret 4.

W §2 pkt 7 zamiast sformulowania ,,..Wojt informuje jaki
pozostaje stan wladania pasem drogi dojazdowe;j...” powinno by¢
»--WOjt informuj jaki pozostaje stan wiadania pasem dziatki
komunikacyjnej”, gdyz zgodnie z §75 ust. 1 obowigzujacego
planu, teren drog i ulic oznaczony jest symbolem K na rysunku
planu. Nie zawsze wydzielane dziatki komunikacyjne majg takie
oznaczenie w obowigzujgcym planie. Jednocze$nie uzywane na
rysunku planu oznaczenia graficzne nie zawsze sg zgodne z
obowigzujacym rozporzadzeniem w tym zakresie.

Jednoczesnie zapis ,,rownolegle do drogi” zawarty w §20 pkt 5
obowigzujacego obecnie planu nalezy zastapi¢ ustaleniem
»<rownolegle do dziatki komunikacyjnej”, co bgdzie zgodnie z
zapisami w ewidencji gruntow gdzie tylko tereny przeznaczone
na drogi publiczne z chwila podzialu posiadaja wiasciwe
oznaczenie ,,Tp”. Inne drogi zostaja oznaczone symbolem ,,dr” w
ewidencji dopiero po ich wybudowaniu.

Uwaga nieuwzgledniona, gdyz wykracza tematykq poza zakres
zmiany planu okreslony w uchwale wywotujgcej.

W §2 pkt 14 wprowadzono zmian¢ §20 pkt 3 obecnie
obowiazujacego planu i wykreslono okreslenie ,,zespoty nowej
zabudowy”. Na rysunku planu nie ma wrysowanych wszystkich
projektowanych uktadéw drogowych. Nalezy umozliwi¢ takze
inne rozwigzania usytuowania kalenic, nie tylko rownolegle do
dziatki komunikacyjnej. Proponuje si¢ pozostawié
dotychczasowa forme¢ zapisu §20 pkt 3 w tym zakresie
doprecyzowujac ewentualnie ustalone zasady np. poprzez
wprowadzenie wymogu realizacji w ramach wspdlnego
pozwolenia na budowg dla wszystkich budynkow lub okreslajac
minimalng ilo§¢ budynkow tworzacych nowy zespot.

Uwaga nieuwzgledniona ze wzgledu na sprzecznos¢ z przyjetq
politykq przestrzenng gminy.

W §2 pkt 16 i 17 proponowane zapisy nakazuja budowle
wylacznie budynkéw o dwoch nadziemnych kondygnacjach
uzytkowych z dopuszczeniem podpiwniczenia. Zapis ten
powinien zosta¢ zmieniony. Jednoczes$nie, zmieni¢ nalezy
maksymalna wysoko$¢ budynkow, z obecnie zaproponowanej
9,5 m na 12 m podobnie jak dla zabudowy rezydencjonalne;j.
Uwaga nieuwzgledniona ze wzgledu na istote zmiany
obowigzujgcego planu miejscowego.
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W §2 pkt 26 — na terenach objgtych scalaniem uwzgledniajac
obecna wielko$¢ dziatek, nalezy dopusci¢ wszystkie formy
zabudowy jednorodzinnej, aby mozliwe bylo zaspokojenie
potrzeb  wlasnosciowych wigkszosci obecnych wlascicieli
dzialek. Proponowana zabudowa wolnostojaca oraz koniecznosé¢
wydzielenia dziatek komunikacyjnych o wlasciwej szerokosci,
wykluczy ponad polowg obecnych wlascicieli z mozliwosci
inwestowania.

Uwaga nieuwzgledniona. Teren objety scaleniem wymaga
oddzielnej  procedury. Obecne  wskazanie  zabudowy
wolnostojgcej wynika z przyjetej polityki przestrzennej gminy.

W §2 pkt 30 stowo ,,drog” nalezy zastagpi¢ okre§leniem ,,dziatek
przeznaczonych na komunikacj¢” co bgdzie zgodne z zapisami w
ewidencji gruntow.

Uwaga nieuwzgledniona ze wzgledu na istote zmiany
obowigzujgcego planu miejscowego.

W § 2 pkt 32 ustalono minimalng ilo$¢ miejsc postojowych dla
samochodow osobowych na kazdy lokal mieszkalny w obrebie
dziatki. Proponuje si¢ aby jedno miejsce w garazu niezaleznie od
rzeczywistej ilo$ci miejsc w garazu zaliczy¢ jako jedno miejsce
postojowe.

Uwaga nieuwzgledniona ze wzgledu na istote zmiany
obowigzujgcego planu miejscowego.

W §2 pkt 34 — szeroko$§¢ dziatek dla zabudowy blizniaczej i
szeregowej jakie zaproponowano w projekcie uchwaty uwaza sig¢
za zbyt duze. Proponuje si¢ minimalng szerokos$¢ frontu dziatki
dla zabudowy blizniaczej 8,0m i dla zabudowy szeregowej 6,5m.
Uwaga nieuwzgledniona ze wzgledu na istote zmiany
obowigzujgcego planu miejscowego.

W §2 pkt 35 proponowany zapis dotyczy zabudowy szeregowej i
blizniaczej ,,z jednym lokalem mieszkalnym” jest niezgodny z
definicja budynku mieszkalnego jednorodzinnego ustalong w
ustawie Prawo budowlane. W zwigzku z powyzszym
proponowany zapis nalezy doprowadzi¢ do zgodnosci z ustawa.
Jednoczesnie zapis ,,W zabudowie szeregowej maksymalna
liczba segmentow — 8.” Jest sprzeczny z wczesniejszym zapisem:
»ustala si¢ lokalizacje jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego na dzialce budowlanej...”. Wnioskuje si¢ o
nastepujgcg tre$¢ zapisu §64 ust. 12: ,Ustala si¢ lokalizacje
jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego
i w zabudowie blizniaczej na dziatce budowlanej. Powyzsze nie
dotyczy  projektowanych  nowych  zespolow  zabudowy
realizowanych w ramach jednego zamierzenia inwestycyjnego
gdzie powierzchnia terenu przeznaczonego dla kazdego budynku
bez powierzchni przeznaczonej na komunikacj¢ ogélna powinna
spelnia¢ ustalenia §64 wust. 2. Dla zabudowy szeregowej
przyjmuje si¢ maksymalng liczba segmentow rowna 8 w jednym
zespole a powierzchnia terenu przeznaczonego dla kazdego dla
kazdego budynku bez powierzchni przeznaczonej na
komunikacje ogdélng powinna spetnia¢ ustalenia §64 ust. 2.
Dopuszcza si¢ takze budynki pomocnicze jak garaze i budynki
gospodarcze jednak nie wigcej jak jeden budynek na kazde
500m? powierzchni dziatki”.

Lokalizacje budynkow pomocniczych na dzialce budowlanej
regulujg przepisy odrgbne, a obecny, ani nowo projektowany
plan ich nie zakazuje — uwaga nieuwzgledniona. Zmieniono
zapis  dotyczgcy 1 lokalu w  budynku  mieszkalnym
jednorodzinnym.
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W §2 pkt 36 nalezy ustali¢ minimalng ilo§¢ miejsc postojowych
gdyz przywotane wskazniki zapisane w §69 ust. 4
obowigzujacego planu dotycza lokali ushlugowych powyzej
100m?, a taka powierzchnia ustug na terenie MJ bedzie
rzadkoscia, a beda wystepowac lokale o mniejszej powierzchni
uzytkowe;j.

Uwaga nieuwzgledniona. Ilos¢ miejsc parkingowych w §69 ust. 4
wskazana jest jako: ,, 1 miejsce na 3 zatrudnionych plus 1 miejsce
na 100 m? pu”, co przy matej ustudze, ponizej 100 m? i 1 osobie
zatrudnionej determinuje minimum dwa miejsca postojowe.

Dla terenow oznaczonych jako MU nie wprowadzono zadnych
ustalen dotyczacych miejsc postojowych na terenie dziatki, co
nalezaloby skorygowa¢ i wuzupelié. Nalezy zezwoli¢ na
lokalizacj¢ na dziatce budynkéw pomocniczych jak garaze i
budynki gospodarcze jednak nie wigcej jak jeden budynek na
kazde 500m? powierzchni dziatki.

Lokalizacje budynkow pomocniczych na dzialce budowlanej
regulujg przepisy odrebne, a obecny, ani nowo projektowany
plan ich nie zakazuje — uwaga nieuwzgledniona. Na terenach MU
miejsca postojowe nalezy realizowac¢ zgodnie z projektowang
funkcjg — w zaleznosci od tego czy realizowany jest budynek
jednorodzinny, ustugowy czy wielorodzinny (na terenach, gdzie
plan dopuszcza takg ewentualnosé).

W §2 pkt 48 potwierdzono mozliwos$¢ realizacji zabudowy
wielorodzinnej na terenach opisanych w §68 obowigzujacej
uchwaty. Nie ustalono jednak zadnych szczegélowych zasad
realizacji zabudowy wielorodzinnej na tym terenie. Nalezy
uszczegOlowi¢ zapisy w tym zakresie.

Zabudowa wielorodzinna powinna by¢ realizowana w oparciu o
wytyczne zawarte w § 66 odnoszgcym sie do tego typu zabudowy.

W §5 proponuje si¢ ustalic termin wejscia w zycie uchwaly
minimum 180 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Pomorskiego.

Uwaga nieuwzgledniona ze wzgledu na istote zmiany
obowigzujgcego planu miejscowego. Wydtuzenie okresu wejscia
w zycie procedowanej zmiany byloby niekorzystne dla przyjetej
polityki przestrzennej gminy.

Uwaza sig, ze nalezy przeredagowaé zapisy §81 ust. 2 dotyczace
praw nabytych aby uwzgledniaty prawa nabyte przez wilascicieli
nieruchomosci na podstawie uchwaty nr XXXI1/178/2005 z dnia
10 sierpnia 2005r.

Uwaga nieuwzgledniona ze wzgledu na istote zmiany
obowigzujgcego planu miejscowego.

W okresie wylozenia projektu zmiany plan unie zostata
udostepniona do wgladu na stronie internetowej Gminy Pruszcz
Gdanski prognoza oddziatywania na §rodowisko.

Ze wzgledu na specyfike i zakres zmian w obowiqzujqcym planie,
ktore nie dotyczg zmian funkcji i przeznaczenia terenow
prognoza oddzialywania na srodowisko nie byta sporzgdzona.
Wojt  odstgpil od sporzqdzenia prognozy po uzgodnieniu
powyzszego z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w
Gdansku  oraz  Panstwowym  Powiatowym  Inspektorem
Sanitarnym w Pruszczu Gdanskim.

51.

17.05.202
2r.

K.B.

Catly obszar
planu

Brak zgody na usunigcie ustgpow 3,4, 5, 6 w §13.

Whosi si¢ 0 uszczegdtowienie — opracowanie w mniejszej skali —
zalacznika graficznego dla dziatki 165/7 oraz przylegtego terenu.
Wnosi si¢ 0 zmiang przeznaczenia terenu dziatki. Pozostawienie
pasa terenu dziatki szerokosci 100m wzdhiz ulicy Radunskiej
jako ustugowy ,,U”, a pozostala czes$¢ dziatki od strony pdinocnej
przeznaczenie na funkcje zabudowy mieszkaniowej z ustugami
»~MU”, lub zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej ,,MW”.
Ewentualnie prosi sie o pozostawienie pasa terenu dziatki od
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strony zachodniej szerokos$ci okoto 40m, jak ,,MU” jak wynika z
mapy — zatacznika graficznego do planu.

Uwagi nieuwzglednione. Usunigcie § 13 wynika z koniecznosci
doprecyzowania planu w zakresie przeznaczenia, warunkow
zagospodarowania i zabudowy terenow o funkcji mieszkaniowej,
tak aby precyzyjnie odzwierciedlatl polityke przestrzenng gminy w
tym zakresie. Konstrukcja i ustalenia obowiqzujqcego planu, w
stosunku do licznych zmian systemowych w zakresie planowania
przestrzennego zdezaktualizowaly sie i pozwalajg na zbyt duzg
nadinterpretacje  zapisow w  stosunku do  pierwotnego
przeznaczenia terenow [ zasad ich zagospodarowania
sporzqdzonego w 2005 roku planu. Zmiana przeznaczenia
terenow wykracza poza zakres zmiany planu okreslony w
uchwale wywolujqgcej.

52.

17.05.202
2r.

K.B.

caly obszar
planu

Brak zgody na usunigcie ustgpow 3, 4, 5, 6 w §13.

Uwaga nieuwzgledniona. Usunigcie § 13 wynika z koniecznosci
doprecyzowania planu w zakresie przeznaczenia, warunkow
zagospodarowania i zabudowy terenow o funkcji mieszkaniowej,
tak aby precyzyjnie odzwierciedlatl polityke przestrzenng gminy w
tym zakresie. Konstrukcja i ustalenia obowiqzujgcego planu, w
stosunku do licznych zmian systemowych w zakresie planowania
przestrzennego zdezaktualizowaly si¢ i pozwalajg na zbyt duzg
nadinterpretacje  zapisow w  stosunku do  pierwotnego
przeznaczenia terenow [ zasad ich zagospodarowania
sporzgdzonego w 2005 roku planu.

53.

17.05.202
2r.

Programmed Sp.

Z 0.0.

caly obszar
planu

Wnosi si¢ uwagg proponujagc wprowadzenie zapisu 0
dopuszczajacego intensywno$¢ zabudowy zamiast ograniczenia
ilosci budynkéw. Proponuje si¢ okreslenie dopuszczalnej
maksymalnej intensywnosci zabudowy np.: 0,5.

Uwaga nieuwzgledniona. Zaproponowana zmiana dotyczqgca
liczby budynkow na dzialce, w opinii organu, jest skuteczniejszym
rozwigzaniem.

54.

17.05.202
2r.

E. M.
J. M.
Komers

International Sp.

Z 0.0.

Caty obszar
planu

Uwaga nr 1. Brak na wylozeniu planu prognozy oddziatywania
na $rodowisko. Brak formalnego dokumentu, z ktérego wynika,
ze Wojt odstapit od sporzadzenia oceny.

Ze wzgledu na specyfike i zakres zmian w obowiqzujgcym planie,
ktore nie dotyczq zmian funkcji i przeznaczenia terenow
prognoza oddziatywania na srodowisko nie byta sporzqdzona.
Wojt  odstgpil od sporzqdzenia prognozy po uzgodnieniu
powyzszego z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w
Gdansku  oraz  Panstwowym  Powiatowym  Inspektorem
Sanitarnym w Pruszczu Gdanskim.

Zaprezentowany projekt uchwaly jest co do zasady niezgodny ze
Studium gminy/

Zapisy projektu zmiany mpzp w sposOb istotny ogranicza
dotychczasowy sposob korzystania z nieruchomos$ci, w
szczeg6lnosci potozonych w obszarze oznaczonym symbolem
ZR.

Uwaga nieuwzgledniona ze wzgledu na istote zmiany
obowigzujgcego planu miejscowego.

Zgodnie ze studium obszar, w obrgbie ktorego zlokalizowane sg
obecnie dziatki nr 29/1 oraz 32 (miejscowos$¢ Straszyn)
przeznaczony powinien by¢ w catosci pod funkcje zabudowy
ustugowej, produkcyjnej i sktadowej. Obecnie jest to obszar
przeznaczony wylacznie pod funkcje rolnicze oraz w bardzo
ograniczonym zakresie — pod zabudowe produkcyjng, sktadowa,
baz budowlanych i transportowych.

Uwaga nieuwzgledniona ze wzgledu na istote zmiany
obowigzujgcego planu miejscowego.

Zgodnie ze studium obszar, w obrebie ktorego zlokalizowana jest
dziatka nr 23/4 (miejscowo$¢ Straszyn) przeznaczona jest
rébwniez w znacznej czesci pod funkcje zabudowy ustugowej,
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produkcyjnej i sktadowej. W miejscowym planie powyzszy
obszar w zasadzie wyltacznie przeznaczony jest pod funkcje TEF
— lokalizacja farmy energetycznej. Ze wzgledu na ograniczenia
wynikajace z zapisow mpzp (odleglo$¢ zastrzezona wynosi
500m), brak jest mozliwoS$ci realizowania tej funkcji w praktyce.
Teren ten powinien zosta¢ przeznaczony pod przewidziang w
Studium funkcje uslugowe, produkcyjne i sktadowe.

Uwaga nieuwzgledniona ze wzgledu na istote zmiany
obowigzujgcego planu miejscowego.

Caly teren obejmujacy dziatki oznaczone numerami: 14/37,
14/38, 14/39, 14/40, 14/41, 14/42, 14/43, 14/44, 14/46, 14/47,
14/48, 14/49, 14/50, 14/51, 14/52, 14/60 (miejscowos¢ Straszyn)
przeznaczony jest w miejscowym planie zagospodarowania
symbolem R — tereny rolne, podczas gdy w studium teren ten w
calosci przeznaczony jest pod zabudowe¢ mieszkaniowa.
Whioskuje si¢ o zmiang funkcji.

Uwaga nieuwzgledniona ze wzgledu na istote zmiany
obowigzujgcego planu miejscowego.

Nieruchomo$¢ oznaczona numerem ewidencyjnym 14/34 w
Straszynie jest zgodnie z miejscowym planem w niewielkim
obszarze pod zabudowe o charakterze uslugowym (PSB),
podczas gdy w studium istnieje mozliwos¢ przeznaczenia
znacznie wigkszej powierzchni dziatek sasiednich pod zabudowg
ustugows, produkcyjng i sktadows. Nalezy uwzgledni¢ zapisy
studium i dostosowaé zapisy planu do mozliwosci
przewidzianych w studium.

Uwaga nieuwzgledniona ze wzgledu na istote zmiany
obowigzujgcego planu miejscowego.

4. Uwagi zlozone do projektu zmiany planu w okresie drugiego wylozenia do publicznego wgladu
w dniach od 18 sierpnia 2022 r. do 9 wrze$nia 2022 r., termin sktadania uwag do dnia 23 wrze$nia 2022 r.
i nieuwzglednione przez Rade Gminy Pruszcz Gdanski:

Imig i nazwisko albo Oznaczenie
Data wptywu . . . o . .
L.p. uwagi nazwa jednostki obszaru ktorego Uwagi nieuwzglednione wraz z uzasadnieniem
g organizacyjnej dotyczy uwaga
23.09.2022r. Activa AP Andrzej Caly obszar Zgodnie z nasza wiedza mpzp, ktory jest aktem
1 Pastuszka Sp. k. zmiany planu prawa i sktada si¢ z cze¢Sci tekstowej i rysunkowej

nie moze by¢ zmieniany tylko w jednej ze swoich
czesci. Uchwalenie zmiany tylko jednej z czg$ci
planu bez drugiej powoduj wade prawng Prosimy o
wyjasnienie na jakich podstawach Gmina Pruszcz
Gdanski zmienia tylko czes¢ tekstowa planu?

Przepisy prawa nie zabraniajq dokonania zmiany
planu miejscowego tylko w czesci tekstowej. Zgodnie
z poglgdem reprezentowanym w  orzecznictwie
rysunek planu w procesie stosowania prawa moze
by¢ uwzgledniony tylko w takim zakresie, w jakim
Jest "opisany" w tekscie planu, scislej - w jakim tekst
planu odsyla do ustalen planu wyrazonych
graficznie na rysunku. W przypadku, kiedy zmiana
planu w czesci tekstowej nie odsyta do ustalen
wyrazonych na rysunku planu, nie ma potrzeby
dokonywania zmiany czesci graficznej planu.

dot. §2 pkt 47.

Nie wyrazamy zgody na zmiang §68 ust. 9 na nowe
brzmienie. Domagamy si¢ pozostawienie §68 ust. 9
obecnie obowigzujacego planu bez zmian. Nowy
zapis ogranicza mozliwos¢ zabudowy
wielorodzinnej] na terenach zakupionych juz
wczesniej przez deweloperéw, a co za tym idzie nie
pozwala na  wykonanie prawa  wlasnosci
nieruchomo$ci. Zmiany zapiséw planu pogarszaja
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warunki zabudowy nie sg przez nas akceptowane i w
przypadku ich wuchwalenia beda przedmiotem
roszczen.

Wprowadzona zmiana stanowi doprecyzowanie
zapisow, ktore do tej pory byly interpretowane
niejednoznacznie. Uwaga  nieuwzgledniona ze
wzgledu na istote zmiany obowigzujgcego planu.

22.09.2022r.

D.D.N

Caty obszar
zmiany planu

W § 2 pkt 1 oraz pkt 4 projektu planu — skresla si¢ §
11 pkt 71§ 13 ust. 4, 5, 6 z obecnie obowigzujacej
uchwaty. W zwiazku z tym nie bedzie w ustaleniach
planu definicji funkcji uzupehlniajacej oraz zasad
lokalizowania obiektow funkcji uzupelniajacej.
Jednocze$nie w zapisach rozdziatu III nigdzie nie
wprowadzono mozliwosci lokalizowania budynkow
pomocniczych co oznacza, ze na przyklad przy
zabudowie jednorodzinnej nie bedzie mozliwe
wybudowa¢ na tej samej dzialce wolnostojacego
garazu lub budynku gospodarczego. Jest to
ograniczenie prawa dysponowania nieruchomoscia,
nabytego przez wlasciciela na  podstawie
obowiazujacego obecnie planu zagospodarowania
przestrzennego. Moim zdaniem jest to ograniczenie
nicuzasadnione. = Dlatego  proponuj¢  ustali¢
odpowiednig  definicjg lub uzupeli¢ zapisy
rozdzialu Il dla poszczegélnych terenéw o
mozliwo§¢ lokalizacji dodatkowych budynkéw
pomocniczych na terenie dziatki.

$11 pkt 7 wskazywat mozliwos¢ realizacji w obrebie
poszczegolnych  funkcji  zabudowy  innej  niz
wynikajgca z podstawowego przeznaczenia; nie
dotyczyt zas zabudowy towarzyszqcej i pomocniczej
(budynki  gospodarcze, garaze), ktora nie jest
zabroniona zapisami planu.

W § 2 pkt 3 projektu planu — zmieniono zapisy § 13
ust. 3 wprowadzajac mozliwos¢ ,,zagospodarowania
terenu o charakterze rekreacyjno- sportowym
wynikajgce z potrzeb mieszkancow...”. Proponuje
wykreslic  zapis  ,,wynikajace =z  potrzeb
mieszkancow”, gdyz zapis ten moze ogranicza¢ krag
wnioskodawcow inwestycji.

Powyzsza zmiana wynika z przyjetej polityki
przestrzennej. Przedmiotowy zapis nie odnosi sie do
podmiotu wystepujgcego o pozwolenie tylko do
mozliwego sposobu zagospodarowania.

W § 2 pkt 6 projektu planu — proponowany zapis
dotyczy szerokoS$ci dziatki komunikacyjnej w
przypadku kiedy wydziela si¢ maksymalnie 4 dziatki
dla zabudowy jednorodzinnej. Zapis nie ustala
zadnych parametrow dla wydzielanych dziatek
komunikacyjnych w przypadku wigkszej ilosci
(wigcej niz 4) wydzielanych dzialek przeznaczonych
pod zabudowe, na terenie gdzie na rysunku planu nie
oznaczono zadnej drogi opisanej w § 75 ust. 1 planu
miejscowego. Nalezy takze okresli¢ minimalne
parametry placu manewrowego, o ktorym mowa w
proponowanych zapisach gdyz zadne przepisy
odrebne, do ktorych si¢ odsyla w proponowanej
wersji uchwaly, nie dotycza droég prywatnych a
obowigzujace przepisy dotyczace drog pozarowych,
nie dotycza najczgsciej spotykanej na terenie gminy
zabudowy jednorodzinne;j.

Zmiana doprecyzowuje  poprzednie  zapisy.
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Wprowadzenie zupelnie nowych ustalen w zakresie
parametrow placu manewrowego czy dzialek
komunikacyjnych wykracza poza przyjete w uchwale
intencyjnej kierunki zmian.

W § 2 pkt 8 projektu planu — zamiast sformutowania
»---WOjt informuje jaki pozostaje stan wladania
pasem drogi dojazdowej...” powinno by¢ ,,..Wojt
informuje jaki pozostaje stan wladania pasem dziatki
komunikacyjnej”, gdyz zgodnie z § 75 ust. 1 obecnie
obowiazujacego planu, teren drdg i ulic oznaczony
jest symbolem K na rysunku planu. Nie zawsze
wydzielane dzialki komunikacyjne sa drogami
oznaczonymi na rysunku obowigzujacego planu.
Najczgéciej wydzielane s3 to prywatne drogi
wewnetrzne 1 dojazdy, ktore nie sa w ogole
zdefiniowane w ustaleniach planu. Nigdzie w planie
miejscowym nie ustalono tez parametrow dla
prywatnych drég wewnetrznych. Jest to ponowna
moja uwaga w tej sprawie gdyz uwazam, ze jest to
powazny brak ustalen planu miejscowego.

Uwaga nieuwzgledniona. Zaproponowana zmiana
wykracza poza przyjete w uchwale intencyjnej
kierunki zmian.

W § 2 pkt 13 projektu planu — proponuj¢ uzupetnié
zapis o mozliwos¢ lokalizowania budynkow takze w
odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki zgodnie z
zapisami Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w
sprawie warunkoéw technicznych jakim powinny
odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie.

Powyzsze nie stanowi uwagi do planu a wniosek. W
obowigzujgcym planie dopuszczona byla realizacja
zabudowy na granicy. Przedstawiony projekt nie
wprowadza Zadnych zmian w tym zakresie, poniewaz
zmiana ta nie miescitaby si¢ w przyjetym w uchwale
intencyjnej kierunku zmian.

W § 2 pkt 16 projektu planu — zapis ,,...dachy
dwuspadowe, symetryczne z poddaszem
uzytkowym...” proponuj¢ zamieni¢ na ,dachy
dwuspadowe o symetrycznym kacie nachylenia
potfaci, dopuszcza si¢ poddasze uzytkowe”.
Dotychczasowy  zapis  sugeruje  obowigzek
wykonania poddasza uzytkowego a z dalszej czgsci
zapisu planu wynika ,,mozliwo$¢ stosowania $cianki
kolankowej” to znaczy, ze poddasze nie jest
obowigzkowe w kazdym przypadku.

Uwaga nieuwzgledniona. Zaproponowana zmiana
wykracza poza przyjete w uchwale intencyjnej
kierunki zmian.

W § 2 pkt 29 projektu planu — w ustaleniach
dotyczacych wielkosci dziatki w strefie przyleglej do
Osiedla Cztery Pory Roku uzyto okreslenia
H»minimum 200m?> na kazdy segment”. Moim
zdaniem powinno by¢ ,na kazdy budynek”. W
przepisach prawa budowlanego oraz w przepisach
zwigzanych nie ma nigdzie poj¢cia ,,segment”.
Uwaga nieuwzgledniona. Zaproponowana zmiana
wykracza poza przyjete w uchwale intencyjnej
kierunki zmian.

W § 2 pkt. 31 projektu planu — dla § 64 ust. 5
wprowadzono nowy zapis: ,,Ustala si¢ obowigzek
wydzielenia minimum 1 miejsca postojowego na
cztery lokale mieszkalne w obrebie drdg...”. Miejsce
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nie jest wydzielona dziatka ewidencyjna, dlatego
proponuj¢ zmieni¢ zapis: ,,Wydzielajac dziatke
komunikacyjna dla obstugi zabudowy
jednorodzinnej nalezy wykazaé rezerwe terenu dla
ogolnodostepnych miejsc postojowych przyjmujac
wskaznik minimum 1 miejsce na 4 lokale
mieszkalne, dla zabudowy jak w ust. 1, niezaleznie
od ilosci miejsc postojowych na terenie
obstugiwanych dziatek budowlanych.”

Uwaga nieuwzgledniona. Zaproponowana zmiana
wykracza poza przyjete w uchwale intencyjnej
kierunki zmian.

W §2 pkt 33 projektu planu — zapis proponuj¢
uzupelni¢ w nastgpujacy sposob: ,,garaz mozna
przyjmowac¢ si¢ jako miejsce postojowe niezaleznie
od ilosci stanowisk w garazu.”

Uwaga nieuwzgledniona. Zaproponowana zmiana
wykracza poza przyjete w uchwale intencyjnej
kierunki zmian.

W §2 pkt 35 proj. planu — proponowany zapis jest
niejednoznaczny. Nie wiadomo co oznacza zapis:
»W zabudowie szeregowej maksymalna liczba
segmentow - 8”. Uzyto okreslenia ,,segmentow”
zamiast ,,budynkow”. Czy maksymalna liczba 8
okresla ilo§¢ budynkow na dzialce czy w jednym
zespole? Proponuje si¢ nastepujacy zapis: ,,W
zabudowie szeregowej realizowanej w ramach
jednego pozwolenia na budow¢ maksymalna liczba
budynkow w jednym zespole nie moze przekraczaé
8 budynkéw na jednej dzialce przy zachowaniu
ustalen §64 ust. 2”.

Uwaga nieuwzgledniona. Wprowadzony  zapis
zgodny jest z politykq przestrzenng gminy.

W § 2 pkt 38 projektu planu — proponowany zapis
,..na dzialkach o powierzchni 1500-2000m?”
ogranicza bez uzasadnienia wielko$¢ dziatki. Moim
zdaniem powinien by¢ zapis, ze jest to powierzchnia
minimalna.

Uwaga nieuwzgledniona. Zaproponowana zmiana
wykracza poza przyjete w uchwale intencyjnej
kierunki zmian.

W § 2 pkt 41 projektu planu — zapis”...obowiazuje
wydzielenie minimum 1,5 miejsca postojowego...”
powinien brzmie¢: ,,obowigzuje wskaznik minimum
1,5 miejsca postojowego zewnetrznego lub w
otwartej hali garazowej na kazde mieszkanie.”
Miejsce postojowe nie jest wydzielang dziatka
budowlang. Ponadto uwazam, ze w przypadku
projektowania zamykanych garazy indywidualnych,
wskaznik powinien by¢ zwigkszony i wynosi¢ 2 na
kazdy lokal mieszkalny gdyz podjezdzajac pod
budynek mieszkalny wielorodzinny z reguty nikt nie
wjezdza do garazu.

Uwaga nieuwzgledniona. Zaproponowana zmiana
wykracza poza przyjete w uchwale intencyjnej
kierunki zmian.
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W § 2 pkt 44 projektu planu — zapis zawiera
wskaznik intensywnosci zabudowy netto 1,2.
Powinno by¢ =zapisane, ze jest to wskaznik
maksymalny, gdyz obecny zapis nie daje zadnej
tolerancji i jest sztywnym ustaleniem. I[lo$¢ miejsc
postojowych moim zdaniem nalezy przyjac tak jak
opisano w pkt 13 (§ 66 ust. 6).

Uwaga czesciowo uwzgledniona — w zakresie ilosci
miejsc  postojowych.  Zapisy dot. wskaznika
intensywnosci zabudowy pozostajq bez zmian.

W § 2 pkt. 46 projektu planu — w zapisie
,»...dopuszcza si¢ realizacje na wydzielonym terenie
réznorodnych  ustug...”  nalezy  wprowadzi¢
poprawke ,,...dopuszcza si¢ realizacj¢ na wydzielonej
dziatce/dziatkach réznorodnych wushug..”. Moim
zdaniem uzywane sformulowanie ,teren” powinno
by¢ zdefiniowane w § 11 jako obszar o ustalonej w
planie miejscowym funkc;ji.

Uwaga nieuwzgledniona. Zaproponowana zmiana
wykracza poza przyjete w uchwale intencyjnej
kierunki zmian.

W § 2 pkt 47 proj. planu — dla ograniczenia
niekontrolowanego rozprzestrzeniania si¢ zabudowy
wielorodzinnej proponuj si¢ zapis w nastgpujacej
formie: ,,W obrgbie terendw jak w ust. 1 dopuszcza
si¢ czg$¢ mieszkalng w formie zabudowy
wielorodzinnej, jezeli dotyczy to dziatki sasiadujacej
z istniejaca zabudowa wielorodzinng na dziatce
bezposrednio sasiadujacej z projektowang zabudowa
wielordzenng oraz ulica zbiorcza, od ktorej plan
ustala dojazd ulica dojazdowa — KD lub dziatka
potozona jest w sasiedztwie ulicy lokalnej — KL.”
Uwaga nieuwzgledniona. Wprowadzony  zapis
zgodny jest z politykq przestrzenng gminy.

Ponadto wnosze nastgpujace uwagi:

W § 11 planu nalezy zdefiniowaé ,teren” jako
obszar o ustalonej w planie miejscowym funkcji.
Uwaga nieuwzgledniona. Zaproponowana zmiana
wykracza poza przyjete w uchwale intencyjnej
kierunki zmian.

W § 18 pkt 3 a takze w kilku innych miejscach
planu, jako autoréw projektéw 1 opracowan
wskazano wylacznie cztonkéw Izby Architektow.
Powinno by¢, ze mogg to by¢ osoby posiadajace
wilasciwe  uprawnienia  architektoniczne  lub
urbanistyczne uprawniajace do  wykonywania
samodzielnych technicznych.

Uwaga nieuwzgledniona. Zaproponowana zmiana
wykracza poza przyjete w uchwale intencyjnej
kierunki zmian.

W wylozonym projekcie zmiany tekstu zmiany
planu nie wprowadzono zadnej zmiany w § 20 pkt 1
dotyczacej ksztaltu dachéw do bylo wielokrotnie
obiecywane. Moim zdaniem § 20 pkt 1 powinien
otrzymac nastgpujacg tresc:

»oudynki mieszkalne z uwzglednieniem pkt 3—
dachy dwuspadowe o symetrycznym kacie
nachylenia potaci z mozliwo$cia stosowania $cianki
kolankowej. Dopuszcza si¢ poddasze uzytkowe.
Spadki dachéw wysokich 40 z tolerancjg 10 lub
polptaskie o spadkach 12 - 22. Powyzsze ustalenia
nie dotycza elementéw drugorzednych takich jak np.
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facjaty, lukarny, tarasy nad pomieszczeniami,
przybudowki (np. garaze, werandy) i inne elementy
budynku, gdzie dopuszcza si¢ dachy wg rozwigzan
indywidualnych. Na terenach ochrony
konserwatorskiej gléwne potacie dachow o
nachyleniu 45 z mozliwosécig stosowania facjat i
lukarn. Pokrycie dachéw w kolorze odcieni
czerwieni, bragzow i grafitu z zachowaniem jedno$ci
koloréw wzdhiz ciagéw ulicznych”. Takie zapisy
zgodne sg z zapisami pkt 6.8. obowigzujacego
studium uwarunkowan.

Uwaga nieuwzgledniona. Zaproponowana zmiana
wykracza poza przyjete w uchwale intencyjnej
kierunki zmian.

W § 20 pkt 5 obowiazujacego planu nalezy
okre§lenie  ,rownolegle do drogi” zastapic¢
okresleniem ,,rownolegle do osi drogi lub osi innej
dziatki komunikacyjnej, z ktorej nastepuje wjazd na
dziatke, na ktorej projektowany jest budynek™
Uwaga nieuwzgledniona. Zaproponowana zmiana
wykracza poza przyjete w uchwale intencyjnej
kierunki zmian.

Zapisy § 21 obowigzujacego planu miejscowego
nakazujg budowe wytaczne budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych 0 dwéch nadziemnych
kondygnacjach uzytkowych z dopuszczeniem
podpiwniczenia. Wykluczaja natomiast mozliwo$é
budynkow parterowych bez poddasza uzytkowego.
Obecny zapis brzmi ,,podstawowa wysoko$¢ jedna
kondygnacja plus poddasze uzytkowe”. Zapis ten
powinien zosta¢ zmieniony na taki gdzie np.
podstawowa wysoko$¢ to jedna kondygnacja z
dopuszczeniem poddasza uzytkowego. Jednoczes$nie
uwazam, ze nalezy zmieni¢ maksymalna wysoko$¢
budynkow, ktora obecnie wynosi 9,5 m. Na przyktad
dla budynku o szerokosci powyzej 10m ze $cianka
kolankowsg do 1,2 m (projekt planu dopuszcza 1,6),
co umozliwia dobre i funkcjonalne wykorzystanie
powierzchni poddasza oraz przy poziomie posadzki
parteru ok. 60cm ponad teren okazuje si¢
niemozliwe uzyskanie wysoko$ci budynku, ktéra nie
przekracza 9,5m, przy zachowaniu kata nachylenia
potaci dachu 45. Proponuje ustali¢ jednakowa
maksymalng wysoko$¢ zabudowy jednorodzinnej 12
m jak dla zabudowy rezydencjonalne;j.

Uwaga nieuwzgledniona. Zaproponowana zmiana
wykracza poza przyjete w uchwale intencyjnej
kierunki zmian.

W § 51 obowiazujacego obecnie planu miejscowego
zawarte s ustalenia dla funkcji terenu ZI — zielen
izolacyjna. Nigdzie w ustaleniach szczegotowych nie
okreslono minimalnej szeroko$ci terenu dla tej
funkcji, jednoczesnie w § 17 ust. 4 obowigzujacej
obecnie uchwaty ustalono nieprzekraczalng lini¢
zabudowy od granicy pasow zieleni izolacyjnej jako
5 m. Zgodnie z § 51 ust. 9 tereny zieleni izolacyjnej
nie wymagaja ewidencyjnego wydzielenia i
oznaczone s3 na rysunku planu przerywang linig.
Skala rysunku planu powoduje dowolng interpretacje
i sytuacje konfliktowe na etapie uzyskiwania
pozwolenia na budowe. Proponuje wprowadzi¢ zapis
okre§lajacy minimalng szeroko$ci pasa zieleni
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izolacyjnej np. ,,nie mniej niz 4,0 m.”

Uwaga nieuwzgledniona. Zaproponowana zmiana
wykracza poza przyjete w uchwale intencyjnej
kierunki zmian.

Na terenach MR, MJ, MJE, MM i MU nalezy
dopusci¢  lokalizacje budynkéw pomocniczych
(garaz, budynek gospodarczy), jednak nie wigcej jak
jeden taki budynek na terenie dzialki. Obecna
propozycja zmiany ustalen planu wyklucza
mozliwos$¢ lokalizowania na terenie dziatki takich
budynkéw co jest ograniczeniem niczym nie
uzasadnionym.

Uwaga nieuwzgledniona. Zaproponowana zmiana
wykracza poza przyjete w uchwale intencyjnej
kierunki  zmian. Poza tym zarowno zapisy
obowigzujgcego planu jaki i jego zmiana nie
wykluczajq mozliwosci lokalizowania na terenie
dzialek

Dla terenéw oznaczonych jako MR, MJE, MW, MM
i MU nie wprowadzono zadnych ustalen
dotyczacych miejsc postojowych na terenie dziatki
dla zabudowy jednorodzinnej. Jest to bledem w
stosunku do innych terenow.

Uwaga nieuwzgledniona. Zaproponowana zmiana
wykracza poza przyjete w uchwale intencyjnej
kierunki zmian.

Dla terenow MW, MM, MU nie wprowadzono
zadnych wymagan dotyczacych rezerwowania
miejsc na stanowiska postojowe na terenie drog i
innych dziatek komunikacyjnych, co moim zdaniem
jest bledem, gdyz wymagania takie stawiane sa dla
zabudowy jednorodzinnej gdzie parkowanie nie jest
z reguly problemem.

Uwaga nieuwzgledniona. Zaproponowana zmiana
wykracza poza przyjete w uchwale intencyjnej
kierunki zmian.

Dla terenow MW, MM, MU nie wprowadzono
zapisdw okreslajacych mozliwo$¢ budowy na terenie
dziatki tylko jednego budynku, tak jak to proponuje
si¢ wprowadzi¢ dla zabudowy jednorodzinnej.
Wprowadzenie takiego zapisu moze skutecznie
ograniczy¢  niekontrolowane  rozlewanie  si¢
zabudowy wielorodzinnej na terenie gminy.

Uwaga nieuwzgledniona. W przypadku zabudowy
wielorodzinnej nie ustala sie¢ minimalnej wielkosci
dzialki, co uniemozliwia wprowadzenie zapisow
wskazujgcych mozliwos¢ realizacji na dzialce 1
budynku.

Ustalenia § 75 dotycza tylko drég i ulic, ktore
oznaczone zostaly na rysunku planu symbolem K. W
projekcie zmiany tekstu planu nie wprowadzono
zadnych parametréow i innych ustalen dla dziatek
gruntu tworzacych prywatne i wewngtrzne ciagi
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komunikacyjne. Jest to wada projektu planu, ktora
powinna zosta¢ na tym etapie usunigta.

Uwaga nieuwzgledniona. Zaproponowana zmiana
wykracza poza przyjete w uchwale intencyjnej
kierunki zmian.

Zwracam uwage, ze w niektorych § (np. §11, §18,
§20) sg punkty a nie ma ustgpéw, na co nie
zwrocono uwagi przy redakcji tekstu projektu
zmiany planu.

Uwaga nieuwzgledniona. Zaproponowana zmiana
wykracza poza przyjete w uchwale intencyjnej
kierunki zmian.

W §5 projektu zmiany planu proponuj¢ ustalié
termin wejscia w zycie uchwaly w terminie nie
krotszym niz 90 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Pomorskiego. Taki
termin pozwoli zakonczy¢ rozpoczgte juz procedury
zwiagzane z uzyskaniem pozwolen na budow¢ na
zasadach ustalonych w dotychczasowym planie
miejscowym i ograniczy¢ do minimum ewentualne
roszczenia inwestorow.

Uwaga nieuwzgledniona. Zaproponowana zmiana
nie jest zgodna z przyjetym w uchwale intencyjnej
zalozeniem, by zapisami planu  zahamowal
nadmierne zageszczanie zabudowy na obszarze

gminy.

Proponuj¢ takze wprowadzenie zapiséw dotyczacych
praw nabytych, analogicznie jak w § 81 ust. 2
obowigzujacego obecnie planu zagospodarowania
przestrzennego, ktore beda dotyczyly sytuacji kiedy
nabycie dziatki nastapito przed proponowang zmiang
ustalen obowiazujacego obecnie planu miejscowego,
co ograniczy do minimum ewentualne roszczenia
wiascicieli i inwestorow

Uwaga nieuwzgledniona. Zaproponowana zmiana
nie jest zgodna z przyjetym w uchwale intencyjnej
zalozeniem, by zapisami planu  zahamowal
nadmierne zageszczanie zabudowy na obszarze

gminy.

23.09.2022r.

D.K.

Caty obszar
zmiany planu

W § 2 pkt 1 oraz pkt 4 projektu planu — skresla si¢ §
11 pkt 71 § 13 ust. 4, 5, 6 z obecnie obowigzujacej
uchwaly. W zwiazku z tym nie bgdzie w ustaleniach
planu definicji funkcji uzupetniajacej oraz zasad
lokalizowania obiektow funkcji uzupehniajacej.
Jednoczesnie w zapisach rozdziatu III nigdzie nie
wprowadzono mozliwo$ci lokalizowania budynkéw
pomocniczych co oznacza, ze na przyklad przy
zabudowie jednorodzinnej nie bedzie mozliwe
wybudowaé¢ na tej samej dzialce wolnostojacego
garazu lub budynku gospodarczego. Moim zdaniem
jest to ograniczenie nieuzasadnione. Dlatego
proponuj¢ ustali¢c odpowiednia definicje lub
uzupetni¢ zapisy rozdziatu III dla poszczegoélnych
terendw o mozliwos¢ lokalizacji dodatkowych
budynkow pomocniczych na terenie dziatki.

$11 pkt 7 wskazywat mozliwos¢é realizacji w obrebie
poszczegolnych  funkcji  zabudowy  innej  niz
wynikajqca z podstawowego przeznaczenia; nie
dotyczyt zas zabudowy towarzyszgcej i pomocniczej
(budynki gospodarcze, garaze), ktora nie jest
zabroniona zapisami planu.
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W § 2 pkt 3 projektu planu — zmieniono zapisy § 13
ust. 3 wprowadzajac mozliwo$¢ ,,zagospodarowania
terenu o charakterze rekreacyjno- sportowym
wynikajace z potrzeb mieszkancow...”. Proponuj¢
wykreslic  zapis  ,wynikajace =z  potrzeb
mieszkancow”, gdyz zapis ten moze ogranicza¢ krag
wnioskodawcow inwestycji.

Powyzsza zmiana wynika z przyjetej polityki
przestrzennej. Przedmiotowy zapis nie odnosi si¢ do
podmiotu wystepujgcego o pozwolenie tylko do
mozliwego sposobu zagospodarowania.

W § 2 pkt 6 projektu planu — proponowany zapis
dotyczy szerokos$ci dziatki komunikacyjnej w
przypadku kiedy wydziela si¢ maksymalnie 4 dziatki
dla zabudowy jednorodzinnej. Zapis nie ustala
zadnych parametrow dla wydzielanych dziatek
komunikacyjnych w przypadku wigkszej ilosci
(wiecej niz 4) wydzielanych dzialek przeznaczonych
pod zabudowg, na terenie gdzie na rysunku planu nie
oznaczono zadnej drogi opisanej w § 75 ust. 1 planu
miejscowego.

Nalezy takze okre§li¢ minimalne parametry placu
manewrowego, o ktdrym mowa w proponowanych
zapisach gdyz zadne przepisy odrgbne, do ktorych
si¢ odsyla w proponowanej wersji uchwaty, nie
dotycza drog prywatnych a obowiazujace przepisy
dotyczace drog pozarowych, nie dotycza najczgsciej
spotykanej na  terenie = gminy = zabudowy
jednorodzinne;j.

Zmiana  doprecyzowuje  poprzednie  zapisy.
Wprowadzenie zupelnie nowych ustalen w zakresie
parametrow placu manewrowego czy dzialek
komunikacyjnych wykracza poza przyjete w uchwale
intencyjnej kierunki zmian.

W § 2 pkt 8 projektu planu — zamiast sformutowania
»-Wojt informuje jaki pozostaje stan wiadania
pasem drogi dojazdowej...” powinno by¢ ,,..Wojt
informuje jaki pozostaje stan wladania pasem dziatki
komunikacyjnej”, gdyz zgodnie z § 75 ust. 1 obecnie
obowigzujacego planu, teren drdg i ulic oznaczony
jest symbolem K na rysunku planu. Nie zawsze
wydzielane dziatki komunikacyjne s3 drogami
oznaczonymi na rysunku obowigzujacego planu.
Najczgsciej wydzielane s3 to prywatne drogi
wewnetrzne 1 dojazdy, ktore nie sa w ogodle
zdefiniowane w ustaleniach planu. Nigdzie w planie
miejscowym nie ustalono tez parametrow dla
prywatnych drég wewnetrznych. Jest to ponowna
moja uwaga w tej sprawie gdyz uwazam, ze jest to
powazny brak ustalen planu miejscowego.

Uwaga nieuwzgledniona. Zaproponowana zmiana
wykracza poza przyjete w uchwale intencyjnej
kierunki zmian.

W § 2 pkt 13 projektu planu — proponuje uzupetnié
zapis o0 mozliwos¢ lokalizowania budynkow takze w
odleglosci 1,5 m od granicy dziatki zgodnie z
zapisami Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w
sprawie warunkow technicznych jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

Powyzsze nie stanowi uwagi do planu a wniosek. W
obowigzujgcym planie dopuszczona byla realizacja
zabudowy na granicy. Przedstawiony projekt nie
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wprowadza Zadnych zmian w tym zakresie, poniewaz
zmiana ta nie miescitaby si¢ w przyjetym w uchwale
intencyjnej kierunku zmian.

W § 2 pkt 16 projektu planu — zapis ,,...dachy
dwuspadowe, symetryczne z poddaszem
uzytkowym...” proponuje zamieni¢ na ,dachy
dwuspadowe o symetrycznym kacie nachylenia
potaci, dopuszcza si¢ poddasze uzytkowe”.
Dotychczasowy  zapis  sugeruje  obowigzek
wykonania poddasza uzytkowego a z dalszej czgsci
zapisu planu wynika ,,mozliwo$¢ stosowania Scianki
kolankowej” to znaczy, ze poddasze nie jest
obowiagzkowe w kazdym przypadku.

Uwaga nieuwzgledniona. Zaproponowana zmiana
wykracza poza przyjete w uchwale intencyjnej
kierunki zmian.

W § 2 pkt. 31 projektu planu — dla § 64 ust. 5
wprowadzono nowy zapis: ,,Ustala si¢ obowigzek
wydzielenia minimum 1 miejsca postojowego na
cztery lokale mieszkalne w obrebie drdg...”. Miejsce
nie jest wydzielona dziatka ewidencyjna, dlatego
proponuj¢ zmieni¢ zapis: ,,Wydzielajac dziatke
komunikacyjna dla obstugi zabudowy
jednorodzinnej nalezy wykaza¢ rezerwe terenu dla
ogolnodostepnych miejsc postojowych przyjmujac
wskaznik minimum 1 miejsce na 4 lokale
mieszkalne, dla zabudowy jak w ust. 1, niezaleznie
od ilosci miejsc postojowych na terenie
obstugiwanych dziatek budowlanych.”

Uwaga nieuwzgledniona. Zaproponowana zmiana
wykracza poza przyjete w uchwale intencyjnej
kierunki zmian.

W §2 pkt 33 projektu planu — zapis proponuj¢
uzupelni¢ w nastepujacy sposob: ,,garaz mozna
przyjmowac si¢ jako miejsce postojowe niezaleznie
od ilo$ci stanowisk w garazu.”

Uwaga nieuwzgledniona. Zaproponowana zmiana
wykracza poza przyjete w uchwale intencyjnej
kierunki zmian.

W §2 pkt 35 proj. planu — proponowany zapis jest
niejednoznaczny. Nie wiadomo co oznacza zapis:
»W zabudowie szeregowej maksymalna liczba
segmentow - 8”. Uzyto okreSlenia ,,segmentéw”
zamiast ,,budynkow”. Czy maksymalna liczba 8
okresla ilo§¢ budynkow na dzialce czy w jednym
zespole? Proponuje si¢ nastgpujacy zapis: ,,W
zabudowie szeregowe] realizowanej w ramach
jednego pozwolenia na budowe maksymalna liczba
budynkow w jednym zespole nie moze przekraczaé
8 budynkéw na jednej dzialce przy zachowaniu
ustalen §64 ust. 2”.

Uwaga nieuwzgledniona. Wprowadzony  zapis
zgodny jest z politykq przestrzenng gminy.

W § 2 pkt 41 projektu planu — zapis”...obowigzuje
wydzielenie minimum 1,5 miejsca postojowego...”
powinien brzmie¢: ,,obowigzuje wskaznik minimum
1,5 miejsca postojowego zewngtrznego lub w
otwartej hali garazowej na kazde mieszkanie.”
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Miegjsce postojowe nie jest wydzielang dziatka
budowlang. Ponadto uwazam, ze w przypadku
projektowania zamykanych garazy indywidualnych,
wskaznik powinien by¢ zwigkszony i wynosi¢ 2 na
kazdy lokal mieszkalny gdyz podjezdzajac pod
budynek mieszkalny wielorodzinny z reguly nikt nie
wjezdza do garazu.

Uwaga nieuwzgledniona. Zaproponowana zmiana
wykracza poza przyjete w uchwale intencyjnej
kierunki zmian.

W § 2 pkt 44 projektu planu — zapis zawiera
wskaznik intensywnosci zabudowy netto 1,2.
Powinno by¢ =zapisane, ze jest to wskaznik
maksymalny, gdyz obecny zapis nie daje Zzadnej
tolerancji i jest sztywnym ustaleniem. Ilo$¢ miejsc
postojowych moim zdaniem nalezy przyjac tak jak
opisano w pkt 13 (§ 66 ust. 6).

Uwaga czesciowo uwzgledniona — w zakresie ilosci
miejsc  postojowych.  Zapisy dot.  wskaznika
intensywnosci zabudowy pozostajq bez zmian.

W wylozonym projekcie zmiany tekstu zmiany
planu nie wprowadzono zadnej zmiany w § 20 pkt 1
dotyczacej ksztaltu dachéw do bylo wielokrotnie
obiecywane. Moim zdaniem § 20 pkt 1 powinien
otrzymac¢ nastepujaca tresc:

»oudynki mieszkalne z uwzglednieniem pkt 3-
dachy dwuspadowe o symetrycznym kacie
nachylenia potaci z mozliwo$cia stosowania Scianki
kolankowej. Dopuszcza si¢ poddasze uzytkowe.
Spadki dachow wysokich 40 z tolerancja 10 lub
polptaskie o spadkach 12 - 22. Powyzsze ustalenia
nie dotycza elementéw drugorzednych takich jak np.
facjaty, lukarny, tarasy nad pomieszczeniami,
przybudowki (np. garaze, werandy) i inne elementy
budynku, gdzie dopuszcza si¢ dachy wg rozwigzan
indywidualnych. Na terenach ochrony
konserwatorskiej gléwne potacie dachow o
nachyleniu 45 z mozliwosciag stosowania facjat i
lukarn. Pokrycie dachow w kolorze odcieni
czerwieni, brazoéw 1 grafitu z zachowaniem jednosci
kolorow wzdtuz ciagow ulicznych”. Takie zapisy
zgodne s3 z zapisami pkt 6.8. obowigzujacego
studium uwarunkowan.

Uwaga nieuwzgledniona. Zaproponowana zmiana
wykracza poza przyjete w uchwale intencyjnej
kierunki zmian.

W § 20 pkt 5 obowigzujacego planu nalezy
okre§lenie  ,rownolegle do drogi” zastgpic
okresleniem ,,réwnolegle do osi drogi lub osi innej
dziatki komunikacyjnej, z ktorej nastepuje wjazd na
dziatke, na ktorej projektowany jest budynek”.
Uwaga nieuwzgledniona. Zaproponowana zmiana
wykracza poza przyjete w uchwale intencyjnej
kierunki zmian.
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Zapisy § 21 obowiazujacego planu miejscowego
nakazuja budowe wytaczne budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych 0 dwoch nadziemnych
kondygnacjach uzytkowych z dopuszczeniem
podpiwniczenia. Wykluczaja natomiast mozliwosc¢
budynkow parterowych bez poddasza uzytkowego.
Obecny zapis brzmi ,,podstawowa wysoko$¢ jedna
kondygnacja plus poddasze uzytkowe”. Zapis ten
powinien zosta¢ zmieniony na taki gdzie np.
podstawowa wysoko$¢ to jedna kondygnacja z
dopuszczeniem poddasza uzytkowego. Jednoczes$nie
uwazam, ze nalezy zmieni¢ maksymalng wysokos¢
budynkow, ktora obecnie wynosi 9,5 m. Na przyktad
dla budynku o szerokosci powyzej 10m ze $cianka
kolankowa do 1,2 m (projekt planu dopuszcza 1,6),
co umozliwia dobre i funkcjonalne wykorzystanie
powierzchni poddasza oraz przy poziomie posadzki
parteru ok. 60cm ponad teren okazuje si¢
niemozliwe uzyskanie wysoko$ci budynku, ktéra nie
przekracza 9,5m, przy zachowaniu kata nachylenia
potaci dachu 45. Proponuje ustali¢ jednakowsg
maksymalng wysoko$¢ zabudowy jednorodzinnej 12
m jak dla zabudowy rezydencjonalne;j.

Uwaga nieuwzgledniona. Zaproponowana zmiana
wykracza poza przyjete w uchwale intencyjnej
kierunki zmian.

W § 51 obowiazujacego obecnie planu miejscowego
zawarte s ustalenia dla funkcji terenu ZI — zielen
izolacyjna. Nigdzie w ustaleniach szczegdtowych nie
okre$lono minimalnej szeroko$ci terenu dla tej
funkcji, jednoczesnie w § 17 ust. 4 obowiazujacej
obecnie uchwaty ustalono nieprzekraczalng lini¢
zabudowy od granicy pasoéw zieleni izolacyjnej jako
5 m. Zgodnie z § 51 ust. 9 tereny zieleni izolacyjnej
nie wymagaja ewidencyjnego wydzielenia i
oznaczone s3 na rysunku planu przerywang linig.
Skala rysunku planu powoduje dowolng interpretacje
i sytuacje konfliktowe na etapie uzyskiwania
pozwolenia na budowg. Proponuj¢ wprowadzi¢ zapis
okres$lajacy minimalng szerokosci pasa zieleni
izolacyjnej np. ,,nie mniej niz 4,0 m.”

Uwaga nieuwzgledniona. Zaproponowana zmiana
wykracza poza przyjete w uchwale intencyjnej
kierunki zmian.

Na terenach MR, MJ, MJE, MM i MU nalezy
dopusci¢ lokalizacje budynkéw pomocniczych
(garaz, budynek gospodarczy), jednak nie wigcej jak
jeden taki budynek na terenie dzialki. Obecna
propozycja zmiany ustalen planu wyklucza
mozliwos¢ lokalizowania na terenie dziatki takich
budynkéw co jest ograniczeniem niczym nie
uzasadnionym.

Uwaga nieuwzgledniona. Zaproponowana zmiana
wykracza poza przyjete w uchwale intencyjnej
kierunki  zmian. Poza tym zaréowno  zapisy
obowigzujgcego planu jaki i jego zmiana nie
wykluczajqg mozliwosci lokalizowania na terenie
dziatek
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Dla terenéw oznaczonych jako MR, MJE, MW, MM
i MU nie wprowadzono zadnych ustalen
dotyczacych miejsc postojowych na terenie dziatki
dla zabudowy jednorodzinnej. Jest to blgdem w
stosunku do innych terenow.

Uwaga nieuwzgledniona. Zaproponowana zmiana
wykracza poza przyjete w uchwale intencyjnej
kierunki zmian.

Dla terenow MW, MM, MU nie wprowadzono
zadnych wymagan dotyczacych rezerwowania
miejsc na stanowiska postojowe na terenie drog i
innych dziatek komunikacyjnych, co moim zdaniem
jest btedem, gdyz wymagania takie stawiane sg dla
zabudowy jednorodzinnej gdzie parkowanie nie jest
z regut problemem.

Uwaga nieuwzgledniona. Zaproponowana zmiana
wykracza poza przyjete w uchwale intencyjnej
kierunki zmian.

Dla terenow MW, MM, MU nie wprowadzono
zapisow okreslajacych mozliwo$¢ budowy na terenie
dziatki tylko jednego budynku, tak jak to proponuje
si¢ wprowadzi¢ dla zabudowy jednorodzinnej.
Wprowadzenie takiego =zapisu moze skutecznie
ograniczy¢  niekontrolowane  rozlewanie  si¢
zabudowy wielorodzinnej na terenie gminy.

Uwaga nieuwzgledniona. W przypadku zabudowy
wielorodzinnej nie ustala si¢ minimalnej wielkosci
dzialki, co uniemozliwia wprowadzenie zapisow
wskazujgcych mozliwos¢ realizacji na dzialce 1
budynku.

Ustalenia § 75 dotycza tylko drég i ulic, ktore
oznaczone zostaly na rysunku planu symbolem K. W
projekcie zmiany tekstu planu nie wprowadzono
zadnych parametréow i innych ustalen dla dziatek
gruntu tworzacych prywatne i wewnetrzne ciagi
komunikacyjne. Jest to wada projektu planu, ktora
powinna zosta¢ na tym etapie usunigta.

Uwaga nieuwzgledniona. Zaproponowana zmiana
wykracza poza przyjete w uchwale intencyjnej
kierunki zmian.

W §5 projektu zmiany planu proponuj¢ ustali¢
termin wejscia w ZzZycie uchwaly w terminie nie
kroétszym niz 90 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Pomorskiego. Taki
termin pozwoli zakonczy¢ rozpoczgte juz procedury
zwigzane z uzyskaniem pozwolen na budowe na
zasadach ustalonych w dotychczasowym planie
miejscowym i ograniczy¢é do minimum ewentualne
roszczenia inwestorow.

Uwaga nieuwzgledniona. Zaproponowana zmiana
nie jest zgodna z przyjetym w uchwale intencyjnej
zalozeniem, by zapisami planu  zahamowad
nadmierne zageszczanie zabudowy na obszarze

gminy.
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Proponuj¢ takze wprowadzenie zapiséw dotyczacych
praw nabytych, analogicznie jak w § 81 ust. 2
obowigzujacego obecnie planu zagospodarowania
przestrzennego, ktore beda dotyczyly sytuacji kiedy
nabycie dziatki nastapito przed proponowang zmiang
ustalen obowiazujacego obecnie planu miejscowego,
co ograniczy do minimum ewentualne roszczenia
wiascicieli 1 inwestoréw.

Uwaga nieuwzgledniona. Zaproponowana zmiana
nie jest zgodna z przyjetym w uchwale intencyjnej
zalozeniem, by zapisami planu  zahamowal
nadmierne zageszczanie zabudowy na obszarze

gminy.

K.B.

Dz. Ewid. 165/7
obreb Juszkowo

Nie zgadzam si¢ na usuni¢cie ustgpow 4, 5 w §13.
Wnosze¢ o pozostawienie mozliwosci realizacji
innych funkcji jako uzupehiajace. Brak mozliwosci
realizacji innych funkcji w liniach rozgraniczajacych
jako uzupehiajace spowoduje brak mozliwosci
realizacji funkcji podstawowych, ich rozwoju,
modernizacji Funkcja podstawowa musi
towarzyszy¢ mozliwos$¢ uzupetniania o inne funkcje,
aby obiekty mogly prawidlowo funkcjonowaé na
przestrzeni calego swojego istnienia.

Pozwoli to na zagospodarowanie dziatki w calosci.
Dzialka o powierzchni 2,41 ha jest zbyt duza
powierzchnia na mozliwo$¢ realizacji wyltacznie
ustug.

Uwaga nieuwzgledniona. Wprowadzone  zapisy
zgodne sq z przyjetq politykq przestrzenng. Obecnie
obowigzujgce brzmienie par. 13 umozliwia szerokq
nadinterpretacje, prowadzqcq do nieprzestrzegania
ustalen ust. 1 i 3 mowigcych o dominacji obiektow i
zagospodarowania  wynikajgcego  z  funkcji
podstawowej. Plan powinien by¢ jednoznaczny w
zakresie swoich zapisow.

K.B.

Dz. Ewid. 97
obreb Straszyn

Nie zgadzam si¢ na usunigcie ustgpow 4, 5 w §13.
Wnosze o pozostawienie mozliwosci realizacji
innych funkcji jako uzupekniajace.

Brak mozliwosci realizacji innych funkcji w liniach
rozgraniczajacych jako uzupehiajace spowoduje
brak mozliwosci realizacji funkcji podstawowych,
ich rozwoju, modernizacji Funkcja podstawowa
musi towarzyszy¢ mozliwo$¢ uzupelniania o inne
funkcje, aby obiekty mogly prawidlowo
funkcjonowa¢ na przestrzeni catego swojego
istnienia.

Uwaga nieuwzgledniona. Wprowadzone zapisy
zgodne sq z przyjetq politykq przestrzenng. Obecnie
obowiqgzujgce brzmienie par. 13 umozliwia szerokq
nadinterpretacje, prowadzqcq do nieprzestrzegania
ustalen ust. 1 i 3 mowigcych o dominacji obiektow i
zagospodarowania  wynikajgcego  z  funkcji
podstawowej. Plan powinien byc¢ jednoznaczny w
zakresie swoich zapisow.

23.09.2022r.
4.

23.09.2022r.
5.

15.09.2022r.
6.

J.B.

Caty obszar
zmiany planu

Zawiadamiam, ze nie zgadzam si¢ na poszerzenie ul.
Sokolej lezacej w Jagatowie kosztem mojej dziatki
nr 11/8 lezacej w Jagatowie.

Jednocze$nie zawiadamiam, ze nie zgadzam si¢ na
jakieckolwiek zmiany na moich  wszystkich
nieruchomosciach, to znaczy na dziatce nr 11/8
lezacej w Jagatowie, 11/9 lezacej w Jagatowie oraz
868 lezacej] w Rusocinie. Wnosze o informowanie
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mnie na piSmie o kazdej planowanej zmianie
dotyczacej moich nieruchomosci.

Uwaga nieuwzgledniona. Zaproponowana zmiana
wykracza poza przyjete w uchwale intencyjnej
kierunki zmian.

23.09.2022r.

P.D.

Caly obszar
zmiany planu

Jako mieszkaniec i wiasciciel dziatki nr 12/555
obreb Straszyn zabudowanej budynkiem
mieszkalnym  jednorodzinnym w  zabudowie
blizniaczej potozonych w obrebie obowigzywania
WNOSZg 0:

zmiang §64 ust 1. poprzez wprowadzenie
nastgpujacego brzmienia: ,ustala si¢ funkcje
podstawows - zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna w formie wolnostojacej 1 blizniaczej
dla terenéw oznaczonych symbolem MJ.”

Uwaga nieuwzgledniona. Zaproponowana zmiana
wykracza poza przyjete w uchwale intencyjnej
kierunki zmian.

usunigcia § 64 ust. 3 lub wprowadzenie
nastgpujacego brzmienia: ,ustala si¢ funkcje
uzupelniajaca - zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna w formie szeregowej, wedtug ustalen
§13 ust. 4.

Uwaga nieuwzgledniona. Zaproponowana zmiana
wykracza poza przyjete w uchwale intencyjnej
kierunki zmian.

Przywrécenie §13 ust. 4, 5, 6

Uwaga nieuwzgledniona. Wprowadzone zapisy
zgodne sq z przyjetq politykq przestrzenng. Obecnie
obowigzujgce brzmienie par. 13 umozliwia szerokq
nadinterpretacje, prowadzqcq do nieprzestrzegania
ustalen ust. 1 i 3 mowigcych o dominacji obiektow i
zagospodarowania  wynikajgcego  z  funkcji
podstawowej. Plan powinien by¢ jednoznaczny w
zakresie swoich zapisow.

Ewentualnie wnosze o pozostawienie §64 wedtug
obowigzujacego brzmienia.

Uwaga nieuwzgledniona. Wprowadzone zapisy
zgodne sq z przyjetq politykq przestrzenng.

23.09.2022r.

HERZINVEST sp. z
0.0.

Caty obszar
zmiany planu

Wnosze¢ o:

zmiang § 14 ust. 2 tiret 5 poprzez wprowadzenie
nastgpujacego brzmienia: ,,dla zespotu do 4 dziatek
zabudowy jednorodzinnej dopuszcza si¢ ciagi
pieszo-jezdne o minimalnej szeroko$ci pasa
drogowego 5,5 m z obowigzkiem wykonania placu
manewrowego zgodnie z przepisami odr¢gbnymi,
przy wydzieleniu wigcej jak trzech dziatek”

Uwaga nieuwzgledniona. Wprowadzone zapisy
zgodne sq z przyjetq politykg przestrzenng.

przywroceniu zapisow §21 ust. 1 pkt 2 w zakresie
ilosci kondygnacji z pierwszego wytozenia projektu
zmiany mpzp.

Uwaga nieuwzgledniona. Po [ wylozeniu zlozono
uwagi do wprowadzonej zmiany i wowczas uwagi
uwzgledniono  jako zasadne powracajgc  do
pierwotnego brzmienia przepisu, ktory uznano za
bardziej precyzyjny.

zmiang §21 ust. 1 pkt 3 poprzez przywrdcenie ilosci
kondygnacji z pierwszego wylozenia projektu
zmiany mpzp oraz wprowadzenie nastgpujacego
brzmienia: , dla projektowanej zabudowy
jednorodzinnej 1  mieszkaniowo-ustugowej  —
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podstawowa wysoko$¢ dwie kondygnacje naziemne,
z dopuszczeniem podpiwniczenia budynkow i
maksimum 9,5 m wysokoSci, z wyjatkiem zabudowy
o charakterze rezydencjonalnym na dziatkach
minimum 2500 m2, jak i w kompleksowo
projektowanych nowych zespolach zabudowy
jednorodzinnej, gdzie dopuszcza si¢ trzy
kondygnacje naziemne, dopuszczeniem
podpiwniczenia budynkéw 1 maksimum 12 m
wysokosci”

Uwaga nieuwzgledniona. Po I wyloZeniu zlozono
uwagi do wprowadzonej zmiany i wowczas uwagi
uwzgledniono  jako zasadne powracajgc  do
pierwotnego brzmienia przepisu, ktory uznano za
bardziej precyzyjny.

dodanie do § 20 ust. 1 pkt 1 nast¢pujacego zapisu:
»W budynkach mieszkalnych dopuszcza si¢
sytuowanie tarasow”.

Uwaga nieuwzgledniona. Zaproponowana zmiana
wykracza poza przyjete w uchwale intencyjnej
kierunki zmian.

usunie¢cie §64 ust. 10
Uwaga nieuwzgledniona. Wprowadzone zapisy
zgodne sq z przyjetq politykq przestrzenng. Ich
wprowadzenie ma na celu doprecyzowanie zasad
realizacji zabudowy.

zmiang § 64 wust. 11 poprzez wprowadzenie
nastgpujacego  brzmienia: ,Maksymalng ilo$¢
budynkéw na dzialce ustala si¢ w oparciu o
wymienione w § 64 ust. 2 wielkosci dziatek z
uwzglednieniem ewentualnych koniecznych terenow
komunikacji o ktérych mowa w § 14 ust. 1. W
zabudowie szeregowej ustala si¢ maksymalng liczbe
segmentow — 4”.

Uwaga nieuwzgledniona. Wprowadzone zapisy
zgodne sq z przyjetq politykg przestrzenng.

zmiang § 64 pkt 6 poprzez wprowadzenie
nastgpujacego brzmienia: ,,W obrebie terenow
zabudowy  jednorodzinnej  wolnostojacej, na
wydzielonej dziatce dopuszcza si¢ realizacjg ustug z
wylaczenie stacji paliw oraz obiektow jak w § 68
ust. 3”.

Uwaga nieuwzgledniona. Wprowadzone  zapisy
zgodne sq z przyjetq politykg przestrzenng.

23.09.2022r.

E.T.

Caty obszar
zmiany planu

W § 2 pkt 1 oraz pkt 4 projektu planu — skresla si¢ §
11 pkt 71§ 13 ust. 4, 5, 6 z obecnie obowigzujacej
uchwaty. W zwigzku z tym nie bedzie w ustaleniach
planu definicji funkcji uzupekniajacej oraz zasad
lokalizowania obiektow funkcji uzupehniajacej.
Jednocze$nie w zapisach rozdziatu III nigdzie nie
wprowadzono mozliwosci lokalizowania budynkow
pomocniczych co oznacza, ze na przyklad przy
zabudowie jednorodzinnej nie bedzie mozliwe
wybudowa¢ na tej samej dzialce wolnostojacego
garazu lub budynku gospodarczego. Jest to
ograniczenie prawa dysponowania nieruchomoscia,
nabytego przez wlasciciela na  podstawie
obowiazujacego obecnie planu zagospodarowania
przestrzennego. Moim zdaniem jest to ograniczenie
nicuzasadnione. = Dlatego  proponuje¢  ustali¢
odpowiednig definicjg lub uzupeli¢ zapisy
rozdzialu III dla poszczegdlnych terendw o
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mozliwo$¢ lokalizacji dodatkowych budynkéw
pomocniczych na terenie dziatki.

$11 pkt 7 wskazywat mozliwos¢ realizacji w obrebie
poszczegolnych  funkcji  zabudowy  innej  niz
wynikajgca z podstawowego przeznaczenia;, nie
dotyczyl zas zabudowy towarzyszqcej i pomocniczej
(budynki  gospodarcze, garaze), ktora nie jest
zabroniona zapisami planu.

W § 2 pkt 3 projektu planu — zmieniono zapisy 13
ust. 3 wprowadzajac mozliwos¢ ,,zagospodarowania
terenu o charakterze rekreacyjno- sportowym
wynikajace z potrzeb mieszkancow...”. Proponuje
wykre§lic  zapis  ,wynikajace =z  potrzeb
mieszkancow..”, gdyz zapis ten moze ograniczac
krag wnioskodawcow inwestycji.

Powyzsza zmiana wynika z przyjetej polityki
przestrzennej. Przedmiotowy zapis nie odnosi sie do
podmiotu wystepujgcego o pozwolenie tylko do
mozliwego sposobu zagospodarowania.

W §2 pkt 6 projektu planu — proponowany zapis
dotyczy szerokoSci dzialki komunikacyjnej w
przypadku kiedy wydziela si¢ maksymalnie 4 dziatki
dla zabudowy jednorodzinnej. Zapis nie ustala
zadnych parametrow dla wydzielanych dziatek
komunikacyjnych w przypadku wigkszej ilosci
(wiecej niz 4) wydzielanych dziatek przeznaczonych
pod zabudowg, na terenie gdzie na rysunku planu nie
oznaczono zadnej drogi opisanej w §75 ust.l planu
miejscowego. Nalezy takze okresli¢ minimalne
parametry placu manewrowego, o ktorym mowa w
proponowanych zapisach gdyz zadne przepisy
odrebne, do ktorych si¢ odsyla w proponowanej
wersji uchwaly, nie dotycza droég prywatnych a
obowiazujace przepisy dotyczace drog pozarowych,
nie dotycza najczegsciej spotykanej na terenie gminy
zabudowy jednorodzinne;j.

Zmiana doprecyzowuje  poprzednie  zapisy.
Wprowadzenie zupelnie nowych ustalen w zakresie
parametrow placu manewrowego czy dzialek
komunikacyjnych wykracza poza przyjete w uchwale
intencyjnej kierunki zmian.

W §2 pkt 8 proj. planu — zamiast sformutowania
»---WOjt informuje jaki pozostaje stan wladania
pasem drogi dojazdowej...” powinno by¢ ,,..Wojt
informuje jaki pozostaje stan wladania pasem dziatki
komunikacyjnej”, gdyz zgodnie z § 75 ust. 1 obecnie
obowiazujacego planu, teren drdg i ulic oznaczony
jest symbolem K na rysunku planu. Nie zawsze
wydzielane dzialki komunikacyjne sa drogami
oznaczonymi na rysunku obowigzujacego planu.
Najczes$ciej wydzielane sg to prywatne drogi
wewnetrzne 1 dojazdy, ktore nie sa w ogole
zdefiniowane w ustaleniach planu. Nigdzie w planie
miejscowym nie ustalono tez parametrow dla
prywatnych dréog wewnetrznych. Jest to ponowna
moja uwaga w tej sprawie gdyz uwazam, ze jest to
powazny brak ustalen planu miejscowego.

Uwaga nieuwzgledniona. Wprowadzone zapisy
zgodne sq z przyjetq politykq przestrzenng.
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W § 2 pkt 13 projektu planu — proponuj¢ uzupetnic¢
zapis o mozliwos¢ lokalizowania budynkow takze w
odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki zgodnie z
zapisami Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w
sprawie warunkow technicznych jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

Powyzsze nie stanowi uwagi do planu a wniosek. W
obowigzujgcym planie dopuszczona byla realizacja
zabudowy na granicy. Przedstawiony projekt nie
wprowadza zadnych zmian w tym zakresie, poniewaz
zmiana ta nie miescitaby si¢ w przyjetym w uchwale
intencyjnej kierunku zmian.

W § 2 pkt 16 projektu planu — zapis ,,...dachy
dwuspadowe, symetryczne z poddaszem
uzytkowym...” proponuj¢ zamieni¢ na ,dachy
dwuspadowe o symetrycznym kacie nachylenia
pofaci, dopuszcza si¢ poddasze uzytkowe”.
Dotychczasowy  zapis  sugeruje  obowigzek
wykonania poddasza uzytkowego a z dalszej czesci
zapisu planu wynika ,,mozliwo$¢ stosowania $cianki
kolankowej” to znaczy, ze poddasze nie jest
obowigzkowe w kazdym przypadku.

Uwaga nieuwzgledniona. Zaproponowana zmiana
wykracza poza przyjete w uchwale intencyjnej
kierunki zmian.

W § 2 pkt 29 projektu planu — w ustaleniach
dotyczacych wielkosci dziatki w strefie przyleglej do
Osiedla Cztery Pory Roku uzyto okreslenia
H»minimum 200m?> na kazdy segment”. Moim
zdaniem powinno by¢ ,na kazdy budynek”. W
przepisach prawa budowlanego oraz w przepisach
zwigzanych nie ma nigdzie pojgcia ,,segment”.
Uwaga nieuwzgledniona. Zaproponowana zmiana
wykracza poza przyjete w uchwale intencyjnej
kierunki zmian.

W § 2 pkt. 31 projektu planu — dla § 64 ust. 5
wprowadzono nowy zapis: ,,Ustala si¢ obowigzek
wydzielenia minimum 1 miejsca postojowego na
cztery lokale mieszkalne w obrebie drog...”. Miejsce
nie jest wydzielona dziatka ewidencyjna, dlatego
proponuj¢ zmieni¢ zapis: ,,Wydzielajac dziatke
komunikacyjna dla obstugi zabudowy
jednorodzinnej nalezy wykazaé rezerwe terenu dla
ogolnodostepnych miejsc postojowych przyjmujac
wskaznik minimum 1 miejsce na 4 lokale
mieszkalne, dl zabudowy jak w ust. 1, niezaleznie od
ilosci miejsc postojowych na terenie obstugiwanych
dziatek budowlanych.”

Uwaga nieuwzgledniona. Zaproponowana zmiana
wykracza poza przyjete w uchwale intencyjnej
kierunki zmian.

W §2 pkt 33 projektu planu — zapis proponuj¢
uzupelni¢ w nastgpujacy sposob: ,,garaz mozna
przyjmowac¢ si¢ jako miejsce postojowe niezaleznie
od ilosci stanowisk w garazu.”

Uwaga nieuwzgledniona. Zaproponowana zmiana
wykracza poza przyjete w uchwale intencyjnej
kierunki zmian.

W §2 pkt 35 proj. planu — proponowany zapis jest
niejednoznaczny. Nie wiadomo co oznacza zapis:
»W zabudowie szeregowej maksymalna liczba
segmentow - 8”. Uzyto okre§lenia ,,segmentéw”
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zamiast ,.budynkow”. Czy maksymalna liczba 8
okresla ilo§¢ budynkow na dzialce czy w jednym
zespole? Proponuje si¢ nastepujacy zapis: ,,W
zabudowie szeregowe] realizowanej w ramach
jednego pozwolenia na budowe maksymalna liczba
budynkow w jednym zespole nie moze przekraczaé
8 budynkéw na jednej dzialce przy zachowaniu
ustalen §64 ust. 2”.

Uwaga nieuwzgledniona. Wprowadzony  zapis
zgodny jest z politykq przestrzenng gminy.

W § 2 pkt 41 projektu planu — zapis”...obowigzuje
wydzielenie minimum 1,5 miejsca postojowego...”
powinien brzmie¢: ,,obowigzuje wskaznik minimum
1,5 miejsca postojowego zewngtrznego lub w
otwartej hali garazowej na kazde mieszkanie.”
Miejsce postojowe nie jest wydzielang dziatka
budowlana. Ponadto uwazam, ze w przypadku
projektowania zamykanych garazy indywidualnych,
wskaznik powinien by¢ zwigkszony i wynosi¢ 2 na
kazdy lokal mieszkalny gdyz podjezdzajac pod
budynek mieszkalny wielorodzinny z reguty nikt nie
wjezdza do garazu.

Uwaga nieuwzgledniona. Zaproponowana zmiana
wykracza poza przyjete w uchwale intencyjnej
kierunki zmian.

W § 2 pkt 44 projektu planu — zapis zawiera
wskaznik intensywnosci zabudowy netto 1,2.
Powinno by¢ =zapisane, ze jest to wskaznik
maksymalny, gdyz obecny zapis nie daje zadnej
tolerancji i jest sztywnym ustaleniem. I[lo$¢ miejsc
postojowych moim zdaniem nalezy przyjac tak jak
opisano w pkt 13 (§ 66 ust. 6).

Uwaga czesciowo uwzgledniona — w zakresie ilosci
miejsc  postojowych.  Zapisy dot. wskaznika
intensywnosci zabudowy pozostajq bez zmian.

W wylozonym projekcie zmiany tekstu zmiany
planu nie wprowadzono zadnej zmiany w § 20 pkt 1
dotyczacej ksztaltu dachéw do bylo wielokrotnie
obiecywane. Moim zdaniem § 20 pkt 1 powinien
otrzymac nastgpujacg tresc:

»oudynki mieszkalne z uwzglednieniem pkt 3—
dachy dwuspadowe o symetrycznym kacie
nachylenia potaci z mozliwo$cia stosowania $cianki
kolankowej. Dopuszcza si¢ poddasze uzytkowe.
Spadki dachéw wysokich 40 z tolerancja 10 lub
poiptaskie o spadkach 12 - 22. Powyzsze ustalenia
nie dotycza elementéw drugorzednych takich jak np.
facjaty, lukarny, tarasy nad pomieszczeniami,
przybudowki (np. garaze, werandy) i inne elementy
budynku, gdzie dopuszcza si¢ dachy wg rozwigzan
indywidualnych. Na terenach ochrony
konserwatorskiej gléwne potacie dachow o
nachyleniu 45 z mozliwo$cia stosowania facjat i
lukarn. Pokrycie dachéw w kolorze odcieni
czerwieni, bragzow i grafitu z zachowaniem jednosci
kolorow wzdtuz ciaggow ulicznych”. Takie zapisy
zgodne sg z zapisami pkt 6.8. obowigzujacego
studium uwarunkowan.

Uwaga nieuwzgledniona. Zaproponowana zmiana
wykracza poza przyjete w uchwale intencyjnej
kierunki zmian.
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W § 20 pkt 5 obowigzujacego planu nalezy
okre§lenie  ,rownolegle do drogi” zastgpic¢
okresleniem ,,réwnolegle do osi drogi lub osi innej
dziatki komunikacyjnej, z ktorej nastgpuje wjazd na
dziatke, na ktorej projektowany jest budynek™.
Uwaga nieuwzgledniona. Zaproponowana zmiana
wykracza poza przyjete w uchwale intencyjnej
kierunki zmian.

Zapisy § 21 obowigzujacego planu miejscowego
nakazuja budowe wylaczne budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych 0 dwoch nadziemnych
kondygnacjach uzytkowych z dopuszczeniem
podpiwniczenia. Wykluczaja natomiast mozliwo$é
budynkow parterowych bez poddasza uzytkowego.
Obecny zapis brzmi ,,podstawowa wysoko$¢ jedna
kondygnacja plus poddasze uzytkowe”. Zapis ten
powinien zosta¢ zmieniony na taki gdzie np.
podstawowa wysoko$¢ to jedna kondygnacja z
dopuszczeniem poddasza uzytkowego. Jednoczes$nie
uwazam, ze nalezy zmieni¢ maksymalna wysoko$¢
budynkoéw, ktora obecnie wynosi 9,5 m. Na przyktad
dla budynku o szerokosci powyzej 10m ze Scianka
kolankowsg do 1,2 m (projekt planu dopuszcza 1,6),
co umozliwia dobre i funkcjonalne wykorzystanie
powierzchni poddasza oraz przy poziomie posadzki
parteru ok. 60cm ponad teren okazuje si¢
niemozliwe uzyskanie wysokosci budynku, ktora nie
przekracza 9,5m, przy zachowaniu kata nachylenia
potaci dachu 45. Proponuje ustali¢ jednakowa
maksymalng wysoko$¢ zabudowy jednorodzinnej 12
m jak dla zabudowy rezydencjonalne;j.

Uwaga nieuwzgledniona. Zaproponowana zmiana
wykracza poza przyjete w uchwale intencyjnej
kierunki zmian.

W § 51 obowiazujacego obecnie planu miejscowego
zawarte sa ustalenia dla funkcji terenu ZI — zielen
izolacyjna. Nigdzie w ustaleniach szczegotowych nie
okreslono minimalnej szeroko$ci terenu dla tej
funkcji, jednoczesnie w § 17 ust. 4 obowigzujacej
obecnie uchwaly ustalono nieprzekraczalng lini¢
zabudowy od granicy pasow zieleni izolacyjnej jako
5 m. Zgodnie z § 51 ust. 9 tereny zieleni izolacyjnej
nie wymagaja ewidencyjnego wydzielenia i
oznaczone s3 na rysunku planu przerywang linia.
Skala rysunku planu powoduje dowolna interpretacje
i sytuacje konfliktowe na etapie uzyskiwania
pozwolenia na budowg. Proponuj¢ wprowadzi¢ zapis
okre§lajacy minimalng szerokosci pasa zieleni
izolacyjnej np. ,,nie mniej niz 4,0 m.”

Uwaga nieuwzgledniona. Zaproponowana zmiana
wykracza poza przyjete w uchwale intencyjnej
kierunki zmian.

Na terenach MR, MJ, MJE, MM i MU nalezy
dopusci¢ lokalizacje budynkéw pomocniczych
(garaz, budynek gospodarczy), jednak nie wigcej jak
jeden taki budynek na terenie dzialki. Obecna
propozycja zmiany ustalen planu wyklucza
mozliwos$¢ lokalizowania na terenie dziatki takich
budynkéw co jest ograniczeniem niczym nie
uzasadnionym.

Uwaga nieuwzgledniona. Zaproponowana zmiana
wykracza poza przyjete w uchwale intencyjnej
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kierunki ~ zmian. Poza tym zarowno zapisy
obowigzujgcego planu jaki i jego zmiana nie
wykluczajq mozliwosci lokalizowania na terenie
dzialek

Dla terenéw oznaczonych jako MR, MJE, MW, MM
i MU nie wprowadzono zadnych ustalen
dotyczacych miejsc postojowych n terenie dziatki
dla zabudowy jednorodzinnej. Jest to bledem w
stosunku do innych terenow.

Uwaga nieuwzgledniona. Zaproponowana zmiana
wykracza poza przyjete w uchwale intencyjnej
kierunki zmian.

Dla terenow MW, MM, MU nie wprowadzono
zadnych wymagan dotyczacych rezerwowania
miejsc na stanowiska postojowe na terenie drog i
innych dzialek komunikacyjnych, co moim zdaniem
jest btedem, gdyz wymagania takie stawiane sg dla
zabudowy jednorodzinnej gdzie parkowanie nie jest
z regut problemem.

Uwaga nieuwzgledniona. Zaproponowana zmiana
wykracza poza przyjete w uchwale intencyjnej
kierunki zmian.

Dla terenow MW, MM, MU nie wprowadzono
zapisoOw okreslajacych mozliwos¢ budowy na terenie
dziatki tylko jednego budynku, tak jak to proponuje
sic wprowadzi¢ dla zabudowy jednorodzinnej.
Wprowadzenie takiego zapisu moze skutecznie
ograniczy¢  niekontrolowane  rozlewanie  si¢
zabudowy wielorodzinnej na terenie gminy.

Uwaga nieuwzgledniona. W przypadku zabudowy
wielorodzinnej nie ustala si¢ minimalnej wielkosci
dzialki, co uniemozliwia wprowadzenie zapisow
wskazujgcych mozliwos¢ realizacji na dzialce 1
budynku.

Ustalenia § 75 dotycza tylko drog i ulic, ktore
oznaczone zostaly na rysunku planu symbolem K. W
projekcie zmiany tekstu planu nie wprowadzono
zadnych parametréow i innych ustalen dla dziatek
gruntu tworzacych prywatne i wewngtrzne ciagi
komunikacyjne. Jest to wada projektu planu, ktora
powinna zosta¢ na tym etapie usunigta.

Uwaga nieuwzgledniona. Zaproponowana zmiana
wykracza poza przyjete w uchwale intencyjnej
kierunki zmian.

W §5 projektu zmiany planu proponuj¢ ustalié
termin wejscia w zycie uchwaly w terminie nie
krotszym niz 90 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Pomorskiego. Taki
termin pozwoli zakonczy¢ rozpoczgte juz procedury
zwigzane z uzyskaniem pozwolen na budow¢ na
zasadach ustalonych w dotychczasowym planie
miejscowym i ograniczy¢ do minimum ewentualne
roszczenia inwestorow.

Uwaga nieuwzgledniona. Zaproponowana zmiana
nie jest zgodna z przyjetym w uchwale intencyjnej
zalozeniem, by zapisami planu  zahamowal
nadmierne zageszczanie zabudowy na obszarze
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gminy.

Proponuje takze wprowadzenie zapiséw dotyczacych
praw nabytych, analogicznie jak w § 81 ust. 2
obowigzujacego obecnie planu zagospodarowania
przestrzennego, ktore beda dotyczyly sytuacji kiedy
nabycie dziatki nastapito przed proponowang zmiang
ustalen obowigzujacego obecnie planu miejscowego,
co ograniczy do minimum ewentualne roszczenia
wlascicieli 1 inwestorow.

Uwaga nieuwzgledniona. Zaproponowana zmiana
nie jest zgodna z przyjetym w uchwale intencyjnej
zalozeniem, by zapisami planu  zahamowad
nadmierne zageszczanie zabudowy na obszarze

gminy.

10

23.09.2022r.

INPRO S.A.

Caty obszar
zmiany planu

Brak w wylozonym projekcie planu tresci jego
uzasadnienia jako elementu ustawowo wymaganego.
Uwaga nieuwzgledniona. Zgodnie z art. 17 pkt 9
ustawy o  planowaniu i  zagospodarowaniu
przestrzennym wojt ,,wyktada ten projekt wraz z
prognozq  oddzialywania na  srodowisko do
publicznego wglgdu”.

w § 11 dodaje si¢ pkt 11, co w polaczeniu z
niezmieniang trescig §21 ust. 1 pkt 4 w istocie
znacznie ogranicza rozwigzania architektoniczne
polegajace na realizacji zabudowy poza gléwna
bryta budynku w rozumieniu zapisu planu.

Whiosek: Prosimy o dodanie zapisu: ,,nie dotyczy
MU”.

Uwaga nieuwzgledniona. Zasady ksztattowania
architektury powinny by¢ jednolite w ramach
Jednego rodzaju zabudowy.

Brak dokonania zmiany zapisu §21 ust. 1 pkt 4, czyli
powrét do  oryginalnych  zapisow  obecnie
obowigzujacego planu i brak proponowanej podczas
I wylozenia zmiany.

Uwaga nieuwzgledniona. Po I wylozeniu zlozono
uwagi do wprowadzonej zmiany i wowczas uwagi
uwzgledniono  jako zasadne powracajgc  do
pierwotnego brzmienia przepisu, ktory uznano za
bardziej precyzyjny.

Uwaga do projektowanego ustalenia §64 ust. 6.
Whnioskujemy o  zwigkszenie  dopuszczalnej
powierzchni sprzedazy do 500 m2.

Uwaga nieuwzgledniona. Wprowadzony  zapis
zgodny jest z politykq przestrzenng gminy.

Uwaga do projektowanego ustalenia §66 ust. 6.
Wnhioskujemy o zachowanie obowigzku wydzielenia
minimum jednego miejsca postojowego lub
garazowego na kazde mieszkanie, jak w
obowigzujacym planie lub tez przy zachowaniu
obecnego zapisu planu w tym zakresie dodanie
parametru dotyczacego obowigzku zapewnienia
ogolnodostepnych miejsc postojowych w ilosci 10-
15%.

Uwaga nieuwzgledniona. Wprowadzony  zapis
zgodny jest z politykq przestrzenng gminy.
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Uwaga do projektowanego ustalenia §67 ust. 4.
Whioskujemy o zachowanie obowigzku wydzielenia
minimum 1,2 miejsca postojowego lub garazowego
na kazde mieszkanie, jak w obowigzujacym planie.
Jednocze$nie wnosimy o podniesienie intensywnosci
zabudowy z 1,2 do 1,5 co pozwoli na realizacje 4
kondygnacji nadziemnych i hali garazowej w
kondygnacji podziemnej (piwnicy).

Uwaga nieuwzgledniona. Wprowadzony  zapis
zgodny jest z politykq przestrzenng gminy.

Uwaga do projektowanego ustalenia §68 ust. 9.
Wnosimy o utrzymanie w mocy obecnego brzmienia
zapisu §68 ust.

Wprowadzona zmiana stanowi doprecyzowanie
zapisow, ktore do tej pory byly interpretowane
niejednoznacznie. Uwaga  nieuwzgledniona  ze
wzgledu na istote zmiany obowigzujgcego planu.

11

23.09.2022r.

PK.

Caly obszar
zmiany planu

Prosz¢ o okreslenie w uchwale minimalnych
wskaznikéw powierzchni biologicznie czynnej w
odniesieniu do poszczegolnych kart terenow.

Uwaga nieuwzgledniona. Konstrukcja planu nie
zaktada kart terenu. Uwaga wykracza poza przyjete
w uchwale intencyjnej kierunki zmian.

Prosz¢ o wprowadzenie do uchwatly nastgpujacego
zapisu:

,»W par. 23 ust. 8 usuwa si¢ pkt 3”

Uwaga nieuwzgledniona. Uwaga wykracza poza
przyjete w uchwale intencyjnej kierunki zmian.

Prosz¢ o nadanie par. 2 pkt 16 uchwaly
nastgpujacego brzmienia:

Par. 29 wust. 2 otrzymuje brzmienie: ,,budynki
mieszkalne z uwzglednieniem pkt 3 — dachy
dwuspadowe, symetryczne z poddaszem
uzytkowym, o spadkach 45 Iub polptaskie o
spadkach 12-22, z mozliwo$cia stosowania $cianki
kolankowej o wysokosci maksymalnie 160 cm,
pokrycie dachowka lub materiatami dachowko-
podobnymi w kolorze odcieni czerwieni brazow i
grafitu, z zachowaniem jednos$ci typow i koloréw
wzdhuz ciggow ulicznych. Jako $cianke kolankowa
uznaje si¢ przedtuzenie zewngtrznych §cian no$nych
ponad poziom stropu nad ostatnia kondygnacja.”
Uwaga nieuwzgledniona. Konstrukcja planu nie
zaklada kart terenu. Uwaga wykracza poza przyjete
w uchwale intencyjnej kierunki zmian.

12

23.09.2022r.

JM.

Dz. Nr ewid.
316/154, 316/28
Rotmanka obreb

ewid. 0016
Straszyn

Podtrzymuje w calosci stanowisko, a takze uwagi do
projektu zmiany mpzp zawarte w pisSmie z dnia 5
maja 2022 roku.

Uwagi obnizenia warunkéw inwestycyjnych dla
dziatek 316/154 oraz 316/28, a w konsekwencji
pogorszenia sposobu dotychczasowego korzystania z
tych nieruchomosci, a co za tym idzie obnizenia
wartosci tych nieruchomosci.

Nie zgadzam si¢ na zadne zmiany, ktore
bezpodstawnie, pod nieprawdziwym tytulem
rzekomej ,,poprawy czytelnosci i jednoznaczno$ci”
pozbawiaja mnie konstytucyjnych praw nabytych w
postaci przyznanego mi starym planem sposobu
korzystania z mojej wlasnosci, a w konsekwencji
zmian, ktdre pogarszaja przyznane mi starym
planem warunki zabudowy.

Uwagi nieuwzglednione ze wzgledu na istote zmiany
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obowigzujgcego planu miejscowego. Uwzglednienie
uwag umozliwiloby nadmierne, niekontrolowane
zageszczenie zabudowy terenow przeznaczonych na
funkcje mieszkaniowe.

Konstrukcja i ustalenia obowigzujgcego planu, w
stosunku do licznych zmian systemowych w zakresie
planowania przestrzennego zdezaktualizowaly sie i
pozwalajg na zbyt duzg nadinterpretacje zapisow w
stosunku do pierwotnego przeznaczenia terenow i
zasad ich zagospodarowania sporzqdzonego w 2005
roku planu.

Brak spetnienia wymogoéw formalnych procedury
planistycznej przez nie sporzadzenie i nie wylozenie
przewidzianej art. 17 pkt 5 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym prognozy skutkow
finansowych uchwalenia zmiany do obowigzujacego
mpzp zawierajacej miedzy innymi szacunkowe
prognozy odszkodowan jakie Gmina bedzie
zobowigzana wypltaci¢ wskutek pogorszenia sposobu
korzystania z nieruchomos$ci przez ograniczenie
warunkéw  zabudowy  wladcicielom, a w
konsekwencji réwniez wartosci nieruchomosci na
terenach objetych procedowang zmiang.

Uwaga  nieuwzgledniona.  Prognoza  skutkow
finansowych jest dokumentem formalno-prawnym.
Nie stanowi ustalen planu, ktore sq przedmiotem
wylozenia do publicznego wglgdu.

Wnoszg o:

Doregczenie mi w formie pisemnej kopii prognozy
skutkow finansowych uchwalenia planu
miejscowego,

Udzielenie pisemnego wyjasnienia w zakresie czy
organy Gminy przed wylozeniem projektu
przedmiotowej uchwaty zamowity opini¢ prawng w
zakresie uzyskania odpowiedzi prawnej na pytanie,
czy proponowane i wylozone obecnie zmiany mpzp
moga rodzi¢ odpowiedzialnos¢ odszkodowawcza
gminy z art. 36 ust. 1 lub ust. 3, a jesli tak, to
zwracam si¢ o dorgczenie mi roéwniez kopii tej opinii
prawne;j,

Udzielenie mi pisemnych wyjasnien czy Gmina
przewidziala $rodki na odszkodowania dla
wiascicieli nieruchomosci dotknietych procedowana
zmiang mpzp, a W szczegdlnosci czy Gmina
przewidzialta w budzecie S$rodki na wyplate
odszkodowan dla mnie jako wilasciciela dziatek
316/154 oraz 316/28, a takze w jakiej wysokoSci
facznie Gmina przewidziata w prognozie $rodki na
odszkodowania  dla  wszystkich  wtascicieli
nieruchomosci dotknigtych wytozona zmiana mpzp,
a takze w jakiej wysokosci takie odszkodowania
zostaty przewidziane dla mnie.

Powyzsze stanowi wnioski, nie uwagi do projektu
planu.

Uwagi merytoryczne i formalne:

1.§ 64 ust. 5 — nie zgadzam sie na zmiane,

2.§ 64 ust. 6 — nie zgadzam si¢ zna zmiang,

3.§ 64 ust. 9 — nie zgadzam si¢ zna zmiang

4.§ 64 ust. 10 — nie zgadzam si¢ na zmiang,

5.§ 64 ust. 11 — nie zgadzam si¢ na zmiang,
6.Zarzucam bledny sposob redakcji procedowanej
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zmiany.

W  przypadku rozpatrywania uwag zgloszonych
zadam aby organ szczegétowo odnidst si¢ rowniez
do kazdego z punktow zawartych w tresci.

Uwagi nieuwzglednione ze wzgledu na istote zmiany
obowigzujgcego planu miejscowego. Wprowadzone
zmiany w zakresie wymienionych paragrafow majq
na celu zahamowanie nadmiernego,
niekontrolowanego zageszczenia zabudowy terenow
przeznaczonych na funkcje mieszkaniowe, co zgodne
jest z kierunkiem przyjetym w uchwale intencyjnej
oraz z przyjetq politykq przestrzenng.

Konstrukcja i ustalenia obowiqzujgcego planu, w
stosunku do licznych zmian systemowych w zakresie
planowania przestrzennego zdezaktualizowaly si¢ i
pozwalajg na zbyt duzq nadinterpretacje zapisow w
stosunku do pierwotnego przeznaczenia terenow i
zasad ich zagospodarowania sporzqdzonego w 2005
roku planu.

13

28.09.2022r.

E.M.
JM.
Komers International
Sp.z o0.0.

Caty obszar
zmiany planu

Zaprezentowany ponownie projekt uchwaly jest
niezgodny ze studium gminy.

Uwaga nieuwzgledniona. Art. 20 ust. 1 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym plan
miejscowy wskazuje, iz plan miejscowy nie moze
narusza¢ ustalen studium, a nie jak strona wskazala
— Ze musi by¢ ze studium zgodny. W pismie nie
wskazano, ktore zapisy planu naruszajq ustalenia
studium.

Usunigcie §13 ust. 4 w sposob istotny ograniczy
dotychczasowy sposob korzystania z nieruchomosci,
w  szczegOlnosci  potozonych ~w  obszarze
oznaczonym  symbolem ZR. Wnoszg¢ o
pozostawienie tej jednostki w planie.

Uwaga nieuwzgledniona. Wprowadzone zapisy
zgodne sq z przyjetq politykq przestrzenng. Obecnie
obowigzujgce brzmienie par. 13 umozliwia szerokq
nadinterpretacje, prowadzqcq do nieprzestrzegania
ustalen ust. 1 i 3 mowigcych o dominacji obiektow i
zagospodarowania  wynikajgcego  z  funkcji
podstawowej. Plan powinien by¢ jednoznaczny w
zakresie swoich zapisow.

A. zgodnie ze studium obszar, w obrebie ktorego
zlokalizowane s3 obecnie dziatki nr 29/1 oraz 32
przeznaczony powinien by¢ w caloéci pod funkcje
zabudowy ushugowej, produkcyjnej i sktadowe;.
Zgodnie z obecnie obowigzujacym planem, obszar
ten przeznaczony jest wylacznie pod funkcje
rolnicze oraz w bardzo ograniczonym zakresie — pod
zabudowe produkcyjng, sktadows, baz budowlanych
i transportowych. Przedmiotowy teren powinien
zosta¢ przeznaczony w planie pod funkcje
wynikajace ze studium.

Zgodnie ze studium obszar, w obrgbie ktorego
zlokalizowana jest dziatka nr 23/4 przeznaczony jest
rowniez w znacznej czesci pod funkcje zabudowy
ushugowej, produkcyjnej i sktadowe;.

Stosownie za$ do mpzp powyzszy obszar w zasadzie
wylacznie przeznaczony jest pod funkcje TEF —
lokalizacje farmy energetycznej. Ze wzgledu na
ograniczenia wynikajace z zapiséw mpzp (odlegtosé
zastrzezona wynosi 500 m), brak jest mozliwosci
realizowania tej funkcji w praktyce. Stad teren
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powinien zosta¢ przeznaczony pod przewidziang w
studium funkcje ustugowe, produkcyjne i sktadowe.
Caly teren obejmujacy dziatki oznaczone numerami:
MU/37, 14/38, 14/39, 14/40, 14/41, 14/42, 14/43,
14/44, 14/46, 14/47, 14/48, 14/49, 14/50, 14/51,
14/52, 14/60 przeznaczony jest w mpzp symbolem R
— tereny rolne, podczas gdy w studium teren ten w
catlosci  przeznaczony jest pod  zabudowe
mieszkaniowa.

Pomijanie okreslonych w studium celow rozwoju
gminy, w tym okre§lonego w  studium
przeznaczenia, przy okazji zmiany mpzp, biorgc pod
uwage skokowe zwickszenie glodu mieszkaniowego,
czasochtonno$¢ i dtugotrwatos¢ procedur
zwiazanych ze zmiang mpzp jest niedopuszczalne.
Uwaga nieuwzgledniona. Art. 20 ust. 1 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
wskazuje, iz plan miejscowy nie moze naruszaé
ustalen studium, a nie ze ma by¢ z nim zgodny. Z
zadnego przepisu prawa nie wynika obowigzek
ustalenia w planie miejscowym funkcji wskazanych
w studium w granicach tam ustalonych. Ponadto
zmiana przeznaczenia terenow nie byta przedmiotem
procedowanego planu.

Wnosz¢ o dokonanie stosownych zmian w projekcie
zmiany mpzp uwzgledniajacych opisane wyzej
mozliwosci oraz potrzeby przeznaczenia
wymienionych w piSmie terenéw, W sposob
okre$lony w studium, ale réwniez uwzgledniajacy
okre$lone w studium cele rozwoju, w szczegdlnosci
obejmujace: okreslenie nowych terenéw dla rozwoju
funkcji mieszkalnych, ustlugowych, sktadowych i
produkcyjnych z uwzglednieniem racjonalnego
ograniczania produkcji rolne;.

Uwaga nieuwzgledniona. Art. 20 ust. 1 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
wskazuje, iz plan miejscowy nie moze naruszaé
ustalen studium, a nie ze ma by¢ z nim zgodny. Z
zadnego przepisu prawa nie wynika obowigzek
ustalenia w planie miejscowym funkcji wskazanych
w studium w granicach tam ustalonych. Ponadto
zmiana przeznaczenia terenow nie byla przedmiotem
procedowanego planu.

14

27.09.2022r.

MEDIA
4U Sp.z o.0.

Dz. nr ewid.
41/11 Straszyn

Dziatka o numerze 41/11 polozona w Straszynie
przy ul. Mlynskiej, jest w obszarze oznaczonym w
planie symbolem TBN — tereny turystyczne z bazg
noclegowa. Spotka wnosi 0 zmiang parametrow tego
terenu, a takze zmian¢ funkcji z terendw
turystycznych na mieszkaniowe.

Uwaga nieuwzgledniona. Zmiana przeznaczenia
terenow nie byla przedmiotem procedowanego
planu.

Zaprezentowany ponownie projekt uchwaty jest
niezgodny ze studium gminy.

Uwaga nieuwzgledniona. Art. 20 ust. 1 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym plan
miejscowy wskazuje, iz plan miejscowy nie moze
naruszac ustalen studium, a nie jak strona wskazata
— Ze musi by¢ ze studium zgodny. W pismie nie
wskazano, ktore zapisy planu naruszajg ustalenia
studium.
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Usunigcie §13 ust. 4 w sposéb istotny ograniczy
dotychczasowy sposob korzystania z nieruchomosci,
w  szczegOlnoSci  potozonych ~w  obszarze
oznaczonym  symbolem ZR.  Wnosz¢ o
pozostawienie tej jednostki w planie.

Uwaga nieuwzgledniona. Wprowadzone zapisy
zgodne sq z przyjetq politykq przestrzenng. Obecnie
obowigzujgce brzmienie par. 13 umozliwia szerokq
nadinterpretacje, prowadzqcq do nieprzestrzegania
ustalen ust. 1 i 3 mowigcych o dominacji obiektow i
zagospodarowania  wynikajgcego  z  funkcji
podstawowej. Plan powinien by¢ jednoznaczny w
zakresie swoich zapisow.

A. zgodnie ze studium obszar, w obrebie ktorego
zlokalizowane sa obecnie dziatki nr 29/1 oraz 32
przeznaczony powinien by¢ w catosci pod funkcje
zabudowy ustugowej, produkcyjnej i sktadowe;.
Zgodnie z obecnie obowigzujacym planem, obszar
ten przeznaczony jest wylacznie pod funkcje
rolnicze oraz w bardzo ograniczonym zakresie — pod
zabudowe produkcyjna, sktadowsa, baz budowlanych
i transportowych. Przedmiotowy teren powinien
zosta¢ przeznaczony w planie pod funkcje
wynikajace ze studium.

Nieruchomo$¢ oznaczona numerem ewidencyjnym
14/34 przeznaczona jest zgodnie z obowigzujacym
mpzp w niewielkim jedynie obszarze pod zabudowe
o charakterze ustugowym (PSB), podczas gdy w
studium istnieje mozliwo$¢ przeznaczenia znacznie
wickszej jej powierzchni pod zabudowe uslugowa,
produkcyjng i sktadowa.

W zwigzku z planowang zmiang mpzp nalezalo
uwzgledni¢ zapisy studium w powyzszym zakresie i
dostosowa¢  zapisy planu do  mozliwosci
przewidzianych w studium, o co wnoszg.

Uwaga nieuwzgledniona. Art. 20 ust. 1 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
wskazuje, iz plan miejscowy nie moze naruszaé
ustalen studium, a nie ze ma by¢ z nim zgodny. Z
zadnego przepisu prawa nie wynika obowigzek
ustalenia w planie miejscowym funkcji wskazanych
w studium w granicach tam ustalonych. Ponadto
zmiana przeznaczenia terenow nie byla przedmiotem
procedowanego planu.

Wnosze¢ o dokonanie stosownych zmian w projekcie
zmiany mpzp uwzgledniajacych opisane wyzej
mozliwosci oraz potrzeby przeznaczenia
wymienionych w piSmie terenéw, W sposob
okre$lony w studium, ale réwniez uwzgledniajacy
okreslone w studium cele rozwoju, w szczegolnosci
obejmujace: okreslenie nowych terenow dla rozwoju
funkcji mieszkalnych, ustugowych, sktadowych i
produkcyjnych z uwzglednieniem racjonalnego
ograniczania produkcji rolne;j.

Uwaga nieuwzgledniona. Art. 20 ust. 1 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
wskazuje, iz plan miejscowy nie moze naruszaé
ustalen studium, a nie ze ma by¢ z nim zgodny. Z
zadnego przepisu prawa nie wynika obowiqzek
ustalenia w planie miejscowym funkcji wskazanych
w studium w granicach tam ustalonych. Ponadto
zmiana przeznaczenia terenow nie byla przedmiotem
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procedowanego planu.

15

27.09.2022r.

R.N.

Dz. nr ewid.
12/238 (teren
ZR) Straszyn

Dziatka o numerze 41/11 polozona w Straszynie
przy ul. Mlynskiej, jest w obszarze oznaczonym w
planie symbolem TBN — tereny turystyczne z baza
noclegowa. Spotka wnosi o zmiang parametrow tego
terenu, a takze zmian¢ funkcji z terenow
turystycznych na mieszkaniowe.

Uwaga nieuwzgledniona. Zmiana przeznaczenia
terenow nie byla przedmiotem procedowanego
planu.

Zaprezentowany ponownie projekt uchwaly jest
niezgodny ze studium gminy.

Uwaga nieuwzgledniona. Art. 20 ust. 1 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym plan
miejscowy wskazuje, iz plan miejscowy nie moze
narusza¢ ustalen studium, a nie jak strona wskazala
— Ze musi by¢ ze studium zgodny. W pismie nie
wskazano, ktore zapisy planu naruszajq ustalenia
studium.

Usunigeie §13 ust. 4 w sposob istotny ograniczy
dotychczasowy sposob korzystania z nieruchomosci,
w  szczegOlnoSci  potozonych ~w  obszarze
oznaczonym  symbolem ZR. Wnoszg¢ o
pozostawienie tej jednostki w planie.

Uwaga nieuwzgledniona. Wprowadzone zapisy
zgodne sq z przyjetq politykq przestrzenng. Obecnie
obowiqgzujgce brzmienie par. 13 umozliwia szerokq
nadinterpretacje, prowadzqcq do nieprzestrzegania
ustalen ust. 1 i 3 mowigcych o dominacji obiektow i
zagospodarowania  wynikajgcego  z  funkcji
podstawowej. Plan powinien by¢ jednoznaczny w
zakresie swoich zapisow.

Zgodnie z obecnie obowiazujacym planem, dziatka
nr 12/238 — obszar ten przeznaczony jest pod
funkcje okre$lone planem, ktory zostaje bardzo
mocno ograniczony poprzez proponowane zmiany.
Funkcja rekreacyjna w ograniczonym planie
pozbawia  wilasciciela  wlasciwie = mozliwos$ci
jakiegokolwiek wykorzystania tej dziatki.

W zwigzku z planowana zmiang mpzp nalezato
uwzglednié zapisy studium w powyzszym zakresie i
dostosowa¢  zapisy planu do  mozliwosci
przewidzianych w studium.

Uwaga nieuwzgledniona. Zmiana przeznaczenia
terenow nie byla przedmiotem procedowanego
planu.

Wnosze¢ o dokonanie stosownych zmian w projekcie
zmiany mpzp uwzgledniajagcych opisane wyzej
mozliwos$ci oraz potrzeby przeznaczenia
wymienionych w piSmie terenéw, W sposob
okre$lony w studium, ale réwniez uwzgledniajacy
okre$lone w studium cele rozwoju, w szczegdlnosci
obejmujace: okreslenie nowych terenow dla rozwoju
funkcji mieszkalnych, ustugowych, sktadowych i
produkcyjnych z uwzglednieniem racjonalnego
ograniczania produkcji rolne;.

Uwaga nieuwzgledniona. Art. 20 ust. 1 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
wskazuje, iz plan miejscowy nie moze naruszaé
ustalen studium, a nie ze ma by¢ z nim zgodny. Z
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zadnego przepisu prawa nie wynika obowigzek
ustalenia w planie miejscowym funkcji wskazanych
w studium w granicach tam ustalonych. Ponadto
zmiana przeznaczenia terenow nie byla przedmiotem
procedowanego planu.

16

23.09.2022r.

G.PiJ.P.

Dz. nr ewid.
398/6 obregb
0015 Legowo
Oznaczenie w
projekcie planu —
MJ zabudowa
jednorodzinna

Propozycja zmian:

dopuszcza si¢ realizacj¢ budynkéw mieszkaniowych
wielorodzinnych do 4 lokali dostgpnych z jednej
klatki schodowej przy terenach potozonych przy ul.
lokalnej — KL od ktorej plan ustala dojazd.

Uwaga nieuwzgledniona. Propozycja nie jest zgodna
z politykq przestrzenng gminy.

Dopuszczenie  dachéw  niesymetrycznych  w
przypadku, gdy w sasiedztwie wystepuja budynki z
dachami stromymi, dwuspadowymi,
niesymetrycznymi, dostgpnymi z tej samej ulicy
lokalnej.

Uwaga nieuwzgledniona. Zaproponowana zmiana
wykracza poza przyjete w uchwale intencyjnej
kierunki zmian.

Usytuowanie kalenicy rownolegle lub prostopadle
do ulicy.

Uwaga nieuwzgledniona. Zaproponowana zmiana
wykracza poza przyjete w uchwale intencyjnej
kierunki zmian.

17

23.09.2022r.

M.R.
W.Ch.

Caty obszar
zmiany planu

Wnoszg o zmiang zawartych w zmianie mpzp
zapisow w § 2 pkt 47 ,§ 68 ust. 9 otrzymuje
brzmienie: , W obrgbie terenow jak w ust.
ldopuszcza si¢ cze$§¢ mieszkalng w  formie
zabudowy wielorodzinnej, jezeli dotyczy to terendw
sasiadujacych z zabudowa wielorodzinng, mieszana,
ushlugowa oraz z ulica zbiorcza, od ktorej plan ustala
dojazd ulica dojazdowa — KD lub s3 polozone w
sasiedztwie ulicy lokalnej — KL — z wylaczeniem
teren6w oznaczonych symbolem MU potozonych na
dziatkach w obrebie geodezyjnym Rotmanka”.
Uwaga nieuwzgledniona. Ustalone zasady powinny
by¢ jednolite w ramach jednego rodzaju zabudowy.
Konstrukcja planu (brak kart terenu) uniemozliwia
ustalanie zasad zagospodarowania w ramach jednej
funkcji dla poszczegolnych obrebow.

18

20.09.2022r.

K.S.
JUNECO Sp. zo.o.

Dz. nr ewid.
201/2,201/68,
201/67 obreb
Borkowo

Whnosze¢ uwagi:

zmiana funkcji terenu — obecnie dziatki leza na
terenie LZ — zalesienia stref zrédliskowych — wnosze
o zmian¢ na teren U — zabudowe¢ ustugowa z
dopuszczong funkcja edukacyjna/oswiatowa.

Uwaga nieuwzgledniona. Zmiana przeznaczenia
terenow nie byla przedmiotem procedowanego
planu.

zmiana § 69 pkt 4 (miejsca postojowe dla zabudowy
ustugowej U). Wnoszg o dodanie szczegdtowego
zapisu nt. minimalnej ilo$ci miejsc parkingowych
dla ustug o$wiaty, tj. ,,Dla ushug o§wiaty minimalna
ilo§¢ miejsc parkingowych powinna wynosi¢ 1
miejsce na 3 zatrudnionych, bez wymogu miejsc
postojowych w stosunku do powierzchni uzytkowe;.
Miejsca parkingowe moga by¢ zapewnione na
sasiednich dziatkach.”

Uwaga nieuwzgledniona. Zaproponowana zmiana
wykracza poza przyjete w uchwale intencyjnej
kierunki zmian.
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okreslenie zasad zagospodarowania dla terenu U dla
dziatek 201/2, 201/68,
Uwaga nieuwzgledniona. Zmiana przeznaczenia
terenow i ustalania zasad zagospodarowania dla
poszczegolnych nieruchomosci nie byla przedmiotem
procedowanego planu.

19

23.09.2022r.

Jacek Szymichowski
Przedsigbiorstwo
Budowlane
Szymichowski sp. z
0.0.

109/17, 109/3
obreb Straszyn

I Uwagi dotycza obnizenia  warunkow
inwestycyjnych dla dzialek 109/17 oraz 109/3, a co
za tym idzie znaczacego obnizenia wartosci tych
nieruchomosci.

Nie zgadzam si¢ na zadne zmiany, ktore
bezpodstawnie pod  nieprawdziwym  tytulem
rzekomej ,,poprawy czytelnosci i jednoznaczno$ci”
pozbawiaja mnie konstytucyjnych praw nabytych w
postaci przyznanego mi starym planem sposobu
korzystania z mojej wlasnosci, a w konsekwencji
zmian, ktore pogarszaja przyznane mi starym
planem warunki zabudowy.

Uwagi nieuwzglednione ze wzgledu na istote zmiany
obowigzujgcego planu miejscowego. Wprowadzone
zmiany w zakresie wymienionych paragrafow majg
na celu zahamowanie nadmiernego,
niekontrolowanego zageszczenia zabudowy terenow
przeznaczonych na funkcje mieszkaniowe, co zgodne
jest z kierunkiem przyjetym w uchwale intencyjnej
oraz z przyjetq politykq przestrzenng.

Konstrukcja i ustalenia obowigzujgcego planu, w
stosunku do licznych zmian systemowych w zakresie
planowania przestrzennego zdezaktualizowaly sie i
pozwalajg na zbyt duzq nadinterpretacje zapisow w
stosunku do pierwotnego przeznaczenia terenow i
zasad ich zagospodarowania sporzqdzonego w 2005
roku planu.

IT Brak spetnienia wymogdéw formalnych przez nie
sporzadzenie 1 nie wylozenie prognozy skutkow
finansowych.

Jezeli prognoza =zostala jednak sporzadzona, a
jedynie nie zostala przywotana ani w tresci
obwieszczenia ani w treSci ponownego o ponownym
wylozeniu...

Ponadto kategorycznie wskazuje, iz na ostatnie
uwagi do planu nie dostalem  ponizej
wnioskowanych dokumentéw i informacji w takim
razie po raz kolejny kategorycznie wnosz¢ o:

- Dorgczenie mi w formie pisemnej kopii prognozy
skutkow finansowych uchwalenia planu,

- Udzielenie pisemnego wyjasnienia w zakresie czy:
organy Gminy przed wylozeniem projektu
przedmiotowej uchwaty zaméwily opini¢ prawna w
zakresie uzyskania odpowiedzi prawnej na pytanie,
czy proponowane i wylozone obecnie zmiany mpzp
moga rodzi¢ odpowiedzialno$¢ odszkodowawcza
gminy, a jesli tak zwracam si¢ o dor¢czenie mi
réwniez kopii tej opinii prawnej

- Udzielenie mi pisemnych wyjasnien czy Gmina
przewidziala $§rodki na odszkodowania dla
wiascicieli nieruchomosci dotknietych procedowang
zmiang mpzp, a w szczegolnosci czy Gmina
przewidziala w budzecie $rodki na wyplate
odszkodowania dla mojej spolki jako obecnego
wiasciciela dziatek 109/17 i 109/3, a takze w jakiej
wysokosci tacznie Gmina przewidziala w prognozie
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srodki na odszkodowania dla wszystkich wtascicieli
nieruchomosci dotknigtych wytozong zmiang mpzp,
a w jakiej takie odszkodowania zostaty przewidziane
dla reprezentowanej przeze mnie spotki jako
wlasciciela dziatek 109/17 1 109/3.

Uwaga  nieuwzgledniona.  Prognoza  skutkow
finansowych jest dokumentem formalno-prawnym.
Nie stanowi ustalen planu, ktore sq przedmiotem
wylozenia do publicznego wglgdu.

IIT Uwagi merytoryczne i formalne:

§ 20 ust. 2 — nie zgadzam si¢ na zmiang,

§ 64 ust. 4 — nie zgadzam si¢ na zmiang.

Uwagi nieuwzglednione ze wzgledu na istote zmiany
obowigzujgcego planu miejscowego. Wprowadzone
zmiany w zakresie wymienionych paragrafow majq
na celu zahamowanie nadmiernego,
niekontrolowanego zageszczenia zabudowy terenow
przeznaczonych na funkcje mieszkaniowe, co zgodne
jest z kierunkiem przyjetym w uchwale intencyjnej
oraz z przyjetq politykq przestrzenng.

Konstrukcja i ustalenia obowiqzujgcego planu, w
stosunku do licznych zmian systemowych w zakresie
planowania przestrzennego zdezaktualizowaly sie i
pozwalajg na zbyt duzq nadinterpretacje zapisow w
stosunku do pierwotnego przeznaczenia terenow i
zasad ich zagospodarowania sporzqdzonego w 2005
roku planu.

20

23.09.2022r.

TIBI Development
sp.z 0.0.

Caty obszar
zmiany planu

W § 2 pkt 1 oraz pkt 4 projektu planu — skresla si¢ §
11 pkt 71 § 13 ust. 4, 5, 6 z obecnie obowigzujacej
uchwaty. Proponuje ustali¢ odpowiednia definicje
lub  uzupeli¢  zapisy rozdziatu I dla
poszczegodlnych terenéw o mozliwo§¢ lokalizacji
dodatkowych budynkéw pomocniczych na terenie
dziatki.

$11 pkt 7 wskazywal mozliwos¢ realizacji w obrebie
poszczegolnych  funkcji  zabudowy  innej  niz
wynikajgca z podstawowego przeznaczenia; nie
dotyczyt zas zabudowy towarzyszqcej i pomocniczej
(budynki gospodarcze, garaze), ktora nie jest
zabroniona zapisami planu.

W § 2 pkt 3 projektu planu — zmieniono zapisy § 13
ust. 3 wprowadzajac mozliwos¢ ,,zagospodarowania
terenu o charakterze rekreacyjno-sportowym
wynikajace z potrzeb mieszkancow...”. Proponuje
wykresli¢  zapis  ,wynikajace =z  potrzeb
mieszkancow”, gdyz zapis ten moze ograniczy¢ krag
wnioskodawcow inwestycji.

Powyzsza zmiana wynika z przyjetej polityki
przestrzennej. Przedmiotowy zapis nie odnosi si¢ do
podmiotu wystepujgcego o pozwolenie tylko do
mozliwego sposobu zagospodarowania.

W § 2 pkt 6 projektu planu — proponowany zapis
dotyczy szerokosci dziatki komunikacyjnej w
przypadku kiedy wydziela si¢ maksymalnie 4 dziatki
dla zabudowy jednorodzinnej. Zapis nie ustala
zadnych parametréw dla wydzielanych dziatek
komunikacyjnych w przypadku wickszej ilosci
(wiecej niz 4) wydzielanych dzialek przeznaczonych
pod zabudowe, na terenie gdzie na rysunku planu nie
oznaczono zadnej drogi opisanej w §75 ust. 1 planu
miejscowego.

Nalezy takze okre$li¢ minimalne parametry placu
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manewrowego, o ktorym mowa w proponowanych
zapisach gdyz zadne przepisy odrgbne, do ktorych
si¢ odsyla w proponowanej wersji uchwaty, nie
dotycza najczgsciej spotykanej za terenie gminy
zabudowy jednorodzinnej .

Zmiana  doprecyzowuje  poprzednie  zapisy.
Wprowadzenie zupelnie nowych ustalen w zakresie
parametrow placu manewrowego czy dzialek
komunikacyjnych wykracza poza przyjete w uchwale
intencyjnej kierunki zmian.

W § 2 pkt 8 projektu planu — zamiast sformutowania
.- WOjt informuj jaki pozostaje stan wtadania pasem
drogi dojazdowej...” powinno by¢ ,,...Wéjt informuje
jaki pozostaje stan wladania pasem dziatki
komunikacyjnej”, gdyz zgodnie z § 75 ust. 1 obecnie
obowiazujacego planu, teren drog i ulic oznaczony
jest symbolem K na rysunku planu. Nie zawsze
wydzielane dziatki komunikacyjne s3 drogami
oznaczonymi na rysunku obowigzujacego planu.
Najczesciej wydzielane sg drogami oznaczonymi na
rysunku  obowigzujacego  planu.  Najczesciej
wydzielane sg to prywatne drogi wewngtrzne i
dojazdy, ktore nie sg w ogodle zdefiniowane w
ustaleniach planu. Nigdzie w planie nie ustalono tez
parametrow dla prywatnych drog wewngtrznych.
Jest to ponowna moja uwaga w tej sprawie gdyz
uwazam, ze jest to powazny brak ustalen planu
miejscowego.

Uwaga nieuwzgledniona. Zaproponowana zmiana
wykracza poza przyjete w uchwale intencyjnej
kierunki zmian.

W § 2 pkt 13 projektu planu - proponuje uzupetnié
zapis 0 mozliwo$¢ lokalizowani budynkéw takze w
odlegtosci 1,5m od granicy dzialki, zgodnie z
zapisami Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w
sprawie warunkoéw technicznych jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

Powyzsze nie stanowi uwagi do planu a wniosek. W
obowigzujgcym planie dopuszczona byla realizacja
zabudowy na granicy. Przedstawiony projekt nie
wprowadza zadnych zmian w tym zakresie, poniewaz
zmiana ta nie miescitaby sie w przyjetym w uchwale
intencyjnej kierunku zmian.

W § 2 pkt 16 projektu planu — zapis ,,...dachy
dwuspadowe, symetryczne z poddaszem
uzytkowym...” proponuj¢ zmieni¢ na ,dachy
dwuspadowe o symetrycznym kacie nachylenia
potaci, dopuszcza si¢ poddasze uzytkowe”.
Dotychczasowy  zapis  sugeruje  obowigzek
wykonania poddasza uzytkowego a z dalszej czgsci
zapisu planu wynika ,,mozliwo$¢ stosowania Scianki
kolankowej” to znaczy, ze poddasze nie jest
obowiagzkowe w kazdym przypadku.

Uwaga nieuwzgledniona. Zaproponowana zmiana
wykracza poza przyjete w uchwale intencyjnej
kierunki zmian.

W § 2 pkt 29 projektu planu — w ustaleniach
dotyczacych wielkosci dziatki w strefie przyleglej do
Osiedla Cztery Pory Roku uzyto okreslenia
Hominimum 200m?> na kazdy segment”. Moim
zdaniem powinno by¢ ,na kazdy budynek”. W
przepisach prawa budowlanego oraz w przepisach
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zwigzanych nie ma nigdzie pojgcia ,,segment”.
Uwaga nieuwzgledniona. Zaproponowana zmiana
wykracza poza przyjete w uchwale intencyjnej
kierunki zmian.

W § 2 pkt. 31 projektu planu — dla § 64 ust. 5
wprowadzono nowy zapis: ,,Ustala si¢ obowiazek
wydzielenia minimum 1 miejsca postojowego na
cztery lokale mieszkalne w obrebie drég...”. Miejsce
nie jest wydzielona dziatkag ewidencyjna, dlatego
proponuje zmieni¢ zapis: ,,Wydzielajac dziatke
komunikacyjna dla obstugi zabudowy
jednorodzinnej nalezy wykazaé rezerwe terenu dla
ogoblnodostepnych miejsc postojowych przyjmujac
wskaznik minimum 1 miejsce na 4 lokale
mieszkalne, dl zabudowy jak w ust. 1, niezaleznie od
ilosci miejsc postojowych na terenie obslugiwanych
dziatek budowlanych.”

Uwaga nieuwzgledniona. Zaproponowana zmiana
wykracza poza przyjete w uchwale intencyjnej
kierunki zmian.

W §2 pkt 33 projektu planu — zapis proponuje
uzupelni¢ w nastgpujacy sposob: ,,garaz mozna
przyjmowac si¢ jako miejsce postojowe niezaleznie
od ilo$ci stanowisk w garazu.”

Uwaga nieuwzgledniona. Zaproponowana zmiana
wykracza poza przyjete w uchwale intencyjnej
kierunki zmian.

W §2 pkt 35 proj. planu — proponowany zapis jest
niejednoznaczny. Nie wiadomo co oznacza zapis:
»W zabudowie szeregowej maksymalna liczba
segmentow - 8”. Uzyto okreSlenia ,,segmentow”
zamiast ,.budynkow”. Czy maksymalna liczba 8
okresla ilo§¢ budynkow na dzialce czy w jednym
zespole? Proponuje si¢ nastgpujacy zapis: ,,W
zabudowie szeregowe] realizowanej w ramach
jednego pozwolenia na budowe¢ maksymalna liczba
budynkéw w jednym zespole nie moze przekraczaé
8 budynkéw na jednej dzialce przy zachowaniu
ustalen §64 ust. 2”.

Uwaga nieuwzgledniona.  Wprowadzony  zapis
zgodny jest z politykg przestrzenng gminy.

W § 2 pkt 38 projektu planu — proponowany zapis
»..na dziatkach o powierzchni 1500-2000m?>”
ogranicza bez uzasadnienia wielko$¢ dziatki. Moim
zdaniem powinien by¢ zapis, ze jest to powierzchnia
minimalna.

Uwaga nieuwzgledniona. Zaproponowana zmiana
wykracza poza przyjete w uchwale intencyjnej
kierunki zmian.

W § 2 pkt 41 projektu planu — zapis”...obowigzuje
wydzielenie minimum 1,5 miejsca postojowego...”
powinien brzmie¢: ,,obowigzuje wskaznik minimum
1,5 miejsca postojowego zewnetrznego lub w
otwartej hali garazowej na kazde mieszkanie.”
Miejsce postojowe nie jest wydzielang dziatka
budowlang. Ponadto uwazam, ze w przypadku
projektowania zamykanych garazy indywidualnych,
wskaznik powinien by¢ zwigkszony i wynosi¢ 2 na
kazdy lokal mieszkalny gdyz podjezdzajac pod
budynek mieszkalny wielorodzinny z reguty nikt nie
wjezdza do garazu.

Uwaga nieuwzgledniona. Zaproponowana zmiana
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wykracza poza przyjete w uchwale intencyjnej
kierunki zmian.

W § 2 pkt 44 projektu planu — zapis zawiera
wskaznik intensywno$ci zabudowy netto 1,2.
Powinno by¢ =zapisane, ze jest to wskaznik
maksymalny, gdyz obecny zapis nie daje zadnej
tolerancji i jest sztywnym ustaleniem. Ilo§¢ miejsc
postojowych moim zdaniem nalezy przyja¢ tak jak
opisano w pkt 13 (§ 66 ust. 6).

Uwaga czegsciowo uwzgledniona — w zakresie ilosci
miejsc  postojowych.  Zapisy dot. wskaznika
intensywnosci zabudowy pozostajq bez zmian.

W § 2 pkt. 46 projektu planu — w =zapisie
»--.dopuszcza si¢ realizacj¢ na wydzielonym terenie
réznorodnych  ushug..”  nalezy  wprowadzi¢
poprawke ,,...dopuszcza si¢ realizacj¢ na wydzielonej
dziatce/dziatkach ro6znorodnych wustug..”. Moim
zdaniem uzywane sformulowanie ,teren” powinno
by¢ zdefiniowane w § 11 jako obszar o ustalonej w
planie miejscowym funkcji.

Uwaga nieuwzgledniona. Zaproponowana zmiana
wykracza poza przyjete w uchwale intencyjnej
kierunki zmian.

W § 2 pkt 47 proj. planu — dla ograniczenia
niekontrolowanego rozprzestrzeniania si¢ zabudowy
wielorodzinnej proponuj si¢ zapis w nast¢pujacej
formie: ,,W obrgbie terendw jak w ust. 1 dopuszcza
si¢ czg$¢ mieszkalng w formie zabudowy
wielorodzinnej, jezeli dotyczy to dziatki sasiadujacej
z istniejaca zabudowa wielorodzinng na dzialce
bezposrednio sasiadujacej z projektowang zabudowa
wielordzenng oraz ulicg zbiorcza, od ktoérej plan
ustala dojazd ulicg dojazdowg — KD lub dziatka
potozona jest w sgsiedztwie ulicy lokalnej — KL.”
Uwaga nieuwzgledniona. Wprowadzony  zapis
zgodny jest z politykq przestrzenng gminy.

W § 11 planu nalezy zdefiniowac ,teren” jako
obszar o ustalonej w planie miejscowym funkcji.
Uwaga nieuwzgledniona. Zaproponowana zmiana
wykracza poza przyjete w uchwale intencyjnej
kierunki zmian.

W § 18 pkt 3 a takze w kilku innych miejscach
planu, jako autoréw projektow 1 opracowan
wskazano wylacznie cztonkéw Izby Architektow.
Powinno by¢, ze moga to by¢ osoby posiadajace
wlasciwe  uprawnienia  architektoniczne  lub
urbanistyczne  uprawniajace do  wykonywania
samodzielnych technicznych.

Uwaga nieuwzgledniona. Zaproponowana zmiana
wykracza poza przyjete w uchwale intencyjnej
kierunki zmian.
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W wylozonym projekcie zmiany tekstu zmiany
planu nie wprowadzono zadnej zmiany w § 20 pkt 1
dotyczacej ksztaltu dachéw do bylo wielokrotnie
obiecywane. Moim zdaniem § 20 pkt 1 powinien
otrzymac nastepujaca tresc:

»budynki mieszkalne z uwzglednieniem pkt 3—
dachy dwuspadowe o symetrycznym kacie
nachylenia potaci z mozliwo$cia stosowania $cianki
kolankowej. Dopuszcza si¢ poddasze uzytkowe.
Spadki dachow wysokich 40 z tolerancja 10 lub
polptaskie o spadkach 12 - 22. Powyzsze ustalenia
nie dotycza elementéw drugorzednych takich jak np.
facjaty, lukarny, tarasy nad pomieszczeniami,
przybudowki (np. garaze, werandy) i inne elementy
budynku, gdzie dopuszcza si¢ dachy wg rozwigzan
indywidualnych. Na terenach ochrony
konserwatorskiej gléwne potacie dachow o
nachyleniu 45 z mozliwoséciag stosowania facjat i
lukarn. Pokrycie dachéw w kolorze odcieni
czerwieni, bragzow i grafitu z zachowaniem jednosci
kolorow wzdtuz ciagow ulicznych”. Takie zapisy
zgodne sg z zapisami pkt 6.8. obowigzujacego
studium uwarunkowan.

Uwaga nieuwzgledniona. Zaproponowana zmiana
wykracza poza przyjete w uchwale intencyjnej
kierunki zmian.

W § 20 pkt 5 obowiazujacego planu nalezy
okre§lenie  ,rownolegle do drogi” zastgpic
okresleniem ,,réwnolegle do osi drogi lub osi innej
dziatki komunikacyjnej, z ktorej nastepuje wjazd na
dziatke, na ktorej projektowany jest budynek™.
Uwaga nieuwzgledniona. Zaproponowana zmiana
wykracza poza przyjete w uchwale intencyjnej
kierunki zmian.21

Zapisy § 21 obowigzujacego planu miejscowego
nakazujg budowe wytaczne budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych 0 dwoch nadziemnych
kondygnacjach uzytkowych z dopuszczeniem
podpiwniczenia. Wykluczaja natomiast mozliwosc¢
budynkow parterowych bez poddasza uzytkowego.
Obecny zapis brzmi ,,podstawowa wysoko$¢ jedna
kondygnacja plus poddasze uzytkowe”. Zapis ten
powinien zosta¢ zmieniony na taki gdzie np.
podstawowa wysoko$¢ to jedna kondygnacja z
dopuszczeniem poddasza uzytkowego. Jednoczes$nie
uwazam, ze nalezy zmieni¢ maksymalng wysoko$¢
budynkow, ktora obecnie wynosi 9,5 m. Na przyktad
dla budynku o szerokosci powyzej 10m ze $cianka
kolankowsg do 1,2 m (projekt planu dopuszcza 1,6),
co umozliwia dobre i funkcjonalne wykorzystanie
powierzchni poddasza oraz przy poziomie posadzki
parteru ok. 60cm ponad teren okazuje si¢
niemozliwe uzyskanie wysoko$ci budynku, ktéra nie
przekracza 9,5m, przy zachowaniu kata nachylenia
potaci dachu 45. Proponuje ustali¢ jednakowsa
maksymalng wysoko$¢ zabudowy jednorodzinnej 12
m jak dla zabudowy rezydencjonalne;j.

Uwaga nieuwzgledniona. Zaproponowana zmiana
wykracza poza przyjete w uchwale intencyjnej
kierunki zmian.
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W § 51 obowiazujacego obecnie planu miejscowego
zawarte s ustalenia dla funkcji terenu ZI — zielen
izolacyjna. Nigdzie w ustaleniach szczegotowych nie
okreslono minimalnej szeroko$ci terenu dla tej
funkcji, jednoczesnie w § 17 ust. 4 obowiazujacej
obecnie uchwaty ustalono nieprzekraczalng lini¢
zabudowy od granicy pasow zieleni izolacyjnej jako
5 m. Zgodnie z § 51 ust. 9 tereny zieleni izolacyjne;j
nie wymagaja ewidencyjnego wydzielenia i
oznaczone s3 na rysunku planu przerywang linig.
Skala rysunku planu powoduje dowolng interpretacje
i sytuacje konfliktowe na etapie uzyskiwania
pozwolenia na budowg. Proponuje wprowadzi¢ zapis
okres§lajacy minimalng szerokosci pasa zieleni
izolacyjnej np. ,,nie mniej niz 4,0 m.”

Uwaga nieuwzgledniona. Zaproponowana zmiana
wykracza poza przyjete w uchwale intencyjnej
kierunki zmian.

Na terenach MR, MJ, MJE, MM i MU nalezy
dopusci¢ lokalizacje budynkéw pomocniczych
(garaz, budynek gospodarczy), jednak nie wigcej jak
jeden taki budynek na terenie dziatki. Obecna
propozycja zmiany ustalen planu wyklucza
mozliwos¢ lokalizowania na terenie dziatki takich
budynkéw co jest ograniczeniem niczym nie
uzasadnionym.

Uwaga nieuwzgledniona. Zaproponowana zmiana
wykracza poza przyjete w uchwale intencyjnej
kierunki  zmian. Poza tym zarowno zapisy
obowigzujgcego planu jaki i jego zmiana nie
wykluczajq mozliwosci lokalizowania na terenie
dzialek

Dla terenéw oznaczonych jako MR, MJE, MW, MM
i MU nie wprowadzono zadnych ustalen
dotyczacych miejsc postojowych n terenie dziatki
dla zabudowy jednorodzinnej. Jest to bledem w
stosunku do innych terenow.

Uwaga nieuwzgledniona. Zaproponowana zmiana
wykracza poza przyjete w uchwale intencyjnej
kierunki zmian.

Dla terenow MW, MM, MU nie wprowadzono
zadnych wymagan dotyczacych rezerwowania
miejsc na stanowiska postojowe na terenie drog i
innych dzialek komunikacyjnych, co moim zdaniem
jest btedem, gdyz wymagania takie stawiane sg dla
zabudowy jednorodzinnej gdzie parkowanie nie jest
z regut problemem.

Uwaga nieuwzgledniona. Zaproponowana zmiana
wykracza poza przyjete w uchwale intencyjnej
kierunki zmian.

Dla terenow MW, MM, MU nie wprowadzono
zapisow okreslajacych mozliwos¢ budowy na terenie
dziatki tylko jednego budynku, tak jak to proponuje
si¢ wprowadzi¢ dla zabudowy jednorodzinne;.
Wprowadzenie takiego zapisu moze skutecznie
ograniczy¢  niekontrolowane  rozlewanie  si¢
zabudowy wielorodzinnej na terenie gminy.

Uwaga nieuwzgledniona. W przypadku zabudowy
wielorodzinnej nie ustala si¢ minimalnej wielkosci
dzialki, co uniemozliwia wprowadzenie zapisow
wskazujgcych mozliwos¢ realizacji na dzialce 1
budynku.
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Ustalenia § 75 dotycza tylko drog i ulic, ktore
oznaczone zostaty na rysunku planu symbolem K. W
projekcie zmiany tekstu planu nie wprowadzono
zadnych parametrow i innych ustalen dla dziatek
gruntu tworzacych prywatne i wewngtrzne ciagi
komunikacyjne. Jest to wada projektu planu, ktora
powinna zosta¢ na tym etapie usunieta.

Uwaga nieuwzgledniona. Zaproponowana zmiana
wykracza poza przyjete w uchwale intencyjnej
kierunki zmian.

Zwracam uwagg, ze w niektorych § (np. §11, §18,
§20) sg punkty a nie ma ustgpdOw, na co nie
zwrocono uwagi przy redakcji tekstu projektu
zmiany planu.

Uwaga nieuwzgledniona. Zaproponowana zmiana
wykracza poza przyjete w uchwale intencyjnej
kierunki zmian.

W §5 projektu zmiany planu proponuj¢ ustali¢
termin wejscia w zycie uchwaly w terminie nie
krétszym niz 90 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Pomorskiego. Taki
termin pozwoli zakonczy¢ rozpoczgte juz procedury
zwigzane z uzyskaniem pozwolen na budowe na
zasadach ustalonych w dotychczasowym planie
miejscowym i ograniczy¢ do minimum ewentualne
roszczenia inwestorow.

Uwaga nieuwzgledniona. Zaproponowana zmiana
nie jest zgodna z przyjetym w uchwale intencyjnej
zalozeniem, by zapisami planu  zahamowad
nadmierne zageszczanie zabudowy na obszarze

gminy.

Proponuje takze wprowadzenie zapiséw dotyczacych
praw nabytych, analogicznie jak w § 81 ust. 2
obowiazujacego obecnie planu zagospodarowania
przestrzennego, ktore beda dotyczyly sytuacji kiedy
nabycie dziatki nastapito przed proponowang zmiang
ustalen obowigzujacego obecnie planu miejscowego,
co ograniczy do minimum ewentualne roszczenia
wlascicieli 1 inwestorow.

Uwaga nieuwzgledniona. Zaproponowana zmiana
nie jest zgodna z przyjetym w uchwale intencyjnej
zalozeniem, by zapisami planu  zahamowad
nadmierne zageszczanie zabudowy na obszarze

gminy.

21

22.09.2022r.

M.W.

Caty obszar
zmiany planu

Wnosze o utrzymanie bez jakichkolwiek zmian
regulacji obowigzujacych w aktualnym mpzp,
odnos$nie zapiséw zawartych w § 63 oraz 64 mpzp,
jako w pelni zabezpieczajacych planistyczne
potrzeby  tadu  przestrzennego Gminy, Jej
Mieszkancow oraz potencjalnych inwestoréw
planujacych realizowanie przedsigwzigc
budowlanych na regulowanym obszarze Gminy,
poza zmiang, o ktéra wnioskuje ponizej, tj.: wnosze
o uwzglednienie w toku prac nad nowym mpzp
zmian odnoszacych si¢ do mojej dziatki nr 40/7
polozonej w Straszynie, polegajacych na: 1)
powigkszeniu na terenie wskazanej dziatki obszaru
zakwalifikowanego jako zabudowa mieszkaniowo-
ustugowa, oznaczonego symbolem MU,

2) powigkszenie na terenie wskazanej dziatki
obszaru zakwalifikowanego jako tereny rolne,
oznaczonego symbolem R,
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3) zmniejszeniu na terenic wskazanej dziatki
kosztem punktow 1 i 2 terenu podlegajacemu
zalesieniu z tytulu ochrony stref zrodliskowych,
oznaczonych jako LZ, przy czym w zakresie
wszystkich wnioskow zgodnie do zalaczonej mapy,
ktéra znajduje si¢ juz w zasobach geodezyjnych
Gminy.

Wobec  powyzszego  wnosz¢ 0  pisemne
ustosunkowanie si¢ do powyzszych uwag i
przychylenie si¢ do moich wnioskow.

Uwaga nieuwzgledniona. Zmiana przeznaczenia
terenow nie byla przedmiotem procedowanego
planu.

22

06.09.2022r.

JZ.iN.Z.

Obrgb Rotmanka

Jako wiasciciel jednej z nieruchomosci znajdujacej
si¢ na terenach objetych planowanymi zmianami
kwestionujemy propozycje studium na
przeksztatcenie terenow aktualnie objetych w mpzp
jako MJ na MU w okolicach ul. Zaczarowanej w
Rotmance.

Uwaga nieuwzgledniona. Zmiana przeznaczenia
terenow nie byla przedmiotem procedowanego
planu.

23

15.09.2022r.

G.Z.

Dz. Nr ewid.
11/7 obrgb
Jagatowo

Nie zgadzam si¢ na poszerzenie ul. Sokolej lezacej
w Jagatowie kosztem mojej dziatki 11/7 lezacej w
Jagatowie.

Nie zgadzam si¢ na jakiekolwiek zmiany w
Jagatowie.

Wnosz¢ o informowanie mnie na pisSmie o kazdej
planowanej zmianie w planie zagospodarowania
dotyczacej moich nieruchomosci.

Uwaga nieuwzgledniona. Zmiana przeznaczenia
terenow oraz zmiany na rysunku planu nie byly
przedmiotem procedowanego planu.

24

21.09.2022 r.

LK. i T.K.

Dz. 34/72, 34/31

Mamy uzasadnione obawy o dokonczenie naszego
zyciowego, rodzinnego (pokoleniowego)projektu, bo
zapisy sg 1 beda niejasne a mozliwos¢ zmian i
interpretacji na naszg niekorzys¢ jest realna.

Wstepna analiza projektu zmian planu miejscowego
pokazuje, ze takiego blizniaka nie bedziemy mogli
postawi¢. Prosimy o taki zapis w planie aby nie
krzywdzi¢ planéw catych rodzin, naszej i innych
podobnych.

Przypominamy ze nasza posesja w Arciszewie jest
zalewana z terenu drogi gminnej, zawsze przy
wigkszych opadach i cyklicznie jesienia 1 na
przedwios$niu.

Uwagi nieuwzglednione ze wzgledu na istote zmiany
obowigzujgcego planu miejscowego. Uwzglednienie
uwag umozliwiloby nadmierne, niekontrolowane
zageszczenie zabudowy terenow przeznaczonych na
funkcje mieszkaniowe.

Konstrukcja i ustalenia obowigzujgcego planu, w
stosunku do licznych zmian systemowych w zakresie
planowania przestrzennego zdezaktualizowaly sie i
pozwalajg na zbyt duzq nadinterpretacje zapisow w
stosunku do pierwotnego przeznaczenia terenow i
zasad ich zagospodarowania sporzgdzonego w 2005
roku planu.

25

19.09.2022 r.

A.Ch.

Caty obszar
wyzynny

W §63 dodaje si¢ ust. 9, ktory otrzymuje brzmienie:
»Dopuszcza si¢ 1 budynek mieszkalny na dzialce, z
uwzglednieniem §55 ust. 7.”

Znaczenie: zapis dotyczy zabudowy mieszanej w
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miejscowosciach  rolniczych — funkcja MR,
pozwalajac na tylko jeden budynek mieszkalny na
dziatce. Obowiazujacy plan miejscowy posiada w
paragrafie §63 tylko 7 punktéw. Nowododany punkt
9 przeskakuje wigc o ,,jedno oczko”. Wynikto to z
faktu, ze w poprzednim wytozeniu proponowany byt
punkt 8: ,obowiazuje powierzchnia zabudowy nie
wigksza niz 35 % powierzchni dzialki budowlanej
lub terenu objetego inwestycja”. W obecnym
wylozeniu punkt 8 zniknat, a mysle, ze byto to dobre
ograniczenie, zwlaszcza na dziatkach typu MR.
Whioskuje o przywrdcenie pierwotnej propozycji i
dodania omawianego punktu 9.

Uwaga nieuwzgledniona. Wprowadzony  zapis
zgodny jest z_politykq przestrzenng gminy.

§64 ust. 2 otrzymuje brzmienie: ,Ustala si¢
minimalng  wielko§¢ dziatki: dla zabudowy
jednorodzinnej wolnostojacej 1000 m2, blizniaczej
500 m2, szeregowej 300 m2 na kazdy budynek, z
tolerancja 10%. W strefie bezposrednio przyleglej do
Osiedla Cztery Pory Roku w Gdansku dopuszcza si¢
zabudowe blizniaczg na dziatkach minimum 300 m i
szeregowa minimum 200 m2 na kazdy segment.
Minimalna wielko$¢ dziatki nie dotyczy dziatek
wydzielanych dla potrzeb infrastruktury technicznej,
dojazdéow  (dr6g) oraz na poprawe stanu
zagospodarowania dziatek sasiednich.”

Znaczenie: w stosunku do obowigzujacego planu
miejscowego, dodana zostata klauzula o dziatkach
na potrzeby infrastruktury. Zapis gtowny jest zgodny
ze Studium, nalezy go uznaé. Natomiast propozycja
mniejszej powierzchni dzialek w strefie przyleglej
do Osiedla Cztery Pory Roku jest niezgodny ze
Studium, dlatego wnioskuj¢ o wykreSlenie tej
klauzuli.

Uwaga nieuwzgledniona. Zapis dot. powierzchni
dzialek w strefie przyleglej do Osiedla Cztery Pory
Roku nie ulegl zmianie w stosunku do obecnie
obowigzujgcego.

W §64 dodaje si¢ ust. 10, ktory otrzymuje
brzmienie: ,,Ustala si¢ minimalng szerokos¢ frontu
dziatki dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej
— 20 m, dla zabudowy blizniaczej — 14 m, a dla
zabudowy szeregowej — 7 m.”

Znaczenie: ustalenie minimalnych szerokosci. W
poprzednim wytozeniu szerokos¢ dla zabudowy
szeregowej byta 10 m, nie 7m.

W poprzednim wylozeniu propozycja ustepu 10
miata tre$¢: ,,Ustala si¢ maksymalng powierzchni¢
zabudowy — 30%.” Uwazam, ze byla to dobra
propozycja i proponuje przywrocié¢ 30% powierzchni
zabudowy, 10m szerokosci dla szeregowcow i
polaczy¢ je w jeden punkt.

Uwaga nieuwzgledniona. Wprowadzony  zapis
zgodny jest z politykq przestrzenng gminy.

§66 ust. 5 otrzymuje brzmienie: ,,dopuszcza si¢
realizacje budynkow mieszkaniowych
wielorodzinnych, w obrebie terenéw oznaczonych
symbolem MU, przy spehieniu warunkéw w §68
ust. 9.”

Znaczenie: paragraf 66 dotyczy zabudowy
wielorodzinnej, jednak jest tutaj zaproponowana
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mozliwo§¢  budowy  blokéw na  terenach
mieszkaniowo-uslugowych MU. Jest to de facto
zabudowa uzupehiajaca, ktorej definicja wczesniej
zostaje usuni¢ta ze stowniczka. Dlatego uwazam, ze
ten punkt powinien konsekwentnie zosta¢ usunigty.
Uwaga nieuwzgledniona. Zapisy nie mogq zostaé
usuniete ze wzgledu na to, ze stanowiq ustalenia
szczegotowe dla funkcji MW, nie zas ustalenia
ogolne, jak te zawarte w usuwanym par. 11.
Dotychczas obowigzujgce zapisy zostaty
doprecyzowane  celem  uniemozliwienia  ich
nadinterpretacji.

§66 ust. 6 otrzymuje brzmienie: ,,W obrgbie terenu
objetego  inwestycja zabudowy wielorodzinnej
obowigzuje wydzieleniec minimum 1,5 miejsca
postojowego lub garazowego na kazde mieszkanie.”
Znaczenie: dotyczy zabudowy wielorodzinnej. W
obowiazujacej wersji planu miejscowego jest to
minimum jedno miejsce postojowe na mieszkanie.
W poprzedniej wersji  planu  miejscowego
proponowane byly 2 miejsca na mieszkanie oraz
ustalenie powierzchni zabudowy na maksimum 30%
dziatki. Uwazam, ze poprzedni zapis powinien
pozostat: 2 miejsca postojowe na mieszkanie,
zabudowa max 30% powierzchni.

Uwaga nieuwzgledniona.  Wprowadzony  zapis
zgodny jest z politykq przestrzenng gminy.

§68 ust. 7 otrzymuje brzmienie: ,,W obrebie terenow
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej dopuszcza si¢
realizacj¢ na wydzielonym terenie réznorodnych
ushug, z wylaczeniem obiektow jak w ust. 3 oraz
stacji paliw.”

Znaczenie: dotyczy terenow MU, zapis dostosowuje
tre§¢ po usunigciu funkcji uzupeiniajace;j”.
Podobnie jak zostato to zrobione w zmianie Zmiana
32, zapewne tre$¢ powinna zosta¢ takze
zaktualizowana na »realizacje budynku
ustugowego”.

Uwaga nieuwzgledniona. Wprowadzony  zapis
zgodny jest z politykg przestrzenng gminy.

§68 ust. 9 otrzymuje brzmienie: ,,W obrebie terenow
jak w ust. 1 dopuszcza si¢ cze§¢ mieszkalng w
formie zabudowy wielorodzinnej, jezeli dotyczy to
teren6w 7z istniejaca na dzialce bezposrednio
sasiadujacej z zabudowa wielorodzinng oraz z ulica
zbiorcza, od ktérej plan wustala dojazd ulica
dojazdowa — KD lub s3 potozone w sasiedztwie
ulicy lokalnej — KL.”

Znaczenie: dotyczy terenéw MU. Jest to de facto
zabudowa uzupetniajaca, ktorej definicja wczesniej
zostaje usuni¢ta ze stowniczka. Dlatego uwazam, ze
ten punkt powinien konsekwentnie zosta¢ usunigty.
Uwaga nieuwzgledniona. Zapisy nie mogq zostac
usuniete ze wzgledu na to, ze stanowiq ustalenia
szczegotowe dla funkcji MU, nie zas ustalenia
ogolne, jak te zawarte w usuwanym par. 11.
Dotychczas obowigzujgce zapisy zostaty
doprecyzowane  celem  uniemozliwienia  ich
nadinterpretacii.

Wnhnioski o zmiany:
Whiosek 1 — w zakresie retencji, adaptacji do zmian
klimatu oraz zrbwnowazonej komunikacji:
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Dodac¢ definicje:

»J) parking w zielenie — nalezy przez to rozumiec
obszar obejmujacy parking naziemny, na ktérym na
kazde 6 miejsc do parkowania zlokalizowane jest 1
drzewo;

10) zielen wysoka — nalezy przez to rozumieé
rodzaje drzew osiggajace wysoko$s¢ w wieku
dojrzatym powyzej 10 m.”

Doda¢ zapis dotyczacy terenow zielonych:

,Ustala si¢ tereny lasow, zalesienia, zieleni parkowe;j
lub zieleni izolacyjnej, oznaczony na rysunku planu
symbolem Z.

1.W  zakresie  parametrow i  wskaZnikow
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1)Ustala sie powierzchnie biologicznie czynng —
minimalnie 80% powierzchni dziatki budowlanej, w
tym minimalnie 40% zieleni wysokiej;

2)Zakazuje si¢ lokalizacji budynkow, wiat, miejsc
do parkowania.”

Doda¢ zapis dotyczacy zasad modernizacji,
rozbudowy 1 budowy systemow komunikacji oraz
miejsc do parkowania pojazdow:

»W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i
budowy systemdéw komunikacji oraz miejsc do
parkowania pojazdow:

1)Ustala si¢ utrzymanie powigzan komunikacyjnych
terenu objetego planem z zewngtrznym uktadem
drég publicznych zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
2)Ustala si¢ lokalizacje co najmniej 10 miejsc do
parkowania dla rowero6w w terenie MW/U;

3)Ustala sie realizacje parkingdw terenowych
otwartych w formie parkingéw w zieleni;

4)Ustala si¢ zastosowanie na terenach parkingdéw co
najmniej 70% nawierzchni przepuszczalnej.”

Uwaga nieuwzgledniona. Zaproponowana zmiana
wykracza poza przyjete w uchwale intencyjnej
kierunki zmian.

Whniosek 2 - aktualizacja planu w zwigzku z
wybudowaniem potaczenia Straszyna z Juszkowem.
§75 16. Na ciggu projektowanego potaczenia
Straszyna z Juszkowem wzdluz obwodnicy
trojmiejskiej obowigzuje zakaz przejazdu dla
samochodow powyzej 3,5 tony oraz ograniczenie
predkosci pojazdow jak dla terenow zabudowanych.
Potaczenie moze by¢ wylacznie w zarzadzie gminy
Pruszcz Gdanski.

Polagczenie  juz  istnieje, nalezy  skresli¢
»projektowanego”. Wnioskuje o usuniecie punktu.
Uwaga nieuwzgledniona. Zaproponowana zmiana
wykracza poza przyjete w uchwale intencyjnej
kierunki zmian.

Whniosek 3 — w zakresie m. in. lokalizowania
urzadzen reklamowych przy drogach.

§75 14. Zabrania si¢ lokalizowania urzadzen
reklamowych w odleglosci mniejszej niz 25 m od
krawedzi drog krajowych, przy czym domiar nalezy
wykona¢ z uwzglednieniem krawedzi jezdni
docelowej wynikajacej z planowanej rozbudowy
liczonej od  skrajnej  krawgdzi  elementu
reklamowego.

Nie ma mowy o innych drogach, niz krajowe.
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Whnioskuje o sporzadzenie nowej uchwaly
krajobrazowej — poza tokiem prac nad planem
miejscowym.
Uwaga nieuwzgledniona. Zaproponowana zmiana
wykracza poza przyjete w uchwale intencyjnej
kierunki zmian.

Whiosek 4 — korekty stylistyczne do obu projektéw
uchwat dla czesci wyzynnej i nizinne;j:

Prosze o zastapienie zwrotow ,,wiecej jak”, ,,wigksza
jak”, ,,wyzej jak” zwrotami poprawnymi ,,wigcej
niz”, ,,wicksza niz”, ,,wyzej niz”. Zwroty wystepuja
w uchwatach z 2005 r. oraz w projektach z 2022.
Uwaga nieuwzgledniona. Zaproponowana zmiana
wykracza poza przyjete w uchwale intencyjnej
kierunki zmian.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr L1/21/2023
Rady Gminy Pruszcz Gdanski
z dnia 24 lutego 2023 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Pruszcz Gdanski o sposobie realizacji zapisanych w projekcie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Pruszcz Gdanski — cze$¢é wyzynna,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych oraz zasadach ich
finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503, 1846, 2185, 2747), Rada Gminy Pruszcz Gdanski, rozstrzyga co
nastepuje:

§ 1. Sposob realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j:

1) zadania prowadzone beda przez wlasciwe przedsigbiorstwa, w kompetencji ktorych lezy rozwoj sieci:
wodociggowej, kanalizacyjnej, energetycznej, gazociggowej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane bgda zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 2. Zapisy okreslone w zmianie planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Pruszcz Gdanski —
czeg$¢ wyzynna nie dotycza inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej i drogowej i nie obciaza budzetu
gminy Pruszcz Gdanski.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr L1/21/2023
Rady Gminy Pruszcz Gdanski
z dnia 24 lutego 2023 r.

Zalacznik3.xml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2020 r. poz. 503, 1846, 2185, 2747) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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