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UCHWALA NR LI1/22/2023

RADY GMINY PRUSZCZ GDANSKI
z dnia 24 lutego 2023 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Pruszcz Gdanski — czes$¢
nizinna A.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22023 r.
poz. 40) oraz art. 20 ust. 1, art. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503, 1846, 2185, 2747) Rada Gminy Pruszcz Gdanski uchwala, co
nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Pruszcz Gdanski
— czg$8¢ nizinna A, zwanag dalej zmiang planu, po stwierdzeniu, Ze nie narusza ona ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Pruszcz Gdanski, zatwierdzonego
uchwata Rady Gminy Pruszcz Gdanski Nr XIL.IX/30/2010 z dnia 6 sierpnia 2010 r. ze zmianami.

2. Integralnymi cze$ciami uchwaty sa:

1) zatacznik nr 1 — stanowigcy rozstrzygnigcie Rady Gminy Pruszcz Gdanski o sposobie rozpatrzenia uwag
wniesionych do projektu zmiany planu;

2) zalacznik nr 2 — stanowigcy rozstrzygnigcie Rady Gminy Pruszcz Gdanski o sposobie realizacji zapisanych
w zmianie planu inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy
oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

3) zalacznik nr 3 — stanowiacy dane przestrzenne utworzone dla zmiany planu.

3. Zmiana planu obejmuje zmiane w czgsci tekstowej uchwaly Rady Gminy Pruszcz Gdanski Nr
XXXI1/190/2005 z dnia 27 pazdziernika 2005r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Pruszcz Gdanski — cze¢$§¢ nizinna A (opublikowanej w Dz. Urz. Woj. Pom.
Nr 141 poz. 3356 z 19.12.2005 r.), w zakresie obowiazujacym na dzien wejScia w Zycie niniejszej uchwaty.

4. Czg$¢ graficzna - rysunek miejscowego planu zagospodarowania gminy Pruszcz Gdanski — czg$¢ nizinna
A pozostaje bez zmian.

§ 2. W uchwale, o ktorej mowa w § 1. ust. 3:
1) w §11 pkt 7 skresla sig;

2) w §11 po pkt 11, dodaje si¢ pkt 12, ktéry otrzymuje brzmienie: ,,bryla gtowna budynku — nalezy przez to
rozumie¢ podstawowa czes¢ budynku stanowigca min. 80% powierzchni zabudowy budynku; nie zalicza
sie¢ do bryly gtéownej budynku: dobudowanego garazu, werandy, schodow, ganku, wykusza, lukarny
w konstrukeji dachu itp.”;

3)w §13 ust. 3 otrzymuje brzmienie: ,W obrgbie terenéow jak wust. 1 dominuja obiekty lub
zagospodarowanie wynikajace z funkcji podstawowych. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ miejsc pamigci typu
pomnik, obelisk, tablica upamigtniajgca oraz zagospodarowanie terenu o charakterze rekreacyjno-
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sportowym wynikajace z potrzeb mieszkancow, realizowane w formie np. placu zabaw, ogrodu zabaw,
sitowni zewnetrznej, obiektow matej architektury, itp.”;

4)w §13 ust. 4, 51 6 skresla sig;

5) § 14 ust. 1 otrzymuje brzmienie: ,,Dla wszystkich terenow, w ktorych nastepuje koniecznos¢ wydzielenia
terenéw komunikacji dla co najmniej 8 dziatek zabudowy mieszkaniowej, obowiazuje opracowanie
koncepcji zagospodarowania nieruchomosci jako opracowania przedprojektowego bedacego podstawa do
wykonania operatu geodezyjnego”;

6) w §14 ust. 2 tiret 5 otrzymuje brzmienie: ,,dla zespolow do 4 dzialek zabudowy jednorodzinnej dopuszcza
sie ciagi pieszo-jezdne o minimalnej szerokosci pasa drogowego 8,0 m, z obowiazkiem wykonania placu
manewrowego zgodnie z przepisami odrgbnymi, przy wydzieleniu wigcej niz trzech dziatek,”;

7) w § 14 ust. 4 skresla sie;

8) § 14 ust. 5 otrzymuje brzmienie: ,Zatwierdzajac plan podzialu terenu i akceptujac koncepcje
zagospodarowania nieruchomosci, Wojt informuje jaki pozostaje stan wladania pasem drogi dojazdowej
oraz informuje pisemnie o ustaleniach wynikajacych z § 12.”;

9) § 14 ust. 8 otrzymuje brzmienie: ,,Obszar opracowan jak w ust. 1 winien obejmowac teren przedsigwzigcia
z otoczeniem, uwzgledniajac obstugujace ulice, rowy melioracyjne, cieki wodne, pasy zieleni naturalnej
i izolacyjnej.”;

10) § 14 ust. 9 otrzymuje brzmienie: ,,Opracowania jak w ust. 1 opracowuja osoby z uprawnieniami

w zakresie projektowania architektonicznego lub urbanistycznego.”;

11) §15 ust. 1 otrzymuje brzmienie: ,,Na terenach istniejacego zainwestowania zabudowa moze podlegac
wymianie, rozbudowie, przebudowie i zmianie sposobu uzytkowania, tacznie ze zmianami granic dziatek —
pod warunkiem, ze dziatania te b¢da zgodne z ustaleniami niniejszej uchwaty.”;

12) w § 17 ust. 7 otrzymuje brzmienie: ,,Ustala si¢ dopuszczenie lokalizowania budynkow bezposrednio przy
granicy z sgsiednig dziatka budowlana, zgodnie z przepisami odr¢bnymi,”;

13) w § 17 ust. 8 otrzymuje brzmienie: ,,Ustalenia ust. 7 dotycza terenow zabudowy mieszkaniowe;j,
uslugowej iterendéw zabudowy produkcyjnej, skladowej, baz budowlanych i transportowych,
z zachowaniem przepiséw szczegolnych w zakresie ochrony przeciwpozarowej i sanitarnej.”;

14) w § 20 pierwsze zdanie otrzymuje brzmienie: ,,Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania dachow bryty
gtownej budynkow:”;

15) w § 20 pkt 6 1 7 skreéla sig;
16) § 23 ust. 1 otrzymuje brzmienie:

»W obszarze planu istnieja nastgpujace obiekty architektoniczne wpisane do rejestru zabytkow
nieruchomych wojewddztwa pomorskiego:

-Dziewig¢ Wok — budynek mieszkalny, adres: Dziewig¢ W1ok 3 — nr rejestru 791, wpisany decyzja
z dnia 27.10.1973 r.;

-Wislina — brama cmentarna-dzwonnica cmentarza menonickiego — nr rejestru 792, wpisany decyzja
z dnia 27.10.1973 r,;

-Wislina — dom, adres: ul. Gdanska 27 (obecnie: Stoneczna 27) — nr rejestru 794, wpisany decyzja
z dnia 27.10.1973 r.;

-Bogatka — dom, adres: Bogatka 30 — nr rejestru 800, wpisany decyzjg z dnia 21.12.1973 r.”;

17) § 23 ust. 7 otrzymuje brzmienie: ,,W obszarze planu wyznacza si¢ strefy ochrony konserwatorskiej
stanowisk archeologicznych ujetych w ewidencji zabytkow”;

18) § 23 ust. 8 otrzymuje brzmienie: ,,W obrebie stref ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych
jak wust. 7 obowigzuja nastepujace zasady: roboty ziemne lub zmiana charakteru dotychczasowej
dziatalnosci, mogace doprowadzi¢c do przeksztalcenia lub zniszczenia zabytkéw archeologicznych
wymagaja przeprowadzenia badan archeologicznych na zasadach okre$lonych przepisami odrebnymi”;

19) w § 23 dodaje si¢ ust. 10, 11 i 12, ktore otrzymujg brzmienie:
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»10. W obszarze objetym planem znajduja si¢ nastgpujace obiekty zabytkowe ujete w Gminnej
Ewidencji Zabytkow:

- Budynek mieszkalny, pocz. XX w., Bystra, ul. Polna 4;

- Budynek mieszkalny, k. XIX w., Bystra Wies, ul. Jesionowa 3;

- Budynek mieszkalny, pocz. XX w., Bystra Wie$, ul. Jesionowa 17;

- Budynek gospodarczy, XIX/XX w., Bystra Wies, ul. Jesionowa 21;

- Budynek mieszkalny, XIX/XX w., Bystra Wies, ul. Jesionowa 21;

- Budynek gospodarczy, XIX/XX w., Bystra Wie$, ul. Jesionowa 21;

- Brama, 1910, Krepiec 3;

- Budynek mieszkalny, II pot. XIX w., Krepiec 3;

- Budynek mieszkalny, XIX/XX w., Krepiec 4;

- Budynek mieszkalny, 1931, Krepiec 5;

- Budynek gospodarczy, 1931, Krepiec 5;

- Budynek mieszkalny/gospodarczy, 1819, Krepiec 7;

- Budynek mieszkalny, XIX/XX w., Krepiec 8;

- Budynek gospodarczy, XIX/XX w., Krepiec 8§;

- Budynek mieszkalny, XIX/XX w., Krepiec 9;

- Budynek mieszkalny, XIX/XX w., Krepiec 10;

- Budynek mieszkalny, k. XIX w., Ledowo, ul. Debowa 6;

- Budynek gospodarczy, XIX/XX w., Ledowo, ul. Dgbowa 10;

- Budynek mieszkalny, k. XIX w., Ledowo, ul. Nad Mottawa 1;

- Budynek mieszkalny, 1810, Ledowo, ul. Nad Mottawa 2;

- Budynek mieszkalny/gospodarczy, pot. XIX w., Ledowo, ul. Nad Mottawg 5 (d.7);
- Budynek mieszkalny, II pot. XIX w., Ledowo, ul. Nad Mottawa 24;

- Budynek gospodarczy, XIX/XX w., Ledowo, ul. Nad Mottawa 26;

- Budynek mieszkalny, pot. XIX w., Ledowo, ul. Nad Mottawa 26;

- Budynek mieszkalny, XIX/XX w., Ledowo, ul. Nad Mottawa 40 (d.38);
- "Modrzewiowy Dwor", d. szkota, XVIII/XIX w., Ledowo, ul. Szkolna 5;
- Budynek mieszkalny, pol. XIX w., Ledowo-Kolonia, ul. Jesionowa 7;

- Budynek mieszkalny/gospodarczy, 1858, Ledowo-Kolonia, ul. Jesionowa 19;
- Budynek mieszkalny, XIX/XX w., Mokry Dwoér 2;

- Budynek mieszkalny, XIX/XX w., Mokry Dwor 3;

- Budynek gospodarczy, XIX/XX w., Mokry Dwoér 3;

- Budynek gospodarczy 2, XIX/XX w., Mokry Dwor 3;

- Budynek mieszkalny, k. XIX w., Mokry Dwor 7;

- Budynek gospodarczy, k. XIX w., Mokry Dwor 7;

- Budynek mieszkalny, k. XIX w., Mokry Dwor 8;

- Budynek gospodarczy, k. XIX w., Mokry Dwor 8;

- Budynek gospodarczy 2, XIX/XX w., Mokry Dwor §;
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- Budynek mieszkalny, k. XIX w., Mokry Dwor 12 (d.10);

- Budynek gospodarczy, k. XIX w., Mokry Dwor 12 (d.10);

- Budynek mieszkalny, XIX/XX w., Mokry Dwor 14;

- Budynek gospodarczy, XIX/XX w., Mokry Dwor 15;

- Budynek mieszkalny/gospodarczy, 1944, Mokry Dwor 16;

- Budynek mieszkalny, pocz. XX w., Mokry Dwor 29;

- Budynek mieszkalny, I ¢w. XX w., Radunica, ul. Podmiejska 90;

- Budynek gospodarczy, XIX/XX w., Radunica, ul. Podmiejska 90;

- Budynek mieszkalny, XIX/XX w., Radunica, ul. Radunska 8;

- Budynek mieszkalny/gospodarczy, XIX/XX w., Radunica, ul. Radunska 14 (d. 5);
- Budynek mieszkalny, 1869, Rokitnica, ul. Battycka 21;

- Budynek mieszkalny, pot. XIX w., Rokitnica, ul. Battycka 32;

- Budynek mieszkalny/gospodarczy, 1939, Rokitnica, ul. Kanatowa 2;

- Budynek mieszkalny, pocz. XX w., Rokitnica, ul. Kanatowa 4;

- Budynek gospodarczy, pocz. XX w., Rokitnica, ul. Kanalowa 4;

- Budynek mieszkalny, pot. XIX w., Rokitnica, ul. Ogrodowa 7,

- Budynek mieszkalny, XIX/XX w., Rokitnica, ul. Ogrodowa 11;

- Szkota, I ¢w. XX w., Rokitnica, ul. Szkolna 2;

- d. cmentarz ewangelicki, XIX/XX w., Rokitnica, ul. Szkolna/ul. Battycka;
- Budynek mieszkalny, 1782, Roszkowo, ul. Lipowa 6;

- Budynek gospodarczy, XIX w., Roszkowo, ul. Lipowa 6;

- Budynek mieszkalny, XIX w., Roszkowo, ul. Lipowa 9;

- Budynek gospodarczy, XIX w., Roszkowo, ul. Lipowa 9;

- Stacja trafo, pocz. XX w., Roszkowo, ul. Warszawska 6;

- Budynek mieszkalny, XIX/XX w., Roszkowo, ul. Warszawska 6;

- Brama, XIX/XX w., Roszkowo, ul. Warszawska 6;

- Budynek mieszkalny, XIX/XX w., Roszkowo, ul. Warszawska 14;

- Brama, XIX/XX w., Roszkowo, ul. Warszawska 14,

- Budynek mieszkalny, I ¢w. XX w., Weselno (Wislina), ul. Gdanska 19;
- Spichlerz, I ¢w. XX w., Weselno (Wislina), ul. Gdanska 19;

- Budynek mieszkalny, I ¢w. XX w., Weselno (Wislina), ul. Gdanska 39;
- Budynek mieszkalny, 11 pot. XIX w., Wislina, ul. Gdanska 7;

- Budynek mieszkalny, 1894, Wislina, ul. Gdanska 9 (d.8);

- Budynek mieszkalny (d. Weselno 12), k. XIX w., Wislina, ul. Gdanska 12;
- Budynek mieszkalny, pot. XIX w., Wislina, ul. Gdanska 45;

- Budynek gospodarczy, pot. XIX w., Wislina, ul. Gdanska 45;

- Budynek gospodarczy 2, pot. XIX w., Wislina, ul. Gdanska 45;

- Budynek mieszkalny, I ¢w. XX w., Wislina, ul. Stoneczna 9 (d.21);

- Budynek mieszkalny, lata 30. XX w., Wislina, ul. Stoneczna 15;
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- Budynek mieszkalny, XIX/XX w., Wislina, ul. Stoneczna 16;

- Budynek mieszkalny, k. XIX w., Wislina, ul. Stoneczna 17 (d.29);

- Budynek mieszkalny, 1830, Wislina, ul. Stoneczna 27;

- Budynek mieszkalny, 11 pot. XIX w., Wislina, ul. Stoneczna 43 (d.2);
- Budynek mieszkalny, XIX/XX w., Wislina, ul. Stoneczna 45;

11. W stosunku do obiektéw wymienionych w ust. 10 przedmiotem ochrony jest lokalizacja budynku
oraz jego historyczne elementy: bryla, ksztalt ipokrycie dachu, kat nachylenia gléwnych potaci
dachowych, dyspozycja $cian, rozmieszczenie i wielko$¢ otworow okiennych idrzwiowych, detal
architektoniczny — w tym podzial stolarki okiennej i drzwiowej, uzyte materiaty budowlane i kolorystyka;
ustala si¢ zakaz rozbudowy inadbudowy budynkow; wszelkie dzialania w obrgbie obiektow ujetych
w ewidencji wymagaja stosowania przepisOw odrebnych, dotyczacych ochrony zabytkow i opieki nad
zabytkami.”;

20) §36 pkt 3 otrzymuje brzmienie: ,dopuszcza si¢ realizacje nowych ujeé, zgodnie z przepisami
odrebnymi,”;

21) §40 ust. 4 otrzymuje brzmienie: ,,Przy opracowaniu koncepcji zagospodarowania nieruchomosci zgodnie
z §14 ust. 2 lub koncepcji urbanistyczno-architektonicznej zgodnie z §28 ust. 3, nalezy okresli¢ niezbedne
rezerwy terenu na lokalizacje stacji transformatorowych w oparciu o bilans zapotrzebowania energii oraz
warunki techniczne zaktadu energetycznego.”;

22) §59 ust. 2 otrzymuje brzmienie: ,,Zabudowa jak wust. 1 dotyczy zagrod, budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych wolnostojacych, obiektow ustugowych i turystycznych oraz ustug produkcyjnych i matych
sktadow.”;

23) §60 ust. 2 otrzymuje brzmienie: ,,Ustala si¢ minimalng wielko$¢ dziatki 1000 m? z tolerancjg 10%.
Minimalna wielko§¢ dziatki nie dotyczy dziatek wydzielanych dla potrzeb infrastruktury technicznej,
dojazdow (drog) oraz na poprawe stanu zagospodarowania dzialek sgsiednich.”;

24) §60 ust. 4 otrzymuje brzmienie: ,Ustalenia jak wust.3sa podstawg opracowania koncepcji
zagospodarowania nieruchomosci i projektow podziatu terenu zgodnie z ustaleniami ust. 2.”;

25) §60 ust. 7 otrzymuje brzmienie: ,,W obrebie terenow zabudowy jednorodzinnej na wydzielonej dziatce
dopuszcza si¢ realizacje uslug zwigzanych z obstuga ludnosci, z wylaczeniem obiektow handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 100 m?, stacji paliw oraz obiektow jak w § 62 ust. 6.”;

26) w §60 po ust. 7 dodaje si¢ ust. 8, ktory otrzymuje brzmienie: ,,W obrgbie terenow jak w ust. 1 obowigzuje
minimalna szeroko$¢ frontu dziatki dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 20,0 m”;

27)w §60 po ust. 8 dodaje si¢ ust. 9, ktory otrzymuje brzmienie: ,,Ustala si¢ wyznaczenie nie mniej niz
2 miejsc postojowych dla samochodéw osobowych na kazdy lokal mieszkalny, w obrgbie dziatki
budowlane;j.”;

28) w §60 po ust. 9 dodaje si¢ ust. 10, ktory otrzymuje brzmienie: ,,W przypadku zabudowy uslugowe;j
obowigzuja ustalenia §63 ust 4.”;

29) w §60 po ust. 10 dodaje si¢ ust. 11, ktdry otrzymuje brzmienie: ,,Ustala si¢ lokalizacje jednego budynku
mieszkalnego jednorodzinnego na dziatce budowlane;j;”;

30) w §61 ust. 5 skresla sig;

31) §61 ust. 6 otrzymuje brzmienie: ,,W obrebie terenu objetego inwestycja zabudowy wielorodzinne;,
obowigzuje wydzielenie minimum 1,5 miejsca postojowego lub garazowego na kazde mieszkanie.”;

32) w §61 po ust. 6 dodaje si¢ ust. 7, ktory otrzymuje brzmienie: ,,W obrgbie terendw jak w ust. 1 dopuszcza
sie realizacje lokali ushugowych w parterze budynkow mieszkalnych wielorodzinnych”;

33) w §61 po ust. 7 dodaje si¢ ust. 8, ktory otrzymuje brzmienie: ,,W przypadku zabudowy ustugowej
obowiazuja ustalenia §63 ust. 4.”;

34) §62 ust. 2 otrzymuje brzmienie: ,,Ustala si¢ minimalng wielko$¢ dziatek: 1000 m? dla budynkow
mieszkalnych z wbudowang ustugg lub bez ustugi, 1500 m? dla zabudowy z ustugg w oddzielnym budynku.
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Zakres tolerancji wielkos$ci dziatki ustala si¢ w wysokosci 10%. Minimalna wielko$¢ dziatki nie dotyczy
dzialek wydzielanych dla potrzeb infrastruktury technicznej, dojazdéw (drég) oraz na poprawe stanu
zagospodarowania dzialek sgsiednich.”;

35) §62 ust. 5 otrzymuje brzmienie: ,Na terenach jak wust. 1 przewiduje si¢ zabudowg mieszkaniowa
wylacznie w formie budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych.”;

36) §62 ust. 9 otrzymuje brzmienie: ,,W obrebie terendw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej dopuszcza si¢
realizacje na wydzielonym terenie réoznorodnych ustug, zgodnie z zasadami okreslonymi w § 13 ust. 112
z wylaczeniem obiektow jak wust. 6 oraz stacji paliw. Wielko$¢ dziatek okresla si¢ indywidualnie
w zaleznosci od charakteru ustugi.”;

37)w §62 po ust. 11 dodaje si¢ ust. 12, ktory otrzymuje brzmienie: ,,W przypadku zabudowy ustugowej
obowigzuja ustalenia §63 ust 4.”;

38) w §62 po ust. 12 dodaje si¢ ust. 13, ktory otrzymuje brzmienie: ,,Ustala si¢ lokalizacj¢ jednego budynku
mieszkalnego jednorodzinnego na dziatce budowlanej”.

§ 3. Pozostale ustalenia uchwaty, o ktérej mowa w § 1 ust. 3 pozostajg bez zmian.
§ 4. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Pruszcz Gdanski.

§ 5. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady

Marek Kowalski
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr L1/22/2023
Rady Gminy Pruszcz Gdanski
z dnia 24 lutego 2023 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Pruszcz Gdanski o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Pruszcz Gdanski — cz¢$¢ nizinna A

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22022 1. poz. 503, 1846, 2185, 2747) Rada Gminy Pruszcz Gdanski rozstrzyga co nastepuje:

1. Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Pruszcz Gdanski - czgsé
nizinna A, wytozono do publicznego wgladu w dniach od 5 kwietnia 2022 r. do 27.04.2022 r. Termin sktadania
uwag podany zostal w ogloszeniu o wytozeniu projektu planu do publicznego wgladu i uptynagt w dniu 12 maja
2022 r. W okresie udostepnienia projektu zmiany planu - pierwsze wylozenie oraz w ustalonym terminie
sktadania uwag, ztozono 16 pism zawierajacych uwagi, z ktorych czgs$¢ zostata uwzgledniona przez Wojta
Gminy Pruszcz Gdanski, auwagi nieuwzglednione przedstawiono wraz zuzasadnieniemai w tabeli
w pkt.3.Rada Gminy podtrzymuje stanowisko Wojta Gminy w sprawie ztozonych uwag.

2. Po uwzglednieniu uwag, ktore wplynety po pierwszym wylozeniu projektu planu do publicznego
wgladu, projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Pruszcz Gdanski - cze$¢
nizinna A, wytozono po raz drugi do publicznego wgladu w dniach od 18 sierpnia 2022 r. do 9 wrze$nia 2022 r.
Termin sktadania uwag podany zostat w ogloszeniu o wytozeniu projektu planu do publicznego wgladu uptynat
w dniu 23 wrzesnia 2022 r. W okresie udostepnienia projektu zmiany planu do publicznego wgladu - drugie
wylozenie oraz w ustalonym terminie sktadania uwag ztozono 10 pism zawierajacych uwagi. Uwagi te
przedstawiono wraz z uzasadnieniemai w tabeli w pkt.4. Rada Gminy podtrzymuje stanowisko Wdjta Gminy
w sprawie ztozonych uwag.

3. Uwagi ztozone do projektu zmiany planu w okresie pierwszego wytozenia do publicznego wgladu w
dniach od 5 kwietnia 2022r. do 27.04.2022r., termin skladania uwag do dnia 12 maja 2022r.
i nieuwzglednione przez Rade Gminy Pruszcz Gdanski:

. . Oznaczenie
Imie i nazwisko obszaru
L.p. Data wp lywu a!bo nazwa ktérego Uwagi nieuwzglednione wraz z uzasadnieniem
uwagi ]edpostkll ' dotyczy
organizacyjnej uwaga
nicuzasadnione wprowadzenie zmian w zakresie § 2 ust. 39
projektu poprzez ograniczenie mozliwosci zabudowy
nieruchomo$ci  poprzez  wylacznie do  budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych, podczas
gdy przepisy aktualnej uchwaly przewiduja mozliwosé
zabudowy budynkami jednorodzinnymi;
Uwaga nieuwzgledniona. Wprowadzone ustalenia majg na
celu zmniejszenie zageszczenia zabudowy na terenach
mieszkaniowych, co jest zgodne z uchwatq intencyjng.
d . Wnosi si¢ o zachowanie niezmienionych przepisow
z. nr ewid.

Si¢dme Niebo 310,311, istniejqcfej uchwaty we \yskazanych § oraz o popowiepie
S A 232/10 czynnosci w zakresie niezbednym do dokonania zmian
wynikajacych ze ztozonych uwag.
Uwagi nieuwzglednione ze wzgledu na istote zmiany
obowigzujgcego planu miejscowego. Uwzglednienie uwag
umozliwiloby nadmierne, niekontrolowane zageszczenie
zabudowy  terenéw  przeznaczonych — na  funkcje
mieszkaniowe.  Konstrukcja i ustalenia obowiqzujgcego
planu, w stosunku do licznych zmian systemowych w
zakresie planowania przestrzennego zdezaktualizowaly sig i
pozwalajqg na zbyt duzq nadinterpretacje zapisow w
stosunku do pierwotnego przeznaczenia terenow i zasad ich
zagospodarowania sporzqdzonego w 2005 roku planu.

1. 11.05.2022r.

Juszkowo
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2. 12.05.2022r.

Primo
Sp. Z 0.0.

caly obszar

Uwaga 1 dot. §2 pkt 39. Uwaga wskazuje na ograniczenie
mozliwosci realizacji zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej jedynie do wolnostojacej, a takze
niezgodnos¢ zapis6w proj. zmiany mpzp z zapisami
studium.

Uwaga nieuwzgledniona. Wprowadzone ustalenia majq na
celu zmniejszenie zageszczenia zabudowy pona terenach
mieszkaniowych, co jest zgodne z uchwalq intencyjng.
Studium nie ustala standardow dla zabudowy innej niz
zabudowa wolnostojgca, wobec powyzszego uwaga w tym
zakresie jest bezzasadna.

Uwaga 4 dot. §2 pkt 2. Uwaga dotyczy braku zgodnosci
treci zaproponowanych zapisow proj. zmiany planu ze
wskazanym w obwieszczeniu o przystgpieniu  do
sporzadzenia  zmiany planu  zakresie zmian W
obowigzujacym planie.

Uwaga nieuwzgledniona ze wzgledu na istote zmiany
obowigzujgcego planu miejscowego.

Konstrukcja i ustalenia obowigzujgcego planu, w stosunku
do licznych zmian systemowych w zakresie planowania
przestrzennego zdezaktualizowaly sie i pozwalajq na zbyt
duzg nadinterpretacje zapisow w stosunku do pierwotnego
przeznaczenia terenéw i zasad ich zagospodarowania
sporzqdzonego w 2005 roku planu.

Zaproponowany projekt zmiany planu miejscowego ma na
celu uaktualnienie i dostosowanie do obecnych warunkow
ustalen planu w zakresie przeznaczenia, warunkow
zagospodarowania i zabudowy terenow o  funkcji
mieszkaniowej, tak aby precyzyjnie odzwierciedlal polityke
przestrzenng gminy w tym zakrvesie. Wprowadzone w
projekcie planu ustalenia majg na celu zmniejszenie
zageszczenia zabudowy na terenach mieszkaniowych, co
jest zgodne z uchwalq intencyjng.

3. 11.05.2022r.

D.K.

caty obszar

w §2 pkt 1 skresla si¢ §11 pkt 7 obecnie obowigzujacej
uchwaty. Uwaga dotyczy braku mozliwosci realizacji
budynkow zwiazanych z funkcja uzupehiajaca terenu.
Proponuje si¢ uzupehié¢ zapisy poszczegdlnych terenow
funkcyjnych o mozliwos¢ lokalizacji dodatkowych
budynkéw pomocniczych Iub ustali¢ odpowiednig definicjg
dla funkcji uzupetniajace;.

$11 pkt 7 wskazywal mozliwos¢ realizacji w obrebie
poszczegolnych funkcji zabudowy innej niz podstawowa, nie
dotyczyl  zas zabudowy towarzyszqcej i pomocniczej
(budynki gospodarcze, garaze), ktora nie jest zabroniona
zapisami planu. Uwaga nieuwzgledniona.

W § 2 pkt 11 proponowany zapis nalezy uzupeli¢ o
mozliwos¢ lokalizowania budynkow bezposrednio przy
granicy dziatki budowlanej oraz takze w przyblizeniu do tej
granicy zgodnie z przepisami odrgbnymi. W projekcie
dopuszcza si¢ tylko lokalizowanie budynkéw bezposrednio
przy granicy dzialki budowlanej a przepisy szczegélne
zawieraja takze inne przypadki umozliwiajace przyblizenie
budynku do granicy.

Powyzsze nie stanowi uwagi do planu a wniosek. W
obowigzujgcym  planie  dopuszczona byla realizacja
zabudowy na granicy. Przedstawiony projekt nie
wprowadza Zadnych zmian w tym zakresie, poniewaz
zmiana ta nie miescilaby sie w przyjetym w uchwale
intencyjnej kierunku zmian.
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w §2 pkt 13 nalezy umozliwi¢ takze inne usytuowanie
kalenic dachéw niz tylko rownolegte do dziatki
komunikacyjnej dla nowych zespotéw zabudowy, gdyz na
rysunku obowigzujacego planu nie ma wszystkich nowych
uktadow komunikacyjnych. Nalezy natomiast ustali¢
definicje zespolu budynkoéw, dla ktérych takie zasady beda
obowiazywaly.

Uwaga nieuwzgledniona, ze wzgledu na istote zmiany
obowiqzujgcego planu miejscowego.

w §2 pkt 31 ustalono minimalng ilo§¢ miejsc postojowych
dla samochodéw osobowych na kazdy lokal mieszkalny w
obrebie dziatki. Proponuje miejsce w garazu zaliczy¢ jako
jedno miejsce postojowe, co ograniczy wielko$¢ terenow
utwardzonych.

Uwaga nieuwzgledniona. Istniejgcy zapis nie wyklucza
zaliczenia miejsca w garazu jako jednego z wymaganych
miejsc postojowych na dzialce.

w §2 pkt 32 nalezy ustali¢ nowy wskaznik ilo$ci miejsc
postojowych gdyz przywotane wskazniki zapisane w §63
ust. 4 obowigzujacego planu dotycza lokali ustugowych
powyzej 100 m2.

Uwaga nieuwzgledniona. §63 wust. 4 w obecnie
obowiqzujgcym  planie  dotyczy wszystkich — obiektow
ustugowych.

w §2 pkt 35 wprowadzono wskaznik minimum dwodch
miejsc postojowych lub garazowych na kazde mieszkanie.
Dla zabudowy wielorodzinnej nie powinno si¢ bilansowac
zewnetrznych  miejsc  postojowych  z  miejscami
garazowymi. W praktyce kazdy wiasciciel podjezdzajacy
pod budynek zajmuje miejsce na zewnatrz budynku. Do
garazu wjezdza si¢ tylko wieczorem, co w ciggu dnia
oznacza ustawienie samochoddéw na ulicy i ograniczenie
przejezdnosci ulicy. Proponowany w uchwale zapis nalezy
moim zdaniem zmienic.

Uwaga nieuwzgledniona. W  obowigzujgcym  planie
dopuszczono bilansowanie miejsc postojowych z miejscami
garazowymi. Ponadto wskazany wskaznik odnosi sie do
wartosci minimalnych.

w § 2 pkt 38 i pkt 43 nalezy ustali¢ inny wskaznik ilosci
miejsc postojowych gdyz przywotane wskazniki zapisane
§63 ust. 4 obowigzujacego planu dotycza lokali ustugowych
powyzej 100m?. Proponowany wskaznik ponadto jest zbyt
tagodny.

Uwaga nieuwzgledniona. §63 wust. 4 w obecnie
obowigzujgcym  planie  dotyczy wszystkich  obiektow
ustugowych.

W wylozonym proj. zmiany planu nie wprowadzono zadnej
zmiany § 20 pkt 1 dot. ksztalttu dachow. Proponuje si¢
brzmienie ww. punktu:

,budynki mieszkalne — dachy dwuspadowe, symetryczne z
mozliwoscia stosowania $cianki kolankowej. Dopuszcza si¢
poddasze uzytkowe. Spadki dachow wysokich 25 — 45.
Powyzsze ustalenia nie dotycza elementow drugorzednych
takich jak np. facjaty, lukarny, tarasy i przybudowki (np.
garaze, werandy) i inne elementy budynku, gdzie dopuszcza
sic dachy wg rozwigzan indywidualnych. Na terenach
ochrony konserwatorskiej dachy dwuspadowe symetryczne
o nachyleniu gtéwnej polaci 45 z mozliwos$cia stosowania
facjat i lukarn. Takie zapisy zgodne sg z zapisami pkt 6.8.
obowigzujacego studium uwarunkowan.

Uwaga  nieuwzgledniona. Zaproponowana  zmiana
wykracza poza przyjete w uchwale intencyjnej kierunki
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zmian.

Proponuje si¢ wprowadzenie zmiany zapisow §74 ust. 2
ktory nalezy uzupeli¢ o prawa nabyte na podstawie
uchwaty nr XXXIV/190/2005 z dnia 27 pazdziernika 2005r.
co zostato pominigte w przedstawionym projekcie uchwaty.
Uwaga nieuwzgledniona. Zaproponowana zmiana jest
sprzeczna z przyjetymi w uchwale intencyjnej kierunkami
zmian.

w §5 proponuje si¢ ustali¢ termin wej$cia w zycie uchwaty
w terminie nie krétszym niz 180 dni od dnia ogloszenia w
Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Pomorskiego. Taki
termin pozwoli zakonczy¢ rozpoczete juz procedury
zwigzane z uzyskaniem pozwolen na budowe¢ na zasadach
ustalonych w dotychczasowym planie miejscowym i
ograniczy do minimum ewentualne roszczenia wiascicieli i
inwestorow  gdyz  niektore = wprowadzone  zmiany
ograniczaja prawo dysponowania nieruchomosciami przez
ich wiascicieli.

Uwaga nieuwzgledniona. Zaproponowana zmiana jest
sprzeczna z przyjetymi w uchwale intencyjnej kierunkami
zmian.

4. 10.05.2022r.

M.L.

caty obszar

w §2 pkt 1 skresla si¢ §11 pkt 7 obecnie obowigzujacej
uchwaty. W zwiazku z tym nie bedzie definicji funkcji
uzupelniajacej. Ogranicza to prawa dysponowania
nieruchomosci na podstawie obowigzujacego obecnie planu
zagospodarowania, gdyz na terenie dziatki budowlanej nie
bedzie mozliwe wybudowanie innego budynku niz budynek
o funkcji podstawowe;j.

$11 pkt 7 wskazywal mozliwos¢ realizacji w obrebie
poszczegolnych funkcji zabudowy innej niz podstawowa, nie
dotyczyt zas zabudowy towarzyszqcej i pomocniczej
(budynki gospodarcze, garaze), ktora nie jest zabroniona
zapisami planu. Uwaga nieuwzgledniona.

W §2 pkt 5 proponowany zapis dotyczy szerokosci dziatki
komunikacyjnej w przypadku kiedy wydziela si¢
maksymalnie 4 dziatki zabudowy jednorodzinnej. Zapis nie
ustala zadnych parametrow dla wydzielanych dzialek
komunikacyjnych ~w  przypadku  wickszej  ilosci
wydzielanych dziatek pod zabudoweg, na terenie gdzie na
rysunku nie oznaczono zadnej drogi opisanej w §69 ust. 1
planu.

Nalezy takze okre§li¢ minimalne parametry placu
manewrowego, gdyz zadne przepisy odrgbne, do ktorych
si¢ odsyla nie dotycza drog prywatnych a przepisy
dotyczace droég pozarowych nie dotycza najczescie]
spotykanej na terenie gminy zabudowy jednorodzinne;j.
Uwaga nieuwzgledniona — w §14 pkt 5 ustalono szerokosé
drog dojazdowych oraz parametry placu manewrowego,
zgodnie z przepisami odrebnymi w przedmiotowym
zakresie. Przy czym wobec braku wskazania w planie, ktore
z drog majq by¢ publiczne a ktore nie, zasadne jest
stosowanie tu przepisow dot. warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiadaé drogi publiczne i ich usytuowanie.
Ponadto zaproponowana zmiana wykracza poza przyjete w
uchwale intencyjnej kierunki zmian.
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W § 2 pkt 7 zamiast sformutowania ,,... Wojt informuje jaki
pozostaje stan wladania pasem drogi dojazdowe;j...”
powinno by¢ .,..Wojt informuje jaki pozostaje stan
wladania pasem dziatlki komunikacyjnej, gdyz zgodnie z
§69 ust. 1 obecnie obowiazujacego planu, teren drog i ulic
oznaczony jest symbolem K na rysunku planu. Nie zawsze
wydzielane dziatki komunikacyjne maja takie oznaczenie w
obowiazujacym planie. Jednocze$nie uzywane na rysunku
planu oznaczenia nie zawsze s3 zgodne z obowigzujacym
rozporzadzeniem w tym zakresie.

Dodatkowo w §20 pkt 5 obowigzujacego planu nalezy
okreslenie ,;rownolegle do drogi” zastapi¢ okresleniem
,Lrownolegle do osi dziatki komunikacyjnej obstugujacej
teren” gdyz w ewidencji gruntéw symbolem ,,dr” oznacza
si¢ dziatke z utworzona jezdnia, co jest rzadkoscia w
terminie dokonywania podziatu.

Uwaga  nieuwzgledniona.  Zaproponowana  zmiana
wykracza poza przyjete w uchwale intencyjnej kierunki
zmian.

w §2 pkt 11 proponowany zapis nalez uzupelié¢ o
mozliwo§¢ lokalizowania budynkéw bezposrednio przy
granicy dziatki budowlanej oraz takze przyblizeniu do tej
granicy  zgodnie z  przepisami  odrgbnymi. W
przedstawionym projekcie uchwaly dopuszcza si¢ tylko
lokalizowanie budynkéw bezposrednio przy granicy dziatki
budowlanej a przepisy szczegélne zawierajg takze inne
przypadku umozliwiajace przyblizenie budynku do granicy.
Powyzsze nie stanowi uwagi do planu a wniosek. W
obowigzujgcym  planie  dopuszczona byla realizacja
zabudowy na gramicy. Przedstawiony projekt nie
wprowadza Zadnych zmian w tym zakrvesie, poniewaz
zmiana ta nie miescitlaby sie w przyjetym w uchwale
intencyjnej kierunku zmian.

w §2 pkt 13 nalezy umozliwi¢ takze inne usytuowanie
kalenic dachéw niz tylko réwnolegle do dziatki
komunikacyjnej dla nowych zespotow zabudowy, gdyz na
rysunku obowigzujacego planu nie ma wszystkich nowych
uktadéow komunikacyjnych. Nalezy natomiast ustali¢
definicj¢ zespotu budynkow, dla ktorych takie zasady beda
obowiazywaty.

Uwaga nieuwzgledniona, ze wzgledu na istote zmiany
obowigzujgcego planu miejscowego.

w §2 pkt 31 ustalono minimalng ilo§¢ miejsc postojowych
dla samochodow osobowych na kazdy lokal mieszkalny w
obrebie dziatki. Proponuje si¢ miejsce w garazu zaliczy¢
jako jedno miejsce postojowe, co ograniczy wielkos¢
terendw utwardzonych.

Uwaga nieuwzgledniona. Istniejgcy zapis nie wyklucza
zaliczenia miejsca w garazu jako jednego z wymaganych
miejsc postojowych na dzialce.

w §2 pkt 32 nalezy ustali¢ nowy wskaznik ilo$ci miejsc
postojowych gdyz przywotane wskazniki zapisane w §63
ust. 4 obowigzujacego planu dotycza lokali ustugowych
powyzej 100 m?.

Uwaga nieuwzgledniona. §63 wust. 4 w obecnie
obowigzujgcym  planie  dotyczy wszystkich  obiektow
ustugowych.
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w §2 pkt 35 wprowadzono wskaznik minimum dwoch
miejsc postojowych lub garazowych na kazde mieszkanie.
Dla zabudowy wielorodzinnej nie powinno si¢ bilansowac
na kazde mieszkanie. Dla zabudowy wiclorodzinnej nie
powinno si¢ bilansowaé zewngtrznych miejsc postojowych
z miejscami garazowymi. W praktyce kazdy wilasciciel
podjezdzajacy pod budynek zajmuje miejsce na zewnatrz
budynku. Do garazu wjezdza si¢ tylko wieczorem, co w
ciggu dnia oznacza ustawienie samochodéw na ulicy i
ograniczenie przejezdnosci ulicy. Proponowany w uchwale
zapis nalezy zmienic.

Uwaga nieuwzgledniona. W  obowigzujgcym  planie
dopuszczono bilansowanie miejsc postojowych z miejscami
garazowymi. Ponadto wskazany wskaznik odnosi sie do
wartosci minimalnych.

w § 2 pkt 38 i pkt 43 nalezy ustali¢ inny wskaznik ilosci
miejsc postojowych gdyz przywotane wskazniki zapisane
§63 ust. 4 obowiazujacego planu dotycza lokali ustugowych
powyzej 100m?. Proponowany wskaznik ponadto jest zbyt
fagodny.

Uwaga nieuwzgledniona. §63 wust. 4 w obecnie
obowiqzujgcym  planie  dotyczy wszystkich obiektow
ustugowych.

W wytozonym proj. zmiany planu nie wprowadzono zadnej
zmiany § 20 pkt 1 dot. ksztattu dachow. Proponuje si¢
brzmienie ww. punktu:

,oudynki mieszkalne — dachy dwuspadowe, symetryczne z
mozliwoscia stosowania $cianki kolankowej. Dopuszcza si¢
poddasze uzytkowe. Spadki dachow wysokich 25 — 45.
Powyzsze ustalenia nie dotycza elementow drugorzednych
takich jak np. facjaty, lukarny, tarasy i przybudoéwki (np.
garaze, werandy) i inne elementy budynku, gdzie dopuszcza
si¢ dachy wg rozwigzan indywidualnych. Na terenach
ochrony konserwatorskiej dachy dwuspadowe symetryczne
o nachyleniu glownej potaci 45 z mozliwoscia stosowania
facjat i lukarn. Takie zapisy zgodne sg z zapisami pkt 6.8.
obowigzujacego studium uwarunkowan.

Uwaga  nieuwzgledniona. Zaproponowana  zmiand
wykracza poza przyjete w uchwale intencyjnej kierunki
zmian.

w §5 proponuje si¢ ustali¢ termin wej$cia w zycie uchwaty
w terminie nie krétszym niz 90 dni od dnia ogloszenia w
Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Pomorskiego. Taki
termin pozwoli zakonczy¢ rozpoczete juz procedury
zwigzane z uzyskaniem pozwolen na budowe¢ na zasadach
ustalonych w dotychczasowym planie miejscowym i
ograniczy do minimum ewentualne roszczenia wiascicieli i
inwestorow  gdyz niektdre = wprowadzone zmiany
ograniczaja prawo dysponowania nieruchomosciami przez
ich wiascicieli.

Uwaga nieuwzgledniona. Zaproponowana zmiana jest
sprzeczna z przyjetymi w uchwale intencyjnej kierunkami
zmian.

Proponuje si¢ wprowadzenie zmiany zapisow §74 ust. 2
dotyczacych praw nabytych na podstawie uchwaty nr
XXXIV/190/2005 z dnia 27 pazdziernika 2005r. co zostato
pominigte w przedstawionym projekcie uchwaty.

Uwaga nieuwzgledniona. Zaproponowana zmiana jest
sprzeczna z przyjetymi w uchwale intencyjnej kierunkami
zmian.
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5. 10.05.2022r.

caly obszar

w §2 pkt 1 skresla si¢ §11 pkt 7 obecnie obowigzujacej
uchwaty. W zwiagzku z tym nie bedzie definicji funkcji
uzupelniajacej. Ogranicza to prawa dysponowania
nieruchomosci na podstawie obowigzujacego obecnie planu
zagospodarowania, gdyz na terenie dziatki budowlanej nie
bedzie mozliwe wybudowanie innego budynku niz budynek
o funkcji podstawowe;.

$11 pkt 7 wskazywatl mozliwos¢ realizacji w obrebie
poszczegolnych funkcji zabudowy innej niz podstawowa, nie
dotyczyt zas zabudowy towarzyszqcej i pomocniczej
(budynki gospodarcze, garaze), ktora nie jest zabroniona
zapisami planu. Uwaga nieuwzgledniona.

w  §2 pkt 11 proponowany zapis nalez uzupemi¢ o
mozliwos¢ lokalizowania budynkow bezposrednio przy
granicy dziatki budowlanej oraz takze przyblizeniu do tej
granicy  zgodnie z  przepisami  odrgbnymi. W
przedstawionym projekcie uchwaly dopuszcza si¢ tylko
lokalizowanie budynkéw bezposrednio przy granicy dziatki
budowlanej a przepisy szczegoélne zawieraja takze inne
przypadku umozliwiajace przyblizenie budynku do granicy.
Powyzsze nie stanowi uwagi do planu a wniosek. W
obowiqzujgcym  planie  dopuszczona byla realizacja
zabudowy na granicy. Przedstawiony projekt nie
wprowadza Zadnych zmian w tym zakresie, poniewaz
zmiana ta nie miescilaby si¢ w przyjetym w uchwale
intencyjnej kierunku zmian.

w wylozonym projekcie zmiany planu nie wprowadzono
zadnej zmiany §20 pkt 1 dotyczacej ksztaltu dachéw co
byto wielokrotnie obiecywane. §20 pkt 1 powinien
otrzymac nastepujaca tresc:

,,budynki mieszkalne — dachy dwuspadowe, symetryczne z
mozliwo$cig stosowania $cianki kolankowej. Dopuszcza si¢
poddasze uzytkowe. Spadki dachéow wysokich 25 — 45.
Powyzsze ustalenia nie dotycza elementow drugorzednych
takich jak np. facjaty, lukarny, tarasy i przybudoéwki (np.
garaze, werandy) i inne elementy budynku, gdzie dopuszcza
si¢ dachy wg rozwigzan indywidualnych. Na terenach
ochrony konserwatorskiej dachy dwuspadowe symetryczne
o nachyleniu gtéwnej potaci 45 z mozliwoscia stosowania
facjat i lukarn. Takie zapisy zgodne sa z zapisami pkt 6.8.
obowiazujacego studium uwarunkowan.

Uwaga  nieuwzgledniona.  Zaproponowana  zmiana
wykracza poza przyjete w uchwale intencyjnej kierunki
zmian.

w §50 obowiazujacej uchwaly wprowadzono funkcj¢ terenu
Z1 — zieleh izolacyjna. Nigdzie w ustaleniach
szczegotowych nie okreslono minimalnej szerokosci terenu
dla tej funkcji, jednoczesnie w §17 ust. 4 obowigzujacej
uchwaly ustalono nieprzekraczalng lini¢ zabudowy od
granicy pasoéw zieleni izolacyjnej jako Sm. Zgodnie z § 50
ust. 10 obowigzujacej uchwatly, tereny zieleni izolacyjnej
nie wymagaja ewidencyjnego wydzielenia. Skala rysunku
planu oraz jego niedoktadnosci powoduja dowolna
interpretacje i sytuacje konfliktowe na etapie uzyskiwania
pozwolenia na budowe. Dlatego proponuje si¢ wprowadzi¢
ustalenie minimalnej szerokosci pasa zieleni izolacyjnej nie
mniej niz 3,0m.

Powyzsze stanowi wniosek do planu a nie uwage.
Zaproponowana zmiana wykracza poza przyjete w uchwale
intencyjnej kierunki zmian.
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W §5 proponuje si¢ ustali¢ termin wejscia w zycie uchwaty
w terminie nie krotszym niz 90 dni od ogloszenia w
Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Pomorskiego. Taki
termin pozwoli zakonczy¢ rozpoczete juz procedury
zwigzane z uzyskaniem pozwolen na budowe na zasadach
ustalonych w dotychczasowym planie miejscowym i
ograniczy do minimum ewentualne roszczenia wtascicieli i
inwestorow  gdyz niektére = wprowadzone  zmiany
ograniczaja prawo dysponowania nieruchomos$ciami przez
ich wiascicieli.

Uwaga nieuwzgledniona. Zaproponowana zmiana jest
sprzeczna z przyjetymi w uchwale intencyjnej kierunkami
zmian.

Proponuje si¢ wprowadzenie zmiany zapisow §74 ust. 2
dotyczacych praw nabytych na podstawie uchwaty nr
XXXIV/190/2005 z dnia 27 pazdziernika 2005r. co zostato
pominigte w przedstawionym projekcie uchwaty.

Uwaga nieuwzgledniona. Zaproponowana zmiana jest
sprzeczna z przyjetymi w uchwale intencyjnej kierunkami
zmian.

6. 11.05.2022r.

J.S.

M.O.

caly obszar

w §62 ust. 5 dodaé: ,,wraz z zabudowa towarzyszaca tj.
garaze i budynki gospodarcze oraz istniejace zabudowania
gospodarskie. Dopuszcza si¢ lokalizowanie funkcji
ustugowej jako towarzyszacej zabudowie mieszkaniowej
jednorodzinnej, z zastrzezeniem by udzial tej funkcji
stanowit do 40% powierzchni zabudowy mieszkaniowej na
terenie dziatki.”

Uwaga nieuwzgledniona. Na terenach MU ustala sig
zabudowe mieszkaniowo-ustugowq bez okreslania proporcji
pomiedzy zabudowg mieszkaniowq i ustugowq. Ponadto
zapisy planu nie zabraniajq realizacji  zabudowy
towarzyszqcej i pomocniczej.

Zaproponowana zmiana wykracza poza przyjete w uchwale
intencyjnej kierunki zmian.

zamieni¢ brzmienie §62 ust. 8 na nastepujace: ,,ustala sie,
ze w obrebie drog zabudowy jak w ust. 1 obowigzuje
wydzielenie minimum 1 miejsca postojowego na jeden
budynek mieszkalno-ustugowy lub na kazdy kolejny
rozpoczety 1000 m?> powierzchni dziatki, niezaleznie od
ilosci miejsc postojowych na terenie dziatek (np. dla dziatki
o powierzchni 1500 m? nalezy wydzieli¢ 2 miejsca
postojowe).

Uwaga  nieuwzgledniona.  Zaproponowana  zmiana
wykracza poza przyjete w uchwale intencyjnej kierunki
zmian.

Wykresli¢ §62 ust. 10.

Uwaga  nieuwzgledniona. Zaproponowana  zmiana
wykracza poza przyjete w uchwale intencyjnej kierunki
zmian.

zamieni¢ brzmienie §62 ust. 11 na nastepujace: ,,Do funkcji
ustugowej zalicza si¢ nieucigzliwe funkcje rzemieslnicze
spetniajace ustalenia §13 ust. 1 1 3, a mianowicie: ushugi nie
powodujace konfliktow sasiedztwa, o powierzchni
sprzedazy  nieprzekraczajgcej 200m?, o lokalnym
charakterze, w tym handel detaliczny (artykuly spozywcze,
odziez i obuwie, prasa i media, artykuly papiernicze,
kosmetyki, s$rodki czystosci, wyposazenie gospodarstwa
domowego), ustugi hotelarskie (hotele, pensjonaty, hostele i
inne miejsca krotkotrwalego zakwaterowania), ushugi
edukacyjne i szkoleniowe, ushugi finansowe,
ubezpieczeniowe i pocztowe (oddzialy bankowe, biura
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kredytowe 1 ubezpieczeniowe, agencje pocztowe i
kurierskie, kantory walutowe), ustugi opieki zdrowotnej i
pielegnacji  (gabinety lekarskie 1 fizjoterapeutyczne,
lecznice weterynaryjne, zaklady fryzjerskie i kosmetyczne),
ushugi najmu i posrednictwa (wypozyczalnie, biura
posrednictwa pracy i obrotu nieruchomo$ciami) ustugi
turystyki sportu i rekreacji (biura turystyczne, kluby
sportowe, sale 1 zorganizowane miejsca ¢wiczen
fizycznych), ustugi prawne 1 projektowe, ustugi
poligraficzne, ushugi naprawy urzadzen elektrycznych i
elektronicznych, ustugi szewskie, krawiecki i §lusarskie,
pralnie, placowki opiekuncze i o$wiatowo-wychowawcze
(ztobki,  kluby  dziecigce, przedszkola, S$wietlice
srodowiskowe) oraz pozostalych biura i siedziby osob
fizycznych 1 prawnych wykonujacych dziatalno$é
gospodarcza, zwigzkdéw, stowarzyszen i organizacji.”
Uwaga  nieuwzgledniona.  Zaproponowana  zmiana
wykracza poza przyjete w uchwale intencyjnej kierunki
zmian.

7. 12.05.2022r.

K.P.

Caly obszar
planu

§2. w uchwale, o ktorej mowa w §1. ust. 3:

1) w §11 pkt 7 skresla sig;

2) w §13 ust. 3, 4, 51 6 skresla sie;

Wykreslenie zapisu o funkcji uzupelniajacej bez
rozszerzenia pézniejszych definicji funkcji podstawowych
moze skutkowaé zablokowaniem niektdrych inwestycji w
czescei lub w catosci na etapie pozwolenia na budowe.

$11 pkt 7 wskazywal mozliwos¢ realizacji w obrebie
poszczegolnych funkcji zabudowy innej niz podstawowa, nie
dotyczyl zas zabudowy towarzyszqcej i pomocniczej
(budynki gospodarcze, garaze), ktora nie jest zabroniona
zapisami planu. Uwaga nieuwzgledniona.

Jednak z uwagi na watpliwosci interpretacyjne przywraca
sie §13 ust. 3 w brzmieniu: ,, W obrebie terenow jak w ust. 1
dominujq obiekty lub zagospodarowanie wynikajgce z
funkcji podstawowych. Dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc
pamigci  typu  pomnik,  obelisk, tablica  oraz
zagospodarowanie terenu o charakterze rekreacyjno-
sportowym wynikajqce z potrzeb mieszkancow, realizowane
w  formie np. placu zabaw, ogrodu zabaw, sitowni
zewnetrznej, obiektow malej architektury, itp.

w czgsci mpzp z definicjami brak dokladnych okreslen
uzytych sformutowan w dalszej tresci planu, ktore nie maja
jasnych odpowiednikow ustawowych np.: dach — czy dach
glowny, definicja ktéra umozliwialaby fragmenty dachu o
innym nachyleniu niz wskazany w planie na jego czesci —
np. zadaszenie nad wej$ciem czy wykuszami.

Uwaga  nieuwzgledniona. Zaproponowana  zmiana
wykracza poza przyjete w uchwale intencyjnej kierunki
zmian.

w §14 ust. 2 tiret 5 otrzymuje brzmienie: ,,dla zespotow do
4 dzialek zabudowy jednorodzinnej dopuszcza si¢ ciagi
pieszo-jezdne o minimalnej szerokosci pasa drogowego 8,0
m, z obowiazkiem wykonania placu manewrowego zgodnie
z przepisami odrgbnymi, przy wydzieleniu wigcej jak trzech
dziatek,”; Uwaga: wskazanie ,placu manewrowego”
zdefiniowanego w przepisach jako placu do egzaminowania
na prawo jazdy nie jest chyba wlasciwe i chodzito
prawdopodobnie o plac do zawracania — pytanie czy plac do
zawracania dla samochodéw osobowych czy cigzarowych?
Uwaga  nieuwzgledniona. Zaproponowana  zmiana
wykracza poza przyjete w uchwale intencyjnej kierunki
zmian.
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W punktach dotyczacych dachéw budynkéw mieszkalnych
dopuszczono  wylacznie dachy dwuspadowe, bez
wystepujacych w innych planach miejscowych zapisow dot.
dachoéw gléwnych lub procentowej ilosci potaci o
wskazanym kacie, co znaczaco ogranicza mozliwos¢
ksztaltowania nowoczesnej architektury 1 utrudnia
realizacje elementow drugorzednych (zadaszen wykuszow,
wejs¢, gankow, itp.) z dachami plaskimi zgodnymi z
zapisami planu. Brak takiej regulacji poglebia chaos w
kontekscie zrealizowanych ostatnich latach budynkow
mieszkalnych majgcych takie elementy, a w ostatnim czasie
kwestionowanych przez tut. Starostwo.

Uwaga  nieuwzgledniona. Zaproponowana  zmiana
wykracza poza przyjete w uchwale intencyjnej kierunki
zmian.

w §60 po ust. 11 dodaje si¢ ust. 12, ktéry otrzymuje
brzmienie: ,ustala si¢ lokalizacj¢ jednego budynku
mieszkalnego jednorodzinnego na dziatce budowlane;j;”;
Tak sformutowany zapis uniemozliwia projektowanie np.
osiedla doméw jednorodzinnych wolnostojacych bez
wykonania ~ wczedniejszego  podzialu  geodezyjnego
nieruchomos$ci na konkretne dzialki. Z racji czasu
potrzebnego na procedury podzialowe taki zapis znaczaco
utrudnia i wydtuza proces budowy. Moze zasadne bytoby
umozliwienie projektowania i uzyskania pozwolenia na
budowe przy zatwierdzonej przez Gming koncepcji
podziatowej, bez fizycznego podziatu nieruchomosci, ktory
toczyltby si¢ rownolegle lub po uzyskaniu pozwolenia na
budowg, co obnizyloby ryzyko i koszty inwestorskie po
stronie inwestora.

Uwaga nieuwzgledniona. Zaproponowana zmiana jest
sprzeczna z przyjetymi w uchwale intencyjnej kierunkami
zmian.

8. 17.05.2022r.

Programmed Sp.
Z0.0.

Caly obszar
planu

Wnosi si¢ uwage proponujac wprowadzenie zapisu
dopuszczajacego  intensywno$¢  zabudowy  zamiast
ograniczenia ilosci budynkow. Proponuje si¢ okreslenie
dopuszczalnej maksymalnej intensywnosci zabudowy np.:
0,5.

Uwaga nieuwzgledniona. Wprowadzona zmiana miesci sig
w zaloZzonym w uchwale intencyjnej kierunku dziatan.

9. 17.05.2022r.

PRIMO sp. z o.0.

§2 ust. 3 proj. uchwaty, o tresci: w §13 ust. 3, 4, 516
skresla si¢. Wnosi si¢ o pozostawienie zapisow w
dotychczasowym brzmieniu.

Uwaga czesciowo uwzgledniona. Z uwagi na wqtpliwosci
interpretacyjne przywraca sie §13 ust. 3 w brzmieniu: ,, W
obrebie terenow jak w ust. 1 dominujq obiekty Iub
zagospodarowanie wynikajgce z funkcji podstawowych.
Dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc pamieci typu pomnik,
obelisk, tablica oraz zagospodarowanie terenu o
charakterze rekreacyjno-sportowym wynikajgce z potrzeb
mieszkancow, realizowane w formie np. placu zabaw,
ogrodu zabaw, silowni zewnetrznej, obiektow malej
architektury, itp.

§2 ust. 5 proj. uchwaly o tresci: w §14 ust. 2 tiret 5
otrzymuje brzmienie: ,,dla zespotow do 4 dziatek zabudowy
jednorodzinnej dopuszcza si¢ ciagi pieszo-jezdne o
minimalnej szeroko$ci pasa drogowego 8,0m, z
obowiazkiem wykonania placu manewrowego zgodnie z
przepisami odrebnymi, przy wydzieleniu wigcej jak trzech
dziatek”. Wnosi si¢ o pozostawienie zapisOw w
dotychczasowym brzmieniu.

Uwaga nieuwzgledniona. Wprowadzona zmiana miesci sig
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w zatozonym w uchwale intencyjnej kierunku dziatan.

§2 ust. 39 proj. uchwaly o tresci: §62 ust. 5 otrzymuje
brzmienie: ,Na terenach jak w ust. 1 przewiduje si¢
zabudowe mieszkaniowa wylacznie w formie budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych.” Wnosi si¢
0 pozostawienia zapisow w dotychczasowym brzmieniu.
Uwaga nieuwzgledniona. Wprowadzona zmiana miesci sie
w zaloZonym w uchwale intencyjnej kierunku dziatan.

§2 ust 43 proj. uchwaty o tresci: ,,w §62 po ust. 12 dodaje
si¢ ust. 13, ktory otrzymuje brzmienie: ,,w przypadku
zabudowy uslugowej obowiazujg ustalenia §63 ust 4.”.
Whnosi si¢ 0 usunigcie zapisu.

Uwaga nieuwzgledniona. Wprowadzona zmiana miesci sig
w zalozonym w uchwale intencyjnej kierunku dziatan.
Projektant projektujgcy dang inwestycje, kazdorazowo
zobowigzany jest do wskazania wymaganej minimalnej
ilosci  miejsc  postojowych dla jej uzytkownikow.
Wprowadzona zmiana stanowi wylgcznie doprecyzowanie
dotychczasowych zapisow.

10.

10.05.2022r.

L.J.

Caly obszar
planu

W §2 pkt 1 skresla sie¢ §11 pkt 7 z obecnie obowigzujacej
uchwaty. W zwiazku z tym nie bedzie definicji funkcji
uzupelhniajacej. Proponuje si¢ ustali¢ odpowiednig definicje
(pozwalajaca na wolnostojace garaze lub budynki
gospodarcze) lub uzupehi¢ zapisy poszczegdlnych terenow
o mozliwos¢ lokalizacji dodatkowych  budynkow
pomocniczych na terenie dziatki.

$11 pkt 7 wskazywal mozliwos¢ realizacji w obrebie
poszczegolnych funkcji zabudowy innej niz podstawowa, nie
dotyczyl zas zabudowy towarzyszqcej i pomocniczej
(budynki gospodarcze, garaze), ktora nie jest zabroniona
zapisami planu. Uwaga nieuwzgledniona.

W §2 pkt 5 proponowany zapis dotyczy szeroko$ci dziatki
komunikacyjnej w przypadku kiedy wydziela si¢
maksymalnie 4 dziatki dla zabudowy jednorodzinnej. Zapis
nie ustala Zzadnych parametrow dla wydzielanych dziatek
komunikacyjnych ~w  przypadku  wigkszej  iloSci
wydzielanych dzialek przeznaczonych pod zabudowe, na
terenie gdzie na rysunku planu nie oznaczono zadnej drogi
opisanej w §69 ust. 1 planu.

Nalezy takze okresli¢c minimalne parametry placu
manewrowego, o ktérym mowa w proponowanych
zapisach, gdyz zadne przepisy odrgbne, do ktoérych sig
odsyla w proponowanej wersji uchwaty nie dotycza drog
prywatnych a obowigzujace przepisy dotyczace drog
pozarowych nie dotycza najczeSciej spotykanej na terenie
gminy zabudowy jednorodzinne;j.

Uwaga nieuwzgledniona — w §14 pkt 5 ustalono szerokosé¢
drog dojazdowych oraz parametry placu manewrowego,
zgodnie z przepisami odrebnymi w przedmiotowym
zakresie. Przy czym wobec braku wskazania w planie, ktore
z drog majq by¢ publiczne a ktore nie, zasadne jest
stosowanie przepisow dot. warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie.
Ponadto zaproponowana zmiana wykracza poza przyjete w
uchwale intencyjnej kierunki zmian.
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W §2 pkt 7 zamiast sformutowania ,,... Wojt informuje jaki
pozostaje stan wladania pasem drogi dojazdowe;j...”
powinno by¢ ,,... Wojt informuj jaki pozostaje stan wtadania
pasem dziatki komunikacyjnej”, gdyz zgodnie z §69 ust. 1
obowiazujacego planu, teren drog i ulic oznaczony jest
symbolem K na rysunku planu. Nie zawsze wydzielane
dziatki komunikacyjne maja takie oznaczenie W
obowiazujacym planie. Jednocze$nie uzywane na rysunku
planu oznaczenia graficzne nie zawsze sg zgodne z
obowigzujacym rozporzadzeniem w tym zakresie.
Dodatkowo w §20 pkt 5 obowigzujacego planu nalezy
okreslenie ,;rownolegle do drogi” zastapi¢ okresleniem
,Lrownolegle do osi dziatki komunikacyjnej obstugujacej
teren” gdyz w ewidencji gruntéw symbolem ,,dr” oznacza
si¢ dziatke z utwardzona jezdnia.

Uwaga  nieuwzgledniona.  Zaproponowana — zmiana
wykracza poza przyjete w uchwale intencyjnej kierunki
zmian.

W §2 pkt 11 proponowany zapis nalezy uzupeti¢ o
mozliwo§¢ lokalizowania budynkéw bezposrednio przy
granicy dziatki budowlanej oraz takze w przyblizeniu do tej
granicy  zgodnie z  przepisami  odrgbnymi. W
przedstawionym projekcie uchwaly dopuszcza si¢ tylko
lokalizowanie budynkéw bezposrednio przy granicy dziatki
budowlanej a przepisy szczegoélne zawierajg takze inne
przypadki umozliwiajace przyblizenie budynku do granicy.
Powyzsze nie stanowi uwagi do planu a wniosek. W
obowigzujgcym  planie  dopuszczona byta realizacja
zabudowy na gramicy. Przedstawiony projekt nie
wprowadza ZzZadnych zmian w tym zakrvesie, poniewaz
zmiana ta nie miescitaby sie w przyjetym w uchwale
intencyjnej kierunku zmian.

W §2 pkt 13 nalezy umozliwi¢ takze inne usytuowanie
kalenic dachéw niz tylko réwnolegle do dziatki
komunikacyjnej dla nowych zespotow zabudowy, gdyz na
rysunku obowigzujacego planu nie ma wszystkich nowych
uktadow komunikacyjnych. Nalezy natomiast ustali¢
definicj¢ zespotu budynkow, dla ktorych takie zasady beda
obowiazywaty.

Uwaga nieuwzgledniona, ze wzgledu na istote zmiany
obowigzujgcego planu miejscowego.

W §2 pkt 31 ustalono minimalng ilo§¢ miejsc postojowych
dla samochodow osobowych na kazdy lokal mieszkalny w
obrebie dziatki. Proponuj¢ miejsce w garazu zaliczy¢ jako
jedno miejsce postojowe co ograniczy wielko$¢ terenow
utwardzonych.

Uwaga nieuwzgledniona. Istniejqcy zapis nie wyklucza
zaliczenia miejsca w garazu jako jednego z wymaganych
miejsc postojowych na dzialce.

W §2 pkt 32 nalezy ustali¢ nowy wskaznik ilo§ci miejsc
postojowych gdyz przywotane wskazniki zapisane §63 ust.
4 obowigzujacego planu dotycza lokali ustugowych
powyzej 100m? .

Uwaga nieuwzgledniona. §63 ust. 4 w obecnie
obowigzujgcym  planie  dotyczy wszystkich — obiektow
ustugowych.
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W §2 pkt 35 wprowadzono wskaznik minimum dwoch
miejsc postojowych lub garazowych na kazde mieszkanie.
Dla zabudowy wielorodzinnej nie powinno si¢ bilansowac
zewngtrznych ~ miejsc  postojowych z  miejscami
garazowymi. Nalezy zmieni¢ ten zapis.

Uwaga nieuwzgledniona. W  obowigzujgcym  planie
dopuszczono bilansowanie miejsc postojowych z miejscami
garazowymi. Ponadto wskazany wskaznik odnosi sie do
wartosci minimalnych.

W §2 pkt 38 i pkt 43 nalezy ustali¢ inny wskaznik ilo$ci
miejsc postojowych gdyz przywotane wskazniki zapisane w
§63 ust. 4 obowigzujacego planu dotycza lokali ustugowych
powyzej 100m?2. Proponowany wskaznik ponadto jest zbyt
tagodny.

Uwaga nieuwzgledniona. §63 wust. 4 w obecnie
obowiqzujgcym  planie dotyczy wszystkich — obiektow
ustugowych.

W wytozonym projekcie zmiany planu nie wprowadzono
zadnej zmiany §20 pkt 1 dotyczacej ksztattu dachéw co
bylo wielokrotnie obiecywane. §20 pkt 1 powinien
otrzymac nastepujaca tresc:

,budynki mieszkalne — dachy dwuspadowe, symetryczne z
mozliwoscig stosowania $cianki kolankowej. Dopuszcza si¢
poddasze uzytkowe. Spadki dachow wysokich 25 — 45.
Powyzsze ustalenia nie dotyczg elementéw drugorzgdnych
takich jak np. facjaty, lukarny, tarasy i przybudoéwki (np.
garaze, werandy) i inne elementy budynku, gdzie dopuszcza
si¢ dachy wg rozwigzan indywidualnych. Na terenach
ochrony konserwatorskiej dachy dwuspadowe symetryczne
o nachyleniu gtéwnej polaci 45 z mozliwoscia stosowania
facjat i lukarn. Takie zapisy zgodne sg z zapisami pkt 6.8.
obowiazujacego studium uwarunkowan.

Uwaga  nieuwzgledniona.  Zaproponowana  zmiana
wykracza poza przyjete w uchwale intencyjnej kierunki
zmian.

w §50 obowigzujacej uchwaly wprowadzono funkcj¢ terenu
Z1 — zielen izolacyjna. Nigdzie w ustaleniach
szczegotowych nie okreslono minimalnej szerokosci terenu
dla tej funkcji, jednoczesnie w §17 ust. 4 obowigzujacej
uchwaty ustalono nieprzekraczalng lini¢ zabudowy od
granicy pasow zieleni izolacyjnej jako Sm. Zgodnie z § 50
ust. 10 obowigzujacej uchwatly, tereny zieleni izolacyjnej
nie wymagaja ewidencyjnego wydzielenia. Skala rysunku
planu oraz jego niedokladnosci powoduja dowolng
interpretacje i sytuacje konfliktowe na etapie uzyskiwania
pozwolenia na budowe. Dlatego proponuje si¢ wprowadzi¢
ustalenie minimalnej szerokosci pasa zieleni izolacyjnej nie
mniej niz 3,0m.

Powyzsze stanowi wniosek do planu a nie uwage.
Zaproponowana zmiana wykracza poza przyjete w uchwale
intencyjnej kierunki zmian.

Proponuje si¢ zmiany zapisow w §74 ust. 2 ktory nalezy
uzupetni¢c o prawa nabyte na podstawie uchwaty
obowiazujacego planu z 2005 roku.

Uwaga nieuwzgledniona. Zaproponowana zmiana jest
sprzeczna z przyjetymi w uchwale intencyjnej kierunkami
zmian.
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W §5 proponuje si¢ ustali¢ termin wejscia w zycie uchwaty
w terminie nie krotszym niz 180 dni od ogloszenia w
Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Pomorskiego. Taki
termin pozwoli zakonczy¢ rozpoczete juz procedury
zwigzane z uzyskaniem pozwolen na budowe na zasadach
ustalonych w dotychczasowym planie miejscowym i
ograniczy do minimum ewentualne roszczenia wtascicieli i
inwestorow  gdyz niektére = wprowadzone  zmiany
ograniczaja prawo dysponowania nieruchomos$ciami przez
ich wiascicieli.

Uwaga nieuwzgledniona. Zaproponowana zmiana jest
sprzeczna z przyjetymi w uchwale intencyjnej kierunkami
zmian.

Na stronie internetowej Gminy Pruszcz Gdanski w okresie
wylozenie proj. zmiany planu nie zostata udostgpniona do
wgladu prognoza oddziatywania na srodowisko.

Ze wzgledu na specyfike i zakres zmian w obowigzujacym
planie, ktére nie dotycza zmian funkcji i przeznaczenia
terend6w prognoza oddziatywania na $rodowisko nie byla
sporzadzona.

11.

10.05.2022r.

Caly obszar
planu

W §2 pkt 1 skresla sie¢ §11 pkt 7 z obecnie obowigzujacej
uchwaty. W zwiazku z tym nie bedzie definicji funkcji
uzupehniajacej. Proponuje si¢ ustali¢ odpowiednig definicje
(pozwalajaca na wolnostojace garaze lub budynki
gospodarcze) lub uzupehi¢ zapisy poszczegdlnych terenow
o mozliwos¢ lokalizacji dodatkowych  budynkow
pomocniczych na terenie dziatki.

$11 pkt 7 wskazywal mozliwos¢ realizacji w obrebie
poszczegolnych funkcji zabudowy innej niz podstawowa, nie
dotyczyt zas zabudowy towarzyszqcej i pomocniczej
(budynki gospodarcze, garaze), ktora nie jest zabroniona
zapisami planu. Uwaga nieuwzgledniona.

W §2 pkt 5 proponowany zapis dotyczy szeroko$ci dziatki
komunikacyjnej w przypadku kiedy wydziela si¢
maksymalnie 4 dziatki dla zabudowy jednorodzinnej. Zapis
nie ustala zadnych parametrow dla wydzielanych dziatek
komunikacyjnych ~w  przypadku  wigkszej  iloSci
wydzielanych dzialek przeznaczonych pod zabudowe, na
terenie gdzie na rysunku planu nie oznaczono zadnej drogi
opisanej w §69 ust. 1 planu.

Nalezy takze okresli¢ minimalne parametry placu
manewrowego, o ktorym mowa w proponowanych
zapisach, gdyz zadne przepisy odrgbne, do ktoérych sig
odsyla w proponowanej wersji uchwaty nie dotycza drog
prywatnych a obowigzujace przepisy dotyczace drog
pozarowych nie dotycza najczeSciej spotykanej na terenie
gminy zabudowy jednorodzinne;j.

Uwaga nieuwzgledniona — w §14 pkt 5 ustalono szerokosé¢
drog dojazdowych oraz parametry placu manewrowego,
zgodnie z przepisami odrebnymi w przedmiotowym
zakresie. Przy czym wobec braku wskazania w planie, ktore
z drog majq byc¢ publiczne a ktore nie, zasadne jest
stosowanie przepisow dot. warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie.
Ponadto zaproponowana zmiana wykracza poza przyjete w
uchwale intencyjnej kierunki zmian.

W §2 pkt 7 zamiast sformutowania ,,... Wojt informuje jaki
pozostaje stan wladania pasem drogi dojazdowe;...”
powinno by¢ ,,...Wajt informuj jaki pozostaje stan wladania
pasem dziatki komunikacyjnej”, gdyz zgodnie z §69 ust. 1
obowigzujacego planu, teren drég i ulic oznaczony jest
symbolem K na rysunku planu. Nie zawsze wydzielane
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dziatki komunikacyjne maja takie oznaczenie w
obowigzujacym planie. Jednocze$nie uzywane na rysunku
planu oznaczenia graficzne nie zawsze s3 zgodne z
obowiazujacym rozporzadzeniem w tym zakresie.
Dodatkowo w §20 pkt 5 obowigzujacego planu nalezy
okreslenie ,réwnolegle do drogi” zastapi¢ okresleniem
~rownolegle do osi dziatki komunikacyjnej obstugujacej
teren” gdyz w ewidencji gruntéw symbolem ,,dr” oznacza
si¢ dziatke z utwardzong jezdnig.

Uwaga  nieuwzgledniona. Zaproponowana  zmiana
wykracza poza przyjete w uchwale intencyjnej kierunki
zmian.

W §2 pkt 11 proponowany zapis nalezy uzupelni¢ o
mozliwos¢ lokalizowania budynkow bezposrednio przy
granicy dziatki budowlanej oraz takze w przyblizeniu do tej
granicy  zgodnie z  przepisami  odrgbnymi. W
przedstawionym projekcie uchwaly dopuszcza si¢ tylko
lokalizowanie budynkéw bezposrednio przy granicy dziatki
budowlanej a przepisy szczegoélne zawieraja takze inne
przypadki umozliwiajace przyblizenie budynku do granicy.
Powyzsze nie stanowi uwagi do planu a wniosek. W
obowiqzujgcym  planie  dopuszczona byla realizacja
zabudowy na granicy. Przedstawiony projekt nie
wprowadza Zadnych zmian w tym zakresie, poniewaz
zmiana ta nie miescilaby si¢ w przyjetym w uchwale
intencyjnej kierunku zmian.

W §2 pkt 13 nalezy umozliwi¢ takze inne usytuowanie
kalenic dachéw niz tylko rownolegle do dziatki
komunikacyjnej dla nowych zespotéw zabudowy, gdyz na
rysunku obowiazujacego planu nie ma wszystkich nowych
uktadow komunikacyjnych. Nalezy natomiast ustali¢
definicje zespolu budynkoéw, dla ktérych takie zasady beda
obowiazywaly.

Uwaga nieuwzgledniona, ze wzgledu na istote zmiany
obowiqzujgcego planu miejscowego.

w §2 pkt 31 ustalono minimalng ilo$¢ miejsc postojowych
dla samochodéw osobowych na kazdy lokal mieszkalny w
obrebie dziatki. Proponuje si¢ miejsce w garazu zaliczy¢
jako jedno miejsce postojowe, co ograniczy wielkos¢
terenow utwardzonych.

Uwaga nieuwzgledniona. Istniejgcy zapis nie wyklucza
zaliczenia miejsca w garazu jako jednego z wymaganych
miejsc postojowych na dzialce.

w §2 pkt 32 nalezy ustali¢ nowy wskaznik ilo$ci miejsc
postojowych gdyz przywolane wskazniki zapisane w §63
ust. 4 obowigzujacego planu dotycza lokali ustugowych
powyzej 100 m?.

Uwaga nieuwzgledniona. §63 ust. 4 w obecnie
obowigzujgcym  planie  dotyczy wszystkich — obiektow
ustugowych.

W §2 pkt 35 wprowadzono wskaznik minimum dwoch
miejsc postojowych lub garazowych na kazde mieszkanie.
Dla zabudowy wielorodzinnej nie powinno si¢ bilansowac
zewngtrznych ~ miejsc  postojowych z  miejscami
garazowymi. Nalezy zmieni¢ ten zapis.

Uwaga nieuwzgledniona. W  obowigzujgcym  planie
dopuszczono bilansowanie miejsc postojowych z miejscami
garazowymi. Ponadto wskazany wskaznik odnosi sie do
wartosci minimalnych.

W §2 pkt 38 i pkt 43 nalezy ustali¢ inny wskaznik ilosci
miejsc postojowych gdyz przywotane wskazniki zapisane w
§63 ust. 4 obowigzujacego planu dotycza lokali ustugowych
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powyzej 100m?2. Proponowany wskaznik ponadto jest zbyt
fagodny.

Uwaga nieuwzgledniona. §63 wust. 4 w obecnie
obowigzujgcym  planie  dotyczy wszystkich — obiektow
ustugowych.

W wylozonym projekcie zmiany planu nie wprowadzono
zadnej zmiany §20 pkt 1 dotyczacej ksztattu dachéw co
bylo wielokrotnie obiecywane. §20 pkt 1 powinien
otrzymac nastepujaca tresé:

,»budynki mieszkalne — dachy dwuspadowe, symetryczne z
mozliwoscia stosowania $cianki kolankowej. Dopuszcza si¢
poddasze uzytkowe. Spadki dachow wysokich 25 — 45.
Powyzsze ustalenia nie dotyczg elementéw drugorzgdnych
takich jak np. facjaty, lukarny, tarasy i przybudoéwki (np.
garaze, werandy) i inne elementy budynku, gdzie dopuszcza
si¢ dachy wg rozwigzan indywidualnych. Na terenach
ochrony konserwatorskiej dachy dwuspadowe symetryczne
o nachyleniu gtéwnej polaci 45 z mozliwos$cia stosowania
facjat i lukarn. Takie zapisy zgodne sg z zapisami pkt 6.8.
obowiazujacego studium uwarunkowan.

Uwaga  nieuwzgledniona. Zaproponowana  zmiana
wykracza poza przyjete w uchwale intencyjnej kierunki
zmian.

w §5 proponuje si¢ ustali¢ termin wejscia w zycie uchwaty
w terminie nie krotszym niz 90 dni od dnia ogloszenia w
Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Pomorskiego. Taki
termin pozwoli zakonczy¢ rozpoczete juz procedury
zwigzane z uzyskaniem pozwolen na budowg¢ na zasadach
ustalonych w dotychczasowym planie miejscowym i
ograniczy do minimum ewentualne roszczenia wtascicieli i
inwestorow  gdyz niektore = wprowadzone zmiany
ograniczaja prawo dysponowania nieruchomosciami przez
ich wlascicieli.

Uwaga nieuwzgledniona. Zaproponowana zmiana jest
sprzeczna z przyjetymi w uchwale intencyjnej kierunkami
zmian.

Proponuje si¢ wprowadzenie zmiany zapisow §74 ust. 2
ktory nalezy uzupeli¢ o prawa nabyte na podstawie
uchwaty nr XXXIV/190/2005 z dnia 27 pazdziernika 2005t.
co zostato pominigte w przedstawionym projekcie uchwaty.
Uwaga nieuwzgledniona. Zaproponowana zmiana jest
sprzeczna z przyjetymi w uchwale intencyjnej kierunkami
zmian.

12.

10.05.2022r.

E.T.

Caly obszar
planu

W §2 pkt 1 skresla si¢ §11 pkt 7 z obecnie obowigzujacej
uchwaty. W zwiazku z tym nie bedzie definicji funkcji
uzupelniajacej. Proponuje si¢ ustali¢ odpowiednig definicje
(pozwalajaca na wolnostojace garaze lub budynki
gospodarcze) lub uzupehi¢ zapisy poszczegdlnych terenow
o mozliwo$¢ lokalizacji dodatkowych  budynkow
pomocniczych na terenie dziatki.

$11 pkt 7 wskazywal mozliwos¢ realizacji w obrebie
poszczegolnych funkcji zabudowy innej niz podstawowa, nie
dotyczyt zas zabudowy towarzyszqcej i pomocniczej
(budynki gospodarcze, garaze), ktora nie jest zabroniona
zapisami planu. Uwaga nieuwzgledniona.
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W §2 pkt 5 proponowany zapis dotyczy szerokos$ci dziatki
komunikacyjnej w przypadku kiedy wydziela si¢
maksymalnie 4 dziatki dla zabudowy jednorodzinnej. Zapis
nie ustala zadnych parametrow dla wydzielanych dziatek
komunikacyjnych ~w  przypadku  wickszej  ilosci
wydzielanych dzialek przeznaczonych pod zabudowe, na
terenie gdzie na rysunku planu nie oznaczono zadnej drogi
opisanej w §69 ust. 1 planu.

Nalezy takze okre$li¢ minimalne parametry placu
manewrowego, o ktorym mowa w proponowanych
zapisach, gdyz zadne przepisy odrgbne, do ktorych sig
odsyta w proponowanej wersji uchwaty nie dotycza drog
prywatnych a obowigzujace przepisy dotyczace drog
pozarowych nie dotycza najczgsciej spotykanej na terenie
gminy zabudowy jednorodzinne;j.

Uwaga nieuwzgledniona — w §14 pkt 5 ustalono szerokos¢
drog dojazdowych oraz parametry placu manewrowego,
zgodnie z przepisami odrebnymi w przedmiotowym
zakresie. Przy czym wobec braku wskazania w planie, ktore
z drog majq byé publiczne a ktore nie, zasadne jest
stosowanie przepisow dot. warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiadaé drogi publiczne i ich usytuowanie.
Ponadto zaproponowana zmiana wykracza poza przyjete w
uchwale intencyjnej kierunki zmian.

W §2 pkt 7 zamiast sformutowania ,,... Wojt informuje jaki
pozostaje stan wladania pasem drogi dojazdowe;j...”
powinno by¢ ,,... Wojt informuj jaki pozostaje stan wtadania
pasem dziatki komunikacyjnej”, gdyz zgodnie z §69 ust. 1
obowiazujacego planu, teren drog i ulic oznaczony jest
symbolem K na rysunku planu. Nie zawsze wydzielane
dziatki komunikacyjne maja takie oznaczenie W
obowiazujacym planie. Jednocze$nie uzywane na rysunku
planu oznaczenia graficzne nie zawsze sg zgodne z
obowigzujacym rozporzadzeniem w tym zakresie.
Dodatkowo w §20 pkt 5 obowigzujacego planu nalezy
okreslenie ,;rownolegle do drogi” zastapi¢ okresleniem
Lrownolegle do osi dziatki komunikacyjnej obstugujacej
teren” gdyz w ewidencji gruntéw symbolem ,,dr” oznacza
si¢ dziatke z utwardzona jezdnia.

Uwaga  nieuwzgledniona.  Zaproponowana  zmiana
wykracza poza przyjete w uchwale intencyjnej kierunki
zmian.

W §2 pkt 11 proponowany zapis nalezy uzupetié¢ o
mozliwo$¢ lokalizowania budynkéw bezposrednio przy
granicy dziatki budowlanej oraz takze w przyblizeniu do tej
granicy  zgodnie z  przepisami  odrgbnymi. W
przedstawionym projekcie uchwaly dopuszcza si¢ tylko
lokalizowanie budynkéw bezposrednio przy granicy dziatki
budowlanej a przepisy szczegoélne zawierajg takze inne
przypadki umozliwiajace przyblizenie budynku do granicy.
Powyzsze nie stanowi uwagi do planu a wniosek. W
obowigzujgcym  planie  dopuszczona byta realizacja
zabudowy na gramicy. Przedstawiony projekt nie
wprowadza Zadnych zmian w tym zakresie, poniewaz
zmiana ta nie miescitlaby sie w przyjetym w uchwale
intencyjnej kierunku zmian.
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W §2 pkt 13 nalezy umozliwi¢ takze inne usytuowanie
kalenic dachéw niz tylko rownolegle do dziatki
komunikacyjnej dla nowych zespotéw zabudowy, gdyz na
rysunku obowigzujacego planu nie ma wszystkich nowych
uktadow komunikacyjnych. Nalezy natomiast ustali¢
definicje zespolu budynkoéw, dla ktérych takie zasady beda
obowiazywaly.

Uwaga nieuwzgledniona, ze wzgledu na istote zmiany
obowigzujgcego planu miejscowego.

W §2 pkt 31 ustalono minimalng ilo$¢ miejsc postojowych
dla samochodow osobowych na kazdy lokal mieszkalny w
obrebie dziatki. Proponuj¢ miejsce w garazu zaliczy¢ jako
jedno miejsce postojowe co ograniczy wielko$¢ terenow
utwardzonych.

Uwaga nieuwzgledniona. Istniejqcy zapis nie wyklucza
zaliczenia miejsca w garazu jako jednego z wymaganych
miejsc postojowych na dzialce.

W §2 pkt 32 nalezy ustali¢ nowy wskaznik ilo§ci miejsc
postojowych gdyz przywotane wskazniki zapisane §63 ust.
4 obowigzujacego planu dotycza lokali ustugowych
powyzej 100m? .

Uwaga nieuwzgledniona. §63 ust. 4 w obecnie
obowigzujgcym  planie  dotyczy wszystkich — obiektow
ustugowych.

W §2 pkt 35 wprowadzono wskaznik minimum dwoch
miejsc postojowych lub garazowych na kazde mieszkanie.
Dla zabudowy wielorodzinnej nie powinno si¢ bilansowac
zewnetrznych  miejsc  postojowych  z  miejscami
garazowymi. Nalezy zmieni¢ ten zapis.

Uwaga nieuwzgledniona. W  obowigzujgcym  planie
dopuszczono bilansowanie miejsc postojowych z miejscami
garazowymi. Ponadto wskazany wskaznik odnosi sie do
wartosci minimalnych.

W §2 pkt 38 i pkt 43 nalezy ustali¢ inny wskaznik ilo$ci
miejsc postojowych gdyz przywolane wskazniki zapisane w
§63 ust. 4 obowiazujacego planu dotycza lokali ustugowych
powyzej 100m?. Proponowany wskaznik ponadto jest zbyt
tagodny.

Uwaga nieuwzgledniona. §63 wust. 4 w obecnie
obowigzujgcym  planie dotyczy wszystkich  obiektow
ustugowych.

W wylozonym projekcie zmiany planu nie wprowadzono
zadnej zmiany §20 pkt 1 dotyczacej ksztattu dachéw co
bylo wielokrotnie obiecywane. §20 pkt 1 powinien
otrzymac nastepujaca tresc:

,,budynki mieszkalne — dachy dwuspadowe, symetryczne z
mozliwoscia stosowania $cianki kolankowej. Dopuszcza si¢
poddasze uzytkowe. Spadki dachow wysokich 25 — 45.
Powyzsze ustalenia nie dotyczg elementéw drugorzgdnych
takich jak np. facjaty, lukarny, tarasy i przybudoéwki (np.
garaze, werandy) i inne elementy budynku, gdzie dopuszcza
si¢ dachy wg rozwigzan indywidualnych. Na terenach
ochrony konserwatorskiej dachy dwuspadowe symetryczne
o nachyleniu gtéwnej polaci 45 z mozliwoscia stosowania
facjat i lukarn. Takie zapisy zgodne sg z zapisami pkt 6.8.
obowiazujacego studium uwarunkowan.

Uwaga  nieuwzgledniona.  Zaproponowana  zmiana
wykracza poza przyjete w uchwale intencyjnej kierunki
zmian.
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w §50 obowigzujacej uchwaly wprowadzono funkcj¢ terenu
Zl — zielen izolacyjna. Nigdzie w ustaleniach
szczegotowych nie okreslono minimalnej szerokosci terenu
dla tej funkcji, jednoczesnie w §17 ust. 4 obowigzujacej
uchwaty ustalono nieprzekraczalng lini¢ zabudowy od
granicy pasoéw zieleni izolacyjnej jako Sm. Zgodnie z § 50
ust. 10 obowigzujacej uchwaty, tereny zieleni izolacyjnej
nie wymagaja ewidencyjnego wydzielenia. Skala rysunku
planu oraz jego niedoktadno$ci powoduja dowolng
interpretacje i sytuacje konfliktowe na etapie uzyskiwania
pozwolenia na budowe. Dlatego proponuje si¢ wprowadzi¢
ustalenie minimalnej szerokosci pasa zieleni izolacyjnej nie
mniej niz 3,0m.

Powyzsze stanowi wniosek do planu a nie uwage.
Zaproponowana zmiana wykracza poza przyjete w uchwale
intencyjnej kierunki zmian.

Proponuje si¢ zmiany zapisow w §74 ust. 2 ktory nalezy
uzupelni¢ o prawa nabyte na podstawie uchwaly
obowiazujacego planu z 2005 roku.

Uwaga nieuwzgledniona. Zaproponowana zmiana jest
sprzeczna z przyjetymi w uchwale intencyjnej kierunkami
zmian.

W §5 proponuje si¢ ustali¢ termin wejscia w zycie uchwaty
w terminie nie krotszym niz 180 dni od ogloszenia w
Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Pomorskiego. Taki
termin pozwoli zakonczy¢ rozpoczgte juz procedury
zwigzane z uzyskaniem pozwolen na budowg na zasadach
ustalonych w dotychczasowym planie miejscowym i
ograniczy do minimum ewentualne roszczenia wtascicieli i
inwestorow  gdyz niektdre = wprowadzone  zmiany
ograniczaja prawo dysponowania nieruchomosciami przez
ich wlascicieli.

Uwaga nieuwzgledniona. Zaproponowana zmiana jest
sprzeczna z przyjetymi w uchwale intencyjnej kierunkami
zmian.

13.

11.05.2022r.

A.Ch.

Caly obszar
planu

Uwaga 3. dotyczy poprawnosci jezykowe] zapisow uchwat
oryginalnej oraz zmieniane;j.

Uwaga nieuwzgledniona. Zakres zmiany planu okreslony w
uchwale wywolujgcej nie obejmuje tego rodzaju zmian.

W uwadze 4. proponuje si¢ doda¢ do proj. planu zapis:
ustala si¢ zastosowanie na terenach parkingéw co najmnie;j
70% nawierzchni przepuszczanej”.

Uwaga  nieuwzgledniona.  Zaproponowana — zmiana
wykracza poza przyjete w uchwale intencyjnej kierunki
zmian.

14.

12.05.2022r.

Caly obszar
planu

Brak wyraznego zapisu, ze wprowadzone zmiany nie
obowiazuja inwestycji rozpoczetych przed dniem ich
wejscia w zycie. Chodzi o stworzenie bezpiecznego czasu
dla tych inwestorow/projektantow, ktérzy sa w trakcie
projektowania, tuz przed ztozeniem projektu w Starostwie.
Uwaga nieuwzgledniona ze wzgledu na istotg zmiany
obowigzujgcego planu miejscowego. Uwzglednienie uwagi
umozliwiloby nadmierne, niekontrolowane zageszczenie
zabudowy  terenow  przeznaczomych — na  funkcje
mieszkaniowe.

Konstrukcja i ustalenia obowigzujgcego planu, w stosunku
do licznych zmian systemowych w zakresie planowania
przestrzennego zdezaktualizowaly sie i pozwalajq na zbyt
duzg nadinterpretacje zapisow w stosunku do pierwotnego
przeznaczenia terenow i zasad ich zagospodarowania
sporzqdzonego w 2005 roku planu.
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Proponuje si¢ wprowadzenie zmiany do narzuconego
nachylenia dachow dwuspadowych=45 stopni na kat 40 st.
plus minus 5 stopni. Opieranie si¢ na architekturze
regionalnej i historycznej w naszym obecnym planie juz
dawno stracilo uzasadnienie, a obecny zapis generuje
jedynie koszty dla inwestoréw (wickszo$¢ projektow
gotowych kwalifikuje si¢ obecnie do przeprojektowania).
Uwaga  nieuwzgledniona.  Zaproponowana  zmiana
wykracza poza przyjete w uchwale intencyjnej kierunki
zmian.

Brakuje (wobec interpretacji urzednikow  Starostwa)
doprecyzowania zapisow:

a)ksztattu dachu w budynku jednorodzinnym — dotyczy
dachu gtownego, a nie np. dostawionej bryly garazu,

b)w §69 pkt 4: ,,1 miejsce na 100 m2 pu” — brak
doprecyzowania, ze nie chodzi o powierzchni¢ uzytkowa
tylko o t¢ na ktorej trwa dziatalno$¢ czyli ustugowa.

Uwaga  nieuwzgledniona. Zaproponowana  zmiana
wykracza poza przyjete w uchwale intencyjnej kierunki
zmian.

4. Uwagi zlozone do projektu zmiany planu w okresie drugiego wylozenia do publicznego wgladu w dniach
od 18sierpnia 2022r. do 9 wrze$nia 2022r., termin sktadania uwag do dnia 23 wrzes$nia 2022r.
1 nieuwzglednione przez Rade Gminy Pruszcz Gdanski:

Imig i nazwisko

Data wptywu albo nazwa Oznaczenie
L.p. p1y . . obszaru ktorego Uwagi nieuwzglednione wraz z uzasadnieniem
uwagi jednostki
. . dotyczy uwaga
organizacyjnej
1. 19.09.2022r. A.Ch. Caty obszar W § 60 po ust. 7 dodaje si¢ ust. 8, ktory otrzymuje

zmiany planu

brzmienie: ,,w obrgbie terené6w jak w ust. 1 obowiazuje
minimalna szeroko$¢ frontu dziatki dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej — 20,0 m”;

W poprzednim wylozeniu szeroko$¢ dla zabudowy
szeregowej byta 10m, nie 7m.

W poprzednim wytozeniu propozycja zawierala zar6wno
okreslenie szerokosci jak i maksymalng powierzchnig
zabudowy — 30%.” Uwazam, ze byla to dobra propozycja
i proponuj¢ przywroci¢ 30% powierzchni zabudowy,
20m szerokosci.

Uwaga nieuwzgledniona. Zmiana szerokosci frontu
dzialek oraz usuniecie zapisu dotyczqcego maksymalnej
powierzchni zabudowy wynikala z uwzglednienia uwag
po I wytoZeniu projektu planu.

§61 ust. 6 otrzymuje brzmienie: ,,W obrebie terenu
objetego  inwestycja  zabudowy  wielorodzinne;j,
obowigzuje = wydzielenie minimum 1,5 miejsca
postojowego lub garazowego na kazde mieszkanie.”;

W poprzednim wylozeniu byly proponowane 2 miejsca
postojowe na kazde mieszkanie. Uwazam, ze powinien
powrécic zapis zobowigzujacy do wydzielenia minimum
2 miejsc postojowych na mieszkanie.

Uwaga  nieuwzgledniona.  Zmiana  wynikala  z
uwzglednienia uwag po I wylozeniu projektu planu.

Sktadam rowniez wnioski:

w zakresie retencji, adaptacji do zmian klimatu oraz
zrownowazonej komunikacji:

Dodac¢ definicje:

»d) parking w zieleni — nalezy przez to rozumie¢ obszar
obejmujacy parking naziemny, na ktérym na kazde 6
miejsc do parkowania zlokalizowane jest 1 drzewo;

10) zielen wysoka — nalezy prze to rozumie¢ rodzaje




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego

_27—

Poz. 1489

drzew osiagajace wysokos¢ w wieku dojrzatym powyzej
10 m.”

Ponadto doda¢ zapis dotyczacy terenéw zielonych:
»ustala si¢ tereny lasow, zalesienia, zieleni parkowej lub
zieleni izolacyjnej, oznaczony na rysunku symbolem Z.
1.w zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

l)ustala si¢ powierzchnie Dbiologicznie czynna
minimalnie 80% powierzchni dziatki budowlanej, w tym
minimalnie 40% zieleni wysokiej;

2)zakazuje sie lokalizacji budynkow, wiat, miejsc do
parkowania.”

Uwaga nieuwzgledniona. Propozycje zmian wykraczajq
poza zakres zmiany planu.

Doda¢ zapis dotyczacy zasad modernizacji, rozbudowy i
budowy systemow komunikacji oraz miejsc do
parkowania pojazdow:

l)ustala si¢ utrzymanie powigzan komunikacyjnych
terenu objgtego planem z zewngtrznym uktadem drog
publicznych zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

2)ustala si¢ lokalizacje co najmniej 10 miejsc do
parkowania dla rowerow w terenie MW/U;

3)ustala si¢ realizacj¢ parkingdw terenowych otwartych
w formie parkingow w zieleni,

4)ustala sie zastosowanie na terenach parkingdéw co
najmniej 70% nawierzchni przepuszczalnej.”

Uwaga nieuwzgledniona. Propozycje zmian wykraczajq
poza zakres zmiany planu.

W zakresie m.in. lokalizacji urzadzen reklamowych przy
drogach.

(Uchwata XXXII/178/2005): § 75 14. Zabrania si¢
lokalizowania urzadzen reklamowych w odlegtosci
mniejszej niz 25 m od krawedzi drog krajowych, przy
czym domiar nalezy wykona¢ z uwzglednieniem
krawedzi jezdni docelowej wynikajacej z planowanej
rozbudowy liczonej od skrajnej krawedzi elementu
reklamowego.

Nie ma mowy o innych drogach, niz krajowe. Wnioskuje
o sporzadzenie nowej uchwaly krajobrazowej — poza
tokiem prac nad planem miejscowym.

Uwaga nieuwzgledniona. Propozycje zmian wykraczajg
poza zakres zmiany planu.

Korekty stylistyczne do projektu uchwaty.

Proszg o zastgpienie zwrotow ,wigcej jak”, ,,wigksza
jak”, wyzej jak” zwrotami poprawnymi ,,wigcej niz”,
»wicksza niz”, ,wyzej niz”. Zwroty wystepuja w
uchwatach z 2005 oraz projektach z 2022.

Uwaga nieuwzgledniona. Wskazane korekty nie sq
przedmiotem obecnej zmiany planu.

2. 22.09.2022r.

D.D.N.

Catly obszar
zmiany planu

W § 2 pkt 1 oraz pkt 4 projektu planu — skresla si¢ § 11
pkt 71§ 13 ust. 4, 5, 6 z obecnie obowiazujacej uchwaty.
W zwigzku z tym nie bedzie w ustaleniach planu
definicji funkcji uzupetniajacej oraz zasad lokalizowania
obicktow funkcji uzupelniajacej. Jednocze$nie w
zapisach rozdzialu III nigdzie nie wprowadzono
mozliwosci lokalizowania budynkéw pomocniczych co
oznacza, ze na przyktad przy zabudowie jednorodzinne;j
nie bedzie mozliwe wybudowac na tej samej dziatce
wolnostojacego garazu lub budynku gospodarczego. Jest
to ograniczenie prawa dysponowania nieruchomoscia,
nabytego przez wlasciciela na podstawie obowigzujacego
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obecnie planu zagospodarowania przestrzennego. Moim
zdaniem jest to ograniczenie nieuzasadnione. Dlatego
proponuj¢ ustali¢ odpowiednig definicj¢ lub uzupehié
zapisy rozdziatu III dla poszczegodlnych terenow o
mozliwo§¢  lokalizacji ~ dodatkowych  budynkéw
pomocniczych na terenie dziatki.

Uwaga nieuwzgledniona. §11 pkt 7 wskazywal
mozliwosé realizacji w obrebie poszczegdlnych funkcji
zabudowy innej niz podstawowa, nie dotyczyt zas
zabudowy  towarzyszqcej i pomocniczej  (budynki
gospodarcze, garaze), ktora nie jest wykluczona zapisami
planu. Lokalizacje budynkéw pomocniczych na dzialce
budowlanej regulujq przepisy odrebne, a obecny, ani
nowo projektowany plan ich nie zakazuje.

W § 2 pkt 3 projektu planu — zmieniono zapisy § 13 ust.
3 wprowadzajac mozliwos$¢ ,,zagospodarowania terenu o
charakterze rekreacyjno- sportowym wynikajace z
potrzeb mieszkancow...”. Proponuj¢ wykresli¢ zapis
»wynikajace z potrzeb mieszkancow”, gdyz zapis ten
moze ogranicza¢ krag wnioskodawcow inwestyc;ji.

Uwaga nieuwzgledniona. Propozycja jest sprzeczna z

przyjetym kierunkiem zmiany § 13 mpzp.

W § 2 pkt 6 projektu panu — proponowany zapis dotyczy
szerokos$ci dziatki komunikacyjnej w przypadku kiedy
wydziela si¢ maksymalnic 4 dzialki dla zabudowy
jednorodzinnej. Zapis nie ustala zadnych parametrow dla
wydzielanych dziatek komunikacyjnych w przypadku
wickszej ilosci (wigcej niz 4) wydzielanych dziatek
przeznaczonych pod zabudowe, na terenie gdzie na
rysunku planu nie oznaczono zadnej drogi opisanej w §
69 ust. 1 planu miejscowego. Nalezy takze okresli¢
minimalne parametry placu manewrowego, o ktérym
mowa w proponowanych zapisach gdyz zadne przepisy
odrebne, do ktorych si¢ odsyla w proponowanej wersji
uchwaty, nie dotyczg drog prywatnych a obowigzujace
przepisy dotyczace droég pozarowych, nie dotycza
najczes$ciej spotykanej na terenie gminy zabudowy
jednorodzinne;.

Uwaga nieuwzgledniona. Zaproponowana korekta nie
miesci sie w zakresie zmiany planu miejscowego.

W § 2 pkt 8 projektu planu — zamiast sformutowania
»-- WOjt informuje jaki pozostaje stan wladania pasem
drogi dojazdowe;j...” powinno by¢ ,,...Wojt informuje jaki
pozostaje stan wtadania pasem dziatki komunikacyjnej”,
gdyz zgodnie z § 75 ust. 1 obecnie obowigzujacego
planu, teren drég i ulic oznaczony jest symbolem K na
rysunku planu. Nie zawsze wydzielane dziatki
komunikacyjne sa drogami oznaczonymi na rysunku
obowigzujacego planu. NajczeSciej wydzielane sg to
prywatne drogi wewnetrzne i dojazdy, ktore nie sg w
oglle zdefiniowane w ustaleniach planu. Nigdzie w
planie miejscowym nie ustalono tez parametrow dla
prywatnych drog wewnetrznych. Jest to ponowna moja
uwaga w tej sprawie gdyz uwazam, ze jest to powazny
brak ustalen planu miejscowego.

Uwaga nieuwzgledniona. Zaproponowana korekta nie
miesci si¢ w zakresie zmiany planu miejscowego.

W § 2 pkt 12 projektu planu — proponuje uzupehic zapis
o mozliwos¢ lokalizowania budynkow takze w
odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki zgodnie z zapisami
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie
warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadaé
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budynki i ich usytuowanie.
Uwaga nieuwzgledniona. Zaproponowana zmiana jest
sprzeczna z przyjetq politykg gminy w tym zakresie.

W § 2 pkt. 27 projektu planu — zapis proponuj¢ uzupetnic
W nastgpujacy sposob: ,.garaz mozna przyjmowac si¢
jako jedno miejsce postojowe niezaleznie od iloSci
stanowisk w garazu.”

Uwaga nieuwzgledniona ze wzgledu na istote zmiany
obowigzujgcego planu miejscowego.

W § 2 pkt 31 projektu planu — zapis”...obowigzuje
wydzielenie minimum 1,5 miejsca postojowego...”
powinien brzmie¢: ,,obowigzuje wskaznik minimum 1,5
miejsca postojowego zewnetrznego lub w otwartej hali
garazowej na kazde mieszkanie.” Miejsce postojowe nie
jest wydzielang dziatkg budowlang. Ponadto uwazam, ze
w przypadku projektowania zamykanych garazy
indywidualnych, wskaznik powinien by¢ zwigkszony i
wynosi¢ 2 na kazdy lokal mieszkalny gdyz podjezdzajac
pod budynek mieszkalny wielorodzinny z reguly nikt nie
wjezdza do garazu.

Uwaga nieuwzgledniona. W wyniku uwzglednienia uwag
po I wylozeniu planu obnizono wskaznik miejsc
parkingowych do 1,5.

W § 2 pkt. 36 projektu planu — w zapisie ,,...dopuszcza
si¢ realizacj¢ na wydzielonym terenie réznorodnych
ustug...” nalezy wprowadzi¢ poprawke ,,...dopuszcza si¢
realizacj¢ na wydzielonej dziatce/dziatkach
réznorodnych ustug..”. Moim zdaniem uzywane
sformutowanie ,teren” powinno by¢ zdefiniowane w §
11 jako obszar o ustalonej w planie miejscowym funkcji.
Uwaga nieuwzgledniona . Zaproponowana korekta nie
miesci si¢ w zakresie zmiany planu miejscowego.

Ponadto wnosz¢ nastepujace uwagi:

W § 14 wust. 5 obowiagzujacego planu zamiast
sformutowania ,,..Wojt informuje jaki pozostaje stan
wladania pasem drogi dojazdowej...” powinno by¢
»-WOjt informuje jaki pozostaje stan wiladania pasem
dziatki komunikacyjnej”, gdyz zgodnie z § 69 ust 1
obecnie obowigzujacego planu, teren drég 1 ulic
oznaczony jest symbolem K na rysunku planu. Nie
zawsze wydzielane dzialki komunikacyjne majg takie
oznaczenie w obowigzujacym planie. Jednocze$nie
uzywane na rysunku planu oznaczenie graficzne nie
zawsze sa zgodne z obowigzujacym rozporzadzeniem w
tym zakresie.

Uwaga nieuwzgledniona . Zaproponowana korekta nie
miesci si¢ w zakresie zmiany planu miejscowego.

Dodatkowo w § 20 pkt 5 obowigzujacego planu nalezy
okreslenie ,,rownolegle do drogi” zastgpi¢ okresleniem
Lrownolegle do osi dziatki komunikacyjnej z ktorej
nastepuje wjazd na dziatke, na ktorej projektowany jest
budynek.

Uwaga nieuwzgledniona . Zaproponowana korekta nie
miesci si¢ w zakresie zmiany planu miejscowego.

W§ 17 ust. 7 obowiazujacy zapis proponuj¢ uzupetni¢ o
mozliwos¢ lokalizowania budynkow takze w odleglosci
1,5’ m od granicy dziatkki zgodnie z zapisami
Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury w sprawie
warunkoéw technicznych jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie.

Uwaga nieuwzgledniona. Zaproponowana zmiana jest
sprzeczna z przyjetq politykg gminy w tym zakresie.
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W § 63 ust. 4 planu miejscowego nalezy ustali¢ nowy
wskaznik iloSci miejsc postojowych gdyz obowigzujace
dotyczg lokali ustugowych powyzej 100 m2.

Uwaga nieuwzgledniona. Zaproponowana korekta nie
miesci sie w zakresie zmiany planu miejscowego.
Ponadto wskazany w obowiqzujgcym mpzp wskaznik to 1
miejsce parkingowe na 100m? pu, a nie jak napisano we
wniosku ,,powyzej 100 m?> pu”, co ma znaczenie przy
bilansie miejsc parkingowych.

W  wylozonym projekcie tekstu zmiany planu nie
wprowadzono zadnej zmiany w § 20 pkt 1 dotyczacej
ksztattu dachow do byto wielokrotnie obiecywane. Moim
zdaniem § 20 pkt 1 powinien otrzymac¢ nastgpujacg tre$c:
,oudynki mieszkalne — dachy dwuspadowe o
symetrycznym kacie nachylenia potaci z mozliwoscia
stosowania $cianki kolankowej. Dopuszcza si¢ poddasze
uzytkowe. Spadki dachow wysokich 25 - 45. Powyzsze
ustalenia nie dotycza elementéw drugorzednych takich
jak np. facjaty, lukarny, tarasy nad pomieszczeniami,
przybudowki (np. garaze, werandy) i inne elementy
budynku, gdzie dopuszcza si¢ dachy wg rozwigzan
indywidualnych. Na terenach ochrony konserwatorskiej
dachy dwuspadowe o kacie nachylenia gtéwnej potaci 45
z mozliwoscig stosowania facjat i lukarn. Takie zapisy
zgodne s3 z zapisami pkt 6.8. obowigzujacego studium
uwarunkowan.

Uwaga nieuwzgledniona. Wskazane korekty nie sq
przedmiotem obecnej zmiany planu.

Ustalenia § 69 dotycza tylko drog i ulic, ktore oznaczone
zostaly na rysunku planu symbolem K. W projekcie
zmiany tekstu planu nie wprowadzono zadnych
parametrow 1 innych wustalen dla dzialek gruntu
tworzacych prywatne i wewngtrzne ciagi komunikacyjne.
Jest to wada projektu planu, ktora powinna zosta¢ na tym
etapie usunigta.

Uwaga nieuwzgledniona. Wskazane korekty nie sq
przedmiotem obecnej zmiany planu.

W §5 projektu zmiany planu proponuj¢ ustali¢ termin
wejscia w zycie uchwaly w terminie nie kroétszym niz 90
dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urz¢gdowym
Wojewodztwa Pomorskiego. Taki termin pozwoli
zakonczy¢é rozpoczete juz procedury zwigzane z
uzyskaniem pozwolen na budowg¢ na zasadach
ustalonych w dotychczasowym planie miejscowym i
ograniczy¢ do minimum ewentualne roszczenia
wiascicieli 1 inwestorow gdyz niektére wprowadzane
zmiany ograniczaja prawo dysponowania
nieruchomos$ciami przez wiascicieli.

Uwaga nieuwzgledniona ze wzgledu na istote zmiany
obowigzujgcego planu. Wydtuzanie terminu wejscia w
zycie proponowanych zmian utrudnitoby realizacje
zamierzen gminy w zakresie ograniczenia nadmiernego
zageszczenia zabudowy terenow przeznaczonych na
funkcje mieszkaniowe.

Proponuje takze wprowadzenie zapisow dotyczacych
praw nabytych, analogicznie jak w § 74 ust. 2
obowiazujacego obecnie planu zagospodarowania
przestrzennego, ktore beda dotyczyly sytuacji kiedy
nabycie dziatki nastgpito przed proponowang zmiang
ustalen obowigzujacego obecnie planu miejscowego, co
ograniczy do minimum ewentualne roszczenia
wlascicieli i inwestorow.
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Uwaga nieuwzgledniona. Zaproponowana zmiana jest
sprzeczna z przyjetymi w uchwale intencyjnej kierunkami
zmian.

3. 23.09.2022r. D.K. Caty obszar Whnosz¢ nastepujace uwagi:

zmiany planu

W § 2 pkt 1 oraz pkt 4 projektu planu — skresla si¢ § 11
pkt 71§ 13 ust. 4, 5, 6 z obecnie obowigzujacej uchwaty.
W zwigzku z tym nie bedzie w ustaleniach planu
definicji funkcji uzupetniajacej oraz zasad lokalizowania
obiektow funkcji uzupelniajacej. Jednocze$nie w
zapisach rozdziatu III nigdzie nie wprowadzono
mozliwosci lokalizowania budynkéw pomocniczych co
oznacza, ze na przyktad przy zabudowie jednorodzinne;j
nie bedzie mozliwe wybudowaé na tej samej dzialce
wolnostojacego garazu lub budynku gospodarczego.
Moim zdaniem jest to ograniczenie nieuzasadnione.
Dlatego proponuj¢ ustali¢ odpowiednia definicje lub
uzupelni¢ zapisy rozdziatu III dla poszczegdlnych
teren6w o mozliwo$¢ lokalizacji  dodatkowych
budynkow pomocniczych na terenie dziatki.

Uwaga nieuwzgledniona. §11 pkt 7 wskazywal
mozliwos¢é realizacji w obrebie poszczegdlnych funkcji
zabudowy innej niz podstawowa, nie dotyczyt zas
zabudowy  towarzyszqcej i pomocniczej  (budynki
gospodarcze, garaze), ktora nie jest wykluczona zapisami
planu. Lokalizacje budynkoéw pomocniczych na dzialce
budowlanej regulujq przepisy odrgbne, a obecny, ani
nowo projektowany plan ich nie zakazuje.

W § 2 pkt 3 projektu planu — zmieniono zapisy § 13 ust.
3 wprowadzajac mozliwos¢ ,,zagospodarowania terenu o
charakterze rekreacyjno-sportowym  wynikajace z
potrzeb mieszkancow...”. Proponuje wykresli¢ zapis
»wynikajace z potrzeb mieszkancow, gdyz zapis ten
moze ograniczy¢ krag wnioskodawcdw inwestycji.
Uwaga nieuwzgledniona. Propozycja jest sprzeczna z
przyjetym przez gming kierunkiem zmiany § 13 mpzp.

W § 2 pkt 6 projektu planu — proponowany zapis dotyczy
szerokos$ci dziatki komunikacyjnej w przypadku kiedy
wydziela si¢ maksymalnie 4 dzialki dla zabudowy
jednorodzinnej. Zapis nie ustala zadnych parametrow dla
wydzielanych dziatek komunikacyjnych w przypadku
wigkszej ilosci (wigeej niz 4) wydzielanych dzialek
przeznaczonych pod zabudowe, na terenie gdzie na
rysunku planu nie oznaczono zadnej drogi opisanej w §
69 ust. 1 planu miejscowego.

Uwaga nieuwzgledniona. Z tresci planu wynika, iz w
przypadku wydzielania wigkszej ilosci dzialek nalezy
realizowa¢ drogi o szerokosci 10 m.

W § 2 pkt 8 projektu planu — zamiast sformutowania
»-WOjt informuje jaki pozostaje stan wiladania pasem
drogi dojazdowe;j...” powinno by¢ ,,...Wojt informuje jaki
pozostaje stan wladania pasem dziatki komunikacyjnej”,
gdyz zgodnie z § 75 ust. 1 obecnie obowigzujacego
planu, teren drog i ulic oznaczony jest symbolem K na
rysunku planu. Nie zawsze wydzielane dziatki
komunikacyjne sa drogami oznaczonymi na rysunku
obowiazujacego planu. Najczesciej wydzielane sa to
prywatne drogi wewnetrzne i dojazdy, ktore nie sg w
ogble zdefiniowane w ustaleniach planu. Nigdzie w
planie miejscowym nie ustalono tez parametréw dla
prywatnych dréog wewngetrznych. Jest to ponowna moja
uwaga w tej sprawie gdyz uwazam, Ze jest to powazny
brak ustalen planu miejscowego.
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Uwaga nieuwzgledniona. Wskazane korekty nie sq
przedmiotem obecnej zmiany planu.

W § 2 pkt 12 projektu planu — proponuje uzupehic zapis
o mozliwos¢ lokalizowania budynkow takze w
odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki zgodnie z zapisami
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie
warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie.

Uwaga nieuwzgledniona. W obowiqzujqgcym planie
dopuszczona byla realizacja zabudowy na granicy.
Przedstawiony projekt nie wprowadza zadnych zmian w
tym zakresie, poniewaz zmiana ta nie miescilaby si¢ w
przyjetym w uchwale intencyjnej kierunku zmian.

W § 2 pkt. 27 projektu planu — zapis proponuj¢ uzupetnic¢
W nastepujacy sposob: ,.garaz mozna przyjmowac si¢
jako jedno miejsce postojowe niezaleznie od ilosci
stanowisk w garazu.”

Uwaga nieuwzgledniona. Zaproponowana zmiana jest
sprzeczna z przyjetqg politykq gminy w tym zakresie.

W § 2 pkt 31 projektu planu — zapis”...obowigzuje
wydzielenie minimum 1,5 miejsca postojowego...”
powinien brzmie¢: ,,obowiazuje wskaznik minimum 1,5
miejsca postojowego zewngetrznego lub w otwartej hali
garazowej na kazde mieszkanie.” Miejsce postojowe nie
jest wydzielang dziatkg budowlang. Ponadto uwazam, ze
w przypadku projektowania zamykanych garazy
indywidualnych, wskaznik powinien by¢ zwigkszony i
wynosi¢ 2 na kazdy lokal mieszkalny gdyz podjezdzajac
pod budynek mieszkalny wielorodzinny z reguty nikt nie
Uwaga nieuwzgledniona. W wyniku uwzglednienia uwag
po I wylozeniu planu obnizono wskaznik miejsc
parkingowych do 1,5.

W § 14 wust. 5 obowiazujacego planu zamiast
sformutowania ,,..Wojt informuje jaki pozostaje stan
wiladania pasem drogi dojazdowej...” powinno by¢
»--WOjt informuje jaki pozostaje stan wladania pasem
dziatki komunikacyjnej”, gdyz zgodnie z § 69 ust 1
obecnie obowigzujagcego planu, teren droég 1 ulic
oznaczony jest symbolem K na rysunku planu. Nie
zawsze wydzielane dzialki komunikacyjne majg takie
oznaczenie W obowigzujacym planie. JednoczesSnie
uzywane na rysunku planu oznaczenie graficzne nie
zawsze sa zgodne z obowigzujacym rozporzadzeniem w
tym zakresie.

Uwaga nieuwzgledniona . Zaproponowana korekta nie
miesci si¢ w zakresie zmiany planu miejscowego.

Dodatkowo w § 20 pkt 5 obowigzujacego planu nalezy
okreslenie ,;rownolegle do drogi” zastapi¢ okresleniem
Lrownolegle do osi dziatki komunikacyjnej z ktorej
nastepuje wjazd na dziatke, na ktorej projektowany jest
budynek.

Uwaga nieuwzgledniona . Zaproponowana korekta nie
miesci si¢ w zakresie zmiany planu miejscowego.

W § 63 ust. 4 planu miejscowego nalezy ustali¢ nowy
wskaznik ilo$ci miejsc postojowych gdyz obowiazujace
dotycza lokali ustugowych powyzej 100 m?.

Uwaga nieuwzgledniona. Zaproponowana korekta nie
miesci sie w zakresie zmiany planu miejscowego.
Ponadto wskazany w obowigzujgcym mpzp wskaznik to 1
miejsce parkingowe na 100m? pu, a nie jak napisano we
wniosku ,,powyzej 100 m?> pu”, co ma znaczenie przy
bilansie miejsc parkingowych.. §63 ust. 4 w obecnie
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obowigzujgcym planie dotyczy wszystkich obiektow
ustugowych.

W  wylozonym projekcie tekstu zmiany planu nie
wprowadzono zadnej zmiany w § 20 pkt 1 dotyczacej
ksztattu dachow do byto wielokrotnie obiecywane. Moim
zdaniem § 20 pkt 1 powinien otrzymac¢ nastgpujacg tre$c:
soudynki mieszkalne — dachy dwuspadowe o
symetrycznym kacie nachylenia potaci z mozliwoscia
stosowania $cianki kolankowej. Dopuszcza si¢ poddasze
uzytkowe. Spadki dachéw wysokich 25 - 45. Powyzsze
ustalenia nie dotycza elementéw drugorzgdnych takich
jak np. facjaty, lukarny, tarasy nad pomieszczeniami,
przybudowki (np. garaze, werandy) i inne elementy
budynku, gdzie dopuszcza si¢ dachy wg rozwigzan
indywidualnych. Na terenach ochrony konserwatorskiej
dachy dwuspadowe o kacie nachylenia gtéwnej potaci 45
z mozliwosciag stosowania facjat i lukarn. Takie zapisy
zgodne sa z zapisami pkt 6.8. obowigzujacego studium
uwarunkowan.

Uwaga nieuwzgledniona. Zaproponowana korekta nie
miesci si¢ w zakresie zmiany planu miejscowego.

Ustalenia § 69 dotycza tylko drog i ulic, ktore oznaczone
zostaly na rysunku planu symbolem K. W projekcie
zmiany tekstu planu nie wprowadzono Zzadnych
parametrow 1 innych wustalen dla dziatek gruntu
tworzacych prywatne i wewngtrzne ciggi komunikacyjne.
Jest to wada projektu planu, ktéra powinna zostaé na tym
etapie usunigta.

Uwaga nieuwzgledniona. Zaproponowana korekta nie
miesci sie¢ w zakresie zmiany planu miejscowego.

W § 50 obowigzujacego obecnie planu miejscowego
zawarte s3 ustalenia dla funkcji terenu ZI — zielen
izolacyjna. Nigdzie w ustaleniach szczegétowych nie
okreslono minimalnej szeroko$ci terenu dla tej funkc;ji,
jednoczesnie w § 17 ust. 4 obowigzujacej obecnie
uchwatly ustalono nieprzekraczalng lini¢ zabudowy od
granicy pasow zieleni izolacyjnej jako 5 m. Zgodnie z §
50 ust. 10 tereny zieleni izolacyjnej nie wymagaja
ewidencyjnego wydzielenia i oznaczone s3 na rysunku
planu przerywana linig. Skala rysunku planu powoduje
dowolna interpretacje i sytuacje konfliktowe na etapie
uzyskiwania pozwolenia na budowe. Proponuje
wprowadzi¢ zapis okreslajacy minimalng szerokosci pasa
zieleni izolacyjnej np. ,,nie mniej niz 4,0 m.”

Uwaga nieuwzgledniona . Zaproponowana korekta nie
miesci si¢ w zakresie zmiany planu miejscowego.

W §5 projektu zmiany planu proponuj¢ ustali¢ termin
wejscia w zycie uchwaty w terminie nie kroétszym niz 90
dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Pomorskiego. Taki termin pozwoli
zakonczy¢é rozpoczete juz procedury zwigzane z
uzyskaniem pozwolen na budowe¢ na zasadach
ustalonych w dotychczasowym planie miejscowym i
ograniczy¢ do minimum ewentualne roszczenia
wiascicieli i inwestorow gdyz niektére wprowadzane
zmiany ograniczaja prawo dysponowania
nieruchomos$ciami przez wlascicieli.

Uwaga nieuwzgledniona ze wzgledu na istote zmiany
obowiqzujgcego planu. Wydtuzanie terminu wejscia w
zZycie proponowanych zmian utrudnitoby realizacje
zamierzen gminy w zakresie ograniczenia nadmiernego
zageszczenia zabudowy terendw przeznaczonych na
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funkcje mieszkaniowe.

Proponuj¢ takze wprowadzenie zapiso6w dotyczacych
praw nabytych, analogicznie jak w § 74 wust. 2
obowigzujacego obecnie planu  zagospodarowania
przestrzennego, ktore beda dotyczyly sytuacji kiedy
nabycie dziatki nastgpito przed proponowana zmiang
ustalen obowigzujacego obecnie planu miejscowego, co
ograniczy do minimum ewentualne roszczenia
wiascicieli 1 inwestordw.

Uwaga nieuwzgledniona. Zaproponowana zmiana jest
sprzeczna z przyjetymi w uchwale intencyjnej kierunkami
zmian.

4. 19.09.2022r.

T.L.

Dz. Ewid. 56/3,
55/23 obrgb
0019 Radunica
oznaczone w
mpzp MR —
zabudowa
mieszana
miejscowosci
rolniczych

Propozycje zmian:

§2 wust. 6: dla zespotow do 3 dzialek zabudowy
jednorodzinnej dopuszcza si¢ ciaggi pieszo-jezdne o
minimalnej szeroko$ci pasa drogowego Sm. Dla zespotu
do 7 dzialek zabudowy jednorodzinnej dopuszcza si¢
ciagi pieszo-jezdne o minimalnej szerokosci pasa
drogowego 5m z obowigzkiem wykonania placu
manewrowego zgodnie z przepisami odrebnymi.

Uwaga nieuwzgledniona. Zaproponowana zmiana jest
sprzeczna z przyjetymi w uchwale intencyjnej kierunkami
zmian.

§2 ust. 20: dopuszcza si¢ realizacje nowych uje¢é, zgodnie
z przepisami odrgbnymi oraz indywidualnych ujeé wody
na nieruchomosciach nie posiadajacych mozliwosci
podiaczenia do wodociggu do czasu jego wybudowania
lub modernizacji.

Uwaga nieuwzgledniona.  Zaproponowana zmiana
wykracza poza zakres zmiany planu okreslony w uchwale
wywolujgcej.

§2 ust. 59: zabudowa jak w ust. 1 dotyczy zagrdd,
budynkéow mieszkalnych wolnostojacych oraz w
zabudowie blizniaczej, obiektow ustugowych i
turystycznych oraz uslug produkcyjnych i1 matych
sktadow.

Uwaga nieuwzgledniona. Zaproponowana zmiana jest
sprzeczna z przyjetymi w uchwale intencyjnej kierunkami
zmian.

5. 27.09.2022r.

Primo Sp. z 0.0.

Dz. Ewid.
232/23,310/1,
311/1 Rokitnica,
Oznaczone
symbolem MU

Zwracamy si¢ z wnioskiem o usuni¢cie zmiany § 14 ust.
1.

Celem zmiany mpzp miala by¢ poprawa czytelnosci
jednoznacznosci zapisow w obecnie obowigzujacym
dokumencie, w tym zapiséw dotyczacych intensywnosci
zabudowy na terenach przeznaczonych na funkcje
zabudowy mieszkaniowej. Nalezy zarzuci¢, ze
proponowana zmiana daleko wykracza poza wskazany
cel, tj. nie poprawia czytelno$ci jednoznacznosci
zapisbw, a wprowadza dodatkowe ograniczenia w
postaci nowych wskaznikow 1 zmiany parametrow.
Zmiana W sposob istotny zmniejsza  wartoSci
nieruchomo$ci na nim potozonych, poprzez istotne
ograniczenie  korzystania z  nieruchomo$ci w
dotychczasowy sposob (pogarszajac warunki
zagospodarowania w zakresie powierzchni zabudowy) i
naraza Gming na koszty odszkodowan na podstawie art.
36 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym.

Powyzsze nie stanowi uwagi do tekstu projektowanej
zmiany miejscowego planu zagospodarowania. Ponadto
kwestia ewentualnych odszkodowan rozstrzygana jest w
innym trybie niz procedowanie zmiany mpzp.
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W zwiazku z pkt. 1 zwracamy si¢ o zmian¢ brzmienia
§40 ust. 4 w celu zachowania spojnosci dokumentu: Przy
opracowaniu koncepcji zagospodarowania
nieruchomos$ci zgodnie z §14 wust. 2 lub koncepcji
urbanistyczno-architektonicznej zgodnie z §28 ust. 3,
nalezy okresli¢ niezbedne rezerwy terenu na lokalizacje
stacji  transformatorowych w oparciu o bilans
zapotrzebowania energii oraz warunki techniczne
zaktadu energetycznego.

Uwaga nieuwzgledniona. Rezerwy terenu nalezy okresli¢
na etapie opracowywania koncepcji zagospodarowania
terenu.

W zwiazku z pkt 1 powyzej zwracamy si¢ 0 usunigcie
zmiany §60 ust. 4 w celu zachowania zgodnosci calosci
dokumentu.

Uwaga nieuwzgledniona ze wzgledu na istote zmiany
obowigzujgcego planu miejscowego.

Zwracamy si¢ z wnioskiem o usuni¢cie zmiany §14 ust.
2 tiret 5 lub zmiane jego brzmienia na: ,,dla zespotéw do
7 dziatek zabudowy jednorodzinnej dopuszcza si¢ ciagi
pieszo-jezdne o minimalnej szeroko$ci pasa drogowego 5
m, z obowigzkiem wykonania placu manewrowego
zgodnie z przepisami odrebnymi, przy wydzieleniu
wigcej jak trzech dziatek,”

Proponowany przez Gming zapis W  sposob
niewspotmierny przyczyni si¢ do wzrostu ruchu
samochodowego w obszarze objetym planem oraz do
zwigkszenia ilo$ci powierzchni utwardzonej, zwigkszajac
tym samym zagrozenie powodziowe. Dodatkowo zmiana
W sposob istotny zmniejsza warto$ci nieruchomosci
polozonych na obszarze objetym MPZP, poprzez istotne
ograniczenie  korzystania z  nieruchomosci w
dotychczasowy sposéb i naraza Gming na koszty
odszkodowan.

Uwaga nieuwzgledniona. Zaproponowana zmiana jest
sprzeczna z przyjetymi w uchwale intencyjnej kierunkami
zmian.

Zwracamy si¢ z wnioskiem o nie dodawanie do uchwatly
§11 ust. 12.

Dodawanie definicji bryly glownej budynku nie jest
wymagane zadnymi przepisami prawa, a powierzchnia
zabudowy wynika na obszarze objetym planem z innych
wskaznikéw (warunkuje to m.in. wskaznik powierzchni
biologicznie czynnej). Zmiana Ww sposéb istotny
zmniejsza wartosci nieruchomosci na nim potozonych,
poprzez  istotne  ograniczenie  korzystania = z
nieruchomosci w dotychczasowy sposob i naraza Gming
na koszty odszkodowan.

Uwaga nieuwzgledniona. Zaproponowana zmiana jest
sprzeczna z przyjetymi w uchwale intencyjnej kierunkami
zmian. Kwestia ewentualnych odszkodowan rozstrzygana
Jest w innym trybie niz procedowanie zmiany mpzp.

W zwiazku z punktem powyzej zwracamy si¢ o
niezmienianie pierwszego zdania §20 w celu zachowania
zgodnosci catosci dokumentu.

Uwaga nieuwzgledniona. Zmiana podyktowana przyjetq
politykg przestrzenng gminy.

Zwracamy si¢ z wnioskiem o usuni¢cie zmiany §14 ust.
5 w proj. Uchwaly. Proponowana zmiana w zbyt
znaczgcym stopniu ograniczy obowigzki Woéjta Gminy w
zakresie informowania o realnym terminie wykonania
drogi dojazdowej i uzbrojenia. Dodatkowo zmiana w
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sposob istotny zmniejsza warto$ci  nieruchomosci
potozonych na obszarze objetym zmiang MPZP, poprzez
istotne ograniczenie korzystania z nieruchomos$ci w
dotychczasowy sposob i naraza Gming na koszty
odszkodowan.

Uwaga nieuwzgledniona. Dotychczasowy zapis byl
zapisem martwym z uwagi na brak mozliwosci ustalenia
w WPI inwestycji bedgcych nastepstwem dokonanych
podziatow (nie mozna do WPI wpisa¢ budowy drogi,
ktora nie zostala wydzielona prawomocng decyzjg).
Zarzut utraty wartosci nieruchomosci jest w tym
przypadku bezzasadny.

Zwracamy si¢ z wnioskiem o usuni¢cie zmiany §17 ust.
8 . Zmiana zmniejsza mozliwosci inwestora w zakresie
zagospodarowania dzialki. Zmiana w sposob istotny
zmniejsza warto$ci nieruchomosci na nich potozonych,
poprzez  istotne  ograniczenie  Kkorzystania = z
nieruchomos$ci w dotychczasowy sposob i naraza Gming
na koszty odszkodowan.

Uwaga nieuwzgledniona. Lokalizowanie budynkow
bezposrednio przy granicy z dziatkg sgsiednig nie jest
obligatoryjne. Rozszerza mozliwos¢ zagospodarowania
dziatki.

Zwracamy si¢ z wnioskiem o usuni¢cie zmiany §20 ust.
7. Zmiana uniemozliwia stosowanie dachow innych niz
w ust. 1 dla zabudowy mieszkaniowej w przypadku
zespolow nowej zabudowy mieszkaniowej z opracowanag
koncepcja architektury zmiana w sposob istotny
zmniejsza warto$ci nieruchomosci polozonych na
obszarze objetym zmiang MPZP, poprzez istotne
ograniczenie  korzystania z  nieruchomosci w
dotychczasowy sposéb i naraza Gminge na koszty
odszkodowan.

Zgodnie z obwieszczeniem o przystgpieniu do
sporzadzenia zmiany mpzp celem zmiany miata by¢
poprawa czytelnosci jednoznacznosci zapisow w obecnie
obowigzujacym  dokumencie, w tym  zapisOw
dotyczacych intensywno$ci zabudowy na terenach
przeznaczonych na funkcje zabudowy mieszkaniowe;.
Nalezy zarzuci¢, ze proponowana zmiana daleko
wykracza poza wskazany cel, tj. nie poprawia
czytelnosci jednoznaczno$ci zapisow, a wprowadza
dodatkowe ograniczenia w postaci nowych wskaznikow i
zmiany parametrow.

Uwaga nieuwzgledniona. Proponowana zmiana ma na
celu ujednolicenie zapisow planu poprzez eliminacje w
jego tresci  zapisow  dotyczgcych koncepcji
urbanistyczno-architektonicznych. Kwestia ewentualnych
odszkodowan rozstrzygana jest w innym trybie niz
procedowanie zmiany mpzp.

Zwracamy si¢ z wnioskiem o niezmienianie §60 ust. 7.
Ograniczenie pow. Sprzedazy do 100m? jest dzisiaj
dziataniem nieracjonalnym (sklep osiedlowy czy ztobek
moze mie¢ powierzchni¢ ponad 100 m?). Rozumiemy
intencje wprowadzenia limitu powierzchni, jednak
powinien by¢ on taki, aby modc zrealizowaé funkcje
budynku ustugowego, zwigzanego z zaspokojeniem
podstawowych potrzeb mieszkancow, do limitu np. 500
m2,

Uwaga nieuwzgledniona.  Zaproponowana zmiana
wykracza poza zakres zmian przyjetych w uchwale
intencyjnej.
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Zwracam si¢ z wnioskiem o niedodawanie §60 ust. 8.
Uwaga nieuwzgledniona. Zaproponowana zmiana jest
sprzeczna z przyjetymi w uchwale intencyjnej kierunkami
zmian.

Zwracam si¢ z wnioskiem o niedodawanie §60 ust. 9.
Zmiana spowoduje  zwickszenie liczby  miejsc
postojowych co bezposrednio przyczyni sie¢ do
zwigkszenia liczby samochodéw w obszarze objetym
zmiang MPZP. Wida¢ w tym przypadku brak powiazania
celow deklarowanych w innych dokumentach (takich jak
Strategia Rozwoju Gminy i inne) z twardymi zapisami w
prawie miejscowym, w tym przypadku proponujac
wickszg liczbe miejsc postojowych Gmina spowoduje
wigksza liczbe samochodéw w obszarze objetym
planem, tworzac przez to wigkszy ruch drogowy i
jeszcze bardziej obcigzajac przeciazona juz infrastrukture
drogowa na obszarze Gminy.

Uwaga nieuwzgledniona. Bezzasadnym Jest
wskazywanie, iz liczba miejsc postojowych spowoduje
wiekszg  liczbe  samochodow.  Powodem  zakupu
samochodu nie jest dostgpnos¢ parkingow, a przede
wszystkim brak dostepnosci komunikacyjnej.

Zwracam si¢ z wnioskiem o niedodawanie §60 ust. 11.
Zmiana jest niezgodna z ustawg Prawo Budowlane (art. 3
pkt 2a) w zakresie definicji budynku mieszkalnego
jednorodzinnego.

Uwaga nieuwzgledniona. Definicja budynku
mieszkalnego jednorodzinnego nie wskazuje liczby
budynkow na dziaice, a liczbe lokali w budynku. Uwaga
bezzasadna.  Wprowadzenie  ograniczenia  liczby
budynkow na dzialce ma istotny wplyw na zmniejszenie
zageszczenia zabudowy jednorodzinnej.

Zwracam si¢ z wnioskiem o nieusuwanie §61 ust. 5.
Uwaga nieuwzgledniona, poniewaz jest sprzeczna z
przyjetym kierunkiem zmiany § 13 mpzp.

Zwracam si¢ z wnioskiem o niezmienianie §61 ust. 6.
Zmiana  spowoduje  zwigkszenie liczby  miejsc
postojowych co Dbezposrednio przyczyni si¢ do
zwigkszenia liczby samochodéw w obszarze objetym
zmiang MPZP. Wida¢ w tym przypadku brak powigzania
celow deklarowanych w innych dokumentach (takich jak
Strategia Rozwoju Gminy i inne) z twardymi zapisami w
prawie miejscowym, w tym przypadku proponujac
wickszg liczbe miejsc postojowych Gmina spowoduje
wickszg liczbe samochodéw w obszarze objetym
planem, tworzac przez to wigkszy ruch drogowy i
jeszcze bardziej obcigzajac przecigzong juz infrastrukture
drogowg na obszarze Gminy.

Uwaga nieuwzgledniona. Bezzasadnym Jest
wskazywanie, iz liczba miejsc postojowych spowoduje
wigkszqg  liczbe  samochodow.  Powodem  zakupu
samochodu nie jest dostgpnos¢ parkingow, a przede
wszystkim brak dostepnosci komunikacyjnej.

Zwracam si¢ z wnioskiem o niezmienianie §62 ust. 5.

Uwaga nieuwzgledniona. Zmiana wynika z przyjetej
polityki gminy w  zakresie ksztaltowania zabudowy
Jjednorodzinnej w czesci nizinnej gminy. Dotychczasowe
zapisy rowniez wskazywaly mozliwos¢ realizacji na
terenach MU zabudowy jednorodzinnej wolnostojgcej,
Jednak niedoprecyzowanie §62 ust.5 powodowato zbyt
duzq nadinterpretacje  zapisow w  stosunku  do
pierwotnego  przeznaczenia terenow [ zasad ich
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zagospodarowania sporzgdzonego w 2005 roku planu, a
tym samym przyczynilo si¢ do niekontrolowanego
zageszczenia zabudowy terenow przeznaczonych na
funkcje mieszkaniowe.

Zwracam si¢ z wnioskiem o niedodawanie §62 ust. 13.
Zmiana jest niezgodna z ustawa Prawo Budowlane (art. 3
pkt 2a) w zakresie definicji budynku mieszkalnego
jednorodzinnego.

Uwaga nieuwzgledniona. Definicja budynku
mieszkalnego jednorodzinnego nie wskazuje liczby
budynkow na dzialce, a liczbe lokali w budynku. Uwaga
bezzasadna.  Wprowadzenie  ograniczenia  liczby
budynkow na dzialce ma istotny wplyw na zmniejszenie
zageszczenia zabudowy jednorodzinnej.

Zwracam si¢ z wnioskiem o zmian¢ §63 ust. 4.
Proponowane w projekcie uchwaly szersze powiazanie
zabudowy ushuigowej w ramach innej funkcji z
wymaganiami dla zabudowy uslugowej jest slusznym
kierunkiem, zwickszajacym czytelno$¢ dokumentu,
jednak w takim przypadku nalezy zastanowi¢ si¢ nad
skutkami proponowanej zmiany. Zostawienie §63 ust. 4
w obecnym brzmieniu spowoduje zwickszenie liczby
miejsc postojowych co bezposrednio przyczyni si¢ do
zwigkszenia liczby samochodéw w obszarze objetym
zmiang MPZP. Dodatkowo brak zmiany (w powigzaniu z
innymi zmianami w projekcie uchwaty) w sposob istotny
zmniegjsza wartoSci nieruchomos$ci potozonych na
obszarze objetym zmiang MPZP, poprzez istotne
ograniczenie  korzystania z  nieruchomo$ci = w
dotychczasowy sposob 1 naraza Gming na koszty
odszkodowan.

Uwaga nieuwzgledniona . Zaproponowana korekta nie
miesci si¢ w zakresie zmiany planu miejscowego.

6. 22.09.2022r.

Siédme Niebo
S.A.
80-297 Banino

Caly obszar
zmiany planu

Zwracamy si¢ z wnioskiem o usuni¢cie zmiany § 14 ust.
1.

Celem zmiany mpzp miata by¢ poprawa czytelnosci
jednoznacznosci zapisow w obecnie obowigzujacym
dokumencie, w tym zapiséw dotyczacych intensywnosci
zabudowy na terenach przeznaczonych na funkcje
zabudowy mieszkaniowej. Nalezy zarzuci¢, ze
proponowana zmiana daleko wykracza poza wskazany
cel, tj. nie poprawia czytelno$ci jednoznacznosci
zapisow, a wprowadza dodatkowe ograniczenia w
postaci nowych wskaznikow 1 zmiany parametrow.
Zmiana W sposOb istotny zmniejsza  wartos$ci
nieruchomo$ci na nim potozonych, poprzez istotne
ograniczenie  Korzystania z  nieruchomo$ci w
dotychczasowy Sposob (pogarszajac warunki
zagospodarowania w zakresie powierzchni zabudowy) i
naraza Gming na koszty odszkodowan na podstawie art.
36 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Uwaga  nieuwzgledniona.  Zaproponowany  projekt
zmiany uchwaly planu miejscowego ma na celu
dostosowac ustalenia planu w zakresie przeznaczenia,
warunkow zagospodarowania i zabudowy terenow o
funkcji  mieszkaniowej, tak  aby  precyzyjnie
odzwierciedlal polityke przestrzenng gminy w  tym
zakresie.

W zwiazku z pkt. 1 zwracamy si¢ o zmian¢ brzmienia
§40 ust. 4 w celu zachowania spojnosci dokumentu: Przy
opracowaniu koncepcji zagospodarowania
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nieruchomos$ci zgodnie z §14 wust. 2 lub koncepcji
urbanistyczno-architektonicznej zgodnie z §28 ust. 3,
nalezy okresli¢ niezbg¢dne rezerwy terenu na lokalizacje
stacji  transformatorowych w oparciu o bilans
zapotrzebowania energii oraz warunki techniczne
zakladu energetycznego.

Uwaga nieuwzgledniona. Rezerwy terenu nalezy okresli¢
na etapie opracowywania koncepcji zagospodarowania
terenu.

W zwiagzku z pkt 1 powyzej zwracamy si¢ o usunigcie
zmiany §60 ust. 4 w celu zachowania zgodnosci catosci
dokumentu.

Uwaga nieuwzgledniona. Zmiana podyktowana przyjetq
politykq przestrzenng gminy.

Zwracamy si¢ z wnioskiem o usuni¢cie zmiany §14 ust.
2 tiret 5 lub zmiang jego brzmienia na: ,,dla zespotéw do
7 dziatek zabudowy jednorodzinnej dopuszcza si¢ ciagi
pieszo-jezdne o minimalnej szerokosci pasa drogowego 5
m, z obowigzkiem wykonania placu manewrowego
zgodnie z przepisami odrebnymi, przy wydzieleniu
wiecej jak trzech dziatek,”

Proponowany przez Gmin¢ zapis W  sposob
niewspotmierny przyczyni si¢ do wzrostu ruchu
samochodowego w obszarze objetym planem oraz do
zwigkszenia ilosci powierzchni utwardzonej, zwigkszajac
tym samym zagrozenie powodziowe. Dodatkowo zmiana
W sposob istotny zmniejsza warto$ci nieruchomosci
potozonych na obszarze objetym MPZP, poprzez istotne
ograniczenie  korzystania z  nieruchomo$ci w
dotychczasowy sposob 1 naraza Gming na koszty
odszkodowan.

Uwaga nieuwzgledniona. Zmiana podyktowana przyjetq
politykg przestrzenng gminy.

Zwracamy si¢ z wnioskiem o nie dodawanie do uchwaty
§11 ust. 12.

Dodawanie definicji bryly gléwnej budynku nie jest
wymagane zadnymi przepisami prawa, a powierzchnia
zabudowy wynika na obszarze objetym planem z innych
wskaznikow (warunkuje to m.in. wskaznik powierzchni
biologicznie czynnej). Zmiana W sposob istotny
zmniejsza wartosci nieruchomosci na nim potozonych,
poprzez  istotne  ograniczenie  Kkorzystania = z
nieruchomos$ci w dotychczasowy sposob i naraza Gming
na koszty odszkodowan.

Uwaga nieuwzgledniona. Zaproponowana zmiana jest
sprzeczna z przyjetymi w uchwale intencyjnej kierunkami
zmian. Kwestia ewentualnych odszkodowan rozstrzygana
Jjest w innym trybie niz procedowanie zmiany mpzp.

W zwigzku z punktem powyzej zwracamy si¢ o0
niezmienianie pierwszego zdania §20 w celu zachowania
zgodnosci catosci dokumentu.

Uwaga nieuwzgledniona. Zmiana podyktowana przyjetq
politykq przestrzenng gminy.

Zwracamy si¢ z wnioskiem o usuni¢cie zmiany §14 ust.
15 w proj. Uchwaly. Proponowana zmiana w zbyt
znaczacym stopniu ograniczy obowigzki Woéjta Gminy w
zakresie informowania o realnym terminie wykonania
drogi dojazdowej i uzbrojenia. Dodatkowo zmiana w
sposob istotny zmniejsza warto$ci nieruchomosci
polozonych na obszarze objetym zmiang MPZP, poprzez
istotne ograniczenie korzystania z nieruchomosci w
dotychczasowy sposob i naraza Gming na Kkoszty
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odszkodowan.

Uwaga nieuwzgledniona. Dotychczasowy zapis byl
zapisem martwym z uwagi na brak mozliwosci ustalenia
w WPI inwestycji bedgcych nastgpstwem dokonanych
podziatow (nie mozna do WPI wpisaé budowy drogi,
ktora nie zostala wydzielona prawomocng decyzjq).
Zarzut utraty wartosci nieruchomosci jest w tym
przypadku bezzasadny.

Zwracamy si¢ z wnioskiem o usuni¢cie zmiany §17 ust.
8 . Zmiana zmniejsza mozliwosci inwestora w zakresie
zagospodarowania dzialki. Zmiana w sposob istotny
zmniejsza warto$ci nieruchomosci na nich potozonych,
poprzez istotne ograniczenie korzystania  z
nieruchomos$ci w dotychczasowy sposob i naraza Gming
na koszty odszkodowan.

Uwaga nieuwzgledniona. Lokalizowanie — budynkow
bezposrednio przy granicy z dziatkq sgsiednig nie jest
obligatoryjne. Rozszerza mozliwos¢ zagospodarowania
dziatki.

Zwracamy si¢ z wnioskiem o usuni¢cie zmiany §20 ust.
7. Zmiana uniemozliwia stosowanie dachow innych niz
w ust. 1 dla zabudowy mieszkaniowej w przypadku
zespotow nowej zabudowy mieszkaniowej z opracowang
koncepcja architektury zmiana w sposob istotny
zmniegjsza wartosci nieruchomos$ci  potozonych na
obszarze objetym zmiang MPZP, poprzez istotne
ograniczenie  korzystania z  nieruchomo$ci = w
dotychczasowy sposob i naraza Gming na koszty
odszkodowan.

Zgodnie z obwieszczeniem o przystgpieniu do
sporzadzenia zmiany mpzp celem zmiany miala by¢
poprawa czytelnosci jednoznacznosci zapisow w obecnie
obowigzujacym  dokumencie, W tym  zapisow
dotyczacych intensywnosci zabudowy na terenach
przeznaczonych na funkcje zabudowy mieszkaniowej.
Nalezy zarzuci¢, ze proponowana zmiana daleko
wykracza poza wskazany cel, tj. nie poprawia
czytelnosci jednoznaczno$ci zapisoOw, a wprowadza
dodatkowe ograniczenia w postaci nowych wskaznikow i
zmiany parametrow.

Uwaga nieuwzgledniona. Proponowana zmiana ma na
celu ujednolicenie zapisow planu poprzez eliminacje w
jego tresci  zapisow  dotyczqcych koncepcji
urbanistyczno-architektonicznych.

Zwracamy si¢ z wnioskiem o niezmienianie §60 ust. 7.
Ograniczenie pow. Sprzedazy do 100m? jest dzisiaj
dziataniem nieracjonalnym (sklep osiedlowy czy ztobek
moze mie¢ powierzchnie ponad 100 m?). Rozumiemy
intencj¢ wprowadzenia limitu powierzchni, jednak
powinien by¢ on taki, aby moc zrealizowa¢ funkcje
budynku ushluigowego, zwigzanego z zaspokojeniem
podstawowych potrzeb mieszkancow, do limitu np. 500
m2.

Uwaga nieuwzgledniona.  Zaproponowana zmiana
wykracza poza zakres zmian przyjetych w uchwale
intencyjne;j.

Zwracam si¢ z wnioskiem o niedodawanie §60 ust. 8.
Uwaga nieuwzgledniona. Zaproponowana zmiana jest
sprzeczna z przyjetymi w uchwale intencyjnej kierunkami
zmian.

Zwracam si¢ z wnioskiem o niedodawanie §60 ust. 9.
Zmiana  spowoduje  zwiekszenie  liczby  miejsc
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postojowych co Dbezposrednio przyczyni si¢ do
zwigkszenia liczby samochodéw w obszarze objetym
zmiang MPZP. Wida¢ w tym przypadku brak powigzania
celow deklarowanych w innych dokumentach (takich jak
Strategia Rozwoju Gminy i inne) z twardymi zapisami w
prawie miejscowym, w tym przypadku proponujac
wickszg liczbe miejsc postojowych Gmina spowoduje
wigkszg liczbe samochodéw w obszarze objetym
planem, tworzac przez to wiekszy ruch drogowy i
jeszcze bardziej obcigzajac przecigzong juz infrastrukture
drogowa na obszarze Gminy.

Uwaga nieuwzgledniona. Bezzasadnym Jest
wskazywanie, iz liczba miejsc postojowych spowoduje
wigekszqg  liczbe  samochodow.  Powodem  zakupu
samochodu nie jest dostgpnos¢ parkingow, a przede
wszystkim brak dostepnosci komunikacyjnej.

Zwracam si¢ z wnioskiem o niedodawanie §60 ust. 11.
Zmiana jest niezgodna z ustawa Prawo Budowlane (art. 3
pkt 2a) w zakresie definicji budynku mieszkalnego
jednorodzinnego.

Uwaga nieuwzgledniona. Definicja budynku
mieszkalnego jednorodzinnego nie wskazuje liczby
budynkow na dzialce, a liczbe lokali w budynku. Uwaga
bezzasadna.  Wprowadzenie  ograniczenia  liczby
budynkow na dzialce ma istotny wplyw na zmniejszenie
zageszczenia zabudowy jednorodzinnej.

Zwracam si¢ z wnioskiem o nieusuwanie §61 ust. 5.
Uwaga nieuwzgledniona, poniewaz jest sprzeczna z
przyjetym kierunkiem zmiany § 13 mpzp.

Zwracam si¢ z wnioskiem o niezmienianie §61 ust. 6.
Zmiana spowoduje  zwickszenie liczby  miejsc
postojowych co Dbezposrednio przyczyni sie¢ do
zwigkszenia liczby samochodéw w obszarze objetym
zmiang MPZP. Wida¢ w tym przypadku brak powigzania
celow deklarowanych w innych dokumentach (takich jak
Strategia Rozwoju Gminy i inne) z twardymi zapisami w
prawie miejscowym, w tym przypadku proponujac
wickszg liczbe miejsc postojowych Gmina spowoduje
wigksza liczbe samochodéw w obszarze objetym
planem, tworzac przez to wigkszy ruch drogowy i
jeszcze bardziej obcigzajac przeciazona juz infrastrukture
drogowa na obszarze Gminy.

Uwaga nieuwzgledniona. Bezzasadnym Jest
wskazywanie, iz liczba miejsc postojowych spowoduje
wiekszg  liczbe  samochodow.  Powodem  zakupu
samochodu nie jest dostepnos¢ parkingow, a przede
wszystkim brak dostepnosci komunikacyjnej.

Zwracam si¢ z wnioskiem o niezmienianie §62 ust. 5.
Uwaga nieuwzgledniona. Zmiana wynika z przyjetej
polityki  gminy w  zakresie ksztaltowania zabudowy
Jednorodzinnej w czesci nizinnej gminy. Dotychczasowe
zapisy rowniez wskazywaly mozliwos¢ realizacji na
terenach MU zabudowy jednorodzinnej wolnostojgcej,
Jednak niedoprecyzowanie §62 ust.5 powodowato zbyt
duzq nadinterpretacje  zapisow w  stosunku do
pierwotnego przeznaczenia terenow i zasad ich
zagospodarowania sporzgdzonego w 2005 roku planu, a
tym samym przyczynilo sie do niekontrolowanego
zageszczenia zabudowy terenow przeznaczonych na
funkcje mieszkaniowe.

Zwracam si¢ z wnioskiem o niedodawanie §62 ust. 13.
Zmiana jest niezgodna z ustawg Prawo Budowlane (art. 3
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pkt 2a) w zakresie definicji budynku mieszkalnego
jednorodzinnego.

Uwaga nieuwzgledniona. Definicja budynku
mieszkalnego jednorodzinnego nie wskazuje liczby
budynkow na dziaice, a liczbe lokali w budynku. Uwaga
bezzasadna.  Wprowadzenie  ograniczenia  liczby
budynkow na dzialce ma istotny wplyw na zmniejszenie
zageszczenia zabudowy jednorodzinnej.

Zwracam si¢ z wnioskiem o zmian¢ §63 ust. 4.
Proponowane w projekcie uchwaly szersze powigzanie
zabudowy uslugowej w ramach innej funkcji z
wymaganiami dla zabudowy ustugowej jest stusznym
kierunkiem, zwigkszajagcym czytelnos¢ dokumentu,
jednak w takim przypadku nalezy zastanowié si¢ nad
skutkami proponowanej zmiany. Zostawienie §63 ust. 4
w obecnym brzmieniu spowoduje zwigkszenie liczby
miejsc postojowych co bezposrednio przyczyni si¢ do
zwigkszenia liczby samochodéw w obszarze objetym
zmiang MPZP. Dodatkowo brak zmiany (w powigzaniu z
innymi zmianami w projekcie uchwaty) w sposoéb istotny
zmniejsza wartosci nieruchomo$ci potozonych na
obszarze objetym zmiang MPZP, poprzez istotne
ograniczenie  korzystania z  nieruchomos$ci w
dotychczasowy sposob i naraza Gming na koszty
odszkodowan.

Uwaga nieuwzgledniona . Zaproponowana korekta nie
miesci si¢ w zakresie zmiany planu miejscowego.

7. 27.09.2022r.

Si6dme Niebo
S.A.
02-577
Warszawa

Catly obszar
zmiany planu

Whnioskodawca zwraca uwage, ze zakres zmian
odczytuje jako sprzeczny z interesem jednoczes$nie
Gminy oraz potencjalnych Inwestorow. Ze strony Gminy
zwrdcenia uwagi wymaga kwestia wptywow do budzetu
Gminy z tytulu podatkdow lokalnych, liczba
potencjalnych mieszkancow bedzie mniejsza, stan taki
bedzie istotnie determinowal wysokos¢ Srodkow w
budzecie Gminy.

Wprowadzenie dodatkowych wymogdéw  bedacych
faktycznie ograniczeniami w rozwoju inwestycji,
spowoduje utrudnienia w realizacji Inwestycji gminnych
i w Gminie, beda mniej optacalne, wydtuzony zostanie
czas ich realizacji, niektore zostang zaniechane lub
przetozone na kolejne lata. Skutkiem powyzszego wielu
potencjalnych mieszkancow oraz aktualnych
mieszkancow nie skorzysta z rozwoju infrastruktury w
Gminie, tj. budowy sieci wodociagowej, zasilenia
nowych terenow w kanalizacje¢ sanitarng, co byloby w
stanie znaczaco poprawi¢ standard zycia na terenie
Gminy. Inwestorzy prowadzg intensywne rozmowy z
gestorami sieci majace na celu dokonanie inwestycji w
rozw6j gminnej infrastruktury, dziatania te w naturalny
sposob zostang zrewidowane i ograniczone.

Nalezy zwroci¢ uwage, ze z perspektywy inwestora
bedacego juz na bardzo zaawansowanym etapie
prowadzenia prac projektowych (zlozone wnioski o
pozwolenie na budowe) wszelki podjete przez inwestora
dziatania, ktore polegaly na uzyskaniu odpowiedniej
dokumentacji, dokonaniu potrzebnych badan oraz
konsultowaniu si¢ z przedstawicielami Gminy w celu
nalezytego dokonania inwestycji wigzaty si¢ z duzym
naktadem szeroko rozumianych $rodkow, jakiekolwiek
zmiany prawne w obowigzujagcym MPZP spowoduja
dodatkowy wzrost kosztow, przyktadowo ograniczenie
zabudowy do budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
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wolnostojacych, a takze ograniczenie w postaci
lokalizacji jednego budynku mieszkalnego na dziatce
budowlanej — po dokonaniu odpowiednich rachunkéw —
powoduje daleko idace zmiany sporzadzonych juz
projektow, ktorych inwestor nie byl w stanie
przewidzie¢. Wszelkie dokonywanie zmian w obecnie
obowigzujacym MPZP ze szkoda dla inwestora beda
mialy  przelozenie @ na  ograniczenie = rozwoju
infrastrukturalnego Gminy, zaprzestanie wspomnianych
prac oraz rozpoczecie ich od nowa w celu dostosowania
do nowych warunkéow MPZP, co bedzie miato
przetozenie na znaczny wzrost kosztow inwestycji i
ewentualnego braku jej optacalnosci, w kazdym
przypadku spowoduje wzrost ceny dla odbiorcy
koncowego, przy obecnym poziomie ograniczonej
dostgpnosci konsumentéw do kredytowania zakupu
lokali mieszkalnych z powodu zmniejszenia zdolnosci
kredytowych, spowoduje to zahamowanie rozwoju
mieszkaniowego Gminy.

Zmiana MPZP narusza interes lokalnych wilascicieli
gruntéw, ktorych to grunty stanowig baze pod inwestycje
budowlane. Wtasciciele posiadajg umowy przedwstepne
sprzedazy gruntdw okreslajace parametry przeznaczenia
gruntbw oraz ceny w kontekScie okreslonego ich
wykorzystania pod inwestycje. Zmiana parametrow
zabudowy na niekorzy$¢ spowoduje brak mozliwosci
wywigzania si¢ wilascicieli (sprzedawcow) z warunkow
umow albo istotne ograniczenie ich zyskownoSci.
Spowoduje to potrzebe ich rozwigzania lub bedzie
wigzato si¢ z uruchomieniem procedury stosowania kar
umownych (zadatkéw) w umowach tych okreslonych. W
kazdym przypadku efektem wprowadzanych zmian do
MPZP bedzie strata finansowa po kazdej stronie
stosunku prawnego majacego za przedmiot grunta pod
zabudowe. Atrakcyjno$¢ gruntdow  zmaleje, obrot
nieruchomos$ciami zostanie ograniczony.

Wtasciciele gruntow beda korzystali z procedury
odszkodowan okre$lonej przepisami art. 36 ust. 3 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym -—
roszczenie z tytulu obnizenia warto§ci nieruchomosci,
dyktowanej nowym planem lub jego zmiana, kierowane
do Gminy. Przepisy komentowanego artykulu,
niezaleznie od pigcioletniego terminu  zglaszania
roszczen  odszkodowawczych — przez — wlascicieli
nieruchomos$ci , przewiduja sze$ciomiesigczny termin
wykonania obowiazku wynikajacego zgloszonych
roszczen. Uchybienie terminowi realizacji roszczen,
rodzi obowigzek zaplaty odsetek od naleznego
odszkodowania Iub nieuiszczonej ceny wykupu
nieruchomo$ci w catosci lub czesSci. Cywilnoprawny
charakter roszczen odszkodowawczych wilasciciela
nieruchomos$ci w stosunku do Gminy powoduje ze spory
z tych tytuldéw rozstrzygaja sady powszechne. Przyjecie
proponowanych zmian do MPZP spowoduje istotne
obcigzenia budzetu Gminy z tytutu odszkodowan.

Uwaga nr 1 dotyczy §2 pkt 35 projektu

§62 ust. 5 — ustalenie w sposob istotny ogranicza
swobod¢ zabudowy. Zestawiajac zawezony wymog z
postanowieniami studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego nalezy wskaza¢ na
brak ustanowienia ograniczen w zakresie budowania
doméw jednorodzinnych w zabudowie szeregowej lub
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blizniacze;.

Rada Gminy formulujac postanowienia Studium
okreslita standardy zagospodarowania dla terenéw i
zakres przedmiotowej regulacji w okreslony sposob. Dla
zachowania zgodnos$ci studium ze zmiang planu nie jest
dopuszczalne wprowadzanie dodatkowych wymogéw niz
warunki okre§lone w studium. Kazdy dodatkowy
warunek wprowadzony do zmiany mpzp w sferze nie
podlegajacej ograniczeniom w studium nalezy uznac za
sprzeczny ze studium, bowiem dodany w zakresie
przedmiotu w studium dozwolonego a zakazanego lub
ograniczonego w projekcie zmiany mpzp.

Uwaga nieuwzgledniona. Zmiana wynika z przyjetej
polityki  gminy w  zakresie ksztaltowania zabudowy
Jjednorodzinnej w czesci nizinnej gminy. Dotychczasowe
zapisy rowniez wskazywaly mozliwos¢ realizacji na
terenach MU zabudowy jednorodzinnej wolnostojgcej,
Jednak niedoprecyzowanie §62 ust.5 powodowalo zbyt
duzq nadinterpretacje  zapisow w  stosunku do
pierwotnego przeznaczenia terendow i zasad ich
zagospodarowania sporzqdzonego w 2005 roku planu, a
tym samym przyczynilo sie do niekontrolowanego
zageszczenia zabudowy terendw przeznaczonych na
funkcje mieszkaniowe.

Uwaga nr 2 dotyczy §2 pkt 38) projektu zmiany mpzp

w §62 po ust. 12 dodaje si¢ ust. 14.

Zapis ten W sposob istotny ogranicza swobodg
zabudowy. Ustalenie jednocze$nie minimalnej wielkos$ci
dziatek — 1000 m? w przypadku zabudowy mieszkalne;j,
Znaczaco ogranicza mozliwo$¢ zabudowy
nieruchomosci, a takze korzystanie z nieruchomo$ci w
dotychczasowy sposob.

Uwaga nieuwzgledniona ze wzgledu na istote zmiany
obowigzujgcego planu miejscowego.

Uwaga nr 3 dotyczy §2 pkt 2 projektu zmiany mpzp, §2
pkt 35 projektu zmiany mpzp, §2 pkt 38 projektu zmiany
mpzp.

Nalezy zauwazyC, ze zakres zmiany nie spetnia
zakladanego w obwieszczeniu o przystgpieniu do
sporzadzenia zmiany mpzp warunku dot. poprawy
czytelnosci i jednoznacznosci zapiséw i daleko wykracza
poza wskazany cel, jak wprowadzenie zakazu zabudowy
szeregowej 1 blizniaczej oraz nakaz lokalizacji jednego
budynku mieszkalnego jednorodzinnego na dzialce
budowlane;j.

Tak podjete dzialania podwazaja zaufanie mieszkancow
oraz Inwestorow do Gminy i do stanowienia praw w
Gminie i =zastuguje na dezaprobatg, jak rowniez
uniemozliwia realizacj¢ i kontynuacj¢ zaplanowanych i
bedacych w toku inwestycji, ktore byly szeroko
konsultowane.

Uwagi nieuwzglednione ze wzgledu na istote zmiany
obowigzujgcego planu miejscowego. Uwzglednienie
uwag  umozliwiloby  nadmierne,  niekontrolowane
zageszczenie zabudowy terenow przeznaczonych na
funkcje  mieszkaniowe.  Konstrukcja i  ustalenia
obowigzujgcego planu, w stosunku do licznych zmian
systemowych w  zakresie planowania przestrzennego
zdezaktualizowaly si¢ i pozwalajg na zbyt duzq
nadinterpretacje zapisow w stosunku do pierwotnego
przeznaczenia terenow i zasad ich zagospodarowania
sporzqdzonego w 2005 roku planu. Zaproponowany
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projekt zmiany uchwaly planu miejscowego ma na celu
dostosowac ustalenia planu w zakresie przeznaczenia,
warunkow zagospodarowania i zabudowy terenow o
funkcji  mieszkaniowej, tak  aby  precyzyjnie
odzwierciedlal polityke przestrzenng gminy w tym
zakresie.

8. 23.09.2022r.

TIBI
Development sp.
Z0.0.

Catly obszar
zmiany planu

W §2 pkt 1 oraz pkt 4 proj. planu — skresla si¢ §11 pkt 7 i
§ 13 ust. 4, 5, 6 z obecnie obowigzujacej uchwaly. W
zwiazku z tym nie begdzie w ustaleniach planu definicji
funkcji  uzupehniajacej. Jednoczesnie nigdzie nie
wprowadzono mozliwosci lokalizowania budynkow
pomocniczych co oznacza, ze na przyktad przy
zabudowie jednorodzinnej nie bedzie mozliwe
wybudowac na tej samej dzialce wolnostojacego garazu
lub budynku gospodarczego. Jest to ograniczenie prawa
dysponowania  nieruchomoscia,  nabytego  przez
wlasciciela na podstawie obowigzujacego mpzp.
Proponuje si¢ ustali¢ odpowiednig definicje  lub
uzupetni¢ zapisy rozdziatu III dla poszczegdlnych
teren6w o  mozliwos¢  lokalizacji  budynkéw
pomocniczych na terenie dziatki.

Uwaga nieuwzgledniona. §11 pkt 7 wskazywat
mozliwos¢ realizacji w obrebie poszczegolnych funkcji
zabudowy innej niz podstawowa, nie dotyczyl zas
zabudowy  towarzyszqcej i pomocniczej  (budynki
gospodarcze, garaze), ktora nie jest wykluczona zapisami
planu. Lokalizacje budynkow pomocniczych na dziaice
budowlanej regulujq przepisy odrebne, a obecny, ani
nowo projektowany plan ich nie zakazuje.

W §2 pkt 3 proj. planu — zmieniono zapisy § 13 ust. 3
wprowadzajac mozliwos$¢ ,,zagospodarowania terenu o
charakterze rekreacyjno-sportowym  wynikajace z
potrzeb mieszkancow...”. Proponuje si¢ wykresli¢ zapis
»wynikajace z potrzeb mieszkancow”, gdyz zapis ten
moze ogranicza¢ krag wnioskodawcow inwestycji.
Uwaga nieuwzgledniona. Propozycja jest sprzeczna z
przyjetym kierunkiem zmiany § 13 mpzp.

W § 2 pkt 6 proj. planu — proponowany zapis dotyczy
szerokos$ci dziatki komunikacyjnej w przypadku kiedy
wydziela si¢ maksymalnie 4 dziatki dla zabudowy
jednorodzinnej. Zapis nie ustala zadnych parametrow dla
wydzielanych dzialek komunikacyjnych w przypadku
wickszej ilosci (wigcej niz 4) wydzielanych dziatek
przeznaczonych pod zabudowe, na terenie gdzie na
rysunku planu nie oznaczono zadnej drogi opisanej w §
69 ust. 1 planu miejscowego. Nalezy takze okresli¢
minimalne parametry placu manewrowego, o ktérym
mowa w proponowanych zapisach gdyz Zzadne przepisy
odrebne, do ktorych si¢ odsyta w proponowanej wersji
uchwaty, nie dotyczg drog prywatnych a obowigzujace
przepisy dotyczace droég pozarowych, nie dotycza
najczgs$ciej spotykanej na terenie gminy zabudowy
jednorodzinne;j.

Uwaga nieuwzgledniona. Zmiana podyktowana przyjetq
politykq  przestrzenng ~ gminy.  Parametry  dla
wydzielanych dzialek komunikacyjnych w przypadku
wiekszej ilosci wydzielanych dzialek budowlanych nalezy
przyjgé zgodnie z § 14 ust. 2 tiret 4.

W § 2 pkt 8 proj. planu — zamiast sformutowania ,,... Wojt
informuj jaki pozostaje stan wladania pasem drogi
dojazdowej...” proponujemy zapis ,,...Wojt informuje
jaki  postaje  stan  wladania  pasem  dziatki
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komunikacyjnej”, gdyz zgodnie z § 75 ust. 1 obecnie
obowigzujacego planu, teren drég i ulic oznaczony jest
symbolem K na rysunku planu. Nie zawsze wydzielane
dziatki komunikacyjne sg drogami oznaczonymi na
rysunku obowigzujacego planu. Nigdzie w planie nie
ustalono tez parametréw dla prywatnych drog
wewnetrznych. Jest to ponowna uwaga w tej sprawie,
gdyz uwaza sie, ze jest to powazny brak ustalen planu.
Uwaga nieuwzgledniona. Wskazane korekty nie sq
przedmiotem obecnej zmiany planu.

W § 2 pkt 12 proj. planu — proponuje si¢ uzupetnic zapis
o mozliwosci lokalizowania budynkéw takze w
odlegtoséci 1,5m od granicy dziatki zgodnie z zapisami
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie
warunkow technicznych jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie.

Uwaga nieuwzgledniona. Zaproponowana zmiana jest
sprzeczna z przyjetqg politykq gminy w tym zakresie.

W § 2 pkt 27 proj. planu — zapis proponujemy uzupetnic¢
W nastepujacy sposob: ,,Garaz mozna przyjmowac si¢
jako jedno miejsce postojowe niezaleznie od ilosci
stanowisk w garazu.”

Uwaga nieuwzgledniona. Zaproponowana zmiana jest
sprzeczna z przyjetq politykg gminy w tym zakresie.

W § 2 pkt 31 proj. planu — zapis”...obowigzuje
wydzielenie minimum 1,5 miejsca postojowego...”
naszym zdaniem powinien brzmieé: ,,obowigzuje
wskaznik  minimum 1,5 miejsca  postojowego
zewngetrznego lub w otwartej hali garazowej na kazde
mieszkanie.”

Miejsce postojowe nie jest wydzielong dziatka
budowlang. Ponadto uwazamy, ze w przypadku
projektowania zamykanych garazy indywidualnych,
wskaznik powinien by¢ zwigkszony i wynosi¢ minimum
2 na kazdy lokal mieszkalny gdyz podjezdzajac pod
budynek mieszkalny wielorodzinny z reguly nikt nie
wjezdza do garazu.

Uwaga nieuwzgledniona. W wyniku uwzglednienia uwag
po I wylozeniu planu obnizono wskaznik miejsc
parkingowych do 1,5.

W §2 pkt 36 proj. planu — w zapisie ,,...dopuszcza si¢
realizacj¢ na wydzielonym terenie roznorodnych
ushug...” nalezy wprowadzi¢ poprawke ,,dopuszcza si¢
realizacje na wydzielonej dzialce/dziatkach
réznorodnych ushug...”. Uzywanie sformulowanie
»teren” powinno by¢ na potrzeby planu zdefiniowane w
§ 11 jako obszar o ustalonej w planie miejscowym
funkcji.

Uwaga nieuwzgledniona. Wskazane korekty nie sq
przedmiotem obecnej zmiany planu.

W § 14 wust. 5 obowiagzujacego planu zamiast
sformutowania ,,... Wojt informuje jaki pozostaje stan
wiadania pasem drogi dojazdowe;j...” powinno by¢
»---WOjt informuj jaki pozostaje stan wladania pasem
dziatki komunikacyjnej”, gdyz zgodnie z § 69 ust. 1
obecnie obowiazujacego planu, teren drog 1 ulic
oznaczony jest symbolem K na rysunku planu. Nie
zawsze wydzielane dziatki komunikacyjne majg takie
oznaczenie w obowigzujacym planu. Jednoczes$nie
uzywane na rysunku planu oznaczenie graficzne
(kolorystyka) nie zawsze sg zgodne z obowigzujacym
rozporzadzeniem w tym zakresie.
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Uwaga nieuwzgledniona. Wskazane korekty nie sq
przedmiotem obecnej zmiany planu.

Dodatkowo w § 20 pkt 5 obowiazujacego planu nalezy
okreslenie ,,rownolegle do drogi” zastapi¢ okresleniem
L<rownolegle do dziatki komunikacyjnej z ktorej
nastepuje wjazd na dziatke, na ktorej projektowany jest
budynek.

Uwaga nieuwzgledniona. Wskazane korekty nie sq
przedmiotem obecnej zmiany planu.

W § 63 ust. 4 planu miejscowego nalezy ustali¢ nowy
wskaznik ilo$ci miejsc postojowych gdyz obowiazujace
dotyczg lokali ustugowych powyzej 100 m2.

Uwaga nieuwzgledniona. § 63 ust. 4 wskazuje liczbe
miejsc parkingowych na 100m2 pu a nie jak wskazano w
pismie powyzej. Stanowi to istotng roznice w bilansie
miejsc parkingowych.

W  wylozonym proj. tekstu zmiany planu nie
wprowadzono zadnej zmiany w § 20 pkt 1 dotyczacej
ksztattu dachow co bylo wielokrotnie obiecywane.
Naszym zdaniem § 20 pkt 1 powinien otrzymaé
nastgpujaca tresé:

,oudynki mieszkalne — dachy dwuspadowe o
symetrycznym kacie nachylenia potaci z mozliwoscia
stosowania $cianki kolankowej. Dopuszcza si¢ poddasze
uzytkowe. Spadki dachow wysokich 25 — 45. Powyzsze
ustalenia nie dotycza elementéw drugorzednych takich,
jak np. facjaty, lukarny, tarasy nad pomieszczeniami,
przybudowki (np. garaze, werandy) i inne elementy
budynku, gdzie dopuszcza si¢ dachy wg rozwigzan
indywidualnych. Na terenach ochrony konserwatorskiej
dachy dwuspadowe o kacie nachylenia gtéwnej potaci 45
z mozliwo$cig stosowania facjat i lukarn Takie zapisy
zgodne sg z zapisami pkt 6.8 obowiazujacego studium.
Uwaga nieuwzgledniona. Wskazane korekty nie sq
przedmiotem obecnej zmiany planu.

Ustalenia § 69 dotycza tylko drog i ulic, ktore oznaczone
zostaty na rysunku planu symbolem K. W proj. zmiany
tekstu planu nie wprowadzono parametrow i innych
ustalen dla dziatek gruntu tworzacych prywatne i
wewnetrzne ciggi komunikacyjne. Jest to wada projektu
planu, ktéra powinna zosta¢ na tym etapie usunigta.
Uwaga nieuwzgledniona. Wskazane korekty nie sq
przedmiotem obecnej zmiany planu.

W §5 projektu zmiany planu proponujemy ustali¢ termin
wejscia w zycie uchwaly w terminie nie krotszym niz 90
dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztw Pomorskiego. Taki termin pozwoli
zakonczy¢ rozpoczete juz procedury zwigzane z
uzyskaniem pozwolen na budowe na zasadach
ustalonych w dotychczasowym planie miejscowym i
ograniczy¢ do minimum ewentualne roszczenia
wiascicieli 1 inwestorow gdyz nicktére wprowadzane
zmiany ograniczaja prawo dysponowania
nieruchomosciami przez ich wiascicieli.

Uwaga nieuwzgledniona ze wzgledu na istote zmiany
obowigzujgcego planu. Wydtuzanie terminu wejscia w
zycie proponowanych zmian utrudnitoby realizacje
zamierzen gminy w zakresie ograniczenia nadmiernego
zageszczenia zabudowy terenow przeznaczonych na
funkcje mieszkaniowe.

Proponuje si¢ takze wprowadzenie zapiséw dotyczacych
praw nabytych, analogicznie jak §74 ust. 2
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obowigzujacego obecnie planu, ktore beda dotyczyly
sytuacji kiedy nabycie dzialki nastapito przed
proponowang zmiang ustalen obowigzujacego obecnie
planu, co ograniczy do minimum ewentualne roszczenia
wlascicieli 1 inwestorow.

Uwaga nieuwzgledniona. Zaproponowana zmiana jest
sprzeczna z przyjetymi w uchwale intencyjnej kierunkami
zmian.

9. 23.09.2022r.

E.T.

Caly obszar
zmiany planu

W § 2 pkt 1 oraz pkt 4 projektu planu — skresla si¢ § 11
pkt 71§ 13 ust. 4, 5, 6 z obecnie obowigzujacej uchwaty.
W zwigzku z tym nie bgdzie w ustaleniach planu
definicji funkcji uzupetniajacej oraz zasad lokalizowania
obiecktow funkcji uzupetniajacej. Jednocze$nie w
zapisach rozdzialu III nigdzie nie wprowadzono
mozliwosci lokalizowania budynkéw pomocniczych co
oznacza, ze na przyktad przy zabudowie jednorodzinnej
nie bedzie mozliwe wybudowac na tej samej dziatce
wolnostojacego garazu lub budynku gospodarczego. Jest
to ograniczenie prawa dysponowania nieruchomoscia,
nabytego przez wiasciciela na podstawie obowigzujacego
obecnie planu zagospodarowania przestrzennego. Moim
zdaniem jest to ograniczenie nieuzasadnione. Dlatego
proponuj¢ ustali¢ odpowiednig definicj¢ lub uzupetnié
zapisy rozdziatu III dla poszczegdlnych terendow o
mozliwo§¢  lokalizacji ~ dodatkowych  budynkéw
pomocniczych na terenie dziatki.

Uwaga nieuwzgledniona. §11 pkt 7 wskazywal
mozliwos¢ realizacji w obrebie poszczegolnych funkcji
zabudowy innej niz podstawowa, nie dotyczyl zas
zabudowy  towarzyszqcej i pomocniczej  (budynki
gospodarcze, garaze), ktora nie jest wykluczona zapisami
planu. Lokalizacje budynkow pomocniczych na dziaice
budowlanej regulujq przepisy odrebne, a obecny, ani
nowo projektowany plan ich nie zakazuje.

W § 2 pkt 3 projektu planu — zmieniono zapisy 13 ust. 3
wprowadzajac mozliwos¢ ,,zagospodarowania terenu o
charakterze rekreacyjno- sportowym wynikajace z
potrzeb mieszkancow...”. Proponuj¢ wykresli¢ zapis
»wynikajace z potrzeb mieszkancow..”, gdyz zapis ten
moze ogranicza¢ krag wnioskodawcow inwestycji.

Uwaga nieuwzgledniona. Propozycja jest sprzeczna z

przyjetym kierunkiem zmiany § 13 mpzp.

W §2 pkt 6 projektu planu — proponowany zapis dotyczy
szerokos$ci dziatki komunikacyjnej w przypadku kiedy
wydziela si¢ maksymalnie 4 dzialki dla zabudowy
jednorodzinnej. Zapis nie ustala zadnych parametrow dla
wydzielanych dziatek komunikacyjnych w przypadku
wickszej ilosci (wigcej niz 4) wydzielanych dziatek
przeznaczonych pod zabudowe, na terenie gdzie na
rysunku planu nie oznaczono zadnej drogi opisanej w
§69 ust.l planu miejscowego. Nalezy takze okresli¢
minimalne parametry placu manewrowego, o ktorym
mowa w proponowanych zapisach gdyz zadne przepisy
odrebne, do ktorych si¢ odsyta w proponowanej wersji
uchwatly, nie dotycza drég prywatnych a obowiazujace
przepisy dotyczace droég pozarowych, nie dotycza
najczeSciej spotykanej na terenie gminy zabudowy
jednorodzinne;j.

Uwaga nieuwzgledniona.

W §2 pkt 8 proj. planu — zamiast sformutowania ,,... Wojt
informuje jaki pozostaje stan wiladania pasem drogi
dojazdowej...” powinno by¢ ,,..Wojt informuje jaki
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pozostaje stan wtadania pasem dziatki komunikacyjnej”,
gdyz zgodnie z § 75 ust. 1 obecnie obowigzujacego
planu, teren drog i ulic oznaczony jest symbolem K na
rysunku planu. Nie zawsze wydzielane dziatki
komunikacyjne sa drogami oznaczonymi na rysunku
obowiazujacego planu. Najczesciej wydzielane sa to
prywatne drogi wewnetrzne i dojazdy, ktore nie sg w
ogole zdefiniowane w ustaleniach planu. Nigdzie w
planie miejscowym nie ustalono tez parametréw dla
prywatnych drog wewnetrznych. Jest to ponowna moja
uwaga w tej sprawie gdyz uwazam, ze jest to powazny
brak ustalen planu miejscowego.

Uwaga nieuwzgledniona. Wskazane korekty nie sq
przedmiotem obecnej zmiany planu.

W § 2 pkt 12 projektu planu — proponuj¢ uzupetnic zapis
o mozliwos¢ lokalizowania budynkow takze w
odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki zgodnie z zapisami
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie
warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie.

Uwaga nieuwzgledniona. Wskazane korekty nie sq
przedmiotem obecnej zmiany planu.

W § 2 pkt. 27 projektu planu — zapis proponuj¢ uzupetnic
W nastepujacy sposob: ,.garaz mozna przyjmowac si¢
jako jedno miejsce postojowe niezaleznie od iloSci
stanowisk w garazu.”

Uwaga nieuwzgledniona. Wskazane korekty nie sq
przedmiotem obecnej zmiany planu.

W § 2 pkt 31 projektu planu — zapis”...obowigzuje
wydzielenie minimum 1,5 miejsca postojowego...”
powinien brzmie¢: ,,obowigzuje wskaznik minimum 1,5
miejsca postojowego zewnetrznego lub w otwartej hali
garazowej na kazde mieszkanie.” Miejsce postojowe nie
jest wydzielang dziatkga budowlang. Ponadto uwazam, ze
w przypadku projektowania zamykanych garazy
indywidualnych, wskaznik powinien by¢ zwigkszony i
wynosi¢ 2 na kazdy lokal mieszkalny gdyz podjezdzajac
pod budynek mieszkalny wielorodzinny z reguty nikt nie
wjezdza do garazu.

Uwaga nieuwzgledniona. W wyniku uwzglednienia uwag
po I wylozeniu planu obnizono wskaznik miejsc
parkingowych do 1,5.

W § 2 pkt. 36 projektu planu — w zapisie ,,...dopuszcza
si¢ realizacj¢ na wydzielonym terenie réznorodnych
ushug...” nalezy wprowadzi¢ poprawke ,,...dopuszcza si¢
realizacje na wydzielonej dzialce/dziatkach
réznorodnych ustug..”. Moim zdaniem uzywane
sformutowanie ,,teren” powinno by¢ zdefiniowane w §
11 jako obszar o ustalonej w planie miejscowym funkcji.
Uwaga nieuwzgledniona. Wskazane korekty nie sq
przedmiotem obecnej zmiany planu.

W § 14 wust. 5 obowiagzujacego planu zamiast
sformutowania ,,... Wojt informuje jaki pozostaje stan
wiadania pasem drogi dojazdowe;j...” powinno by¢
»--WOjt informuje jaki pozostaje stan wladania pasem
dziatki komunikacyjnej”, gdyz zgodnie z § 69 ust 1
obecnie obowigzujacego planu, teren drog 1 ulic
oznaczony jest symbolem K na rysunku planu. Nie
zawsze wydzielane dziatki komunikacyjne majg takie
oznaczenie w obowigzujagcym planie. JednoczeSnie
uzywane na rysunku planu oznaczenie graficzne nie
zawsze sa zgodne z obowigzujacym rozporzadzeniem w
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tym zakresie.
Uwaga nieuwzgledniona. Wskazane korekty nie sq
przedmiotem obecnej zmiany planu.

Dodatkowo w § 20 pkt 5 obowigzujacego planu nalezy
okreslenie ,,rownolegle do drogi” zastapi¢ okresleniem
~rownolegle do osi dziatki komunikacyjnej z ktorej
nastgpuje wjazd na dziatke, na ktorej projektowany jest
budynek.

Uwaga nieuwzgledniona. Wskazane korekty nie sq
przedmiotem obecnej zmiany planu.

W  wylozonym projekcie tekstu zmiany planu nie
wprowadzono zadnej zmiany w § 20 pkt 1 dotyczacej
ksztattu dachow co byto wielokrotnie obiecywane. Moim
zdaniem §20 pkt 1 powinien otrzymaé nastepujaca tresc:
,oudynki mieszkalne — dachy dwuspadowe o
symetrycznym kacie nachylenia potaci z mozliwoscia
stosowania $cianki kolankowej. Dopuszcza si¢ poddasze
uzytkowe. Spadki dachow wysokich 25 - 45. Powyzsze
ustalenia nie dotycza elementéw drugorzednych takich
jak np. facjaty, lukarny, tarasy nad pomieszczeniami,
przybudowki (np. garaze, werandy) i inne elementy
budynku, gdzie dopuszcza si¢ dachy wg rozwigzan
indywidualnych. Na terenach ochrony konserwatorskiej
dachy dwuspadowe o kacie nachylenia gtéwnej potaci 45
z mozliwoscig stosowania facjat i lukarn. Takie zapisy
zgodne s3 z zapisami pkt 6.8. obowigzujacego studium
uwarunkowan.

Uwaga nieuwzgledniona. Wskazane korekty nie sq
przedmiotem obecnej zmiany planu.

Ustalenia § 69 dotycza tylko drog i ulic, ktore oznaczone
zostaly na rysunku planu symbolem K. W projekcie
zmiany tekstu planu nie wprowadzono zadnych
parametrow 1 innych wustalen dla dzialek gruntu
tworzacych prywatne i wewngtrzne ciaggi komunikacyjne.
Jest to wada projektu planu, ktora powinna zosta¢ na tym
etapie usunigta.

Uwaga nieuwzgledniona. Wskazane korekty nie sq
przedmiotem obecnej zmiany planu.

W §50 obowiazujacego planu miejscowego zawarte sg
ustalenia dla funkcji terenu ZI — zielen izolacyjna.
Nigdzie w ustaleniach szczegélowych nie okreslono
minimalnej  szerokosci terenu dla tej funkcji,
jednoczesnie w §17 ust. 4 obowigzujacej obecnie
uchwaty ustalono nieprzekraczalna linie zabudowy od
granicy pasow zieleni izolacyjnej jako 5Sm. Zgodnie z
§50 ust. 10 tereny zieleni izolacyjnej nie wymagaja
ewidencyjnego wydzielenia i oznaczone s3 na rysunku
przerywang linig. Skala rysunku planu powoduje
dowolng interpretacje i sytuacje konfliktowe na etapie
uzyskiwania pozwolenia na budowg. Proponuje
wprowadzi¢ zapis okreslajacy minimalng szeroko$¢ pasa
zieleni izolacyjnej np. ,,nie mniej niz 4,0m.”

Uwaga nie moze by¢ uwzgledniona ze wzgledu na
charakter obecnej zmiany planu — zmiana tylko w czesci
tekstowej, bez zmiany rysunku planu.

W §5 projektu zmiany planu proponuj¢ ustali¢ termin
wejscia w zycie uchwaly w terminie nie krotszym niz 90
dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Pomorskiego. Taki termin pozwoli
zakonczy¢é rozpoczete juz procedury zwigzane z
uzyskaniem pozwolen na budowe na zasadach
ustalonych w dotychczasowym planie miejscowym i
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ograniczy¢ do minimum ewentualne roszczenia
wiascicieli i inwestorow gdyz niektére wprowadzane
zmiany ograniczaja prawo dysponowania
nieruchomos$ciami przez wiascicieli.

Uwaga nieuwzgledniona ze wzgledu na istote zmiany
obowigzujgcego planu. Wydtuzanie terminu wejscia w
zycie proponowanych zmian utrudnitoby realizacje
zamierzen gminy w zakresie ograniczenia nadmiernego
zageszczenia zabudowy terenow przeznaczonych na
funkcje mieszkaniowe.

Proponuj¢ takze wprowadzenie zapisdOw dotyczacych
praw nabytych, analogicznie jak w § 74 ust. 2
obowigzujacego obecnie planu zagospodarowania
przestrzennego, ktore beda dotyczyly sytuacji kiedy
nabycie dziatki nastapilo przed proponowana zmiang
ustalen obowigzujacego obecnie planu miejscowego, co
ograniczy do minimum ewentualne roszczenia
wiascicieli 1 inwestorow.

Uwaga nieuwzgledniona. Zaproponowana zmiana jest
sprzeczna z przyjetymi w uchwale intencyjnej kierunkami
zmian.

10.

22.09.2022r.

J.S.

Caly obszar
zmiany planu

Wickszo§¢  jednostek samorzadowych okresla
szczegblowo  jakg  dziatalno$§¢ ustugowa wolno
prowadzi¢ na obszarach oznaczonych M (MJ) lub MU.
Konieczne jest wyrazne okreslenie, ze na terenie
oznaczonym M i MU dziatalno$¢ gospodarcza mozliwa
jest jedynie jako funkcja towarzyszaca podstawowej
funkcji mieszkaniowej. Dla funkcji MJ i MU konieczne
jest wymienienie wszystkich dopuszczalnych rodzajow
ustug (dziatalnosci).

Uwaga nieuwzgledniona . Zaproponowana korekta nie
miesci si¢ w zakresie zmiany planu miejscowego.

W odniesieniu do projektu zmian:

- ad pkt 12 dot. §17 ust. 7 — powinny by¢ podane z
nazwy i numeru Dz. U. ustawy opisujace te zasady;

- ad pkt 13 dot. §17 ust. 8 — pominigto tereny zabudowy
mieszkaniowo-ustlugowej — czy celowo?

- ad pkt 19 dot. §23 — czy w miejscowosci Przejazdowo
nie ma juz obicktow zabytkowych?

- ad pkt 19 dot. §23 ppkt. 11 — dlaczego nie ma mowy o
zlokalizowanych na dachach instalacjach
fotowoltaicznych;

- ad pkt 22 dot. §59 - ushugi produkcyjne to w
rzeczywisto$ci produkcja, pod warunkiem ze nie sg to
wyroby finalne (np. ttoczenie profili blaszanych do
samochodow miesci si¢ w definicji ustug produkcyjnych,
a bedzie wyjatkowo ucigzliwe dla sgsiadow). Dodatkowo
nalezy sprecyzowaé jaka jest powierzchnia malego
sktadu 10, 100, 1000, czy 10 000m?>?

- ad pkt 25 dot. §60 — konieczne jest wyrazne zapisanie,
ze ushigi moga jedynie towarzyszy¢ zabudowie
mieszkaniowej, tzn. nie moga by¢ prowadzone na dziatce
na ktoérej nie ma budynku mieszkalnego. Brak takiego
zapisu w praktyce zrownuje funkcje MJ z MU i U!
Uwaga nieuwzgledniona. Zaproponowana korekta nie
miesci si¢ w zakresie zmiany planu miejscowego.

Propozycja zmian w dokumencie:

- §62 ust.5 propozycja nowego brzmienia: ,,Na terenach
jak w ust. 1 przewiduje si¢ zabudowg¢ mieszkaniowg
wylacznie w formie domoéw jednorodzinnych wraz z
zabudowg towarzyszaca tj. garaze i budynki gospodarcze
oraz istniejace zabudowania gospodarskie. Dopuszcza si¢
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lokalizowanie funkcji uslugowej jako towarzyszacej
zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej, z
zastrzezeniem by udziat tej funkcji stanowit do 40%
powierzchni zabudowy mieszkaniowej na terenie dziatki.
Uwaga  nieuwzgledniona. Nie ma  koniecznosci
wskazywania mozliwosci lokalizowania na dzialce
budynkow pomocniczych — powyzsze wynika z przepisow
odrebnych, a obecny, ani proponowany plan nie
wykluczajq tego rodzaju budynkow.

- §62 ust. 8 propozycja nowego brzmienia: ,,Ustala sig,
ze w obrgbie drog zabudowy jak w ust. 1 obowigzuje
wydzielenie minimum 1 miejsca postojowego na jeden
budynek mieszkalno-ustugowy lub na kazdy kolejny
rozpoczety 1000 m? powierzchni dziatki, niezaleznie od
ilosci miejsc postojowych na terenie dziatki”

Uwaga nieuwzgledniona. Zaproponowana korekta nie
miesci sie¢ w zakresie zmiany planu miejscowego.

- proponuje si¢ wykresli¢ §62ust.10.

Uwaga nieuwzgledniona ze wzgledu na znaczenie § 62
ust. 10 dla okreslenia proporcji zabudowy mieszkaniowej
w stosunku do ustugowej na terenach MU.

- §62 ust. 11 propozycja nowego brzmienia: ,,Do funkcji
ustugowej zalicza si¢ nieucigzliwe funkcje rzemies$lnicze
spetniajagce ustalenia §13 ust. 1 1 3, a mianowicie: ustugi
nie powodujace konfliktéw sasiedztwa, o powierzchni
sprzedazy nieprzekraczajacej 200m?, o lokalnym
charakterze, w tym handel detaliczny (artykuty
spozywcze, odziez i obuwie, prasa i media, artykuly
papiernicze, kosmetyki, $rodki czysto$ci, wyposazenie
gospodarstwa domowego), ustugi hotelarskie (hotele,
pensjonaty, hostele i inne miejsca krotkotrwalego
zakwaterowania), ushugi gastronomiczne (restauracje,
bary i obiekty matej gastronomii), ustugi edukacyjne i
szkoleniowe, ustugi finansowe, ubezpieczeniowe i
pocztowe (oddziaty bankowe, biura kredytowe i
ubezpieczeniowe, agencje pocztowe i kurierskie, kantory
walutowe), ustugi opieki zdrowotnej 1 pielggnacji
(gabinety lekarskie 1 fizjoterapeutyczne, lecznice
weterynaryjne, zaktady fryzjerskie i kosmetyczne),
ustugi najmu i posrednictwa (wypozyczalnie, biura
posrednictwa pracy i obrotu nieruchomo$ciami) ushugi
turystyki sportu i rekreacji (biura turystyczne, kluby
sportowe, sale i zorganizowane miejsca do ¢wiczen
fizycznych), ustugi prawne i projektowe, ushugi matej
poligrafii, uslugi naprawy urzadzen elektrycznych i
elektronicznych, ustugi szewskie, krawieckie i $lusarskie,
pralnie,  placowki  opiekuncze 1  oS$wiatowo-
wychowawcze (zlobki, kluby dziecigce, przedszkola,
swietlice srodowiskowe) oraz pozostate biura i siedziby
0sob fizycznych 1 prawnych wykonujacych dziatalnosc
gospodarcza, zwigzkdw, stowarzyszen i organizacji.
Uwaga nieuwzgledniona. Zaproponowana korekta nie
miesci sie¢ w zakresie zmiany planu miejscowego.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr L1/22/2023
Rady Gminy Pruszcz Gdanski
z dnia 24 lutego 2023 r.
Rozstrzygniecie Rady Gminy Pruszcz Gdanski o sposobie realizacji zapisanych w projekcie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Pruszcz Gdanski — cze$¢ nizinna A,

inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych oraz zasadach ich
finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2022 1. poz. 503, 1846, 2185, 2747), Rada Gminy Pruszcz Gdanski, rozstrzyga co nastgpuje:

§ 1. Sposdb realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;:

1) zadania prowadzone bedg przez wilasciwe przedsigbiorstwa, w kompetencji ktorych lezy rozwdj sieci:
wodociagowej, kanalizacyjnej, energetycznej, gazociggowej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 2. Zapisy okreslone w zmianie planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Pruszcz Gdanski — czes¢
nizinna A nie dotycza inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej i drogowej i nie obcigzg budzetu gminy
Pruszcz Gdanski.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwatly Nr L1/22/2023
Rady Gminy Pruszcz Gdanski
z dnia 24 lutego 2023 r.

Zalacznik3.xml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2022 r. poz. 503, 1846, 2185, 2747) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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ubswRJHoGk3acsHtXI0jL3fhC5zKcv+dSEK6DuMfv0ZgIjzLygQYmG2Ln+fZonqV
riNBzvt4l35mYqP9dPirfYy3J9I6DEabDUD9zI3ObT+BPCpF+57GqP1BAtM0d9+8
cYZpdEeC0crh38q6qSF5o563qXfDsnfcipcEqTzZ/iTvVitJmX5rnGDWERpzHSJF
ReAzaJp5ExdiL+G5dfAy9Q==
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up4pfi+wIH0RVgbe6Hq0NBHqPbDHABmFSMkhsKAurTRYPKWzVD7H5ezyq/zkFmp7
LNyDCokn4GzDC4P5X2PE06y6yX7nl4bf7BAAoDJkJdHaKHerKA8XLGlwXBQAP8RV
Z6IKVtKOAT9cZfSxlztbOp0H8vzyo6qPTP+oD6XAGNRnvSlhwmXpenwNkbBeJXWp
8uxgZchn9FRX8BG1wr92nHnCZqY7p0QNti9yYAi9/hi0Iydl2SZEIpTmjy4Qs8dZ
RUNlG9MEweIMYnZpV0Q9ImVx5qgAKSfbHvkjeAZbx1sJKNHUS+WqEac2PZORTdFW
ByrawREUTudq/c/3T0qnnQ==
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