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UCHWALA NR LIV/529/2023
RADY MIASTA PRUSZCZ GDANSKI

z dnia 1 marca 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pruszcz Gdanski
»Plan przy rzece Raduni”.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U. z2023r. poz.40) wzwiazku zart. 14 ust. 8 oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r. poz. 503, poz. 1846,
poz. 2185, poz. 2747) Rada Miasta uchwala, co nastgpuje:

DZIAL 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Po stwierdzeniu braku naruszenia ustalen ,,Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego miasta Pruszcz Gdanski”, uchwalonego Uchwata Nr XXV1/238/2016 Rady Miasta Pruszcz
Gdanski z dnia 12 pazdziernika 2016 r., uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta
Pruszcz Gdanski ,,Plan przy rzece Raduni” obejmujacy obszar ograniczony od pédinocy rzekg Radunig, od
potudnia torami kolejowym relacji Pruszcz Gdanski — Kolbudy, od wschodu ul. Zastawna.

2. Powierzchnia obszaru objetego planem wynosi okoto 7,8475 ha.
§ 2. Integralnymi cz¢$ciami uchwaty sa:
1) Zatacznik nr 1 - rysunek planu w skali 1:1000;

2) Zalacznik nr 2 - rozstrzygni¢cie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego do publicznego
wgladu projektu planu miejscowego;

3) Zalacznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych;

4) Zalacznik nr 4 - dane przestrzenne.
§ 3. 1. Ustalenia planu zapisane sg w nastepujacym uktadzie:
1) ustalenia ogdlne, obowigzujace na calym obszarze planu, zawarte w Dziale II;

2) ustalenia  szczegotowe, obowigzujagce dla  poszczegélnych terendw, wydzielonych liniami
rozgraniczajgcymi na rysunku planu, zawarte w Dziale I1.

2. Dla kazdego terenu wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi obowiazujg jednoczesnie ustalenia ogdlne
1 szczegotowe.

§ 4. 1. llekro¢ w tekscie uchwaty jest mowa o:
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1) budowie urzadzen infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ budowe drogi oraz
wybudowanie pod ziemig, na ziemi albo nad ziemia przewodéw lub urzadzen wodociaggowych,
kanalizacyjnych, cieptowniczych, elektrycznych, gazowych i telekomunikacyjnych;

2) dachu ptaskim - nalezy przez to rozumie¢ form¢ dachu budynku, w ktorym poszczegdlne potacie dachowe
pochylone sa pod katem od 2 do 5 stopni;

3) detalu i elementach wykonczeniowych — nalezy przez to rozumie¢, elementy znajdujace si¢ na elewacji
obiektu typu: klamki, domofony, skrzynki pocztowe; detal architektoniczny: gzymsy, pilastry, opaski
okienne itp.;

4) ilo$ci kondygnacji - nalezy przez to rozumie¢ liczbe kondygnacji nadziemnych budynku;
5) skrocie mp — nalezy przez to rozumie¢ miejsce postojowe dla samochoddw;

6) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie, poza ktore nie mogg wykraczaé
$ciany zewngtrzne budynkdw; linie nie dotycza okapow i gzymsoéw wysunigtych poza te linie do 0,5 m oraz
wykuszy, balkonéw wysunietych poza t¢ lini¢ do 1,2 m, schoddéw zewngtrznych, pochylni, tarasow;
nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej (kubaturowych
i stupowych, nadziemnych i podziemnych, obiektow liniowych);

7) planie - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wymieniony w §
1 ust. 1 niniejszej uchwaty;

8) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny w rozumieniu
przepisow rozporzadzenia w sprawie warunkoéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki iich
usytuowanie;

9) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ wyznaczong przez rzut pionowy
zewnetrznych krawedzi budynku na powierzchnig terenu; do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢:

a) powierzchni obiektéw budowlanych ani ich czeséci nie wystajagcych ponad powierzchnie terenu,

b) powierzchni elementéw drugorzednych, np. schodow zewngtrznych, ramp zewnetrznych, daszkow,
markiz, wystepow dachowych, o$wietlenia zewngtrznego;

10) poziomie gruntu — nalezy przez to rozumie¢ poziom terenu przed glownym wejsciem na pierwsza
kondygnacje nadziemng budynku;

11) przedsiewzieciach uciazliwych — nalezy przez to rozumiec:

a) przedsiewzigcia kwalifikowane w oparciu o przepisy szczegdtowe w sprawie przedsiewzig¢ mogacych
znaczaco oddziatywaé na Srodowisko - mogace zawsze znaczaco (nie dotyczy jedynie inwestycji
telekomunikacyjnych i drogowych) i potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko w rozumieniu
przepisow z zakresu ochrony srodowiska, z wyjatkiem:

- przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddzialywaé na $rodowisko, dla ktorych
przeprowadzona ocena oddzialywania na $rodowisko wykazata brak znaczaco negatywnego wpltywu
na srodowisko,

- przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na s$rodowisko, dla ktérych organ
ochrony s$rodowiska stwierdzit brak konieczno$ci przeprowadzenia oceny oddziatywania
przedsiewzigcia na srodowisko,

- stacji demontazu pojazdow,

b) sktadowanie na otwartym terenie, sktadowanie i przetwarzanie odpadow, ubojnie zwierzat, sktadowanie
1 przetwarzanie szczatkdw organicznych, przedsigwzigcia powodujace nadmierny hatas w srodowisku,
emisj¢ odoréw, ucigzliwy ruch samochodowy;

12) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

13) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis planu przedstawiony na mapie w skali 1: 1000,
stanowiacy zalgcznik nr 1 do uchwaty;

14) rzemioSle uslugowym — nalezy przez to rozumie¢: ushugi rzemieslnicze (np. szewc, krawiec, fryzjer,
zaklad naprawy sprzetu RTV, itp.) oraz inng dziatalno$¢ na zasadzie analogii do wymienionych powyzej
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niepowodujacej: przekroczen wartosci normatywnych zanieczyszczen powietrza ipoziomu dzwigku
w srodowisku dla zabudowy mieszkaniowej, powstawania odorow i sktadowania na otwartym terenie;
zasigg ucigzliwosci nie moze wykracza¢ poza granice obszaru do ktérego inwestor posiada tytut prawny;

15) skladowanie na otwartym terenie — nalezy przez to rozumie¢ skladowanie, magazynowanie,
przechowywanie w sposob niezabezpieczony przedmiotu gromadzenia, czyli w sposob pozbawiony obiektu
kubaturowego;

16) terenie — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ obszaru objetego planem, oznaczonego barwg oraz symbolem
terenu, wyznaczonego na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi, dla ktoérego okreslono w planie zasady
zagospodarowania, ktdrego przeznaczenie zostato okreslone w § 6 oraz poszczegolnych paragrafach dziatu
IIl, przeznaczony takze pod drogi, sieci iurzadzenia sieciowe, budynki (stacje transformatorowe)
infrastruktury technicznej oraz zielen, urzadzenia sportowe iplace zabaw, drogi wewnetrzne imiejsca
parkingowe;

17) terenie produkcji (P) - nalezy przez to rozumie¢ teren produkcji przemystowej, sktadow i magazynow,
na ktérym dopuszcza si¢ funkcje, niepowodujace przekroczen wartosci normatywnych zanieczyszczen
powietrza i poziomu dzwigku w srodowisku, jak réwniez powstawania odoréw i niezorganizowanej emisji
zanieczyszczen; zakres dopuszczonych funkcji: dziatalno$¢ produkcyjna, funkcje magazynowe, sktadowe,
dystrybucyjne, warsztaty samochodowe (demontaz), stacje paliw, hurtownie, ztomowiska, sktadowanie
(zakaz sktadowania na odkrytym terenie), warsztaty S$lusarskie, tokarskie i analogiczne, ushugi
elektrotechniczne, zaklady kamieniarskie, zaktady pogrzebowe, zaktady produkcyjne, myjnie, centra
logistyczne; wszelka ucigzliwo$¢ wynikajaca z prowadzonej dziatalno$ci musi miesci¢ si¢ w granicach
wlasnej dziatki;

18) terenie ustug (U) — nalezy przez to rozumie¢ tereny ustug handlu, ustug handlu wielkopowierzchniowego,
ustug rzemieslniczych, w ktorych mieszcza si¢ ustugi komercyjne, publiczne, rzemiosto uslugowe oraz
dopuszcza si¢ lokalizacje innych funkcji uzupetniajacych jak w ustaleniach odrebnych;

19) terenie zieleni urzadzonej (ZP) — nalezy przez to rozumie¢ teren zieleni urzadzonej wysokiej i niskiej;

20) wielkopowierzchniowym obiekcie handlowym - nalezy przez to rozumie¢ obiekt handlowy
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, w ktérym prowadzona jest jakakolwiek dziatalnos¢ handlowa;

21) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ od naturalnego poziomu terenu mierzong
przed gtownym wejsciem do budynku lub w przypadku innego obiektu budowlanego w miejscu jego
posadowienia, do najwyzej potozonego punktu obiektu budowlanego, co w przypadku budynku oznacza
najwyzej potozony punkt na przekryciu jego konstrukcji dachowej. Nie dotyczy to stacji bazowych oraz
stacji transformatorowych;

22) ustugach komercyjnych - nalezy przez to rozumie¢ ushugi handlu (w tym obiektow handlowych o pow.
sprzedazy powyzej 2000,0 m?), gastronomii, biura, ustugi turystyki, gcznosci, centra konferencyjne
i wystawiennicze, uslugi finansowe, dzialalno$¢ gospodarczag zwigzana z wykonywaniem wolnych
zawodow, hurtownie, ustugi komunikacji samochodowej wraz z demontazem pojazdow;

23) uslugach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi administracji publicznej oraz wymiaru
sprawiedliwosci, funkcje kultu religijnego iczynnosci religijnych, porzadku publicznego, ochrony
przeciwpozarowej, ustugi o$wiaty i nauki, zdrowia i opieki spotecznej, rekreacji i kultury fizycznej, sportu
(za wyjatkiem sportu wyczynowego) i ogoélnodostepne ustugi kultury, muzea i biblioteki;

24) zagospodarowaniu tymczasowym — nalezy przez to rozumie¢ zagospodarowanie tymczasowe nowe,
niezgodne zustaleniami planu w zakresie przeznaczenia terenu lub okreslonych w nim warunkow,
standardow 1 parametréw, ktore po terminie na jaki zostato dopuszczone powinno ulec likwidacji. Obiekty
tymczasowe (w tym tymczasowe obiekty handlowo — ustugowe) zgodne z ustaleniami planu nie sg
zagospodarowaniem tymczasowym. Obiekty tymczasowe lokalizowane na czas budowy inwestycji zgodnej
z przeznaczeniem i/lub zagospodarowaniem terenu nie sg zagospodarowaniem tymczasowym.

2. Pojecia i okreslenia uzyte w ustaleniach planu, a niezdefiniowane powyzej, nalezy rozumie¢ zgodnie
z obowigzujacymi przepisami i Zzwyczajowym rozumieniem.
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DZIAL 11.
Ustalenia ogélne

§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne zastosowane na rysunku planu sg obowigzujace:
1) granice obszaru objg¢tego planem miejscowym;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy;
3) wymiary w metrach;
4) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;
5) symbol klasy przeznaczenia terenu wraz z numerem terenu;
6) granice stref i oznaczenia terendw i obiektow objetych ochrong prawna:
a) granice strefy ochrony konserwatorskiej elementoéw historycznych,
b) granica strefy archeologicznej ochrony konserwatorskiej,
¢) granica strefy sanitarnej 50,0 m odleglosci od cmentarza,
d) obszary szczegblnego zagrozenia powodzia:
- obszar, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest srednie i wynosi 1%,
- obszar, na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie 1 wynosi 10%.

2. Pozostate oznaczenia na rysunku planu stanowig informacj¢ lub zalecenie inie sg obowigzujacymi
ustaleniami planu.

Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o r6Zznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

§ 6. Dla obszaru objetego granicami na rysunku planu ustala si¢ podzial na tereny oznaczone symbolami
terenu oraz ich przeznaczenie:
1) 1U-P, 2U-P i 3U-P - tereny ustug lub produkc;ji;
2) 4ZP- tereny zieleni urzadzonej;
3) SKDD i 6KDD - tereny drogi dojazdowe;j.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 7. 1. Ustala si¢ w celu ochrony tadu przestrzennego w obszarze planu realizacj¢ zasad zagospodarowania
terenow i zasad dotyczacych zabudowy zgodnie z wyznaczonymi w planie ustaleniami i warunkami.

2. Obowigzuje zakaz wydzielania jako odrgbnych dziatek, terendow pod budynkami po obrysie tych
budynkow, bez wydzielenia terenu przynaleznego, niezbgdnego do racjonalnego korzystania z budynku zgodne
z parametrami zawartymi w dziale III oraz przepisami odr¢bnymi, zakaz wydzielania parkingéw jako
odrebnych dziatek z terenéw zabudowy mieszkaniowe;.

3. Dla celow opracowan geodezyjnych przebieg linii rozgraniczajacych, bedacy jednoczesnie granica
dziatek, nalezy okresla¢ zgodnie z przebiegiem istniejacych granic dzialek. W przypadku przebiegu linii
rozgraniczajacych nie po istniejacych granicach dziatek, nalezy go okresla¢ zgodnie z rysunkiem planu w osi
linii rozgraniczajacej terenu.

4. Przy realizacji zagospodarowania terenéw wymaga si¢ wysokiego standardu zabudowy

i wysokiej jakosci rozwigzan architektonicznych, architektura powinna reprezentowa¢ wysoka warto$¢
estetyczng i uzytkowsa, obowigzuja zapisy § 13.

Rozdzial 3.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 8. 1. Ustalone w dziale III uchwaly wysokosci zabudowy dotycza budynkéw. Dla pozostatych obiektow
infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami § 9 ust. 8.
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2. Na obszarze planu ustala si¢ 6,0 m jako minimalng szeroko$¢ jezdni drég wewngtrznych nowo
wydzielonych nie okre$lonych na rysunku planu.

3. Ustalone w planie zasady podziatu terenéw na dziatki budowlane nie dotycza wydzielen geodezyjnych
dla sieci imatych urzadzen sieciowych infrastruktury technicznej (np. stacja trafo) oraz  podziatow
korygujacych i porzadkujacych.

4. W bilansie miejsc parkingowych towarzyszacych ustugom do powierzchni uzytkowej uslugowej nalezy
zalicza¢ podstawowa powierzchni¢ ustugowa (np. sale sprzedazowe, wystawowe, restauracyjne, biura,
pomieszczenia obshugi klienta, pokoje hotelowe itp.) bez powierzchni uzytkowych zapleczy i magazynow.

5. Na catym obszarze objetym planem wprowadza si¢ zakaz przedsiewzie¢ ucigzliwych oraz sktadowania
i magazynowania wszelkich materiatdw na otwartym terenie.

6. Ustala si¢ zasady i ogolne warunki podziatu nieruchomosci:
1) na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ podziaty nieruchomosci;

2) przy realizacji nowych podziatdéw geodezyjnych nalezy zapewni¢ dla kazdej dzialki dostep do drogi
publicznej (oznaczonych symbolami SKDD, 6KDD), ktéry moze by¢ zrealizowany za pomocg uktadow
drog wydzielonych na rysunku planu oraz niewydzielonych drog wewnetrznych, lub tez zrealizowany na
zasadach shuzebnosci zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) podziat mozliwy wylacznie przy spetnieniu nastgpujacych warunkow: bilansu powierzchni biologicznie
czynnej, bilansu powierzchni zabudowy oraz bilansu miejsc parkingowych na kazdej nowo wydzielonej
dzialce, konieczno$ci dostepu do drogi publicznej wraz z mozliwo$cig wjazdu na dziatke w uzgodnieniu
z zarzadca drogi, odprowadzeniu wod opadowych zgodnie z warunkami okreslonymi przez odbiorce
z kazdej nowo wydzielonej dziatki;

4) na obszarze planu ustala si¢ wielkosci powierzchni dzialek nowo wydzielanych dla zabudowy:
a) minimalna powierzchnia dziatki 2000 m?,
b) dla procedur ustalonych na podstawie przepisoOw odrgbnych oraz dla wydzielen dla sieci
i matych urzadzen sieciowych infrastruktury technicznej, oraz podzialéw korygujacych
i porzadkujacych ustala si¢ dopuszczenie wymaganych wydzielen nie okreslajac wielko$ci dziatek,
c¢) na obszarze planu nie ustala si¢ wielkosci dziatek dla terenow zieleni, wod, infrastruktury technicznej
1 komunikacji;
5) na obszarze planu ustala si¢ szeroko$¢ frontow dziatek:
a) minimalna — 20,0 m,
b) maksymalna: nie ustala sie,

c) ustalanie minimalnej szeroko$ci frontoéw dziatek nie dotyczy procedur ustalonych na podstawie
przepisow odrgbnych oraz dla wydzielen dla sieci i matych urzadzen sieciowych infrastruktury
technicznej oraz podziatow korygujacych i porzadkujacych;

6) na obszarze planu ustala si¢ kat potozenia dzialek w stosunku do pasa drogowego, ktory w miare
mozliwos$ci powinien by¢ zblizony do 90°.

Rozdzial 4.
Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 9. 1. Zagospodarowanie terenéw w pasach technicznych i strefach ochronnych istniejacych

i projektowanych sieci infrastruktury technicznej, wtym odleglosci zabudowy i zadrzewien od sieci
podziemnych i naziemnych, powinno spetnia¢ wymogi okreslone przepisami odrgbnymi.

2. W obszarze planu dopuszcza si¢ lokalizacje masztow i stacji bazowych telefonii komoérkowej zgodnie
z przepisami odrebnymi, wyklucza si¢ ich lokalizacje w granicach strefy ochrony konserwatorskiej elementow
historycznych.
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3. Ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizowania budynku stacji transformatorowej na kazdym terenie oraz
bezposrednio przy granicy dziatki i drogi.

4. Zgodnie z wymogami obrony cywilnej:

1) przy projektowaniu sieci wodociggowej nalezy zapewni¢ dla ludno$ci z obszaru opracowania zrodia
nieskazonej wody pitnej i technologicznej w ilo$ciach co najmniej minimalnych, przewidzianych dla okresu
ograniczonych dostaw;

2) w zagospodarowaniu terenu nalezy zapewni¢ styszalno$¢ syreny alarmowe;j.

5. Budynki uzytecznosci publicznej powinny by¢ usytuowane od drogi w odleglosci zapewniajacej
zachowanie, w zaleznosci od przeznaczenia budynku, dopuszczalnego poziomu hatasu i wibracji, okreslonego
w przepisach o ochronie $rodowiska. Przy lokalizowaniu budynkéw uzytecznoSci publicznej w miejscach,
w ktorych begda narazone na wystegpowanie wartosci przekraczajacych dopuszczalny hatas i drgania okreslone
w Polskich Normach dotyczacych dopuszczalnych warto$ci poziomu dzwigku w pomieszczeniach oraz oceny
wplywu drgan na budynki i na ludzi, nalezy zastosowaé skuteczne zabezpieczenia.

6. Budynki z pomieszczeniami wymagajacymi ochrony przed zewnetrznym halasem i drganiami nalezy
chroni¢ przed tymi uciazliwosciami w sposob okreslony w przepisach odrebnych.

7. W przypadku lokalizacji zabudowy z przeznaczeniem na pobyt ludzi w strefie oddziatywania hatasu
i innych ucigzliwosci z tytutu sasiedztwa drogi (ul. Zastawna) oraz linii kolejowych nalezy zapewni¢ ochrone
przed tymi ucigzliwos$ciami zgodnie z przepisami odrgbnymi.

8. Ze wzgledu na potozenie w zasiegu powierzchni ograniczajacych przeszkody lotniska wojskowego
Pruszcz Gdanski, na calym obszarze objetym niniejszym planem miejscowym obowigzuje ograniczenie
wysokosci zabudowy do 38 m ponad poziom morza.

9. Ustala si¢ dla napowietrznych linii elektroenergetycznych SN 15 kV pas ochrony funkcyjnej o szerokosci
14,0 m, po 7,0 m od osi linii po obu stronach osi.

10. W sasiedztwie terenu kolejowego (zlokalizowanego poza granicami planu) obowigzuje konieczno$é¢
uwzglednienia nakazow, zakazow oraz ograniczen wynikajacych z przepisow odrgbnych z zakresu transportu
kolejowego w celu zapewnienia eksploatacji linii kolejowej, dzialania urzadzen zwigzanych z prowadzeniem
ruchu kolejowego, atakze bezpieczenstwa ruchu kolejowego. Wynikajaca z przepisOw o transporcie
kolejowym nieprzekraczalna linia zabudowy od granic obszaru kolejowego wynosi min. 10,0 m, a od osi
skrajnego toru min. 20,0 m.

Rozdzial 5.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 10. 1. Ustala si¢ podstawowe elementy przestrzeni publicznej: tereny zieleni parkowej, drogi publiczne.

2. Na terenach publicznych obowigzuje zagospodarowanie terendw bez barier architektonicznych dla
niepetnosprawnych, zgodnie z przepisami odrebnymi.
3. Na terenach przestrzeni publicznej ustala si¢ zakazy lokalizacji:
1) tymczasowej zabudowy oraz obiektow tymczasowych;
2) budowli, ktore moga wplyna¢ negatywnie na walory krajobrazu, wtym dominant kubaturowych
i wysoko$ciowych.
4. W liniach rozgraniczajacych drog urzadzenia techniczne nalezy realizowaé zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

Rozdzial 6.

Granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym teren6w gérniczych, a takze obszarow szczegélnego zagrozenia
powodzia, obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslanych w audycie
krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

§ 11. 1. W obszarze planu znajduja si¢ elementy ochrony konserwatorskiej:

1) strefa ochrony konserwatorskiej elementéw historycznych, w ktorej okreslono sposoby zagospodarowania
w § 14, a jej granice okreslone zostaly na rysunku planu;
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2) strefa archeologicznej ochrony konserwatorskiej, w ktorej okre§lono sposoby zagospodarowania w § 14,
a jej granice okreslone zostaty na rysunku planu.

2. Obszar planu w czesci okreslonej na rysunku planu znajduje si¢ w obszarze szczegdlnego zagrozenia
powodzia:

1) na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest srednie 1 wynosi 1%;
2) na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi 10%,

3) na ktorych obowigzuja ustalenia przepiséw szczegdlnych, oraz zakazy wynikajace z ustawy Prawo wodne,
w tym zakaz wprowadzenia nowej zabudowy na obszarach szczegolnego zagrozenia powodzia.

3. Teren planu polozony w zasiegu powierzchni ograniczajacej przeszkody lotniska wojskowego Pruszcz
Gdanski, obowigzuja ustalenia § 9 ust. 8.

4. Terenow gorniczych - nie dotyczy.
5. Terendéw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych — nie dotyczy.

6. Krajobrazow priorytetowych — w granicach opracowania planu nie zachodzg przestanki do wyznaczenia
ustalen dla krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa ze wzgledu na brak audytu krajobrazowego oraz ustalen
dotyczacych krajobrazow priorytetowych w Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa
Pomorskiego.

Rozdzial 7.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 12. 1. Na granicy terenow prowadzonej dziatalnosci gospodarczej, ustugowej, wtadajgcy nieruchomoscia
zobowigzany jest spelnia¢ wzgledem obszaréw przyleglych standardy jakosci srodowiska okreslone wedtug
przepisow odrgbnych oraz uzyskanych orzeczen administracyjnych.

2. Zasieg potencjalnych ucigzliwosci i zagrozen dla srodowiska oraz bezpieczenstwa ludzi, wynikajacych
ze sposobu uzytkowania i funkcjonowania obiektow nie moze wykraczaé poza granice terenu do ktdrego
inwestor posiada tytul prawny, a pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi powinny by¢ zabezpieczone przed
wptywem tych zagrozen i ucigzliwosci.

3. Poziom emisji zanieczyszczen, halasu, promieniowania, wibracji nie moze przekracza¢ poziomow
ustalonych w przepisach odrebnych.

4. Prowadzona dziatalno$¢ nie moze powodowac przekroczenia standardow emisyjnych,

a oddziatywanie instalacji lub urzadzen nie moze powodowaé pogorszenia stanu srodowiska w znacznych
rozmiarach lub zagrozenia zycia lub zdrowia ludzi, zgodnie z przepisami odrebnymi.

5. Projektowane uzytkowanie izagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrdédia zanieczyszczen dla
srodowiska wodno — gruntowego, nalezy zastosowac takie rozwigzania techniczne, technologiczne
i organizacyjne, aby przeciwdziata¢ zagrozeniom $rodowiskowym z racji dopuszczonej funkcji. Projektowane
zainwestowanie nie moze wptywac negatywnie na stan rzeki Raduni.

6. W przypadku nowych nasadzen, dobdr zieleni zuwzglednieniem miejscowych warunkoéw
klimatycznych, cech podtoza gruntowego i gatunkéw rodzimych.

7. Tereny drog, placow manewrowych imiejsc postojowych musza mie¢ powierzchni¢ utwardzong
nieprzepuszczalng.

8. Wody opadowe i roztopowe z powierzchni utwardzonych (parkingi, place manewrowe, drogi), przed
odprowadzeniem do odbiornika winny by¢ podczyszczone w stopniu zapewniajagcym spelnienie wymagan
okreslonych w odrgbnych przepisach.

9. Drzewa wysokopienne nalezy sadzi¢ w takiej odleglosci od granicy dziatki, aby nie zacienialy dziatek
sasiednich, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

10. Przy realizacji ustalen planu miejscowego nalezy zapewni¢ ochrone siedlisk i stanowisk chronionych
gatunkow, zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa dotyczacymi ochrony gatunkowej:

1) dziko wystepujacych roslin objetych ochrona;
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2) dziko wystgpujacych zwierzat objetych ochrona;

3) dziko wystepujacych grzybow objetych ochrona; wycinka drzew izakrzewien, w ktorych wystepuja
chronione ro$liny, zwierzg¢ta lub grzyby zgodnie z przepisami o ochronie przyrody, a wycinka drzew
i krzewow bedacych siedliskiem ptakow, po wypehieniu przepisow o ochronie przyrody nalezy realizowaé
poza sezonem legowym.

11. Masy ziemne, powstate podczas prac budowlanych nalezy w pierwszej kolejnosci zagospodarowac
w miejscu realizacji inwestycji, z dopuszczeniem usuni¢cia ich nadmiaru zgodnie z przepisami odrgbnymi.

12. Ustala si¢ zakaz:

1) odprowadzania nieczystosci ptynnych do gruntu, a takze rozlewania ich na dzialce;

2) stosowania indywidualnych rozwigzan w zakresie odprowadzania $ciekow i gospodarki odpadami;

3) stosowania no$nikow energii cieplnej przekraczajacych dopuszczalng emisj¢ gazu i pytu do srodowiska.
13. Ustala si¢ nakaz:

1) pelnego uzbrojenia terenu, w tym zbiorowego zaopatrzenia w wode oraz odbior $ciekéw komunalnych
i opadowych, z zachowaniem przepisow o ochronie srodowiska;

2) przyltaczenia budynkow do istniejacego lub realizowanego uzbrojenia;
3) organizacji komunalnego systemu odbioru odpadéw;
4) zachowania i uzupelnienia istniejgcego zadrzewienia w formie szpalerowej wzdtuz ulic.

14. Tereny znajdujace si¢ w pasie ochrony funkcyjnej napowietrznych linii elektroenergetycznych mozna
przeznaczy¢ pod zabudowe po uprzednim przystosowaniu linii elektroenergetycznych do projektowanej
zabudowy.

Rozdzial 8.
Zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 13. 1. Zgodnie z ustaleniami dotyczacymi ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasadami ksztattowania
zabudowy i wskaznikami zagospodarowania terenu.

2. Ustala si¢ nakaz spdjnej architektury dla realizowanych w obrebie jednej posesji budynkow:
1) ujednoliconej geometrii i pokrycia dachu;
2) ujednolicone;j stylistyki w detalu i fakturze budynkow;

3) wspdlnej kolorystyki elewacji w jasnych odcieniach: bezu, szarosci, brazu, czerni, bieli, oliwki, btekitu
maksymalnie 3 barwy, zharmonizowane z kolorystyka i faktura naturalnych materiatow, z wykluczeniem
oktadzin elewacyjnych wykonanych z papy, sidingu itp.;

4) elementy architektury powinny reprezentowaé wysoka warto$¢ estetyczng iuzytkowa. Musza byc
realizowane w ujednoliconej stylistyce zuzyciem materiatow o szlachetnych fakturach jak: drewno,
okladziny kamienne, wyprawy tynkarskie lub ceramiczne o szlachetnych fakturach, elementy §lusarskie —
stal, zelazo kute, stal nierdzewna; wyklucza si¢ oktadziny z papy i PCV; kolorystyka elementéw powinna
by¢ zharmonizowana z kolorystyka i fakturg naturalnych materiatbw — zakaz stosowania jaskrawych
koloréw, dopuszczona kolorystka kolorow ziemi — beze, szarosci, brazy, biele, oliwkowe itp.;

5) w ewentualnych powierzchniach utwardzonych (przejscia piesze, Sciezki rowerowe, przejazdy) nalezy
stosowa¢ materialy o szlachetnych fakturach (bruk, kamien, zwir, plyty o fakturach naturalnych
materiatow, kostka brukowa betonowa itp.).

Rozdzial 9.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr
kultury wspélczesnej

§ 14. 1. Ustala sig¢ strefe ochrony konserwatorskiej dla elementdéw historycznych, w ktorej:

a) ustala si¢ ochrong kompozycji przestrzennej, innych elementdw zachowanych w czg$ci podziemnej
1 naziemnej,
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b) ustala si¢ zakaz realizacji dominant kubaturowych i wysokosciowych, w tym masztow i anten,
¢) na terenie 1U-P obowiazuje zachowanie lub wprowadzenie zieleni izolacyjnej na granicy strefy,

d) zaleca si¢ stosowanie materiatow 1itechnologii o wysokim standardzie na podstawie szczegdlowych
wytycznych konserwatorskich.

2. W obregbie strefy archeologicznej ochrony konserwatorskiej roboty ziemne lub zmiana charakteru
dotychczasowej dzialalnosci na obszarze wystepowania zabytkow archeologicznych, mogace doprowadzi¢ do
ich przeksztalcenia lub zniszczenia, wymagaja przeprowadzenia badan archeologicznych, na zasadach
okreslonych przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 15. 1. Ustala si¢ minimalne wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji na miejsca
postojowe dla samochodéw osobowych, obligatoryjnie na wlasnej posesji wraz z ukladem dojazdowym, chyba
ze ustalenia szczegdtowe zaktadaja inne wskazniki:

1) 1 mp /100 m? powierzchni magazynowej, dystrybucyjne;j;

2) 1 mp /50 m? powierzchni administracyjnej, handlowej;

3) 3 miejsca dla tirdéw na 10.000 m? powierzchni zabudowy;

4) w zalezno$ci od prowadzonej dziatalnosci na terenie nalezy przewidzie¢ parking na samochody ci¢zarowe.
2. Nalezy zapewni¢ minimalng liczbe miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych

w karte parkingowa w odniesieniu do ogdlnej liczby miejsc postojowych (zawierajacych si¢ w tejze ogdlnej
liczbie miejsc parkingowych) ustalonych zgodnie z ust. 1:

1) 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 6 — 15;

2) 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 16 — 40;

3) 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 41 — 100;

4) 4% ogolnej liczby stanowisk jezeli ogolna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 100.

3. Miejsca postojowe nalezy przewidzie¢ w granicach dziatki budowlanej lub terenu wyznaczonego liniami
rozgraniczajacymi.

4. W granicach opracowania planu projektowanym podstawowym uktadem drogowym sa drogi publiczne:
1) droga dojazdowa SKDD (ul. Zastawna wraz z zachodnig czgscig drogi);
2) droga dojazdowa 6KDD (ul. Zastawna).

5. Nalezy przewidzie¢ obowigzkowa ochrong projektowanej zabudowy na terenach wyznaczonych planem
lokalizowanej w sasiedztwie drég, przed ponadnormatywnym oddzialywaniem akustycznym, zgodnie
z wymaganymi standardami.

6. Dla calego obszaru opracowania ustala si¢ nastgpujace warunki dotyczace uzbrojenia terenu
w infrastrukturg techniczna:

1) budowa sieci infrastruktury technicznej mozliwa jest w obrebie terendw, mozliwa jest réwniez
przebudowa i zastepowanie istniejgcych sieci odcinkami nowymi, wynikajacymi z innych potrzeb, w tym
skablowanie istniejacej linii elektroenergetycznej sredniego napigcia 15 kV lub jej przetozenie, od linii
wyznacza si¢ obszar ochrony funkcyjnej o szerokosci 14,0 m, po 7,0 m od osi linii; w przypadku
przetozenia linii $redniego napiecia nadal obowigzuje obszar ochrony funkcyjnej w odniesieniu do nowe;j
lokalizacji linii napowietrznej, w odniesieniu do skablowanej linii 15kV nie obowigzuje.
Zagospodarowanie w obszarze ochrony funkcyjnej napowietrzne;j linii elektroenergetycznej 15 kV, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

2) zagospodarowanie terenow w pasach technicznych i strefach ochronnych istniejacych sieci infrastruktury
(w tym m.in. w pasach technicznych istniejacych sieci podziemnych inaziemnych) powinno spetniaé
wymogi okreslone przepisami odrebnymi;
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3) zasilanie nowej zabudowy w media infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) w terenach zabudowy i innych terenach poza pasami drogowymi istnieje mozliwo$¢ realizowania stacji
transformatorowych, dopuszcza si¢ ich lokalizacje przy granicy dziatki;

5) miejscem gromadzenia odpadow statych ustala si¢ teren inwestycji;

6) na terenie calego planu dopuszcza si¢ przebudowe systemu melioracyjnego i dostosowanie ciekow, w tym
rozbudowe ich przekroju poprzecznego, do mozliwosci odprowadzania zwickszonej ilosci wod z terendw
zurbanizowanych;

7) w zakresie zaopatrzenia w media:
a) w wodeg - z miejskiej sieci wodociagowej,

b) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng - zsieci elektroenergetycznej lub/i ze zrddet indywidualnych,
zgodnych z przepisami odrebnymi,

c) zaopatrzenie w gaz - zsieci gazowej lub bezprzewodowo, dopuszcza si¢ budowe, przebudowe
irozbudoweg sieci gazowej, nalezy zachowa¢ normatywne odleglosci projektowanych urzadzen
i obiektow od sieci gazowej na podstawie przepiséw odrebnych,

d) ogrzewanie - zmiejskiej sieci gazowej lub/i zniskoemisyjnych lub nieemisyjnych systemow
ogrzewania,

e) telekomunikacja - zaopatrzenie danego terenu w sieci teletechniczne z istniejacych i projektowanych
sieci telekomunikacyjnych, szczegolnie sieci szerokopasmowych i §wiattowodowych,

f) odprowadzenie $ciekdéw sanitarnych - do kanalizacji sanitarnej,
g) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:
- po podczyszczeniu w separatorach do kanalizacji deszczowej,
- ustala si¢ retencjonowanie wod opadowych na wlasnym terenie,

- odprowadzanie wod opadowych i roztopowych poprzez systemy kanalizacyjne na zasadach i zgodnie
z warunkami okre§lonymi przez odbiorcg - gestora odbiornikow, ktére moga uwzglednia¢ obowiazek
ograniczenia nat¢zenia przeptywu wod,

- wody opadowe lub roztopowe z powierzchni drog, parkingéw przed odprowadzeniem do odbiornika
nalezy oczy$ci¢ w stopniu wymaganym przepisami odrebnymi,

- wyklucza si¢ mozliwos¢ odprowadzania tych wod do ziemi lub rowéw na obszar kolejowy (poza
granicami planu) i wykorzystania do tego celu kolejowych urzadzen odwadniajacych,

h) gospodarka odpadami - zgodnie z obowiazujacymi przepisami;

8) dopuszcza si¢ korekte wydzielen geodezyjnych niezbgednych dla prawidlowego funkcjonowania
infrastruktury techniczne;j;

9) linie rozgraniczajace tereny nowych urzadzen infrastruktury technicznej, drog, moga podlega¢ korektom,
wynikajagcym z potrzeb technologicznych, oile nie naruszy to innych ustalen planu oraz intereséw
prawnych wiascicieli terenow sgsiednich.

Rozdzial 11.

Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow
§ 16. Ustala si¢ zakaz zagospodarowania tymczasowego.

Rozdzial 12.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 17. W granicach opracowania planu nie wystepuja obszary wymagajace przeprowadzenia scalen

1 podziatdéw nieruchomosci.
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DZIAL III.
Ustalenia szczegolowe

§ 18. 1. Dla terenow, oznaczonych na rysunku planu symbolami terenu 1U-P i 2U-P obowiazuja ustalenia
ogoblne oraz ustalenia niniejszego paragrafu.

2. Przeznaczenie terenu: teren ustug lub produkcji:
1) zgodnie z § 4;

2) na terenie nie ustala si¢ proporcji migdzy zabudowa ustugowa a produkcyjna, zaréwno zabudowa ustugowa
jak i produkcyjna moze stanowi¢ od 0 do 100% powierzchni dziatki, dopuszcza si¢ rowniez tgczenie tych
funkcji w obrgbie jednej dziatki lub inwestycji pod warunkiem, ze prowadzona dziatalno$¢ w obrebie
ktorejs z funkcji nie bedzie ucigzliwa dla drugiej zracji przekraczania standardéw Srodowiskowych
dopuszczonych w obrgbie terenu inwestycji zgodnie z przepisami o ochronie srodowiska.

3. Formy zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) dopuszczalne sa obiekty i urzadzenia towarzyszace zabudowie oraz niezbedne sieci 1 urzadzenia sieciowe
infrastruktury technicznej;

2) wykluczone sa tymczasowe obiekty budowlane.
4. Wskazniki zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: nieprzekraczalne - jak na rysunku planu, dla budynkéw istniejacych, ktoére wysunigte sa
przed lini¢ zabudowy dopuszcza si¢ remont;

2) intensywnos$¢ zabudowy:

a) dla kondygnacji nadziemnych: minimalna — 0,0, maksymalna — 2,0 dla 60% powierzchni zabudowy, 1,5
dla 50% powierzchni zabudowy ustug handlu w obiektach o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,

b) dla kondygnacji podziemnych: minimalna: 0,0, maksymalna — 0,6;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy: 60%; dla ustug handlu w obiektach o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m? — 50%;

4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 20 %;
5) formy zabudowy: wolnostojace budynki ustugowe, produkcyjne, sktady i magazynys;
6) minimalna liczba miejsc do parkowania: wyliczone zgodnie z § 15 ust. 1;

7) minimalna liczba miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa: wyliczone zgodnie z § 15 ust. 2, jednak nie mniej niz 1 mp.;

8) gabaryty obiektow:
a) minimalna wysoko$¢ zabudowy: 6,0 m,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12,0 m, do trzech kondygnacji nadziemnych,

c¢) geometria dachu ijego pokrycie: dachy ptaskie lub dachy strome (dwuspadowe, symetryczne), dla
dachéw stromych, kat nachylenia potaci dachowej 35°- 459, dla dachéw stromych pokrycie ceramiczne
lub imitujgce materiaty i kolor dachowki ceramicznej w odcieniach czerwieni i brazu,

d) szerokos$¢ elewacji frontowej od strony ulic SKDD, 6KDD: nie wiecej niz 30,0 m;
e) proporcje bryty: 1:3, 2;

9) podzial na dziatki z prawem wyznaczenia stuzebnosci gruntowej do obstugi infrastruktury techniczne;.
5. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) poziom posadowienia parteru minimalnie 0,6 m, maksymalnie 1,2 m nad poziomem naturalnego poziomu
terenu;

2) tereny biologicznie czynne niepodlegajace zabudowie pozostajg z rzednymi istniejacymi;
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3) na terenie 2U-P elementy zagospodarowania terenu polozone w bliskosci terenu zagrozonego powodzig
nalezy zabezpieczy¢ (np. przed erozja wodng).

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr
kultury wspélczesnej:

I)na terenie 1U-P i2U-P ustanowione sg strefy archeologicznej ochrony konserwatorskiej obowiazuja
ustalenia § 111 14;

2) przez teren 1U-P (niewielkim fragmentem na péinocy terenu) przebiega strefa ochrony konserwatorskiej
elementow historycznych, oznaczona na rysunku planu, obowiazujg ustalenia § 111 14;

3) na terenie 2U-P nalezy zachowac istniejaca zielen wysoka oznaczong na rysunku planu jako chroniona
zielen wysoka:

a) na terenie 2U-P wzdhluz granicy z terenem 4ZP,

b) wzdtuz granicy planu w potnocnych czesciach obszaru planu,

¢) dopuszcza si¢ niezbedne dzialania sanitarne i pielggnacyjne.

7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6w komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) obstuga komunikacyjna terenu: 1U-P z drég oznaczonych symbolami SKDD i 6KDD; teren 2U-P z drog
oznaczonych symbolami SKDD i 6KDD;

2) w zakresie zaopatrzenia w media jak w ustaleniach § 15 ust. 7 pkt 8.

8. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

30%.

§ 19. 1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolami terenu 3U-P obowiazuja ustalenia ogdlne
oraz ustalenia niniejszego paragrafu.

2. Przeznaczenie terenu: teren ustug lub produkcji:
1) zgodnie z § 4;

2) na terenie nie ustala si¢ proporcji miedzy zabudowg ustugowa a produkcyjna, zardowno zabudowa uslugowa
jak iprodukcyjna moze stanowi¢ od 0 do 100% powierzchni dziatki, dopuszcza sie¢ rowniez taczenie tych
funkcji w obrgbie jednej dzialki lub inwestycji pod warunkiem, Zze prowadzona dziatalno$¢ w obrgbie
ktorej§ z funkcji nie bedzie ucigzliwa dla drugiej zracji przekraczania standardow $rodowiskowych
dopuszczonych w obrgbie terenu inwestycji zgodnie z przepisami o ochronie srodowiska.

3. Formy zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) dopuszczalne sg obiekty i urzadzenia towarzyszace zabudowie oraz niezbedne sieci i urzadzenia sieciowe
infrastruktury techniczne;j;

2) wykluczone sg tymczasowe obiekty budowlane.

4. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: nieprzekraczalne - jak na rysunku planu;
2) intensywnos$¢ zabudowy:

a) dla kondygnacji nadziemnych: minimalna — 0,0, maksymalna — 1,2 dla 60% powierzchni zabudowy, 1,0
dla 50% powierzchni zabudowy ustug handlu w obiektach o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,

b) dla kondygnacji podziemnych: minimalna: 0,0, maksymalna —0,6;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy: 60%; dla ustug handlu w obiektach o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m? — 50%;

4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 20 %;

5) formy zabudowy: wolnostojace budynki ustugowe, produkcyjne, sktady i magazynys;
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6) minimalna liczba miejsc do parkowania: wyliczone zgodnie z § 15 ust.1;

7) minimalna liczba miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg
parkingowa: wyliczone zgodnie z § 15 ust. 2, jednak nie mniej niz 1 mp.;

8) gabaryty obicktow:
a) minimalna wysoko$¢ zabudowy: 6,0 m,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 9,0 m do dwoch kondygnacji nadziemnych,

c¢) geometria dachu ijego pokrycie: dachy ptaskie lub dachy strome (dwuspadowe, symetryczne), dla
dachow stromych, kat nachylenia potaci dachowej 35°- 45° dla dachow stromych pokrycie ceramiczne
lub imitujace materiaty i kolor dachéwki ceramicznej w odcieniach czerwieni i brazu,

d) szeroko$¢ elewacji frontowej od strony ulic 6KDD: nie wigcej niz 30,0 m,
e) proporcje bryty: 1:3, 2;

9) podziat na dziatki z prawem wyznaczenia stuzebnos$ci gruntowej do obstugi infrastruktury techniczne;.
5. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) poziom posadowienia parteru minimalny 0,6 m, maksymalny 1,2 m nad poziomem naturalnego poziomu
terenu,

2) tereny biologicznie czynne nie podlegajace zabudowie pozostaja z rzednymi istniejacymi.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr
kultury wspoélczesnej:

1) na terenie ustanowione sg strefy archeologicznej ochrony konserwatorskiej obowigzujg ustalenia § 11 i 14;

2) przez teren przebiega strefa ochrony konserwatorskiej elementéw historycznych, oznaczona na rysunku
planu, obowigzuja ustalenia § 111 14.

7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6éw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) obstuga komunikacyjna terenu: 6KDD;
2) w zakresie zaopatrzenia w media jak w ustaleniach § 15 ust. 7 pkt 8.

8. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

30%.

§ 20. 1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolami terenu 4ZP obowigzuja ustalenia ogdlne
oraz ustalenia niniejszego paragrafu.

2. Przeznaczenie szczegolowe terenu: teren zieleni urzadzonej.
3. Formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) nakaz:
- wprowadzenia ro$linnosci zgodnie z ustaleniami § 12 pkt 6, 9, 10,
- obiekty i urzadzenia towarzyszace oraz niezb¢dne urzadzenia infrastruktury technicznej,

b) dopuszczenie: dopuszcza si¢ lokalizacj¢ kompostowni oraz drog wewnetrznych, realizacja miejskich ciagow
pieszych i pieszo - rowerowych i/lub rowerowych,

¢) zakaz: tymczasowych obiektow budowlanych.
4. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
wskazniki zagospodarowania terenu: nie ustala sie.
5. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) obowiazuje zakaz wycinki drzew i ochrona warto$ciowego drzewostanu. Dopuszcza si¢ wylacznie cigcia
sanitarne i wycinke pojedynczych drzew, niezbedna dla realizacji celéw publicznych;
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2) projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodla zanieczyszczen dla
srodowiska gruntowo — wodnego. Nalezy zastosowac takie rozwigzania techniczne, technologiczne
i organizacyjne, aby przeciwdzialaé zagrozeniom S$rodowiskowym zracji dopuszczonej funkcji.
Projektowane zainwestowanie nie moze wptywac negatywnie na stan rzeki Raduni;

3) zachowanie zieleni niskiej iwysokiej zmozliwo$cia wprowadzenia nowych nasadzen, ewentualna
konieczna wycinka drzew i zakrzewien, w ktérych wystepuja chronione ro$liny, zwierzeta lub grzyby
zgodnie z przepisami o ochronie przyrody, a wycinka drzew i krzewow bedacych siedliskiem ptakéw, po
wypehieniu przepiséw o ochronie przyrody nalezy realizowac poza sezonem lggowym.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspélczesnej:

l)na terenie ustala si¢ bezposrednig strefe¢ ochrony konserwatorskiej dla elementéw historycznych,
obowiazuja ustalenia § 14;

2) na terenie ustanowione sg strefy archeologicznej ochrony konserwatorskiej obowigzujg ustalenia § 14.
7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6w komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) obstuga komunikacyjna terenu: z drogi 6KDD;
2) w zakresie zaopatrzenia w media:
a) zaopatrzenie w wode — z sieci wodociggowe;j,

b) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — zsieci elektroenergetycznej lub/i ze zrodet indywidualnych,
zgodnych z przepisami odrgbnymi,

) zaopatrzenie w gaz — nie dotyczy,

d) zaopatrzenie w energi¢ cieplng — nie dotyczy,

e) zaopatrzenie w tacznos¢ telekomunikacjg — dopuszcza sie,

f) odprowadzenie $ciekéw sanitarnych — nie dotyczy,

g) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych — powierzchniowo.

8. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

0%.

§ 21. 1. Dla terendw, oznaczonych na rysunku planu symbolami terenu SKDD i 6KDD obowigzuja
ustalenia ogolne oraz ustalenia niniejszego paragrafu.

2. Przeznaczenie terenu: teren drogi dojazdowe;.
3. Parametry i wyposazenie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: jak na rysunku planu;
2) przekroj: jezdnia 7,0 m, chodnik, dopuszcza si¢ przekrdj jednoprzestrzenny;
3) wyposazenie: okreslone poprzez zarzadce drogi, wymagane o$wietlenie uliczne;
4) na terenie 6KDD dopuszcza si¢ lokalizacje parkingu.
4. Powiazania z ukladem ulicznym:
z droga poza granicg planu.
5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej:
zgodnie z § 15.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w tym krajobrazéow kulturowych, oraz dobr
kultury wspélczesnej

1) na terenie 6KDD ustala si¢ bezposrednig strefe ochrony konserwatorskiej elementéw historycznych,
obowigzuja ustalenia § 14;
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2) na terenie 6KDD ustanowiona jest strefa archeologicznej ochrony konserwatorskiej obowiazuja ustalenia §
14;

3) ustala si¢ zachowanie oraz nasadzenia zast¢pcze zieleni w postaci alei 1 szpalerow.
7. Zjazdy i wjazdy w na tereny sasiednie:
dopuszcza si¢ bezposrednio.
8. Zakaz lokalizacji zabudowy i tymczasowych obiektow budowlanych.

9. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

0%.

DZIAL IV.
Postanowienia koncowe

§ 22. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Pruszcza Gdanskiego.

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczaca Rady Miasta

Malgorzata Czarnecka -
Szafranska
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Zalacznik Nr 1 do uchwaty Nr LIV/529/2023
Rady Miasta Pruszcz Gdanski
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr LIV/529/2023
Rady Miasta Pruszcz Gdanski

z dnia 1 marca 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu
projektu planu miejscowego.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pruszcz Gdanski ,,Plan przy rzece
Raduni” wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko, wytozono do publicznego wgladu w terminie
od dnia 23 listopada 2022 r. do dnia 14 grudnia 2022 r. w siedzibie Urzedu Miasta Pruszcz Gdanski przy ul.
Grunwaldzkiej 20, takze przez jego udostgpnienie w Biuletynie Informacji Publicznej na stronie Urzedu
Miasta Pruszcz Gdanski. Zorganizowano dyskusje publiczng, ktora odbyta si¢ w dniu 5 grudnia 2022 r. w
siedzibie Urzedu Miasta Pruszcz Gdanski o godz. 15:00. Termin sktadania uwag uptynat w dniu 28 grudnia
2022 r. W wyznaczonym terminie wplyneto 1 pismo z uwaga:

1. Uwaga z dnia 28 grudnia 2022 r. (data wplywu do Biura Podawczego Urzedu Miasta Pruszcz
Gdanski w dniu 29 grudnia 2022 r.) — oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: dziatka nr 3/5
obreb 14.

Tres¢ uwagi: dotyczy linii zabudowy na terenie 1U-P w potudniowej czesci terenu, ktora przechodzi
przez budynek. Wnoszacy uwage sugerujg skorygowanie przebiegu linii zabudowy, tak, by omijata
budynek.

Rozstrzygniecie Burmistrza Pruszcz Gdanski: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: w tresci projektu planu dla tego terenu istnieje zapis: ,,linie zabudowy: nieprzekraczalne -
jak na rysunku planu, dla budynkow istniejacych, ktore wysunigte sa przed lini¢ zabudowy dopuszcza si¢
remont”. Zatem mozliwe bedzie podejmowanie dziatan utrzymujacych istniejacy obiekt budowlany
w dobrym stanie technicznym 1 estetycznym. Linia zabudowy dotyczy obiektow nowopowstajacych
i rozbudowy istniejgcych. Przedmiotowa linia zabudowy zostata wytyczona dla nowoprojektowanej drogi
dojazdowej oraz zgodnie z ustawa z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Pruszcz Gdanski: uwaga nieuwzgledniona.

Przewodniczaca Rady Miasta

Malgorzata Czarnecka -
Szafranska
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr LIV/529/2023
Rady Miasta Pruszcz Gdanski

z dnia 1 marca 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
Rada Miasta Pruszcz Gdanski rozstrzyga, co nastgpuje:

§ 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow
stanowia, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym, zadanie wlasne
gminy.

§ 2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wprowadza nowe inwestycje z zakresu
infrastruktury technicznej nalezagce do zadan wilasnych gminy, wtym zwigzane z budowg drogi gminnej
(5KDD), przewiduje wykonanie niezb¢dnych inwestycji w zakresie budowy nowych i rozbudowy istniejacych
sieci 1iurzadzen zwigzanych zobstugg infrastruktury technicznej w zakresie kanalizacji sanitarnej,
odprowadzenia wdd opadowych oraz zaopatrzenia w wode i zadan realizowanych wspdlnie przez gming i inne
podmioty.

§ 3. W zwiazku z dopuszczeniem w planie budowy, przebudowy, remontu i wymiany budowli, urzadzen,
instalacji i sieci infrastruktury technicznej w tym drogi, ktoére naleza do zadan wilasnych gminy, inwestycje
beda realizowane zbudzetu gminy, przy wspotfinansowaniu ze srodkow NFOS iGW i WFOS iGW,
z funduszy strukturalnych UE, w ramach partnerstwa publiczno — prywatnego oraz z innych Zrodet.

§ 4. Nie okresla si¢ harmonogramu realizacji wymienionych inwestycji.

Przewodniczaca Rady Miasta

Malgorzata Czarnecka -
Szafranska
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr LIV/529/2023
Rady Miasta Pruszcz Gdanski
z dnia 1 marca 2023 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r. poz. 503, poz. 1846, poz. 2185,
poz. 2747) ujawnione zostana po kliknieciu w ikone
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