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UCHWALA NR LXV1/696/2023
RADY MIEJSKIEJ W KARTUZACH

z dnia 22 lutego 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Kartuzy,
rejon ul. Wzgorze Wolnosci, Mikolaja Reja, Chmielenskiej i Polnej

Dziatajac na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.].
Dz.U. z2023r. poz.40) iart.20 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503; zm.: Dz. U. z 2022 r. poz. 1846, poz. 2185 i poz. 2747),

Rada Miejska w Kartuzach
na wniosek Burmistrza Kartuz
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Zgodnie zuchwata nr XLVII/422/2021 Rady Miejskiej w Kartuzach z dnia 25 sierpnia 2021r.
w sprawie przystgpienia do sporzqdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu
miasta Kartuzy, rejon ul. Wzgorze Wolnosci, Mikotaja Reja, Chmielenskiej i Polnej, po stwierdzeniu braku
naruszenia ustalen ,, Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Kartuzy”,
uchwalonego uchwatg nr XLLV/530/2018 Rady Miejskiej w Kartuzach, z dnia 09 kwietnia 2018 r., uchwala si¢
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Kartuzy, rejon ul. Wzgdrze Wolnosci,
Mikotaja Reja, Chmielenskiej i Polne;.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Kartuzy, rejon ul. Wzgorze
Wolnosci, Mikotaja Reja, Chmielenskiej i Polnej, zwany dalej planem, obejmuje obszar o powierzchni okoto
72,8ha, ktorego granice okre$lono na zataczniku nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Integralnymi cze¢sciami uchwaty sa:

1) rysunek planu w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego gminy, stanowigcy zatacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego do publicznego wgladu projektu
planu, stanowigce zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zatacznik nr 3;

4) dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce zatacznik nr 4.

§ 3. Na terenie objetym planem nie wystepuja uwarunkowania wymagajace ustalen w zakresie:
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1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesne;;

2) granic 1isposobow zagospodarowania terenéw gorniczych, atakze obszarow szczegélnego zagrozenia
powodzia, obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych oraz krajobrazow priorytetowych okre§lonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 4. 1. Plan zawiera dwustopniowy uktad ustalen:
1) ustalenia ogdlne, obowigzujace na calym obszarze planu, zawarte w rozdziatach 2-12;

2) ustalenia  szczegdlowe, obowigzujace dla poszczegdlnych terendw, wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi na rysunku planu, zawarte w rozdziale 13.

2. Dla kazdego terenu wydzielonego liniami rozgraniczajagcymi obowigzuja jednocze$nie ustalenia ogdlne
1 szczegotowe.

§ 5. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) budynku gospodarczo-garazowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy, garazowy lub
faczacy obie funkcje;

2) budynku istniejacym — nalezy przez to rozumie¢ budynek istniejacy przed wejsciem w zycie planu lub
wybudowany na podstawie pozwolenia na budowe, uzyskanego przed wejsciem w zycie planu lub
zgloszenia budowy i robot budowlanych, dokonanego przed wejsciem w zycie planu;

3) budynku mieszkalno-ustugowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek lgczacy funkcje mieszkalng
o rodzaju zgodnym z podstawowym przeznaczeniem terenu oraz funkcj¢ ushugowa;

4) budynku turystycznym — nalezy przez to rozumie¢ budynek o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz
70m? inie wigkszej niz 120m?, stuzacy prowadzeniu dziatalno$ci gospodarczej, polegajacej na
udostepnianiu miejsc noclegowych dla turystow;

5) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci do 12 stopni;
6) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci powyzej 12 stopni;

7) dachu symetrycznym — nalezy przez to rozumie¢ dach, ktérego gléwne potacie sa nachylone pod tym
samym katem wzgledem plaszczyzny pionowej zawierajacej kalenice tego dachu;

8) dachu zielonym — nalezy przez to rozumie¢ takie pokrycie dachu, ktore zawiera warstwy umozliwiajgce
uprawe roslin;

9) dzialce ogrodowej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke, ktorej definicja zawarta jest w przepisach
dotyczacych rodzinnych ogrodéw dziatkowych;

10) ekspozycji biernej — nalezy przez to rozumie¢ widok na obiekt lub zespot obiektow, wnetrze
architektoniczne lub jego czgs¢;

11) gléwnych polaciach dachu — nalezy przez to rozumie¢ dominujaca cze$¢ pokrycia dachu na nie mniej niz
70% powierzchni zabudowy budynku;

12) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, poza ktora wyklucza si¢ lokalizacje
budynkéw ialtan dziatkowych. Linia ta nie dotyczy podziemnych czgsci budynkow oraz
termomodernizacji budynkdéw istniejacych. Dopuszcza si¢ wysunigcie poza wyznaczone linie zabudowy,
z zachowaniem skrajni drogi publicznej, elementow drugorzednych takich jak:

a) balkony, werandy, wykusze, niezabudowane schody zewngtrzne, zadaszenia nad wej$ciami, markizy,
rampy, pochylnie — do 1,5m poza wyznaczong lini¢ zabudowy,

b) gzymsy, okapy — do 0,6m poza wyznaczong lini¢ zabudowy;

13) obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, przy ktorej lokalizowaé nalezy $ciane
frontowa budynkow mieszkalnych imieszkalno-ustugowych, oile zustalen dotyczacych ochrony
konserwatorskiej nie wynika inaczej. Dopuszcza si¢ odsuni¢cie od obowigzujacej linii zabudowy
dobudowanych do gtéownej bryty budynku klatek schodowych oraz garazy, o dlugosci elewacji
nieprzekraczajacej 30% dlugosci elewacji calego budynku. Linia ta nie dotyczy podziemnych czesci
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budynkow oraz termomodernizacji budynkow istniejacych. Dopuszcza si¢ wysunigcie poza wyznaczone
linie zabudowy, z zachowaniem skrajni drogi publicznej, elementéw drugorzgdnych, takich jak:

a) balkony, werandy, wykusze, niezabudowane schody zewnetrzne, zadaszenia nad wejsciami — do 1,5m
poza wyznaczong lini¢ zabudowy,

b) gzymsy, okapy —do 0,6 m poza wyznaczong lini¢ zabudowy;

14) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny, ktorego
definicja zawarta jest w przepisach dotyczacych warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie;

15) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ wyznaczona przez rzut pionowy
zewnetrznych krawedzi wszystkich budynkoéw albo altan dziatkowych zlokalizowanych w granicach dziatki
budowlanej albo dziatki ogrodowej na powierzchnig tej dziatki. Do powierzchni zabudowy nie wlicza sig:
powierzchni obiektow budowlanych innych niz budynki ialtany dziatkowe, cze$ci budynkow
niewystajacych ponad powierzchni¢ terenu, tarasow, schodow zewngtrznych niezabudowanych, ramp
zewngtrznych, daszkow, markiz, wystgpow dachowych i o$wietlenia zewnetrznego. Powierzchnia
zabudowy w ustaleniach szczegotowych okreslona jest w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej albo
ogrodowej;

16) przestrzeni publicznej — nalezy przez to rozumie¢ teren albo czg$¢ terenu, ktorego cecha
charakterystyczng jest powszechna dostgpnos¢, shuzaca nawigzywaniu relacji spotecznych;

17) przedpolu budynku - nalezy przez to rozumie¢ frontowa czes¢ dziatki budowlanej, znajdujaca sig
pomiedzy istniejaca linia zabudowy, wyznaczong przez elewacje frontowa budynku mieszkalnego,
mieszkalno-ustugowego, albo ustugowego, a granica dziatki, przylegajaca do drogi, z ktorej odbywa si¢
glowny wjazd lub wejscie na dziatke;

18) urzadzeniu fotowoltaicznym — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie sktadajace si¢ z potagczonych ze soba
ogniw fotowoltaicznych, stuzace do wytwarzania energii elektrycznej poprzez konwersje promieni
stonecznych;

19) ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje ustlug niekonfliktowych w stosunku do
funkcji mieszkaniowej. Do ustug nieucigzliwych nie zalicza si¢ przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie
i zawsze znaczgco oddziatywa¢ na §rodowisko, zgodnie z przepisami z zakresu ochrony $rodowiska, oraz
takich, ktore moga powodowaé negatywne oddzialywanie na otoczenie, wynikajace z przekroczenia
standardow $Srodowiskowych okreslonych przepisami prawa, powodowane mi¢dzy innymi emisjg pytow
i gazoOw, odorow, halasu, promieniowania, atakze wynikajace ze wzmozonego ruchu pojazdow,
zwigzanego z funkcjonowaniem obiektow iurzadzen generujacych ten ruch, w szczegodlno$ci warsztat
mechaniki pojazdowe;j, warsztat wulkanizacyjny, ustugi transportowe;

20) uslugach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi realizowane lub zlecane przez podmioty
publiczne w celu zaspokojenia potrzeb spoteczenstwa;

21) zapleczu dzialki — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ dziatki budowlanej, znajdujaca si¢ za budynkiem
mieszkalnym lub mieszkalno-ustugowym, patrzac od strony frontu tej dzialki, tj. czesci dziatki budowlane;j,
ktora przylega do drogi, z ktorej odbywa sie gtowny wjazd lub wejscie na dziatke;

22) zieleni krajobrazowej - nalezy przez to rozumiec istniejacg zielen nieurzadzona, stanowiaca element

otwartego krajobrazu wsi przeznaczony do zachowania;

23) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ pas gruntu o szerokosci nie mniejszej niz 2m, obsadzony
zwarta zielenig wielopigtrowa, ztozong z gatunkow drzew i krzewow rodzimych, z minimum 50% udziatem
nasadzen gatunkéw zimozielonych, oddzielajacy funkcjonalnie i optycznie tereny o rozbieznych funkcjach,
zgodnie z rysunkiem planu lub wolnostojace urzadzenia fotowoltaiczne od drog, w przypadku lokalizacji
tych urzadzen na przedpolu budynku od terenow sasiednich;

24) zieleni Sredniej - nalezy przez to rozumie¢ drzewa i krzewy o wysokosci docelowej od 40cm do 2m;

25) zieleni wysokiej — nalezy przez to rozumie¢ zadrzewienia lisciaste iiglaste o wysokosci docelowe;j
powyzej 2m.

§ 6. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu, stanowia obowigzujace ustalenia planu:
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1) granica obszaru objgtego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) symbol cyfrowy oznaczajacy numer terenu;

4) symbol literowy oznaczajgcy przeznaczenie terenu;

5) obowiazujace linie zabudowy;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy;

7) strefy biologicznie czynne;

8) zabytki ujete w gminnej ewidencji zabytkow;

9) cmentarz ujety w gminnej ewidencji zabytkow;

10) strefa z ograniczeniami w zabudowie w odleglosci S0m od cmentarza;
11) punkt widokowy, ujety w gminnej ewidencji zabytkow.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie teren6w oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

§ 7. Obszar planu obejmuje tacznie 139 terenéw wyznaczonych na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania i oznaczonych
nastepujacymi symbolami literowymi i cyfrowymi:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami cyfrowymi od 1 do 27 oraz
symbolem literowym MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug, oznaczone symbolami cyfrowymi
od 28 do 35 oraz symbolem literowym MN/U;

3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej, oznaczone symbolami cyfrowymi
od 36 do 53 oraz symbolem literowym MN,U;

4) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug turystycznych, oznaczone symbolami cyfrowymi
od 54 do 57 oraz symbolem literowym MN,UT;

5) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone symbolami cyfrowymi od 58 do 64 oraz
symbolem literowym MW;

6) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zabudowy uslugowej, oznaczone symbolami cyfrowymi
65 1 66 oraz symbolem literowym MW, U;

7) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug, oznaczone symbolami cyfrowymi
67 1 68 oraz symbolem literowym MW/U;

8) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbolami cyfrowymi od 69 do 71 oraz symbolem literowym U;
9) teren zabudowy ushug oswiaty, oznaczony symbolem cyfrowym 72 oraz symbolem literowym UQ;
10) teren zabudowy ustug publicznych, oznaczony symbolem cyfrowym 73 oraz symbolem literowym UP;

11) tereny zabudowy ustug turystycznych, sportu i rekreacji, oznaczone symbolami cyfrowymi od 74 do 77
oraz symbolem literowym UT/US;

12) teren ogrodéw dziatkowych, oznaczony symbolem cyfrowym 78 oraz symbolem literowym ZD;
13) lasy, oznaczone symbolem cyfrowym 79 oraz symbolem literowym ZL;

14) teren zieleni krajobrazowej iciggu pieszego, oznaczony symbolem cyfrowym 80 oraz symbolem
literowym ZK/KX;

15) tereny zieleni krajobrazowe;j, oznaczone symbolami cyfrowymi 81 i 82 oraz symbolem literowym ZK;
16) teren zieleni urzadzonej oraz ustug, oznaczony symbolem cyfrowym 83 oraz symbolem literowym ZP/U;

17) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone symbolami cyfrowymi 84 i 85 oraz symbolem literowym ZP;
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18) teren zieleni urzadzonej, sportu i rekreacji, oznaczony symbolem cyfrowym 86 oraz symbolem literowym
ZP/US;

19) cmentarz, oznaczony symbolami cyfrowymi 87 1 88 oraz symbolem literowym ZC;

20) tereny wod powierzchniowych $rodladowych, oznaczone symbolami cyfrowymi 89 i 90 oraz symbolem
literowym WS;

21) tereny infrastruktury technicznej, oznaczone symbolami cyfrowymi od 91 do 93 oraz symbolem
literowym IT;

22) tereny drogi publicznej klasy gtownej, oznaczone symbolami cyfrowymi 01 i02 oraz symbolem
literowym KDG;

23) teren drogi publicznej klasy zbiorczej, oznaczony symbolem cyfrowym 03 oraz symbolem literowym
KDZ;

24) teren drogi publicznej klasy lokalnej, oznaczony symbolem cyfrowym 04 oraz symbolem literowym
KDL;

25) tereny drég publicznych klasy dojazdowej, oznaczone symbolami cyfrowymi od 05 do 026 oraz
symbolem literowym KDD;

26) tereny drog wewnetrznych, oznaczone symbolami cyfrowymi od 027 do 037 oraz symbolem literowym
KDW;

27) tereny ciggdw pieszo-jezdnych, oznaczone symbolami cyfrowymi od 038 do 041 oraz symbolem
literowym KDX;

28) tereny ciagdw pieszych, oznaczone symbolami cyfrowymi od 042 do 046 oraz symbolem literowym KX.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§8.1. W nowych budynkach, zlokalizowanych w granicach jednej dziatki budowlanej, na terenach
oznaczonych symbolami MN, MN/U, ustala si¢ nakaz zachowania jednakowego rodzaju materiatu
i kolorystyki pokrycia dachow oraz wykonczenia elewacji, z uwzglgednieniem ustalen zawartych w rozdziale 5.
Nakaz nie dotyczy budynkow gospodarczych o powierzchni zabudowy nieprzekraczajacej 35m?. Dopuszcza si¢
stosowanie dotychczasowych materiatow 1 kolorystyki elewacji w przypadku przebudowy, rozbudowy
i nadbudowy budynku oraz dotychczasowych materialdéw ikolorystyki dachu w przypadku przebudowy
i rozbudowy budynku.

2. Dla pary nowych budynkéw w zabudowie blizniaczej oraz nowego zespolu budynkéw w zabudowie
szeregowej, lokalizowanych w granicach jednego terenu, obowigzuje jednakowy rodzaj materiatu i kolorystyki
pokrycia dachow oraz wykonczenia elewacji.

3. W granicach jednej dziatki budowlanej na terenach oznaczonych symbolami MN, MN/U, MN,U,
MN,UT, MW, MW/U, obowigzuje zakaz lokalizacji wigcej niz jednego budynku mieszkalnego Iub
mieszkalno-ustugowego, z zastrzezeniem ust. 4.

4. Na dziatkach zlokalizowanych w granicach terené6w oznaczonych symbolami MN, MN/U, MN,U,
MN,UT, zabudowanych w dniu wejScia w zycie planu budynkiem mieszkalnym albo mieszkalno-ustugowym,
dopuszcza si¢ budowe drugiego budynku mieszkalnego, zgodnie z ustaleniami planu.

5. W granicach obszaru objgtego planem, obowigzuje zakaz sytuowania wolnostojacych urzadzen
fotowoltaicznych na przedpolu budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego lub uslugowego bez
uprzedniego nasadzenia zieleni izolacyjne;j.

6. W granicach obszaru objetego planem ustala si¢ zakaz lokalizacji blaszanych budynkéw gospodarczo-
garazowych.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 9. 1. W granicach obszaru obje¢tego planem wystepuja tereny podlegajace ochronie akustycznej, dla
ktorych ustala si¢ nastepujacy sposob klasyfikacji terendw pod wzgledem dopuszczalnych pozioméw hatasu,
o ktorych mowa w przepisach wykonawczych regulujacych dopuszczalne poziomy hatasu w §rodowisku:
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1) tereny oznaczone symbolem MN zalicza si¢ do terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) tereny oznaczone symbolami MN/U, MN,U, MN,UT, MW,U, MW/U zalicza si¢ do terenow zabudowy
mieszkaniowo-ustugowe;j;

3) tereny oznaczone symbolami MW zalicza si¢ do terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
i zamieszkania zbiorowego;

4) tereny oznaczone symbolami UT/US, ZD, ZP, ZP/U, ZP/US, zalicza si¢ do terendow rekreacyjno-
wypoczynkowych;

5) teren oznaczony symbolem UQ zalicza si¢ do terenéw zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy.

2. W granicach obszaru obj¢tego planem ustala si¢ nakaz:

1) zagospodarowania powierzchni dziatki budowlanej w sposob zabezpieczajacy sasiednie nieruchomosci,
w tym drogi, przed sptywem wod opadowych i roztopowych, przy czym od nakazu mozliwe sg odstgpstwa
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) zachowania przepustowosci i ciggtosci rowow melioracyjnych i sieci drenarskich, istniejacych w granicach
planu, z dopuszczeniem ich przebudowy lub kanalizacji;

3) stosowania przy zagospodarowywaniu terenow zroznicowanych gatunkéw drzew ikrzewdw, zgodnych
z lokalnymi warunkami siedliskowymi;

4) zachowania iochrony istniejacych zadrzewien, z dopuszczeniem ich niezbednej wycinki w miejscach
kolizji z planowanym zainwestowaniem;

5) zachowania istniejgcych oczek wodnych i bezodptywowych zaglebien terenu;

6) zapewnienia ochrony dziko wystgpujacych roslin, zwierzat i grzybow, zgodnie z przepisami dotyczacymi
ochrony przyrody;

7) stosowania zieleni izolacyjnej w sposdb oddzielajacy funkcjonalnie i optycznie wolnostojgce urzadzenia
fotowoltaiczne od bezposrednio sasiadujacych terendw przeznaczonych pod zabudoweg mieszkaniowa,
a takze od drog publicznych.

3. W granicach obszaru objetego planem ustala si¢ zakaz:

1) lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco oddziatywac na $rodowisko,
okreslonych w przepisach wykonawczych, wskazujacych rodzaje przedsiewzie¢ mogacych zawsze
i potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko. Zakaz nie dotyczy lokalizacji:

a) inwestycji celu publicznego,
b) osrodkow wypoczynkowych i hoteli,
c¢) zabudowy mieszkaniowej wraz z towarzyszaca jej infrastruktura,
d) zabudowy ustugowej,
e) garazy i parkingow,
f) droég o nawierzchni twardej,
g) budowli przeciwpowodziowych i pigtrzacych,
h) kanatow;
2) makroniwelacji terenu;
3) uzytkowania i zagospodarowania terenu, ktore:
a) moze stanowi¢ zrodlo przekraczajacych normy zanieczyszczen dla srodowiska wodno-gruntowego,
b) powoduje trwata zmiang stosunkéw wodnych na obszarze planu lub na terenach przyleghych,

c) wplywa na pogorszenie stanu czystosci powietrza na obszarze objetym planem lub na terenach
przylegtych;
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d) generuje  ucigzliwosci dla  $rodowiska, powodowane przez halas, wibracje, zaklocenia
elektroenergetyczne i promieniowanie, przekraczajace standardy jakosci $rodowiska, odpowiednie dla
przeznaczenia poszczeg6lnych terendw zlokalizowanych w granicach planu lub na terenach przylegtych.

4. W granicach stref biologicznie czynnych, oznaczonych na rysunku planu, ustala sig:
1) nakaz zachowania oczek wodnych irowow oraz wszelkich elementow uksztaltowania terenu,

wplywajacych na naturalny obieg wody w przyrodzie;
2) nakaz zachowania min. 80% powierzchni biologicznie czynnej;
3) nakaz zagospodarowania strefy zielenig, w tym zielenia wysoka;
4) zakaz zabudowy budynkami;
5) zakaz lokalizacji miejsc parkingowych.

Rozdzial S.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych

§ 10. Cz¢$¢ obszaru objetego planem, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowana jest w strefie ochrony
otoczenia zespotu zabytkowego, wpisanego do rejestru zabytkow - strefie ograniczenia gabarytu, w granicach
ktorej ustala sig¢:

1) nakaz dostosowania gabarytow i form zabudowy do zabudowy historycznej, zgodnej z tradycja budowlang
regionu;

2) zakaz zabudowy obszar6w majacych wplyw na ekspozycje zabytkowych elementow krajobrazu
kulturowego;

3) nakaz stosowania przepisow odrgbnych dotyczacych ochrony zabytkdéw i opieki nad zabytkami podczas
realizacji wszelkich dziatan inwestycyjnych.

§ 11. Caly obszar objety planem, zgodnie zrysunkiem planu, zlokalizowany jest w strefie ochrony
otoczenia zespolu zabytkowego, wpisanego do rejestru zabytkéw — strefie ochrony krajobrazu, w granicach
ktorej ustala si¢:

1) nakaz ochrony ekspozycji biernej zespotu zabytkowego;

2) nakaz zachowania historycznych osi kompozycyjnych i powigzan widokowych;

3) zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych i w konstrukcji nietrwatej;

4) zakaz lokalizacji wolnostojacych komindw, wiez telefonii komorkowej i wiez radiowych;

5) nakaz stosowania przepisow odrgbnych dotyczacych ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami podczas
realizacji wszelkich dziatan inwestycyjnych.

§ 12. W granicach obszaru objg¢tego planem, na terenach 20-MN, 33-MN/U, 39-MN,U, 58-MW, 65-
MW,U, zlokalizowane sg obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkow, tj. budynek mieszkalny — ul. Wzgdrze
Wolnosci 5, budynek mieszkalny — ul. Wzgdérze Wolnosci 11, budynek mieszkalny — ul. Zamkowa 44, ,
budynek mieszkalny — ul. Chmielenska 26, budynek mieszkalny — ul. Reja 1, oznaczone na rysunku planu, dla
ktorych ustala sig:

1) nakaz ochrony i zachowania cech historycznej zabudowy, takich jak: lokalizacja, forma i bryta budynkow,
w tym w szczegolnosci ich obrysy zewnetrzne, ksztatt dachu, kat nachylenia potaci dachu, pokrycie dachu,
dyspozycja $cian (rozmieszczenie i ksztalt otworow okiennych i drzwiowych, podzialy architektoniczne
elewacji), uktad kalenic, detal architektoniczny (w tym ksztatt, wielko$¢ okien, podziaty stolarki okiennej
1 drzwiowej, obramienia otwordw okiennych i drzwiowych itp.), material i kolorystyka elewacji;

2) nakaz odtworzenia historycznej zabudowy w przypadku jej czgsciowego lub catkowitego zniszczenia
w zakresie cech okreslonych wpktl, na podstawie dokumentacji, zrodel archiwalnych oraz
ikonograficznych;

3) zakaz ocieplania itynkowania od zewnatrz budynkéw zzachowanymi elewacjami deskowanymi,
kamiennymi i z cegly, elewacjami posiadajacymi wystroj sztukatorski, boniowanie, gzymsy, opaski, napisy
i inne formy detalu architektonicznego;
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4) zakaz nadbudowy i rozbudowy budynkows;

5) dopuszczenie adaptacji poddaszy na cele uzytkowe oraz adaptacje budynkéw na inne cele, zgodnie
z ustaleniami szczegdtowymi;

6) dopuszczenie rozbiorki zabytkow ujetych w gminnej ewidencji zabytkow wytacznie w przypadku ztego
stanu technicznego budynku potwierdzonego opinig techniczna. Przed uzyskaniem zgody na rozbidrke,
wlasciciel zobowigzany jest wykona¢ inwentaryzacje pomiarowg i fotograficzng budynku przeznaczonego
do rozbiodrki i przekazac jg gminie oraz organowi ds. ochrony zabytkow;

7) nakaz stosowania przepisow odrebnych dotyczacych ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami podczas
realizacji wszelkich dzialan inwestycyjnych.

§ 13. Teren 88-ZC zlokalizowany jest w granicach cmentarza, ujetego w gminnej ewidencji zabytkow,
oznaczonego na rysunku planu, dla ktoérego ustala sie¢:

1) zakaz realizacji dziatan inwestycyjnych, niezwigzanych z funkcjonowaniem cmentarzy;

2) nakaz ochrony historycznych elementéw cmentarza, w tym uktadu przestrzennego, uktadu kwater i mogit,
przebiegu drog i Sciezek, uksztalttowania terenu, zainwestowania terenu, nagrobkéw, pomnikow, krzyzy,
ogrodzen iinnych elementéw matej architektury oraz zieleni wysokiej, z dopuszczeniem cigé
pielegnacyjnych;

3) zakaz lokalizacji w bezpos$rednim otoczeniu cmentarza obiektow dysharmonizujacych przestrzennie
i kompozycyjnie z cmentarzem oraz jego elementami;

4) nakaz stosowania przepisow odrebnych dotyczacych ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami podczas
realizacji wszelkich dziatan inwestycyjnych.

§ 14. W granicach obszaru objetego planem, na terenie 83-ZP/U, zlokalizowany jest punkt widokowy,
ujety w gminnej ewidencji zabytkow, oznaczony na rysunku planu, dla ktorego ustala sie:

1) nakaz ochrony i zachowania formy architektonicznej punktu;
2) nakaz ochrony i zachowania ekspozycji na krajobraz, zgodnie z ustaleniami planu;

3) nakaz stosowania przepisow odrebnych dotyczacych ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami podczas
realizacji wszelkich dziatan inwestycyjnych.

Rozdzial 6.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 15. 1. W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja obszary przestrzeni publicznych w rozumieniu
przepiséw z zakresu planowania i zagospodarowania przestrzennego.

2. Przestrzen publiczng w granicach obszaru objetego planem stanowig drogi publiczne, a takze tereny
oznaczone symbolem ZP, ZP/U, ZP/US.

3. Dopuszcza si¢ urzadzenie przestrzeni publicznych na pozostalych terenach, niewymienionych w ust. 2.
4. Dla przestrzeni publicznych ustala si¢ nakaz:

1) zagospodarowania minimum 60% powierzchni, jako powierzchni biologicznie czynnej, z uwzglednieniem
nasadzen zieleni $redniej iwysokiej. Nakaz nie dotyczy drog, ciagéw pieszo-jezdnych oraz ciagow
pieszych;

2) zagospodarowania terenu w sposob zapewniajacy dostgpnos$¢ osobom ze szczegdlnymi potrzebami.

5. W granicach przestrzeni publicznych, poza terenami drog, ciaggéw pieszo-jezdnych oraz ciagow
pieszych, dopuszcza si¢ urzadzenia rekreacyjne i sportowe oraz place zabaw dla dzieci.

Rozdzial 7.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 16. 1. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, z zastrzezeniem ust. 2, obowiazuja
dla:

a) budowy nowych budynkow i innych obiektow budowlanych,



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego -9- Poz. 1531

b) przebudowy, rozbudowy, nadbudowy izmiany sposobu uzytkowania istniejagcych budynkéw iinnych
obiektéw budowlanych.

2. Dla dziatek budowlanych wydzielanych wylacznie dla obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej,
dojs¢ idojazdow do dziatek budowlanych, $ciezek pieszych irowerowych, nie ustala si¢ minimalnej
powierzchni dziatki budowlanej i powierzchni biologicznie czynne;.

3. Parametr dotyczacy minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki budowlanej okreslony
w ustaleniach szczegdtowych obowiazuje wyltacznie przy podziale nieruchomosci na dziatki budowlane, co
nie wyklucza mozliwosci zabudowy istniejacych w dniu wejscia w zycie planu dzialek o mniejszej powierzchni
lub wydzielenia mniejszej dzialki gruntu w celu regulacji granic pomiedzy sasiednimi nieruchomosciami,
poprawy funkcjonowania dziatki sasiedniej czy regulacji stanow prawnych.

4. Maksymalna wysoko$¢ zabudowy okreslona w ustaleniach szczegotowych niniejszej uchwaty dotyczy
wysokosci mierzonej od naturalnej rzednej terenu.

5. Dla budynkéw z dachem plaskim dopuszcza si¢ dachy zielone.
6. Dla budynkéw z dachem wielospadowym ustala si¢ dlugos¢ kalenicy dachu niemniejszg niz 2m.

7. W granicach obszaru obj¢tego planem, dla terenow, dla ktorych w ustaleniach szczegdtowych okreslone
zostaty zasady lokalizacji nowych budynkéw na dziatce budowlanej, ustala si¢ nastepujgce zasady ogolne:

1) w przypadku nieregularnego przebiegu linii zabudowy na dziatce, podstawa do ustalenia kierunku kalenicy
lub $ciany frontowej budynku jest najdtuzszy prosty odcinek linii zabudowy, przy ktorym zlokalizowany
ma zosta¢ dany budynek;

2) jezeli zgodnie z rysunkiem planu, w granicach dziatki, wyznaczona jest wigcej niz jedna obowigzujaca linia
zabudowy, to za obowigzujaca lini¢ zabudowy nalezy uzna¢ lini¢ wyznaczong od strony gtéwnego wjazdu
na dziatke, a pozostate linie nalezy traktowac jako nieprzekraczalne;

3) dla wolnostojacych budynkéw gospodarczo-garazowych obowigzujacg lini¢ zabudowy wyznaczong na
dzialce, nalezy traktowac jak nieprzekraczalng lini¢ zabudowy;

4)w przypadku wtérnego podzialu nieruchomosci obowigzujaca linia zabudowy dotyczy wylacznie
nieruchomosci bezposrednio graniczacych zdroga, od ktorej zostala wyznaczona przedmiotowa linia
zabudowy;

5) w przypadku, gdy w ustaleniach szczegétowych dla danego terenu oznaczonego symbolem dopuszczone sa
rézne sposoby lokalizacji budynkéw gospodarczo-garazowych na dzialce, wszystkie nowe budynki
gospodarczo-garazowe w granicach jednej dzialki nalezy lokalizowa¢ wzgledem tej samej linii odniesienia
(np. wzgledem granicy dziatki albo linii zabudowy albo kalenicy budynku istniejacego na dzialce);

6) budynki gospodarcze nalezy lokalizowa¢ na zapleczu dziakki;

7) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw ustugowych w granicach terend6w oznaczonych symbolami literowymi
U, UO, UP oraz budynkéw gospodarczo-garazowych w granicach calego obszaru objgtego planem,
w odlegtosci 1,5m od granicy dziatki budowlanej lub bezposrednio przy tej granicy, zgodnie z przepisami
z zakresu warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

8) dla blizniaczej lub szeregowej formy zabudowy dopuszcza si¢ lokalizacje budynkoéw bezposrednio przy
granicy dziatki.

8. Za zgodna z planem uznaje si¢ funkcje i forme zabudowy budynkow istniejacych, dla ktorych dopuszcza
si¢ zmian¢ sposobu uzytkowania oraz przebudowg, rozbudowe, nadbudoweg, z mozliwoscig zachowania
istniejacej funkcji i formy, zgodnie z ustaleniami planu.

9.Dla budynkéw istniejacych, zlokalizowanych niezgodnie z wyznaczong na rysunku planu linig
zabudowy, dopuszcza si¢ przebudoweg w granicach wyznaczonych przez obrys ich $cian zewnetrznych,
z mozliwoscig zachowania dotychczasowych wskaznikoéw zabudowy i zagospodarowania terenu.

10. Dla budynkéw istniejacych, zlokalizowanych niezgodnie z ustalonymi zasadami lokalizacji budynkow
na dzialce, dopuszcza si¢ ich przebudowe, rozbudowe inadbudoweg, zgodnie z ustaleniami planu,
z mozliwo$cig zachowania dotychczasowej lokalizacji budynku na dziatce.
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11. Dla budynkow istniejacych, posiadajacych inny niz ustalony w planie rodzaj dachu lub kat, zezwala si¢
na ich przebudowe irozbudowe, zgodnie z ustaleniami planu, z mozliwoscig zachowania dotychczasowej
geometrii dachu.

12. Dla budynkoéw istniejacych, posiadajacych inng niz ustalona w planie wysokos¢ lub liczbe kondygnacji,
zezwala si¢ na ich przebudowe, rozbudowe inadbudowe zgodnie zustaleniami planu, z mozliwoscia
zachowania dotychczasowej wysokosci lub liczby kondygnacji.

Rozdzial 8.
Granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow

§ 17. Cze$¢ obszaru objetego planem, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowana jest w granicach zespolu
przyrodniczo-krajobrazowego ,Rynna Brodnicko-Kartuska”, dla ktérego obowigzuja przepisy z zakresu
ochrony przyrody.

§ 18. Obszar objety planem zlokalizowany jest w granicach Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr
111 ,,Subniecka Gdanska”, dla ktorego obowiazuja przepisy odrebne z zakresu prawa wodnego.

Rozdzial 9.
Szczegoélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 19. 1. Nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialdéw nieruchomosci.
2. W zakresie warunkow scalania i podziatu dziatek ustala sig:

1) minimalng powierzchni¢ dla nowo wydzielonych dziatek, z zastrzezeniem pkt 2:
a) w granicach terenéw oznaczonych symbolami 1-MN, 2-MN, 39-MN,U, 63-MW, 66-MW,U: 500m?,
b) w granicach terenéw oznaczonych symbolami 51-MN,U, 53-MN,U: 800m?,

¢) w granicach terené6w oznaczonych symbolami 3-MN, 14-MN, 15-MN, 16-MN, 17-MN, 52-MN,U, 54-
MN,UT, 55-MN,UT, 56-MN,UT, 57-MN,UT, 74-UT/US, 75-UT/US: 1000m?,

d) w granicach terenéw oznaczonych symbolami 27-MN, 28-MN/U, 36-MN,U, 37-MN,U, 38-MN,U, 44-
MN,U, 45-MN,U, 46-MN,U, 50-MN,U, 58-MW, 59-MW, 60-MW, 61-MW, 62-MW, 64-MW, 65-
MW,U, 67-MW/U, 68-MW/U, 69-U, 70-U, 71-U, 72-UO, 73-UP, 76-UT/US, 77-UT/US, 83-ZP/U, 86-
ZP/US: w liniach rozgraniczajacych terenow,

e) w granicach pozostatych terenow: 600m?;

2) minimalng powierzchni¢ dla nowo wydzielonych dzialek w zabudowie blizniaczej i szeregowej: 300m?;
3) minimalng szeroko$¢ frontu dla nowo wydzielanych dziatek:
a) na terenach MIN, MN/U, MN,U, MN,UT: 20m,

b) dopuszcza si¢ mniejsza szeroko$¢ frontu pod warunkiem, ze przeciwlegta granica do frontu dziatki
bedzie miata dlugos¢ niemniejsza niz ustalona w lit. a,

¢) na pozostatych terenach: nie ustala si¢;

4) kat potozenia granic dziatek, w stosunku do pasa drogowego: przynajmniej jedna z bocznych granic dziatki
musi by¢ zlokalizowana pod katem 90 stopni w stosunku do pasa drogowego, z dopuszczalng tolerancja do
20 stopni.

3. Ustalenia ust. 2 nie dotycza dziatek wydzielanych dla stacji transformatorowych, przepompowni §ciekow
lub innych tego typu obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej oraz doj$¢ i dojazdow.

Rozdzial 10.
Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 20. Obszar objety planem, zlokalizowany jest cze$ciowo w strefie z ograniczeniami w zabudowie
w odlegtosci 50m od cmentarza, oznaczonej na rysunku planu, w granicach ktorej obowigzuje zakaz lokalizacji
nowych budynkow mieszkalnych jednorodzinnych, zakladéw zywienia zbiorowego oraz zakladow
przechowujacych artykuty zywnosci.
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Rozdzial 11.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6éw komunikacji

§ 21. 1. Obstuge komunikacyjng ustala si¢ z drog publicznych, dréog wewnetrznych oraz ciggdéw pieszo-
jezdnych, przebiegajacych w granicach planu, zgodnie zrysunkiem planu oraz zdrég przylegajacych,
zlokalizowanych w bezposrednim sasiedztwie obszaru objetego planem, oile zustalen szczegdtowych
nie wynika inaczej.

2. Powigzanie komunikacyjne obszaru objetego planem zistniejacym, zewnegtrznym ukladem
komunikacyjnym, zapewnia przebiegajaca w granicach planu droga publiczna klasy lokalnej oznaczona
symbolem 04-KDL — ul. Chmielenska.

3. Dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek pelnigcych funkcje dojazdow do nowo wydzielonych dziatek
budowlanych, o minimalnej szeroko$ci 8m, zakonczonych, w przypadku dojazdu nieprzelotowego, placem do
zawracania o wymiarach co najmniej 12,5m x 12,5m.

4. W przypadku gdy dhlugos¢ dojazdu, o ktérym mowa w ust. 3 nie przekracza 50 metrow, a shuzy on do
obstugi komunikacyjnej nie wigcej niz 4 dzialek budowlanych, dopuszcza si¢ zmniejszenie szerokosci dojazdu
do 6m i odstgpienie od wykonania placu do zawracania.

5. Dopuszcza si¢ lokalizacje $ciezek rowerowych, §ciezek pieszych i pieszo-rowerowych na kazdym
terenie, w sposob niekolidujacy z ich podstawowym przeznaczeniem.

6. W zakresie zapewnienia miejsc do parkowania ustala sie:

1) minimalng liczbe miejsc do parkowania w liczbie:
a) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych: 2 miejsca na 1 mieszkanie,
b) dla budynkow mieszkalnych wielorodzinnych: 1,5 miejsca na 1 mieszkanie,

¢) dla lokali ustugowych, z wyjatkiem terenow wymienionych w lit. d: 1 miejsce na kazde rozpoczete 50m?
powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego,

d) na terenach 69-U, 70-U, 71-U, 72-UO: | miejsce na kazde rozpoczete 100m? powierzchni uzytkowej
ustug,

e) dla obiektow hotelarskich, budynkéw turystycznych oraz budynkéw o funkcji agroturystycznej:
1 miejsce na 1 pokdj goscinny lub 2 miejsca noclegowe,

f) dla urzadzen i obiektow sportowo-rekreacyjnych: 1 miejsce na kazde rozpoczete 300m? powierzchni
uzytkowej.

2) dla kazdego obiektu wymagana jest sumaryczna liczba miejsc wynikajaca z pkt 1;

3) zapewnienie minimalnej liczby miejsc do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
w odniesieniu do ogdlnej liczby miejsc, ustalonych zgodnie z pkt. 1:

a) 1 miejsce jezeli ogdlna liczba miejsc wynosi 6 — 15,

b) 2 miejsca jezeli ogdlna liczba miejsc wynosi 16 — 40,

¢) 3 migjsca jezeli ogdlna liczba miejsc wynosi 41 — 100,

d) 4% ogdlnej liczby miejsc jesli ogolna liczba miejsc wynosi wigcej niz 100;

4) miejsca do parkowania nalezy przewidzie¢ w obrgbie budynku lub na zewnatrz, w granicach dziatki
budowlanej, o ile z ustalen szczegdélowych nie wynika inaczej;

5) zakaz lokalizacji miejsc parkingowych na terenach oznaczonych symbolami ZL, ZK, ZP, ZP/U, ZC, o ile
z ustalen szczegdtowych nie wynika inaczej;

6) wymagany wskaznik miejsc parkingowych obowigzuje takze dla przebudowy, rozbudowy, nadbudowy,
a takze zmiany sposobu uzytkowania budynkow istniejacych.

Rozdzial 12.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 22. 1. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢ nakaz:
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1) zaopatrzenia w wodg do celow bytowych z sieci wodociggowej;

2) zapewnienia wody dla celow p.poz. wilosci zgodnej z obowigzujacymi przepisami prawa z sieci
wodociggowej, uzbrojonej w hydranty lub z innych Zrédet zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi
przeciwpozarowego zaopatrzania w wodg¢ oraz drog pozarowych.

2. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala si¢ nakaz:

1) zasilania energetycznego terendw objetych planem zlinii elektroenergetycznych. Dopuszcza si¢
zaopatrzenie w energi¢ ze zrodel odnawialnych, z uwzglgdnieniem ustalen planu;

2) budowy, przebudowy irozbudowy sieci elektroenergetycznych niskich i $rednich napie¢ wylacznie jako
sieci kablowych.

3. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala si¢ nakaz zasilania w ciepto z systemow grzewczych na
paliwa charakteryzujace si¢ zerowymi lub niskimi wskaznikami emisji. Dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢
cieplna z miejskiej sieci cieplowniczej. Dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto ze zrédel odnawialnych,
z uwzglednieniem ustalen planu.

4. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ nakaz:
1) zaopatrzenia w gaz z sieci gazowej;

2) zachowania normatywnych odlegtosci projektowanych urzadzen i obiektow od sieci gazowej zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

5. W zakresie odprowadzenia sciekéw sanitarnych ustala si¢ nakaz odprowadzenia $ciekoéw sanitarnych do
sieci kanalizacji sanitarne;j.

6. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych ustala si¢ nakaz:
1) odprowadzenia wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa wodnego;

2) zagospodarowania wod opadowych i roztopowych z dachéw obiektéw budowlanych w granicach dziatki.
Dopuszcza si¢ gromadzenie wod opadowych wcelu pozniejszego wykorzystania do nawodnienia
trawnikow, zielencow, do prac porzadkowych lub celow ppoz.;

3) stosowania rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych gwarantujacych zabezpieczenie
przed zanieczyszczeniem warstwy wodonosne;j;

4) zabezpieczenia odptywu wod opadowych w sposob chronigcy teren przed erozja wodng oraz zaleganiem
wod opadowych.

7. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej ustala si¢ nakaz uzbrojenia obszaru w zakresie ushug
telekomunikacyjnych w oparciu o sie¢ telekomunikacyjna.

8. W zakresie gospodarowania odpadami stalymi: zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa
o odpadach.

§ 23. 1. Dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, rozbudowe i modernizacj¢ sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej, z zastrzezeniem § 22 ust. 2 pkt 2.

2. Lokalizacj¢ urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zroédet energii dopuszcza si¢ wylgcznie
w formie mikroinstalacji, o ktorych mowa w przepisach odrebnych dotyczacych odnawialnych zrédetl energii.
Dopuszczenie nie dotyczy elektrowni wiatrowych i biogazowni.

3.Nowe sieci infrastruktury technicznej nalezy realizowa¢ w liniach rozgraniczajacych drog,
z uwzglednieniem przepiséw z zakresu drog publicznych.

4. W przypadku braku mozliwos$ci realizacji sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych
drog, dopuszcza si¢ realizacje tych sieci na pozostalych terenach wydzielonych liniami rozgraniczajacymi
z uwzglednieniem istniejacej i projektowanej zabudowy oraz w sposob nieograniczajacy podstawowego
przeznaczenia tych terenow.
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Rozdzial 13.
Ustalenia szczegolowe

§ 24. Dla terenéow 1-MN (o powierzchni ok. 0,31ha), 2-MN (o powierzchni ok. 0,28ha), oznaczonych na
rysunku planu, obowigzuja nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Dopuszcza si¢ lokalizacje ushug
wylacznie nieucigzliwych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami
z zakresu prawa budowlanego.

2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) forma zabudowy: wolnostojaca;

2) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu. Na terenie 1-MN nalezy zachowa¢ odleglosci od lasu, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami, dotyczacymi warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki
i ich usytuowanie;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 40%;

4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 1,6, w tym dla kondygnacji
nadziemnych 1,2;

5) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 500m?;
7) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 30%;
8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
a) dla budynkoéw mieszkalnych: 3, w tym poddasze,
b) dla budynkéw gospodarczo-garazowych: 1;
9) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje¢ podziemna;
10) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych: 12m,
b) dla budynkéw gospodarczo-garazowych i wiat: 6m;
11) geometria gtdéwnych polaci, pokrycie i kolorystyka dachu:
a) dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia 30-45 stopni,

b) dopuszcza si¢ dachy ptaskie dla parterowych czgsci budynkéw o powierzchni nie wigkszej niz 30%
powierzchni zabudowy budynku,

¢) w wolnostojacych budynkach gospodarczych dopuszcza si¢ symetryczne dachy dwuspadowe o kacie
nachylenia 20-45 stopni,

d)w wolnostojacych budynkach gospodarczych o powierzchni zabudowy nieprzekraczajacej 35m?
dopuszcza si¢ dachy ptaskie,

e) dopuszcza si¢ dachy naczotkowe i lukarny,

f) pokrycie 1ikolorystyka dachow, zwyjatkiem dachow plaskich: matowa dachowka ceramiczna,
cementowa lub materiat dachowkopodobny; w odcieniach: grafitu, brazu, naturalnej dachowki
ceramicznej;

12) material i kolorystyka elewacji: tynk w odcieniach biatego, bezowego, écru. Dopuszcza sig¢ cegle, ptytke
elewacyjna, drewno lub material drewnopodobny, kamien, szkto; w kolorystyce wynikajacej z naturalnych
barw tych materiatow.

3. Zasady lokalizacji budynkow na dziatce:

a) budynki mieszkalne nalezy lokalizowac kalenica réwnolegle do linii zabudowy wyznaczonej od strony
gtéwnego wjazdu na dang dziatke,
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b) budynki gospodarczo-garazowe i wiaty nalezy lokalizowa¢ kalenicg lub $ciang frontowa rownolegle lub
prostopadle do linii zabudowy wyznaczonej od strony gléwnego wjazdu na dang dzialtke,

¢) przy lokalizowaniu budynkéw na dziatce obowigzuja takze ogoélne zasady ustalone w § 16 ust. 7.

4. Tereny, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowane sg w granicach strefy ochrony otoczenia zespotu
zabytkowego, wpisanego do rejestru zabytkow — strefa ograniczenia gabarytu, dla ktorej obowiazuja ustalenia
zawarte w § 10.

5. Tereny, zgodnie zrysunkiem planu, zlokalizowane sg w granicach strefy ochrony otoczenia zespotu
zabytkowego, wpisanego do rejestru zabytkow — strefa ochrony krajobrazu, dla ktorej obowiazuja ustalenia
zawarte w § 11.

6. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 21.
7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 22.

8. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej wustala si¢ oplate, oktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokos$ci 30%.

§ 25. Dla terenu 3-MN (o powierzchni ok. 0,86ha), oznaczonego na rysunku planu, obowigzuja nastgpujace
ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Dopuszcza si¢ lokalizacje ushug
wylacznie nieucigzliwych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami
z zakresu prawa budowlanego.

2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) forma zabudowy: wolnostojaca;

2) linie zabudowy: zgodnie =zrysunkiem planu. Nalezy zachowa¢ odleglosci od lasu, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami, dotyczacymi warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki
1 ich usytuowanie;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 30%;

4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 1,2, wtym dla kondygnacji
nadziemnych 0,9;

5) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1000m?;
7) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 50%;
8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:

a) dla budynkéw mieszkalnych: 3, w tym poddasze,

b) dla budynkoéw gospodarczo-garazowych: 1;
9) dopuszcza si¢ 1 kondygnacj¢ podziemna;
10) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

a) dla budynkow mieszkalnych: 12m,

b) dla budynkéw gospodarczo-garazowych i wiat: 6m;
11) geometria glownych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:

a) dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia 30-45 stopni,

b) dopuszcza si¢ dachy plaskie dla parterowych czgsci budynkow o powierzchni nie wigkszej niz 30%
powierzchni zabudowy budynku,

¢) w wolnostojacych budynkach gospodarczych dopuszcza si¢ symetryczne dachy dwuspadowe o kacie
nachylenia 20-45 stopni,
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d) w wolnostojagcych budynkach gospodarczych o powierzchni zabudowy nieprzekraczajgcej 35m?
dopuszcza si¢ dachy ptaskie,

e) dopuszcza si¢ dachy naczétkowe i lukarny,

f) pokrycie 1ikolorystyka dachow, zwyjatkiem dachoéw plaskich: matowa dachoéwka ceramiczna,
cementowa lub material dachowkopodobny; w odcieniach: grafitu, brazu, naturalnej dachowki
ceramicznej;

12) material i kolorystyka elewacji: tynk w odcieniach biatego, bezowego, écru. Dopuszcza si¢ cegle, ptytke
elewacyjna, drewno lub materiat drewnopodobny, kamien, szkto; w kolorystyce wynikajacej z naturalnych
barw tych materiatow.

3. Zasady lokalizacji budynkéw na dzialce:

a) budynki nalezy lokalizowa¢ kalenicg lub $ciang frontowa réwnolegle lub prostopadle do linii zabudowy
wyznaczonej od strony gtownego wjazdu lub do jednej z bocznych granic danej dziatki,

b) przy lokalizowaniu budynkéw na dziatce obowiazuja takze ogolne zasady ustalone w § 16 ust. 7.

4. Teren, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest w granicach strefy ochrony otoczenia zespotu
zabytkowego, wpisanego do rejestru zabytkow — strefa ograniczenia gabarytu, dla ktorej obowiazuja ustalenia
zawarte w § 10.

5. Teren, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest w granicach strefy ochrony otoczenia zespotu
zabytkowego, wpisanego do rejestru zabytkow — strefa ochrony krajobrazu, dla ktorej obowiazuja ustalenia
zawarte w § 11.

6. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 21.
7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 22.

8. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej wustala si¢ oplatg, oktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokos$ci 30%.

§ 26. Dla terenow 4-MN (o powierzchni ok. 0,94ha), 5-MN (o powierzchni ok. 0,42ha), oznaczonych na
rysunku planu, obowigzuja nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Dopuszcza si¢ lokalizacje ushug
wylacznie nieucigzliwych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami
z zakresu prawa budowlanego.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) forma zabudowy: wolnostojaca;
2) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 40%;

4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 1,6, w tym dla kondygnacji
nadziemnych 1,2;

5) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy (dla dziatki budowlane;j): 0;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 600m?;
7) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 30%;
8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
a) dla budynkéw mieszkalnych: 3, w tym poddasze,
b) dla budynkéw gospodarczo-garazowych: 1;
9) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna;
10) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

a) dla budynkéw mieszkalnych: 12m,
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b) dla budynkéw gospodarczo-garazowych i wiat: 6m;
11) geometria gtdéwnych polaci, pokrycie i kolorystyka dachu:
a) dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia 30-45 stopni,

b) dopuszcza si¢ dachy plaskie dla parterowych cze$ci budynkéw o powierzchni nie wigkszej niz 30%
powierzchni zabudowy budynku,

¢) w wolnostojagcych budynkach gospodarczych dopuszcza si¢ symetryczne dachy dwuspadowe o kacie
nachylenia 20-45 stopni,

d) w wolnostojagcych budynkach gospodarczych o powierzchni zabudowy nieprzekraczajgcej 35m?
dopuszcza si¢ dachy ptaskie,

¢) dopuszcza si¢ dachy naczotkowe i lukarny,

f) pokrycie 1ikolorystyka dachow, zwyjatkiem dachow plaskich: matowa dachéwka ceramiczna,
cementowa lub materiat dachowkopodobny; w odcieniach: grafitu, brazu, naturalnej dachowki
ceramicznej;

12) material i kolorystyka elewacji: tynk w odcieniach biatego, bezowego, écru. Dopuszcza si¢ cegle, ptytke
elewacyjna, drewno lub materiat drewnopodobny, kamien, szkto; w kolorystyce wynikajacej z naturalnych
barw tych materiatow.

3. Zasady lokalizacji budynkéw na dzialce:

a)na terenie 4-MN budynki mieszkalne nalezy lokalizowa¢ kalenica rownolegle do linii zabudowy
wyznaczonej od strony gtéwnego wjazdu na dziatke lub, w przypadku gdy przez dang dziatke nie przebiega
linia zabudowy, rownolegle lub prostopadle do jednej z bocznych granic danej dzialki,

b) na terenie 5-MN budynki mieszkalne nalezy lokalizowaé kalenica rownolegle lub prostopadle do linii
zabudowy wyznaczonej od strony glownego wjazdu na dziatke lub do jednej z bocznych granic danej
dziatki,

¢) budynki gospodarczo-garazowe i wiaty nalezy lokalizowaé¢ kalenicg lub $ciang frontowa rownolegle Iub
prostopadle do linii zabudowy wyznaczonej od strony gléwnego wjazdu lub do jednej z bocznych granic
danej dziatki,

d) przy lokalizowaniu budynkow na dziatce obowigzuja takze ogodlne zasady ustalone w § 16 ust. 7.

4. Tereny, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowane s w granicach strefy ochrony otoczenia zespotu
zabytkowego, wpisanego do rejestru zabytkow — strefa ograniczenia gabarytu, dla ktorej obowiazuja ustalenia
zawarte w § 10.

5. Tereny, zgodnie zrysunkiem planu, zlokalizowane sg w granicach strefy ochrony otoczenia zespotu
zabytkowego, wpisanego do rejestru zabytkow — strefa ochrony krajobrazu, dla ktorej obowiazuja ustalenia
zawarte w § 11.

6. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 21.
7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 22.

8. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej wustala si¢ optatg, oktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 30%.

§ 27. Dla terené6w 6-MN (o powierzchni ok. 0,34ha), 7-MN (o powierzchni ok. 0,4%9ha), 8-MN (o
powierzchni ok. 1,02ha), 9-MN (o powierzchni ok. 1,03ha), oznaczonych na rysunku planu, obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ushug
wylacznie nieucigzliwych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami
z zakresu prawa budowlanego.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) forma zabudowy: wolnostojaca;

2) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego -17- Poz. 1531

3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 40%;

4) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 1,6, w tym dla kondygnacji
nadziemnych 1,2;

5) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 600m?;
7) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 30%;
8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
a) dla budynkoéw mieszkalnych: 3, w tym poddasze,
b) dla budynkéw gospodarczo-garazowych: 1;
9) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna;
10) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych: 10m,
b) dla budynkéw gospodarczo-garazowych 1 wiat: 6m;
11) geometria glownych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:
a) dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia 30-45 stopni,

b) dopuszcza si¢ dachy ptaskie dla parterowych czgsci budynkow o powierzchni nie wiekszej niz 30%
powierzchni zabudowy budynku,

¢) w wolnostojacych budynkach gospodarczych dopuszcza si¢ symetryczne dachy dwuspadowe o kacie
nachylenia 20-45 stopni,

d) w wolnostojacych budynkach gospodarczych o powierzchni zabudowy nieprzekraczajacej 35m?
dopuszcza sig dachy ptaskie,

e) dopuszcza si¢ dachy naczotkowe i lukarny,

f) pokrycie 1ikolorystyka dachow, zwyjatkiem dachéw plaskich: matowa dachowka ceramiczna,
cementowa; w odcieniach: grafitu, brazu, naturalnej dachowki ceramicznej;

12) material i kolorystyka elewacji: tynk w odcieniach biatego, bezowego, écru. Dopuszcza si¢ cegle, plytke
elewacyjna, drewno, kamien, szkto; w kolorystyce wynikajacej z naturalnych barw tych materiatow.

3. Zasady lokalizacji budynkow na dziatce:

a) budynki mieszkalne nalezy lokalizowaé kalenicg réwnolegle do linii zabudowy wyznaczonej od strony
gtéwnego wjazdu na dziatke,

b) budynki gospodarczo-garazowe i1 wiaty nalezy lokalizowa¢ kalenicg lub $ciang frontowa réwnolegle lub
prostopadle do linii zabudowy wyznaczonej od strony glownego wjazdu na dziatke,

¢) przy lokalizowaniu budynkow na dziatlce obowigzuja takze ogdlne zasady ustalone w § 16 ust. 7.

4. Tereny, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowane s3 w granicach strefy ochrony otoczenia zespotu
zabytkowego, wpisanego do rejestru zabytkow — strefa ograniczenia gabarytu, dla ktérej obowigzuja ustalenia
zawarte w § 10.

5. Tereny, zgodnie zrysunkiem planu, zlokalizowane sa w granicach strefy ochrony otoczenia zespotu
zabytkowego, wpisanego do rejestru zabytkow — strefa ochrony krajobrazu, dla ktérej obowigzujg ustalenia
zawarte w § 11.

6. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 21.
7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 22.

8. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej wustala si¢ optatg, oktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 30%.
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§ 28. Dla terenu 10-MN (o powierzchni ok. 0,89ha), oznaczonego na rysunku planu, obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Dopuszcza si¢ lokalizacje ustug
wylacznie nieucigzliwych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami
z zakresu prawa budowlanego.

2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) forma zabudowy: wolnostojaca, blizniacza;
2) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 30%;

4) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 1,2, w tym dla kondygnacji
nadziemnych 0,9;

5) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 600m?;
7) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 40%;
8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
a) dla budynkéw mieszkalnych: 3, w tym poddasze,
b) dla budynkow gospodarczo-garazowych: 1;
9) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna;
10) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych: 12m,
b) dla budynkéw gospodarczo-garazowych i wiat: 6m;
11) geometria gldéwnych polaci, pokrycie i kolorystyka dachu:
a) dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia 30-45 stopni,

b) dopuszcza si¢ dachy plaskie dla parterowych cze$ci budynkéw o powierzchni nie wigkszej niz 30%
powierzchni zabudowy budynku,

¢) w wolnostojacych budynkach gospodarczych dopuszcza si¢ symetryczne dachy dwuspadowe o kacie
nachylenia 20-45 stopni,

d) w wolnostojagcych budynkach gospodarczych o powierzchni zabudowy nieprzekraczajgcej 35m?
dopuszcza si¢ dachy ptaskie,

e) dopuszcza si¢ dachy naczotkowe i lukarny,

f) pokrycie 1ikolorystyka dachow, zwyjatkiem dachow plaskich: matowa dachoéwka ceramiczna,
cementowa lub material dachowkopodobny; w odcieniach: grafitu, brazu, naturalnej dachowki
ceramicznej;

12) material i kolorystyka elewacji: tynk w odcieniach biatego, bezowego, écru. Dopuszcza si¢ cegle, ptytke
elewacyjna, drewno lub materiat drewnopodobny, kamien, szkto; w kolorystyce wynikajacej z naturalnych
barw tych materiatow.

3. Zasady lokalizacji budynkéw na dzialce:

a) na dziatkach sgsiadujacych bezposrednio z drogg 04-KDL budynki mieszkalne nalezy lokalizowa¢ kalenica
rownolegle do linii zabudowy wyznaczonej od strony tej drogi,

b) na pozostatych dziatkach budynki mieszkalne nalezy lokalizowaé kalenicg rownolegle lub prostopadle do
jednej z bocznych granic danej dziatki,

c¢) budynki gospodarczo-garazowe i wiaty nalezy lokalizowac kalenicg lub §ciang frontowg réwnolegle lub
prostopadle do kalenicy budynku mieszkalnego istniejacego w granicach danej dziatki,
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d) przy lokalizowaniu budynkéw na dzialce obowigzujg takze ogodlne zasady ustalone w § 16 ust. 7.

4. Teren, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest w granicach strefy ochrony otoczenia zespotu
zabytkowego, wpisanego do rejestru zabytkéw — strefa ochrony krajobrazu, dla ktérej obowigzujg ustalenia
zawarte w § 11.

5. Zasady obslugi komunikacyjnej: zgodnie z § 21.
6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 22.

7. Ustala si¢ stawke procentowsg, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 30%.

§ 29. Dla terenéw 11-MN (o powierzchni ok. 0,17ha), 12-MN (o powierzchni ok. 2,02ha), 13-MN (o
powierzchni ok. 0,83ha), oznaczonych na rysunku planu, obowigzujg nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ushug
wylacznie nieucigzliwych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych, zgodnie z obowiazujacymi przepisami
z zakresu prawa budowlanego.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) forma zabudowy: wolnostojaca;
2) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 30%;

4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 1,2, wtym dla kondygnacji
nadziemnych 0,9;

5) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 600m?;
7) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 40%;
8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
a) dla budynkéw mieszkalnych: 3, w tym poddasze,
b) dla budynkéw gospodarczo-garazowych: 1;
9) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna;
10) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) dla budynkow mieszkalnych: 12m,
b) dla budynkéw gospodarczo-garazowych i wiat: 6m;
11) geometria gtéwnych polaci, pokrycie i kolorystyka dachu:
a) dach symetryczny dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia 30-45 stopni,

b) dopuszcza si¢ dachy plaskie dla parterowych czgsci budynkow o powierzchni nie wigkszej niz 30%
powierzchni zabudowy budynku,

c) w wolnostojacych budynkach gospodarczych dopuszcza si¢ symetryczne dachy dwuspadowe Iub
wielospadowe o kacie nachylenia 20-45 stopni,

d) w wolnostojacych budynkach gospodarczych o powierzchni zabudowy nieprzekraczajacej 35m?
dopuszcza si¢ dachy ptaskie,

e) dopuszcza si¢ dachy naczotkowe i lukarny,

f) pokrycie 1ikolorystyka dachow, zwyjatkiem dachow plaskich: matowa dachowka ceramiczna,
cementowa lub material dachdéwkopodobny; w odcieniach: grafitu, brazu, naturalnej dachowki
ceramicznej;
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12) material i kolorystyka elewacji: tynk w odcieniach biatego, bezowego, écru. Dopuszcza si¢ cegle, plytke
elewacyjna, drewno lub material drewnopodobny, kamien, szkto; w kolorystyce wynikajacej z naturalnych
barw tych materiatow.

3. Zasady lokalizacji budynkow na dziatce:

a) budynki nalezy lokalizowa¢ kalenicg lub $ciang frontowa réwnolegle lub prostopadle do linii zabudowy
wyznaczonej od strony gldéwnego wjazdu na dang dziatke lub do jednej z bocznych granic danej dziatki,

b) przy lokalizowaniu budynkéw na dzialce obowigzuja takze ogolne zasady ustalone w § 16 ust. 7.

4. Tereny, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowane sg w granicach strefy ochrony otoczenia zespotu
zabytkowego, wpisanego do rejestru zabytkéw — strefa ochrony krajobrazu, dla ktérej obowigzuja ustalenia
zawarte w § 11.

5. Zasady obshugi komunikacyjnej: zgodnie z§ 21. Na terenie 12-MN nalezy zapewni¢ obstuge
komunikacyjna do terenu 61-MW.

6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 22.

7. Ustala si¢ stawke procentowsa, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 30%.

§ 30. Dla terenéw 14-MN (o powierzchni ok. 0,72ha), 15-MN (o powierzchni ok. 2,26ha), 16-MN (o
powierzchni ok. 1,66ha), 17-MN (o powierzchni ok. 0,65ha), oznaczonych na rysunku planu, obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Dopuszcza si¢ lokalizacje ushug
wylacznie nieucigzliwych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami
z zakresu prawa budowlanego.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) forma zabudowy: wolnostojaca;
2) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 30%;

4) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,9, w tym dla kondygnacji
nadziemnych 0,6;

5) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy (dla dziatki budowlane;j): 0;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1000m?;
7) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 50%;
8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
a) dla budynkow mieszkalnych: 2, w tym poddasze,
b) dla budynkéw gospodarczo-garazowych: 1;
9) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna;
10) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych: 10m,
b) dla budynkdéw gospodarczo-garazowych i1 wiat: 6m;
11) geometria glownych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:
a) dach symetryczny dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia 30-45 stopni,

b) dopuszcza si¢ dachy ptaskie dla parterowych czgsci budynkow o powierzchni nie wiekszej niz 30%
powierzchni zabudowy budynku,

c) w wolnostojacych budynkach gospodarczych dopuszcza si¢ symetryczne dachy dwuspadowe Iub
wielospadowe o kacie nachylenia 20-45 stopni,
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d) w wolnostojagcych budynkach gospodarczych o powierzchni zabudowy nieprzekraczajgcej 35m?
dopuszcza si¢ dachy ptaskie,

e) dopuszcza si¢ dachy naczétkowe i lukarny,

f) pokrycie 1ikolorystyka dachow, zwyjatkiem dachoéw plaskich: matowa dachoéwka ceramiczna,
cementowa lub material dachowkopodobny; w odcieniach: grafitu, brazu, naturalnej dachowki
ceramicznej;

12) material i kolorystyka elewacji: tynk w odcieniach biatego, bezowego, écru. Dopuszcza si¢ cegle, ptytke
elewacyjna, drewno lub materiat drewnopodobny, kamien, szkto; w kolorystyce wynikajacej z naturalnych
barw tych materiatow.

3. Zasady lokalizacji budynkéw na dzialce:

a) budynki nalezy lokalizowa¢ kalenicg lub $ciang frontowa réwnolegle lub prostopadle do linii zabudowy
wyznaczonej od strony gtownego wjazdu na dang dziatke lub do jednej z bocznych granic danej dziatki,

b) przy lokalizowaniu budynkéw na dziatce obowiazuja takze ogolne zasady ustalone w § 16 ust. 7.

4. Tereny, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowane sg w granicach strefy ochrony otoczenia zespotu
zabytkowego, wpisanego do rejestru zabytkow — strefa ochrony krajobrazu, dla ktorej obowiazuja ustalenia
zawarte w § 11.

5. Zasady obshugi komunikacyjnej: zgodnie z § 21.
6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 22.

7. Ustala sie¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 30%.

§ 31. Dla terenu 18-MN (o powierzchni ok. 0,41ha), oznaczonego na rysunku planu, obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Dopuszcza si¢ lokalizacje ustug
wylacznie nieucigzliwych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami
z zakresu prawa budowlanego.

2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) forma zabudowy: wolnostojaca;
2) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 30%;

4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,9, w tym dla kondygnacji
nadziemnych 0,6;

5) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy (dla dziatki budowlane;j): 0;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 600 m?2;
7) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 50%;
8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
a) dla budynkéw mieszkalnych: 2, w tym poddasze,
b) dla budynkéw gospodarczo-garazowych: 1;
9) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna;
10) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych: 10m,
b) dla budynkéw gospodarczo-garazowych i wiat: 6m;
11) geometria glownych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:
a) dach symetryczny dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia 30-45 stopni,
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b) dopuszcza si¢ dachy ptaskie dla parterowych czgsci budynkéw o powierzchni nie wigkszej niz 30%
powierzchni zabudowy budynku,

c¢) w wolnostojacych budynkach gospodarczych dopuszcza si¢ symetryczne dachy dwuspadowe lub
wielospadowe o kacie nachylenia 20-45 stopni,

d)w wolnostojacych budynkach gospodarczych o powierzchni zabudowy nieprzekraczajacej 35m?
dopuszcza si¢ dachy ptaskie,

e) dopuszcza si¢ dachy naczotkowe i lukarny,

f) pokrycie 1ikolorystyka dachow, zwyjatkiem dachow plaskich: matowa dachéwka ceramiczna,
cementowa lub materiat dachowkopodobny; w odcieniach: grafitu, brazu, naturalnej dachowki
ceramicznej;

12) material i kolorystyka elewacji: tynk w odcieniach biatego, bezowego, écru. Dopuszcza si¢ cegle, plytke
elewacyjna, drewno lub material drewnopodobny, kamien, szkto; w kolorystyce wynikajacej z naturalnych
barw tych materiatow.

3. Zasady lokalizacji budynkow na dziatce:

a) budynki mieszkalne nalezy lokalizowac kalenica réwnolegle do linii zabudowy wyznaczonej od strony
gtownego wjazdu na dziatke,

b) budynki gospodarczo-garazowe nalezy lokalizowa¢ kalenicg lub $ciang frontowg réwnolegle lub prostopadle
do linii zabudowy wyznaczonej od strony gtownego wjazdu na dziatke,

¢) przy lokalizowaniu budynkéw na dzialce obowigzuja takze ogdlne zasady ustalone w § 16 ust. 7.

4. Teren, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest w granicach strefy ochrony otoczenia zespotu
zabytkowego, wpisanego do rejestru zabytkow — strefa ochrony krajobrazu, dla ktérej obowigzuja ustalenia
zawarte w § 11.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 21.
6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 22.

7. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej wustala si¢ oplate, oktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 30%.

§ 32. Dla terenu 19-MN (o powierzchni ok. 0,29ha), oznaczonego na rysunku planu, obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Dopuszcza sie lokalizacje ushug
wylacznie nieucigzliwych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami
z zakresu prawa budowlanego.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) forma zabudowy: wolnostojaca;
2) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 30%;

4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 1,2, wtym dla kondygnacji
nadziemnych 0,9;

5) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy (dla dziatki budowlane;j): 0;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 600 m?;
7) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 50%;
8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
a) dla budynkoéw mieszkalnych: 3, w tym poddasze,
b) dla budynkéw gospodarczo-garazowych: 1;
9) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna;
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10) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych: 12m,
b) dla budynkéw gospodarczo-garazowych 1 wiat: 6m;
11) geometria glownych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:
a) dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia 30-45 stopni,

b) dopuszcza si¢ dachy ptaskie dla parterowych czgsci budynkow o powierzchni nie wiekszej niz 30%
powierzchni zabudowy budynku,

¢) w wolnostojacych budynkach gospodarczych dopuszcza si¢ symetryczne dachy dwuspadowe o kacie
nachylenia 20-45 stopni,

d) w wolnostojacych budynkach gospodarczych o powierzchni zabudowy nieprzekraczajacej 35m?
dopuszcza si¢ dachy ptaskie,

e) dopuszcza si¢ dachy naczotkowe i lukarny,

f) pokrycie ikolorystyka dachow, zwyjatkiem dachéw plaskich: matowa dachéwka ceramiczna,
cementowa lub materiat dachowkopodobny; w odcieniach: grafitu, brazu, naturalnej dachowki
ceramicznej;

12) material i kolorystyka elewacji: tynk w odcieniach biatego, bezowego, écru. Dopuszcza si¢ cegle, plytke
elewacyjna, drewno lub materiat drewnopodobny, kamien, szklo; w kolorystyce wynikajacej z naturalnych
barw tych materiatow.

3. Zasady lokalizacji budynkow na dziatce:

a) budynki mieszkalne nalezy lokalizowac kalenica rownolegle do linii zabudowy wyznaczonych w granicach
terenu,

b) budynki gospodarczo-garazowe nalezy lokalizowa¢ kalenica lub $ciang frontowa réwnolegle lub prostopadle
do linii zabudowy wyznaczonych w granicach terenu,

¢) przy lokalizowaniu budynkéw na dzialce obowigzuja takze ogdlne zasady ustalone w § 16 ust. 7.

4. Teren, zgodnie zrysunkiem planu, zlokalizowany jest w granicach strefy ochrony otoczenia zespotu
zabytkowego, wpisanego do rejestru zabytkéw — strefa ochrony krajobrazu, dla ktérej obowigzuja ustalenia
zawarte w § 11.

5. Zasady obshugi komunikacyjnej: zgodnie z § 21.
6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 22.

7. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 30%.

§ 33. Dla terenéw 20-MN (o powierzchni ok. 0,67ha), 21-MN (o powierzchni ok. 0,77ha), 22-MN (o
powierzchni ok. 0,82ha), oznaczonych na rysunku planu, obowigzujg nastgpujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Dopuszcza si¢ lokalizacje ushug
wylacznie nieucigzliwych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami
z zakresu prawa budowlanego.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) forma zabudowy: wolnostojaca;
2) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 30%;

4) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 1,2, w tym dla kondygnacji
nadziemnych 0,9;

5) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0;

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 600 m?;
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7) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 40%;
8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
a) dla budynkéw mieszkalnych: 3, w tym poddasze,
b) dla budynkow gospodarczo-garazowych: 1;
9) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje¢ podziemna;
10) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych: 12m,
b) dla budynkéw gospodarczo-garazowych i wiat: 6m;
11) geometria gtdéwnych polaci, pokrycie i kolorystyka dachu:
a) dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia 30-45 stopni,

b) dopuszcza si¢ dachy plaskie dla parterowych cze$ci budynkoéw o powierzchni nie wigkszej niz 30%
powierzchni zabudowy budynku,

¢) w wolnostojacych budynkach gospodarczych dopuszcza si¢ symetryczne dachy dwuspadowe o kacie
nachylenia 20-45 stopni,

d)w wolnostojacych budynkach gospodarczych o powierzchni zabudowy nieprzekraczajacej 35m?
dopuszcza si¢ dachy ptaskie,

e) dopuszcza si¢ dachy naczotkowe i lukarny,

f) pokrycie 1ikolorystyka dachow, zwyjatkiem dachow plaskich: matowa dachowka ceramiczna,
cementowa lub materiat dachowkopodobny; w odcieniach: grafitu, brazu, naturalnej dachowki
ceramicznej;

12) material i kolorystyka elewacji: tynk w odcieniach biatego, bezowego, écru. Dopuszcza si¢ cegle, ptytke
elewacyjna, drewno lub material drewnopodobny, kamien, szkto; w kolorystyce wynikajacej z naturalnych
barw tych materiatow.

3. Zasady lokalizacji budynkow na dziatce:

a) budynki mieszkalne nalezy lokalizowac kalenica réwnolegle do linii zabudowy wyznaczonej od strony
gtéwnego wjazdu na dziatke,

b) budynki gospodarczo-garazowe nalezy lokalizowa¢ kalenicg lub $ciang frontowg réwnolegle lub prostopadle
do linii zabudowy wyznaczonej od strony gtownego wjazdu na dziatke,

¢) przy lokalizowaniu budynkéw na dzialce obowigzuja takze ogdlne zasady ustalone w § 16 ust. 7.

4. Tereny, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowane s3 w granicach strefy ochrony otoczenia zespotu
zabytkowego, wpisanego do rejestru zabytkow — strefa ochrony krajobrazu, dla ktérej obowigzuja ustalenia
zawarte w § 11.

5. W granicach terenu 20-MN, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest obiekt ujety w gminnej
ewidencji zabytkow, dla ktdrego obowiagzujg ustalenia zawarte w § 12.

6. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 21.
7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 22.

8. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej wustala si¢ optatg, oktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 30%.

§ 34. Dla terenéw 23-MN (o powierzchni ok. 0,23ha), 24-MN (o powierzchni ok. 0,29ha), 25-MN (o
powierzchni ok. 0,29ha), 26-MN (o powierzchni ok. 0,15ha), oznaczonych na rysunku planu, obowigzuja
nastgpujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ushug
wylacznie nieucigzliwych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych, zgodnie z obowiazujacymi przepisami
z zakresu prawa budowlanego.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego -25- Poz. 1531

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) forma zabudowy: szeregowa;
2) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 40%;

4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 2,0, w tym dla kondygnacji
nadziemnych 1,6;

5) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 300m?;
7) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dzialki budowlanej): 30%;
8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
a) dla budynkéw mieszkalnych: 4, w tym poddasze,
b) dla budynkéw gospodarczo-garazowych: 1;
9) dopuszcza si¢ 1 kondygnacj¢ podziemna;
10) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) dla budynkow mieszkalnych: 14m,
b) dla budynkéw gospodarczo-garazowych i wiat: 6m;
11) geometria glownych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:
a) dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia 30-45 stopni,

b) w wolnostojacych budynkach gospodarczych dopuszcza si¢ symetryczne dachy dwuspadowe o kacie
nachylenia 20-45 stopni,

¢)w wolnostojacych budynkach gospodarczych o powierzchni zabudowy nieprzekraczajgcej 35m?
dopuszcza si¢ dachy ptaskie,

d) dopuszcza si¢ dachy naczotkowe 1 lukarny,

e) pokrycie ikolorystyka dachow, zwyjatkiem dachow plaskich: matowa dachéwka ceramiczna,
cementowa lub material dachoéwkopodobny; w odcieniach: grafitu, brazu, naturalnej dachowki
ceramicznej;

12) material i kolorystyka elewacji: tynk w odcieniach biatego, bezowego, écru. Dopuszcza si¢ cegle, ptytke
elewacyjna, drewno lub materiat drewnopodobny, kamien, szkto; w kolorystyce wynikajacej z naturalnych
barw tych materiatow.

3. Zasady lokalizacji budynkéw na dziatce:

a) budynki mieszkalne nalezy lokalizowa¢ kalenicg rownolegle do linii zabudowy wyznaczonej od strony
glownego wjazdu na dang dziatke,

b) budynki gospodarczo-garazowe i1 wiaty nalezy lokalizowa¢ kalenicg lub $ciang frontowa réwnolegle lub
prostopadle do linii zabudowy wyznaczonej od strony glownego wjazdu na dang dziatke,

¢) przy lokalizowaniu budynkow na dziatlce obowigzuja takze ogdlne zasady ustalone w § 16 ust. 7.

4. Tereny, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowane sg w granicach strefy ochrony otoczenia zespotu
zabytkowego, wpisanego do rejestru zabytkow — strefa ochrony krajobrazu, dla ktérej obowigzujg ustalenia
zawarte w § 11.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 21.
6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 22.

7. Ustala si¢ stawke procentowsa, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 30%.
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§ 35.Dla terenu 27-MN (o powierzchni ok. 0,09ha), oznaczonego na rysunku planu, obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Dopuszcza si¢ lokalizacje ustug
wylacznie nieucigzliwych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami
z zakresu prawa budowlanego.

2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) forma zabudowy: wolnostojaca;
2) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 30%;

4) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 1,2, w tym dla kondygnacji
nadziemnych 0,9;

5) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: w liniach rozgraniczajgcych terenu;
7) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 50%;
8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
a) dla budynkéw mieszkalnych: 3, w tym poddasze,
b) dla budynkow gospodarczo-garazowych: 1;
9) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna;
10) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych: 12m,
b) dla budynkéw gospodarczo-garazowych i wiat: 6m;
11) geometria gldéwnych polaci, pokrycie i kolorystyka dachu:
a) dach symetryczny dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia 30-45 stopni,

b) dopuszcza si¢ dachy plaskie dla parterowych cze$ci budynkéw o powierzchni nie wigkszej niz 30%
powierzchni zabudowy budynku,

c) w wolnostojacych budynkach gospodarczych dopuszcza si¢ symetryczne dachy dwuspadowe Iub
wielospadowe o kacie nachylenia 20-45 stopni,

d) w wolnostojagcych budynkach gospodarczych o powierzchni zabudowy nieprzekraczajgcej 35m?
dopuszcza si¢ dachy ptaskie,

e) dopuszcza si¢ dachy naczotkowe i lukarny,

f) pokrycie 1ikolorystyka dachow, zwyjatkiem dachow plaskich: matowa dachoéwka ceramiczna,
cementowa lub material dachowkopodobny; w odcieniach: grafitu, brazu, naturalnej dachowki
ceramicznej;

12) material i kolorystyka elewacji: tynk w odcieniach biatego, bezowego, écru. Dopuszcza si¢ cegle, ptytke
elewacyjna, drewno lub materiat drewnopodobny, kamien, szkto; w kolorystyce wynikajacej z naturalnych
barw tych materiatow.

3. Zasady lokalizacji budynkéw na dzialce:

a) budynki nalezy lokalizowa¢ kalenica lub $ciang frontowa réwnolegle lub prostopadle do jednego z odcinka
linii zabudowy wyznaczonej w granicach terenu,

b) przy lokalizowaniu budynkéw na dziatce obowiazuja takze ogolne zasady ustalone w § 16 ust. 7.

4. Teren, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest w granicach strefy ochrony otoczenia zespotu
zabytkowego, wpisanego do rejestru zabytkow — strefa ochrony krajobrazu, dla ktérej obowigzuja ustalenia
zawarte w § 11.
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5. Zasady obshlugi komunikacyjnej: zgodnie z § 21.
6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 22.

7. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 30%.

§ 36. Dla terenu 28-MN/U (o powierzchni ok. 0,12ha), oznaczonego na rysunku planu, obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ushlug.
Lokalizacje¢ ustug dopuszcza si¢ wylacznie w formie ushug nieucigzliwych w budynkach mieszkalno-
ustugowych. Nie ustala si¢ proporcji pomiedzy ww. funkcjami w ramach budynku.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 30%;

3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 1,2, w tym dla kondygnacji
nadziemnych 0,9;

4) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy (dla dziatki budowlane;j): 0;
5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: w liniach rozgraniczajgcych terenu;
6) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 20%;
7) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
a) dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych: 3, w tym poddasze,
b) dla budynkdéw gospodarczo-garazowych: 1;
8) dopuszcza si¢ 1 kondygnacj¢ podziemna;
9) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych: 12m,
b) dla budynkow gospodarczo-garazowych i wiat: 6m;
10) geometria glownych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:
a) dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia 30-45 stopni,

b) dopuszcza si¢ dachy plaskie dla parterowych cze$ci budynkoéw o powierzchni nie wigkszej niz 30%
powierzchni zabudowy budynku,

¢) w wolnostojacych budynkach gospodarczych dopuszcza si¢ symetryczne dachy dwuspadowe o kacie
nachylenia 20-45 stopni,

d) w wolnostojacych budynkach gospodarczych o powierzchni zabudowy nieprzekraczajacej 35m?
dopuszcza si¢ dachy plaskie,

e) dopuszcza si¢ dachy naczoétkowe i lukarny,

f) pokrycie 1ikolorystyka dachow, zwyjatkiem dachoéw plaskich: matowa dachéwka ceramiczna,
cementowa lub material dachoéwkopodobny; w odcieniach: grafitu, brazu, naturalnej dachowki
ceramicznej;

11) material i kolorystyka elewacji: tynk w odcieniach biatego, bezowego, écru. Dopuszcza si¢ cegle, ptytke
elewacyjna, drewno lub materiat drewnopodobny, kamien, szkto; w kolorystyce wynikajacej z naturalnych
barw tych materiatow.

3. Zasady lokalizacji budynkéw na dziatce:

a) budynki nalezy lokalizowa¢ kalenicg lub $ciang frontowa rownolegle lub prostopadle do linii zabudowy
wyznaczonej w granicach terenu,

b) przy lokalizowaniu budynkéw na dzialce obowiazuja takze ogolne zasady ustalone w § 16 ust. 7.
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4. Teren, zgodnie zrysunkiem planu, zlokalizowany jest w granicach strefy ochrony otoczenia zespotu
zabytkowego, wpisanego do rejestru zabytkéw — strefa ochrony krajobrazu, dla ktérej obowigzuja ustalenia
zawarte w § 11.

5. Zasady obshugi komunikacyjnej: zgodnie z § 21.
6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 22.

7. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 30%.

§ 37. Dla terenow 29-MN/U (o powierzchni ok. 0,33ha), 30-MN/U (o powierzchni ok. 0,28ha), 31-MN/U
(o powierzchni ok. 0,46ha), 32-MN/U (o powierzchni ok. 0,40ha), 33-MN/U (o powierzchni ok. 0,38ha), 34-
MN/U (o powierzchni ok. 1,49ha), oznaczonych na rysunku planu, obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej z dopuszczeniem ushlug.
Lokalizacje ustug dopuszcza si¢ wylacznie w formie ustug nieucigzliwych w budynkach mieszkalno-
ushlugowych. Nie ustala si¢ proporcji pomiedzy ww. funkcjami w ramach budynku.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) forma zabudowy: wolnostojaca;

2) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu. Na terenie 32-MN/U nalezy zachowa¢ odleglosci od lasu,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami, dotyczacymi warunkoéw technicznych jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 40%;

4) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 1,6, w tym dla kondygnacji
nadziemnych: 1,2;

5) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 600m?;
7) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 20%;
8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
a) dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych: 3, w tym poddasze,
b) dla budynkow gospodarczo-garazowych: 1;
9) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna;
10) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych: 12m,
b) dla budynkéw gospodarczo-garazowych i wiat: 6m;
11) geometria glownych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:
a) dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia 30-45 stopni,

b) dopuszcza si¢ dachy plaskie dla parterowych cze$ci budynkéw o powierzchni nie wigkszej niz 30%
powierzchni zabudowy budynku,

¢) w wolnostojacych budynkach gospodarczych dopuszcza si¢ symetryczne dachy dwuspadowe o kacie
nachylenia 20-45 stopni,

d) w wolnostojagcych budynkach gospodarczych o powierzchni zabudowy nieprzekraczajacej 35m?
dopuszcza si¢ dachy ptaskie,

e) dopuszcza si¢ dachy naczéotkowe i lukarny,

f) pokrycie 1ikolorystyka dachow, zwyjatkiem dachoéw plaskich: matowa dachéwka ceramiczna,
cementowa lub material dachoéwkopodobny; w odcieniach: grafitu, brazu, naturalnej dachowki
ceramicznej;
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12) material i kolorystyka elewacji: tynk w odcieniach biatego, bezowego, écru. Dopuszcza si¢ cegle, plytke
elewacyjna, drewno lub material drewnopodobny, kamien, szkto; w kolorystyce wynikajacej z naturalnych
barw tych materiatow.

3. Zasady lokalizacji budynkow na dziatce:

a) budynki nalezy lokalizowa¢ kalenicg lub $ciang frontowa réwnolegle lub prostopadle do linii zabudowy
wyznaczonej od strony gldwnego wjazdu na dziatke,

b) na terenie 34-MN/U dopuszcza si¢ lokalizacje budynkoéw kalenicg lub $ciang frontowa rownolegle lub
prostopadle do jednej z bocznych granic danej dziakki,

¢) przy lokalizowaniu budynkéw na dzialce obowigzuja takze ogdlne zasady ustalone w § 16 ust. 7.

4. Tereny, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowane sg w granicach strefy ochrony otoczenia zespotu
zabytkowego, wpisanego do rejestru zabytkow — strefa ochrony krajobrazu, dla ktorej obowiazuja ustalenia
zawarte w § 11.

5. W granicach terenu 33-MN/U, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest obiekt ujety w gminnej
ewidencji zabytkow, dla ktdrego obowigzujg ustalenia zawarte w § 12.

6. Teren 34-MN/U, zgodnie zrysunkiem planu, zlokalizowany jest czg$ciowo w granicach zespolu
przyrodniczo-krajobrazowego ,,Rynna Brodnicko-Kartuska”, dla ktérego obowiazujg ustalenia zawarte w § 17.

7. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 21.
8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 22.

9. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala sie¢ optate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 30%.

§ 38. Dla terenu 35-MN/U (o powierzchni ok. 0,21ha), oznaczonego na rysunku planu, obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug.
Lokalizacje ustug dopuszcza si¢ wylacznie w formie ushug nieucigzliwych w budynkach mieszkalno-
ustugowych. Nie ustala si¢ proporcji pomiedzy ww. funkcjami w ramach budynku.

2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) forma zabudowy: wolnostojaca;
2) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 40%;

4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 1,6, w tym dla kondygnacji
nadziemnych: 1,2;

5) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy (dla dziatki budowlane;j): 0;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 600m?;
7) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 20%;
8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
a) dla budynkoéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych: 3, w tym poddasze,
b) dla budynkéw gospodarczo-garazowych: 1;
9) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna;
10) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych: 12m,
b) dla budynkéw gospodarczo-garazowych i wiat: 6m;
11) geometria glownych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:
a) dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia 30-45 stopni,
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b) dopuszcza si¢ dachy ptaskie,

¢) w wolnostojacych budynkach gospodarczych dopuszcza si¢ symetryczne dachy dwuspadowe o kacie
nachylenia ponizej 30 stopni,

d) dopuszcza si¢ dachy naczétkowe i lukarny,

e) pokrycie 1ikolorystyka dachow, zwyjatkiem dachow plaskich: matowa dachowka ceramiczna,
cementowa lub material dachdéwkopodobny; w odcieniach: grafitu, brazu, naturalnej dachowki
ceramicznej;

12) material i kolorystyka elewacji: tynk w odcieniach biatego, bezowego, écru. Dopuszcza si¢ cegle, plytke
elewacyjna, drewno lub material drewnopodobny, kamien, szkto; w kolorystyce wynikajacej z naturalnych
barw tych materiatow.

3. Zasady lokalizacji budynkéw na dzialce:

a) budynki nalezy lokalizowa¢ kalenicg lub $ciang frontowa rownolegle lub prostopadle do linii zabudowy
wyznaczonej od strony gldéwnego wjazdu na dziatke,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw w odleglosci 1,5m od granicy dziatki budowlanej, zgodnie z przepisami
z zakresu warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,

¢) przy lokalizowaniu budynkéw na dzialce obowigzuja takze ogdlne zasady ustalone w § 16 ust. 7.

4. Teren, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest w granicach strefy ochrony otoczenia zespotu
zabytkowego, wpisanego do rejestru zabytkow — strefa ochrony krajobrazu, dla ktorej obowiazuja ustalenia
zawarte w § 11.

5. Zasady obshugi komunikacyjnej: zgodnie z § 21.
6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 22.

7. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej wustala si¢ oplate, oktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokos$ci 30%.

§ 39. Dla terenow 36-MN,U (o powierzchni ok. 0,44ha), 37-MN,U (o powierzchni ok. 0,23ha),
oznaczonych na rysunku planu, obowigzujg nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenow: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej izabudowy ustugowej. Nie
ustala si¢ proporcji pomigdzy ww. funkcjami. Dopuszcza si¢ samodzielne wystapienie jednej z ww. funkcji.

2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu. Na terenie 36-MN,U nalezy zachowa¢ odlegtosci od lasu,
zgodnie z obowiazujacymi przepisami, dotyczacymi warunkow technicznych jakim powinny odpowiadad
budynki i ich usytuowanie;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 40%;

3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 1,6, w tym dla kondygnacji
nadziemnych 1,2;

4) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy (dla dziatki budowlane;j): 0;
5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: w liniach rozgraniczajacych terenu;
6) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 20%;
7) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
a) dla budynkoéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych: 3, w tym poddasze,
b) dla budynkéw ustugowych: 2,
¢) dla budynkéw gospodarczo-garazowych: 1;
8) dopuszcza si¢ 1 kondygnacj¢ podziemna;

9) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
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a) dla budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych: 12m,
b) dla budynkéw ustugowych: 10m,
c¢) dla budynkéw gospodarczo-garazowych 1 wiat: 6m;

10) geometria glownych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:

a)dla budynkéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych: dach symetryczny dwuspadowy o kacie
nachylenia 30-45 stopni,

b) dla pozostatych budynkow i wiat: dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia do 45 stopni lub
dach ptaski,

c) dopuszcza si¢ dachy ptaskie dla parterowych czesci budynkéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych
o powierzchni nie wigkszej niz 30% powierzchni zabudowy budynku,

d) dopuszcza si¢ dachy naczétkowe i lukarny,

e) pokrycie ikolorystyka dachow, zwyjatkiem dachow plaskich: matowa dachéwka ceramiczna,
cementowa lub material dachéwkopodobny; w odcieniach: grafitu, brazu, naturalnej dachowki
ceramicznej. Dopuszcza si¢ pokrycie dachéw budynkoéw ustugowych ptyta warstwowa lub blacha;

11) material i kolorystyka elewacji: tynk w odcieniach biatego, bezowego, écru. Dopuszcza si¢ cegle, plytke
elewacyjna, drewno lub material drewnopodobny, kamien, szklo; w kolorystyce wynikajacej z naturalnych
barw tych materiatdw. Dopuszcza si¢ okladziny ztworzyw sztucznych oraz blach¢ w budynkach
ushugowych.

3. Zasady lokalizacji budynkow na dziatce:

a) budynki mieszkalne i mieszkalno-ustugowe nalezy lokalizowaé kalenicg rownolegle do linii zabudowy
wyznaczonej od strony drogi 07-KDD,

b) pozostate budynki nalezy lokalizowac kalenica lub $ciang frontowa réwnolegle lub prostopadle do linii
zabudowy wyznaczonej w granicach terenu lub do jednej z bocznych granic dzialki,

¢) przy lokalizowaniu budynkéw na dzialce obowigzuja takze ogdlne zasady ustalone w § 16 ust. 7.

4. Tereny, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowane sg w granicach strefy ochrony otoczenia zespotu
zabytkowego, wpisanego do rejestru zabytkéw — strefa ograniczenia gabarytu, dla ktorej obowiazuja ustalenia
zawarte w § 10.

5. Tereny, zgodnie zrysunkiem planu, zlokalizowane sg w granicach strefy ochrony otoczenia zespolu
zabytkowego, wpisanego do rejestru zabytkéw — strefa ochrony krajobrazu, dla ktérej obowigzuja ustalenia
zawarte w § 11.

6. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 21.
7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 22.

8. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 30%.

§ 40. Dla terenu 38-MN,U (o powierzchni ok. 0,05ha), oznaczonego na rysunku planu, obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej. Nie ustala
si¢ proporcji pomiedzy ww. funkcjami. Dopuszcza si¢ samodzielne wystapienie jednej z ww. funkcji.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 40%;

3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 1,6, w tym dla kondygnacji
nadziemnych 1,2;

4) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0;
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5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: w liniach rozgraniczajacych terenu;
6) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 20%;
7) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:

a) dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych, ustugowych: 3, w tym poddasze,

b) dla budynkoéw gospodarczo-garazowych: 1;
8) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna;
9) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych, ustugowych: 10m,

b) dla budynkéw gospodarczo-garazowych 1 wiat: 6m;
10) geometria glownych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:

a) dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia 30-45 stopni,

b) dopuszcza si¢ dachy plaskie dla parterowych czgsci budynkow o powierzchni nie wigkszej niz 30%
powierzchni zabudowy budynku,

¢) w wolnostojacych budynkach gospodarczych dopuszcza si¢ symetryczne dachy dwuspadowe o kacie
nachylenia 20-45 stopni,

d) w wolnostojgcych budynkach gospodarczych o powierzchni zabudowy nieprzekraczajgcej 35m?
dopuszcza si¢ dachy ptaskie,

e) dopuszcza si¢ dachy naczotkowe i lukarny,

f) pokrycie 1ikolorystyka dachow, zwyjatkiem dachow plaskich: matowa dachowka ceramiczna,
cementowa lub materiat dachowkopodobny; w odcieniach: grafitu, brazu, naturalnej dachowki
ceramicznej;

11) material i kolorystyka elewacji: tynk w odcieniach biatego, bezowego, écru. Dopuszcza si¢ cegle, ptytke
elewacyjna, drewno lub material drewnopodobny, kamien, szklo; w kolorystyce wynikajacej z naturalnych
barw tych materiatow.

3. Zasady lokalizacji budynkéw na dzialce:

a) budynki nalezy lokalizowac kalenica lub $ciang frontowa réwnolegle lub prostopadle do linii zabudowy
wyznaczonej od strony gtownego wjazdu na dziatke,

b) przy lokalizowaniu budynkoéw na dziatce obowigzujg takze ogdlne zasady ustalone w § 16 ust. 7.

4. Teren, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest w granicach strefy ochrony otoczenia zespotu
zabytkowego, wpisanego do rejestru zabytkéw — strefa ograniczenia gabarytu, dla ktorej obowigzujg ustalenia
zawarte w § 10.

5. Teren, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest w granicach strefy ochrony otoczenia zespolu
zabytkowego, wpisanego do rejestru zabytkéw — strefa ochrony krajobrazu, dla ktérej obowigzujg ustalenia
zawarte w § 11.

6. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 21.
7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 22.

8. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej wustala si¢ optatg, oktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 30%.

§ 41. Dla terenu 39-MN,U (o powierzchni ok. 1,55ha), oznaczonego na rysunku planu, obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej. Nie ustala
si¢ proporcji pomiedzy ww. funkcjami. Dopuszcza si¢ samodzielne wystapienie jednej z ww. funkcji.

2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
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1) forma zabudowy: wolnostojaca, blizniacza;
2) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 40%;

4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 1,6, w tym dla kondygnacji
nadziemnych 1,2;

5) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 500m?;
7) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 20%;
8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
a) dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych, ustugowych: 3, w tym poddasze,
b) dla budynkéw gospodarczo-garazowych: 1;
9) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna;
10) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych, ustugowych: 13m,
b) dla budynkéw gospodarczo-garazowych i wiat: 6m;
11) geometria gtdéwnych polaci, pokrycie i kolorystyka dachu:

a) dla budynkéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych: dach symetryczny dwuspadowy o kacie
nachylenia 30-45 stopni,

b) w wolnostojacych budynkach gospodarczych dopuszcza si¢ symetryczne dachy dwuspadowe o kacie
nachylenia 20-45 stopni,

¢) dopuszcza si¢ dachy plaskie,
d) dopuszcza si¢ dachy naczotkowe i lukarny,

e) pokrycie i kolorystyka dachow, zwyjatkiem dachow ptaskich: matowa dachdéwka ceramiczna,
cementowa; w odcieniach: grafitu, brazu, naturalnej dachowki ceramicznej;

12) material i kolorystyka elewacji: tynk w odcieniach biatego, bezowego, écru. Dopuszcza si¢ cegle, plytke
elewacyjna, drewno, kamien, szkto; w kolorystyce wynikajacej z naturalnych barw tych materiatow.

3. Zasady lokalizacji budynkow na dziatce:

a) budynki mieszkalne Iub mieszkalno-ustugowe nalezy lokalizowa¢ kalenicg réwnolegle lub prostopadle do
linii zabudowy wyznaczonej od strony glownego wjazdu na dziatke,

b) budynki gospodarczo-garazowe nalezy lokalizowa¢ kalenicg lub $ciang frontowa rownolegle lub prostopadle
do linii zabudowy wyznaczonej od strony gtownego wjazdu na dziatke,

¢) przy lokalizowaniu budynkow na dziatlce obowigzuja takze ogdlne zasady ustalone w § 16 ust. 7.

4. Teren, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest w granicach strefy ochrony otoczenia zespotu
zabytkowego, wpisanego do rejestru zabytkow — strefa ograniczenia gabarytu, dla ktérej obowigzuja ustalenia
zawarte w § 10.

5. Teren, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest w granicach strefy ochrony otoczenia zespotu
zabytkowego, wpisanego do rejestru zabytkow — strefa ochrony krajobrazu, dla ktérej obowigzujg ustalenia
zawarte w § 11.

6. W granicach terenu, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowane sg obiekty ujete w gminnej ewidencji
zabytkow, dla ktérych obowigzujg ustalenia zawarte w § 12.

7. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 21.

8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 22.
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9. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej wustala si¢ oplate, oktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 30%.

§ 42. Dla terenéw 40-MN,U (o powierzchni ok. 0,48ha), 41-MN,U (o powierzchni ok. 0,58ha), 42-MN,U
(o powierzchni ok. 0,51ha), 43-MN,U (o powierzchni ok. 0,40ha), 47-MN,U (o powierzchni ok. 1,02ha), 48-
MN,U (o powierzchni ok. 0,65ha), oznaczonych na rysunku planu, obowigzujg nast¢pujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej. Nie ustala
si¢ proporcji pomiedzy ww. funkcjami. Dopuszcza si¢ samodzielne wystgpienie jednej z ww. funkcji.

2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) forma zabudowy: wolnostojaca;
2) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 40%;

4) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 1,6, w tym dla kondygnacji
nadziemnych 1,2;

5) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 600m?;
7) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 20%;
8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
a) dla budynkoéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych, ustugowych: 3, w tym poddasze,
b) dla budynkéw gospodarczo-garazowych: 1;
9) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna;
10) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) dla budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych, ustugowych: 12m,
b) dla budynkéw gospodarczo-garazowych 1 wiat: 6m;
11) geometria glownych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:
a) dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia 30-45 stopni,

b) dopuszcza si¢ dachy ptaskie dla parterowych czgsci budynkow o powierzchni nie wiekszej niz 30%
powierzchni zabudowy budynku,

¢) w wolnostojacych budynkach gospodarczych dopuszcza si¢ symetryczne dachy dwuspadowe o kacie
nachylenia 20-45 stopni,

d) w wolnostojagcych budynkach gospodarczych o powierzchni zabudowy nieprzekraczajgcej 35m?
dopuszcza sig dachy ptaskie,

e) dopuszcza si¢ dachy naczotkowe i lukarny,

f) pokrycie ikolorystyka dachow, zwyjatkiem dachéw plaskich: matowa dachowka ceramiczna,
cementowa lub materiat dachowkopodobny; w odcieniach: grafitu, brazu, naturalnej dachowki
ceramicznej;

12) material i kolorystyka elewacji: tynk w odcieniach biatego, bezowego, écru. Dopuszcza si¢ cegle, ptytke
elewacyjna, drewno lub materiat drewnopodobny, kamien, szklo; w kolorystyce wynikajacej z naturalnych
barw tych materiatow.

3. Zasady lokalizacji budynkow na dziatce:

a) budynki nalezy lokalizowa¢ kalenica lub $ciang frontowa réwnolegle lub prostopadle do linii zabudowy
wyznaczonej od strony gtownego wjazdu na dziatke lub do jednej z bocznych granic danej dziatki,

b) przy lokalizowaniu budynkow na dziatce obowigzujg takze ogdlne zasady ustalone w § 16 ust. 7.
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4. Tereny, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowane s w granicach strefy ochrony otoczenia zespotu
zabytkowego, wpisanego do rejestru zabytkow — strefa ograniczenia gabarytu, dla ktorej obowiazuja ustalenia
zawarte w § 10.

5. Tereny, zgodnie zrysunkiem planu, zlokalizowane sg w granicach strefy ochrony otoczenia zespotu
zabytkowego, wpisanego do rejestru zabytkow — strefa ochrony krajobrazu, dla ktorej obowiazuja ustalenia
zawarte w § 11.

6. Tereny 40-MN,U, 41-MN,U, 42-MN,U, 43-MN,U, zgodnie zrysunkiem planu, zlokalizowane sa
w granicach strefy z ograniczeniami w zabudowie w odlegto$ci 50m od cmentarza, dla ktorej obowigzuja
ustalenia zawarte w §20.

7. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 21.
8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 22.

9. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej wustala si¢ oplate, oktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokos$ci 30%.

§ 43. Dla terenu 44-MN,U (o powierzchni ok. 0,08ha), oznaczonego na rysunku planu, obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustlugowe;j. Nie ustala
si¢ proporcji pomiedzy ww. funkcjami. Dopuszcza si¢ samodzielne wystgpienie jednej z ww. funkcji.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 40%;

3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 2,0, w tym dla kondygnacji
nadziemnych 1,6;

4) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlane;j): 0;
5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 400m?;
6) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 20%;
7) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
a) dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych, ustugowych: 4, w tym poddasze,
b) dla budynkéw gospodarczo-garazowych: 1;
8) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna;
9) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych, ustugowych: 13m,
b) dla budynkoéw gospodarczo-garazowych i wiat: 6m;
10) geometria gtownych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:
a) dach symetryczny wielospadowy o kacie nachylenia 30-45 stopni,

b) dopuszcza si¢ dachy ptaskie dla parterowych czgsci budynkéw o powierzchni nie wigkszej niz 30%
powierzchni zabudowy budynku,

¢) w wolnostojacych budynkach gospodarczych dopuszcza si¢ symetryczne dachy dwuspadowe Iub
wielospadowe o kacie nachylenia 20-45 stopni,

d) w wolnostojacych budynkach gospodarczych o powierzchni zabudowy nieprzekraczajacej 35m?
dopuszcza si¢ dachy ptaskie,

e) dopuszcza si¢ dachy naczotkowe i lukarny,
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f) pokrycie 1ikolorystyka dachow, zwyjatkiem dachow plaskich: matowa dachowka ceramiczna,
cementowa lub material dachowkopodobny; w odcieniach: grafitu, brazu, naturalnej dachowki
ceramicznej;

11) material i kolorystyka elewacji: tynk w odcieniach biatego, bezowego, écru. Dopuszcza si¢ cegle, ptytke
elewacyjna, drewno lub materiat drewnopodobny, kamien, szkto; w kolorystyce wynikajacej z naturalnych
barw tych materiatow.

3. Zasady lokalizacji budynkow na dziatce:

a) budynki nalezy lokalizowa¢ kalenicg lub $ciang frontowa réwnolegle lub prostopadle do linii zabudowy
wyznaczonej w granicach terenu,

b) przy lokalizowaniu budynkdéw na dzialce obowigzuja takze ogolne zasady ustalone w § 16 ust. 7.

4. Teren, zgodnie zrysunkiem planu, zlokalizowany jest w granicach strefy ochrony otoczenia zespotu
zabytkowego, wpisanego do rejestru zabytkow — strefa ograniczenia gabarytu, dla ktorej obowiazuja ustalenia
zawarte w § 10.

5. Teren, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest w granicach strefy ochrony otoczenia zespotu
zabytkowego, wpisanego do rejestru zabytkow — strefa ochrony krajobrazu, dla ktorej obowiazuja ustalenia
zawarte w § 11.

6. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 21.
7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 22.

8. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej wustala si¢ optatg, oktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 30%.

§ 44. Dla terenow 45-MN,U (o powierzchni ok. 0,06ha), 46-MN,U (o powierzchni ok. 0,08ha),
oznaczonych na rysunku planu, obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej. Nie ustala
si¢ proporcji pomiedzy ww. funkcjami. Dopuszcza si¢ samodzielne wystgpienie jednej z ww. funkcji.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) forma zabudowy: wolnostojaca;
2) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 40%;

4) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 1,6, w tym dla kondygnacji
nadziemnych 1,2;

5) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: w liniach rozgraniczajacych terenu;
7) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 20%;
8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
a) dla budynkoéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych, ustugowych: 3, w tym poddasze,
b) dla budynkéw gospodarczo-garazowych: 1;
9) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna;
10) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) dla budynkoéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych, ustugowych: 12m,
b) dla budynkéw gospodarczo-garazowych 1 wiat: 6m;
11) geometria glownych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:
a) dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia 30-45 stopni,
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b) dopuszcza si¢ dachy ptaskie dla parterowych czgsci budynkéw o powierzchni nie wigkszej niz 30%
powierzchni zabudowy budynku,

¢) w wolnostojacych budynkach gospodarczych dopuszcza si¢ symetryczne dachy dwuspadowe o kacie
nachylenia 20-45 stopni,

d)w wolnostojacych budynkach gospodarczych o powierzchni zabudowy nieprzekraczajacej 35m?
dopuszcza si¢ dachy ptaskie,

e) dopuszcza si¢ dachy naczotkowe i lukarny,

f) pokrycie 1ikolorystyka dachow, zwyjatkiem dachow plaskich: matowa dachéwka ceramiczna,
cementowa lub materiat dachowkopodobny; w odcieniach: grafitu, brazu, naturalnej dachowki
ceramicznej;

12) material i kolorystyka elewacji: tynk w odcieniach biatego, bezowego, écru. Dopuszcza si¢ cegle, plytke
elewacyjna, drewno lub material drewnopodobny, kamien, szkto; w kolorystyce wynikajacej z naturalnych
barw tych materiatow.

3. Zasady lokalizacji budynkow na dziatce:

a) budynki nalezy lokalizowa¢ kalenicg lub $ciang frontowa rownolegle lub prostopadle do linii zabudowy
wyznaczonej w granicach danego terenu,

b) przy lokalizowaniu budynkdéw na dzialce obowigzuja takze ogolne zasady ustalone w § 16 ust. 7.

4. Tereny, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowane s w granicach strefy ochrony otoczenia zespotu
zabytkowego, wpisanego do rejestru zabytkow — strefa ograniczenia gabarytu, dla ktorej obowiazuja ustalenia
zawarte w § 10.

5. Tereny, zgodnie zrysunkiem planu, zlokalizowane sa w granicach strefy ochrony otoczenia zespolu
zabytkowego, wpisanego do rejestru zabytkéw — strefa ochrony krajobrazu, dla ktérej obowigzuja ustalenia
zawarte w § 11.

6. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 21. Na terenie 46-MN,U dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc
parkingowych w granicach drogi 013-KDD.

7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 22.

8. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej wustala si¢ optatg, oktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 30%.

§ 45. Dla terenu 49-MN,U (o powierzchni ok. 0,51ha), oznaczonego na rysunku planu, obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej. Nie ustala
si¢ proporcji pomigdzy ww. funkcjami. Dopuszcza si¢ samodzielne wystgpienie jednej z ww. funkcji.

2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) forma zabudowy: wolnostojaca;
2) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 30%;

4) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 1,2, w tym dla kondygnacji
nadziemnych 0,9;

5) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 600m?;
7) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 40%;
8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
a) dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych, ustugowych: 3, w tym poddasze,
b) dla budynkow gospodarczo-garazowych: 1;
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9) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje¢ podziemna;

10) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych, ustugowych: 12m,
b) dla budynkow gospodarczo-garazowych i wiat: 6m;

11) geometria glownych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:
a) dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia 30-45 stopni,

b) dopuszcza si¢ dachy plaskie dla parterowych cze$ci budynkéw o powierzchni nie wigkszej niz 30%
powierzchni zabudowy budynku,

¢) w wolnostojacych budynkach gospodarczych dopuszcza si¢ symetryczne dachy dwuspadowe o kacie
nachylenia 20-45 stopni,

d) w wolnostojagcych budynkach gospodarczych o powierzchni zabudowy nieprzekraczajacej 35m?
dopuszcza si¢ dachy ptaskie,

e) dopuszcza si¢ dachy naczéotkowe i lukarny,

f) pokrycie 1ikolorystyka dachow, zwyjatkiem dachoéw plaskich: matowa dachoéwka ceramiczna,
cementowa lub material dachéwkopodobny; w odcieniach: grafitu, brazu, naturalnej dachowki
ceramicznej;

12) material i kolorystyka elewacji: tynk w odcieniach biatego, bezowego, écru. Dopuszcza si¢ cegle, ptytke
elewacyjna, drewno lub materiat drewnopodobny, kamien, szkto; w kolorystyce wynikajacej z naturalnych
barw tych materiatow.

3. Zasady lokalizacji budynkow na dziatce:

a)na dziatkach sgsiadujacych bezposrednio zdrogg 04-KDL budynki mieszkalne, mieszkalno-ustugowe
1 ustugowe nalezy lokalizowac kalenica rownolegle do linii zabudowy wyznaczonej od strony tej drogi,

b) na pozostalych dziatkach budynki mieszkalne, mieszkalno-ustugowe i ustugowe nalezy lokalizowa¢ kalenica
rownolegle lub prostopadle do jednej z bocznych granic danej dziatki,

c¢) budynki gospodarczo-garazowe i wiaty nalezy lokalizowac kalenicg lub §ciang frontowg réwnolegle lub
prostopadle do jednej z bocznych granic danej dziakki,

d) przy lokalizowaniu budynkow na dziatce obowigzuja takze ogodlne zasady ustalone w § 16 ust. 7.

4. Teren, zgodnie zrysunkiem planu, zlokalizowany jest w granicach strefy ochrony otoczenia zespotu
zabytkowego, wpisanego do rejestru zabytkéw — strefa ochrony krajobrazu, dla ktérej obowigzuja ustalenia
zawarte w § 11.

5. Zasady obshugi komunikacyjnej: zgodnie z § 21.
6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 22.

7. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 30%.

§ 46. Dla terenu 50-MN,U (o powierzchni ok. 0,18ha), oznaczonego na rysunku planu, obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej. Nie ustala
si¢ proporcji pomiedzy ww. funkcjami. Dopuszcza si¢ samodzielne wystapienie jednej z ww. funkcji.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 40%;

3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 1,6, w tym dla kondygnacji
nadziemnych 1,2;

4) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0;
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5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: w liniach rozgraniczajacych terenu;
6) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 20%;
7) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:

a) dla budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych: 3, w tym poddasze,

b) dla budynkow ustugowych: 2,

c¢) dla budynkéw gospodarczo-garazowych: 1;
8) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna;
9) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych, ustugowych: 12m,

b) dla budynkéw gospodarczo-garazowych i1 wiat: 6m;
10) geometria glownych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:

a) dla budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych: dach symetryczny dwuspadowy o kacie
nachylenia 30-45 stopni,

b) dla pozostatych budynkéw: dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia potaci do 45 stopni lub
dach ptaski,

¢) dopuszcza si¢ dachy ptaskie dla parterowych czesci budynkéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych
o powierzchni nie wigkszej niz 30% powierzchni zabudowy budynku,

d) dopuszcza si¢ dachy naczétkowe i lukarny,

e) pokrycie 1ikolorystyka dachow, zwyjatkiem dachow plaskich: matowa dachdéwka ceramiczna,
cementowa lub materiat dachowkopodobny; w odcieniach: grafitu, brazu, naturalnej dachowki
ceramicznej;

11) material i kolorystyka elewacji: tynk w odcieniach biatego, bezowego, écru. Dopuszcza si¢ cegle, ptytke
elewacyjna, drewno lub material drewnopodobny, kamien, szklo; w kolorystyce wynikajacej z naturalnych
barw tych materiatow.

3. Zasady lokalizacji budynkéw na dzialce:

a) budynki nalezy lokalizowa¢ kalenica lub §ciang frontowa rownolegle lub prostopadle do jednego z odcinkow
linii zabudowy wyznaczonej w granicach terenu,

b) przy lokalizowaniu budynkoéw na dziatce obowigzujg takze ogdlne zasady ustalone w § 16 ust. 7.

4. Teren, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest w granicach strefy ochrony otoczenia zespotu
zabytkowego, wpisanego do rejestru zabytkéw — strefa ochrony krajobrazu, dla ktérej obowigzujg ustalenia
zawarte w § 11.

5. Zasady obslugi komunikacyjnej: zgodnie z § 21.
6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 22.

7. Ustala si¢ stawke procentowsg, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 30%.

§ 47. Dla terenu 51-MN,U (o powierzchni ok. 0,79ha), oznaczonego na rysunku planu, obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej. Nie ustala
si¢ proporcji pomiedzy ww. funkcjami. Dopuszcza si¢ samodzielne wystapienie jednej z ww. funkcji.

2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) forma zabudowy: wolnostojaca;
2) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 40%;
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4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 1,6, w tym dla kondygnacji
nadziemnych: 1,2;

5) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 800m?;
7) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 20%;
8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
a) dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych, ustugowych: 3, w tym poddasze,
b) dla budynkéw gospodarczo-garazowych: 1;
9) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna;
10) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) dla budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych, ustugowych: 12m,
b) dla budynkéw gospodarczo-garazowych i wiat: 6m;
11) geometria gtownych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:
a) dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia 30-45 stopni,

b) dopuszcza si¢ dachy plaskie dla parterowych czgsci budynkéw o powierzchni nie wigkszej niz 30%
powierzchni zabudowy budynku,

¢) w wolnostojacych budynkach gospodarczych dopuszcza si¢ symetryczne dachy dwuspadowe o kacie
nachylenia 20-45 stopni,

d) w wolnostojacych budynkach gospodarczych o powierzchni zabudowy nieprzekraczajacej 35m?
dopuszcza si¢ dachy ptaskie,

e) dopuszcza si¢ dachy naczotkowe i lukarny,

f) pokrycie 1ikolorystyka dachow, zwyjatkiem dachow plaskich: matowa dachowka ceramiczna,
cementowa lub material dachdéwkopodobny; w odcieniach: grafitu, brazu, naturalnej dachowki
ceramicznej;

12) material i kolorystyka elewacji: tynk w odcieniach biatego, bezowego, écru. Dopuszcza si¢ cegle, plytke
elewacyjna, drewno lub material drewnopodobny, kamien, szkto; w kolorystyce wynikajacej z naturalnych
barw tych materiatow.

3. Zasady lokalizacji budynkéw na dzialce:

a) budynki nalezy lokalizowa¢ kalenicg lub $ciang frontowa roéwnolegle lub prostopadle do linii zabudowy
wyznaczonej od strony gldéwnego wjazdu na dziatke,

b) przy lokalizowaniu budynkéw na dzialce obowigzuja takze ogolne zasady ustalone w § 16 ust. 7.

4. Teren, zgodnie zrysunkiem planu, zlokalizowany jest w granicach strefy ochrony otoczenia zespotu
zabytkowego, wpisanego do rejestru zabytkéw — strefa ochrony krajobrazu, dla ktérej obowigzujg ustalenia
zawarte w § 11.

5. Zasady obshlugi komunikacyjnej: zgodnie z § 21.
6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 22.

7. Ustala si¢ stawke procentowsg, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 30%.

§ 48. Dla terenu 52-MN,U (o powierzchni ok. 0,45ha), oznaczonego na rysunku planu, obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej. Nie ustala
si¢ proporcji pomiedzy ww. funkcjami. Dopuszcza si¢ samodzielne wystapienie jednej z ww. funkcji.

2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
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1) forma zabudowy: wolnostojaca;
2) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 30%;

4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,9, w tym dla kondygnacji
nadziemnych 0,6;

5) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1000m?;
7) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 40%;
8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
a) dla budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych: 2, w tym poddasze,
b) dla budynkow ustugowych: 2,
¢) dla budynkéw gospodarczo-garazowych: 1;
9) dopuszcza si¢ 1 kondygnacj¢ podziemna;
10) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) dla budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych, ustugowych: 10m,
b) dla budynkéw gospodarczo-garazowych i wiat: 6m;
11) geometria glownych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:
a) dach symetryczny dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia 30-45 stopni,

b) w wolnostojacych budynkach gospodarczych dopuszcza si¢ symetryczne dachy dwuspadowe lub
wielospadowe o kacie nachylenia 20-45 stopni,

¢)w wolnostojacych budynkach gospodarczych o powierzchni zabudowy nieprzekraczajgcej 35m?
dopuszcza si¢ dachy ptaskie,

d) dopuszcza si¢ dachy naczotkowe 1 lukarny,

e) pokrycie ikolorystyka dachow, zwyjatkiem dachow plaskich: matowa dachéwka ceramiczna,
cementowa; w odcieniach: grafitu, brazu, naturalnej dachowki ceramiczne;j;

12) material i kolorystyka elewacji: tynk w odcieniach biatego, bezowego, écru. Dopuszcza si¢ cegle, ptytke
elewacyjna, drewno lub materiat drewnopodobny, kamien, szklo; w kolorystyce wynikajacej z naturalnych
barw tych materiatow.

3. Zasady lokalizacji budynkow na dziatce:

a) budynki nalezy lokalizowac kalenicg lub §ciang frontowg réwnolegle lub prostopadle do jednego z odcinkéw
linii zabudowy wyznaczonej w granicach terenu lub do jednej z bocznych granic danej dziatki,

b) przy lokalizowaniu budynkoéw na dziatlce obowigzujg takze ogdlne zasady ustalone w § 16 ust. 7.

4. Teren, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest w granicach strefy ochrony otoczenia zespotu
zabytkowego, wpisanego do rejestru zabytkow — strefa ochrony krajobrazu, dla ktérej obowigzuja ustalenia
zawarte w § 11.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 21.
6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 22.

7. Ustala si¢ stawk¢ procentowa, na podstawie ktorej wustala si¢ oplate, oktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 30%.

§ 49. Dla terenu 53-MN,U (o powierzchni ok. 0,27ha), oznaczonego na rysunku planu, obowigzujg
nastgpujace ustalenia:
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1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowe;j. Nie ustala
si¢ proporcji pomiedzy ww. funkcjami. Dopuszcza si¢ samodzielne wystapienie jednej z ww. funkcji.

2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) forma zabudowy: wolnostojaca;
2) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 40%;

4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 1,6, w tym dla kondygnacji
nadziemnych: 1,2;

5) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 800m?;
7) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 20%;
8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
a) dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych, ustugowych: 3, w tym poddasze,
b) dla budynkéw gospodarczo-garazowych: 1;
9) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna;
10) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych, ustugowych: 12m,
b) dla budynkéw gospodarczo-garazowych i wiat: 6m;
11) geometria gtdéwnych polaci, pokrycie i kolorystyka dachu:
a) dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia 30-45 stopni,

b) dopuszcza si¢ dachy plaskie dla parterowych cze$ci budynkoéw o powierzchni nie wigkszej niz 30%
powierzchni zabudowy budynku,

¢) w wolnostojagcych budynkach gospodarczych dopuszcza si¢ symetryczne dachy dwuspadowe o kacie
nachylenia 20-45 stopni,

d) w wolnostojagcych budynkach gospodarczych o powierzchni zabudowy nieprzekraczajacej 35m?
dopuszcza si¢ dachy ptaskie,

¢) dopuszcza si¢ dachy naczotkowe i lukarny,

f) pokrycie 1ikolorystyka dachow, zwyjatkiem dachow plaskich: matowa dachoéwka ceramiczna,
cementowa lub materiat dachowkopodobny; w odcieniach: grafitu, brazu, naturalnej dachowki
ceramicznej;

12) material i kolorystyka elewacji: tynk w odcieniach biatego, bezowego, écru. Dopuszcza si¢ cegle, ptytke
elewacyjna, drewno lub materiat drewnopodobny, kamien, szkto; w kolorystyce wynikajacej z naturalnych
barw tych materiatow.

3. Zasady lokalizacji budynkow na dziatce:

a) budynki nalezy lokalizowa¢ kalenicg lub $ciang frontowa réwnolegle lub prostopadle do linii zabudowy
wyznaczonej od strony gtownego wjazdu na dziatke,

b) przy lokalizowaniu budynkdéw na dzialce obowigzuja takze ogolne zasady ustalone w § 16 ust. 7.

4. Teren, zgodnie zrysunkiem planu, zlokalizowany jest w granicach strefy ochrony otoczenia zespotu
zabytkowego, wpisanego do rejestru zabytkéw — strefa ochrony krajobrazu, dla ktérej obowigzuja ustalenia
zawarte w § 11.

5. Zasady obshugi komunikacyjnej: zgodnie z § 21.

6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 22.
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7. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej wustala si¢ oplate, oktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 30%.

§ 50. Dla terenéw 54-MN,UT (o powierzchni ok. 1,99ha), 55-MN,UT (o powierzchni ok. 0,82ha), 56-
MN,UT (o powierzchni ok. 1,12ha), 57-MN,UT (o powierzchni ok. 0,56ha), oznaczonych na rysunku planu,
obowiazuja nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustug turystycznych.
Dopuszcza si¢ wylacznie ustugi nieucigzliwe. Nie ustala si¢ proporcji pomigdzy ww. funkcjami. Dopuszcza si¢
samodzielne wystapienie jednej z ww. funkcji. W ramach zabudowy ushug turystycznych dopuszcza si¢
realizacje nastgpujacych obiektéw budowlanych:

a) budynki turystyczne w liczbie nie wickszej niz 1 budynek na kazde 500m? powierzchni dziatki budowlanej,
b) budynki ustug nieucigzliwych uzupehiajacych podstawowe przeznaczenie,
¢) parkingi niekubaturowe,
d) budynki gospodarczo-garazowe i wiaty.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) forma zabudowy: wolnostojaca;

2) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 30%;

4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 1,2, wtym dla kondygnacji
nadziemnych 0,9;

5) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1000m?;
7) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 50%;
8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 3, w tym poddasze;
9) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna;
10) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12m;
11) geometria gtdéwnych polaci, pokrycie i kolorystyka dachu:
a) dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia 30-45 stopni,

b) w wolnostojacych budynkach gospodarczych dopuszcza si¢ symetryczne dachy dwuspadowe lub
wielospadowe o kacie nachylenia 20-45 stopni,

c¢)w wolnostojacych budynkach gospodarczych o powierzchni zabudowy nieprzekraczajacej 35m?
dopuszcza sig dachy ptaskie,

d) dopuszcza si¢ dachy naczotkowe i lukarny,

e) pokrycie i kolorystyka dachow, zwyjatkiem dachow ptaskich: matowa dachdéwka ceramiczna,
cementowa; w odcieniach: brazu, naturalnej dachowki ceramiczne;j.

12) material i kolorystyka elewacji: tynk w odcieniach biatego, bezowego, écru. Dopuszcza si¢ cegle, pltytke
elewacyjna, drewno lub material drewnopodobny, kamien, szkto; w kolorystyce wynikajacej z naturalnych
barw tych materiatow.

3. Zasady lokalizacji budynkéw na dzialce:

a) budynki nalezy lokalizowa¢ kalenica lub §ciang frontowa rownolegle lub prostopadle do jednego z odcinkow
linii zabudowy lub do jednej z bocznych granic danej dziatki,

b) na terenie 55-MN,UT dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw w odlegtosci 1,5m od granicy terenu 76-UT/US
lub bezposrednio przy tej granicy, zgodnie z przepisami z zakresu warunkéw technicznych jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,
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¢) przy lokalizowaniu budynkow na dziatlce obowigzujg takze ogdlne zasady ustalone w § 16 ust. 7.

4. W granicach terenu 54-MN,UT, zgodnie z rysunkiem planu, ustala si¢ strefe biologicznie czynna, dla
ktorej obowigzujg ustalenia § 9 ust. 4.

5. Tereny, zgodnie zrysunkiem planu, zlokalizowane sg w granicach strefy ochrony otoczenia zespotu
zabytkowego, wpisanego do rejestru zabytkow — strefa ograniczenia gabarytu, dla ktorej obowiazuja ustalenia
zawarte w § 10.

6. Tereny, zgodnie zrysunkiem planu, zlokalizowane sa w granicach strefy ochrony otoczenia zespotu
zabytkowego, wpisanego do rejestru zabytkow — strefa ochrony krajobrazu, dla ktorej obowiazuja ustalenia
zawarte w § 11.

7. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 21. Na terenie 54-MN,UT nalezy zapewni¢ obsluge
komunikacyjng do terenu 75-UT/US. Na terenie 56-MN,UT nalezy zapewni¢ obstuge komunikacyjng do
terenu 77-UT/US.

8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 22.

9. Ustala si¢ stawke procentowsa, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 30%.

§ 51. Dla terenu 58-MW (o powierzchni ok. 0,14ha), oznaczonego na rysunku planu, obowiazuja
nastgpujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;.

2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) forma zabudowy: wolnostojaca;
2) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 25%;

4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,75, w tym dla kondygnacji
nadziemnych 0,5;

5) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy (dla dziatki budowlane;j): 0;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: w liniach rozgraniczajacych terenu;
7) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 50%;
8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
a) dla budynku mieszkalnego: 2, w tym poddasze,
b) dla budynkéw gospodarczo-garazowych: 1;
9) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna;
10) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) dla budynku mieszkalnego: 8m,
b) dla budynkow gospodarczo-garazowych i wiat: 6m;
11) geometria glownych potaci dachu: dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia 20-45 stopni,

12) material i kolorystyka elewacji: cegla; tynk w odcieniach biatego, bezowego, écru. Dopuszcza si¢ drewno,
kamien; w kolorystyce wynikajgcej z naturalnych barw tych materiatow.

3. Zasady lokalizacji budynkéw na dzialce:

a) budynki nalezy lokalizowa¢ kalenica réwnolegle lub prostopadle do istniejagcego w granicach terenu
budynku mieszkalnego lub do jednej z bocznych granic terenu,

b) przy lokalizowaniu budynkéw na dzialce obowigzuja takze ogolne zasady ustalone w § 16 ust. 7.
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4. Teren, zgodnie zrysunkiem planu, zlokalizowany jest w granicach strefy ochrony otoczenia zespotu
zabytkowego, wpisanego do rejestru zabytkow — strefa ograniczenia gabarytu, dla ktorej obowiazuja ustalenia
zawarte w § 10.

5. Teren, zgodnie zrysunkiem planu, zlokalizowany jest w granicach strefy ochrony otoczenia zespotu
zabytkowego, wpisanego do rejestru zabytkow — strefa ochrony krajobrazu, dla ktorej obowiazuja ustalenia
zawarte w § 11.

6. W granicach terenu, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest obiekt ujety w gminnej ewidencji
zabytkow, dla ktorego obowigzuja ustalenia zawarte w § 12.

7. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 21.
8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 22.

9. Ustala si¢ stawk¢ procentowa, na podstawie ktorej wustala si¢ optate, oktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 30%.

§ 52. Dla terendéw 59-MW (o powierzchni ok. 0,07ha), 60-MW (o powierzchni ok. 0,46ha), 61-MW (o
powierzchni ok. 0,04ha), 62-MW (o powierzchni ok. 0,07ha), oznaczonych na rysunku planu, obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: zgodnie zrysunkiem planu. Na terenie 60-MW nalezy zachowaé odleglosci od lasu,
zgodnie z obowiazujacymi przepisami, dotyczacymi warunkow technicznych jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 40%;

3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 2,0, w tym dla kondygnacji
nadziemnych 1,6;

4) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0;
5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: w liniach rozgraniczajacych terenu;
6) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dzialki budowlanej): 30%;
7) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
a) dla budynkoéw mieszkalnych: 4, w tym poddasze,
b) dla budynkéw gospodarczo-garazowych: 1;
8) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna;
9) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkow mieszkalnych: 14m,
b) dla budynkéw gospodarczo-garazowych 1 wiat: 6m;
10) geometria glownych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:
a) dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia 30-45 stopni,
b) na terenie 60-MW dopuszcza si¢ dach plaski,

¢) w wolnostojacych budynkach gospodarczo-garazowych dopuszcza si¢ symetryczne dachy dwuspadowe
o kacie nachylenia ponizej 30 stopni lub dach ptaski,

d) dopuszcza si¢ lukarny,

e) pokrycie i kolorystyka dachow, zwyjatkiem dachow ptaskich: matowa dachdéwka ceramiczna,
cementowa lub materiat dachowkopodobny; w odcieniach: grafitu, brazu, naturalnej dachowki
ceramicznej.
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11) material i kolorystyka elewacji: tynk w odcieniach biatego, bezowego, écru. Dopuszcza si¢ cegle, plytke
elewacyjna, drewno lub material drewnopodobny, kamien, szkto; w kolorystyce wynikajacej z naturalnych
barw tych materiatow.

3. Zasady lokalizacji budynkow na dziatce:

a) budynki nalezy lokalizowa¢ kalenicg lub $ciang frontowa rownolegle lub prostopadle do jednej z granic
terenu,

b) przy lokalizowaniu budynkéw na dzialce obowigzuja takze ogolne zasady ustalone w § 16 ust. 7.

4. Teren 59-MW, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest w granicach strefy ochrony otoczenia
zespotu zabytkowego, wpisanego do rejestru zabytkow — strefa ograniczenia gabarytu, dla ktérej obowiazuja
ustalenia zawarte w § 10.

5. Tereny, zgodnie zrysunkiem planu, zlokalizowane sg w granicach strefy ochrony otoczenia zespolu
zabytkowego, wpisanego do rejestru zabytkéw — strefa ochrony krajobrazu, dla ktérej obowigzuja ustalenia
zawarte w § 11.

6. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 21. Obstuge komunikacyjng do terenu 61-MW ustala si¢
poprzez teren 12-MN.

7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 22.

8. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej wustala si¢ optatg, oktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 30%.

§ 53. Dla terenu 63-MW (o powierzchni ok. 0,17ha), oznaczonego na rysunku planu, obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 30%;

3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,9, w tym dla kondygnacji
nadziemnych 0,6;

4) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0;
5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 500m?;
6) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 30%;
7) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
a) dla budynkéw mieszkalnych: 2, w tym poddasze,
b) dla budynkoéw gospodarczo-garazowych: 1;
8) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna;
9) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkoéw mieszkalnych: 10m,
b) dla budynkéw gospodarczo-garazowych i wiat: 6m;
10) geometria glownych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:
a) dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia 30-45 stopni,

b) w wolnostojacych budynkach gospodarczo-garazowych dopuszcza si¢ symetryczne dachy dwuspadowe
o kacie nachylenia ponizej 30 stopni lub dach ptaski,

c¢) dopuszcza si¢ lukarny,
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d) pokrycie ikolorystyka dachéw, zwyjatkiem dachow plaskich: matowa dachowka ceramiczna,
cementowa lub material dachowkopodobny; w odcieniach: grafitu, brazu, naturalnej dachowki
ceramiczne;j.

11) material i kolorystyka elewacji: tynk w odcieniach biatego, bezowego, écru. Dopuszcza si¢ cegle, ptytke
elewacyjna, drewno lub materiat drewnopodobny, kamien, szkto; w kolorystyce wynikajacej z naturalnych
barw tych materiatow.

3. Zasady lokalizacji budynkow na dziatce:

a) budynki nalezy lokalizowa¢ kalenica lub $ciang frontowg rownolegle lub prostopadle do jednej z bocznych
granic danej dziatki,

b) przy lokalizowaniu budynkdéw na dzialce obowigzuja takze ogolne zasady ustalone w § 16 ust. 7.

4. Teren, zgodnie zrysunkiem planu, zlokalizowany jest w granicach strefy ochrony otoczenia zespotu
zabytkowego, wpisanego do rejestru zabytkéw — strefa ochrony krajobrazu, dla ktérej obowigzuja ustalenia
zawarte w § 11.

5. Zasady obshugi komunikacyjnej: zgodnie z § 21.
6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 22.

7. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 30%.

§ 54. Dla terenu 64-MW (o powierzchni ok. 0,23ha), oznaczonego na rysunku planu, obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 30%;

3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 1,8, wtym dla kondygnacji
nadziemnych 1,5;

4) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0;
5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: w liniach rozgraniczajacych terenu;
6) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 30%;
7) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
a) dla budynkéw mieszkalnych: 5, w tym poddasze,
b) dla budynkow gospodarczo-garazowych: 1;
8) dopuszcza si¢ 1 kondygnacj¢ podziemna;
9) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych: 15m,
b) dla budynkéw gospodarczo-garazowych i wiat: 6m;
10) geometria gtdéwnych polaci, pokrycie i kolorystyka dachu:
a) dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia 30-45 stopni,
b) dopuszcza si¢ lukarny,

c) pokrycie ikolorystyka dachow: matowa dachowka ceramiczna, cementowa lub materiat
dachéwkopodobny; w odcieniach: grafitu, brazu, naturalnej dachéwki ceramiczne;.

11) material i kolorystyka elewacji: tynk w odcieniach biatego, bezowego, écru. Dopuszcza si¢ cegle, ptytke
elewacyjna, drewno lub materiat drewnopodobny, kamien, szkto; w kolorystyce wynikajacej z naturalnych
barw tych materiatow.
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3. Zasady lokalizacji budynkéw na dzialce:
a) budynki nalezy lokalizowa¢ kalenica rownolegle lub prostopadle do jednej z granic terenu,
b) przy lokalizowaniu budynkéw na dziatce obowiazuja takze ogolne zasady ustalone w § 16 ust. 7.

4. Teren, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest w granicach strefy ochrony otoczenia zespotu
zabytkowego, wpisanego do rejestru zabytkow — strefa ochrony krajobrazu, dla ktorej obowiazuja ustalenia
zawarte w § 11.

5. Zasady obshugi komunikacyjnej: zgodnie z § 21.
6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 22.

7. Ustala sie¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 30%.

§ 55. Dla terenu 65-MW,U (o powierzchni ok. 0,13ha), oznaczonego na rysunku planu, obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zabudowy ustlugowe;j. Nie ustala
si¢ proporcji pomiedzy ww. funkcjami. Dopuszcza si¢ samodzielne wystapienie jednej z ww. funkcji.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) forma zabudowy: wolnostojaca;
2) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 40%;

4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 1,6, w tym dla kondygnacji
nadziemnych 1,2;

5) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy (dla dziatki budowlane;j): 0;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 500m?;
7) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 20%;
8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
a) dla budynkoéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych, ustugowych: 3, w tym poddasze,
b) dla budynkéw gospodarczo-garazowych: 1;
9) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna;
10) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych, ustugowych: 13m,
b) dla budynkéw gospodarczo-garazowych 1 wiat: 6m;
11) geometria glownych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:
a) dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia 20-45 stopni,
b) dopuszcza si¢ dachy ptaskie,

c¢) pokrycie 1ikolorystyka dachow, zwyjatkiem dachow ptaskich: matowa dachéwka ceramiczna,
cementowa; w odcieniach: grafitu, brazu, naturalnej dachowki ceramiczne;j;

12) material i kolorystyka elewacji: tynk w odcieniach biatego, bezowego, écru. Dopuszcza si¢ cegle, ptytke
elewacyjna, drewno, kamien, szkto; w kolorystyce wynikajacej z naturalnych barw tych materiatow.

3. Zasady lokalizacji budynkéw na dzialce:

a) budynki mieszkalne lub mieszkalno-ustugowe nalezy lokalizowa¢ kalenicg rownolegle lub prostopadle do
linii zabudowy wyznaczonej od strony gtdwnego wjazdu na teren lub do jednej z bocznych granic terenu.

b) budynki gospodarczo-garazowe nalezy lokalizowa¢ kalenicg lub $ciang frontowg réwnolegle lub prostopadle
do linii zabudowy wyznaczonej od strony gtownego wjazdu na teren lub do jednej z bocznych granic terenu,
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¢) przy lokalizowaniu budynkow na dziatlce obowigzujg takze ogdlne zasady ustalone w § 16 ust. 7.

4. Teren, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest w granicach strefy ochrony otoczenia zespotu
zabytkowego, wpisanego do rejestru zabytkéw — strefa ograniczenia gabarytu, dla ktorej obowigzujg ustalenia
zawarte w § 10.

5. Teren, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest w granicach strefy ochrony otoczenia zespolu
zabytkowego, wpisanego do rejestru zabytkéw — strefa ochrony krajobrazu, dla ktérej obowigzujg ustalenia
zawarte w § 11.

6. W granicach terenu, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest obiekt ujety w gminnej ewidencji
zabytkow, dla ktorego obowiazuja ustalenia zawarte w § 12.

7. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 21.
8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 22.

9. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej wustala si¢ oplate, oktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokos$ci 30%.

§ 56. Dla terenu 66-MW,U (o powierzchni ok. 0,44ha), oznaczonego na rysunku planu, obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zabudowy ustlugowe;j. Nie ustala
si¢ proporcji pomiedzy ww. funkcjami. Dopuszcza si¢ samodzielne wystgpienie jednej z ww. funkcji.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 40%;

3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 1,6, w tym dla kondygnacji
nadziemnych 1,2;

4) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlane;j): 0;
5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 500m?;
6) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 20%;
7) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
a) dla budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych: 3, w tym poddasze,
b) dla budynkéw gospodarczo-garazowych: 1;
8) dopuszcza sie 1 kondygnacje podziemna;
9) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkoéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych: 12m,
b) dla budynkoéw gospodarczo-garazowych i wiat: 6m;
10) geometria gtownych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:

a)dla budynkéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych: dach symetryczny dwuspadowy o kacie
nachylenia 30-45 stopni,

b) w wolnostojacych budynkach gospodarczych dopuszcza si¢ symetryczne dachy dwuspadowe o kacie
nachylenia 20-45 stopni,

¢) dopuszcza si¢ dachy plaskie,
d) dopuszcza si¢ lukarny,

e) pokrycie i kolorystyka dachow, zwyjatkiem dachow ptaskich: matowa dachdéwka ceramiczna,
cementowa; w odcieniach: grafitu, brazu, naturalnej dachowki ceramicznej;

11) material i kolorystyka elewacji: tynk w odcieniach biatego, bezowego, écru. Dopuszcza si¢ cegle, plytke
elewacyjna, drewno, kamien, szkto; w kolorystyce wynikajacej z naturalnych barw tych materiatow.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego -50—- Poz. 1531

3. Zasady lokalizacji budynkéw na dzialce:

a) budynki mieszkalne lub mieszkalno-ustugowe zlokalizowane przy obowiazujacej linii zabudowy nalezy
lokalizowa¢ kalenica rownolegle lub prostopadle do tej linii zabudowy,

b) pozostate budynki nalezy lokalizowa¢ kalenica lub $ciang frontowa rownolegle lub prostopadle do jednego
z odcinkow linii zabudowy wyznaczonej w granicach terenu,

¢) przy lokalizowaniu budynkéw na dziatce obowigzuja takze ogoélne zasady ustalone w § 16 ust. 7.

4. Teren, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest w granicach strefy ochrony otoczenia zespotu
zabytkowego, wpisanego do rejestru zabytkow — strefa ograniczenia gabarytu, dla ktorej obowiazuja ustalenia
zawarte w § 10.

5. Teren, zgodnie zrysunkiem planu, zlokalizowany jest w granicach strefy ochrony otoczenia zespotu
zabytkowego, wpisanego do rejestru zabytkow — strefa ochrony krajobrazu, dla ktorej obowiazuja ustalenia
zawarte w § 11.

6. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 21.
7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 22.

8. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej wustala si¢ optatg, oktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 30%.

§ 57.Dla terenow 67-MW/U (o powierzchni ok. 0,08ha), 68-MW/U (o powierzchni ok. 0,13ha),
oznaczonych na rysunku planu, obowigzujg nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ushug.
Dopuszcza si¢ wyltacznie ustugi nieuciazliwe w parterach budynkow.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 40%;

3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 1,6, w tym dla kondygnacji
nadziemnych 1,2;

4) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0;
5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: w liniach rozgraniczajacych terenu;
6) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 20%;
7) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
a) dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych: 3, w tym poddasze,
b) dla budynkow gospodarczo-garazowych: 1;
8) dopuszcza si¢ 1 kondygnacj¢ podziemna;
9) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych: 12m,
b) dla budynkéw gospodarczo-garazowych i wiat: 6m;
10) geometria gtdéwnych polaci, pokrycie i kolorystyka dachu:
a) dach symetryczny dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia 30-45 stopni,

b) w wolnostojacych budynkach gospodarczo-garazowych dopuszcza si¢ symetryczne dachy dwuspadowe
o kacie nachylenia ponizej 30 stopni lub dach ptaski,

¢) dopuszcza si¢ lukarny,

d) pokrycie ikolorystyka dachéw, zwyjatkiem dachow plaskich: matowa dachéwka ceramiczna,
cementowa lub material dachoéwkopodobny; w odcieniach: grafitu, brazu, naturalnej dachowki
ceramicznej.
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11) material i kolorystyka elewacji: tynk w odcieniach biatego, bezowego, écru. Dopuszcza si¢ cegle, plytke
elewacyjna, drewno lub material drewnopodobny, kamien, szkto; w kolorystyce wynikajacej z naturalnych
barw tych materiatow.

3. Zasady lokalizacji budynkow na dziatce:

a) budynki nalezy lokalizowa¢ kalenicg lub $ciang frontowa réwnolegle lub prostopadle do linii zabudowy
wyznaczonej w granicach terenu lub do jednej z bocznych granic danej dziatki,

b) przy lokalizowaniu budynkéw na dzialce obowigzuja takze ogolne zasady ustalone w § 16 ust. 7.

4. Tereny, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowane sg w granicach strefy ochrony otoczenia zespotu
zabytkowego, wpisanego do rejestru zabytkéw — strefa ochrony krajobrazu, dla ktérej obowigzuja ustalenia
zawarte w § 11.

5. Zasady obshlugi komunikacyjnej: zgodnie z § 21.
6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 22.

7. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 30%.

§ 58. Dla terenu 69-U (o powierzchni ok. 0,37ha), oznaczonego na rysunku planu, obowigzuja nastgpujace
ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy uslugowe;j.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 50%;

3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 2,5, w tym dla kondygnacji
nadziemnych 2,0;

4) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlane;j): 0;
5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: w liniach rozgraniczajacych terenu;
6) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 5%;
7) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 4;
8) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje¢ podziemna;
9) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 15m;
10) geometria gtdéwnych polaci, pokrycie i kolorystyka dachu:
a) dach symetryczny dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia 30-45 stopni,

b) pokrycie 1ikolorystyka dachow, zwyjatkiem dachéw plaskich: matowa dachowka ceramiczna,
cementowa; w odcieniach: brazu, naturalnej dachowki ceramiczne;.

11) material i kolorystyka elewacji: tynk w odcieniach biatego, bezowego, écru. Dopuszcza si¢ cegle, drewno,
kamien, szkto; w kolorystyce wynikajacej z naturalnych barw tych materialow.

3. Zasady lokalizacji budynkéw na dzialce:

a) budynki nalezy lokalizowa¢ kalenicg lub $ciang frontowa roéwnolegle lub prostopadle do linii zabudowy
wyznaczonej w granicach terenu,

b) przy lokalizowaniu budynkéw na dzialce obowiazuja takze ogolne zasady ustalone w § 16 ust. 7.

4. Teren, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest w granicach strefy ochrony otoczenia zespotu
zabytkowego, wpisanego do rejestru zabytkéw — strefa ograniczenia gabarytu, dla ktorej obowigzuja ustalenia
zawarte w § 10.
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5. Teren, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest w granicach strefy ochrony otoczenia zespolu
zabytkowego, wpisanego do rejestru zabytkéw — strefa ochrony krajobrazu, dla ktérej obowigzuja ustalenia
zawarte w § 11.

6. Teren, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest w granicach strefy z ograniczeniami w zabudowie
w odlegtosci 50m od cmentarza, dla ktorej obowiazuja ustalenia zawarte w §20.

7. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 21.
8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 22.

9. Ustala si¢ stawk¢ procentowa, na podstawie ktorej wustala si¢ oplate, oktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 30%.

§ 59. Dla terenu 70-U (o powierzchni ok. 0,60ha), oznaczonego na rysunku planu, obowigzuja nast¢pujace
ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy uslugowe;.

2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 40%;

3) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 1,6, w tym dla kondygnacji
nadziemnych 1,2;

4) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy (dla dziatki budowlane;j): 0;
5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: w liniach rozgraniczajacych terenu;
6) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 10%;
7) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 3;
8) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna;
9) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 12m;
10) geometria glownych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:
a) dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia 30-45 stopni lub dach ptaski,

b) pokrycie ikolorystyka dachow, zwyjatkiem dachow ptaskich: matowa dachowka ceramiczna,
cementowa lub materiat dachowkopodobny; w odcieniach: grafitu, brazu, naturalnej dachowki
ceramicznej. Dopuszcza si¢ pokrycie dachéw budynkow ptyta warstwowa lub blacha;

11) material i kolorystyka elewacji: tynk w odcieniach biatego, bezowego, écru, szarego. Dopuszcza si¢ cegle,
plytke elewacyjng, drewno lub materiat drewnopodobny, kamien, szkto; w kolorystyce wynikajace;j
z naturalnych barw tych materiatow. Dopuszcza si¢ okladziny z tworzyw sztucznych oraz blachg.

3. Zasady lokalizacji budynkéw na dzialce:

a) budynki nalezy lokalizowa¢ kalenicg lub $ciang frontowa rownolegle lub prostopadle do linii zabudowy
wyznaczonej w granicach terenu,

b) przy lokalizowaniu budynkoéw na dziatlce obowigzujg takze ogdlne zasady ustalone w § 16 ust. 7.

4. Teren, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest w granicach strefy ochrony otoczenia zespotu
zabytkowego, wpisanego do rejestru zabytkow — strefa ochrony krajobrazu, dla ktérej obowigzujg ustalenia
zawarte w § 11.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 21.
6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 22.

7. Ustala si¢ stawke procentowsg, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 30%.
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§ 60. Dla terenu 71-U (o powierzchni ok. 0,59ha), oznaczonego na rysunku planu, obowigzuja nastgpujace
ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy ushugowe;.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 40%;

3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 1,2, wtym dla kondygnacji
nadziemnych 0,8;

4) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0;
5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: w liniach rozgraniczajacych terenu;
6) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 10%;
7) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 2;
8) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna;
9) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10m;
10) geometria glownych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:
a) dach symetryczny dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia 30-45 stopni,

b) w wolnostojacych budynkach gospodarczych dopuszcza si¢ symetryczne dachy dwuspadowe lub
wielospadowe o kacie nachylenia 20-45 stopni,

¢) w wolnostojacych budynkach gospodarczych o powierzchni zabudowy nieprzekraczajacej 35m?
dopuszcza si¢ dachy ptaskie,

d) dopuszcza si¢ dachy naczétkowe i lukarny,

e) pokrycie ikolorystyka dachow, zwyjatkiem dachow ptaskich: matowa dachéwka ceramiczna,
cementowa; w odcieniach: grafitu, brazu, naturalnej dachdéwki ceramicznej;

11) material i kolorystyka elewacji: tynk w odcieniach biatego, bezowego, écru, szarego. Dopuszcza si¢ cegle,
drewno, kamien; w kolorystyce wynikajacej z naturalnych barw tych materialow.

3. Zasady lokalizacji budynkow na dziatce:
a) budynki nalezy lokalizowac kalenicg lub $ciang frontowa rownolegle lub prostopadle do linii zabudowy,
b) przy lokalizowaniu budynkoéw na dziatce obowigzujg takze ogdlne zasady ustalone w § 16 ust. 7.

4. Teren, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest w granicach strefy ochrony otoczenia zespotu
zabytkowego, wpisanego do rejestru zabytkéw — strefa ochrony krajobrazu, dla ktérej obowigzujg ustalenia
zawarte w § 11.

5. Teren, zgodnie zrysunkiem planu, zlokalizowany jest czgsciowo w granicach zespotu przyrodniczo-
krajobrazowego ,,Rynna Brodnicko-Kartuska”, dla ktérego obowigzujg ustalenia zawarte w § 17.

6. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 21.
7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 22.

8. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej wustala si¢ optatg, oktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 30%.

§ 61. Dla terenu 72-UO (o powierzchni ok. 0,64ha), oznaczonego rysunku planu, obowigzuja nastgpujace
ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy ushug o§wiaty. Dopuszcza si¢ rowniez inne ustugi publiczne.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
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2) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 50%;

3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 2,5, w tym dla kondygnacji
nadziemnych 2,0;

4) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0;
5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: w liniach rozgraniczajacych terenu;
6) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 10%;
7) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 4;
8) dopuszcza si¢ 1 kondygnacj¢ podziemna;
9) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 15m;
10) geometria glownych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:
a) dach dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia do 45 stopni lub dach ptaski,

b) pokrycie ikolorystyka dachow, zwyjatkiem dachow ptaskich: matowa dachowka ceramiczna,
cementowa; w odcieniach: brazu, naturalnej dachowki ceramiczne;.

11) material i kolorystyka elewacji: tynk w odcieniach biatego, bezowego, écru. Dopuszcza si¢ cegle, drewno,
kamien, szkto; w kolorystyce wynikajacej z naturalnych barw tych materiatow.

3. Zasady lokalizacji budynkéw na dziatce:

a) budynki nalezy lokalizowa¢ kalenicg lub $ciang frontowa rownolegle lub prostopadle do linii zabudowy
wyznaczonej w granicach terenu,

b) przy lokalizowaniu budynkéw na dzialce obowiazuja takze ogolne zasady ustalone w § 16 ust. 7.

4. Teren, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest w granicach strefy ochrony otoczenia zespotu
zabytkowego, wpisanego do rejestru zabytkow — strefa ograniczenia gabarytu, dla ktorej obowigzuja ustalenia
zawarte w § 10.

5. Teren, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest w granicach strefy ochrony otoczenia zespotu
zabytkowego, wpisanego do rejestru zabytkow — strefa ochrony krajobrazu, dla ktérej obowigzuja ustalenia
zawarte w § 11.

6. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 21.
7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 22.

8. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej wustala si¢ oplate, oktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 0%.

§ 62. Dla terenu 73-UP (o powierzchni ok. 0,77ha), oznaczonego rysunku planu, obowigzujg nast¢pujace
ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren ustug publicznych.
2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: zgodnie zrysunkiem planu. Nalezy zachowa¢ odleglosci od lasu, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami, dotyczacymi warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki
i ich usytuowanie;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 30%;

3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 1,2, wtym dla kondygnacji
nadziemnych 0,9;

4) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlane;j): 0;
5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: w liniach rozgraniczajacych terenu;
6) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 10%;

7) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 3;
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8) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje¢ podziemna;
9) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 15m;
10) geometria gtownych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:
a) dach dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia do 45 stopni lub dach ptaski,

b) pokrycie 1ikolorystyka dachow, zwyjatkiem dachéw plaskich: matowa dachowka ceramiczna,
cementowa lub material dachdéwkopodobny; w odcieniach: grafitu, brazu, naturalnej dachowki
ceramicznej.

11) material i kolorystyka elewacji: tynk w odcieniach biatego, bezowego, écru, szarego. Dopuszcza si¢ cegle,
plytke elewacyjna, drewno lub materiat drewnopodobny, kamien, szkto; w kolorystyce wynikajacej
z naturalnych barw tych materiatow.

3. Zasady lokalizacji budynkéw na dzialce:

a) budynki nalezy lokalizowa¢ kalenicg lub $ciang frontowa rownolegle lub prostopadle do linii zabudowy
wyznaczonej w granicach terenu lub do jednej z bocznych granic dzialki,

b) przy lokalizowaniu budynkéw na dzialce obowigzuja takze ogolne zasady ustalone w § 16 ust. 7.

4. Teren, zgodnie zrysunkiem planu, zlokalizowany jest w granicach strefy ochrony otoczenia zespotu
zabytkowego, wpisanego do rejestru zabytkéw — strefa ograniczenia gabarytu, dla ktérej obowiazuja ustalenia
zawarte w § 10.

5. Teren, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest w granicach strefy ochrony otoczenia zespolu
zabytkowego, wpisanego do rejestru zabytkéw — strefa ochrony krajobrazu, dla ktérej obowigzuja ustalenia
zawarte w § 11.

6. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 21.
7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 22.

8. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 0%.

§ 63. Dla terenéow 74-UT/US (o powierzchni ok. 0,41ha), 75-UT/US (o powierzchni ok. 0,31ha),
oznaczonych na rysunku planu, obowiazujg nastgpujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy ustug turystycznych, sportu i rekreacji. W zakresie wskazanego
przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ realizacje nastepujacych obiektow budowlanych:

a) budynki turystyczne w liczbie nie wigkszej niz 1 budynek na kazde 500m? powierzchni dziatki budowlanej,
b) budynki ustug nieucigzliwych uzupetniajagcych podstawowe przeznaczenie,
¢) budynki i urzadzenia sportu i rekreacji,
d) parkingi niekubaturowe,
e) budynki gospodarczo-garazowe i wiaty,
f) w budynkach turystycznych dopuszcza si¢ wydzielenie mieszkania dla wtasciciela lokalu.
2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) forma zabudowy: wolnostojaca;
2) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 15%;
4) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,45;
5) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1000m?;

7) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 65%;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego -56— Poz. 1531

8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 3, w tym poddasze;
9) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw ustugowych: 12m,
b) dla budynkow gospodarczo-garazowych i wiat: 6m,
c) dla pozostatych obiektow budowlanych: 12m;
10) geometria gtownych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:
a) dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia 40-50 stopni.
b) dopuszcza si¢ symetryczny dach dwuspadowy o kacie nachylenia 18-22 stopnie,

¢) w wolnostojacych budynkach gospodarczych i wiatach dopuszcza si¢ symetryczne dachy dwuspadowe
o kacie nachylenia 20-50 stopni,

d) dopuszcza si¢ dachy naczétkowe i lukarny,

e) pokrycie ikolorystyka dachéw: matowa dachowka ceramiczna, cementowa; w odcieniach: brazu,
naturalnej dachowki ceramicznej. Dopuszcza si¢ pokrycie dachow strzechg oraz drewnem, w kolorystyce
wynikajgcej z naturalnych barw tych materiatdéw. Na dachach dwuspadowych o kacie nachylenia 18-22
stopni dopuszcza si¢ pokrycie bitumiczne;

11) material i kolorystyka elewacji: tynk w odcieniach koloru bialego, bezowego, écru, koloréw ziemi; cegla,
drewno, kamien, szkto, w kolorystyce wynikajacej z naturalnych barw tych materialow.

3. Zasady lokalizacji budynkéw na dzialce:

a) budynki nalezy lokalizowac¢ kalenica lub §ciang frontowa rownolegle lub prostopadle do jednego z odcinkow
linii zabudowy wyznaczonych w granicach terenéw,

b) przy lokalizowaniu budynkéw na dzialce obowiazuja takze ogolne zasady ustalone w § 16 ust. 7.

4. Tereny, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowane sg w granicach strefy ochrony otoczenia zespotu
zabytkowego, wpisanego do rejestru zabytkéw — strefa ochrony krajobrazu, dla ktérej obowigzujg ustalenia
zawarte w § 11.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 21. Obstuge komunikacyjng do terenu 75-UT/US ustala si¢
poprzez teren 54-MN,UT.

6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 22.

7. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej wustala si¢ oplate, oktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 30%.

§ 64. Dla terenow 76-UT/US (o powierzchni ok. 1,14ha), 77-UT/US (o powierzchni ok. 1,40ha),
oznaczonych na rysunku planu, obowigzuja nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy ustug turystycznych, sportu i rekreacji. W zakresie wskazanego
przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ realizacje nastepujacych obiektéw budowlanych:

a) obiekty hotelarskie, o ktorych mowa w przepisach odrgbnych z zakresu ustug hotelarskich oraz ushug
pilotow wycieczek i przewodnikow turystycznych, z wyjatkiem kempingow i pol biwakowych,

b) budynki turystyczne w liczbie nie wigkszej niz 1 budynek na kazde 500m? powierzchni dziatki budowlane;j,
¢) budynki ustug nieuciazliwych uzupehiajacych podstawowe przeznaczenie,
d) budynki i urzadzenia sportu i rekreacji,
e) parkingi niekubaturowe,
f) budynki gospodarczo-garazowe i wiaty,
g) w budynkach turystycznych dopuszcza si¢ wydzielenie mieszkania dla wlasciciela lokalu.
2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) forma zabudowy: wolnostojaca;
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2) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 15%;
4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,45;
5) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: w liniach rozgraniczajacych terenu;
7) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 65%;
8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 3, w tym poddasze;
9) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkow ustugowych: 12m,
b) dla budynkdéw gospodarczo-garazowych i wiat: 6m,
¢) dla pozostatych obiektow budowlanych: 12m;
10) geometria gtdéwnych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:
a) dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia 40-50 stopni,
b) dopuszcza si¢ symetryczny dach dwuspadowy o kacie nachylenia 18-22 stopnie,

¢) w wolnostojacych budynkach gospodarczych i wiatach dopuszcza si¢ symetryczne dachy dwuspadowe
o kacie nachylenia 20-50 stopni,

d) dopuszcza si¢ dachy naczétkowe i lukarny,

e) pokrycie ikolorystyka dachéw: matowa dachowka ceramiczna, cementowa; w odcieniach: brazu,
naturalnej dachowki ceramicznej. Dopuszcza si¢ pokrycie dachow strzecha oraz drewnem, w kolorystyce
wynikajgcej z naturalnych barw tych materiatdéw. Na dachach dwuspadowych o kacie nachylenia 18-22
stopni dopuszcza si¢ pokrycie bitumiczne;

11) material i kolorystyka elewacji:
a) tynk w odcieniach koloru biatego, bezowego, écru, kolorow ziemi,
b) cegla, drewno, kamien, szkto, w kolorystyce wynikajacej z naturalnych barw tych materialow,

c) ustala si¢ nakaz wykorzystania co najmniej jednego z materiatow wymienionych w lit. b na nie mniej niz
50% powierzchni elewacji budynkow eksponowanej od strony jeziora Mielonko oraz drogi 04-KDL.

3. Zasady lokalizacji budynkow na dziatce:

a) budynki nalezy lokalizowac¢ kalenicg lub $ciang frontowa rownolegle lub prostopadle do jednego z odcinkow
linii zabudowy lub do jednej z bocznych granic danego terenu,

b) przy lokalizowaniu budynkéw na dziatce obowiazuja takze ogolne zasady ustalone w § 16 ust. 7.

4. W granicach terenow, zgodnie zrysunkiem planu, ustala si¢ strefy biologicznie czynne, dla ktoérych
obowiazuja ustalenia § 9 ust. 4.

5. Tereny, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowane sa w granicach strefy ochrony otoczenia zespotu
zabytkowego, wpisanego do rejestru zabytkow — strefa ograniczenia gabarytu, dla ktérej obowigzuja ustalenia
zawarte w § 10.

6. Tereny, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowane sa w granicach strefy ochrony otoczenia zespotu
zabytkowego, wpisanego do rejestru zabytkow — strefa ochrony krajobrazu, dla ktérej obowigzujg ustalenia
zawarte w § 11.

7. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 21. Obsluge komunikacyjng do terenu 77-UT/US ustala si¢
poprzez teren 56-MN,UT.

8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 22.

9. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej wustala si¢ oplate, oktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 30%.
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§ 65.Dla terenu 78-ZD (o powierzchni ok. 0,65ha), oznaczonego na rysunku planu, obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren ogrodow dziatkowych. W granicach jednej dziatki ogrodowej dopuszcza si¢
lokalizacj¢ jednej altany dziatkowej w rozumieniu przepiséw o rodzinnych ogrodach dziatkowych oraz jednego
budynku gospodarczego o powierzchni do 35m?.

2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki ogrodowej): 35%;
3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki ogrodowej): 0,35;
4) minimalna powierzchnia dziatki ogrodowej: 200m?;
5) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki ogrodowej): 55%;
6) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 1;
7) zakaz realizacji kondygnacji podziemnych;
8) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: Sm dla dachéw dwuspadowych i 4m dla dachoéw ptaskich;
9) geometria gtéwnych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:
a) geometria gldéwnych potaci dachu: dachy dwuspadowe o kacie nachylenia do 35 stopni lub dach ptaski,

b) pokrycie 1ikolorystyka dachu z wyjatkiem dachow ptaskich: matowa blachodachoéwka, dachowka,
w odcieniach: grafitu, szarosci, brazu, naturalnej dachowki ceramicznej. Dopuszcza si¢ pokrycie dachu
ptyta warstwowa lub blacha.

3. Teren, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest w granicach strefy ochrony otoczenia zespotu
zabytkowego, wpisanego do rejestru zabytkow — strefa ograniczenia gabarytu, dla ktorej obowigzuja ustalenia
zawarte w § 10.

4. Teren, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest w granicach strefy ochrony otoczenia zespotu
zabytkowego, wpisanego do rejestru zabytkow — strefa ochrony krajobrazu, dla ktérej obowigzuja ustalenia
zawarte w § 11.

5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 22.

6. Ustala si¢ stawke procentowsg, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 10%.

§ 66. Dla terenu 79-ZL (o powierzchni ok. 0,04ha), oznaczonego na rysunku planu, obowiazuja nastgpujace
ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: lasy.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: zakaz zabudowy
kubaturowe;.

3. Teren, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest w granicach strefy ochrony otoczenia zespotu
zabytkowego, wpisanego do rejestru zabytkow — strefa ograniczenia gabarytu, dla ktorej obowiazuja ustalenia
zawarte w § 10.

4. Teren, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest w granicach strefy ochrony otoczenia zespotu
zabytkowego, wpisanego do rejestru zabytkow — strefa ochrony krajobrazu, dla ktorej obowiazuja ustalenia
zawarte w § 11.

5. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 0%.

§ 67. Dla terenu 80-ZK/KX (o pow. ok. 0,06ha), oznaczonego na rysunku planu, obowigzuja nastgpujace
ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren zieleni krajobrazowej i ciggu pieszego.
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2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: zakaz zabudowy
kubaturowe;j.

3. Teren, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest w granicach strefy ochrony otoczenia zespolu
zabytkowego, wpisanego do rejestru zabytkow — strefa ograniczenia gabarytu, dla ktorej obowigzuja ustalenia
zawarte w § 10.

4. Teren, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest w granicach strefy ochrony otoczenia zespotu
zabytkowego, wpisanego do rejestru zabytkow — strefa ochrony krajobrazu, dla ktérej obowigzujg ustalenia
zawarte w § 11.

5. Ustala sie¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej wustala si¢ optatg, oktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 0%.

§ 68. Dla terenow 81-ZK (o pow. ok. 0,02ha), 82-ZK (o pow. ok. 1,45ha), oznaczonych na rysunku planu,
obowiazuja nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: tereny zieleni krajobrazowe;.

2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: zakaz zabudowy
kubaturowe;j.

3. Teren 81-ZK, zgodnie zrysunkiem planu, zlokalizowany jest w granicach strefy ochrony otoczenia
zespolu zabytkowego, wpisanego do rejestru zabytkow — strefa ograniczenia gabarytu, dla ktérej obowigzuja
ustalenia zawarte w § 10.

4. Tereny, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowane sg w granicach strefy ochrony otoczenia zespotu
zabytkowego, wpisanego do rejestru zabytkow — strefa ochrony krajobrazu, dla ktérej obowigzujg ustalenia
zawarte w § 11.

5.Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej wustala si¢ oplatg, oktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 0%.

§ 69. Dla terenu 83-ZP/U (o powierzchni ok. 0,66ha), oznaczonego na rysunku planu, obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren zieleni urzadzonej oraz uslug. W zakresie wskazanego przeznaczenia terenu
dopuszcza sig realizacj¢ wylacznie ustug z zakresu handlu i gastronomii.

2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) forma zabudowy: wolnostojaca;
2) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 5%;
4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,05;
5) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: w liniach rozgraniczajacych terenu;
7) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 60%;
8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 1;
9) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 6m;
10) geometria glownych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:
a) dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia 30-45 stopni,

b) pokrycie ikolorystyka dachu: matowa dachdéwka ceramiczna, cementowa; w odcieniach: brazu,
naturalnej dachowki ceramiczne;j.

11) material i kolorystyka elewacji: tynk w odcieniach biatego, bezowego, écru. Dopuszcza si¢ cegle, plytke
elewacyjna, drewno lub material drewnopodobny, kamien, szkto; w kolorystyce wynikajacej z naturalnych
barw tych materiatow.
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3. Zasady lokalizacji budynkéw na dzialce:

a) budynki nalezy lokalizowa¢ kalenica réwnolegle lub prostopadle do jednego z odcinkéow linii zabudowy
wyznaczonych w granicach terenu,

b) przy lokalizowaniu budynkéw na dzialce obowigzuja takze ogolne zasady ustalone w § 16 ust. 7.

4. Teren, zgodnie zrysunkiem planu, zlokalizowany jest w granicach strefy ochrony otoczenia zespotu
zabytkowego, wpisanego do rejestru zabytkéw — strefa ochrony krajobrazu, dla ktérej obowigzujg ustalenia
zawarte w § 11.

5. W granicach terenu, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest punkt widokowy, ujety w gminne;j
ewidencji zabytkow, dla ktorego obowiagzuja ustalenia zawarte w § 14.

6. Teren, zgodnie zrysunkiem planu, zlokalizowany jest czeSciowo w granicach zespotu przyrodniczo-
krajobrazowego ,,Rynna Brodnicko-Kartuska”, dla ktorego obowigzujg ustalenia zawarte w § 17.

7. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 21.
8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 22.

9. Ustala si¢ stawke procentowsa, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 0%.

§ 70. Dla teren6w 84-ZP (o pow. ok. 0,82ha), 85-ZP (o pow. ok. 1,76ha), oznaczonych na rysunku planu,
obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: tereny zieleni urzadzone;.

2.Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: zakaz zabudowy
kubaturowej. Nakaz urzgdzenia nie mniej niz 80% powierzchni terenu, jako powierzchni biologicznie czynnej
z nasadzeniami rodzime;j zieleni §redniej i wysokiej.

3. Teren 84-ZP, zgodnie zrysunkiem planu, zlokalizowany jest w granicach strefy ochrony otoczenia
zespotu zabytkowego, wpisanego do rejestru zabytkow — strefa ograniczenia gabarytu, dla ktoérej obowigzuja
ustalenia zawarte w § 10.

4. Tereny, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowane sg w granicach strefy ochrony otoczenia zespotu
zabytkowego, wpisanego do rejestru zabytkéw — strefa ochrony krajobrazu, dla ktérej obowigzuja ustalenia
zawarte w § 11.

5. Zasady obshugi komunikacyjnej: zgodnie z § 21.
6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 22.

7. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 0%.

§ 71. Dla terenu 86-ZP/US (o pow. ok. 0,94ha), oznaczonego na rysunku planu, obowigzujg nastgpujace
ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren zieleni urzadzonej, sportu i rekreacji. Dopuszcza si¢ realizacje pomostow,
plaz i kapielisk oraz budowg sanitariatow.

2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) forma zabudowy: wolnostojaca;
2) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 5%;
4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,05;
5) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: w liniach rozgraniczajacych terenu;
7) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 60%;

8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 1;
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9) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 6m;
10) geometria gtdéwnych polaci, pokrycie i kolorystyka dachu:
a) dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia 30-45 stopni,

b) pokrycie 1ikolorystyka dachu: matowa dachoéwka ceramiczna, cementowa lub material dachowko
podobny; w odcieniach: grafitu;

11) material i kolorystyka elewacji: tynk w odcieniach biatego, bezowego, écru. Dopuszcza si¢ cegle, plytke
elewacyjna, drewno lub materiat drewnopodobny, kamien, szklo; w kolorystyce wynikajacej z naturalnych
barw tych materiatow.

3. Zasady lokalizacji budynkow na dziatce:

a) budynki nalezy lokalizowa¢ kalenicg réwnolegle lub prostopadle do jednego z odcinkéw linii zabudowy
wyznaczonych w granicach terenu,

b) przy lokalizowaniu budynkéw na dzialce obowiazuja takze ogolne zasady ustalone w § 16 ust. 7.

4. Teren, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest w granicach strefy ochrony otoczenia zespotu
zabytkowego, wpisanego do rejestru zabytkow — strefa ochrony krajobrazu, dla ktérej obowigzuja ustalenia
zawarte w § 11.

5. Teren, zgodnie zrysunkiem planu, zlokalizowany jest czesciowo w granicach zespotu przyrodniczo-
krajobrazowego ,,Rynna Brodnicko-Kartuska”, dla ktorego obowigzuja ustalenia zawarte w § 17.

6. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 21.
7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 22.

8. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej wustala si¢ optatg, oktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 0%.

§ 72. Dla terenu 87-ZC (o pow. ok. 0,17ha), oznaczonego na rysunku planu, obowigzuja nastgpujace
ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren cmentarza. Zakaz lokalizacji grobow, z wyjatkiem kolumbarium.

2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: Dopuszcza si¢ lokalizacje
kolumbarium o wysokosci nie wigkszej niz 2,5m. Nakaz urzadzenia nie mniej niz 40% powierzchni terenu,
jako powierzchni biologicznie czynnej z nasadzeniami rodzimej zieleni $redniej 1 wysokie;j.

3. W granicach terenu, zgodnie z rysunkiem planu, ustala si¢ nakaz realizacji pasa zieleni izolacyjne;.

4. Teren, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest w granicach strefy ochrony otoczenia zespotu
zabytkowego, wpisanego do rejestru zabytkéw — strefa ograniczenia gabarytu, dla ktorej obowigzujg ustalenia
zawarte w § 10.

5. Teren, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest w granicach strefy ochrony otoczenia zespolu
zabytkowego, wpisanego do rejestru zabytkéw — strefa ochrony krajobrazu, dla ktérej obowigzujg ustalenia
zawarte w § 11.

6. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 21.
7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 22.

8. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej wustala si¢ optatg, oktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 0%.

§ 73. Dla terenu 88-ZC (o pow. ok. 1,24ha), oznaczonego na rysunku planu, obowigzuja nastgpujace
ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren cmentarza.

2.Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: zakaz zabudowy
kubaturowe;.
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3. Teren, zgodnie zrysunkiem planu, zlokalizowany jest w granicach strefy ochrony otoczenia zespotu
zabytkowego, wpisanego do rejestru zabytkow — strefa ograniczenia gabarytu, dla ktorej obowiazuja ustalenia
zawarte w § 10.

4. Teren, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest w granicach strefy ochrony otoczenia zespotu
zabytkowego, wpisanego do rejestru zabytkow — strefa ochrony krajobrazu, dla ktorej obowiazuja ustalenia
zawarte w § 11.

5. Teren, zgodnie zrysunkiem planu, zlokalizowany jest w granicach cmentarza, uj¢tego w gminngj
ewidencji zabytkow, dla ktorego obowigzujg ustalenia zawarte w § 13.

6. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 21.
7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 22.

8. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej wustala si¢ oplate, oktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 0%.

§ 74. Dla terenow 89-WS (o powierzchni ok. 5,50ha), 90-WS (o powierzchni ok. 6,77ha), oznaczonych na
rysunku planu, obowigzuja nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: tereny wod powierzchniowych §rodladowych.
2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: zakaz lokalizacji zabudowy.

3. Tereny, zgodnie zrysunkiem planu, zlokalizowane sa w granicach strefy ochrony otoczenia zespotu
zabytkowego, wpisanego do rejestru zabytkow — strefa ochrony krajobrazu, dla ktorej obowiazuja ustalenia
zawarte w § 11.

4, Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplatg, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 0%.

§ 75. Dla terenow 91-IT (o powierzchni ok. 0,02ha), 92-IT (o powierzchni ok. 0,01ha), 93-IT (o
powierzchni ok. 0,02ha), oznaczonych na rysunku planu, obowigzujg nastgpujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: tereny infrastruktury technicznej.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: dopuszcza si¢ lokalizacje
obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej o parametrach wynikajacych zich specyfikacji technicznej,
0 wysokosci nie wigkszej niz Sm.

3. Teren 91-IT, zgodnie zrysunkiem planu, zlokalizowany jest w granicach strefy ochrony otoczenia
zespotu zabytkowego, wpisanego do rejestru zabytkow — strefa ograniczenia gabarytu, dla ktérej obowiazuja
ustalenia zawarte w § 10.

4. Tereny, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowane sg w granicach strefy ochrony otoczenia zespotu
zabytkowego, wpisanego do rejestru zabytkow — strefa ochrony krajobrazu, dla ktorej obowiazuja ustalenia
zawarte w § 11.

5. Teren 91-IT, zgodnie zrysunkiem planu, zlokalizowany jest w granicach strefy z ograniczeniami
w zabudowie w odleglosci 50m od cmentarza, dla ktorej obowiazuja ustalenia zawarte w §20.

6. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 21.
7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 22.

8. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej wustala si¢ oplate, oktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 0%.

§ 76. Dla terenéw 01-KDG, 02-KDG, oznaczonych na rysunku planu, obowigzuja nastepujace ustalenia:
1. Przeznaczenie terenu: tereny drogi publicznej klasy glowne;j.
2. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu: zgodnie z rysunkiem planu.

3. Miejsca parkingowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie z przepisami odrebnymi
z zakresu drog publicznych.
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4. Tereny, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowane s w granicach strefy ochrony otoczenia zespotu
zabytkowego, wpisanego do rejestru zabytkow — strefa ograniczenia gabarytu, dla ktorej obowiazuja ustalenia
zawarte w § 10.

5. Tereny, zgodnie zrysunkiem planu, zlokalizowane sg w granicach strefy ochrony otoczenia zespotu
zabytkowego, wpisanego do rejestru zabytkow — strefa ochrony krajobrazu, dla ktorej obowiazuja ustalenia
zawarte w § 11.

6. Ustala si¢ stawke procentowsg, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 0%.

§ 77. Dla terenu 03-KDZ, oznaczonego na rysunku planu, obowiazuja nastepujace ustalenia:
1. Przeznaczenie terenu: teren drogi publicznej klasy zbiorcze;.
2. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu: zgodnie z rysunkiem planu.

3. Miejsca parkingowe dla pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa, zgodnie z przepisami odrebnymi
z zakresu drég publicznych.

4. Teren, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest w granicach strefy ochrony otoczenia zespotu
zabytkowego, wpisanego do rejestru zabytkow — strefa ochrony krajobrazu, dla ktorej obowiazuja ustalenia
zawarte w § 11.

5. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej wustala si¢ optatg, oktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 0%.

§ 78. Dla terenu 04-KDL, oznaczonego na rysunku planu, obowiazuja nastepujace ustalenia:
1. Przeznaczenie terenu: teren drogi publicznej klasy lokalne;.
2. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu: zgodnie z rysunkiem planu.

3. Miejsca parkingowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie z przepisami odrgbnymi
z zakresu drég publicznych.

4. Teren, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest w granicach strefy ochrony otoczenia zespotu
zabytkowego, wpisanego do rejestru zabytkow — strefa ograniczenia gabarytu, dla ktorej obowiazuja ustalenia
zawarte w § 10.

5. Teren, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest w granicach strefy ochrony otoczenia zespotu
zabytkowego, wpisanego do rejestru zabytkow — strefa ochrony krajobrazu, dla ktorej obowiazuja ustalenia
zawarte w § 11.

6. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 0%.

§ 79. Dla terenow 05-KDD, 06-KDD, 07-KDD, 08-KDD, 09-KDD, 010-KDD, 011-KDD, 012-KDD, 013-
KDD, 014-KDD, 015-KDD, 016-KDD, 017-KDD, 018-KDD, 019-KDD, 020-KDD, 021-KDD, 022-KDD,
023-KDD, 024-KDD, 025-KDD, 026-KDD, oznaczonych na rysunku planu, obowigzuja nastgpujgce ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: tereny drog publicznych klasy dojazdowej
2. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu: zgodnie z rysunkiem planu.

3. Miejsca parkingowe dla pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa, zgodnie z przepisami odrgbnymi
z zakresu drog publicznych.

4. Tereny 05-KDD, 06-KDD, 07-KDD, 08-KDD, 09-KDD, 010-KDD, 011-KDD, 012-KDD, 013-KDD,
014-KDD, 015-KDD, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowane sg w granicach strefy ochrony otoczenia
zespolu zabytkowego, wpisanego do rejestru zabytkow — strefa ograniczenia gabarytu, dla ktérej obowigzuja
ustalenia zawarte w § 10.

5. Tereny, zgodnie zrysunkiem planu, zlokalizowane sa w granicach strefy ochrony otoczenia zespotu
zabytkowego, wpisanego do rejestru zabytkow — strefa ochrony krajobrazu, dla ktérej obowigzujg ustalenia
zawarte w § 11.
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6. Teren 026-KDD, zgodnie zrysunkiem planu, zlokalizowany jest czgSciowo w granicach zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego ,,Rynna Brodnicko-Kartuska”, dla ktérego obowigzujg ustalenia zawarte w § 17.

7. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 0%.

§ 80. Dla terenow 027-KDW, 028-KDW, 029-KDW, 030-KDW, 031-KDW, 032-KDW, 033-KDW, 034-
KDW, 035-KDW, 036-KDW, 037-KDW, oznaczonych na rysunku planu, obowigzujg nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: tereny drog wewnetrznych.
2. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu: zgodnie z rysunkiem planu.

3. Tereny 027-KDW, 028-KDW, 030-KDW, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowane sg w granicach
strefy ochrony otoczenia zespotu zabytkowego, wpisanego do rejestru zabytkow — strefa ograniczenia gabarytu,
dla ktorej obowiazujg ustalenia zawarte w § 10.

4. Tereny, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowane sg w granicach strefy ochrony otoczenia zespotu
zabytkowego, wpisanego do rejestru zabytkéw — strefa ochrony krajobrazu, dla ktérej obowigzujg ustalenia
zawarte w § 11.

5. Teren 036-KDW, zgodnie zrysunkiem planu, zlokalizowany jest czgsciowo w granicach zespolu
przyrodniczo-krajobrazowego ,,Rynna Brodnicko-Kartuska”, dla ktérego obowiazujg ustalenia zawarte w § 17.

6. Ustala si¢ stawke procentowsg, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 0%.

§ 81. Dla terenow 038-KDX, 039-KDX, 040-KDX, 041-KDX, oznaczonych na rysunku planu, obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: tereny ciggdw pieszo-jezdnych.
2. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu: zgodnie z rysunkiem planu.

3. Tereny, zgodnie zrysunkiem planu, zlokalizowane sa w granicach strefy ochrony otoczenia zespolu
zabytkowego, wpisanego do rejestru zabytkow — strefa ochrony krajobrazu, dla ktérej obowigzuja ustalenia
zawarte w § 11.

4. Ustala sie stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 0%.

§ 82. Dla terenow 042-KX, 043-KX, 044-KX, 045-KX, 046-KX, oznaczonych na rysunku planu,
obowiazuja nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: tereny ciggdw pieszych.
2. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu: zgodnie z rysunkiem planu.

3. Teren 042-KX, zgodnie zrysunkiem planu, zlokalizowane sa w granicach strefy ochrony otoczenia
zespotu zabytkowego, wpisanego do rejestru zabytkow — strefa ograniczenia gabarytu, dla ktoérej obowigzuja
ustalenia zawarte w § 10.

4. Tereny, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowane sg w granicach strefy ochrony otoczenia zespotu
zabytkowego, wpisanego do rejestru zabytkéw — strefa ochrony krajobrazu, dla ktérej obowigzuja ustalenia
zawarte w § 11.

5. Teren 043-KX, zgodnie zrysunkiem planu, zlokalizowany jest czgSciowo w granicach zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego ,,Rynna Brodnicko-Kartuska”, dla ktérego obowigzujg ustalenia zawarte w § 17.

6. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 0%.
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Rozdzial 14.
Ustalenia koncowe

§ 83. Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku
Urzedowym Wojewoddztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Kartuzach

Andrzej Dawidowski
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Rady Miejskiej w Kartuzach

Miejscowy plan zagospodarowania przesirzennego fragmentu miasta Kartuzy, rejon ul.

Wzgorze Wolnosci, Mikotaja Reja, Chmielenskiej i Polnej
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MNazwa organu prowadzgcego panstwowy
zasob geodezyjny i kartograficzny

Starosta Kartuski

Identyfikator ewidencyjny
materiatu zasobu

P.2205.2014.3149

MNazwa materialu zasobu

Mapa zasadnicza

Data wykonania kopii materiatu zasobu

2021.09.24

Imie, nazwisko | podpis
osoby reprezentujgcej organ

Z up. Starosty
Adam Barejka

MAPA DLA CELOW INFORMACYINYCH

Wojewddztwo: pomorskie

Powiat: kartuski

Gmina: 220502_4, Kartuzy - M

Obregb: 0002, 0005, 0007

Dziatka(i): wg zakresu

Sekcja: 6.220.22.13.3

Ukt.poziomy: PL-ETRF2000 strefa 6 (18)
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WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY KARTUZY
(uchwalonego uchwatq nr XLV/530/2018 Rady Miejskiej

w Kartuzach, z dnia 09 kwietnia 2018 r.)

| : ;
J granica obszaru objetego planem

== inim= GRANICA MIASTA
ELEMENTY SYSTEMU OCHRONY PRZYRODY

[¥ ] KASZUBSKI PARK KRAJOBRAZOWY
INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

~—— LINIE ELEKTROENERGETYCZNE SREDNIEGO NAPIECIA

INFRASTRUKTURA DROGOWA | KOLEJOWA

==== DROGI WOJEWODZKIE
NUMERY DROG WOJEWODZKICH
——— DROGI GMINNE
——— DROGI INNE
B GtOWNE PARKINGI OGOLNODOSTEPNE
DOMINUJACE FUNKCJE ZAGOSPODAROWANIA TERENU

" | TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ Z USLUGAMI (MNU1)
[ TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEJ Z USLUGAMI (MWU1)
"] TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWO-USELUGOWEJ (MU1)

|| TERENY ZABUDOWY USLUGOWEJ (U1)

7| TERENY ZABUDOWY PRZEMYSLOWO-USEUGOWO-GOSPODARCZEJ (PU1)
"' TERENY CMENTARZY (ZC1)

L EE R

' TERENY ZIELENI KRAJOBRAZOWE (ZK)

B Lasy

. WODY POWIERZCHNIOWE

PROJEKTOWANE FUNKCJE ZAGOSPODAROWANIA TERENU
' PROJEKTOWANE TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ

Z USLUGAMI (MNU2)
PROJEKTOWANE TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWO-USLUGOWEJ (MU2)

” TERENY ZIELENI PARKOWO-REKREACYJNEJ (ZP/UT)

| TERENY OGRODOW DZIAtKOWYCH Z DOCELOWYM PRZEZNACZENIEM

MIESZKANIOWO-USLUGOWYM (ZD1/MU2)
POZOSTALE

. *TERENY WSKAZANE DO REKULTYWACJI

. =

211

® PROJEKTOWANY SZLAK TURYSTYCZNY "KASZUBSKA TRASA ROWEROWA"
vv7v OBSZAR ZABUDOWY SRODMIEJSKIEJ

OINACIZENIA PLANU
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I. OZNACIZENIA BEDACE USTALENIAMI
OBOWIAZUJACYMI PLANU:

1. Oznaczenhid ogdlne

1
L

granica obszaru objetego planem
I J

linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu
lub roznych zasadach zagospodarowania

1.MN | symbol cyfrowy - numer terenu
.| symbol literowy - przeznaczenie terenu

2. Oznaczenia okreslajace warunki, zasady i standardy
Vo . Hud - I iqt

—A— obowigzujgce linie zabudowy

A nieprzekraczalne linie zabudowy

strefy biologicznie czynne

00000 pas zieleni izolacyjnej

3. Oznc:czenig okre'slgiqce zasady ochrotjv dziedzictwa

%
/%

« x x| strefa z ograniczeniami w zabudowie w odlegtosci 50m

w o .| od cmentarza

4. Przeznaczenie terenu

zabytki vjete w gminnej ewidencji zabytkow

cmentarz uvjety w gminnej ewidencji zabytkow

punkt widokowy, ujety w gminnej ewidencji zabytkow

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
z dopuszczeniem ustug

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i zabudowy ustugowej

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i ustug turystycznych

tereny zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej

tereny zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej
i zabudowy ustugowej

tereny zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej
z dopuszczeniem ustug

tereny zabudowy ustugowej

teren zabudowy ustug oswiaty

teren zabudowy ustug publicznych

tereny zabudowy ustug turystycznych, sportu irekreacji
teren ogrodow dziatkowych

laasy

teren zieleni krajobrazowej i ciqgu pieszego

tereny zieleni krajobrazowej

tereny zieleni urzgdzonej

teren zieleni urzgdzonej oraz ustug
teren zieleni urzgdzonej, sportu irekreacji

cmentarz

tereny wod powierzchniowych
srodlgdowych

tereny infrastruktury technicznej

KDG | tereny drogi publicznej klasy gtownej

KDZ | teren drogi publicznej klasy zbiorczej

KDL | teren drogi publicznej klasy lokalnej

KDD | tereny drog publicznych klasy dojazdowej

KDW | tereny drog wewnetrznych

KDX | tereny ciggow pieszo-jezdnych

KX | tereny ciggow pieszych

II. OZNACIZENIA INFORMACYIJNE, NIEBEDACE USTALENIAMI
OBOWIAZUJACYMI PLANU:

granica strefy ochrony otoczenia zespotu zabytkowego,
wpisanego do rejestru zabytkow - strefa ograniczenia
gabarytu

strefa ochrony otoczenia zespotu zabytkowego,

wpisanego do rejestru zabytkow - strefa ochrony krajobrazu
-caty obszar objety planem

-—————= proponowane linie podziatu

ranica zespotu przyrodniczo-krajobrazowego
"Rynna Brodnicko-Kartuska"

.

obszar wymagajqgcy rekultywacji

. .
LRI
. . .

.

o 0O
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr LXV1/696/2023
Rady Miejskiej w Kartuzach
z dnia 22 lutego 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu
projektu planu miejscowego

Na podstawie art. 20 ust. 1 w zwigzku zart. 17 pkt 11 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z2022r. poz. 503 zp6ézn. zm.), po zapoznaniu si¢ znieuwzgledniong uwaga
wniesiong do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego fragmentu miasta Kartuzy, rejon ul. Wzgoérze Wolnosci, Mikotaja Reja, Chmielenskiej i Polne;,
wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko, Rada Miejska w Kartuzach postanawia rozpatrze¢ uwagi
W nizej opisany sposob.

I wylozenie do publicznego wgladu

W ramach pierwszego wyltozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentu miasta Kartuzy, rejon ul. Wzgoérze Wolnosci, Mikolaja Reja, Chmielenskiej i Polnej, wraz
z prognoza oddzialywania na §rodowisko, ktore miato miejsce od 8 czerwca 2022r. do 08 lipca 2022r., na
pis$mie, w ustalonym terminie tj. do dnia 25 lipca 2022r., wptynety 34 uwagi. Burmistrz Kartuz postanowit
uwzglednic¢ 15 uwag, czesciowo uwzgledni¢ 12 uwag, a pozostatych 7 odrzuci¢. Rada Miejska w Kartuzach
podtrzymuje stanowisko Burmistrza.

I. 1. Uwaga z dnia 24.06.2022r. (data wplywu do UM: 27 czerwca 2022r.) dotyczaca terenu 54-MN,UT
(obecnie 55-MN,UT):

Tres¢ uwagi: Zmiana dopuszczonych parametrow:

- maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: z 2, w tym poddasze na 4 kondygnacje nadziemne (lub 3),
w tym poddasze,

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy: z 10m na 14m.

Rozstrzygniecie  Burmistrza Kartuz: uwaga czeSciowo nieuwzgledniona w zakresie
dopuszczenia 4 kondygnacji nadziemnych oraz 14m wysokos$ci zabudowy.

Uzasadnienie: Ponowna analiza obszaru objetego planem oraz wizja terenowa wykazata, ze
w najblizszym sgsiedztwie dominuje zabudowa o maksymalnie 3 kondygnacjach, o wysokosci
nieprzekraczajacej 12m. Wyzsze obiekty wystepuja na nielicznych terenach, zlokalizowanych
dodatkowo w dalszej odleglosci od terenu, ktorego dotyczy uwaga. Nalezy rowniez zwroci¢ uwage, ze
przedmiotowy teren zlokalizowany jest w znacznej cze$ci w strefie ochrony otoczenia zespolu
zabytkowego, wpisanego do rejestru zabytkow - strefie ograniczenia gabarytu. Za niezasadne uznaje
si¢ zatem zwigkszanie wysokosci budynkow niewspotmiernie do wysokos$ci wystepujace]
w najblizszym sasiedztwie. Niemniej jednak, po ponownej analizie przychylono si¢ do uwzglednienia
uwagi w zakresie dopuszczenia 3 kondygnacji nadziemnych oraz zmiany wysokosci zabudowy na
12m.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Kartuzach: uwaga czesciowo nieuwzgledniona w zakresie
dopuszczenia 4 kondygnacji nadziemnych oraz 14m wysokosci zabudowy.

I. 2. Uwaga z dnia 24.06.2022r. (data wplywu do UM: 27 czerwca 2022r.) dotyczaca terenu 74-UT/US
(obecnie 76-UT/US):

Tre$é uwagi: Dopuszczenie budynku mieszkalnego dla wtlasciciela firmy turystyczne;j.
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Rozstrzygniecie Burmistrza Kartuz: uwaga cze¢sciowo nieuwzgledniona w zakresie dopuszczenia
wolnostojacego budynku mieszkalnego.

Uzasadnienie: Zgodnie z zatozeniami projektu planu cze¢$¢ obszaru potozona w bliskim sgsiedztwie
jeziora Mielonko ma stanowi¢ teren przeznaczony wylacznie pod ustugi turystyczne, sport i rekreacje,
przyczyniajac si¢ do wykorzystania w pelni potencjalu walorow krajobrazowych tego miejsca.
Dopuszczenie wolnostojacych  budynkéw mieszkalnych spowodowaloby zaburzenie struktury
funkcjonalnej na tym obszarze. Niemniej jednak po ponownej analizie przychylono si¢ do uwzglednienia
uwagi w zakresie dopuszczenia wydzielenia mieszkania w budynkach turystycznych dla wlasciciela
lokalu.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Kartuzach: uwaga czeSciowo nieuwzgledniona w zakresie
dopuszczenia wolnostojacego budynku mieszkalnego.

I. 3. Uwaga z dnia 24.06.2022r. (data wplywu do UM: 27 czerwca 2022r.) dotyczaca terenéow 74-UT/US
(obecnie 76-UT/US) oraz w poludniowej czesci 54-MN,UT (obecnie 55-MN,UT):

Tres¢ uwagi: Dopuszczenie pokrycia dachow trzcing oraz - dla dachow o mniejszym nachyleniu
potaci dachowej — papa bitumiczng.

Rozstrzygniecie Burmistrza Kartuz: uwaga czesciowo nieuwzgledniona w zakresie dopuszczenia
pokrycia dachéw stromych papa bitumiczna.

Uzasadnienie: W uwadze nie sprecyzowano jakiego kata nachylenia potaci dotyczy dopuszczenie
papy bitumicznej. Regionalna zabudowa Kaszub charakteryzuje si¢ dachami dwuspadowymi, ktore
zreguly pokryte sa dachdwka. Wobec tego za niezasadne uznaje si¢ dopuszczenie pokrycia dachdéw
dwuspadowych papa bitumiczng. Niemniej jednak, nalezy podkresli¢, ze projekt planu nie okresla si¢
pokrycia 1ikolorystyki dla dachéw plaskich, rozumianych jako dach o kacie nachylenia potaci do
12 stopni. W zwigzku z powyzszym istnieje mozliwos$¢ pokrycia dachu ptaskiego papa bitumiczna.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Kartuzach: uwaga czeSciowo nieuwzgledniona w zakresie
dopuszczenia pokrycia dachow stromych papa bitumiczna.

I. 4. Uwaga z dnia 24.06.2022r. (data wplywu do UM: 27 czerwca 2022r.) dotyczaca terenu 74-UT/US
(obecnie 76-UT/US):

Tres$é¢ uwagi: Dopuszczenie dachow symetrycznych dwuspadowych o kacie nachylenia 12-40 stopni
w kontekscie realizacji obiektow turystycznych.

Rozstrzygniecie Burmistrza Kartuz: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Zabudowe regionalng Kaszub charakteryzuja symetryczne dachy dwuspadowe o kacie
nachylenia potaci dachowych 30-45 stopni. Wnioskowana geometria dachu nie wpisuje si¢ w charakter
zabudowy regionalnej. Ponadto, przedmiotowy teren zlokalizowany jest w strefie ochrony otoczenia
zespotu zabytkowego, wpisanego do rejestru zabytkow - strefa ochrony krajobrazu, w granicach ktorej
zabudowg nalezy ksztaltowa¢ w nawigzaniu do tradycji budowlanych regionu.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Kartuzach: uwaga nieuwzgledniona.

I. 5. Uwaga z dnia 24.06.2022r. (data wplywu do UM: 27 czerwca 2022r.) dotyczaca terenu 74-UT/US
(obecnie 76-UT/US):

Tre$é¢ uwagi: Poszerzenie nieprzekraczalnej linii zabudowy od potnocnej strony terenu na odleglos¢
6m od stawu w celu budowy rybaczowki.

Rozstrzygniecie Burmistrza Kartuz: uwaga czeSciowo nieuwzgledniona w zakresie zblizenia linii
zabudowy do polnocno-zachodniego stawu.

Uzasadnienie: Zgodnie z mapa zasadnicza, wokot poinocno-zachodniego stawu wystepuje skarpa.
W celu ograniczenia potrzeby niwelacji terenu lini¢ zabudowy na tym odcinku zblizono do granicy tej
skarpy. Ponadto, skorygowano lini¢ zabudowy na odleglos¢ 6m od linii brzegowej poludniowo-
wschodniego stawu, zgodnie z uwaga.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Kartuzach: uwaga czeSciowo nieuwzgledniona w zakresie
zblizenia linii zabudowy do pélnocno-zachodniego stawu.
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I. 6. Uwaga z dnia 24.06.2022r. (data wplywu do UM: 27 czerwca 2022r.) dotyczaca terenu 74-UT/US
(obecnie 76-UT/US):

Tres¢ uwagi: Wydzielenie liniami zabudowy dodatkowego terenu pod realizacje budynku
turystycznego o powierzchni do 35 m2.

Rozstrzygniecie Burmistrza Kartuz: uwaga czeSciowo nieuwzgledniona w zakresie wydzielenia
dodatkowych linii zabudowy.

Uzasadnienie: Zgodnie z mapa zasadniczg wokol stawow przebiega skarpa. W celu ograniczenia
potrzeby niwelacji zrezygnowano z wydzielania dodatkowych linii zabudowy. W celu umozliwienia
zblizenia si¢ zabudowa do ww. stawow, poszerzono granice terenu 54-MN,UT (obecnie 55-MN,UT)
w kierunku potudniowym. Na tym terenie dopuszczono lokalizacj¢ budynkéw w odleglosci 1,5m od
granicy terenu 74-UT/US (obecnie 76-UT/US) lub bezposrednio przy tej granicy, zgodnie z przepisami
z zakresu warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Kartuzach: uwaga czeSciowo nieuwzgledniona w zakresie
wydzielenia dodatkowych linii zabudowy.

I. 7. Uwaga z dnia 24.06.2022r. (data wplywu do UM: 27 czerwca 2022r.) dotyczaca dzialek nr 2181219
na terenie 4-MN:

Tresé uwagi: Dopuszczenie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem 1 kondygnacji
podziemnej dla ustug nieucigzliwych z maksymalng wysoko$cia zabudowy 14m lub dopuszczenie
blizniaczej formy zabudowy z dopuszczeniem 1 kondygnacji podziemnej dla ustug nieucigzliwych
z maksymalng wysoko$ciag zabudowy 10m.

Rozstrzygniecie Burmistrza Kartuz: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: W najblizszym sgsiedztwie dominuje wolnostojaca zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna. Zgodnie z zatozeniami planu, zabudowe¢ nalezy uzupehié o funkcje i form¢ dominujaca
w sgsiedztwie. Nalezy rowniez wskazaé, ze przedmiotowe nieruchomosci zlokalizowane sa przy
istniejacej drodze publicznej klasy dojazdowej o szerokos$ci zaledwie ok. 6m. Dopuszczenie zabudowy
wielorodzinnej lub blizniaczej na tym obszarze przyczyniloby si¢ do wzrostu intensywnos$ci zabudowy,
aw konsekwencji do zaburzenia zdolnosci obstugi komunikacyjnej tego terenu i zwickszenia
ucigzliwos$ci dla okolicznych mieszkancow.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Kartuzach: uwaga nieuwzgledniona.

I. 8. Uwaga z dnia 28.06.2022r. (data wplywu do UM: 28 czerwca 2022r.) dotyczaca dzialki nr 2/13 na
terenach 34-MN/U i 037-KDW:

Tre$¢ uwagi: Wniesienie o przesuni¢cie placu do zawracania z terenu dziatki 2/13 do jej wschodniej
granicy zgodnie z zatacznikiem dotgczonym do uwagi.

Rozstrzygniecie  Burmistrza _Kartuz: uwaga czeSciowo nieuwzgledniona w zakresie
wprowadzenia przebiegu drogi w sposob przedstawiony w zalaczniku do uwagi.

Uzasadnienie: Po ponownej analizie materialow kartograficznych oraz zgromadzonej dokumentacji
zaproponowano poprowadzenie przedmiotowej drogi 037-KDW winny sposob niz wskazany na
zataczniku do uwagi. Przeprojektowano poszerzenie drogi zarowno na dziatce nr 2/7, jak i 2/12 oraz 2/13,
uwzgledniajac przy tym potwierdzone aktem notarialnym shuzebnosci przejazdu i przechodu.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Kartuzach: uwaga czeSciowo nieuwzgledniona w zakresie
wprowadzenia przebiegu drogi w sposob przedstawiony w zalaczniku do uwagi.

I. 9. Uwaga z dnia 11.07.2022r. (data wplywu do UM: 11 lipca 2022r.) dotyczaca dzialki nr 66/1 na
terenie 46-MN,U (obecnie 47-MN,U):

Tresé¢ uwagi: Uwzglednienie legalizacji budynku mieszkalnego.

Rozstrzygniecie Burmistrza Kartuz: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Projekt planu przeznacza wskazang dziatke pod teren zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej izabudowy ustugowej. Ustalenia projektu planu nie wykluczaja legalizacji
przedmiotowego budynku. Uwage w tym zakresie nalezy uzna¢ za bezzasadng. Przy projektowaniu
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rozbudowy przedmiotowego budynku geometri¢ dachu nalezy dostosowaé do ustalen planu,
w szczegolnosci do § 42 ust. 2 pkt 11 o tresci: ,,geometria potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:

a) dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia 30-45 stopni,

b) dopuszcza si¢ dachy ptaskie dla parterowych czeéci budynkéw o powierzchni nie wigkszej niz 30%
powierzchni zabudowy budynku,”

oraz § 16 ust. 11 o tresci: ,,dla budynkdéw istniejacych, posiadajacych inny rodzaj dachu lub kat niz
ustalony w niniejszym planie, zezwala si¢ na ich przebudowg irozbudowg, zgodnie z ustaleniami
planu, z mozliwo$cia zachowania dotychczasowej geometrii dachu.”

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Kartuzach: uwaga nieuwzgledniona.

I. 10. Uwaga z dnia 15.07.2022r. (data wplywu do UM: 18 lipca 2022r.) dotyczaca  dzialek nr 25/7 na
terenie S0-MN,U (obecnie 51-MN,U) oraz 47/4 na terenach 16- MN i 84-ZP (obecnie 85-ZP):

Tre$¢ uwagi: Wydzielenie drogi po granicy miedzy dziatkami nr 25/7, 24 oraz 47/4, zgodnie
z zatacznikiem graficznym do uwagi.

Rozstrzygniecie Burmistrza Kartuz: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: W zwigzku zbrakiem uwzglgdnienia uwagi nr 16 zdecydowano zrezygnowac
Z wrysowania proponowanego podziatu na przedmiotowym terenie. Nalezy jednak wskazaé, ze zgodnie
z obowigzujacymi przepisami z zakresu warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki
iich usytuowanie do dzialek budowlanych oraz do budynkéw iurzadzen znimi zwigzanych nalezy
zapewni¢ dojscie i dojazd umozliwiajacy dostep do drogi publicznej. Wydzielenie dojscia lub dojazdu
jest zatem mozliwe na podstawie przepisow odrebnych, niezaleznie od ustalen projektu planu
miejscowego.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Kartuzach: uwaga nieuwzgledniona.

I. 11. Uwaga z dnia 15.07.2022r. (data wplywu do UM: 18 lipca 2022r.) dotyczaca  dzialek nr 25/7 na
terenie 50-MN,U (obecnie 51-MN,U) oraz 47/4 na terenach 16- MN i 84-ZP (obecnie 85-ZP):

Tres¢ uwagi: Poszerzenie granic terenu 16-MN (teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej)
w kierunku jeziora.

Rozstrzygniecie Burmistrza Kartuz: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Zgodnie z art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503) plan miejscowy nie moze narusza¢ ustalen obowiazujacego
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy. Obowigzujace studium
wskazuje teren proponowanego poszerzenia funkcji mieszkaniowej pod funkcj¢ terenow zieleni parkowo-
rekreacyjnej. Uwzglednienie uwagi skutkowatoby uchwaleniem planu miejscowego naruszajacego
ustalenia obowigzujacego studium, co jest niezgodne z przepisami prawa. W zwigzku z powyzszym
nie ma uzasadnienia dla uwzglednienia przedmiotowej uwagi.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Kartuzach: uwaga nieuwzgledniona.

I. 12. Uwaga z dnia 15.07.2022r. (data wplywu do UM: 18 lipca 2022r.) dotyczaca  dzialek nr 25/7 na
terenie 50-MN,U (obecnie 51-MN,U) oraz 47/4 na terenach 16- MN i 84-ZP (obecnie 85-ZP):

Tres¢ uwagi: Uwzglednienie proponowanego podzialu dziatek nr 25/7 oraz 47/4, zgodnie
z zalacznikiem do uwagi.

Rozstrzygniecie Burmistrza Kartuz: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: W zwigzku zbrakiem uwzglednienia uwagi nr 16 zdecydowano zrezygnowac
Z wrysowania proponowanego podziatu na przedmiotowym terenie. Nalezy jednak wskaza¢, ze podziat
dzialek uwidoczniony na rysunku planu jest wylacznie propozycja istanowi jedynie oznaczenie
informacyjne, niebedace ustaleniem planu. Wskazana propozycja pokazuje, w jaki sposob mozna
optymalnie podzieli¢ teren, majac szczegodlnie na uwadze zachowanie ladu przestrzennego ispojne
zagospodarowanie terenu.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Kartuzach: uwaga nieuwzgledniona.
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I. 13. Uwaga z dnia 19 lipca 2022r. (data wplywu do UM: 19 lipca 2022r.) dotyczaca dzialek nr
14/21 na terenie 14-MN oraz dzialek o nr 16/56, 16/63, 16/64 na terenie 15-MN iinne obr.
5 przy ul. Bursztynowej i Ogrodkoéw Dziatkowych W

Kartuzach:
Tres¢ uwagi: Przesunigcie linii zabudowy maksymalnie w kierunku Jeziora Karczemnego.

Rozstrzygniecie  Burmistrza Kartuz: uwaga czeSciowo nieuwzgledniona w zakresie
maksymalnego zblizenia w kierunku Jeziora, wskazanego w zalaczniku graficznym do uwagi.

Uzasadnienie: Ustalona w projekcie planu linia zabudowy ma na celu zapewni¢ odpowiednig
odlegltos¢ zabudowy od promenady przebiegajacej wzdluz brzegu jeziora, a takze od skarpy znajdujace;j
si¢ na granicy terenow zabudowy mieszkaniowej i promenady. Ponadto, poprowadzona linia zabudowy
ma na celu ochrone osi widokowej na jezioro z drogi wewnetrznej prowadzacej do dziatek nr 16/68
116/64. Uwzglednienie uwagi przyczynitoby si¢ do utraty waloréw krajobrazowych terenu w rejonie
jeziora. Niemniej jednak, po ponownej analizie materialdéw kartograficznych oraz wizji terenowe;,
zdecydowano poszerzy¢ lini¢ zabudowy i dopusci¢ przesunigcie projektowanych budynkéw w kierunku
jeziora, przy jednoczesnym zachowaniu waloréw tego terenu.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Kartuzach: uwaga cze$ciowo nieuwzgledniona w zakresie
maksymalnego zblizenia w kierunku Jeziora, wskazanego w zalaczniku graficznym do uwagi.

I. 14. Uwaga z dnia 18 lipca 2022r. (data wplywu do UM: 19 lipca 2022r.) dotyczaca dzialki nr 2/7 na
terenie 34-MN/U:

Tres¢ uwagi: Brak zgody na poprowadzenie drogi 037-KDW przez dziatke nr 2/7. Uwzglednienie
wydanych stuzebnos$ci przejazdu i przechodu.

Rozstrzygniecie Burmistrza Kartuz: uwaga czeSciowo nieuwzgledniona w zakresie braku
poszerzenia na dzialce nr 2/7.

Uzasadnienie: Jednym z celdw planu miejscowego jest zabezpieczenie niezbednych potrzeb z zakresie
obstugi komunikacyjnej terenéw. Stuzebnos¢ przejazdu i przechodu zatgczona do uwagi zapewnia dojazd
po pasie gruntu o szeroko$ci zaledwie ok. 5m. Z uwagi na planowane zagospodarowanie terenu, za
zasadne uznaje si¢ przedtuzenie drogi na dziatce nr 309 do dziatki nr 2/13 oraz poszerzenie jej na catym
odcinku do minimum 8m. Tak zaplanowany uktad komunikacyjny pozwoli zabezpieczy¢ potrzeby w tym
zakresie iumozliwi podziat dziatki obje¢tej uwaga na trzy dziatki budowlane. Po ponownej analizie
materiatow kartograficznych oraz zgromadzonej dokumentacji przeprojektowano poszerzenie drogi
zaro6wno na dzialce nr 2/7, jak i 2/12 oraz 2/13, uwzgledniajac przy tym potwierdzone aktem notarialnym
stuzebnosci przejazdu i przechodu. Poszerzenie na dz. nr 2/7 zmniejszono z 8m do 3m na wigkszos$ci tego
odcinka (poza placem do zawracania).

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Kartuzach: uwaga czeSciowo nieuwzgledniona w zakresie
braku poszerzenia na dzialce nr 2/7.

I. 15. Uwaga z dnia 15.07.2022r. (data wplywu do UM: 21 lipca 2022r.) dotyczgca terenu 15-MN:

Tres¢ uwagi: Prosba o zmniejszenie dopuszczalnej wysokosci nowych budynkéw z 10m na
maksymalnie 9m.
Rozstrzygniecie Burmistrza Kartuz: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Wizja terenowa oraz analiza wysokosci budynkéw w sgsiedztwie wykazala, ze na
przedmiotowym obszarze wystepuja budynki o wysokosci do 10m. Nie ma przeciwskazan do
ksztaltowania zabudowy w nawigzaniu do istniejacej zabudowy.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Kartuzach: uwaga nieuwzgledniona.

I. 16. Uwaga z dnia 17 lipca 2022r. (data wplywu do UM: 21 lipca 2022r.) dotyczaca dzialki nr
20/4 na terenach 53-MN,UT (obecnie 54-MN,UT) oraz 73-UT/US (obecnie 75-UT/US):

Tre$¢ uwagi: Poszerzenie przeznaczenia zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ushug
turystycznych na cala powierzchnie dziatki, usuwajac tym samym przeznaczenie ustug turystycznych,
sportu i rekreacji.
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Rozstrzygniecie Burmistrza Kartuz: uwaga czeSciowo nieuwzgledniona w zakresie usuniecia
przeznaczenia ushug turystycznych, sportu i rekreacji.

Uzasadnienie: Zgodnie z zatozeniami projektu planu cze¢$¢ obszaru potozona w bliskim sgsiedztwie
jeziora Mielonko ma stanowi¢ teren przeznaczony wylacznie pod ustugi turystyczne, sport i rekreacje,
przyczyniajac si¢ do wykorzystania w pelni potencjalu walorow krajobrazowych tego miejsca.
Dopuszczenie wolnostojacych  budynkéw mieszkalnych spowodowaloby zaburzenie struktury
funkcjonalnej na tym obszarze. Niemniej jednak po ponownej analizie przychylono si¢ do uwzglednienia
uwagi w zakresie czgSciowego poszerzenia przeznaczenia zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
1 ustug turystycznych.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Kartuzach: uwaga czeSciowo nieuwzgledniona w zakresie
usuni¢cia przeznaczenia ushug turystycznych, sportu i rekreacji.

I. 17. Uwaga z dnia 25 lipca 2022r. (data wplywu do UM: 25 lipca 2022r.) dotyczaca dzialek nr 121/1
oraz 121/2 na terenie 38-MN,U (obecnie 39-MN,U):

Tres$é¢ uwagi: Zmiana parametréw ustalonych w projekcie planu:
- minimalna powierzchni biologicznie czynna: z 20% na 10%,

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych, ustugowych:
z 12m na 13m,

- geometria dachu dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych, ustugowych: z dachu
symetrycznego dwuspadowego kacie 30-45 stopni na dach o kacie 15-45 stopni z dopuszczeniem dachow
ptaskich,

- zasady lokalizacji budynkow: z rownolegle do linii zabudowy na réwnolegle lub prostopadle do linii
zabudowy.

Rozstrzygniecie Burmistrza Kartuz: uwaga nieuwzgledniona w zakresie minimalnej
powierzchni biologicznie czynnej oraz geometrii dachu o kacie 15-45 stopni.

Uzasadnienie: Zgodnie z art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz.U. z2022r. poz.503) plan miejscowy nie moze narusza¢ ustalen
obowigzujagcego studium uwarunkowan ikierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy.
Obowigzujace studium wskazuje, ze na przedmiotowym terenie minimalny procent powierzchni
biologicznie czynnej powinien wynosi¢ 20%. Uwzglednienie uwagi skutkowatoby uchwaleniem planu
miejscowego naruszajacego ustalenia obowigzujgcego studium, co jest niezgodne z przepisami prawa.
W zwigzku z powyzszym nie ma uzasadnienia dla uwzglgdnienia przedmiotowej uwagi we wskazanym
zakresie. Ponadto, zabudowe regionalng Kaszub charakteryzuja symetryczne dachy dwuspadowe
o kacie nachylenia potaci dachowych 30-45 stopni. Wnioskowana geometria dachu nie wpisuje si¢
w charakter zabudowy regionalnej. Z uwagi na istniejagca zabudowe w sasiedztwie, dopuszczono dachy
plaskie.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Kartuzach: uwaga nieuwzgledniona w zakresie minimalnej
powierzchni biologicznie czynnej oraz geometrii dachu o kacie 15-45 stopni.

I. 18. Uwaga z dnia 25 lipca 2022r. (data wplywu do UM: 25 lipca 2022r.) dotyczaca dzialki 122/2 na
terenie 63-MW/U (obecnie 65-MW,U):

Tres¢ uwagi: Zmiana parametréw ustalonych w projekcie planu:
- dopuszczenie zabudowy wielorodzinne;j,
- minimalna powierzchni biologicznie czynna: z 20% na 10%,

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych, ustugowych:
z 12mna 13m,

- geometria dachu dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych, ustugowych: z dachu
symetrycznego dwuspadowego kacie 20-45 stopni na dach o kacie 15-45 stopni z dopuszczeniem dachow
ptaskich,
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- zasady lokalizacji budynkéw: z réwnolegle do linii zabudowy na réwnolegle lub prostopadle do linii
zabudowy.

Rozstrzygniecie Burmistrza Kartuz: uwaga nieuwzgledniona w zakresie minimalnej
powierzchni biologicznie czynnej oraz geometrii dachu o kacie 15-45 stopni.

Uzasadnienie: Zgodnie z art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z2022r. poz.503) plan miejscowy nie moze naruszaé ustalen
obowigzujacego studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy.
Obowigzujace studium wskazuje, ze na przedmiotowym terenie minimalny procent powierzchni
biologicznie czynnej powinien wynosi¢ 20%. Uwzglednienie uwagi skutkowatoby uchwaleniem planu
miejscowego naruszajacego ustalenia obowigzujacego studium, co jest niezgodne z przepisami prawa.
W zwigzku z powyzszym nie ma uzasadnienia dla uwzglgdnienia przedmiotowej uwagi we wskazanym
zakresie. Ponadto, zabudowe regionalng Kaszub charakteryzujg symetryczne dachy dwuspadowe
o kacie nachylenia potaci dachowych 30-45 stopni. Wnioskowana geometria dachu nie wpisuje si¢
w charakter zabudowy regionalnej. Z uwagi na istniejagca zabudowe w sasiedztwie, dopuszczono dachy
ptaskie.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Kartuzach: uwaga nieuwzgledniona w zakresie minimalnej
powierzchni biologicznie czynnej oraz geometrii dachu o kacie 15-45 stopni.

I. 19. Uwaga z dnia 25 lipca 2022r. (data wplywu do UM: 25 lipca 2022r.) dotyczaca dzialek 121/6, 121/7,
155, 156, 157, 158 na terenie 64-MW/U (obecnie 66-MW,U):

Tres¢ uwagi: Zmiana parametréw ustalonych w projekcie planu:
- dopuszczenie samodzielnie wystepujacej zabudowy ustugowe;,
- minimalna powierzchni biologicznie czynna: z 20% na 10%,

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych, ustugowych:
z 12mna 13m,

- geometria dachu dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych, uslugowych: zdachu
symetrycznego dwuspadowego kacie 30-45 stopni na dach o kacie 15-45 stopni z dopuszczeniem dachow
ptaskich,

- zasady lokalizacji budynkéw: z réwnolegle do linii zabudowy na réwnolegle lub prostopadle do linii
zabudowy.

Rozstrzygniecie Burmistrza Kartuz: uwaga nieuwzgledniona w zakresie minimalnej
powierzchni biologicznie czynnej oraz geometrii dachu o kacie 15-45 stopni.

Uzasadnienie: Zgodnie z art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z2022r. poz.503) plan miejscowy nie moze naruszaé ustalen
obowigzujagcego studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy.
Obowigzujace studium wskazuje, ze na przedmiotowym terenie minimalny procent powierzchni
biologicznie czynnej powinien wynosi¢ 20%. Uwzglednienie uwagi skutkowatoby uchwaleniem planu
miejscowego naruszajacego ustalenia obowigzujacego studium, co jest niezgodne z przepisami prawa.
W zwigzku z powyzszym nie ma uzasadnienia dla uwzglgdnienia przedmiotowej uwagi we wskazanym
zakresie. Ponadto, zabudowe regionalng Kaszub charakteryzujg symetryczne dachy dwuspadowe
o kacie nachylenia potaci dachowych 30-45 stopni. Wnioskowana geometria dachu nie wpisuje si¢
w charakter zabudowy regionalnej. Z uwagi na istniejagca zabudowe w sasiedztwie, dopuszczono dachy
plaskie.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Kartuzach: uwaga nieuwzgledniona w zakresie minimalnej
powierzchni biologicznie czynnej oraz geometrii dachu o kacie 15-45 stopni.

II wylozenie do publicznego wgladu

W ramach drugiego wylozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentu miasta Kartuzy, rejon ul. Wzgoérze Wolnosci, Mikoltaja Reja, Chmielenskiej i Polnej, wraz
z prognoza oddziatywania na §rodowisko, ktore miato miejsce od 22 listopada 2022 r. do 13 grudnia
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2022 r, na pismie, w ustalonym terminie tj. do dnia 27 grudnia 2022 roku, wptyngto 13 uwag.
Burmistrz Kartuz postanowit uwzgledni¢ 4 uwagi, a pozostate 9 odrzuci¢. Rada Miejska w Kartuzach
podtrzymuje stanowisko Burmistrza.

II. 1. Uwaga z dnia 09 grudnia 2022r. (data wplywu do UM: 12 grudnia 2022r.) dotyczaca terenow
6-MN oraz 48-MN,U:

Tres¢ uwagi: Doprecyzowanie, ze w granicach terenow objetych uwagg dopuszcza si¢ wylgcznie
ustugi nieucigzliwe.

Rozstrzygniecie Burmistrza Kartuz: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Zgodnie z ustaleniami projektu planu do ustug uciazliwych zalicza si¢ przedsigwzigcia
mogace potencjalnie i zawsze znaczgco oddzialywaé na $rodowisko, zgodnie z przepisami z zakresu
ochrony S$rodowiska, oraz takie, ktére moga powodowaé negatywne oddzialywanie na otoczenie,
wynikajace z przekroczenia standardow $rodowiskowych okre§lonych przepisami prawa, powodowane
migdzy innymi emisja pyléw igazoéw, odorow, hatasu, promieniowania, atakze wynikajace ze
wzmozonego ruchu pojazddéw, zwigzanego z funkcjonowaniem obiektéw iurzadzen generujacych ten
ruch, w szczegdlnosci warsztat mechaniki pojazdowej, warsztat wulkanizacyjny, ustugi transportowe.
Obszar objety projektem planu charakteryzuje si¢ typowo miejska zabudowsg, w sklad ktoérej wchodza
liczne ustugi, w tym takie ktére moga powodowac nieznaczne ucigzliwosci, jak np. ustugi generujace
wigkszy ruch samochodowy. W zwiazku z powyzszym, na podstawie analiz materialow kartograficznych
oraz wizji terenowej, wramach obszaru objetego projektem planu wydzielono dwa typy terendéw
mieszkaniowych. Pierwszy, tereny oznaczone symbolem MN, na ktorych dopuszcza si¢ zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng z dopuszczeniem wyltgcznie ustug nieucigzliwych. Drugi, tereny oznaczone
symbolem MN,U, na ktérych dopuszcza si¢ zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng lub zabudowg
uslugowsa, w ramach ktorej nie ograniczono lokalizacji ustug wytacznie do tych nieuciazliwych. Takie
ograniczenie spowodowaloby brak mozliwosci lokalizacji niektorych podstawowych ustug
funkcjonujagcych w ramach struktury miasta (jak np. przedszkole czy szkota) ibyloby znacznym
ograniczeniem dla rozwoju tej cze$ci Kartuz. Niemniej, nalezy podkresli¢, ze zgodnie z ustaleniami
projektu planu, w granicach catego obszaru ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze
znaczaco ipotencjalnie znaczaco oddziatywac na $rodowisko, okreslonych w przepisach odrebnych (z
wyjatkami wynikajacymi z przeznaczenia terenow w projekcie planu). Powyzsze ustalenie zabezpiecza
przed realizacjg inwestycji o ponadnormatywnych ucigzliwos$ciach dla §rodowiska, w tym mieszkancow.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Kartuzach: uwaga nieuwzgledniona.

II. 2. Uwaga z dnia 09 grudnia 2022r. (data wplywu do UM: 12 grudnia 2022r.) dotyczaca terenow
6-MN oraz 48-MN,U:

Tres¢ uwagi: Uwzglednienie w projekcie planu zapisu zaktu notarialnego zobowigzujacego
wlasciciela nieruchomosci do utrzymania otwartego rowu wraz z utrzymaniem jego droznosci.

Rozstrzygniecie Burmistrza Kartuz: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Zgodnie z ustaleniami projektu planu, w granicach obszaru obj¢tego planem ustala si¢
nakaz zachowania przepustowosci i cigglosci rowow melioracyjnych isieci drenarskich, istniejacych
w granicach planu, z dopuszczeniem ich przebudowy lub kanalizacji. Powyzszy zapis wyczerpuje w pelni
kwestie 1 obawy poruszone w uwadze.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Kartuzach: uwaga nieuwzgledniona.

II. 3. Uwaga z dnia 16 grudnia 2022r. (data wplywu do UM: 19 grudnia 2022r.) dotyczaca dzialki nr
13/65 (teren 64-MW):

Tres$é uwagi: Zmiana przeznaczenia cz¢s$ci dziatki na teren zieleni urzadzonej, sportu i rekreacji.

Rozstrzygniecie Burmistrza Kartuz: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Zgodnie zrozporzadzeniem Ministra Infrastruktury zdnia 12 kwietnia 2002 r.
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie (t.j. Dz. U.
22022 r. poz. 1225) odleglos¢ placow zabaw dla dzieci, boisk dla dzieci imlodziezy oraz miejsc
rekreacyjnych od linii rozgraniczajacych ulicg, od okien pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi oraz
od miejsc gromadzenia odpadéw powinna wynosi¢ co najmniej 10 m. Po uwzglednieniu powyzszych
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odlegtosci, realizacja placu zabaw bylaby mozliwa na pasie terenu o szerokosci od ok. 2 do 3m. Biorac
dodatkowo pod uwage uksztattowanie tej dziatki (deniwelacja terenu), niemozliwa jest lokalizacja na niej
placu zabaw. W zwiazku z powyzszym, nie ma uzasadnienia dla uwzglednienia uwagi.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Kartuzach: uwaga nieuwzgledniona.

II. 4. Uwaga z dnia 16 grudnia 2022r. (data wplywu do UM: 19 grudnia 2022r.) dotyczaca dzialki nr
19/1:

Tres$é uwagi: Rezygnacja z ustalania nieprzekraczalnej linii zabudowy od strony ul. Bursztynowe;.

Rozstrzygniecie Burmistrza Kartuz: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Zgodnie z ustawg z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (t.j. Dz. U. z 2022 r.
poz. 1693 z pdzn. zm.) obiekty budowlane przy drogach gminnych w terenie zabudowy powinny by¢
usytuowane w odleglosci co najmniej 6m od zewngtrznej krawedzi jezdni. Projekt planu ustala lini¢
zabudowy w odlegtosci Sm od linii rozgraniczajacej terenu (nie krawedzi jezdni) przeznaczonego pod
droge publiczng klasy dojazdowej (ul. Bursztynowsg). Biorgc pod uwage lokalizacje w granicach pasa
drogowego dodatkowych obiektow infrastrukturalnych, jak np. o$wietlenie, czy chodnik, przedmiotowa
linia zabudowy jest zgodna z ww. przepisem ustawy o drogach publicznych. Nie ma zatem mozliwosci
zrezygnowania z ustalania linii zabudowy od drogi publicznej. Ponadto, nalezy zauwazy¢, ze
wyznaczanie linii zabudowy ma rowniez wymiar praktyczny, wpltywajacy znacznie na funkcjonalno$é
danej dzialki. Linia zabudowy ma np. na celu zabezpieczenie terenu pod lokalizacj¢ migdzy innymi
miejsc do parkowania, podjazdu do garazu, czy bramy wjazdowej na posesj¢.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Kartuzach: uwaga nieuwzgledniona.

II. 5. Uwaga z dnia 16 grudnia 2022r. (data wplywu do UM: 19 grudnia 2022r.) dotyczaca dzialki nr
19/1:

Tres¢ uwagi: Zmniejszenie odlegtoéci nieprzekraczalnej linii zabudowy od strony ul. Chmielenskiej
z 6m na 4m.

Rozstrzygniecie Burmistrza Kartuz: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Budynek mieszkalny na dzialce znajdujacej si¢ w bezposrednim sasiedztwie (dz. nr
19/2) zlokalizowany jest w odleglosci ok. 7m od linii rozgraniczajacej drogi 033-KDW. Dopuszczenie
lokalizacji zabudowy w odleglos$ci 4m spowodowatoby zaburzenie struktury istniejacej zabudowy, wobec
czego nie ma uzasadnienia dla zmiany przedmiotowego parametru.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Kartuzach: uwaga nieuwzgledniona.

II. 6. Uwaga z dnia 23 grudnia 2022r. (data wplywu do UM: 27 grudnia 2022r.) dotyczaca dzialki nr
5, obreb 7 (teren 35-MN/U):

Tres¢ uwagi: Doprecyzowanie § 16 pkt4 o treSci ,,maksymalna wysoko$¢ zabudowy okreslona
w ustaleniach szczegotowych niniejszej uchwaty dotyczy wysoko$ci mierzonej od naturalnej rzednej
terenu” poprzez dopisanie, ze wysokos¢ mierzona jest od naturalnej rzgdnej terenu w miejscu glownego
wejscia do budynku.

Rozstrzygniecie Burmistrza Kartuz: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Sposob mierzenia wysokosci budynkéw okresla Rozporzadzenie Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 1225). Wysokos¢ budynku mierzy si¢ od poziomu
terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego cze$ci. W zwigzku z powyzszym
uwzglednienie uwagi spowodowaloby niezgodno$¢ z obowiazujacymi w tym zakresie przepisami prawa.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Kartuzach: uwaga nieuwzgledniona.

I1. 7. Uwaga z dnia 23 grudnia 2022r. (data wplywu do UM: 27 grudnia 2022r.) dotyczaca dzialki nr
5, obreb 7 (teren 35-MN/U):

Tre$é uwagi: Dopisanie w § 5 pkt 12 mozliwos$ci wysunigcia poza linie zabudowy muréw oporowych.

Rozstrzygniecie Burmistrza Kartuz: uwaga nieuwzgledniona.
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Uzasadnienie: Zgodnie z ustaleniami projektu planu poprzez nieprzekraczalng lini¢ zabudowy nalezy
rozumie¢ linie, poza ktéra wyklucza si¢ lokalizacje budynkéw ialtan dziatkowych. W zwiazku
z powyzszym linia zabudowy nie dotyczy muréw oporowych.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Kartuzach: uwaga nieuwzgledniona.

II. 8. Uwaga z dnia 27 grudnia 2022r. (data wplywu do UM: 27 grudnia 2022r.) dotyczaca terenu 13-
MN:

Tresé uwagi: Sprecyzowanie, ze ustugami ucigzliwymi sa np. warsztaty samochodowe, badZz miejsca
parkowania cigzarowek.

Rozstrzygniecie Burmistrza Kartuz: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Projekt planu dopuszcza na tym terenie wylacznie ustugi nieucigzliwe. Zgodnie
z ustaleniami projektu planu poprzez ustugi nieucigzliwe nalezy rodzaje uslug niekonfliktowych
w stosunku do funkcji mieszkaniowej. Do ustug nieuciazliwych nie zalicza si¢ przedsiewzie¢ mogacych
potencjalnie izawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, zgodnie z przepisami z zakresu ochrony
srodowiska, oraz takich, ktore moga powodowacé negatywne oddzialywanie na otoczenie, wynikajace
z przekroczenia standardow S$rodowiskowych okreslonych przepisami prawa, powodowane miedzy
innymi emisjg pylow i gazéow, odoréw, hatasu, promieniowania, a takze wynikajace ze wzmozonego
ruchu pojazdow, zwigzanego z funkcjonowaniem obiektdow iurzadzen generujacych ten ruch,
w szczegolnosci warsztat mechaniki pojazdowej, warsztat wulkanizacyjny, ustugi transportowe.
Powyzszy zapis wyczerpuje w pelni kwestie i obawy poruszone w uwadze.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Kartuzach: uwaga nieuwzgledniona.

I1. 9. Uwaga z dnia 27 grudnia 2022r. (data wplywu do UM: 27 grudnia 2022r.) dotyczaca terenu 13-
MN:

Tres¢ uwagi: Zmiana dopuszczonych parametrow zabudowy, tj. maksymalnej liczby kondygnacji
nadziemnych z 3 na 2 oraz maksymalnej wysokos$ci zabudowy z 12m na 9m.

Rozstrzygniecie Burmistrza Kartuz: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Zgodnie z przepisami prawa obowigzujacymi od 1 stycznia 2018r. kondygnacja
nadziemng jest kazda kondygnacja nieb¢daca kondygnacja podziemna. Z kolei kondygnacja podziemna
to kondygnacja zaglebiona ponizej poziomu przylegajacego do niej terenu co najmniej w potowie jej
wysokosci w swietle, atakze kazda usytuowana pod nig kondygnacja. Znaczna cze$¢ budynkow
zlokalizowanych w sgsiedztwie posiada 3 kondygnacje nadziemne, w tym jedng w postaci odstoni¢tego
garazu lub odslonigtej piwnicy. Teren 13-MN objety uwaga zlokalizowany jest w granicach dos¢ duzych
deniwelacji terenu. Wobec tego uksztaltowanie terenu wymusza niejako w wielu przypadkach lokalizacje
budynku z trzema kondygnacjami. Przedmiotowe ustalenie pozwoli na realizacj¢ zabudowy zblizonej
parametrami do istniejacej w sgsiedztwie zabudowy.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Kartuzach: uwaga nieuwzgledniona.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr LXV1/696/2023
Rady Miejskiej w Kartuzach
z dnia 22 lutego 2023 1.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

SPOSOBY REALIZACJI INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
DLA TERENU OBJETEGO PLANEM

1.Na cze$ci obszaru objetego planem obowigzuje obecnie miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, uchwalony Uchwata XL1/521/10 Rady Miejskiej w Kartuzach z dnia 28 kwietnia 2010 roku
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Kartuzy, rejon
jeziora Karczemnego i Mielonko. Obowigzujacy akt prawa miejscowego dopuszcza na obszarze objetym
planem m.in. realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zustugami, zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej, zabudowy ustugowej, ustug turystycznych oraz sportu i rekreacji.

2. Na terenie objetym planem moze zajs¢ konieczno$¢ budowy lub rozbudowy sieci infrastruktury
technicznej oraz drég publicznych. Teren przeznaczony w planie do zagospodarowania powinien by¢
dopuszczony do zainwestowania sukcesywnie wraz zterenami sgsiadujacymi, umozliwiajac spojne
przygotowanie poszczegolnych terenéw w zakresie obstugi komunikacyjnej i infrastrukturalnej. Oznacza to:

a) dzielenie obszar6w rozwojowych na fragmenty pozwalajace na skoordynowany rozwdj zabudowy
1 wykonanie infrastruktury technicznej i komunikacyjnej,

b) wyznaczanie terenéw do zainwestowania winno by¢ oparte o ocen¢ dostepnosci do infrastruktury i obsthugi
komunikacyjnej, zaczynajac od terenéw juz uzbrojonych, nastgpnie przeznaczajac do zainwestowania tereny
w bezposrednim sgsiedztwie uzbrojonych obszaréw istniejagcej zabudowy, w dalszej kolejnosci tereny
w sasiedztwie drog iterenow juz zabudowanych, do ktoérych doprowadzenie infrastruktury jest mozliwe
w przewidywanej perspektywie zagospodarowania przedmiotowego terenu,

c) terminy dopuszczania terendw do zainwestowania powinny by¢ zgodne zetapowaniem rozwoju
infrastruktury technicznej i mozliwo$ciami budzetowymi wlasciwych organéw administracji publicznej,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

3. Zaleca si¢ biezace koordynowanie realizacji programéw modernizacji irozbudowy infrastruktury
techniczne;.

4. Zaleca si¢ stosowanie zasady realizacji przedsiewzig¢ kompleksowych, taczacych wykonawstwo robot
drogowych oraz urzadzen technicznych zwigzanych z drogg z innymi branzami infrastruktury technicznej, co
pozwala uzyska¢ oszczednosci na cze$ci wspolnej robot oraz rozwigza¢ problem kolizji technicznych.
Podejmujac decyzje o budowie infrastruktury, trzeba si¢ jednak kierowaé¢ rachunkiem ekonomicznym
iuruchamia¢ takie programy, ktore zapewniaja uzyskiwanie okre§lonego potencjatu infrastruktury przy
mozliwie najnizszych naktadach jednostkowych. Chodzi o wybdr takich rozwiazan iprogramoéw budowy,
udoskonalen lub rozbudowy infrastruktury, ktore dajg gwarancje mozliwie szybkiej realizacji calego
zamierzenia i stworzenie korzystnej sytuacji lokalizacyjne;.

ZASADY FINANSOWANIA INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

Zrédha finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury moga stanowié: $rodki pochodzace z budzetu
gmimy ($rodki wlasne), $rodki pomocowe, partycypacja inwestorow w kosztach budowy. Bedzie to
realizowane za pomoca montazy finansowych, ogoélnie przyjetej metody konstruowania budzetu projektow.

Programy realizujace poszczegdlne cele powinny zosta¢ podzielone na projekty realizujace zamknigte
zadania, w ramach ktoérych jednoznacznie mozna skalkulowaé koszty oraz $cisle zdefiniowaé efekty na
poszczegolnych etapach realizacji. Dla tak skonstruowanych projektow mozna ubiegaé si¢ dofinansowanie
ze $rodkow pomocowych (UE, Narodowego Funduszu Ochrony Srodowiska, Ekofunduszu).



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego - 78— Poz. 1531

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej (w tym dla terenu objg¢tego planem
miejscowym):
1. Opracowanie wieloletniego planu finansowego zapewniajacego realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, stanowigcego podstawe konstruowania budzetéw rocznych.

II. Wynegocjowanie izawarcie zpartnerami publicznymi iprywatnymi umoéw na wspoHinansowanie
zapisanych w wieloletnim planie finansowym przedsiewzie¢ bedacych podstawa budowy montazy
finansowych niezbednych do realizacji inwestycji.

II1. Zapewnienie finansowania programow lokalnych, w takim stopniu, aby gmina posiadala udzial wlasny
niezbedny do ubiegania si¢ osrodki pomocowe.

IV. Wsparcie finanséw gminy $rodkami zewngtrznymi (kredytami, pozyczkami, dotacjami, emisjg obligacji),
w celu zapewnienia §rodkow na szczegolnie kosztowne w realizacji projekty, np. w zakresie infrastruktury
technicznej i drogownictwa.

Zasady prowadzenia polityki finansowe;j:

I. Konstruowanie rocznych budzetow powinno odbywac si¢ w kontekscie wieloletniej polityki finansowej
gminy, nastawionej na realizacj¢ inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;.

II. Zrédta finansowe zwigzane z korzySciami opracowanego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego powinny by¢ przeznaczone na rozwoj przestrzenny i infrastrukturalny.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr LXV1/696/2023
Rady Miejskiej w Kartuzach
z dnia 22 lutego 2023 1.

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

Rada Miejska w Kartuzach na podstawie art. 67a ust. 3 1 5, ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z2022r. poz. 503 zpoézn. zm.) przygotowata dane
przestrzenne dla planu, ktore stanowig zalacznik w postaci cyfrowej do uchwaty.

Dane przestrzenne zostaty udostepnione pod ponizszym adresem www:

http://bip.umkartuzy.nv.pl/api/files/16341


http://bip.umkartuzy.nv.pl/api/files/16341
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