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UCHWALA NR XL1/315/2023
RADY GMINY CEDRY WIELKIE

z dnia 28 lutego 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci obrebu geodezyjnego
Cedry Mate w gminie Cedry Wielkie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (t,j. Dz. U. z 2023 r.
poz. 40), art. 20ust. 1, art. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503, 1846, 2185, 2747) oraz w zwiqzku z Uchwatq Nr V/48/2019 Rady
Gminy Cedry Wielkie z dnia 24 maja 2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzqdzenia zmiany miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego czesci obrebu geodezyjnego Cedry Mate w gminie Cedry Wielkie,
Rada Gminy Cedry Wielkie uchwala, co nast¢puje:

§ 1. 1. Stwierdza si¢, iz przedmiotowy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czg¢sci obrebu
geodezyjnego Cedry Mate w gminie Cedry Wielkie nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Cedry Wielkie uchwalonego uchwata Nr XLII/324/18 Rady Gminy
Cedry Wielkie z dnia 12 wrzes$nia 2018 r. w sprawie uchwalenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Cedry Wielkie

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czgsci obrgbu geodezyjnego Cedry Mate
w gminie Cedry Wielkie, w granicach okreslonych na rysunku planu.

3. Plan obejmuje obszar o tacznej powierzchni ok. 670,12 ha.
4. Integralnymi czg¢$ciami uchwaty sa:
1) zatacznik nr 1 - rysunek planu w skali 1:2000, zawierajacy ustalenia graficzne planu;

2) zalacznik nr 2 - rozstrzygnigcia dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu,
wylozonego do publicznego wgladu;

3) zalacznik nr 3 - rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania;

4) zalacznik nr 4 — dane przestrzenne.

Rozdzial 1.
Przepisy wprowadzajace

§ 2. 1. Na obszarze objetym planem z powodu braku uwarunkowan, nie zachodzg przestanki do okreslenia:

1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesne;;

2) wymagan wynikajacych zpotrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych wyznaczonych w studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminys;
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3) granic isposobow zagospodarowania terendw gorniczych, obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenow.

2. Ustalenia tekstowe planu zawieraja dwustopniowy uktad ustalen, tj. ustalenia ogélne obowigzujace na
calym obszarze planu, zawarte w rozdziale 2 niniejszej uchwaly oraz ustalenia szczegdétowe — karty terenow dla
poszczegolnych wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi terenow zawarte w rozdziale 3 niniejszej uchwaty;
dla kazdego wydzielonego liniami rozgraniczajagcymi terenu obowiazuja jednoczes$nie ustalenia ogolne
1 szczegotowe.

3. Ustalenia tekstowe planu, w czesci ogolnej, okreslaja:
1) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - §4;
2) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu - §5;
3) zasady ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkow - §6;

4) granice 1isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow - §7;

5) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem - §8;
6) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej - §9;

7) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy system6éw komunikacji oraz minimalng ilo$¢ miejsc
parkingowych dla terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi - §10;

8) stawke procentowsg, na podstawie, ktérej ustala si¢ oplate, oktorej mowa w art. 36 ust.4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - §11;

9) sposodb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow - - §12;
10) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych - §13.

4. Ustalenia tekstowe w czes$ci szczegOlowej sg zapisane w postaci kart terenéw z podzialem na tereny
niebgdace terenami komunikacyjnymi oraz tereny stanowiace tereny komunikacyjne.

5. Ustalenia szczegotowe dla terenow, niebedacych terenami komunikacyjnymi okreslaja:
1) symbol terenu;
2) przeznaczenie, sposoby zabudowy i zagospodarowania;
3) zasady zagospodarowania terenu i wskazniki urbanistyczne;
4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy;

5) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia ich uzytkowania, wtym zakaz
zabudowy.

6. Ustalenia szczegotowe dla terendw, bedacych terenami komunikacyjnymi okreslaja:
1) symbol terenu;
2) przeznaczenie i sposoby zagospodarowania;
3) parametry, wyposazenie, dostepnosc.
7. Nastepujace oznaczenia graficzne wskazane na rysunku planu stanowig ustalenia planu:
1) granica opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) oznaczenie literowe identyfikujace tereny w liniach rozgraniczajacych;

5) podstawowe przeznaczenie terenow, w tym:



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego -3- Poz. 1646

a) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) MN,U — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej,

¢) MW,U — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowe;j,

d) U — tereny zabudowy ustugowej,

e) UP — tereny zabudowy ustugowe;j lub obiektéw produkcyjnych, sktadow i magazynow,

f) PE —tereny lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energic z odnawialnych zrodel energii o mocy
zainstalowanej wigkszej niz 500 kW wraz z ich strefami ochronnymi,

g) US — tereny ustug sportu i rekreacji,
h) R — tereny rolnicze,
i) RM — tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych,
j) WS — tereny wod powierzchniowych,
k) IT — tereny infrastruktury technicznej,
1) W — tereny infrastruktury technicznej — wodociagi,
m) E — tereny infrastruktury technicznej - elektroenergetyczne;j,
n) ZD — tereny ogrodow dziatkowych,
0) KDS - tereny drog publicznych — klasy technicznej ekspresowej,
p) KDZ—tereny drog publicznych — klasy technicznej zbiorczej,
q) KDD - tereny drog publicznych - klasy technicznej dojazdowej,
r) KDW — tereny drog wewnetrznych,
s) KDX — tereny ciggdéw pieszo — jezdnych;
6) zadrzewienia i zakrzewienia do ochrony i zachowania;
7) zielen wysoka do zachowania;
8) zielen izolacyjna wymagana w urzadzeniu terenu;
9) rowy melioracyjne do zachowania i ochrony;
10) obiekty ujete w ewidencji zabytkow chronione ustaleniami planu;
11) inne obiekty ujete w ewidencji zabytkdw chronione ustaleniami planu - kapliczka;
12) strefa ochrony konserwatorskiej uktadu ruralistycznego wsi Cedry Mate chroniona ustaleniami planu;
13) historyczne roztogi p6l chronione ustaleniami planu;

14) strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych ujetych w ewidencji zabytkéw, w tym strefa
lokacji historycznej wsi Cedry Male;

15) napowietrzne linie elektroenergetyczne najwyzszych napig¢ 400 kV Grudzigdz Wegrowo - Gdansk Btonia
wraz z pasem ochrony funkcyjnej (po 40m od osi linii);

16) napowietrzne linie elektroenergetyczne wysokich napig¢ 110 kV wraz z pasem ochrony funkcyjnej (po
20m od osi linii);

17) napowietrzne linie elektroenergetyczne $Srednich napie¢ wraz z pasem ochrony funkcyjnej (po 7m od osi
linii);

18) trasy rowerowe wymagane w urzadzeniu terenu.

8. Nastepujace oznaczenia graficzne wskazane na rysunku planu stanowig ustalenia planu, wynikajace
Z wystepowania obszarow i obiektow objetych ochrong na podstawie przepiséw odrebnych:

1) granica Obszaru Chronionego Krajobrazu Zutaw Gdanskich;
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2) tereny narazone na zalanie w przypadku: zniszczenia lub uszkodzenia walu przeciwpowodziowego oraz
zniszczenia lub uszkodzenia walu przeciwsztormowego - caty obszar opracowania.

9. Oznaczenia graficzne znajdujace si¢ na rysunku planu, niewymienione wust. 718, majg charakter
informacyjny. Oznaczenia obszaréw 1iobiektdw poza granicami opracowania planu majg charakter
informacyjny.

10. Oznaczenia granic obszarow biegngce wzdtuz linii rozgraniczajacych, nalezy traktowaé jako biegnace
w osi tych linii.

§ 3. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) adaptacji — nalezy przez to rozumie¢ przystosowanie istniejgcego obiektu do innego uzytku niz byto
przeznaczone pierwotnie lub na przystosowaniu obiektu do nowych wymagan (technologicznych
z wykluczeniem termomodernizacji elewacji zewngtrznych itynkowania budynkow zabytkowych
o wystroju elewacji ceramicznej i w konstrukcji szachulcowej) bez zmiany jego funkcji, przy zachowaniu
waloréw stylowych zabytku i wartosci chronionych w planie. W zakresie dziatan adaptacyjnych dopuszcza
si¢ remonty 1 przebudowe wngtrz z poszanowaniem zabytkowych elementéw wystroju wnetrza (klatka
schodowa, posadzki czy detal kowalski, §lusarski, ciesielski);

2) gléwnej bryle budynku — nalezy przez to rozumie¢ zasadnicza brylge budynku stanowiaca min 80%
powierzchni zabudowy budynku; nie stanowia gtéwnej bryty budynku w szczegoélnosci wejscia do budynku
(wiatrotapy), garaze dobudowane, schody, ganki, itp., a w wyzszych kondygnacjach: wykusze, loggie,
balkony i inne podobne elementy bryly budynku;

3) gléwnych polaciach dachu — nalezy przez to rozumie¢ dach przykrywajacy gtéwnag bryte budynku,
stanowigcy min 80% powierzchni dachu calego budynku; gléwnych polaci dachu nie stanowia
w szczegolnosci zadaszenia wiatrotapu, lukarny, zadaszenia balkonow i tarasow, itp.;

4) miejscu parkingowym — nalezy przez to rozumie¢ miejsce na samochod osobowy wydzielone na terenie
nieruchomosci, w budynku (garaz wolnostojacy, przybudowany lub wbudowany), wiate¢ garazowa;

5) miejscu parkingowym dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa — nalezy przez to rozumieé
miejsce parkingowe spelniajace wszystkie wymogi przepisow odrebnych dotyczacych miejsca
parkingowego dla oséb niepelnosprawnych, zlokalizowane na poziomie terenu lub w budynku na
kondygnacjach dostgpnych dla 0séb niepelnosprawnych;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajacg fragment terenu, na
ktérym dopuszcza si¢ wznoszenie nadziemnych cze$ci budynkoéw. Nieprzekraczalna linia zabudowy
nie dotyczy podziemnych czesci obiektow budowlanych oraz takich elementow jak: schody zewnetrzne,
podesty, pochylnie, zejscia, zjazdy do piwnic i garazy wbudowanych, balkony, tarasy, wykusze, loggii,
gzymsy, okapy, zadaszenia nad wejSciami, elementy odwodnienia, elementy wystroju elewacji itp.,
ustalona w planie nieprzekraczalna linia zabudowy dotyczy lokalizacji nowych budynkéw oraz rozbudow
budynkow istniejacych, nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy infrastruktury technicznej oraz
budynkow ibudowli znig zwiazanych; przy czym w sytuowaniu obiektow budowlanych w sasiedztwie
drog publicznych nalezy takze zachowaé odleglos¢ od krawedzi jezdni zgodnie z przepisami odrebnymi
z zakresu drog publicznych;

7) obiektach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane towarzyszace zabudowie
o podstawowej funkcji terenu, w tym w szczegolnosci budynki i wiaty o charakterze gospodarczym, wiaty
i altany rekreacyjne, garaze;

8) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi,
o okreslonym przeznaczeniu, oznaczonym symbolem liczbowo-literowym;

9) uslugach spolecznych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi $wiadczone dla ludnosci z zakresu o$wiaty,
wychowania, zdrowia (z wyjatkiem obiektow lecznictwa zamknigtego), opieki spolecznej, kultury, kultu
religijnego, sportu i rekreacji oraz administracji;

10) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ rzutdw kondygnacji
nadziemnych budynkéw, liczong po obrysie zewnetrznym, wyrazong w [%] w stosunku do powierzchni
dzialki.
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Pojecia iokresSlenia uzyte wplanie, anie zdefiniowane powyzej, nalezy rozumie¢ zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne planu

§ 4. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

1. W obszarze planu znajduja si¢ elementy struktury przestrzennej o warto$ciach historycznych,
kompozycyjnych i kulturowych wymagajace ochrony, sg to:

1) obiekty ujete w ewidencji zabytkow chronione ustaleniami planu: budynki, inne obiekty;
2) strefa ochrony konserwatorskiej uktadu ruralistycznego wsi Cedry Male chroniona ustaleniami planu;
3) historyczne roztogi pdl chronione ustaleniami planu;

4) strefa ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego, ujetego w ewidencji zabytkow — strefa
lokacji historycznej wsi Cedry Male;

5) strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych ujetych w ewidencji zabytkow;
6) historyczny system melioracyjny;

7) szczegotowy opis elementow chronionych oraz zasady ich ochrony okreslono w ustaleniach § 6 ,.Zasady
ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkow”.

2. Na terenach przeznaczonych pod zabudowe i zainwestowanie:
1) ustala si¢ obowigzek realizacji zieleni towarzyszacej budynkom i obiektom budowlanym;

2)w terenach zdopuszczong zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng dopuszcza si¢ podpiwniczenie
budynkoéw oraz sytuowanie miejsc parkingowych rowniez w kondygnacjach podziemnych;

3) dla nowych terenow inwestycyjnych dopuszcza si¢ lokalizacje jednego budynku mieszkalnego na kazdej
wydzielonej dziatce budowlane;.

3. W zakresie wykonczenia budynkoéw ustala si¢ wymog stosowania nastepujacej kolorystyki oraz
rozwigzan materialowych:

1) W obszarze strefy ochrony konserwatorskiej uktadu ruralistycznego wsi Cedry Mate chronionej ustaleniami
planu:

a) wykonczenie elewacji z materiatow o charakterze mineralnym lub naturalnym:

- licowki ceglane, ceramiczne w kolorze cegly ceramicznej o ceglastym lub zottym spieku
z wykluczeniem klinkieru,

- drewno (w tym deskowane szczyty oraz drewno na wzor konstrukcji szachulcowe;j),

- kamien wylacznie w partii cokotowej, przy czym cokoét dopuszcza si¢ rowniez w formie mieszanej
w tym kamienno - ceglanej,

- tynk;

b) dla tynkow dopuszcza si¢ jedynie zastosowanie w elewacji maksymalnie 3 koloréw zjednej gamy
kolorystycznej, w tym jednego przewodniego oraz wyklucza si¢ stosowanie jaskrawych kolorow;

¢) nalezy stosowac akcentowanie elewacji w poziomie poprzez okapy i gzymsy;
d) materiat pokrycia dachow:

-dla dachéw dwuspadowych (stromych) — dachowka ceramiczna w kolorze ceglastym, brazow
1 czerwieni - matowa,

- dopuszcza si¢ materiaty dachéwko podobne pod warunkiem zachowania profilu tradycyjnej dachowki
holenderki — eséwki Iub karpiowki,

- dla dachow tzw. potptaskich (kat pochylenia potaci dachowej 18-22°) dopuszcza si¢ pokrycie papowe
lub blache¢ na rabek w odcieniach grafitu i szarosci;
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e) bryle budynku jak iwystrdj elewacji nalezy inspirowaé historyczng architekturg zregionu Zutaw
w szczegolnosci wystepujaca w miejscowosci Cedry Mate przy czym:
- dopuszcza si¢ stosowanie akcentéw architektonicznych takich jak: ganki, wystawki, ryzality
wejsciowe wylacznie na glownej osi elewacji,
- wyklucza si¢ balkony i loggie na elewacjach eksponowanych od strony istniejagcych drog publicznych,

- dopuszcza si¢ ganki, wystawki, lukarny oraz wykusze na obszarze maksymalnie 30% szerokoSci
elewacji lub potaci dachu,

- dopuszcza si¢ okna potaciowe,

-dla nowoprojektowanych budynkow gltownych w terenach mieszkaniowych i mieszkaniowo-
ustugowych oraz zabudowy zagrodowej (w tym takze lokalizowanej w terenach rolniczych) ustala si¢
prostokatny rzut budynku — obrys (z pomini¢ciem drugorzednych elementow, takich jak: wejscia do
budynku, ganki, schody, wykusze, wystawki, loggie, balkony), gdzie krotszy bok rzutu gtéwnej bryty
budynku w stosunku do dluzszego boku rzutu gléwnej bryly budynku jest w proporcji jak 1 do
nie mniej niz 1,6 i nie wigcej niz 2,5.

2) Poza obszarem ochrony konserwatorskiej uktadu ruralistycznego wsi Cedry Mate chronionej ustaleniami
planu:

a) wykonczenie elewacji z materiatéw o charakterze mineralnym lub naturalnym, np. tynk, cegta, drewno,
kamien, wyklucza si¢ stosowanie jaskrawych kolorow;

b) dla tynkéw dopuszcza si¢ jedynie zastosowanie w elewacji maksymalnie 3 koloréw zjednej gamy
kolorystycznej, w tym jednego przewodniego;

¢) stosowanie kolorystyki pokrycia dachow, ograniczonej do tonacji czerwieni, bragzow, szarosci i czerni.

4. Dla poszczegolnych terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi podstawowe zasady ksztattowania
fadu przestrzennego zostaty okreslone poprzez zasady ksztaltowania zabudowy i okreslenie wskaznikow
zagospodarowania terenu ustalone dla kazdego z wydzielonych terenow w ustaleniach szczegdtowych.

5. Podane w § 14 parametry dotyczace wysokosci nie dotyczg inwestycji z zakresu tacznos$ci publicznej ani
obiektow infrastruktury techniczne;j.

§ 5. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

1. W granicach terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi o podstawowym przeznaczeniu
okreslonym w niniejszym planie ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu jak dla nastepujacych rodzajow
terenow okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony §rodowiska:

1) dla teren6w oznaczonych symbolem MN jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

2) dla terendw oznaczonych symbolem MN,U jak dla terenow przeznaczonych na cele mieszkaniowo-
ustugowe;

3) dla terendw oznaczonych symbolem U jak dla terendw zabudowy zwiazanej ze stalym lub czasowym
pobytem dzieci i mlodziezy oraz opieki spoleczne;j;

4) dla terendw oznaczonych symbolem RM jak dla terenéw zabudowy zagrodowe;j;
5) dla teren6w oznaczonych symbolem US jak dla terenow rekreacyjno — wypoczynkowych;

6) dla terenow oznaczonych symbolem MW,U jak dla terenéw przeznaczonych na cele mieszkaniowo-
ushugowe;

7) pozostale tereny, nie wymienione w punktach od 1) do 6) nie wymagaja ustalenia dopuszczalnych
pozioméw hatasu w §rodowisku.

2. Ustalenia planu nalezy realizowa¢ w sposob nienaruszajacy stosunkow gruntowo — wodnych,
zachowujac spdjnos¢ systemu catego obszaru, zgodnie z wymogami obowigzujacych w tym zakresie przepisoOw
odrebnych.
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3. Przy projektowaniu zieleni towarzyszacej zabudowie i zagospodarowaniu terendow stosowac gatunki
drzew dopasowane siedliskowo w tym w szczeg6lnosci stosowac lipy, kasztanowce, wierzby, jesiony, brzozy,
swierki pospolite.

4. Ustala si¢ nakaz ochrony i zachowania istniejagcych rowdéw melioracyjnych i ciekow wodnych w calym
obszarze planu, przy czym w szczegolnie uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ ich skanalizowanie, przy
zachowaniu wystarczajacej przepustowosci i kierunku sptywu wod.

5. W zakresie ochrony wod powierzchniowych i podziemnych ustala si¢ nakaz zapewnienia ochrony przed
przedostawaniem si¢ zanieczyszczen wod opadowych z terenéw komunikacyjnych iutwardzonych poprzez
podczyszczanie iunikanie zrzutow wod opadowych bezposrednio do rowow; dla terendw wymagajacych
wyposazenia w urzadzenia podczyszczajace obowigzuje lokalizacja tych urzadzen na dzialce, do ktorej
inwestor posiada tytut prawny.

6. W zakresie gospodarowania wodami opadowymi ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych,
roztopowych i gruntowych zgodnie z wymogami przepisOw odrebnych przy zastosowaniu systemow:

1) powierzchniowych w ramach wilasnych dzialek poprzez tereny powierzchni biologicznie czynnej (zaleca
si¢ umozliwienie ich p6zniejszego wykorzystania do nawodnienia terenow);

2) podziemnych, w tym z wykorzystaniem rurociggdéw, zbiornikdw retencyjnych i dotéw chtonnych.

7. Istniejace i projektowane budynki wymagajace zasilania w cieplo zaopatrzy¢é w ciepto z lokalnych
(indywidualnych) niskoemisyjnych lub nieemisyjnych zrodet.

8. Ustala si¢ zasady gospodarowania odpadami zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi oraz
ustalonymi przepisami lokalnymi.

9. Prowadzona zgodnie zustaleniami planu dziatalno$¢, lokalizowana w terenach w szczegdlnie
o symbolach: MN,U; MW,U; U; UP nie moze powodowac¢ uciazliwosci dla terenéw, w ktorych lokalizowana
jest lub moze by¢ lokalizowana zabudowa o funkcji mieszkalnej lub zabudowa o funkcji mieszanej, w sktad
ktorej wchodzi funkcja mieszkalna, a zasi¢g ucigzliwosci dla s$rodowiska prowadzonej dziatalnosci
gospodarczej winien by¢ ograniczony do granic obszaru, do ktdrego inwestor posiada tytut prawny.

10. Na catym obszarze objetym planem wyklucza si¢ lokalizacje inwestycji mogacych zawsze znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko w rozumieniu przepisow odrebnych. Wykluczenie nie dotyczy inwestycji celu
publicznego oraz terenow o symbolach UP (tereny zabudowy ustugowej lub obiektow produkcyjnych, sktadow
i magazynow) oraz PE (tereny lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii
o mocy zainstalowanej wickszej niz 500 kW wraz z ich strefami ochronnymi).

11. Przy realizacji ustalen planu nalezy uwzgledni¢ wymogi dotyczace ochrony gatunkowej chronionych
ro$lin, zwierzat i grzybow, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

12. Zasady gospodarowania w obszarach cennych przyrodniczo chronionych na podstawie przepisow
odrebnych okreslono w § 7 niniejszej uchwaty ,,Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow”.

13. W granicach planu znajduje si¢ zieleh wysoka wskazana do zachowania (oznaczona na rysunku planu),
dla ktorej ustala si¢ nakaz zabezpieczenia warunkow fitosanitarnych; w przypadku koniecznosci usunigcia
drzewa zaleca si¢ odtworzenie z zastosowaniem gatunku tozsamego badz szlachetnych gatunkow drzew
lisciastych, z uwzglednieniem warunkow siedliskowych.

§ 6. Zasady ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkow

1. Chronione ustaleniami planu s3 nastgpujace elementy struktury przestrzennej o wartoSciach
historycznych, kompozycyjnych i kulturowych (obszary i obiekty zaznaczono na rysunku planu):

1) obiekty ujete w ewidencji zabytkow chronione ustaleniami planu:
a) budynki:
- budynek gospodarczy — ul. Nowa la,
- budynek gospodarczy — ul. Dtuga 30,
- budynek mieszkalny — ul. Dtuga 30,
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- budynek mieszkalny na dz. 330,
- budynek mieszkalny — ul. Lakowa 4,
- budynek mieszkalny — ul. Zutawska 41,
- budynek mieszkalny — ul. Zutawska 43,
b) inne obiekty:
- kapliczka — ul. Zulawska 36;
2) strefa ochrony konserwatorskiej uktadu ruralistycznego wsi Cedry Mate chroniona ustaleniami planu;
3) historyczne roztogi pdl chronione ustaleniami planu;

4) strefa ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego ujetego w ewidencji zabytkow — strefa
lokacji historycznej wsi Cedry Mate;

5) strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych ujetych w ewidencji zabytkow.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony poszczeg6élnych elementéw struktury przestrzennej wymienionych
w ust. 1:

1) dla budynkéw wymienionych w ust. 1, pkt. 1lit.a ustala si¢:

a) wymog ochrony i zachowania historycznych cech takich jak: forma architektoniczna, bryta budynku,
ksztatt dachu, pokrycie dachu, kat nachylenia gléwnych potaci, dyspozycja $cian (rozmieszczenie
otworow okiennych i drzwiowych, podziaty architektoniczne elewacji), detal architektoniczny (w tym
ksztalt, wielko$¢ okien, podziaty stolarki okiennej idrzwiowej itp.), historyczna kolorystyka oraz
historyczne materiaty,

b) nakazuje si¢ utrzymanie historycznej kompozycji elewacji,
¢) zakaz ocieplania od zewnatrz, dopuszcza si¢ ocieplenie wewnetrzne,
d) dopuszcza si¢ dziatania majace na celu zachowanie budynku oraz jego konserwacje i adaptacje,

e) dopuszcza si¢ rozbudowe budynku w zakresie dobudowania elementéw niezbednych dla dostosowania
budynku do aktualnych norm oraz w zakresie niezbednych rozwiazan funkcyjnych (m in. dostosowanie
do potrzeb 0sob niepetnosprawnych),

f) zakaz nadbudowy budynku oraz zmiany jego wysokosci (ewentualna zmiana wysoko$ci wynikajaca
z zastosowanych rozwigzan technologicznych mozliwa przy pracach adaptacyjnych iremontowych
wylacznie za zgodg organu ochrony zabytkow),

g) dopuszcza si¢ wymiane potaci dachowej, przy wymianie potaci dachowej nakazuje si¢ odtworzenie
dachu w jego formie oraz materiale pokrycia,

h) dopuszcza si¢ wymiane stolarki okiennej idrzwiowej przy czym: zakazuje si¢ zmiany proporcji
historycznych otworow okiennych i drzwi zewnetrznych, wymiana stolarki okiennej i drzwiowej winna
mie¢ charakter odtworzeniowy wzgledem historycznej istniejacej stolarki réwniez pod wzgledem
podziatéw stolarki, dopuszcza si¢ przywrocenie pierwotnej wielkoSci i proporcji otwordw okiennych,
drzwi zewngtrznych i historycznych podzialow stolarki okiennej,

i) dla dziatan podejmowanych przy obiekcie zabytkowym obowiazuja przepisy odrebne z zakresu ochrony
nad zabytkami;

2) dla obiektu — kapliczki wymienionej w ust.1, pkt 2 lit. b) ustala si¢ nakaz ochrony lokalizacji, formy,
kolorystyki i zastosowanych materialéow budowlanych;

3)dla strefy ochrony konserwatorskiej uktadu ruralistycznego wsi Cedry Mate wymienionej w ust. 1,
pkt. 2 ustala si¢:

a) uzupetnienie  historycznej struktury przestrzennej omnowe zainwestowanie W poszanowaniu
historycznych podziatéw parcelacyjnych oraz z zachowaniem i wkomponowaniem w zainwestowanie
zachowanych budynkéw ujetych w ewidencji zabytkow,

b) nakaz zachowania historycznej struktury przestrzennej wsi ulicowo — placowe;j,
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c) obowigzuje ochrona historycznej niwy siedliskowej iniwy ogrodowej wraz zrozlogiem podl oraz
rozplanowania historycznych zagrod,

d) w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ historyczne podziaty parcelacyjne poprzez ich
zaakcentowanie w postaci przejs¢ 1 przejazdow oraz liniowych nasadzen zieleni lub lokalizacji ogrodzen,

e¢) nakaz nawigzania w nowej zabudowie do zasad historycznej kompozycji zespotu - poprzez kontynuacje
historycznej linii zabudowy, a takze do skali i gabarytéw zabudowy historycznej w tym mieszkalnej oraz
gospodarczej, formy dachow i innych charakterystycznych cech zabudowy historycznej,

f) nowe elementy zabudowy i zagospodarowania nalezy harmonijnie potaczy¢ z obiektami historycznymi,

g) dla dziatan podejmowanych w wyznaczonej strefie obowiazujg przepisy odrebne z zakresu ochrony nad
zabytkami;

4) dla historycznych roztogow p6l wymienionych w ust. 1, pkt. 3 obowigzuje nakaz zachowania i ochrony —
w celu podkreslenia historycznych podziatéw parcelacyjnych dopuszcza si¢ zastosowanie wzdtuz ich granic
nasadzen zieleni §redniowysokiej i wysokiej, ogrodzen lub zaakcentowanie ich poprzez lokalizacj¢ przejsé
i przejazdow. Dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy towarzyszacej na zapleczu dziatki, na granicy
historycznego podziahu jezeli ustalenia szczeg6towe nie stanowia inaczej;

5) dla strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego ujetego w ewidencji zabytkow w ust. 1,
pkt. 4 ustala si¢, ze roboty ziemne lub zmiana charakteru dotychczasowej dzialalno$ci na obszarze
wystepowania  zabytkow  archeologicznych, wymagaja przeprowadzenia niezbgdnych badan
archeologicznych, na zasadach okre§lonych przepisami odrebnymi, dotyczacymi ochrony i opieki nad
zabytkami;

6) dla stanowisk archeologicznych wymienionych w ust. 1, pkt. 5 (wg zasiggu na rysunku planu) wszelkie
prace naruszajace struktur¢ gruntu wymagaja przeprowadzenia niezbednych badan archeologicznych na
zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

§ 7. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepisow

1. Czeé¢ obszaru opracowania polozona jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Zutaw
Gdanskich, dla ktérego obowigzuja przepisy odrgbne okreslone w Uchwale Sejmiku Wojewddztwa
Pomorskiego w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Zulaw Gdanskich) oraz wynikajace znich
ograniczenia.

2. Caly obszar planu znajduje si¢ w obszarach obejmujacych tereny narazone na zalanie w przypadku:
zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego oraz zniszczenia lub uszkodzenia watu
przeciwsztormowego obowigzuja przepisy odrgbne w tym w szczegolnosci Ustawa Prawo Wodne.

3. Obszar obj¢ty planem potozony jest w zasiggu powierzchni podejscia lotniska wojskowego Pruszcz
Gdanski — w obszarze opracowania planu obowigzuje ograniczenie wysokosci zabudowy do 135m ponad
poziom morza.

4. Wszelkie projektowane state oraz tymczasowe obiekty o wysokosci rownej i wyzszej od 50 m ponad
poziom terenu, przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe, podlegajg zgtoszeniu do Szefostwa Stuzby
Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP.

§ 8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem

1. W calym obszarze planu dopuszcza si¢ scalania, taczenia i podziaty nieruchomos$ci chyba ze ustalenia
szczegotowe stanowig inacze;.

2. Ustala si¢ nastepujace parametry dziatek wydzielanych dla nowej zabudowy w wyniku procesow
scalania, tgczenia i podziatéw nieruchomosci (chyba ze ustalenia szczegdlowe stanowia inaczej):

1) dla zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej, zabudowy ustugowej oraz zabudowy o funkcji mieszanej
dopuszczonej w terenach o symbolach MN,U:

- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej — 20 m,

D w dniu uchwalenia planu obowigzuje Uchwata Nr 569/XLV/22 Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 25 lipca
2022 1.
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- minimalna powierzchnia dziatki budowlanej 800m?,

- kat potozenia granicy dziatki w stosunku do terenéw komunikacyjnych lub dojazdu wydzielonego
w ramach terenu przeznaczonego pod zabudowe — od 75 do 105 stopni;

2) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j:
- minimalna szerokos¢ frontu dziatki budowlanej — 40 m,
- minimalna powierzchnia dziatki budowlanej 1200m?,

- kat potozenia granicy dziatki w stosunku do terenéw komunikacyjnych lub dojazdu wydzielonego
w ramach terenu przeznaczonego pod zabudowg — od 75 do 105 stopni;

3) dla zabudowy ustugowej i produkcyjnej, sktadow, magazynow w terenach o symbolu UP:
- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej — 40 m,
- minimalna powierzchnia dziatki budowlanej 2000m?,

- kat potozenia granicy dziatki w stosunku do terenéw komunikacyjnych lub dojazdu wydzielonego
w ramach terenu przeznaczonego pod zabudowe — od 75 do 105 stopni;

4) dla zabudowy zagrodowej w terenach o symbolu RM oraz R:
- minimalna szerokos¢ frontu dziatki budowlanej — 30 m,
- minimalna powierzchnia dziatki 3000m?,

- kat potozenia granicy dziatki w stosunku do terenéw komunikacyjnych lub dojazdu wydzielonego
w ramach terenu przeznaczonego pod zabudowg — od 75 do 105 stopni;

5) dla pozostatej zabudowy (nie wymienionej w pkt od 1) do 4) dopuszcza si¢ dowolne podziaty na dziatki;

6) dla obiektow ustlugowych o powierzchni uzytkowej nie wigkszej niz 20 m? typu kioski, kasy biletowe,
obiekty handlowe dopuszcza si¢ minimalng powierzchnie dziatki budowlanej 200 m?;

7) minimalna szeroko$¢ wydzielonych dojazdéw do dziatek budowlanych — 6,0 m; w przypadku
nieprzelotowego zakonczenia dojazdu obowigzuje zakonczenie dojazdu placem do zawracania
o minimalnej wielkosci 12,5x12,5 m;

8) minimalna szeroko$¢ wydzielonych przej$¢ pieszych 1i$ciezek pieszo-rowerowych niestanowigcych
dojazdow do zabudowy — 2 m.

3. Parametry dziatek uzyskiwane w wyniku podziatéw nie dotycza wydzielen pod infrastrukturg techniczng
oraz powigkszenia nieruchomosci sgsiednich.

4. Jako zgodne z ustalenia planu uznaje si¢ dziatki istniejagce w dniu uchwalenia planu.
§ 9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej
1. W zakresie zaopatrzenia w wodg:

1) dopuszcza si¢ modernizacje, budowe, przebudoweg irozbudowe urzadzen i sieci wodociggowych oraz
przytaczy do obiektoéw budowlanych;

2) nakazuje si¢ wlaczenie projektowanej zabudowy wymagajacej zaopatrzenia w wode do celow bytowych,
do sieci wodociagowe;j;

3) nalezy zapewni¢ odpowiednig ilo§¢ wody do celow przeciwpozarowych stuzacej do zewngtrznego gaszenia
pozaru dla nowo powstajgcych obiektdw zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) nalezy zapewni¢ dla ludnosci dostep do wody pitnej i technologicznej, w tym z uwzglednieniem okresu
ograniczonych dostaw zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu obrony cywilne;j.

2. W zakresie gospodarki $ciekami sanitarnymi:

1) dopuszcza si¢ modernizacje, budowe, przebudowe i rozbudowe urzadzen i sieci kanalizacji sanitarnej oraz
przytaczy do obiektow budowlanych;
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2) docelowo $cieki komunalne odprowadzi¢ do kanalizacji sanitarnej z odprowadzeniem S$ciekéw do
oczyszczalni $ciekéw (oczyszczalnia poza obszarem planu), do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej
dopuszcza si¢ odprowadzenie §ciekow do szczelnych zbiornikéw na nieczystosci — szamb.

3. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:

1) nakaz odprowadzenia wod opadowych iroztopowych: indywidualne w granicach dziatki lub terenu,
powierzchniowo do gruntu, zbiornikow retencyjnych (dla wdd zanieczyszczonych po podczyszczeniu) oraz
do sieci kanalizacji deszczowej;

2) dopuszcza si¢ modernizacj¢, budowe, przebudowe irozbudowe urzadzen isieci kanalizacji deszczowej
oraz przylaczy do obiektow budowlanych;

3) dopuszcza si¢ w calym obszarze planu budowe¢ nowych rowdéw melioracyjnych oraz nowych zbiornikow
retencyjnych;

4) obowiazuje zakaz odprowadzania wod opadowych, pochodzacych z nieruchomosci przylegtych do pasa
drogowego do systemu odwodnienia drog publicznych.

4. W zakresie elektroenergetyki:

1) dopuszcza si¢ modernizacjg, budowe, przebudowe i rozbudowe urzadzen i sieci elektroenergetycznych oraz
przytaczy obiektoéw budowlanych;

2) wzdtuz napowietrznych linii elektroenergetycznych najwyzszych napig¢ NN 400 kV Grudzigdz Wegrowo -
Gdansk Blonia obowigzuje pas ochrony funkcyjnej, dla ktorego wystepuja ograniczenia
w zagospodarowaniu zwigzane z promieniowaniem elektromagnetycznym linii oraz zabezpieczeniem
prawidtowego funkcjonowania sieci, ustala si¢ pas ochrony funkcyjnej o szerokosci 80 m — po 40 m
w kazda stron¢ od osi linii. Dla zagospodarowania w obszarze przebiegu linii elektroenergetycznej ustala
sig:

-w obszarze wyznaczonego pasa ochrony funkcyjnej obowigzuje zakaz realizacji budynkow
mieszkalnych iobiektow przeznaczonych na staty pobyt ludzi — warunki lokalizacji pozostatych
obiektow musza uwzglgdnia¢ wymogi okreslone w przepisach odrgbnych oraz normach dotyczacych
projektowania linii elektroenergetycznych,

- W obszarze wyznaczonego pasa ochrony funkcyjnej lokalizacja obiektow budowlanych zawierajacych
materiaty niebezpieczne pozarowo, stacji paliw 1istref zagrozonych wybuchem w poblizu linii
elektroenergetycznej powinna uwzglednia¢ wymogi okreslone w przepisach odrgbnych oraz normach
dotyczacych projektowania linii elektroenergetycznych,

- zakaz tworzenia hatd, nasypow oraz nasadzenia roslinnosci wysokiej pod linig i w odleglosci 6,5m od
rzutu poziomego skrajnego przewodu fazowego linii 400kV (w $wietle koron),

- dopuszcza si¢ wykonanie napraw i prac remontowych i konserwacyjnych na istniejacej linii,

- dopuszcza si¢ budowe elektroenergetycznej linii wielotorowej, wielonapigciowej po trasie istniejacej
linii elektroenergetycznej. Dopuszcza si¢ odbudowe, rozbudowe, przebudowe i nadbudowe istniejacej
linii oraz linii, ktéora w przysziosci ewentualnie zostanie wybudowana na jej miejscu. Realizacja tych
inwestycji po trasie istniejacej linii nie wylgcza mozliwosci rozmieszczania stupéw oraz podziemnych,
naziemnych lub nadziemnych obiektow iurzadzen niezbednych do korzystania z linii w innych niz
dotychczasowe miejscach;

3) wzdhuz napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokich napie¢ WN-110kV obowigzuje pas ochrony
funkcyjnej, dla ktéorego wystepuja ograniczenia w zagospodarowaniu zwigzane z promieniowaniem
elektromagnetycznym linii oraz zabezpieczeniem prawidlowego funkcjonowania sieci, ustala si¢ pas
ochrony funkcyjnej o szeroko$ci 40 m — po 20 m w kazda strone od osi linii;

4) wzdtuz napowietrznych linii elektroenergetycznych $rednich napie¢ SN-15kV obowigzuje pas ochrony
funkcyjnej dla ktorego wystepuja ograniczenia w zagospodarowaniu zwigzane z promieniowaniem
elektromagnetycznym linii oraz zabezpieczeniem prawidlowego funkcjonowania sieci, ustala si¢ pas
ochrony funkcyjnej o szerokosci 14 m — po 7 m w kazda strone¢ od osi linii;
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5) dopuszcza si¢ likwidacje lub skablowanie istniejagcych linii 400kV, 110kV i15kV oraz pozostatych,
napowietrznych linii niskich napie¢; w przypadku likwidacji lub skablowania linii okreslone w pkt 2, 3 i 4
pasy ochrony funkcyjnej nie obowigzuja;

6) dopuszcza si¢ budowe lub wymiang napowietrznych linii energetycznych w formie linii kablowych —
w szczegolnie uzasadnionych przypadkach (w tym problemy formalne / techniczne) dopuszcza si¢ budowe
sieci napowietrznych;

7) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacych i projektowanych sieci elektroenergetycznych i stacji
transformatorowych lub z lokalnych zrodet, w tym produkujacych energi¢ ze zrodet odnawialnych— przy
czym wyklucza si¢ lokalizacje przydomowych elektrowni wiatrowych;

8) dopuszcza si¢ umieszczenie stacji transformatorowej w kazdym terenie oraz dopuszcza si¢ jej lokalizacje
przy granicy dziatki.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) dopuszcza si¢ modernizacje, budowe, przebudowe i rozbudowe urzadzen i sieci gazowych oraz przytaczy
obiektow budowlanych;

2) dopuszcza si¢ zasilanie obiektow budowlanych w gaz poprzez projektowane gazociagi $redniego i niskiego
ci$nienia lub gazu zbiornikowego.

6. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej: dopuszcza si¢ budowe, przebudowe irozbudowe
istniejacych urzadzen i sieci infrastruktury telekomunikacyjnej i sieci szerokopasmowych oraz przylaczy do
zabudowy.

7. W zakresie zasilania w ciepto: dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto z nieemisyjnych lub niskoemisyjnych
indywidualnych zrodet ciepta, w tym np. ogrzewanie gazowe, ogrzewanie olejowe, ogrzewanie elektryczne,
ogrzewanie zdalaczynne lub ogrzewanie z lokalnych lub indywidualnych odnawialnych zrodet energii.

8. Gospodarka odpadami wg. przepiséw odrebnych.

9. Dopuszcza si¢ w obszarze planu budowe nowych, przebudowe, rozbudowe lub likwidacje istniejacych
urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, wynikajacych z technicznych warunkow realizacji inwestycji (takze
lokalizowanych poza obszarem planu) badz wynikajacych z przepiséw odrebnych.

10. Ilekro¢ w ustaleniach szczegotowych — kartach terendw (Rozdziat 3 niniejszej uchwaly) jest mowa
o wysokosci zabudowy czy wysokosci budynku/budowli nie dotyczy to obiektow infrastruktury technicznej,
w szczegolnosci infrastruktury telekomunikacyjnej czy elektroenergetycznej.

11. W zagospodarowaniu terenéw obowiazuje nakaz uwzgledniania istniejacych i projektowanych urzadzen
i sieci infrastruktury techniczne;.

§ 10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji oraz minimalna ilo§¢ miejsc
parkingowych dla terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi

1. Powigzania komunikacyjne obszaru objetego planem z ukladem zewnetrznym sg realizowane poprzez
wezel drogowy z droga ekspresowg S7 oraz przez drogi powiatowe nr 2235G relacji Cedry Male (trasa S7)
miasto Gdansk — Swibno inr 2234G Cedry Mate-Cedry Wielkie laczacej si¢ z droga wojewddzka nr 227,
atakze dodatkowe jezdnie zlokalizowane w pasie drogowym drogi ekspresowej S7, w tym oznaczone w planie
symbolami 02.KDZ i 03.KDZ.

2. Obstuga komunikacyjna terendw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi, drég powiatowych
publicznych klasy zbiorczej — o symbolach 04.KDZ i 05.KDZ i 06.KDZ, drég publicznych gminnych klasy
dojazdowej o symbolach KDD, z dodatkowych jezdni zlokalizowanych w pasie drogowym drogi ekspresowej
S7, w tym oznaczonych w planie symbolami 02.KDZ i03.KDZ oraz droég wewnetrznych i ciggéw pieszo-
jezdnych, w przebiegu wskazanym na rysunku planu.

3. Ze wszystkich drog, z wyjatkiem jezdni gtownych drogi ekspresowej S7, w granicach planu dopuszcza
si¢ lokalizowanie nowych, bezposrednich zjazdow na dziatki budowlane, przy czym obstuge komunikacyjna,
zjazdy do poszczegdlnych terenéw objetych planem w sytuacji, gdy teren przylega do drég réznych klas
technicznych nalezy zapewni¢, w pierwszej kolejnosci, za posrednictwem drdg nizszych klas.
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4. Obshuga komunikacyjna nowej zabudowy z dodatkowych jezdni zlokalizowanych w pasie drogowym
drogi ekspresowej S7, w szczegolnosci w terenach ustugowo-produkcyjnych moze wymagaé przebudowy
(wzmocnienia konstrukcji drog) jako wyprzedzajaca lub rownoleglta inwestycja w stosunku do inwestycji
niedrogowe;j.

5. W liniach rozgraniczajacych projektowanych droég wewngtrznych oraz publicznych klasy dojazdowe;j
dopuszcza si¢ sytuowanie sieci iurzadzen infrastruktury technicznej. Lokalizacja sieci infrastruktury
technicznej oraz urzadzen niezwigzanych z potrzebami ruchu drogowego w terenach o symbolach 01.KDS,
02.KDZ, 03.KDZ, 04.KDZ, 05.KDZ i 06.KDZ wyjatkowo - zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

6. Ustala si¢ minimalne wskazniki miejsc parkingowych w zalezno$ci od przeznaczenia terenu:
1) tereny zabudowy mieszanej: tereny o symbolach MW,U i MN,U:
a) dla funkcji mieszkalnej 1,5 miejsca parkingowego na kazdy wydzielony lokal mieszkalny,
b) dla funkcji ushugowe;j:
- zakwaterowanie turystyczne: 1 miejsce parkingowe na kazdy pokoj do wynajecia,
- gastronomia: 1 miejsce parkingowe na 4 miejsca konsumpcyjne,

- inne ustugi 1 miejsce parkingowe na 100 m? uzytkowej ustug, nie mniej niz 1 miejsce parkingowe dla
kazdej ustugi,

- minimum jedno miejsce parkingowe na 4 zatrudnionych,

-z zapewnienia miejsc parkingowych na terenie dzialki zwalnia si¢ wolno stojace obiekty ustug
o powierzchni uzytkowej do 20 m?,

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - MN: 1,5 miejsca parkingowego na kazdy wydzielony
lokal mieszkalny;

3) tereny zabudowy ustugowej — U w tym tereny zabudowy ustug o$wiaty:
a) zakwaterowanie zbiorowe w tym turystyczne: 1 miejsce parkingowe na kazdy pokéj do wynajecia,
b) gastronomia: 1 miejsce parkingowe na 4 miejsca konsumpcyjne,

¢) inne ustugi 1 miejsce parkingowe na 100 m? uzytkowej ustug, nie mniej niz 1 miejsce parkingowe dla
kazdej ustugi,

d) minimum jedno miejsce parkingowe na 4 zatrudnionych,

e) z zapewnienia miejsc parkingowych na terenie dzialki zwalnia si¢ wolno stojace obiekty ushug
o powierzchni uzytkowej do 20 m?,

f) dla budynkow oswiaty: minimum 0,5 miejsca parkingowego na 1 osob¢ zatrudniong oraz minimum
2 miejsca parkingowe na kazdy oddziat szkolny/przedszkolny;

4) tereny zabudowy ustugowe;j i obiektow produkcyjnych, sktadéw, magazynow — UP:
a) gastronomia: 1 miejsce parkingowe na 4 miejsca konsumpcyjne,

b) inne ustugi 1 miejsce parkingowe na 100 m? uzytkowej ustug, nie mniej niz 1 miejsce parkingowe dla
kazdej ustugi,

¢) minimum jedno miejsce parkingowe na 4 zatrudnionych,

d) z zapewnienia miejsc parkingowych na terenie dziatki zwalnia si¢ wolno stojace obiekty ushug
o powierzchni uzytkowej do 20 m?,

e) 1 miejsce parkingowe na 5 zatrudnionych w obiektach produkcyjnych.

7. W terenach z dopuszczong zabudowa ustugowg, wtym z zakresu ustug spolecznych (wg definicji
w planie), gastronomii ihandlu oraz w terenach zabudowy wielorodzinnej nalezy przewidzie¢ miejsca
parkingowe przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w liczbie:

1) 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi ponizej 16;

2) 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 16 1 wigce;j.
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8. Wymagane ustaleniami ust. 617 miejsca parkingowe nalezy przewidzie¢ w granicach dziatki
przynaleznej do budynku lub terenu objetego inwestycja.

9. Nie sa miejscami parkingowymi, w rozumieniu przepisOw niniejszego paragrafu, publiczne Iub
ogolnodostgpne miegjsca parkingowe, ani parkingi zlokalizowane w pasach drogowych drog publicznych.

§ 11. Stawka procentowa, na podstawie, ktérej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust.4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

1. Dla terenow o symbolach: 13.PE, 27.PE, 33.PE, 30.UP, 36.UP, 37.UP, 38.UP, 39.UP, 40.UP, 62.MN,U,
63.MN,U, 82.PE, 95.MN, 106.MN, 107.MN, 110.MN,U, 118.MN,U, 127.PE ustala si¢ stawke procentowa
o ktorej mowa w art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 10%.

2.Dla pozostaltych terendw ustala si¢ stawke procentowa, o ktorej mowa w art. 36 ust.4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0% — tereny we wlasnosci Gminy Cedry
Wielkie lub tereny, dla ktorych nie nastapit wzrost warto$ci nieruchomo$ci zuwagi na utrzymanie
dotychczasowego przeznaczenia.

§ 12. Sposéb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenowNie
dopuszcza si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenéw oprocz zabudowy
1 zagospodarowania zwigzanego z pracami budowlanymi oraz imprezami (na czas trwania tych imprez).

§ 13. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

1. W obszarze objetym granicami planu nie wystgpujg przestrzenie publiczne w rozumieniu definicji
zawarte] w ustawie, tj. wyznaczone jako przestrzenie publiczne wg zapisow Studium uwarunkowan
i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Cedry Wielkie.

2. Terenami publicznymi sg tereny o symbolach: 52.US, 53.US, 57.US, 58.US, 80.US, 84.US, 85.US,
88.US, 119.US — obowigzuje nakaz dostosowania zagospodarowania iurzadzenia terenu do potrzeb osob
niepetnosprawnych.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegétowe — karty terenow

§ 14. Ustalenia szczegélowe dla terenéw niebedacych terenami komunikacyjnymi.
1. Karta terenu nr 1:

1) symbol terenu: 1.WS, 2.WS, 3.WS, 4. WS, 5.WS, 6.WS, 7.WS;

2) przeznaczenie i sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu: WS — tereny wéd powierzchniowych:
a) wody powierzchniowe, kanaly, rowy melioracyjne, urzadzenia melioracji wodnych,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje mostow, pomostow oraz ktadek,

c¢) dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkow lub budowli hydrotechnicznych (np. stacje pomp, zabezpieczenie
przeciwpowodziowe),

d) infrastruktura techniczna i drogowa nie zmieniajgca przeznaczenia terenu,
e) zakaz lokalizacji budynkow nie zwigzanych z obstugg kanatéw lub rowdéw melioracyjnych;
3) zasady zagospodarowania terenu i wskazniki urbanistyczne: nie dotyczy;

4) parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy: maksymalna wysokos¢ dopuszczonych budynkow
1 budowli — 5m;

5) szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia ich uzytkowania, w tym zakaz
zabudowy:

a) kanaly i rowy melioracyjne (w tym tereny o symbolach 1.WS i2.WS) stanowig element dziedzictwa
krajobrazu kulturowego Zutaw Gdanskich ijako taki podlegajg ochronie poprzez ustalenie zakazu
zmiany sposobu zagospodarowania terenu (z wyjatkiem dzialan zwigzanych zbudowg sieci
infrastruktury technicznej oraz komunikacyjnej, niezbgdnej dla zachowania funkcjonalnosci catego
obszaru opracowania) oraz poprzez przepisy odrebne,



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego -15- Poz. 1646

b) w granicach terenu 5.WS ustala si¢ lokalizacje obiektow mostowych zapewniajacych obstuge terenow
13.PE, 127.PE zdrogi wewnetrznej oznaczonej symbolem 048.KDW - orientacyjna lokalizacje
obiektéw mostowych pokazano informacyjnie na rysunku planu,

¢) w sytuowaniu obiektéw budowlanych w terenach o symbolach: 1.WS, 2.WS, 4. WS, 5.WS uwzgledni¢
sasiedztwo drogi ekspresowej S7 (01.KDS), zachowaé odleglto§¢ od krawedzi jezdni zgodnie
z przepisami odrgbnymi z zakresu drég publicznych,

d) cz¢é¢ terendw o symbolach 2.WS, 3.WS i14.WS potozone sg w granicach Obszaru Chronionego
Krajobrazu Zutaw Gdanskich - obowigzujg ustalenia §7 ust.1.

2. Karta terenu nr 2:

1) symbol terenu: 8.R, 9.R, 10.R, 11.R, 12.R, 14.R, 19.R, 20.R, 21.R, 22.R, 23.R, 24.R, 25.R, 26.R, 50.R,
97.R, 111.R, 124.R, 125.R, 126.R;

2) przeznaczenie i sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu: R — tereny rolnicze:
a) dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania:
- tereny upraw polowych,

- tereny zieleni naturalnej, tak i pastwisk, nieuzytkoéw, terenéw semilesnych, upraw polowych, sadow,
upraw szklarniowych, upraw warzywnych nie bedacych ogrodami dziatkowymi, inne tereny
o podobnym charakterze,

- rowy melioracyjne, kanaty melioracyjne, szpalery drzew oraz pasy zieleni krajobrazowej,

- zabudowa zagrodowa w tym budynki mieszkalne, gospodarcze, inwentarskie oraz urzadzenia, obiekty
1 budowle rolnicze stuzace prowadzeniu gospodarki rolnej,

- infrastruktura techniczna lub drogowa nie zmieniajaca przeznaczenia terenu,
- urzadzenia i obiekty zwigzane z retencja i odprowadzeniem wod opadowych,

- zielen towarzyszaca, dojscia, dojazdy, drogi wewngtrzne, wyposazenie terenu, miejsca parkingowe,
infrastruktura techniczna, urzadzenia 1iobiekty zwigzane zretencja 1odprowadzeniem wod
opadowych;

3) zasady zagospodarowania terenu i wskazniki urbanistyczne:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu — zal. nr 1 do niniejszego opracowania,

b) maksymalny procent powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 2%, z wyjatkiem
terenow o symbolach 50.R i 97.R gdzie maksymalny procent powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki wynosi 5%,

¢) minimalny procent powierzchni terenéw biologicznie czynnych w stosunku do powierzchni dziatki —
95%, z wyjatkiem terenéw o symbolach 50.R 197.R gdzie minimalny procent powierzchni terenéw
biologicznie czynnych w stosunku do powierzchni dziatki wynosi 92%,

d) intensywno$¢ zabudowy — minimalnie 0, maksymalnie 0,03, z wyjatkiem terenu o symbolu 97.R gdzie
maksymalna intensywno$¢ zabudowy wynosi 0,05,

e) zabudowe zagrodowa ksztaltowac wokot prostokatnego podworza;
4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych w zabudowie zagrodowej:
- maksymalna wysoko$¢ budynkow — 9 m,
- maksymalna ilo$¢ kondygnacji — 2,

- geometria dachu: nad gtéwng bryla budynku dach stromy — dwuspadowy o kacie nachylenia
gtownych potaci dachu w przedziale 30-45°,

b) dla budynkéw gospodarczych i inwentarskich ustala sie:

- maksymalna wysoko$¢ — 12 m,
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- geometria dachu: nad gltéwng bryla budynku dach stromy — dwuspadowy o kacie nachylenia
glownych potaci dachu w przedziale 30-45° dopuszcza si¢ rowniez zastosowanie dachu o kacie
pochylenia potaci dachowych w przedziale 18-22° na $ciance kolankowej o wysokosci
1-1,8 m,

c)dla urzadzen, obiektoéw ibudowli rolniczych, niebedacych budynkami, shluzacych prowadzeniu
gospodarki rolne;j:

- maksymalna wysoko$¢ — 25 m,

- geometria dachu: dach dowolny;

5) szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia ich uzytkowania, w tym zakaz
zabudowy:

a) cze§¢ terenu o symbolu 19.R znajduje si¢ w zasiegu strefy ochrony konserwatorskiej uktadu
ruralistycznego wsi Cedry Matle - obowiagzuja ustalenia §6 ust. 2 pkt 3,

b) w terenach o symbolach 8.R, 9.R, 10.R, 14.R, 20.R, 21.R, 22.R, 25.R, 124.R i 126.R wystepuja strefy
ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych ujgtych w ewidencji zabytkow - obowigzuja
ustalenia §6 ust. 2 pkt 6,

c) przez tereny o symbolach 10.R, 11.R, 126.R przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna
najwyzszych napig¢ 400 kV wraz z pasem ochrony funkcyjnej - obowiazujg ustalenia §9 ust. 4,

d) przez tereny o symbolach 9R, 10.R, 12.R, 14.R, 111.R przebiega napowietrzna linia
elektroenergetyczna wysokich napie¢ 110 kV wraz z pasem ochrony funkcyjnej - obowigzuja ustalenia
§9 ust. 4,

e) przez tereny o symbolach 12.R, 14.R, 19.R, 20.R, 24.R, 50.R, 97.R, 111.R, 124.R, 126.R przebiega
napowietrzna linia elektroenergetyczna $rednich napi¢¢ 15kV wraz z pasem ochrony funkcyjnej -
obowiazuja ustalenia §9 ust. 4,

f) w terenach o symbolach 8.R, 9.R, 10.R, 11.R, 12.R, 20.R, 21.R, 24.R, 25.R, 50.R, 111.R, 125.R
wystepuja pasy zieleni — zadrzewien i zakrzewienh waznych z uwagi na ich warto$¢ krajobrazowa — do
ochrony i zachowania,

g) w terenach o symbolach 21.R, 22.R, 24.R, 25.R, 50.R, 111.R, 125.R wystepuje zielen wysoka w formie
szpalerow drzew — do zachowania — obowiazuja ustalenia §5 ust.13,

h) teren o symbolu 21.R znajduje si¢ w zasiggu historycznych rozlogdw pol — obowiazuja ustalenia §6
ust. 2 pkt 4,

i) we wszystkich terenach wystepujg rowy melioracyjne do ochrony i zachowania - obowigzuja ustalenia §5
ust. 4,

J) czgs¢ terenow o symbolach 21.R, 24.R 125.R oraz teren o symbolu 20.R potozone sa w granicach
Obszaru Chronionego Krajobrazu Zutaw Gdanskich - obowigzujg ustalenia §7 ust.1.

3. Karta terenu nr 3:

1) symbol terenu: 15.R, 16.R, 17.R, 18.R;

2) przeznaczenie i sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu: R — tereny rolnicze:
a) dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania:
- tereny upraw polowych,

-tereny zieleni naturalnej, tak i pastwisk, nieuzytkdéw, niewielkich terendéw semilesnych, upraw
polowych, sadow, upraw szklarniowych, upraw warzywnych nie bedacych ogrodami dziatkowymi,
inne tereny o podobnym charakterze,

- rowy melioracyjne, kanaly melioracyjne, szpalery drzew oraz pasy zieleni krajobrazowej,
- infrastruktura techniczna lub drogowa nie zmieniajaca przeznaczenia terenu,

- urzadzenia i obiekty zwigzane z retencja i odprowadzeniem wod opadowych,
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b) wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania: zakaz lokalizacji budynkow;
3) zasady zagospodarowania terenu i wskazniki urbanistyczne: nie dotyczy;
4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy: nie dotyczy;

5) szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia ich uzytkowania, w tym zakaz
zabudowy:

a) czes¢ terenu o symbolu 18.R znajduje si¢ w zasiggu strefy ochrony konserwatorskiej uktadu
ruralistycznego wsi Cedry Male - obowigzujg ustalenia §6 ust. 2 pkt 3,

b) czg$¢ terenu o symbolu 18.R znajduje si¢ w zasiegu strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska
archeologicznego ujetego w ewidencji zabytkow — strefy lokacji historycznej wsi Cedry Male -
obowiazuja ustalenia §6 ust. 2 pkt 5,

c)w terenach osymbolach 16.R, 18.R wystepuja strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych ujetych w ewidencji zabytkow - obowiazuja ustalenia §6 ust. 2 pkt 6,

d) teren o symbolu 18.R znajduje si¢ w zasiggu obszaru historycznych roztogéw pdl - obowigzujg ustalenia
§6 ust. 2 pkt 4,

e) przez tereny o symbolach 16.R, 17.R przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna najwyzszych
napie¢ 400 kV wraz z pasem ochrony funkcyjnej - obowigzujg ustalenia §9 ust. 4,

f) przez tereny o symbolach 16.R i 17.R przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna Srednich napieé¢
15kV wraz z pasem ochrony funkcyjnej - obowigzujg ustalenia §9 ust. 4,

g) w terenie o symbolu 18.R wystepuje zieleh wysoka w formie szpalerow drzew — do zachowania -
obowiazuja ustalenia §5 ust.13,

h) we wszystkich terenach wystepuja rowy melioracyjne do ochrony i zachowania - obowigzuja ustalenia
§5 ust. 4.

4. Karta terenu nr 4:

1) symbol terenu: S1.RM, 98.RM, 113.RM, 117.RM, 121.RM i 122.RM;

2) przeznaczenie i sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu: RM — tereny zabudowy zagrodowe;j
w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych:

a) dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania:

- zabudowa zagrodowa, wtym budynki mieszkalne, budynki gospodarcze iinwentarskie oraz
urzadzenia, obiekty i budowle rolnicze stuzace prowadzeniu gospodarki rolnej,

- tereny upraw polowych, zielen towarzyszaca, dojscia, dojazdy, drogi wewngtrzne, wyposazenie
terenu, miejsca parkingowe, infrastruktura techniczna, urzadzenia iobiekty zwigzane z retencja
i odprowadzeniem wdd opadowych,

b) wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania:

- w zabudowie zagrodowej nie dopuszcza si¢ prowadzenia hodowli i chowu zwierzat w liczbie wigkszej
niz 10 DJP;

3) zasady zagospodarowania terenu i wskazniki urbanistyczne:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu — zal. nr 1 do niniejszego opracowania,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30%,

¢) minimalny procent powierzchni terenéw biologicznie czynnych w stosunku do powierzchni dziatki —
50%,

d) intensywno$¢ zabudowy — minimalnie 0, maksymalnie 0,6,

e) budynki mieszkalne nalezy lokalizowa¢ od frontu dziatki kalenicg roéwnolegle do drogi, budynki
gospodarcze iinwentarskie prostopadle lub rownolegle do niego, z wytworzeniem czworokatnego
dziedzinca wewnetrznego;
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4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych w zabudowie zagrodowej:
- maksymalna wysokos¢ budynkéw — 9 m,
- maksymalna liczba kondygnacji — 2,

- geometria dachu: nad glowna bryla budynku dach stromy — dwuspadowy o kacie nachylenia
glownych potaci dachu w przedziale 30-45°,

b) dla budynkow gospodarczych i inwentarskich ustala sie:
- maksymalna wysoko$¢ — 12 m,

- geometria dachu: nad gltownag bryla budynku dach stromy — dwuspadowy o kacie nachylenia
gtownych potaci dachu w przedziale 30-45° dopuszcza si¢ rOwniez zastosowanie dachu o kacie
pochylenia potaci dachowych w przedziale 18-22° na §ciance kolankowej o wysokosci 1-1,8 m,

c) dla urzadzen, obiektow ibudowli rolniczych, niebgdacych budynkami, stuzacych prowadzeniu
gospodarki rolne;j:

- maksymalna wysoko$¢ — 25 m,
- geometria dachu: dach dowolny,

d) w przypadku odbudowy, przebudowy, rozbudowy lub remontu istniejacych budynkoéw o gabarytach
innych niz okre$lone w ustaleniach planu dopuszcza si¢ pozostawienie gabarytow budynkow i geometrii
dachu jak w stanie istniejacym,;

5) szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia ich uzytkowania, w tym zakaz
zabudowy:

a)teren osymbol 51.RM =znajduje si¢ wzasiggu pasa ochrony funkcyjnej napowietrznej linii
elektroenergetycznej wysokiego napigcia 110 kV - obowiazuja ustalenia §9 ust. 4,

b) w terenie o symbolu 51.RM wystepujag pasy zieleni — zadrzewien i zakrzewien waznych z uwagi na ich
warto$¢ krajobrazowa — do ochrony i zachowania,

c) w terenach o symbolach 98.RM i 122.RM wystepuja rowy melioracyjne do ochrony i zachowania -
obowiazuja ustalenia §5 ust. 4,

d) teren o symbolu 98.RM we fragmencie znajduje si¢ w zasiggu strefy ochrony konserwatorskiej
stanowiska archeologicznego ujetego w ewidencji zabytkow - obowigzujg ustalenia §6 ust. 2 pkt 6.

5. Karta terenu nr 5:

1) symbol terenu: 13.PE, 27.PE, 33.PE, 82.PE, 127.PE;

2) przeznaczenie isposoby zabudowy izagospodarowania terenu: PE —tereny lokalizacji urzadzen
wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodel energii o mocy zainstalowanej wigkszej niz 500 kW
wraz z ich strefami ochronnymi:

a) dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania:

- lokalizacja obiektow iurzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrdédet energii o mocy
zainstalowanej wigkszej niz 500 kW — paneli fotowoltaicznych,

- lokalizacja placow zwigzanych z budowa, serwisem, naprawa lub demontazem obiektow 1 urzadzen
do produkc;ji energii ze zrédet odnawialnych — paneli fotowoltaicznych,

- strefy ochronne urzadzen wytwarzajacych energi¢ zodnawialnych zrédet energii o mocy
zainstalowanej wigkszej niz 500 kW — paneli fotowoltaicznych,

- obiekty infrastruktury technicznej w szczegodlnosci stacje transformatorowe, magazyny energii, sieci
elektroenergetyczne niezbgdne do przetwarzania lub przesytu energii,

- zielen towarzyszaca, dojscia, dojazdy, drogi wewnetrzne, elementy wyposazenia terenu, miejsca
parkingowe, urzadzenia i obiekty zwigzane z retencja i odprowadzeniem wod opadowych;
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3) zasady zagospodarowania terenu i wskazniki urbanistyczne:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy dla lokalizacji paneli fotowoltaicznych zgodnie z rysunkiem planu —
zat. nr 1 do niniejszego opracowania,

b) dla paneli fotowoltaicznych maksymalna powierzchnia zabudowy (liczona jako rzut poziomy paneli)
maksymalnie 90% w wyznaczonych, nieprzekraczalnych liniach zabudowy dla lokalizacji paneli
fotowoltaicznych,

¢) minimalny procent powierzchni terenéw biologicznie czynnych w stosunku do powierzchni dziatki —
10%,

d) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — nie dotyczy,
¢) minimalna liczba miejsc parkingowych — nie okreéla si¢;
4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) dla paneli fotowoltaicznych - maksymalna wysoko$¢ 6 m, geometria dachéw — nie dotyczy,

b) dla pozostatych obiektéw - maksymalna wysokos¢ 15 m, przy czym maksymalna wysokos$¢ nie dotyczy
obiektow infrastruktury technicznej, w tym elektroenergetycznej i telekomunikacyjnej;

5) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia ich uzytkowania, w tym zakaz
zabudowy:

a)teren o symbolu 33.PE =znajduje si¢ w zasiggu strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska
archeologicznego ujetego w ewidencji zabytkow - obowiazuja ustalenia §6 ust. 2 pkt 6,

b) przez teren 27.PE przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna srednich napie¢ 15 kV wraz z pasem
ochrony funkcyjnej - obowiazuja ustalenia §9 ust. 4,

c) w terenie o symbolu 27.PE wystepuje zielen wysoka w formie szpalerow drzew — do zachowania -
obowiazuja ustalenia §5 ust.13,

d) w granicach terenow 13.PE, 27.PE i33.PE wystepuja rowy melioracyjne do ochrony i zachowania -
obowiazuja ustalenia §5 ust. 4,

e) obstuga komunikacyjna terenow 13.PE i 127.PE poprzez projektowang droge wewngtrzng 048. KDW —
konieczna lokalizacja obiektow mostowych w granicach terenu 5.WS - orientacyjna lokalizacje
obiektow mostowych pokazano informacyjnie na rysunku planu,

f) dojazd do terenu 82.PE przez teren oznaczony w planie symbolem 28.UP.
6. Karta terenu nr 6:

1) symbol terenu: 28.UP, 29.UP, 30.UP, 31.UP, 32.UP, 34.UP, 35.UP, 36.UP, 37.UP, 38.UP, 39.UP,
40.UP;

2) przeznaczenie, sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu: UP — tereny zabudowy ustugowej lub
obiektow produkcyjnych, skladéw i magazynow:

a) dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania:
- lokalizacja budynkow ustugowych,
- budynki lub obiekty przemystowe, produkcyjne w tym obiekty sktadowe, magazynowe i rzemiosto,
- budynki Iub obiekty zwigzane z obstugg rolnictwa,

- lokalizacja budynkow o funkcji mieszanej — uslugowo - produkcyjnej, przy czym nie ustala si¢
proporcji pomigdzy funkcja produkcyjna a ustugowa,

- lokalizacja obiektow iurzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zzrodet energii o mocy
zainstalowanej wigkszej niz 500 kW — paneli fotowoltaicznych, wraz z ich strefami ochronnymi,

- lokalizacja placow zwigzanych z budowa, serwisem, naprawg lub demontazem obiektow i urzadzen
do produkcji energii ze zrodet odnawialnych — paneli fotowoltaicznych,
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- obiekty infrastruktury technicznej w szczegdlnosci stacje transformatorowe, magazyny energii, sieci
elektroenergetyczne niezbedne do przetwarzania lub przesytu energii,

- obiekty i urzadzenia towarzyszace,

- zielen towarzyszaca, dojscia, dojazdy, drogi wewngtrzne, wyposazenie terenu, miejsca parkingowe,
infrastruktura techniczna, urzadzenia iobiekty zwigzane zretencja iodprowadzeniem wod
opadowych,

b) wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania: ustugi zakwaterowania turystycznego, ustugi
spoteczne;

3) zasady zagospodarowania terenu i wskazniki urbanistyczne:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu — zal. nr 1 do niniejszego opracowania,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki — 70%, przy czym dla paneli fotowoltaicznych maksymalna
powierzchnia zabudowy (liczona, jako rzut poziomy paneli) maksymalnie 90% w wyznaczonych,
nieprzekraczalnych liniach zabudowy,

¢) minimalny procent powierzchni terenéw biologicznie czynnych w stosunku do powierzchni dziatki —
10%,

d) intensywnos$¢ zabudowy — minimalnie 0, maksymalnie 2,1,

e) obstuga komunikacyjna oraz wymagany wskaznik miejsc parkingowych wg §10 — przy czym dla
terenéw przewidzianych dla realizacji paneli fotowoltaicznych nie okresla si¢ minimalnej, wymaganej
liczby miejsc parkingowych;

4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) dla dopuszczonych budynkow i obiektow:

- maksymalna wysokos¢ —15 m, przy czym dopuszcza si¢ zastosowanie dla czesci budynku/budowli
wysokosci do 18 m na powierzchni budynku/budowli nie przekraczajacej 10% podstawowej bryty,
w szczegolnosci w przypadkach wynikajacych z wymogoéw technologicznych produkcji,

- geometria dachu: dachy dowolne,
b) dla obiektow i urzadzen towarzyszacych:
- maksymalna wysoko$¢ 6 m,
- dachy dowolne,
¢) dla paneli fotowoltaicznych - maksymalna wysoko$¢ 6 m, geometria dachéw — nie dotyczy,

d) w przypadku odbudowy, przebudowy, rozbudowy lub remontu istniejacych budynkéw o gabarytach
innych niz okreslone w ustaleniach planu dopuszcza si¢ pozostawienie gabarytow budynkow i geometrii
dachu jak w stanie istniejacym,;

5) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia ich uzytkowania, w tym zakaz
zabudowy:

a)teren o symbolu 30.UP znajduje si¢ w zasiggu strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska
archeologicznego ujetego w ewidencji zabytkow - obowiazuja ustalenia §6 ust. 2 pkt 6,

b) przez tereny o symbolach 36.UP i 37.UP przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna najwyzszych
napi¢¢ 400kV wraz z pasem ochrony funkcyjnej - obowiazuja ustalenia §9 ust. 4,

c) przez teren o symbolu 37.UP przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna srednich napig¢ 15kV
wraz z pasem ochrony funkcyjnej - obowigzuja ustalenia §9 ust. 4,

d) w terenach o symbolach 29.UP, 30.UP i 39.UP wystepuje zielen wysoka w formie szpalerow drzew — do
zachowania - obowigzujg ustalenia §5 ust.13,

e) w terenach o symbolach 28.UP, 30.UP, 39.UP wystepuja pasy zieleni — zadrzewien i zakrzewien
waznych z uwagi na ich warto$¢ krajobrazowa — do ochrony i zachowania, przy czym dopuszcza si¢
wykonanie zjazdu (wylacznie jeden zjazd) na teren 30.UP z terenu 017.KDW,
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f) w terenach o symbolach 29.UP, 31.UP, 32.UP, 33.UP, 34.UP, 35.UP, 39.UP nalezy urzadzi¢ pasy zieleni
izolacyjnej o szerokosci min 10 m przy granicach zterenami, na ktoérych dopuszczono realizacje
zabudowy mieszkaniowej (oznaczone w planie symbolami MN, RM, MN,U, MW,U),

g) w terenach o symbolach 28.UP, 29.UP, 30.UP, 31.UP, 35.UP, 37.UP, 38.UP, 39.UP wystepuja rowy
melioracyjne do ochrony i zachowania - obowiazuja ustalenia §5 ust. 4,

h) w zagospodarowaniu terenu 28.UP nalezy uwzgledni¢ dojazd do terenu 82.PE zdrogi publicznej
011.KDD.

7. Karta terenu nr 7:

1) symbol terenu: 41.MN, 42.MN, 45.MN, 49.MN, 91.MN, 92.MN, 93.MN, 94.MN, 95.MN, 99.MN,
100.MN, 101.MN, 102.MN, 103.MN, 104.MN, 105.MN, 106.MN, 107.MN, 108.MN, 114.MN, 115.MN,
116.MN, 123.MN:

2) przeznaczenie isposoby zabudowy izagospodarowania terenu: MN — tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej:

a) dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania:
- lokalizacja budynkow mieszkalnych, jednorodzinnych, wolnostojacych,

- zabudowa zagrodowa, wtym budynki mieszkalne, budynki gospodarcze iinwentarskie oraz
urzadzenia, obickty ibudowle rolnicze stuzgce prowadzeniu gospodarki rolnej w istniejacych
gospodarstwach rolnych,

- istniejaca w dniu uchwalenia planu zabudowa blizniacza jest zgodna z ustaleniami planu,
- obiekty i urzadzenia towarzyszace,

- zielen towarzyszaca, dojscia, dojazdy, drogi wewngtrzne, wyposazenie terenu, miejsca parkingowe,
infrastruktura techniczna, urzadzenia iobiekty zwigzane zretencja iodprowadzeniem wod
opadowych,

b) wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania:

-w istniejacej zabudowie zagrodowej nie dopuszcza si¢ prowadzenia hodowli ichowu zwierzat
w liczbie wigkszej niz 10 DJP;

3) zasady zagospodarowania terenu i wskazniki urbanistyczne:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu — zal. nr 1 do niniejszego opracowania,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki — 40%,

¢) minimalny procent powierzchni terendw biologicznie czynnych w stosunku do powierzchni dziatki —
30%,

d) intensywno$¢ zabudowy — minimalnie 0, maksymalnie 0,8,

e) istniejaca zabudowa zlokalizowana przy granicy dziatki jest zgodna z ustaleniami planu i dopuszcza si¢
jej rozbudowe przy granicy lub w odlegto$ci minimum 1,5 m od tej granicy; dla nowych budynkéw
ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkow przy granicy dziatki i w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki;

4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:

a) dla budynkéw mieszkaniowych jednorodzinnych, wolnostojacych oraz mieszkalnych w zabudowie
zagrodowej:

- maksymalna wysoko$¢ budynkow — 9 m,
- maksymalna liczba kondygnacji — 2,

- geometria dachu: nad gtéwng bryla budynku dach stromy — dwuspadowy o kacie nachylenia
gtownych potaci dachu w przedziale 30-45°,

b) dla budynkéw gospodarczych i inwentarskich w istniejacej zabudowie zagrodowej:

- maksymalna wysoko$¢ — 12 m,
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- geometria dachu: nad gltéwng bryla budynku dach stromy — dwuspadowy o kacie nachylenia
glownych potaci dachu w przedziale 30 -45°, dopuszcza si¢ rowniez zastosowanie dachu o kacie
pochylenia potaci dachowych w przedziale 18-22° na $ciance kolankowej o wysokosci 1 -1,8 m,

c) dla urzadzen, obiektow ibudowli rolniczych, niebgdacych budynkami, stuzacych prowadzeniu
gospodarki rolnej w istniejacej zabudowie zagrodowe;:

- maksymalna wysokos¢ — 15 m,
- geometria dachu: dach dowolny,
d) dla pozostatych budynkow i urzadzen towarzyszacych:
- maksymalna wysoko$¢ 5 m,
- maksymalna liczba kondygnacji - 1,

- geometria dachu: nad gléwna bryla budynku dach stromy- dwuspadowy o kacie nachylenia gléwnych
potaci dachu w przedziale 30-45°, adla terendw potozonych w granicach strefy ochrony
konserwatorskiej ukladu ruralistycznego wsi Cedry Malte stosowa¢ dachy o kacie nachylenia
glownych potaci dachu w przedziale 35-45%; dla budynkoéw przy granicy dziatki dopuszcza si¢ dach
ptaski lub jednospadowy,

e) w przypadku odbudowy, przebudowy, rozbudowy lub remontu istniejacych budynkéw o gabarytach
innych niz okre$lone w ustaleniach planu dopuszcza si¢ pozostawienie gabarytow budynkow i geometrii
dachu jak w stanie istniejagcym, przy czym przy nadbudowie budynkow z dachami ptaskimi wymaga si¢
zastosowania dachu dwuspadowego o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachu w przedziale 30-45°;

5) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia ich uzytkowania, w tym zakaz
zabudowy:

a) w terenie o symbolu 41.MN znajduja si¢ obiekty ujete w ewidencji zabytkow - obowiazuja ustalenia §6
ust. 2 pkt 1,

b) czes¢ terenu o symbolu 108.MN znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej uktadu ruralistycznego
wsi Cedry Male - obowigzuja ustalenia §6 ust. 2 pkt 3,

c) w terenach o symbolach: fragment 95.MN, fragment 99.MN, 102.MN, 103.MN, 104.MN, 105.MN
1 106.MN wystepuja strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych ujetych w ewidencji
zabytkow - obowigzujg ustalenia §6 ust. 2 pkt 5,

d) przez fragment terenu o symbolu 95.MN przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna najwyzszych
napie¢ 400 kV wraz z pasem ochrony funkcyjnej - obowigzujg ustalenia §9 ust. 4,

e) fragment terenu o symbolu 42.MN znajduje si¢ w zasiegu pasa ochrony funkcyjnej napowietrznej linii
elektroenergetycznej wysokiego napigcia 110 kV - obowiazuja ustalenia §9 ust. 4,

f) przez tereny o symbolach 41.MN, 91.MN, 92.MN, 94.MN, 95.MN, 99.MN, 100.MN, 101.MN, 102.MN,
103.MN, 108.MN przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna 15kV wraz zpasem ochrony
funkcyjnej - obowigzujg ustalenia §9 ust. 4,

g) w terenie o symbolu 116.MN wystepuje zielen wysoka w formie szpaleréw drzew — do zachowania -
obowiazuja ustalenia §5 ust.13,

h) w terenie o symbolu 45.MN wystepuja pasy zieleni — zadrzewien i zakrzewien waznych z uwagi na ich
warto$¢ krajobrazowa — do ochrony i zachowania,

1) cze$¢ terendw o symbolach 99.MN i 108.MN znajduje si¢ w zasiggu strefy ochrony konserwatorskiej
stanowiska archeologicznego ujetego w ewidencji zabytkdéw — strefy lokacji historycznej wsi Cedry Mate
- obowiazuja ustalenia §6 ust. 2 pkt 5,

j) w terenach o symbolach 41.MN, 42.MN, 91.MN, 93.MN, 94.MN, 102.MN, 103.MN, 107.MN, 108.MN,
114.MN, 116.MN wystepuja rowy melioracyjne do ochrony i zachowania - obowigzuja ustalenia §5
ust. 4,

k) cze$¢ terenu o symbolu 115.MN potozona jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Zutaw
Gdanskich - obowiazujg ustalenia §7 ust.1.
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8. Karta terenu nr 8:

1) symbol terenu: 72.MN;

2) przeznaczenie isposoby zabudowy izagospodarowania terenu: MN — tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej:

a) dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania:
- lokalizacja budynkéw mieszkalnych, jednorodzinnych, wolnostojacych lub blizniaczych,
- obiekty i urzadzenia towarzyszace,

- zielen towarzyszaca, dojscia, dojazdy, drogi wewnetrzne, wyposazenie terenu, miejsca parkingowe,
infrastruktura techniczna, urzadzenia iobiekty zwigzane zretencja iodprowadzeniem wod
opadowych;

3) zasady zagospodarowania terenu i wskazniki urbanistyczne:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu — zal. nr 1 do niniejszego opracowania,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki — 40%,

¢) minimalny procent powierzchni terenéw biologicznie czynnych w stosunku do powierzchni dziatki —
30%,

d) intensywnos$¢ zabudowy — minimalnie 0, maksymalnie 0,8,

e) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki lub bezposrednio przy
granicy dziaki,

f) budynki towarzyszace lokalizowa¢ z tytu dziatki,
g) budynki lokalizowa¢ kalenica gldwna rownolegle do wyznaczonych, nieprzekraczalnych linii zabudowy,

h) zakaz nowych podziatéw na dzialki budowlane - dopuszcza si¢ jedynie wydzielenia na potrzeby
lokalizacji infrastruktury technicznej i drég oraz na potrzeby polepszenia warunkow nieruchomosci;

4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkaniowych jednorodzinnych, wolnostojacych oraz w zabudowie blizniacze;j:
- maksymalna wysoko$¢ budynkow — 8 m,
- maksymalna liczba kondygnacji — 2,

- geometria dachu: nad gtéwng bryla budynku dach stromy — dwuspadowy o kacie nachylenia
gtownych potaci dachu w przedziale 40-45°,

b) dla obiektow i urzadzen towarzyszacych:
- maksymalna wysoko$¢ 5 m,
- maksymalna liczba kondygnacji - 1,

- geometria dachu: nad gldwng bryta budynku dach stromy - dwuspadowy o kacie nachylenia gtéwnych
potaci dachu w przedziale 40-45°, dla budynkéw towarzyszacych lokalizowanych przy granicy dziatki
dopuszcza si¢ dach ptaski lub jednospadowy,

c) w przypadku odbudowy, przebudowy, rozbudowy lub remontu istniejacych budynkow o gabarytach
innych niz okre$lone w ustaleniach planu dopuszcza si¢ pozostawienie gabarytoéw budynkow i geometrii
dachu jak w stanie istniejagcym, przy czym nie dopuszcza si¢ budowania $cianek kolankowych wyzszych
niz 0,5 m;

5) szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia ich uzytkowania, w tym zakaz
zabudowy: nie wystepuja.

9. Karta terenu nr 9:
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1) symbol terenu: 43.MN,U, 44.MN,U, 46.MN,U, 47.MN,U, 48.MN,U, 62.MN,U, 63.MN,U, 68.MN,U,
69.MN,U, 70.MN,U, 71..MN,U, 73.MN,U, 74.MN,U, 83.MN,U, 86.MN,U, 89.MN,U, 90.MN,U,
96.MN,U, 109.MN,U, 118.MN,U;

2) przeznaczenie isposoby zabudowy izagospodarowania terenu: MN,U - tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej lub uslugowej:

a) dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania:
- lokalizacja budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, wolnostojacych,

- lokalizacja budynkéw ustugowych w szczegdlnosci zzakresu handlu, gastronomii lub ustug
spotecznych w rozumieniu definicji zawartej w §3.1,

- lokalizacja budynkoéw o funkcji mieszanej — mieszkaniowej (o maksymalnie dwoch lokalach
mieszkalnych) iustugowej, przy czym nie ustala si¢ proporcji pomiedzy funkcja mieszkaniowa
a uslugowa,

- zabudowa zagrodowa, wtym budynki mieszkalne, budynki gospodarcze iinwentarskie oraz
urzadzenia, obickty ibudowle rolnicze stuzgce prowadzeniu gospodarki rolnej w istniejacych
gospodarstwach rolnych,

- istniejgca w dniu uchwalenia planu zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w zabudowie blizniaczej
jest zgodna z ustaleniami planu,

- obiekty i urzadzenia towarzyszace,

- zielen towarzyszaca, dojscia, dojazdy, drogi wewnetrzne, wyposazenie terenu, miejsca parkingowe,
infrastruktura techniczna, urzadzenia iobiekty zwigzane zretencja 1 odprowadzeniem wod
opadowych,

b) wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania: w istniejacej zabudowie zagrodowej nie dopuszcza
si¢ prowadzenia hodowli i chowu zwierzat w liczbie wigkszej niz 10 DJP;

3) zasady zagospodarowania terenu i wskazniki urbanistyczne:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu — zal. nr 1 do niniejszego opracowania,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki — 40%, adla terenéw polozonych w strefie ochrony
konserwatorskiej uktadu ruralistycznego wsi Cedry Mate - 30%,

¢) minimalny procent powierzchni terenéw biologicznie czynnych w stosunku do powierzchni dziatki —
30%, adla terenow potozonych w strefie ochrony konserwatorskiej uktadu ruralistycznego wsi Cedry
Mate — 40%,

d) intensywno$¢ zabudowy — minimalnie 0, maksymalnie 0,8,

e) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkoéw w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki lub bezposrednio przy
granicy dzialki;

4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:

a) dla budynkoéw ustugowych, mieszkaniowych jednorodzinnych oraz o funkcji mieszanej — mieszkaniowo
— ustugowych):

- maksymalna wysoko$¢ budynkow — 9 m,
- maksymalna liczba kondygnacji — 2,

- geometria dachu: nad gltéwng bryla budynku dach stromy — dwuspadowy o kacie nachylenia
glownych potaci dachu w przedziale 30-45°, adla terenéw polozonych w strefie ochrony
konserwatorskiej uktadu ruralistycznego wsi Cedry Mate stosowa¢ dachy o kacie nachylenia
glownych potaci dachu w przedziale 35-45°,

b) dla budynkéw gospodarczych i inwentarskich w istniejacej zabudowie zagrodowe;j ustala sie:

- maksymalna wysoko$¢ — 12 m,
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- geometria dachu: nad gltéwng bryla budynku dach stromy — dwuspadowy o kacie nachylenia
glownych potaci dachu w przedziale 30 -45°, dopuszcza si¢ rowniez zastosowanie dachu o kacie
pochylenia potaci dachowych w przedziale 18-22° na $ciance kolankowej o wysokosci 1 -1,8 m,

c) dla urzadzen, obiektow ibudowli rolniczych, niebgdacych budynkami, stuzacych prowadzeniu
gospodarki rolnej w istniejacej zabudowie zagrodowe;:

- maksymalna wysokos¢ — 15 m,
- geometria dachu: dach dowolny,
d) dla obiektow i urzadzen towarzyszacych:
- maksymalna wysoko$¢ 5 m,
- maksymalna liczba kondygnacji - 1,

- geometria dachu: nad gléwna bryla budynku dach stromy- dwuspadowy o kacie nachylenia gtownych
potaci dachu w przedziale 30-45°, dla budynkoéw towarzyszacych lokalizowanych przy granicy dziatki
dopuszcza si¢ dach ptaski lub jednospadowy,

e) w przypadku odbudowy, przebudowy, rozbudowy lub remontu istniejacych budynkoéw o gabarytach
innych niz okres$lone w ustaleniach planu dopuszcza si¢ pozostawienie gabarytoéw budynkow i geometrii
dachu jak w stanie istniejagcym, przy czym przy nadbudowie budynkéw z dachami plaskimi wymaga si¢
zastosowanie dachu dwuspadowego o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachu w przedziale 30-45%;

5) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia ich uzytkowania, w tym zakaz
zabudowy:

a) tereny o symbolach: cz¢$¢ 83.MN,U, czes¢ 86.MN,U, czes¢ 89.MN,U, czes¢ 90.MN,U, 109.MN,U
potozone sa w strefie ochrony konserwatorskiej uktadu ruralistycznego wsi Cedry Mate- obowiazuja
ustalenia §6 ust. 2 pkt 3,

b) w terenach o symbolach 68.MN,U, 83.MN,U i 109.MN,U znajduja si¢ budynki ujete w ewidencji
zabytkow - obowigzuja ustalenia §6 ust. 2 pkt 1,

¢) w terenie o symbolu 89.MN,U znajduje si¢ obiekt ujety w ewidencji zabytkow - obowiazujg ustalenia
§6 ust. 2 pkt 2,

d) tereny o symbolach: czgs¢ 83.MN,U, czes¢ 86.MN,U, 89.MN,U, 90.MN,U, 109.MN,U znajduja si¢
w zasiggu strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego ujetego w ewidencji zabytkow
— strefy lokacji historycznej wsi Cedry Mate - obowigzuja ustalenia §6 ust. 2 pkt 5,

e) tereny o symbolach: 90.MN,U, 109.MN,U potozone w strefie ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych ujetych w ewidencji zabytkow- obowiazuja ustalenia §6 ust. 2 pkt 6,

f) tereny o symbolu 109.MN,U potozony w zasi¢gu historycznych roztogdw pol- obowigzuja ustalenia §6
ust. 2 pkt 4,

g) przez tereny o symbolach 86.MN,U i 96.MN,U przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna 15 kV
wraz z pasem ochrony funkcyjnej - obowigzuja ustalenia §9 ust. 4,

h) teren o symbolu 68.MN,U znajduje si¢ w zasiggu pasa ochrony funkcyjnej napowietrznej linii
elektroenergetycznej wysokiego napigcia 110 kV - obowiazuja ustalenia §9 ust. 4,

i) w terenach o symbolach 46.MN,U, 47.MN,U, 48.MN,U, 89.MN,U i 109.MN,U wystepuje zielen wysoka
do zachowania - obowigzuja ustalenia §5 ust.13,

j) w terenach o symbolach 44.MN,U, 46.MN,U, 47.MN,U, 48.MN,U, 83.MN,U, 89.MN,U, 109.MN,U
wystepuja rowy melioracyjne do ochrony i zachowania - obowigzujg ustalenia §5 ust. 4.

10. Karta terenu nr 10:
1) symbol terenu: 110.MN,U, 112.MN,U;

2) przeznaczenie isposoby zabudowy izagospodarowania terenu: MN,U - tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej lub uslugowe;j:

a) dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania:
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- lokalizacja budynkow mieszkalnych, jednorodzinnych, wolnostojacych,

- lokalizacja budynkéw ustugowych w szczegélno$ci z zakresu handlu, gastronomii lub ushug
spotecznych w rozumieniu definicji zawartej w §3.1,

- lokalizacja budynkéw o funkcji mieszanej — mieszkaniowej (o maksymalnie dwoch lokalach
mieszkalnych) iustugowej, przy czym nie ustala si¢ proporcji pomig¢dzy funkcja mieszkaniowa
a ustugowa,

- obiekty i urzadzenia towarzyszace,

- zielen towarzyszaca, dojscia, dojazdy, drogi wewnetrzne, wyposazenie terenu, miejsca parkingowe,
infrastruktura techniczna, urzadzenia iobiekty zwigzane zretencja iodprowadzeniem wod
opadowych;

3) zasady zagospodarowania terenu i wskazniki urbanistyczne:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu — zal. nr 1 do niniejszego opracowania,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki — 50%, adla terendéw polozonych w strefie ochrony
konserwatorskiej uktadu ruralistycznego wsi Cedry Mate — 30%,

¢) minimalny procent powierzchni terenéw biologicznie czynnych w stosunku do powierzchni dziatki —
30%, adla terenow potozonych w strefie ochrony konserwatorskiej uktadu ruralistycznego wsi Cedry
Mate — 40%,

d) intensywnos$¢ zabudowy — minimalnie 0, maksymalnie 1,5;
4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:

a) dla budynkow ustugowych, mieszkaniowych jednorodzinnych oraz o funkcji mieszanej — mieszkaniowo
— ustugowych:

- maksymalna wysokos¢ budynkéw mieszkalnych — 9 m,
- maksymalna wysoko$¢ budynkoéw ustlugowych oraz o funkcji mieszanej — 10,5 m,
- maksymalna liczba kondygnacji — 2,

- geometria dachu: nad gtowng brytg budynku dach ptaski lub stromy — dwuspadowy o kacie nachylenia
glownych potaci dachu w przedziale 30-45° adla terenow potozonych w strefie ochrony
konserwatorskiej uktadu ruralistycznego wsi Cedry Mate stosowaé dachy o kacie nachylenia
gtownych potaci dachu w przedziale 35-45°,

b) dla obiektow i urzadzen towarzyszacych:
- maksymalna wysoko$¢ 6 m,
- maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych - 1,

- geometria dachu: nad gldwng bryla budynku dach ptaski lub stromy - dwuspadowy o kacie nachylenia
glownych potaci dachu w przedziale 30-459;

5) szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia ich uzytkowania, w tym zakaz
zabudowy:

a) fragment terenu 110.MN,U potozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej uktadu ruralistycznego wsi
Cedry Male - obowigzujg ustalenia §6 ust. 2 pkt 3,

b)teren osymbolu 112.MN,U =znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej stanowiska
archeologicznego ujetego w ewidencji zabytkow - obowiazuja ustalenia §6 ust. 2 pkt 6,

c) w terenie o symbolu 112.MN,U wystepuje zieleh wysoka do zachowania - obowigzuja ustalenia §5
ust.13,

d) w terenach o symbolach 110.MN,U i 112.MN,U wystegpuja rowy melioracyjne do ochrony i zachowania
- obowigzujg ustalenia §5 ust. 4.

11. Karta terenu nr 11:
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1) symbol terenu: 64.MW,U, 65.MW,U, 66.MW,U, 75.MW,U, 77.MW,U, 78. MW, U, 79.MW,U;

2) przeznaczenie isposoby zabudowy izagospodarowania terenu: MW,U - tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowej:

a) dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania:
- lokalizacja budynkow mieszkalnych, wielorodzinnych,

- lokalizacja budynkéw ushlugowych w szczegodlnosci z zakresu handlu, gastronomii lub ushug
spotecznych w rozumieniu definicji zawartej w §3.1,

- lokalizacja budynkéw o funkcji mieszanej — mieszkaniowej wielorodzinnej i uslugowej, przy czym
nie ustala si¢ proporcji pomiedzy funkcja mieszkaniowa a ustugowa,

- obiekty i urzadzenia towarzyszace,

- zielen towarzyszaca, doj$cia, dojazdy, drogi wewnetrzne, wyposazenie terenu, urzadzone place
ogolnodostepne, tereny rekreacyjne wtym ustug sportu, miejsca parkingowe, infrastruktura
techniczna, urzadzenia i obiekty zwigzane z retencja i odprowadzeniem wod opadowych,

b) wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania:

- przedsigwzigcia kwalifikowane, jako mogace znaczaco oddziatywac na srodowisko (wg klasyfikacji
przepiséw odrebnych) z wyjatkiem obiektow infrastruktury technicznej i drég;

3) zasady zagospodarowania terenu i wskazniki urbanistyczne:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu — zal. nr 1 do niniejszego opracowania,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki — 60%,

¢) minimalny procent powierzchni terenéw biologicznie czynnych w stosunku do powierzchni dziatki —
20%,

d) intensywnos¢ zabudowy — minimalnie 0, maksymalnie 2,4,
e) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw przy granicy dziatki lub w odlegltosci 1,5 m od tej granicy;
4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:

a) dla budynkoéw ustugowych, mieszkaniowych wielorodzinnych oraz o funkcji mieszanej — mieszkaniowo
— ustugowe;j:

- maksymalna wysoko$¢ budynkéw — 12 m,

- geometria dachu: nad gtéwng bryla budynku dach stromy — dwuspadowy o kacie nachylenia
glownych potaci dachu w przedziale 30-45° dopuszcza si¢ rowniez zastosowanie dachu o kacie
pochylenia potaci dachowych w przedziale 18-22° na $ciance kolankowej o wysokosci 1 -1,8m,

b) dla obiektéw i urzadzen towarzyszacych:
- maksymalna wysoko$¢ 6 m,
- maksymalna liczba kondygnacji - 1,
- dachy dowolne,

c) w przypadku odbudowy, przebudowy, rozbudowy lub remontu istniejacych budynkow o gabarytach
innych niz okre$lone w ustaleniach planu dopuszcza si¢ pozostawienie gabarytoéw budynkow i geometrii
dachu jak w stanie istniejacym,;

5) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia ich uzytkowania, w tym zakaz
zabudowy:

a) tereny o symbolach 66. MW, U, 75.MW,U, 77.MW,U znajduja si¢ w zasiggu pasa ochrony funkcyjnej
napowietrznej linii elektroenergetycznej Sredniego napiecia 15kV - obowigzujg ustalenia §9 ust. 4,

b) w terenach o symbolach 64.MW,U i65.MW,U wystepuja pasy zieleni — zadrzewien i zakrzewien
waznych z uwagi na ich warto$¢ krajobrazowa — do ochrony i zachowania,



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego —-28 - Poz. 1646

c) przez fragment terenu o symbolu 77.MW,U przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna
najwyzszych napig¢ 400 kV wraz z pasem ochrony funkcyjnej - obowiazuja ustalenia §9 ust. 4,

d)teren osymbolu 77.MW,U potozony jest wstrefie ochrony konserwatorskiej stanowiska
archeologicznego ujetego w ewidencji zabytkow - obowigzuja ustalenia §6 ust. 2 pkt 6,

e) w terenie o symbolu 78. MW,U wystepuja rowy melioracyjne do ochrony i zachowania - obowiazuja
ustalenia §5 ust. 4.

12. Karta terenu nr 12:

1) symbol terenu: 67.U;
2) przeznaczenie i sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu: U — tereny zabudowy uslugowej:
a) dopuszczalne formy zabudowy i1 zagospodarowania:

- lokalizacja budynkéw ustugowych w szczegdlnosci zzakresu handlu, gastronomii lub ustug
spotecznych w rozumieniu definicji zawartej w §3.1,

- obiekty 1 urzadzenia towarzyszace,

- zielen towarzyszaca, dojscia, dojazdy, drogi wewngtrzne, wyposazenie terenu, miejsca parkingowe,
infrastruktura techniczna, urzadzenia iobiekty zwigzane zretencja iodprowadzeniem wod
opadowych;

3) zasady zagospodarowania terenu i wskazniki urbanistyczne:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu — zal. nr 1 do niniejszego opracowania,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki — 70%,

¢) minimalny procent powierzchni terenéw biologicznie czynnych w stosunku do powierzchni dziatki —
10%,

d) intensywnos$¢ zabudowy — minimalnie 0, maksymalnie 2,1;
4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) dla budynkéw ustlugowych:
- maksymalna wysoko$¢ — 12 m,
- maksymalna liczba kondygnacji — 3,
- geometria dachu: dachy dowolne,
b) dla obiektéw i urzadzen towarzyszacych:
- maksymalna wysoko$¢ 5 m,
- dachy dowolne,

c) w przypadku odbudowy, przebudowy, rozbudowy lub remontu istniejacych budynkoéw o gabarytach
innych niz okres$lone w ustaleniach planu dopuszcza si¢ pozostawienie gabarytow budynkow i geometrii
dachu jak w stanie istniejagcym;

5) szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia ich uzytkowania, w tym zakaz
zabudowy: nie wystepuja.

13. Karta terenu nr 13:

1) symbol terenu: 87.U;
2) przeznaczenie i sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu: U — tereny zabudowy uslugowe;j:
a) dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania:
- lokalizacja ustug kultu religijnego,

- obiekty i urzadzenia towarzyszace,
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- zielen towarzyszaca, dojscia, dojazdy, drogi wewnetrzne, wyposazenie terenu, miejsca parkingowe,
infrastruktura techniczna, urzadzenia iobiekty zwiazane zretencja iodprowadzeniem wod
opadowych;

3) zasady zagospodarowania terenu i wskazniki urbanistyczne:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu — zal. nr 1 do niniejszego opracowania,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki — 70%,

¢) minimalny procent powierzchni terenéw biologicznie czynnych w stosunku do powierzchni dziatki —
10%,

d) intensywnos$¢ zabudowy — minimalnie 0, maksymalnie 2,1;
4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) dla budynkow ustugowych:
- maksymalna wysoko$¢ — 15 m,
- maksymalna liczba kondygnacji — 3,
- geometria dachu: dachy dowolne,
b) dla obiektow i urzadzen towarzyszacych:
- maksymalna wysoko$¢ 6 m,
- dachy dowolne,

c) w przypadku odbudowy, przebudowy, rozbudowy lub remontu istniejacych budynkow o gabarytach
innych niz okre$lone w ustaleniach planu dopuszcza si¢ pozostawienie gabarytoéw budynkow i geometrii
dachu jak w stanie istniejacym,;

5) szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia ich uzytkowania, w tym zakaz
zabudowy:

a) teren o symbolu 87.U znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej uktadu ruralistycznego wsi Cedry
Mate - obowigzuja ustalenia §6 ust. 2 pkt 3,

b) teren znajduje si¢ w zasiggu strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego ujetego
w ewidencji zabytkow — strefy lokacji historycznej wsi Cedry Male - obowigzuja ustalenia §6
ust. 2 pkt 5.

14. Karta terenu nr 14:

1) symbol terenu: 76.U;
2) przeznaczenie i sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu: U — tereny zabudowy uslugowej:
a) dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania:

- lokalizacja budynkow i obiektow ushlugowych z zakresu ushug spotecznych w rozumieniu definicji
zawarte] w §3.1 - w szczegolnosci ushug oswiaty lub kultury oraz inne ogdlnodostepne budynki
przeznaczone do wykonywania podobnych funkcji,

- obiekty ustug sportu lub rekreacji, w tym boiska sportowe, place zabaw, sitownie zewnetrzne itp. lub
oraz hale sportowe,

- obiekty i urzadzenia towarzyszace,

- zielen towarzyszaca, dojscia, dojazdy, drogi wewngtrzne, wyposazenie terenu, miejsca parkingowe,
infrastruktura techniczna, urzadzenia iobiekty zwigzane zretencja iodprowadzeniem wod
opadowych;

3) zasady zagospodarowania terenu i wskazniki urbanistyczne:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu — zal. nr 1 do niniejszego opracowania,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki — 40%,
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¢) minimalny procent powierzchni terenéw biologicznie czynnych w stosunku do powierzchni dziatki —
40%,

d) intensywnos$¢ zabudowy — minimalnie 0, maksymalnie 1,2;
4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) dla dopuszczonych budynkow i obiektow:
- maksymalna wysokos¢ — 15 m,
- geometria dachu: dachy dowolne,
b) dla obiektow i urzadzen towarzyszacych:
- maksymalna wysoko$¢ 6 m,
- geometria dachu: dachy dowolne,

c) w przypadku odbudowy, przebudowy, rozbudowy lub remontu istniejacych budynkow o gabarytach
innych niz okre$lone w ustaleniach planu dopuszcza si¢ pozostawienie gabarytoéw budynkow i geometrii
dachu jak w stanie istniejagcym;

5) szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia ich uzytkowania, w tym zakaz
zabudowy: teren znajduje si¢ w zasiggu pasa ochrony funkcyjnej napowietrznej linii elektroenergetycznej
sredniego napiecia 15 kV - obowiazujg ustalenia §9 ust. 4.

15. Karta terenu nr 15:

1) symbol terenu: 52.US, 53.US, 58.US, 80.US, 84.US, 85.US, 88.US, 119.US;

2) przeznaczenie i sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu: US — tereny uslug sportu i rekreacji:
a) dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania:
- tereny rekreacyjne, budynki i obiekty ustug sportu lub rekreacji,
- obiekty i urzadzenia towarzyszace, w tym sanitariaty,
- naturalne lub sztuczne zbiorniki wodne, pomosty, ktadki,
- zielen naturalna lub komponowana,
- §ciezki piesze lub rowerowe, dojscia, dojazdy,
- ogdlnodostepne miejsca spotkan mieszkancow,
- place zabaw dla dzieci, sitownie zewngtrzne, tereny z innymi urzadzeniami rekreacyjnymi,
- parkingi, place manewrowe,
- urzadzenia i obiekty infrastruktury techniczne;j,
- urzadzenia i1 obiekty zwigzane z retencjg i odprowadzeniem wod opadowych;
3) zasady zagospodarowania terenu i wskazniki urbanistyczne:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu — zal. nr 1 do niniejszego opracowania,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki — 20%,
¢) minimalny procent powierzchni terenéw biologicznie czynnych w stosunku do powierzchni dziatki:
- 20% (w przypadku wykorzystania nawierzchni sztucznej),
- 60% (w przypadku nawierzchni naturalnej),
d) intensywnos¢ zabudowy — minimalnie 0, maksymalnie 0,4;
4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:

a) dla dopuszczonych budynkéw i obiektow ustug sportu lub rekreacji oraz obiektow iurzadzen
towarzyszacych:
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- dla pozostatych obiektow maksymalna wysoko$¢ — 6 m,
- maksymalna liczba kondygnacji: 1,

- geometria dachu: nad gtowna bryla budynku dach stromy - dwuspadowy o kacie nachylenia gtownych
potaci dachu w przedziale 30-45°, dopuszcza si¢ rowniez zastosowanie dachu o kgcie pochylenia
potaci dachowych w przedziale 18-22° na $ciance kolankowej o wysokosci 1 -1,8 m;

5) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia ich uzytkowania, w tym zakaz
zabudowy:

a) tereny o symbolach 84.US oraz 85.US i 88.US znajduja si¢ w zasiegu strefy ochrony konserwatorskiej
uktadu ruralistycznego wsi Cedry Matle - obowigzuja ustalenia §6 ust. 2 pkt 3,

b) tereny o symbolach 84.US, 85.US, 88.US znajdujg si¢ w zasiggu strefy ochrony konserwatorskiej
stanowiska archeologicznego ujetego w ewidencji zabytkoéw — strefy lokacji historycznej wsi Cedry Mate
- obowiagzuja ustalenia §6 ust. 2 pkt 5,

¢) teren o symbolu 58.US polozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego
ujetego w ewidencji zabytkow - obowigzujg ustalenia §6 ust. 2 pkt 6,

d) teren osymbolu 58.US znajduje si¢ w zasiggu pasa ochrony funkcyjnej napowietrznej linii
elektroenergetycznej wysokiego napigcia 110 kV - obowigzujg ustalenia §9 ust. 4,

e) przez teren o symbolu 119.US przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna najwyzszych napieé
400 kV wraz z pasem ochrony funkcyjnej - obowiazujg ustalenia §9 ust. 4,

f) w sytuowaniu obiektow budowlanych w terenie 52.US uwzgledni¢ sasiedztwo drogi ekspresowej S7
(01.KDS), zachowa¢ odlegto$¢ od krawedzi jedni zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu drog
publicznych.

16. Karta terenu nr 16:

1) symbol terenu: 57.US;

2) przeznaczenie i sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu: US — tereny ustug sportu i rekreacji:
a) dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania:
- tereny rekreacyjne, budynki i obiekty ustug sportu lub rekreacji, w tym boiska lub hale sportowe,
- budynki, obiekty i urzadzenia towarzyszace, w tym sanitariaty,
- naturalne lub sztuczne zbiorniki wodne, pomosty, ktadki,
- zielen naturalna lub komponowana,
- $ciezki piesze lub rowerowe, dojscia, dojazdy,
- ogolnodostepne miejsca spotkan mieszkancow,
- place zabaw dla dzieci, sitownie zewngtrzne, tereny z innymi urzadzeniami rekreacyjnymi,
- parkingi, place manewrowe,
- urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej,
- urzadzenia i obiekty zwigzane z retencja i odprowadzeniem wod opadowych;
3) zasady zagospodarowania terenu i wskazniki urbanistyczne:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu — zal. nr 1 do niniejszego opracowania,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki — 40%,
¢) minimalny procent powierzchni terendw biologicznie czynnych w stosunku do powierzchni dziatki:
- 10% (przy wykorzystaniu nawierzchni sztucznej),
- 30% (przy wykorzystaniu nawierzchni naturalnej),

d) intensywnos$¢ zabudowy — minimalnie 0, maksymalnie 1,2;
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4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:

a) dla dopuszczonych budynkéw i obiektoéw ustug sportu lub rekreacji oraz obiektow iurzadzen
towarzyszacych:

- maksymalna wysoko$¢ — 15 m,
- maksymalna liczba kondygnacji: 3,
- geometria dachu: dach dowolny;

5) szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia ich uzytkowania, w tym zakaz
zabudowy:

a) teren znajduje si¢ w zasiggu strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego ujetego
w ewidencji zabytkéw - obowigzujg ustalenia §6 ust. 2 pkt 5,

b) teren znajduje si¢ w zasiegu pasa ochrony funkcyjnej napowietrznej linii elektroenergetycznej
wysokiego napiecia 110 kV - obowiazuja ustalenia §9 ust. 4,

¢) w granicach terenu wystepuja pasy zieleni — zadrzewien i zakrzewien waznych z uwagi na ich wartos¢
krajobrazowa — do ochrony i zachowania,

d) w granicach terenu wystepuja rowy melioracyjne do ochrony i zachowania - obowiazuja ustalenia §5
ust. 4.

17. Karta terenu nr 17:

1) symbol terenu: 59.ZD, 60.ZD, 61.ZD;

2) przeznaczenie i sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu: ZD — tereny ogrodéw dzialkowych:
a) zielen w postaci ogrodow warzywnych i owocowych,

b) obiekty zwigzane zprowadzeniem ogrodow dzialkowych, w szczegdélnosci obiekty gospodarcze
nie zwigzane trwale z gruntem a wykorzystywane na potrzeby prowadzenia ogrodu dziatkowego,

¢) zielen towarzyszgca, w tym zielen naturalna lub urzadzona,
d) dojscia, dojazdy, drogi wewngtrzne, wyposazenie terenu, miejsca parkingowe, infrastruktura techniczna;

3) zasady zagospodarowania terenu i wskazniki urbanistyczne: minimalny procent powierzchni terenéw
biologicznie czynnych w stosunku do powierzchni dziatki — 60%;

4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy: maksymalna wysoko$¢ obiektow — 5 m;

5) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia ich uzytkowania, w tym zakaz
zabudowy:

a) tereny znajduja si¢ w zasiggu pasa ochrony funkcyjnej napowietrznej linii elektroenergetycznej
sredniego napigcia 15.kV - obowigzujg ustalenia §9 ust. 4,

b) w terenach o symbolach: 59.ZD i 60.ZD wystepuja pasy zieleni — zadrzewien i zakrzewien waznych
z uwagi na ich wartos$¢ krajobrazowg — do ochrony i zachowania.

18. Karta terenu nr 18:

1) symbol terenu: 54.IT, 55.IT;

2) przeznaczenie isposoby zabudowy izagospodarowania terenu: IT - tereny infrastruktury
technicznej: urzadzenia infrastruktury technicznej i niezbedne inwestycje z zakresu obshugi infrastruktury
technicznej, w szczegdlnosci zwigzane z obstuga stacji pomp z dopuszczeniem lokalizacji niezbgdnych
budynkow ibudowli stuzacych obstudze, niezbgdnych prac ziemnych iodwiertow, zielen, dojscia
i dojazdy, pozostale obiekty infrastruktury technicznej;

3) zasady zagospodarowania terenu iwskazniki urbanistyczne: dopuszcza si¢ gabaryty obiektow
wynikajace z wymogoéw technologicznych projektowania urzadzen infrastruktury technicznej, dopuszcza
sie 90% utwardzenia terenu;

4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
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a) maksymalna wysoko$¢ obiektow — 10 m,
b) geometria dachu — dachy dowolne wynikajace z wymogow technologicznych;

5) szczeg6lne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia ich uzytkowania, w tym zakaz
zabudowy: teren o symbolu 54.IT znajduje si¢ w zasiggu pasa ochrony funkcyjnej napowietrznej linii
elektroenergetycznej $redniego napigcia 15kV - obowiazujg ustalenia §9 ust. 4.

19. Karta terenu nr 19:

1) symbol terenu: 56.E, 120.E;

2) przeznaczenie i sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu: E — tereny infrastruktury technicznej
- elektroenergetyka: obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej oraz niezbedne inwestycje z zakresu
obstugi infrastruktury technicznej z dopuszczeniem lokalizacji niezbednych budynkow i budowli stuzacych
obstudze sieci, niezbednych prac ziemnych lub odwiertow, zielen, dojscia i dojazdy, pozostate obiekty
infrastruktury technicznej;

3) zasady zagospodarowania terenu i wskazniki urbanistyczne:

a) dopuszcza si¢ gabaryty obiektow wynikajace z wymogdéw technologicznych projektowania urzadzen
infrastruktury technicznej, dopuszcza si¢ 90% utwardzenia terenu,

b) dla terenu 120.E ustala si¢ maksymalna powierzchni¢ zabudowy — 100%, a dla terenu o symbolu 56.E —
maksymalng powierzchni¢ zabudowy 50%;

4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ obiektow — wynikajaca z wymogow technologicznych,
b) geometria dachu — dachy dowolne wynikajace z wymogow technologicznych;

5) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia ich uzytkowania, w tym zakaz
zabudowy:

a)teren osymbolu 56.E =znajduje si¢ wzasiggu pasa ochrony funkcyjnej napowietrznej linii
elektroenergetycznej wysokiego napigcia 110 kV - obowiazuja ustalenia §9 ust. 4,

b) teren osymbolu 56.E znajduje si¢ wzasiggu pasa ochrony funkcyjnej napowietrznej linii
elektroenergetycznej §redniego napigcia 15kV - obowiazujg ustalenia §9 ust. 4,

¢) w granicach terenu o symbolu 56.E wystepuja pasy zieleni — zadrzewien i zakrzewien waznych z uwagi
na ich wartos$¢ krajobrazowg — do ochrony i zachowania,

d) w granicach terenu o symbolu 56.E wystepuja rowy melioracyjne do ochrony i zachowania - obowiazuja
ustalenia §5 ust. 4.

20. Karta terenu nr 20:
1) symbol terenu: 81.W;

2) przeznaczenie isposoby zabudowy izagospodarowania terenu: W — tereny infrastruktury
technicznej - wodociagi: urzadzenia infrastruktury technicznej i niezbedne inwestycje z zakresu obshugi
infrastruktury technicznej z dopuszczeniem lokalizacji niezbednych budynkéow ibudowli shuzacych
obstudze sieci, niezbgdnych prac ziemnych lub odwiertow, zielen, doj$cia i dojazdy, pozostale obiekty
infrastruktury technicznej;

3) zasady zagospodarowania terenu iwskazniki urbanistyczne: dopuszcza si¢ gabaryty obicktow
wynikajace z wymogdéw technologicznych projektowania urzadzen infrastruktury technicznej, dopuszcza
si¢ 100% utwardzenia terenu;

4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos$¢ obiektow —wynikajaca z wymogoéw technologicznych,
b) geometria dachu — dachy dowolne wynikajace z wymogow technologicznych;

5) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia ich uzytkowania, w tym zakaz
zabudowy: nie wystepuja.
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§ 15. Ustalenia szczegolowe dla terenow komunikacyjnych.
1. Karta terenu nr 1:

1) symbol terenu — 01.KDS;

2) przeznaczenie i sposoby zagospodarowania:
a) przeznaczenie: teren komunikacyjny — drog publicznych, klasa techniczna ekspresowa,
b) sposoby zagospodarowania:
- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — jak na rysunku planu,
- jezdnie drogi gtéwnej,
- skrzyzowania bezkolizyjne, w obrebie weziow,

- dodatkowe jezdnie zlokalizowane w pasie drogowym drogi ekspresowej S7— parametry wg przepisoOw
odrgbnych,

- nie dopuszcza si¢ ruchu pieszego lub rowerowego w ciagu drogi gtéwnej — ruch pieszy lub rowerowy
dopuszcza si¢ w ciggu dodatkowych jezdni zlokalizowanych w pasie drogowym drogi ekspresowej
S7,

-w przypadku zaistnienia konieczno$ci dopuszcza si¢ wydzielenia ilokalizacj¢ drog publicznych
nizszej klasy,

- lokalizacja drogowych obiektow inzynierskich lub infrastruktury technicznej wg przepisdw
odrgbnych;

3) parametry, wyposazenie, dostepnosé:
a) szerokosc¢ pasa drogowego — jak na rysunku planu,

b) wyposazenie: obiekty mostowe, ekrany akustyczne, zielen izolacyjna, przejscia dla zwierzat, przepusty
ekologiczne wraz z przegrodami ochronno-naprowadzajacymi, szczelny system odprowadzenia wod
opadowych, zespoty podczyszczajace wody opadowe z jezdni, zbiorniki retencyjne i infiltracyjne,

c) lokalizacja miejsc postojowych wylacznie w miejscach wyznaczonych — miejsca obslugi pasazerow
(MOP — poza granicg opracowania planu), nie okresla si¢ wskaznikow miejsc parkingowych,

d) zakaz zjazdow zjezdni glownej — poza istniejacymi weztami lub skrzyzowaniami bezkolizyjnymi,
dopuszcza si¢ realizacje zjazdow i obsluge komunikacyjng terenéw przylegtych z dodatkowych jezdni
zlokalizowanych w pasie drogowym drogi ekspresowej S7,

e) dopuszcza si¢ $ciezki rowerowe oraz ciagi piesze lub pieszo — jezdne wzdhuz dodatkowych jezdni
zlokalizowanych w pasie drogowym drogi ekspresowej S7,

f) w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ przebieg Sciezki rowerowe;j.
2. Karta terenu nr 2:

1) symbol terenu — 02.KDZ, 03.KDZ, 04.KDZ, 05.KDZ, 06.KDZ;

2) przeznaczenie i sposoby zagospodarowania:
a) przeznaczenie: teren komunikacyjny — drog publicznych, klasa techniczna zbiorcza,
b) sposoby zagospodarowania:
- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — jak na rysunku planu,
- lokalizacja wiat przystankowych,
- lokalizacja szlakow lub $ciezek rowerowych,
- lokalizacja ciggdéw pieszo-rowerowych, ciggow pieszych,
- lokalizacja drogowych obiektow inzynierskich,

- lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,
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- lokalizacja zjazdow;
3) parametry, wyposazenie, dostepnos¢:

a) dostepnos¢ terenow przylegtych do drogi — dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng z drdg klasy zbiorczej
jedynie, gdy nie ma mozliwos$ci obstugi terenu z drogi o nizszej klasie technicznej,

b) lokalizacja zjazdow z drogi publicznej na zasadach okre$lonych w przepisach odrgbnych,
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy wiat przystankowych 4 m,
d) geometria dachu i gabaryty obiektow wiat przystankowych - dowolny,

e)w zagospodarowaniu terendw o symbolach 02.KDZ 1i06.KDZ nalezy uwzgledni¢ przebieg
ponadregionalnej §ciezki rowerowe;.

3. Karta terenu nr 3:

1) symbol terenu — 07.KDD, 08.KDD, 09.KDD, 010.KDD, 011.KDD, 012.KDD, 013.KDD;

2) przeznaczenie i sposoby zagospodarowania:
a) przeznaczenie: teren komunikacyjny — drég publicznych, klasa techniczna dojazdowa,
b) sposoby zagospodarowania:
- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — jak na rysunku planu,
- lokalizacja wiat przystankowych,
- lokalizacja szlakéw lub Sciezek rowerowych,
- lokalizacja ciagow pieszo-rowerowych, ciagéw pieszych,
- lokalizacja drogowych obiektow inzynierskich,
- lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,
- lokalizacja zjazdow.
3) parametry, wyposazenie, dostepnos¢:
a) dostepnos¢ terendw przylegtych do drogi- bez ograniczen,
b) lokalizacja zjazdéw z drogi publicznej na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy wiat przystankowych 4 m,
d) geometria dachu i gabaryty obiektow wiat przystankowych dowolna;
4. Karta terenu nr 4:

1) symbol terenu — 014.KDW, 015.KDW, 016.KDW, 017.KDW, 018.KDW, 019.KDW, 020.KDW,
025.KDW, 026.KDW, 027.KDW, 028.KDW, 029.KDW, 030.KDW, 031.KDW, 032.KDW, 033.KDW,
034.KDW, 035.KDW, 036.KDW, 037.KDW, 038.KDW, 039.KDW, 041.KDW, 042.KDW, 043.KDW,
044.KDW, 045.KDW, 046.KDW, 047.KDW, 048. KDW;

2) przeznaczenie i sposoby zagospodarowania:

a) przeznaczenie: teren komunikacyjny —droga wewngtrzna,

b) sposoby zagospodarowania:
- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — jak na rysunku planu,
- lokalizacja tras rowerowych, tras pieszych,
- lokalizacja drogowych obiektow inzynierskich,
- lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,
- dopuszcza si¢ taczenie ruchu pieszego, rowerowego i samochodowego w jednej przestrzeni;

3) parametry, wyposazenie, dostepnos¢:
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a) dostepnos¢ terenow przylegtych do drogi- bez ograniczen,

b) dopuszcza si¢ jednoprzestrzenny przekrdj drogi, bez wyodrebniania jezdni, ciagéw pieszych
i rowerowych,

c) w zagospodarowaniu terenu 048 KDW nalezy uwzgledni¢ iw maksymalnym stopniu zachowaé
istniejace zadrzewienia.

5. Karta terenu nr 5:

1) symbol terenu — 021.KDX, 022.KDX, 023.KDX, 024.KDX, 040.KDX;

2) przeznaczenie i sposoby zagospodarowania:

a) przeznaczenie: teren komunikacyjny — ciag pieszo jezdny,

b) sposoby zagospodarowania:
- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — jak na rysunku planu,
- lokalizacja tras rowerowych, tras pieszych,
- lokalizacja drogowych obiektow inzynierskich,
- lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,
- zielen urzadzona, wyposazenie typu tawki, kosze na $mieci itp.;

3) parametry, wyposazenie, dostepno$é: dostgpnos¢ terendw przylegtych do ciggu pieszo jezdnego - bez
ograniczen.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§16.1. W obszarze objetym granicami niniejszego opracowania traci moc miegjscowy plan
zagospodarowania przestrzennego przyjety uchwatg Nr XXXI11/306/2002 Rady Gminy w Cedrach Wielkich
z dnia 30 sierpnia 2002 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w gminie Cedry Wielkie obszar wsi Cedry Male.

2. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Cedry Wielkie.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie zuptywem 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady

Justyna Stowinska
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Zalgcznik nr 1 do uchwaly nr XLU3152023
'Rady Gminy Cedry Wielkie z dnia 28 lutego 2023 r.

plan ia przestr
czesci obrebu geodezyjnego Cedry Male w gminie

Cedry Wielkie "m’w

Powierzchnia opracowania pl;\u -ok. 670 ha

OanaczanG 40da7o 2 stk 2 20171
e i 45 8 st

‘ Skala 1:2000

NG d00  200m

przestrzennego
roznyeh z3sacdach 23gospodarowana
nieprzekraczaine linie zabudowy
ia it wliniach
rozgraniczajacych
= iai jenia do ochrony i
e Zilef wysoka do zachowania
M - taruryy y o iowej g - Zieled i s
R izolacyina wymagana w urzadzeni terenu
[——] AR tere Exuony Meenions) e 97y T 0N 00 GCHRORY TZacvoanta
[ MW.U - tereny zabudowy mieszkaniowe] .
wielorodzinnej lub ustugowej obiekty ujste w ewidencj zabytkiw chronione ustaleniami planu-
[ U- tereny zabudowy ushugowsj [ budynki
[ UP - tereny zabudowy ushugowsj lub obiektiw »  inne obiekly
produkeyjnych, skiadow | magazynow ”
PE - tereny lokalizacy urzadzeit wytwarzajaoych enemie. i) ..,'cm;o:‘*j Snrons iami plany
z i wiekszej
iz 500 kW wraz 2 ich strefami ochronnymi ——— historyczne rozlogi pél chronione ustaleniami planu
[ US - tereny ushug sportu i rekreacji s L R .
[ R Jeseny rinicze . ~7 Lietego w ewidencj zabytkiw - strefa lokacji historycznej wsi
[ RM - tereny za 4 Cedry Mate
sl el [ZZZ] sty ochrony i stanows i
WS - tereny wid powierzchriowych Jetych w ewidendi zaoytkom
IT - tereny mfrastruktury techniczne] — no )
W - fereny nfrastruktury techniczne; - wodociagi 7 istoryczny system melioracyiny
E - tereny mirastruktury technicane] - elekiroenergetyka s s - -~ -
) 2D - tereny ogrodiw criakomych ——— 400 KV Grusziaz Wegrowo - Gaarisk Blonia wraz z pasem
1 KDS - tereny drog pubhicznych Kiasy ekspresowsj o ooy kekojke foMmodostiel)
- [ KDz - tereny drdg publicznych klasy technicznej zbiorezsj _—— L e w)
,,,, A KD ey oy publcecch My fechnicone) dopacdows] 110KV wraz z pasem ochrony funkeyine] (o 20m od osi fni)
[ . KDW - tereny drog wewnetrznych ey : Eadichnasisiweazal
KDX - tereny ciagow pieszo jezdnych pasem ochrony funkcying; (po 7m od osi i)

s trasy roWerowe wymagane w urzadzeniu tereny

OZNACZENIA stanowiace ustalenia planu

przepisow odrgbnych:

[E— granica Obszaru Chronionego Krajobrazu Zufaw
Gdanskich

[ tereny narazone na zalanie w
preypadku zniszczenia lub uszkodzenia waks

przecmpowodziowego oraz zniszezenia lub
uszkodzenia was przec 0 - caly
obszar opracowana

OZNACZENIA informacyine:

=] istriejace pocziaty geodezyine
=] obiekty mostowe istniejace i planowane

Przewodniczacy Rady Justyna Slowinska
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XL1/315/2023
Rady Gminy Cedry Wielkie
z dnia 28 lutego 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obrebu geodezyjnego
Cedry Male w gminie Cedry Wielkie

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Rada Gminy Cedry Wielkie, po zapoznaniu si¢ z dokumentacjg formalno-prawng dotyczacg uwag do

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsSci obrebu geodezyjnego Cedry Mate w gminie
Cedry Wielkie

rozstrzyga co nastepuje:

1. Udokumentowano, ze w czasie wyltozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci obrebu geodezyjnego Cedry Mate w gminie Cedry Wielkie do publicznego
wgladu, tj. w dniach od 12 wrzesnia 2022 r. do 10 pazdziernika 2022 r. oraz w terminie obligatoryjnym
oczekiwania na uwagi, tj. do dnia 25 pazdziernika 2022 r. ztozono 14 pism zawierajacych uwagi.

2. Wojt Gminy Cedry Wielkie rozstrzygnat dnia 15 listopada 2022 r. ztozone uwagi i postanowil czg§é
Znich uwzgledni¢, zmieniajagc projekt planu miejscowego aczgsci uwag nie uwzgledniaé
w przedktadanym Radzie Gminy projekcie planu miejscowego do uchwalenia; lista ztozonych uwag,
wraz ze stanowiskiem Wojta Gminy Cedry Wielkie oraz uzasadnieniem rozstrzygnigcia i informacja
0 wprowadzonych korektach projektu planu zawarta jest w ponizszej tabeli nr 1:
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Tabelanr 1

Data uwagi

Podmiot
WNOSZacy
uwage

Lp Tres¢ uwagi

Oznaczenie
nieruchomeosci
ktoérej dotyczy

uwaga

Stanowisko
Wéjta Gminy

rozpatrzenia

e3em)

BUOIUPI[SZMN
Y
UOIUPI[SZANdIU
95923 [al/ebemn

95379 [of

7

Uzasadnienie rozpatrzenia, uwagi, korekty projektu planu

Whiosek o przeznaczenie
12.10.2022 nieruchomosci (dz. nr 90) na cele

1. Osoba zwigzane z rozwojem zrodet
fizyczna odnawialnych w postaci projektow
fotowoltaicznych i magazynoéw energii

dz. nr90

Brak jest zgodnos$ci planowanej funkcji z ustaleniami
studium, wedtug zapiséw dokumentu przewiduje si¢ co
prawda mozliwos¢ budowy urzadzen wykorzystujacych
energie stoneczng do produkcji energii elektrycznej — ogniw
fotowoltaicznych w zespotach, tzw. farmach solarnych, na
gruntach rolnych niezabudowanych, poza obszarami
wyznaczonymi, jako rozwojowe w gminie, lecz tylko tam
gdzie badania srodowiska wykazg potencjat do produkcji
energii ze stonca oraz gdzie bgdzie mozliwos¢ odprowadzenia
wytworzonej energii do sieci elektroenergetycznej.
Nieruchomosé¢ wskazana w uwadze nie byla wczeséniej
wnioskowana do przeznaczenia na takie cele, nie byta zatem
w procedurze opracowania planu miejscowego analizowana
pod katem takiego przeznaczenia terenu, w tym nie podlegata
ocenie w prognozie oddziatywania na $srodowisko i nie byta
opiniowana przez organy ochrony $rodowiska — RDOS i
Sanepid powiatowy; takze sktadajacy uwage nie zatgczyt
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zadnych dokumentdéw potwierdzajacych warunki okreslone w
studium gminy.

Wprowadzenie nowego przeznaczenia terenu wymagatoby
wykonania nowych analiz, poprawki projektu i powtorzenia
procedury formalno-prawnej, w tym uzgodnien i opiniowania
oraz wylozenia do publicznego wgladu.

18.10.2022

2 Osoby
fizyczne

Whiosek o przeznaczenie
nieruchomosci (dz. nr 91) na cele
zwigzane z rozwojem zrodet
odnawialnych w postaci projektow
fotowoltaicznych i magazynéw energii

dz. nr 91

Brak jest zgodnosci planowanej funkcji z ustaleniami
studium, wedtug zapiséw dokumentu przewiduje si¢ co
prawda mozliwos¢ budowy urzadzen wykorzystujgcych
energie¢ stoneczng do produkcji energii elektrycznej — ogniw
fotowoltaicznych w zespotach, tzw. farmach solarnych, na
gruntach rolnych niezabudowanych, poza obszarami
wyznaczonymi, jako rozwojowe w gminie, lecz tylko tam
gdzie badania $srodowiska wykazg potencjat do produkcji
energii ze stofnca oraz gdzie bedzie mozliwos¢ odprowadzenia
wytworzonej energii do sieci elektroenergetyczne;.
Nieruchomos$¢ wskazana w uwadze nie byta wczeséniej
wnioskowana do przeznaczenia na takie cele, nie byla zatem
w procedurze opracowania planu miejscowego analizowana
pod katem takiego przeznaczenia terenu, w tym nie podlegata
ocenie w prognozie oddzialywania na srodowisko i nie byla
opiniowana przez organy ochrony $rodowiska — RDOS i
Sanepid powiatowy; takze sktadajacy uwage nie zalaczyt
zadnych dokumentdéw potwierdzajacych warunki okreslone w
studium gminy.

Wprowadzenie nowego przeznaczenia terenu wymagatoby
wykonania nowych analiz, poprawki projektu i powtorzenia
procedury formalno-prawnej, w tym uzgodnien i opiniowania
oraz wylozenia do publicznego wgladu.

21.10.2022
Osoba

Dotyczy dwoch obszarow i trzech
zakresOw ustalen:

1. Rozszerzenia funkcji terenu

1.,2.dz.nr
107 108/1, 108/4

Zak
res
1i3

Zakres
2

Ad 1 istniejgca zabudowa obstugujaca gospodarstwa rolne
jest zgodna z ustaleniami przeznaczenia planu - §14, ust. 9,
pkt 2 lit a , tiret czwarte cyt.:




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego —41 - Poz. 1646
fizyczna 109.MN,U o mozliwo$¢ lokalizacji 3. dz. nr 55/7 X X »istniejgca w dniu uchwalenia planu zabudowa zagrodowa
zabudowy charakterystycznej dla jest zgodna z ustaleniami planu”
zabudowy zagrodowej W celu uscislenia mozliwosci rozwoju gospodarstw rolnych
2. powigkszenia zasiggu terenu proponujemy zmiang zapisu na:
109.MN,U w kierunku zachodnim .. .
(na teren 18.R) w celu umozliwienia »zabudowa Ze'lgrodowa, w tym budynki m!eszke.llne, pudynkl
rozbudowy gospodarstwa rolnego gospodarcze i inwentarskie oraz urzgdzema, oblek'ty L
. " budowle rolnicze stuzace prowadzeniu gospodarki rolnej w
3. Rozszerzenia funkcji terenu 47.MN L. v
0 zabudowe ustugows jak dla istniejacych gospodarstwach rolnych
terenow o funkcji MN,U z uwagi na Za$ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy dla
wystepujaca w obrebie dz. 55/7 takiego typu obiektow zostaty okreslone juz w §14, ust. 9, pkt
zabudowy produkcyjnej 4litbic.
Ad.2 Powigkszenie terenu 109.MN,U w kierunku zachodnim
nie jest mozliwe - teren 18.R potozony jest w dwoch strefach
ochrony konserwatorskiej, tj. w strefie ochrony
konserwatorskiej uktadu ruralistycznego wsi Cedry Mate oraz
w strefie ochrony konserwatorskiej stanowiska
archeologicznego ujetego w ewidencji zabytkow — strefa
lokacji historycznej wsi Cedry Mate), gdzie obowigzuje
szczegolne wymogi ochrony konserwatorskiej okreslone w
planie, m. in nie dopuszcza si¢ lokalizacji zabudowy; zmiana
tych ustalen wymagataby ponowienia procedury sporzgdzania
planu miejscowego, w szczegolnosci uzgodnien
z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow, a takze
wymagatoby dodatkowej procedury uzyskania zgody
wlasciwego Ministra na zmiang przeznaczenia gruntow
rolnych na cele nierolnicze (grunty chronione).
Ad. 3 Nastegpuje zmiana funkcji terenu na MN,U
Dotyczy dwoch zakresow ustalen Zak Ad. 1 teren 98.RM ma juz w tej chwili znaczng powierzchnie,
21.10.2022 1 iekszeni ieou t 98 RM Zakres | kéra umozliwia rozwéj gospodarstwa rolnego, a takze w
. powigkszenia zasiggu terenu 98. res
4 Osoba w kierunku wschodnim (na teren 175/4 2 1 terenie 97.R nie wystepuje zakaz zabudowy, zatem rozwoj
fizyczna 97.R) w celu umozliwienia X X gospodarstwa rolnego moze nastgpowac takze na terenach
planowanego rozwoju gospodarstwa rolniczych, dodatkowo dla terenu 97.R zmieniono wskazniki
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rolnego zagospodarowania terenu, tj. zwigkszono wskaznik
2. Rozszerzenia funkcji terenu 96.MN powierzchni zabudowy do 5%, zwiekszono wskaznik
0 zabudowg ustugowa jak dla intensywnosci zabudowy do 0,05 i zmniejszono minimalng
terenow o funkcji MN,U w zwigzku powierzchnig¢ biologicznie-czynng do 92%
z planami wprowadzenia ustug w Ad. 2 Nastepuje zmiana funkcji terenu na MN,U
tym terenie
Dotyczy zmiany przeznaczenia terenu
21.10.2022 | dziatki nr 134/3 pod zabudowe Brak jest zgodnosci planowanej funkcji z ustaleniami
5. Osoba ustugowg lub obiektéw produkcyjnych, 134/3 X studium, wedtug zapiséw dokumentu nie przewiduje si¢ w
fizyczna sktadoéw i magazynow; analogicznie jak obrebie przedmiotowej nieruchomosci funkcji nierolniczej
przeznaczenie terenow sgsiednich
Istniejgca zabudowa obstugujaca gospodarstwa rolne jest
zgodna z ustaleniami przeznaczenia planu - §14, ust. 9, pkt 2
lit a, tiret czwarte cyt.:
»istniejgca w dniu uchwalenia planu zabudowa zagrodowa
jest zgodna z ustaleniami planu”
Dotyczy rozszerzenia funkcji dla terenu W celu u$cislenia mozliwosci rozwoju gospodarstw rolnych
22.10.2022
6 Osoba 86.MN,U o mozliwos¢ lokah_zacp 154/5 X proponujemy zmian¢ zapisu na: o -
fizyczna zabudowy charakterys_tycznej dla ,»zabudowa zagrodowa, w tym budynki mieszkalne, budynki
zabudowy zagrodowej gospodarcze i inwentarskie oraz urzadzenia, obiekty i
budowle rolnicze stuzace prowadzeniu gospodarki rolnej w
istniejgcych gospodarstwach rolnych”
Za$ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy dla
takiego typu obiektow zostaty okreslone juz w §14, ust. 9, pkt
4lithic.
Dotyczy dwoch obszarow i trzech y Ad. 1 Brak jest zgodr.loréci planowanej f_unkcji z 'ustf':ller?iami
24.10.2022 | zakreséw ustaler: 1 dz.nr1353 | 2K | Zakres | Studium, wediug zapisow dokumentu nie przewiduje si¢ w
. . o res . obrgbie przedmiotowej nieruchomosci funkcji nierolnicze;j
7 Osoba 1. zmiany przeznaczenia terenu dziatki 2..3.Dz.nr 9 1i3 o i
fizyczna nr 135/3 pod zabudowe ustugowa 110/4 X Ad. 2 Istniejaca zabudowa obstugujaca gospodarstwa rolne
lub obiektéw produkcyjnych, X jest zgodna z ustaleniami przeznaczenia planu - §14, ust. 9,
sktadow 1 magazynow; analogicznie pkt 2 lit a , tiret czwarte cyt.:
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jak przeznaczenie terendw »istniejgca w dniu uchwalenia planu zabudowa zagrodowa
sasiednich jest zgodna z ustaleniami planu”

2. Rozszerzenia funkcji terenu W celu u$cislenia mozliwo$ci rozwoju gospodarstw rolnych
109.MN,U o mozliwos¢ lokalizacji proponujemy zmiang zapisu na:
zabudowy charakterystycznej dla - .
zabudowy zagrodowej »zabudowa Ze'lgrodowa, w tym budynki m!eszke.llne, pudynkl
3. powickszenia zasiegu terenu gospodarcze I inwentarskie oraz urzqFlzenla, oblek.ty 1
' 109.MN.U w kierunku zachodnim budowle rolnicze stuzace prowadzeniu gospodarki rolnej w
(na terer{ 18.R) w celu umozliwienia istniejgeych gospodarstwach rolnych”
rozbudowy gospodarstwa rolnego Za$ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy dla
takiego typu obiektow zostaty okreslone juz w §14, ust. 9, pkt
4lithic.
Ad.3 Powigkszenie terenu 109.MN,U w kierunku zachodnim
nie jest mozliwe - teren 18.R potozony jest w dwoch strefach
ochrony konserwatorskiej, tj. w strefie ochrony
konserwatorskiej uktadu ruralistycznego wsi Cedry Mate oraz
w strefie ochrony konserwatorskiej stanowiska
archeologicznego ujetego w ewidencji zabytkow — strefa
lokacji historycznej wsi Cedry Mate), gdzie obowigzuje
szczegolne wymogi ochrony konserwatorskiej okreslone w
planie, m. in nie dopuszcza si¢ lokalizacji zabudowy; zmiana
tych ustalen wymagataby ponowienia procedury sporzgdzania
planu miejscowego, w szczegolnosci uzgodnien z
Wojewoddzkim Konserwatorem Zabytkow, a takze
wymagatoby dodatkowej procedury uzyskania zgody
wlasciwego Ministra na zmiang przeznaczenia gruntow
rolnych na cele nierolnicze (grunty chronione).
Dotyczy dwéch zakresow ustalefi: 73k Ad. 1 Istniejagca zabudowa obstugujaca gospodarstwa rolne
24.10.2022 | 1. Rozszerzenia funkcji terenu | Zakres jest zgodna z ustaleniami przeznaczenia planu - §14, ust. 9,
8 Osoba 109MN,U 0 mozliwos¢ loka_lizacji Dz. nr 111/6 res 2 pkt 2 lit a, tiret czwarte Cyt.:
. zabudowy charakterystycznej dla 1 C . .
fizyczna zabudowy zagrodowej X X »istniejaca w dniu uchwalenia planu zabudowa zagrodowa

2. powigkszenia zasiggu terenu

jest zgodna z ustaleniami planu”
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109.MN,U w kierunku zachodnim
(na teren 18.R) w celu
umozliwienia rozbudowy
gospodarstwa rolnego

W celu uscislenia mozliwos$ci rozwoju gospodarstw rolnych
proponujemy zmian¢ zapisu na:

,zabudowa zagrodowa, w tym budynki mieszkalne, budynki
gospodarcze i inwentarskie oraz urzadzenia, obiekty i
budowle rolnicze stuzace prowadzeniu gospodarki rolnej w
istniejacych gospodarstwach rolnych”

Za$ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy dla
takiego typu obiektow zostaty okreslone juz w §14, ust. 9, pkt
4litbic.

Ad.2 Powigkszenie terenu 109.MN,U w kierunku zachodnim
nie jest mozliwe - teren 18.R potozony jest w dwoch strefach
ochrony konserwatorskiej, tj. w strefie ochrony
konserwatorskiej uktadu ruralistycznego wsi Cedry Mate oraz
w strefie ochrony konserwatorskiej stanowiska
archeologicznego ujetego w ewidencji zabytkow — strefa
lokacji historycznej wsi Cedry Mate), gdzie obowigzuje
szczegblne wymogi ochrony konserwatorskiej okreslone w
planie, m. in nie dopuszcza si¢ lokalizacji zabudowy; zmiana
tych ustalen wymagataby ponowienia procedury sporzadzania
planu miejscowego, w szczegolnosci uzgodnien

Z Wojewo6dzkim Konserwatorem Zabytkow, a takze
wymagatoby dodatkowej procedury uzyskania zgody
wlasciwego Ministra na zmiang przeznaczenia gruntow
rolnych na cele nierolnicze (grunty chronione).

24.10.2022

9 Osoba
fizyczna

Dotyczy trzech zakreséw ustalen:

1. zmiany mocy urzadzen
wytwarzajacych energi¢ z
odnawialnych zrodet energii z
100 kW na 500 kW

2. wniosek o korekte zapisow w celu
uniknigcia blednej interpretacji
zastosowania spojnika ,,i”’

Tereny
oznaczone
symbolem PE lub
UP

Zak
res
1.,2.

Zakres

Ad. 1 Projekt planu miejscowego byt sporzadzany zgodnie ze
studium, w ktorym okreslono moc urzadzen wytwarzajacych
energie z odnawialnych Zrodet energii na nie mniej 100 KW.
W trakcie procedury opracowania planu nastgpita zmiana
ustawowa maksymalnej mocy, dla ktorej nalezy okreslaé
zasiegi obszarow w studium z 100 kW na 500 kW. W celu
uniknigcia watpliwosci rekomendujemy zmiang w zapisach
projektu planu z 100 kW na 500 kW, co takze bedzie zgodne
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3. rozszerzenie mozliwosci lokalizacji
na terenach oznaczonych
symbolami PE i PU innych, niz
panele fotowoltaiczne,
odnawialnych zrodet energii.

z ustaleniami studium.

Ad. 2 zastosowanie spojnika ,,i” w wyliczeniach wielu
elementow zagospodarowania w jednym zapisie ustalen jest
ZWyczajowo przyjetym sposobem zapisu jezyka polskiego
(stosowanym takze w aktach prawa powszechnego), gdzie
wszystkie elementy zapisuje si¢ po przecinku, za$ ostatni
element taczy si¢ z pozostatymi spdjnikiem ,,i”’; co nie
oznacza konieczno$ci lokalizacji dwoch ostatnich elementow
zagospodarowania zawsze facznie ze sobg. W celu uniknigcia
watpliwosci interpretacyjnych proponujemy zmiang sposobu
wyliczenia poszczegolnych elementow oddzielonych
wylacznie przecinkami.

Ad. 3 W ustaleniach planu wskazano jedynie panele
fotowoltaiczne zgodnie ze zlozonymi wnioskami badz
uwarunkowaniami terenowymi. W obszarze opracowania
planu nie byto wnioskoéw dla lokalizacji biogazowni, ani takie
analizy nie byly prowadzone. Wskazane sformulowanie

Z uzasadnienia projektu planu (s. 42) jest cytatem z ustalef
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania gminy
Cedry Wielkie, a nie informacjg na temat zaproponowanych
rozwigzan przedmiotowego planu miejscowego. Nie
przewiduje si¢ lokalizacji w obszarze planu innych, niz
panele fotowoltaiczne, odnawialnych zrodet energii.

10

24.10.2022

Osoba
fizyczna

Dotyczy dwoch zakresow ustalen:

1. Rozszerzenia funkcji terenu 48.MN
o zabudowe ustugowa oznaczona
symbolem U

2. Rozszerzenia funkcji terenu 48.MN
0 mozliwos¢ lokalizacji zabudowy
charakterystycznej dla zabudowy
zagrodowej, szczegdlnie mozliwos¢
budowy nowych budynkéw
gospodarczych lub innych

Teren 48.MN

Ad. 1 Nastepuje zmiana funkcji terenu na MN,U

Ad. 2 Zmiana funkcji terenu na teren zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej automatycznie spowoduje
dopuszczenie dalszego prowadzenia istniejgcych gospodarstw
rolnych, w tym budowg¢ nowych budynkéw gospodarczych
lub innych stuzacych gospodarce rolnej
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stuzacych gospodarce rolnej
25 10.2022 Rozszerzenie funkcji terenu 44.MN o
11 Osoba zabudowg ustugowa ozhaczona Teren 44.MN X Nastegpuje zmiana funkcji terenu na MN,U
fi symbolem U — nowe oznaczenie
1Zyczna | 44 MN,U
25.10.2022 Rozszerzenie funkcji terenu 46.MN o
12 Osoba zabudowg ushugowa ozhaczona Teren 46.MN X Nastepuje zmiana funkcji terenu na MN,U
i symbolem U — nowe oznaczenie
1Zyczna | 46 MN,U
25 10.2022 Rozszerzenia funkcji terenu 43.MN o
13 Osoba zabudowg ustugowa Oznaczom.l Teren 43.MN X Nastepuje zmiana funkcji terenu na MN,U .
i symbolem U — nowe oznaczenie
1zyczna | 43 MN,U
Ad. 1 Istniejaca zabudowa obstugujaca gospodarstwa rolne
jest zgodna z ustaleniami przeznaczenia planu - §14, ust. 9,
pkt 2 lit a, tiret czwarte cyt.:
»istniejgca w dniu uchwalenia planu zabudowa zagrodowa
Dotyczy dwoch zakresow ustalen: jest zgodna z ustaleniami planu”
1. Rozszerzenia fu.n'kcji’t’erenu o W celu uscislenia mozliwos$ci rozwoju gospodarstw rolnych
8951\/{jN’U 0 LnOZLItWOSCt 1okah_23(|:]1 7ak proponujemy zmiang zapisu na:
Zabudo charakterystycznej ala - .
25.10.2022 bud wy d ystyczne] res Zakres »zabudowa zagrodowa, w tym budynki mieszkalne, budynki
14 Osob zabudowy zagrodowej Dz. nr 167/1 2 < . . . .
soba . . . 1 gospodarcze i inwentarskie oraz urzadzenia, obiekty i
fi 2. powigkszenia zasiggu terenu . . . . .
IZyczna 89 MN U w kierunku wschodnim X X budowle rolnicze stuzace prowadzeniu gospodarki rolnej w
(né tere;n 97.R) w celu istniejgcych gospodarstwach rolnych”
umozliwienia rozbudowy Za$ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy dla
gospodarstwa rolnego takiego typu obiektow zostaty okreslone juz w §14, ust. 9, pkt
4litbic.
Ad.2 Powiekszenie terenu 89.MN,U w Kierunku wschodnim
nie jest mozliwe, gdyz wymagaloby to dodatkowej procedury
uzyskania zgody wlasciwego Ministra na zmiang
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przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze oraz
innych czynnosci proceduralnych, ponadto w terenie 97.R
nie wystepuje zakaz zabudowy, zatem rozwdj gospodarstwa
rolnego moze nastgpowac takze na terenach rolniczych,
dodatkowo dla terenu 97.R zmieniono wskazniki
zagospodarowania terenu, tj. zwigkszono wskaznik
powierzchni zabudowy do 5%, zwigkszono wskaznik
intensywnosci zabudowy do 0,05 i zmniejszono minimalna
powierzchnig¢ biologicznie-czynng do 92%
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3. Na skutek zmienionych uwarunkowan zewngtrznych oraz koniecznos$ci ujednolicenia ustalen
planistycznych po rozpatrzeniu uwag Wojt Gminy Cedry Wielkie wprowadzit porzadkujace
autokorekty dotyczace migdzy innymi wniesienia nowej granicy Obszaru Chronionego Krajobrazu
Zutaw Gdanskich czy zaktualizowania listy obiektow ujetych w ewidencji zabytkow.

4, Rada Gminy Cedry Wielkie potwierdza stanowisko Wojta Gminy Cedry Wielkie w sprawie
rozstrzygnig¢cia uwag, tacznie z dokonanymi korektami ustalen planu i postanawia nie uwzglgdniaé
nastepujacych uwag lub czgsci poszezegdlnych uwag zamieszczonych w ponizszej tabeli nr 2:

Tabela nr 2

Oznaczenie
Data uwagi nlerru?homosa
L Podmi Tres¢ uwagi/czes¢ uwagi nieuwzgledniona L) CUa
p odmiot wnoszacy g g gle uwaga lub czesé
uwage uwagi
nieuwzgledniona
Whiosek o przeznaczenie nieruchomosci (dz. nr 90)
1 12.10.2022 na cele zwigzane z rozwojem zrodel odnawialnych dz. nr 90
' Osoba fizyczna w postaci projektow fotowoltaicznych i magazyndéw '
energii
Whiosek 0 przeznaczenie nieruchomosci (dz. nr 91)
2 18.10.2022 na cele zwigzane z rozwojem zrodel odnawialnych dz. nr ol
Osoby fizyczne w postaci projektow fotowoltaicznych i magazynow '
energii
21.10.2022 Dotyczy pow1€;ksz_en1a zasiegu terenu 109.MN,U w dz. nr 107 108/1,
3 Osoba fi kierunku zachodnim (na teren 18.R) w celu 108/4
soba fizyczna umozliwienia rozbudowy gospodarstwa rolnego
Dotyczy powigkszenia zasiggu terenu 98.RM
4 21.10.2022 w kierunku wschodnim (na teren 97.R) w celu 175/
Osoba fizyczna umozliwienia planowanego rozwoju gospodarstwa
rolnego
Dotyczy zmiany przeznaczenia terenu dziatki nr
5 21.10.2022 134/3 pod zabudowe ustugowa lub obiektéw 134/3
' Osoba fizyczna produkcyjnych, sktadow i magazynoéw; analogicznie
jak przeznaczenie terenéw sgsiednich
Dotyczy dwoch obszarow i zakresow ustalen:
1. zmiany przeznaczenia terenu dziatki nr 135/3
pod zabudowe ustugowa lub obicktow
produkcyjnych, sktadow i magazynow;
6 24.10.2022 analogicznie jak przeznaczenie terenow 1.dz. nr135/3
Osoba fizyczna sasiednich 2.dz.nr 110/4
2. powickszenia zasiggu terenu 109.MN,U w
kierunku zachodnim (na teren 18.R) w celu
umozliwienia rozbudowy gospodarstwa
rolnego
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24.10.2022 Dotyczy powigkszenia zasiggu terenu 109.MN,U w
7 b f.' kierunku zachodnim (na teren 18.R) w celu Dz.nr 111/6
Osoba fizyczna umozliwienia rozbudowy gospodarstwa rolnego
Dotyczy rozszerzenie mozliwos$ci lokalizacji na
g 24.10.2022 terenach oznaczonych symbolami PE i UP innych, | Tereny oznaczone
Osoba fizyczna niz panele fotowoltaiczne, odnawialnych Zrodet symbolem PE lub UP
energii.
25 10.2022 Dotyczy powickszenia zasiggu terenu 89.MN,U w
9 T kierunku wschodnim (na teren 97.R) w celu Dz. nr 167/1
Osoba fizyczna umozliwienia rozbudowy gospodarstwa rolnego

Przewodniczacy Rady Justyna Stowinska
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XL1/315/2023

Rady Gminy Cedry Wielkie
z dnia 28 lutego 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obrebu geodezyjnego
Cedry Male w gminie Cedry Wielkie

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania

Rada Gminy Cedry Wielkie rozstrzyga, co nastepuje:

1. Tereny zabudowane wsi oraz tereny przeznaczone pod zabudowe znajdujace si¢ w obszarze objetym
planem miejscowym potozone sg w strefie zurbanizowanej i posiadajg dost¢p do niezbednej infrastruktury
technicznej i komunikacyjnej.

2. W obszarze planu miejscowego, w zatozonym w prognozie skutkéw finansowych pigcioletnim horyzoncie
czasowym, nie przewiduje si¢ koniecznosci budowy nowych iurzadzenia istniejagcych dréog gminnych.
Obstuga komunikacyjna terendw w obszarze planu odbywa si¢ z wykorzystaniem istniejagcych drog
publicznych oraz w oparciu o drogi wewnetrzne.

3. Dla obstugi infrastrukturg techniczng planowanej zabudowy przewiduje si¢ realizacje odcinkow
magistralnych sieci uzbrojenia inzynieryjnego terenu nalezacych do zadan wilasnych gminy, tj. Sieci
wodociggowej i kanalizacji sanitarnej o orientacyjnej dtugosci 1800 m.

4. Realizacja zadan wlasnych Gminy Cedry Wielkie wymienionych w pkt. 3 zostanie sfinansowana ze
srodkow budzetu Gminy, z mozliwoscig wsparcia z funduszy zewnetrznych lub w partnerstwie publiczno-

prywatnym.

Przewodniczacy Rady Justyna Stowinska



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego -51- Poz. 1646

Zatacznik Nr 4 do Uchwaty Nr XL1/315/2023

Rady Gminy Cedry Wielkie
z dnia 28 lutego 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obrebu geodezyjnego
Cedry Male w gminie Cedry Wielkie

Dane przestrzenne, o ktéorych mowa w art. 67a, ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2022 roku, poz. 503, 1846, 2185, 2747).

Dokument dostepny w systemie informacji przestrzennej Gminy Cedry Wielkie oraz na dotaczonej do
dokumentacji prac planistycznych ptycie CD.

Przewodniczacy Rady Justyna Stowinska
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