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UCHWALA NR LXVI1/417/2024
RADY GMINY LIPUSZ

z dnia 25 marca 2024 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego
w obrebie geodezyjnym Lipusz.

Na podstawie Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t. j.
Dz. U. 22023 r. poz. 40, 572, 1463, 1688) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977, 1506, 1597, 1688, 1890, 2029), w zwiazku
z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z2023 r. poz. 1688), w zwiazku z uchwata Nr LVII/365/2023 Rady
Gminy Lipusz zdnia 17 sierpnia 2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w obrgbie geodezyjnym Lipusz, stwierdzajgc brak
naruszenia ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Lipusz,
uchwala sig, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w obrebie
geodezyjnym Lipusz, zwany dalej planem.

§ 2. Granice obszaru objetego planem, zgodnie z zatacznikiem graficznym do uchwaty Nr LVII/365/2023
Rady Gminy Lipusz z dnia 17 sierpnia 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w obrebie geodezyjnym Lipusz, przedstawiono
w czesSci graficznej planu, zwanej dalej rysunkiem planu.

§ 3. Zalacznikami do uchwaly sa:
1) rysunek planu, w skali 1:1000, przedstawiajacy obszar objety planem, stanowiacy zatacznik Nr 1;

2) rozstrzygnigcie dotyczace sposobu rozpatrywania uwag zgloszonych do projektu planu stanowigce
zatgcznik Nr 2;

3) rozstrzygnigcie dotyczace sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza
do zadah witasnych gminy oraz zasad ich finansowania stanowiace zatacznik Nr 3;

4) dane przestrzenne tworzone dla planu, stanowigce zatacznik Nr 4.
§ 4. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumiec teren o okre§lonym przeznaczeniu izasadach zagospodarowania,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi, jesli z tre§ci uchwaty nie wynika inaczej;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢, wyznaczong na rysunku planu, lini¢
regulujgca usytuowanie budynkow.
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§ 5. 1. Obowigzujacymi ustaleniami na rysunku planu sg:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) granice strefy ochrony ekspozycji zabytkowego zespotu ruralistycznego wsi Lipusz;
5) przeznaczenie terenow.
2. Pozostate oznaczenia na rysunku planu majg charakter informacyjny.

3. Potozenie poszczegolnych elementow przestrzeni wskazanych na rysunku planu, nalezy ustala¢ poprzez
odczyt rysunku planu w oparciu o jego skale, a w szczeg6lnosci, w miejscach, ktore nie zostalty zwymiarowane
na rysunku planu:

1) potozenie linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
2) potozenie nieprzekraczalnej linii zabudowy.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne

§ 6. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1) wyznacza si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, ktéra nie dotyczy:
a) podziemnej cze¢Sci budynku,
b) obiektoéw budowlanych nieb¢dacych budynkami;

2) dopuszcza sig¢ przekroczenie nieprzekraczalnej linii zabudowy przez schody, wykusz, gzyms, okap dachu,
rynng, rur¢ spustows, podokienniki oraz inne elementy architektoniczne, wg przepisow odrebnych,
w szczegolnosci dotyczacych drog publicznych;

3)w przypadku gdy dach istniejacego budynku w momencie wejscia w zycie planu odbiega od zasad
okreslonych wustaleniach szczegdétowych uchwaty, przy przebudowie, nadbudowie lub rozbudowie
budynku, dopuszcza si¢ takze stosowanie rodzaju dachu jaki jest w istniejgcym budynku;

4) usytuowanie paneli fotowoltaicznych na dziatce budowlanej, w szczegdlnosci wzgledem drog publicznych,
nalezy okre$la¢ na podstawie przepisow odrebnych.

§ 7. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) w obszarze obje¢tym planem obowigzuja przepisy odrgbne dotyczace:
a) otuliny Wdzydzkiego Parku Krajobrazowego,
b) Lipuskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,
¢) obszaru Natura 2000 ,,Bory Tucholskie";
2) obszar objety planem nie znajduje si¢ w zasiggu Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych;

3) rozwigzanie kolizji z ciekami oraz urzadzeniami melioracji wodnych powinno by¢ zgodne z przepisami
odrebnymi oraz zapewni¢ prawidtowy odptyw wod;

4) obowiazuja przepisy odrebne dotyczace standardow jakosci srodowiska, w szczegodlnosci w zakresie
hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen oraz promieniowania elektromagnetycznego;

5) zakaz realizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko, okreslonych
w przepisach odrgbnych;

6) zakaz realizacji przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, okreslonych
w przepisach odrgbnych, procz nastgpujacych:

a) inwestycji celu publicznego,
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b) przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na §rodowisko, dla ktérych nie stwierdzono
obowiazku przeprowadzenia oceny oddzialtywania na $rodowisko, w rozumieniu przepisow o ochronie
srodowiska;

7) zakaz lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodel energii wykorzystujacych
energi¢ wiatru niespelniajagcych warunkow mikroinstalacji w rozumieniu przepisow o odnawialnych
zrodlach energii;

8) zakaz lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrdédet energii o mocy zainstalowane;j
wigkszej niz 500 kW, z uwzglednieniem pkt 9 1 10;

9) plan nie zakazuje lokalizacji mikroinstalacji oraz niebedacych mikroinstalacja pozostatych instalacji
odnawialnych zrodet energii wytwarzajacych energie elektryczng z energii promieniowania stonecznego,
bedacych urzadzeniami innymi niz wolnostojace;

10) zakaz lokalizacji biogazowni;

11) obowigzek zachowania dopuszczalnego poziomu hatasu okre§lonego w przepisach odrebnych dla terenow
oznaczonych na rysunku planu symbolami IMNW, 2MNW, 3MNW, jak dla terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;.

§ 8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz doébr
kultury wspoétczesne;j:

1) wyznacza si¢ stref¢ ochrony ekspozycji zabytkowego zespolu ruralistycznego wsi Lipusz, w ktorej to
strefie, w ustaleniach szczegdlowych dla poszczegdlnych terenow, ustala sie¢ zasady ksztaltowania
krajobrazu, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu nie powodujgce
zbytniego przestaniania.

§ 9. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: nie ustala si¢ innych
wymagan wynikajacych zpotrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, niz okreSlone w ustaleniach
szczegdtowych oraz przepisach §6.

§ 10. Szczegbdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) mozliwo$¢ sytuowania budynkow na dzialce budowlanej w odlegtosci 1,5 m od granicy tej dziatki
budowlanej, z zastrzezeniem przepisow odregbnych, w szczegélnosci dotyczacych przestaniania oraz
usytuowania z uwagi na bezpieczenstwo pozarowe;

2) mozliwos$¢ sytuowania budynkoéw na dziatce budowlanej bezposrednio przy granicy tej dziatki budowlanej,
z zastrzezeniem przepisow odrgbnych, w szczegolnosci dotyczacych przestaniania oraz usytuowania
z uwagi na bezpieczenstwo pozarowe.

§ 11. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzia, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

1) obszar objety planem nie znajduje si¢ w terenie gorniczym;
2) w obszarze objetym planem brak obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzia;
3) w obszarze objetym planem brak obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych;

4) w obszarze obj¢tym planem brak krajobrazow priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym (brak
audytu krajobrazowego) oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§ 12. Szczegbdlowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym (nie
dotyczy terenu 1RN):

1) w granicach obszaru objetego planem nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen
i podziatu nieruchomosci;

2) dopuszcza si¢ przeprowadzenie scalenia i podzialu nieruchomos$ci na zasadach okreslonych w przepisach
odrgbnych z uwzglednieniem nastgpujacych wskaznikoéw:
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a) minimalna powierzchnia dziatki: 700 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dzialki: 16 m,
¢) minimalny kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 60°,

d) okreslona minimalna powierzchnia dziatki, minimalna szeroko$¢ frontu dziatki nie dotyczy wydzielania
dziatek pod budowg urzadzen infrastruktury technicznej oraz ciggéw komunikacyjnych.

§ 13. Sposob i1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendow:

1) w granicach obszaru obj¢tego planem nie wystepuja tereny, dla ktérych wymagane jest ustalenie
specjalnego sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania;

2) nie ustala si¢ innego sposobu tymczasowego zagospodarowania terenéw, niz dotychczasowy.

§ 14. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate z tytutu wzrostu wartos$ci nieruchomosci
w zwigzku z uchwaleniem planu:

1) nie ustala si¢ dla terenéw oznaczonych symbolami 1KR, 1RN;
2) 30% dla terendow oznaczonych symbolem IMNW, 2MNW, 3MNW.
§ 15. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej:

1) ustala si¢ mozliwos¢ budowy, rozbudowy, przebudowy oraz modernizacji, zgodnie z przepisami
odrgbnymi:

a) podziemnych sieci elektroenergetycznych,

b) naziemnych sieci elektroenergetycznych, przy czym budowa oraz rozbudowa dotyczy jedynie sieci
elektroenergetycznych niskiego napigcia,

¢) sieci gazowych,

d) sieci wodociggowych,

e) sieci kanalizacyjnych,

f) inwestycji z zakresu taczno$ci publicznej;

2) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z ukltadem zewng¢trznym oraz zapewnienie dostepu do sieci,
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

3) wyposazenie w infrastrukture techniczng:
a) zaopatrzenie w wode:
- z sieci wodociagowej,
- zuje¢ wod podziemnych,

- obowigzek uwzglednienia wymagan ochrony przeciwpozarowej wynikajacych z przepisow
odrgbnych,

b) odprowadzanie $ciekow:
- do sieci kanalizacji sanitarne;j,

¢) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych:
- do sieci kanalizacji deszczowej,

-w ramach terenu biologicznie czynnego, w szczego6lnosci do zbiornikdw retencyjnych, zgodnie
z przepisami odrebnymi,

d) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng:
- z sieci elektroenergetycznej,
- z odnawialnych zrodet energii z zastrzezeniem §7,

€) zaopatrzenie w gaz:



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego -5- Poz. 1934

- 7 sieci gazowej,

- w przypadku braku mozliwos$ci przylaczenia do sieci gazowej dopuszcza stosowanie butli gazowych
lub statych zbiornikéw zlokalizowanych na dzialce budowlanej,

f) zaopatrzenie w ciepto:
- z indywidualnych lub scentralizowanych systemow grzewczych,
- z odnawialnych zrodet energii z zastrzezeniem §7,
g) gospodarka odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi.
§ 16. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) warunki powiazan uktadu komunikacyjnego z uktadem zewnetrznym: powiagzanie doj$¢ i dojazdéw do
dzialek budowlanych oraz do budynkow iurzadzen znimi zwigzanych z drogami publicznymi wg
przepisow odrebnych.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe dla poszczegélnych terenow

§ 17. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami IMNW, 2MNW, 3MNW, ustala si¢:
1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;

2) zasady zagospodarowania: lokalizacja obiektow budowlanych iurzadzen zapewniajacych uzytkowanie
terenu zgodnie z jego przeznaczeniem;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 700 m?;

4) zasady ksztattowania krajobrazu, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

a) minimalna liczba miejsc do parkowania, jako suma nastgpujacych:
- 1 stanowisko na lokal uzytkowy,
- 1 stanowisko na lokal mieszkalny,
b) sposéb realizacji miejsc do parkowania:
- utwardzenie gruntu,
- garaz,
- budynek garazowy,

c) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa isposob ich
realizacji: nie ustala sie,

d) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,
¢) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
- maksymalna: 0,4,
- minimalna: 0,001,
f) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,2,
g) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%,
h) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 9 m,
i) rodzaj dachu:
- dwuspadowy (dopuszczalna forma naczotkowa) o jednakowym kacie nachylenia potaci,
- czterospadowy o jednakowym kacie nachylenia potaci,
- kat nachylenia potaci: 25° - 48°,

- dopuszcza si¢ stosowanie lukarn,
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- pokrycie dachu dachowka ceramiczng, dachowka cementowa, blachodachowka, strzechg stomiang,
strzecha trzcinows, gontem,

- kolorystyka: czern, odcienie czerwieni, bragzu lub szarosci,
j) materiat wykonczenia elewacji:
- cegla, kamien w naturalnych barwach materialowych,
- drewno, tynk w naturalnych barwach ziemi utrzymanych w fagodnej tonacji.
§ 18. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1RN, ustala si¢:
1) przeznaczenie: teren rolnictwa z zakazem zabudowys;
2) zasady zagospodarowania:
a) lokalizacja;
- uzytkow rolnych,
- urzadzen melioracji wodnych,
b) dopuszcza si¢ budowe urzadzen infrastruktury technicznej wg przepiséw odrebnych,

3)ze wzgledu na cechy terenu, nieustala si¢ innych zasad ksztaltowania krajobrazu, parametrow
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

§ 19. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KR, ustala sig:
1) przeznaczenie: teren komunikacji drogowej wewngtrznej;
2) teren 1KR o szerokosci 10 m, z poszerzeniami wg rysunku planu, stanowi droge wewnetrzna;
3) zasady zagospodarowania wg przepisoOw odrgbnych oraz przepiséw Rozdziatu 2.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Pomorskiego.

Przewodniczgca Rady Gminy

Bogumila Mokwinska
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Poswiadcza sie zgodnos¢ niniejszej kopii z trescig materiafu panstwowego
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ZALACZNIK NR 1 DO UCHWALY NR LXV1/417/2024
RADY GMINY LIPUSZ z dnia 25 marca 2024 r.

USTALENIA PLANU

GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

LINIA ROZGRANICZAJACA TERENY O ROZNYM

PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH
ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY

GRANICE STREFY OCHRONY EKSPOZYCJI
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WSI LIPUSZ

PRZEZNACZENIE TERENOW
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TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ
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OPRACOWANIE NA MAPIE ZASADNICZEJ W POSTACI WEKTOROWEJ
NA PODSTAWIE LICENCJI NR GGN.6642.2359.2023_2206_P
z dnia 29 sierpnia 2023 r.

WYDANEJ PRZEZ STAROSTWO POWIATOWE W KOSCIERZYNIE

Poswiadcza sie zgodnosé niniejszej kopii z trescig materiafu
pafistwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego
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Organ prowadzqcy pafistwowy zasdb
geodezyjny i kartograficzny

Starosta Koscierski

Nazwa materiatu zasobu

Kopia mapy zasadniczej

Indentyfikator ewidencyjny materiafu
zasobu

GGN.6642.2359.2023

Data wykonania kopii

2023.08.29

Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr LXV1/417/2024
Rady Gminy Lipusz z dnia 25.03.2024 r.

Imie, nazwisko i podpis osoby

reprezentujgcej organ

Agnieszka Lidzbarska

OBSZAR OBJETY PLANEM
ZNAJDUJE SIE W:

SKALA

1cm-10 m

20 40

- OTULINIE WDZYDZKIEGO

- OBSZARZE NATURA 2000

- LIPUSKIM OBSZARZE CHRONIONEGO KRAJOBRAZU

PARKU KRAJOBRAZOWEGO

"BORY TUCHOLSKIE"

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY LIPUSZ

== GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM
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PL-2000 (EPSG: 2177)

GRANICA OBSZAROW, DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA SPORZADZIC
PLANY MIEJSCOWE, WTYM WYMAGAJACYCH

ZMIANY PRZEZNACZENIA GRUNTOW ROLNYCH

I LESNYCH NA CELE NIEROLNICZE | NIELESNE

GRANICA TERENOW ZAMKNIETYCH

GRANICA OBSZAROW, KTORYCH ZAGOSPODAROWANIE
OKRESLONO OBOWIAZUJACYM MIEJSCOWYM PLANEM
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

DROGI FOWIATOWE
DROGI GMINNE

LINIE KOLEJOWE

REGIONALNA TRASA ROWEROWANR 116

GRANICA OBSZAROW BEZPOSREDNIEGO
ZAGROZENIA POWODZIA

CRANICA OTULINY WDZYDZKIEGO PARKU KRAJOBRAZOWEGO

GRANICA STREFY OCHRONY KONSERWATORSKIEJ “E”
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Zatacznik Nr 2 do Uchwatly
Nr LXV1/417/2024

Rady Gminy Lipusz

z dnia 25.03.2024 r.

ROZSTRZYGNIECIE DOTYCZACE SPOSOBU ROZPATRYWANIA UWAG ZGLOSZONYCH
DO PROJEKTU PLANU

Nie wptyneta zadna uwaga.

Przewodniczaca Rady Gminy

Bogumila Mokwinska
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaly
Nr LXV1/417/2024

Rady Gminy Lipusz

z dnia 25.03.2024 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977, 1506, 1597, 1688, 1890, 2029) oraz art. 7 ust. 1 pkt 21 3
ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 40, 572, 1463, 1688) Rada
Gminy Lipusz, bioragc pod uwage rozstrzygnigcia planu w zakresie realizacji infrastruktury technicznej,
stwierdza, iz dla celow realizacji przedmiotu planu, nie zostang wywotane bezposrednio nowe zadania
inwestycyjne, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, wobec czego nie uwzglednia si¢ wydatkow z tym

zwigzanych.

Przewodniczaca Rady Gminy

Bogumila Mokwinska
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Zatacznik Nr 4 do Uchwaly
Nr LXV1/417/2024

Rady Gminy Lipusz

z dnia 25.03.2024 r.

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977, 1506, 1597, 1688, 1890, 2029) ujawnione
zostang po kliknigciu w ikong.

Przewodniczaca Rady Gminy

Bogumila Mokwinska
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