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UCHWALA NR XLII1/620/2024
RADY MIEJSKIEJ W DZIERZGONIU

z dnia 7 marca 2024 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu przy ul. Stowackiego w Dzierzgoniu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz.U. 22023 1., poz. 977 ze zm.) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t. j. Dz. U z. 2023 r., poz. 40 ze zm.) Rada Miejska w Dzierzgoniu uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
USTALENIA OGOLNE

§ 1. 1. Zgodnie z uchwata nr XXIX/452/2022 Rady Miejskiej w Dzierzgoniu z dnia 29 wrze$nia 2022 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, po
stwierdzeniu, Ze nie zostaly naruszone ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Dzierzgon uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla
terenu przy ul. Stowackiego w Dzierzgoniu, zwany dalej planem.

2. Planem jest objety teren o powierzchni 8,19 ha.

3. Przedmiotem planu jest przeznaczenie terenu pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, teren wod
powierzchniowych  $rodladowych, teren zieleni urzadzonej, niezbgdng infrastrukture techniczng
i komunikacyjna.

4. Granice planu okreslono na zataczniku nr 1 do uchwaty.
5. Integralnymi czes$ciami uchwaly sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy zatgcznik nr 1 do uchwaty;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatgcznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
stanowigce zalacznik nr 3 do uchwatly;

4) zbior danych przestrzennych zawartych w planie, stanowiacy zatgcznik nr 4 do uchwaty.

§ 2. 1. Przebieg linii rozgraniczajacych dla celow opracowan geodezyjnych nalezy okresla¢ poprzez odczyt
osi odpowiednich linii z rysunku planu.

2. Na terenie objetym niniejszg uchwatla nie wystepuja:
1) obiekty wpisane do rejestru zabytkow;

2) przestrzenie publiczne, wyznaczone w Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Dzierzgon;

3) tereny gdrnicze oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego -2- Poz. 2077

3. Przez pojecia uzyte w niniejszej uchwale nalezy rozumie¢:

1) intensywnos¢ zabudowy — wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej;

2) maksymalna wielko§¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
dopuszczalna wielko$¢ powierzchni zabudowy okreslona w procentach, wyrazajaca stosunek powierzchni
zabudowy wszystkich budynkow, zlokalizowanych na dziatce budowlanej do powierzchni tej dziatki
budowlanej;

3) powierzchnia zabudowy — powierzchnia terenu zajeta przez budynek w stanie wykonczonym, ktora jest
wyznaczona przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku na powierzchnie terenu. Do powierzchni
zabudowy nie wlicza si¢: powierzchni obiektow budowlanych ani ich czgsci nie wystajagcych ponad
powierzchni¢ terenu, powierzchni elementow drugorzednych (np. schodéw zewngtrznych, ramp
zewnetrznych, daszkow, markiz, wystgpow dachowych, oswietlenia zewnetrznego), powierzchni
zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze (np. szklarnie, altany, szopy);

4) powierzchnia czynna biologicznie — teren biologicznie czynny;

5) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar, na ktorym ustala si¢
wznoszenie budynkoéw; linia zabudowy moze zosta¢ przekroczona o nie wigcej niz 0,8 m w przypadku
okapow i1 gzymsdéw oraz nie wigcej niz 1,5 m w przypadku balkondéw, wykuszy, loggi, tarasow, gankow,
przedsionkéw, schodéw zewnetrznych, zadaszen nad wejsciami, pochylni, ramp itp.; linia zabudowy
nie dotyczy podziemnych czgsci budynkéw znajdujacych sig catkowicie ponizej poziomu terenu;

6) wysoko$¢ zabudowy — wysokos$¢ budynku nalezy mierzy¢ zgodnie z przepisami prawa budowlanego;
wysokos¢ obiektow budowlanych nie bedacych budynkami nalezy mierzy¢ od najwyzszego poziomu terenu
przy tym obiekcie do najwyzszego punktu tego obiektu;

7) wystawka — nadbudéwka w potaci dachu gltéwnego nad $rodkowa czesécig elewacji frontowej budynku,
przykryta osobnym zadaszeniem. Sciana frontowa wystawki jest przedluzeniem elewacji frontowe;
budynku ponad okap dachu gtéwnego. Dtugos¢ sciany frontowej wystawki nie moze by¢ dtuzsza niz 30%
dlugosci elewacji, na ktorej si¢ znajduje;

8) lukarna — nadbudowka w potaci dachu, przykryta osobnym zadaszeniem, w ktorej Sciana frontowa nie jest
przedhuzeniem elewacji budynku ponad okap dachu. Suma dtugosci $cian frontowych wszystkich lukarn na
danej potaci dachowej nie moze by¢ dluzsza niz 30% dtugosci elewacji, nad ktorg si¢ znajduja.

4. Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej dla catego obszaru planu:
1) zaopatrzenie w wodg — z sieci wodociagowej;
2) odprowadzenie §ciekow bytowych — do sieci kanalizacji sanitarne;j;

3) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych — z dzialek budowlanych powierzchniowo do gruntu, do
studni chlonnych lub zbiornikow retencyjnych, lokalizowanych w obrgbie dziatek, do ktorych inwestor ma
tytut prawny. Wody opadowe z powierzchni nieutwardzonych winny by¢ zagospodarowane na terenie
dziatki budowlanej w sposéb umozliwiajacy jej wsiakanie i zatrzymanie w miejscu opadu poprzez
obnizenie terené6w nieutwardzonych w stosunku do terenéw utwardzonych, wyksztalcenie niecek
infiltracyjnych, drenaze rozsaczajagce lub  zastosowanie nawierzchni przepuszczalnych Ilub
potprzepuszczalnych do utwardzenia ciaggéw komunikacyjnych i parkingdw. Dopuszcza si¢ odprowadzenie
wod do kanalizacji deszczowej. Obowiazuje zakaz odprowadzania wod opadowych na sgsiednie dziatki.
Wody opadowe lub roztopowe, pochodzace z powierzchni zanieczyszczonych wymagaja oczyszczenia,
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

4) zaopatrzenie w energie elektryczna — zsieci elektroenergetycznej. Dopuszcza si¢ pozyskiwanie pradu
z alternatywnych, odnawialnych zrédet energii. Wolnostojace urzadzenia pozyskujace energic
z odnawialnych zrodet energii nie mogg posiada¢ mocy wigkszej niz moc mikroinstalacji, urzadzenia inne
niz wolnostojace moga posiada¢ moc dowolng. Uciazliwosci srodowiskowe urzadzen wytwarzajacych
energi¢ z odnawialnych zrodet energii nie moga przekracza¢ standardow ustalonych dla terenéw
przeznaczonych na cele mieszkaniowo - ustugowe. Obowigzuje zakaz lokalizacji niezawodowych
elektrowni wiatrowych;

5) zaopatrzenie w gaz — bezprzewodowo lub z sieci gazowej;
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6) zaopatrzenie w ciepto - niskoemisyjne lub nieemisyjne sposoby zaopatrzenia w ciepto, wykorzystujace
technologie grzewcze o wysokiej sprawnosci, w tym ogrzewanie elektryczne lub z odnawialnych zrodet
energii. Wolnostojace urzadzenia pozyskujace energi¢ z odnawialnych zrddet energii nie moga posiadac
mocy wigkszej niz moc mikroinstalacji, urzadzenia inne niz wolnostojgce moga posiada¢ moc dowolna.
Ucigzliwosci $rodowiskowe urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii nie moga
przekracza¢ standardéw ustalonych dla terenow przeznaczonych na cele mieszkaniowo - ushugowe.
Obowigzuje zakaz lokalizacji niezawodowych elektrowni wiatrowych;

7) teletechnika — bezprzewodowo lub z sieci teletechnicznych;
8) usuwanie statych odpadéw komunalnych — zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) w pasie strefy ochronnej napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napigcia obowigzuja ustalenia
dla poszczegodlnych typow obiektow wedlug przepisow odrebnych, tj.:

a) obowigzuje zakaz zabudowy, poza obiektami elektroenergetycznymi w pasie technicznym o szerokos$ci
14,0 m, tj. po 7,0 m od osi linii $redniego napiccia do granicy strefy. Zakaz nie dotyczy infrastruktury
technicznej i komunikacyjnej, przecinajacych strefe,

b) dopuszcza si¢ likwidacje strefy po przebudowie, przeniesieniu lub likwidacji linii;

10) dopuszcza si¢ budow¢ nowych oraz wykorzystanie, przebudowe, rozbudowe iewentualng likwidacje
istniejacych sieci uzbrojenia terenu, urzadzen inzynierskich, w tym urzadzen melioracyjnych; dopuszcza si¢
realizacje¢ innych sieci niskonapieciowych dla telekomunikacji, telewizji kablowej, domofonow, ochrony
obiektow i innych; dopuszcza si¢ realizacje innych urzadzen infrastruktury technicznej, wynikajacych
z technicznych warunkdw realizacji inwestycji 1 przepisow odrebnych.

5. Ustalenia w zakresie obstugi komunikacyjnej dla calego obszaru planu:

1) obstuga w zakresie komunikacji z drog publicznych lub dréog wewnetrznych, znajdujacych si¢ na obszarze
lub poza obszarem planu;

2) dopuszcza si¢ wydzielenie dojazdéw do dziatek budowlanych o szerokosci nie mniejszej niz 8,0 m, a jezeli
zostang one wytyczone jako $lepe, wowczas na ich zakonczeniu winny znalez¢ si¢ place do nawracania
o wymiarach zgodnych z przepisami dla drég pozarowych, jednoczesnie nie mniejsze niz 12,5 x 12,5 m. Na
zjazdach dojazdow na drogi wewngtrzne lub na drogi publiczne nalezy stosowac narozne $cigcia linii
rozgraniczajacych nie mniejsze niz Sm x 5 m. Wydzielone dojazdy winny stanowi¢ jednoczes$nie pasy
technologiczne dla infrastruktury technicznej;

3) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nalezy przyja¢ nie mniej niz 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny;

4) dla lokali ustugowych nalezy przyja¢ minimum 2 miejsca na 100 m?> powierzchni uzytkowej lokalu i 1
miejsce na 10 zatrudnionych, ale nie mniej niz 2 miejsca na 1 lokal ustugowy i jednoczesnie nie mniej niz
1 miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa. Nalezy przyjac
nie mniej niz 1 miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa jesli
liczba miejsc wynosi 6-15, 2 miejsca jesli liczba miejsc wynosi 16-40, 3 miejsca jesli liczba miejsc wynosi
41-100, 4% ogolnej liczby miejsc jesli ogoélna liczba miejsc wynosi wigcej niz 100. Przez miejsce
postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowsg nalezy rozumieé miejsce postojowe spetniajgce
wszystkie wymogi przepisoOw odrgbnych dotyczacych miejsca postojowego dla 0sob niepetnosprawnych;

5) przez miejsce postojowe nalezy rozumie¢ miejsce na samochdd wydzielone na terenie nieruchomosci,
w budynku lub pod wiatg.

6. Ustalenia w zakresie zasad 1 warunkéw podziatu nieruchomosci dla catego obszaru planu:

1) dla terenu IMN ustala si¢ minimalng wielko$¢ nowej dziatki przeznaczonej pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng zgodng z proponowanym podzialem dziatek budowlanych (na rysunku planu) lub
nie mniejszg niz 1000 m?;

2) wielko$¢ powyzsza nie dotyczy podzialu w celu powigkszenia sasiedniej nieruchomosci przeznaczonej na
cele mieszkaniowe albo regulacji granic;

3)dla dziatek przeznaczonych pod wody powierzchniowe §rédlagdowe, zielen urzadzong, infrastrukture
techniczng i komunikacyjng ustala si¢ zasady i warunki podzialu nieruchomos$ci zgodnie z przepisami
odrebnymi;
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4) dopuszcza si¢ potgczenie nieruchomosci zgodnie z przepisami odrgbnymi.
7. Ustalenia w zakresie zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci dla catego obszaru planu:

1) dla dziatek przeznaczonych pod wody powierzchniowe S$rddladowe, zielen urzadzona, infrastrukturg
techniczng i komunikacyjna ustala si¢ dowolng wielkos¢;

2) dla dziatek przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng ustala si¢ wielko$¢ nie mniejsza
niz 1000 m?;

3) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 6 m;
4) ustala si¢ dowolng maksymalng szerokos¢ frontu dziatki;

5) ustala si¢ kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 70° i nie wiekszy
niz 110°.

8. Ustalenia w zakresie ochrony $rodowiska:

1) fragment planu znajduje si¢ na Obszarze Chronionego Krajobrazu Rzeki Dzierzgon, w zwigzku
z powyzszym planowane inwestycje winny by¢ zgodne z przepisami odrgbnymi, wtym Uchwalg nr
259/XXIV/16 Sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego zdnia 25lipca 2016r. w sprawie obszarow
chronionego krajobrazu w wojewddztwie pomorskim (Dz. Urz. Woj. Pom. z 2016 1., poz. 2942);

2) w pasie zakazu budowania nowych obiektéw budowlanych (o szerokosci 100 m od linii brzegowej rz.
Dzierzgon), oznaczonym na rysunku planu, obowigzuja nakazy, zakazy oraz odstgpstwa, ustanowione
Uchwatg nr 259/XXIV/16 Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 25 lipca 2016 r. w sprawie obszaréw
chronionego krajobrazu w wojewddztwie pomorskim (Dz. Urz. Woj. Pom. z 2016 r., poz. 2942), w tym
m.in.:

a) obowigzuje zakaz realizacji nowych obiektow budowlanych, z wylaczeniem m.in. zabudowy stanowiacej
cel publiczny w rozumieniu przepiséw o gospodarce nieruchomos$ciami, urzadzen wodnych, obiektow
shuzacych prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej lub rybackie;,

b) w pasie tym dopuszcza si¢ dostep do wdd publicznych w zakresie niezbednym do pelnienia funkcji plaz,
kapielisk i przystani,

c)w pasie tym dopuszcza si¢ lokalizowanie nad wodami publicznymi ogélnodostepnych obiektow
stuzacych turystyce wodnej, w tym obiektow budowlanych nie bedacych budynkami, stuzacych obstudze
przystani kajakowych o maksymalnej tacznej powierzchni zabudowy 80 m2 (takich jak sanitariaty,
umywalnie, biuro obshlugi przystani, magazyn na sprzet ratunkowy ikajakowy, zmywalnie, aneks
kuchenny lub innych majacych na celu zabezpieczenie tych samych funkc;ji);

3) obowiazuje zapewnienie ochrony dziko wystepujacych roslin, zwierzat i grzybow oraz ich siedlisk zgodnie
z przepisami o ochronie przyrody. Realizacja ustalen planu nie stanowi przestanki wystarczajacej do
uzyskania stosownych zezwolen odpowiednich organéw na odstgpstwa od zakazéw w stosunku do
gatunkow chronionych;

4) obowigzuje poziom hatasu w Srodowisku, jak dla danego rodzaju terenu okreslonego w przepisach
odrebnych;

5) w pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt ludzi znajdujacych si¢ w zasiggu oddziatywan akustycznych
wymagane jest zastosowanie $rodkéw technicznych wcelu doprowadzenia poziomu hatasu do
obowigzujacych norm.

9. Ustalenia izasady w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz dobr kultury
wspotczesnej: na obszarze obowigzuje ochrona charakterystycznych cech krajobrazu urzadzonego i naturalnego
o walorach kulturowych, ktora obejmuje migdzy innymi: eksponowane stoki, pofatdowanie terenu, ewentualnie
inne charakterystyczne elementy rzezby terenu. Na obszarze zakazuje si¢ wprowadzania elementow
dysharmonizujacych w stosunku do wyzej wymienionych cech krajobrazu w tym:

1) zakazuje si¢ zmiany rzezby terenu, przy czym dopuszcza si¢ nieznaczne niwelacje w zakresie niezbgdnym
dla wykorzystania terenow i budowy podpiwniczenia;
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2) naklada si¢ obowigzek dostosowania charakteru i skali nowych budynkéw do istniejacej zabudowy, przy
jednoczesnym zakazie lokalizacji budynkéw wyzszych i wiekszych niz istniejace w sasiedztwie i zakazie
stosowania obcych kulturowo form przestrzennych.

10. Ustalenia inne dla calego obszaru planu:

1) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych oraz tymczasowego zagospodarowania
1 uzytkowania terenu, niezgodnych z przeznaczeniem terenu ustalonym w planie miejscowym;

2) dopuszcza sig¢ realizacje zbiornikow rekreacyjnych, retencyjnych i p-poz. na obszarze calego planu;

3) drogi pozarowe nalezy wyznaczy¢ zgodnie z przepisami odrebnymi. Przeciwpozarowe zaopatrzenie wodne
winno odpowiada¢ przepisom szczegolnym. Lokalizacja i usytuowanie obiektow od innych obiektow lub
terenéw winno by¢ zgodne z przepisami odrgbnymi;

4) fragment obszaru planu, oznaczony na rysunku planu, znajduje si¢ w granicach obszaru szczegolnego
zagrozenia powodzia od rzeki Dzierzgon o prawdopodobienstwie wystgpienia 1% (raz na 100 lat), na
ktorym obowiazujg ograniczenia i zakazy wynikajace z przepisOw prawa wodnego.

Rozdzial 2. ]
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 3. Ustalenia dla terenu o symbolu 1MN o powierzchni 1,69 ha:

1) teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej. Dopuszcza si¢ realizacje wolno stojacych budynkow
gospodarczych i garazowych, przy czym zakazuje si¢ realizacji budynkow blaszanych. W ramach terenu
ustala si¢ realizacje towarzyszacej infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;

2) na rysunku planu wyznaczono proponowany podziat dziatek budowlanych;

3) obowiazuje zabudowa w formie wolno stojacej, dopuszcza si¢ realizacje budynkéw w odlegtosci 1,5m od
granicy dziatek budowlanych;

4) obowiazujg maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy zgodne z rysunkiem planu;

5) fragment terenu znajduje si¢ w pasie zakazu budowania nowych obiektow budowlanych (o szerokosci
100 m od linii brzegowej rz. Dzierzgon), oznaczonym na rysunku planu, zgodnie z ktérym obowiazuja
zakazy 1inakazy ustanowione Uchwata nr 259/XXIV/16 Sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego z dnia
25 lipca 2016 r. w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu w wojewodztwie pomorskim (Dz. Urz. Woj.
Pom. z 2016 1. poz. 2942);

6) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 60% obszaru dzialki budowlanej jako powierzchni czynnej
biologicznie;

7) obowiazuje maksymalny procent powierzchni zabudowy na dzialce budowlanej nie wigcej niz 25%;

8) obowiazuje minimalna intensywno$¢ zabudowy rowna 0, obowiazuje maksymalna intensywnos¢ zabudowy
do 0,7;

9) obowiazuje wysokos¢ zabudowy:

a) dla budynkéw maksymalnie do 9,0 m,
b) dopuszcza si¢ budowe wolnostojacych lub przybudowanych obiektéw budowlanych nie bedacych
budynkami, dla ktorych obowigzuje wysoko$¢ maksymalnie do 10,0 m;

10) obowigzuje poziom posadzki parteru, liczony od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do
budynku: nie wigkszy niz 0,60 m;

11) obowigzuja maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne. Dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow;

12) obowiagzuja dachy strome, dwuspadowe, przy czym dla budynkéw mieszkalnych ustala si¢ ustala sig¢
symetryczne nachylenie polaci dachowych od 35 do 45, adla budynkéw gospodarczych i garazowych
ustala si¢ symetryczne nachylenie potaci dachowych od 35 do 45 lub od 20 do 25. Obowiazuje krycie
dachoéw dachowka lub blachodachowka. Dopuszcza si¢ wytacznie kolory pokry¢ dachowych w odcieniach
naturalnego spieku ceramicznego o wykonczeniu matowym. Dopuszcza si¢ montaz okien potaciowych.

Dopuszcza si¢ budowe wystawek ilukarn, ktorych dlugo$¢ nie moze przekracza¢ 30% dlugosci danej
potaci dachowej,
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13) obowigzuje wykonczenie elewacji w cegle, kamieniu (dopuszczenie wylacznie w czgsci cokotowej),
drewnie lub mineralnym tynku (w odcieniach bieli, bezy, ecru — kolory stonowane). Obowazuje zakaz
wykoniczenia elewacji z tworzyw sztucznych (w tym sidingu i PCV) i blach;

§ 4. Ustalenia dla terenu o symbolu 1KR o powierzchni 0,27 ha:

1) teren komunikacji drogowej wewnetrznej (droga wewngtrzna). Droga stanowi jednocze$nie pas
technologiczny dla infrastruktury technicznej;

2) obowiazuje szerokos¢ drogi zgodna z rysunkiem planu, jednocze$nie nie mniejsza niz 10 m i nie wigksza
niz 25 m.

§ 5. Ustalenia dla terenu o symbolu 1IW o powierzchni 0,63 ha:

1) teren wodociagow;

2) obowigzuja maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy zgodne z rysunkiem planu;

3) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 10% obszaru dzialki budowlanej jako powierzchni czynnej
biologicznie;

4) obowiazuje maksymalny procent powierzchni zabudowy na dzialce budowlanej nie wigcej niz 60%;

5) obowiazuje minimalna intensywno$¢ zabudowy réwna 0, obowigzuje maksymalna intensywnos$¢ zabudowy
do 1;

6) obowiazuje wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynkéw maksymalnie do 10,0 m,

b) dopuszcza si¢ budowe wolnostojacych lub przybudowanych obiektéw budowlanych nie bedacych
budynkami, dla ktorych obowigzuje wysoko$¢ maksymalnie do 12,0 m;

7) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow;
8) obowiazuja dachy dowolne.

§ 6. Ustalenia w zakresie zasad ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu dla terenu o symbolu
1WS (rz. Dzierzgon) o powierzchni 0,02 ha:

1) teren wod powierzchniowych $rodladowych. Dopuszcza si¢ realizacj¢ infrastruktury technicznej
i komunikacyjne;j;

2) dopuszcza si¢ realizacje obiektow budowlanych nie bedacych budynkami, w tym infrastruktury techniczne;j
i komunikacyjnej, dla ktérych obowigzuje wysoko$¢ nie wigksza niz 10,0 m, liczac od poziomu terenu.

§ 7. Ustalenia dla terenu o symbolu 1ZP o powierzchni 5,58 ha:

1) teren zieleni urzadzonej. W ramach terenu ustala si¢ realizacje towarzyszacej infrastruktury technicznej
i komunikacyjnej;

2) obowigzuje zakaz realizacji budynkow;

3) fragment terenu znajduje si¢ w pasie zakazu budowania nowych obiektow budowlanych (o szerokosci
100 m od linii brzegowej rz. Dzierzgon), oznaczonym na rysunku planu, zgodnie z ktérym obowigzuja
zakazy inakazy ustanowione Uchwatg nr 259/XXIV/16 Sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego z dnia
25 lipca 2016 r. w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu w wojewodztwie pomorskim (Dz. Urz. Woj.
Pom. z 2016 r. poz. 2942);

4) w obrgbie terenu, w tym réwniez w pasie zakazu budowania nowych obiektow budowlanych (o szerokosci
100 m od linii brzegowej rz. Dzierzgon), oznaczonym na rysunku planu, dopuszcza si¢ dostgp do wod
publicznych w zakresie niezb¢dnym do petienia funkcji plaz, kapielisk i przystani;

5) w obrebie terenu, w tym rowniez w pasie zakazu budowania nowych obiektéw budowlanych (o szerokosci
100 m od linii brzegowej rz. Dzierzgon), oznaczonym na rysunku planu, dopuszcza si¢ lokalizowanie nad
wodami publicznymi og6lnodostgpnych obiektéw stuzacych turystyce wodnej, wtym obiektow
budowlanych nie bedacych budynkami, stuzacych obstudze przystani kajakowych o maksymalnej tacznej
powierzchni zabudowy 80 m2 i wysokosci nie wigkszej niz 6,0m (takich jak sanitariaty, umywalnie, biuro
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obstugi przystani, magazyn na sprzet ratunkowy i kajakowy, zmywalnie, aneks kuchenny lub innych
majacych na celu zabezpieczenie tych samych funkcji);

6) w obrebie otwarcia widokowego na ko$ciol pw. sw. Trojcy 1 wzgdrze Zamkowe (oznaczonego na rysunku
planu) obowigzuje zakaz realizacji nowej, nadziemnej infrastruktury technicznej (z wylaczeniem
o$wietlenia terenu) iinnych obiektow budowlanych przystaniajacych powyzszy widok zpoziomu ul.
Stowackiego;

7) obowiazuje zachowanie nie mniej niz 90% obszaru dziatki budowlanej jako powierzchni czynnej
biologicznie;

8) dopuszcza si¢ budowe obiektow budowlanych nie bedacych budynkami, dla ktérych obowigzuje wysokos¢
maksymalnie do 10,0 m.

Rozdzial 3.
USTALENIA KONCOWE

§ 8. Dla catego planu ustala si¢ 0% stawke, sluzacg do naliczania jednorazowej optaty w stosunku do
wzrostu wartosci nieruchomo$ci w momencie zbywania nieruchomosci (bowiem nie ma ona zastosowania na
przedmiotowym terenie).

§ 9. Na obszarze objetym niniejszym planem tracg moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w obrgbie miasta Dzierzgon - ul. Stowackiego, zatwierdzonego uchwatg XLII1/429/10 Rady
Miejskiej w Dzierzgoniu z dnia 27 pazdziernika 2010 r. (Dz. Urz. Woj. Pom. z dnia 24 stycznia 2011 r. Nr 9,
poz. 246).

§ 10. 1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

2. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Miasta i Gminy Dzierzgon.

Przewodniczacy Rady

Ryszard Swider
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granica obszaru objetego miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego

linia rozgraniczajaca tereny o ro6znym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania
nieprzekraczalna linia zabudowy

granica Obszaru Chronionego Krajobrazu

Rzeki Dzierzgon

obszar objety zakazem budowania
nowych obiektow budowlanych

obszar, na ktérym prawdopodobieristwo
wystapienia powodzi jest Srednie i wynosi 1%
| obszar szczegblnego zagrozenia powodzig
0$ napowietrznej linii elektroenergetycznej
$redniego napiecia

korytarz ochrony funkcyjnej napowietrznej linii

elektroenergetycznej $redniego napiecia
przeznaczenie terenu
M teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;
KR teren komunikacji drogowej wewnetrzne;
5 teren wodociggéw
teren wod powierzchniowych $rddlgdowych
ZP

teren zieleni urzadzone;

Oznaczenia elementow informacyjnych

proponowany podziat dziatek budowlanych

z dnia 7 marca 2024 r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
dla terenu potozonego przy ul. Stowackiego w Dzierzgoniu

skala 1:1 000

Wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Dzierzgon
do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu przy ul. Stowackiego w Dzierzgoniu

skala 1:10 000

50 100 150 200 250m

granica opracowania
miejscowego planu

strefa ochrony ekspozycji

strefa dominujgcego wptywu
procesow urbanizacyjnych na
funkcjonowanie przyrody

korytarz ekologiczny rzeki
Dzierzgon

—— strefa ochrony krajobrazu

Legenda b
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Obszar Chronionego Krajobrazu
Rzeki Dzierzgon

"K" - brak oznaczenia w legendzie
studium

STU DIO DZ Daniel Zatuski

80-283 Gdansk, ul. Potokowa 38, tel. 607 08 23 59

studiodz@studiodz.com.pl

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
dla terenu przy ul. Stowackiego w Dzierzgoniu

otwarcie widokowe
KOD |NUMER | SYMBOL | POWIERZCHNIA [ha]
11 |1 MN 1,69
52 KR 0,27
6.5 |1 IwW 0,63
8.2 |1 WS 0,02
10.2 |1 ZP 5,58
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XLII1/620/2024
Rady Miejskiej w Dzierzgoniu

z dnia 7 marca 2024 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Dzierzgoniu
w sprawie uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu przy ul. Stowackiego w Dzierzgoniu

Rada Miejska w Dzierzgoniu po zapoznaniu si¢ z dokumentacjag formalno — prawng planu oraz
protokotem z dyskusji publicznej nad projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenu przy ul. Stowackiego w Dzierzgoniu, rozstrzyga, co nastepuje:

1. Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. 22023 r., poz. 977 ze zm.) rozstrzygniecie o rozpatrzeniu uwag do projektu planu jest zalacznikiem
Nr 2 do niniejszej uchwatly.

2. W okresie wyltozenia do publicznego wgladu projektu ,,miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu przy ul. Stowackiego w Dzierzgoniu” (od 03.01.2024r. do 26.01.2024 r.) oraz
w ciggu 14 dni po wylozeniu (t.j. do 09.02.2024 r.), do ustalen projektu planu miejscowego nie wniesiono
uwag, o ktorych mowa w art. 18 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego -10- Poz. 2077

Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XLII1/620/2024
Rady Miejskiej w Dzierzgoniu

z dnia 7 marca 2024 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Dzierzgoniu
o sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wlasnych gminy, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
dla terenu przy ul. Stowackiego w Dzierzgoniu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. z2023r., poz.977 ze zm.) okresla si¢ nastepujacy sposob realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasady ich finansowania:

§ 1. 1. Inwestycje zzakresu infrastruktury technicznej, shuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancoéw, nalezy realizowac zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(t.j. Dz.U. 22023 1., poz. 40 ze zm.).

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, zaliczone do zadan wlasnych gminy, zapisane
w niniejszym planie, obejmuja rozbudowe stacji ujecia i uzdatniania wody.

§ 2. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezag do zadan witasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie miejscowym, podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (t.j. Dz.U. z 2023 r., poz. 1270 ze zm.), przy czym limity wydatkéw budzetowych na programy
inwestycyjne wieloletnie sg ujete kazdorazowo w budzecie gminy na kazdy rok.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XLIII/620/2024
Rady Migjskiej w Dzierzgoniu
z dnia 7 marca 2024 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2023 r., poz. 977 ze zm.) ujawnione zostang po kliknieciu
w ikone
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	UCHWAŁA NR XLIII/620/2024 RADY MIEJSKIEJ W DZIERZGONIU z dnia 7 marca 2024 r.
	Rozdział 1 - USTALENIA OGÓLNE
	§ 1 w rozdz.1
	ust. 2 w rozdz.1 § 1
	ust. 3 w rozdz.1 § 1
	ust. 4 w rozdz.1 § 1
	ust. 5 w rozdz.1 § 1
	pkt 1 w rozdz.1 § 1 ust. 5
	pkt 2 w rozdz.1 § 1 ust. 5
	pkt 3 w rozdz.1 § 1 ust. 5
	pkt 4 w rozdz.1 § 1 ust. 5


	§ 2 w rozdz.1
	ust. 2 w rozdz.1 § 2
	pkt 1 w rozdz.1 § 2 ust. 2
	pkt 2 w rozdz.1 § 2 ust. 2
	pkt 3 w rozdz.1 § 2 ust. 2

	ust. 3 w rozdz.1 § 2
	pkt 1 w rozdz.1 § 2 ust. 3
	pkt 2 w rozdz.1 § 2 ust. 3
	pkt 3 w rozdz.1 § 2 ust. 3
	pkt 4 w rozdz.1 § 2 ust. 3
	pkt 5 w rozdz.1 § 2 ust. 3
	pkt 6 w rozdz.1 § 2 ust. 3
	pkt 7 w rozdz.1 § 2 ust. 3
	pkt 8 w rozdz.1 § 2 ust. 3
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	pkt 1 w rozdz.1 § 2 ust. 4
	pkt 2 w rozdz.1 § 2 ust. 4
	pkt 3 w rozdz.1 § 2 ust. 4
	pkt 4 w rozdz.1 § 2 ust. 4
	pkt 5 w rozdz.1 § 2 ust. 4
	pkt 6 w rozdz.1 § 2 ust. 4
	pkt 7 w rozdz.1 § 2 ust. 4
	pkt 8 w rozdz.1 § 2 ust. 4
	pkt 9 w rozdz.1 § 2 ust. 4
	lit. a w rozdz.1 § 2 ust. 4 pkt 9
	lit. b w rozdz.1 § 2 ust. 4 pkt 9

	pkt 10 w rozdz.1 § 2 ust. 4

	ust. 5 w rozdz.1 § 2
	pkt 1 w rozdz.1 § 2 ust. 5
	pkt 2 w rozdz.1 § 2 ust. 5
	pkt 3 w rozdz.1 § 2 ust. 5
	pkt 4 w rozdz.1 § 2 ust. 5
	pkt 5 w rozdz.1 § 2 ust. 5

	ust. 6 w rozdz.1 § 2
	pkt 1 w rozdz.1 § 2 ust. 6
	pkt 2 w rozdz.1 § 2 ust. 6
	pkt 3 w rozdz.1 § 2 ust. 6
	pkt 4 w rozdz.1 § 2 ust. 6

	ust. 7 w rozdz.1 § 2
	pkt 1 w rozdz.1 § 2 ust. 7
	pkt 2 w rozdz.1 § 2 ust. 7
	pkt 3 w rozdz.1 § 2 ust. 7
	pkt 4 w rozdz.1 § 2 ust. 7
	pkt 5 w rozdz.1 § 2 ust. 7

	ust. 8 w rozdz.1 § 2
	pkt 1 w rozdz.1 § 2 ust. 8
	pkt 2 w rozdz.1 § 2 ust. 8
	lit. a w rozdz.1 § 2 ust. 8 pkt 2
	lit. b w rozdz.1 § 2 ust. 8 pkt 2
	lit. c w rozdz.1 § 2 ust. 8 pkt 2

	pkt 3 w rozdz.1 § 2 ust. 8
	pkt 4 w rozdz.1 § 2 ust. 8
	pkt 5 w rozdz.1 § 2 ust. 8

	ust. 9 w rozdz.1 § 2
	pkt 1 w rozdz.1 § 2 ust. 9
	pkt 2 w rozdz.1 § 2 ust. 9

	ust. 10 w rozdz.1 § 2
	pkt 1 w rozdz.1 § 2 ust. 10
	pkt 2 w rozdz.1 § 2 ust. 10
	pkt 3 w rozdz.1 § 2 ust. 10
	pkt 4 w rozdz.1 § 2 ust. 10



	Rozdział 2 - USTALENIA SZCZEGÓŁOWE
	§ 3 w rozdz.2
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	pkt 2 w rozdz.2 § 3
	pkt 3 w rozdz.2 § 3
	pkt 4 w rozdz.2 § 3
	pkt 5 w rozdz.2 § 3
	pkt 6 w rozdz.2 § 3
	pkt 7 w rozdz.2 § 3
	pkt 8 w rozdz.2 § 3
	pkt 9 w rozdz.2 § 3
	lit. a w rozdz.2 § 3 pkt 9
	lit. b w rozdz.2 § 3 pkt 9

	pkt 10 w rozdz.2 § 3
	pkt 11 w rozdz.2 § 3
	pkt 12 w rozdz.2 § 3
	pkt 13 w rozdz.2 § 3
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	pkt 2 w rozdz.2 § 4
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	pkt 1 w rozdz.2 § 5
	pkt 2 w rozdz.2 § 5
	pkt 3 w rozdz.2 § 5
	pkt 4 w rozdz.2 § 5
	pkt 5 w rozdz.2 § 5
	pkt 6 w rozdz.2 § 5
	lit. a w rozdz.2 § 5 pkt 6
	lit. b w rozdz.2 § 5 pkt 6

	pkt 7 w rozdz.2 § 5
	pkt 8 w rozdz.2 § 5

	§ 6 w rozdz.2
	pkt 1 w rozdz.2 § 6
	pkt 2 w rozdz.2 § 6

	§ 7 w rozdz.2
	pkt 1 w rozdz.2 § 7
	pkt 2 w rozdz.2 § 7
	pkt 3 w rozdz.2 § 7
	pkt 4 w rozdz.2 § 7
	pkt 5 w rozdz.2 § 7
	pkt 6 w rozdz.2 § 7
	pkt 7 w rozdz.2 § 7
	pkt 8 w rozdz.2 § 7


	Rozdział 3 - USTALENIA KOŃCOWE
	§ 8 w rozdz.3
	§ 9 w rozdz.3
	§ 10 w rozdz.3
	ust. 2 w rozdz.3 § 10


	Zalacznik 1
	Załącznik 2 - Rozstrzygnięcie Rady Miejskiej w Dzierzgoniuw sprawie uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennegodla terenu przy ul. Słowackiego w Dzierzgoniu
	ust. 1 w zał.2
	ust. 2 w zał.2

	Załącznik 3 - Rozstrzygnięcie Rady Miejskiej w Dzierzgoniuo sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, które należą do zadań własnych gminy, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla terenu przy ul. Słowackiego w Dzierzgoniu
	§ 1 w zał.3
	ust. 2 w zał.3 § 1

	§ 2 w zał.3

	Zalacznik 4 Dane przestrzenne, o których mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2023 r., poz. 977 ze zm.) ujawnione zostaną po kliknięciu w ikonę
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