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UCHWALA NR VIIIK/LV/717/2024
RADY MIASTA WEJHEROWA

z dnia 30 kwietnia 2024 r.

w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Wejherowa w rejonie rzeki
Redy na wschéd od ul. Chopina

Na podstawie art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia
8 marca 1990r. osamorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. z2024r. poz. 609), na wniosek Prezydenta Miasta
Wejherowa, Rada Miasta Wejherowa uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
USTALENIA OGOLNE

§ 1. 1. Zgodnie zuchwatag Nr VIIk/XLII/561/2023 Rady Miasta Wejherowa zdnia 9 lutego 2023 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu
miasta Wejherowa wrejonie rzeki Redy na wschdod od ul. Chopina, zmienionej Uchwatg Nr
VIIk/XLVI/597/2023 Rady Miasta Wejherowa z dnia 16 czerwca 2023 r. (zmniejszajacej teren opracowania
o dziatke nr 159/11 obr. 8 oraz fragment dziatki nr 168 obr. 8), po stwierdzeniu, Ze nie zostaty naruszone
ustalenia Zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Wejherowa (t.j.
Uchwata Nr VIIIk/XLVI/598/2023 Rady Miasta Wejherowa zdnia 16 czerwca 2023 r.), uchwala si¢
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Wejherowa w rejonie rzeki Redy na
wschod od ul. Chopina, zwany dalej planem.

2. Planem jest objety teren o powierzchni 25,20 ha.

3. Przedmiotem planu jest przeznaczenie obszaru okreslonego w zalaczniku nr 1 do uchwaly na tereny
ustug, produkcji, infrastruktury technicznej, zieleni urzadzonej, wod powierzchniowych §rodladowych, wraz
z niezbedng infrastrukturg techniczng i komunikacyjna.

4. Granice planu okreslono na zataczniku Nr 1 do uchwaty.
5. Integralnymi czgSciami uchwaly sa:
a) rysunek planu w skali 1:2000, stanowiacy zalacznik Nr 1 do uchwaty;
b) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatacznik Nr 2 do uchwaty;

¢) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zatacznik Nr 3 do uchwaty;

d) dane przestrzenne dla planu, stanowig zatacznik nr 4 do uchwaty.

§ 2. Na terenie obj¢tym planem nie wystepuja:
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1) formy dobr kultury wspolczesne;;

2) obszary przestrzeni publicznych, wyznaczone w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy;

3) tereny gornicze, obszary osuwania si¢ mas ziemnych;
4) tereny zamkniete.

§ 3. Przebieg linii rozgraniczajacych dla celéw opracowan geodezyjnych nalezy okresla¢ poprzez odczyt
osi odpowiednich linii z rysunku planu.

§ 4. 1. Przez pojecia uzyte w niniejszej uchwale nalezy rozumiec:

1) intensywnos$¢ zabudowy — wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej;

2) powierzchnia zabudowy — powierzchnia terenu zajgta przez budynek w stanie wykonczonym. Powierzchnie¢
zabudowy wyznacza si¢ przez rzut bryly budynku na powierzchni¢ terenu. Do powierzchni zabudowy
nie wlicza si¢ powierzchni: elementow budynku ani ich cze$ci nie wystajacych ponad powierzchnie terenu,
elementow drugorzednych budynku, np. schodow zewnetrznych, ramp i pochylni zewngtrznych, daszkow,
markiz, okapoéw dachowych, o$wietlenia zewngtrznego, tarasOw naziemnych, zewngtrznych obiektow
pomocniczych, np. szklarni i przybudowek;

3) powierzchnia czynna biologicznie - rozumie si¢ przez to teren biologicznie czynny w rozumieniu
przepiséw prawa budowlanego;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar, na ktorym ustala si¢ wznoszenie budynkow;
linia zabudowy moze zosta¢ przekroczona o nie wigcej niz 1,0 m w przypadku okapow i gzymsdéw oraz
nie wigcej niz 1,5 m w przypadku balkonow, loggii, tarasow, schodow zewngtrznych, zadaszen nad
wejsciami, pochylni, ramp itp., oile nie narusza to wymogéw wynikajacych z przepisow odrebnych;
przekroczenie linii zabudowy jest dopuszczalne na nie wigcej niz 30% szerokosSci elewacji zlokalizowanej
od strony linii zabudowy; linia zabudowy nie dotyczy podziemnych czesci budynkow;

5) dach ptaski — dach, ktorego potacie dachowe sg nachylone do poziomu pod katem nie wigkszym niz 12°
i moga by¢ przystoniete attyka od strony gzymsow;

6) stan istniejacy — stan na dzien wejscia w zycie niniejszego planu;
7) zabudowa — budynek lub budynki.

2. Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej dla catego obszaru planu:
1) zaopatrzenie w wodg — z sieci wodociggowej lub z uje¢ wody;

2) odprowadzenie $ciekow bytowych — do przenosnych toalet, sieci kanalizacji sanitarnej, lub tymczasowych
zbiornikow bezodptywowych;

3) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych - w obrgbie wlasnej nieruchomosci powierzchniowo do
gruntu lub urzadzen odwadniajacych, w tym m.in. rowow, bezodptywowych naziemnych lub podziemnych
zbiornikow retencyjnych, do sieci kanalizacji deszczowej lokalizowanej w drogach publicznych, drogach
wewnetrznych lub w dziatkach budowlanych. Nalezy zabezpieczy¢ odptyw wdd opadowych w sposob
chronigcy teren przed erozja wodng oraz przed zaleganiem wod opadowych. Wody opadowe Iub
roztopowe, pochodzace z powierzchni zanieczyszczonych wymagaja oczyszczenia, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazociggowej lub zbiornikéw bezprzewodowych;

5) elektroenergetyka — z sieci elektroenergetycznej. Dopuszcza si¢ pozyskiwanie pradu z alternatywnych,
odnawialnych Zrodet energii;

6) telekomunikacja — z sieci kablowej lub bezprzewodowo;

7) zaopatrzenie w ciepto — zmiejskiej sieci cieptowniczej lub zindywidualnych nieemisyjnych Iub
niskoemisyjnych zroédet ciepta, =z zastosowaniem urzadzen o wysokiej sprawnosci grzewczej
z wykorzystaniem paliw ekologicznych lub odnawialnych zrédet energii;

8) gospodarowanie odpadami — zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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9) dopuszcza si¢ realizacje zbiornikéw przeciwpozarowych i retencyjnych na obszarze catego planu;

10) obowiazuje zachowanie istniejagcych rowdw melioracyjnych i zbiornikéw wodnych, odwadniajacych teren
objety planem. Dopuszcza si¢ przebudowe, regulacje, zmiang przebiegu lub skanalizowanie rowow pod
warunkiem zachowania przeptywu wod;

11) na obszarze planu mogg wystgpowac niezinwentaryzowane dreny i saczki drenarskie. W przypadku ich
przerwania nalezy je przebudowaé, przywracajac spojnos¢ systemu drenarskiego. W przypadku kolizji
planowanej inwestycji =z istniejagcym systemem melioracyjnym nalezy go przebudowac¢ zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

12) dopuszcza si¢ budowe nowych oraz wykorzystanie, przebudowe, rozbudowe i ewentualng likwidacje
istniejacych sieci uzbrojenia terenu wraz z towarzyszacymi obiektami budowlanymi oraz urzgdzeniami
inzynierskimi. Dopuszcza si¢ realizacj¢ innych sieci: niskonapigciowych dla telekomunikacji, telewizji
kablowej, ochrony obiektéw iinnych. Dopuszcza si¢ realizacje innych obiektow budowlanych i urzadzen
infrastruktury technicznej, wynikajacych z technicznych warunkéw realizacji inwestycji;

13) przez obszar planu przebiega napowietrzna, elektroenergetyczna linia wysokich napie¢ 110 kV wraz ze
strefg ochronng — korytarzem ochrony funkcyjnej, wyznaczona na rysunku planu, o szerokosci 40 m (po
20 m od osi linii w obu kierunkach w rzucie poziomym). W korytarzu ochrony funkcyjnej linii obowigzujg
nastgpujace zasady:

a) lokalizacja jedno-, dwu- lub wielotorowej, napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia.
Dopuszcza si¢ konserwacje, remonty, rozbudowe, przebudowe, odbudowe i nadbudowe linii,

b) ustala si¢ realizacj¢ obiektow budowlanych zgodnie z przepisami odrgbnymi,

c) obiekty budowlane nie przeznaczone na staly pobyt ludzi musza uwzglednia¢ wymogi okreslone
w przepisach odrebnych dotyczacych projektowania linii elektroenergetycznych,

d) budynki i budowle wykonane z materiatéw przewodzacych prad elektryczny (np. hale, pomieszczenia
gospodarcze, metalowe ogrodzenia) nalezy skutecznie uziemié, zgodnie z odregbnymi przepisami,

e) lokalizacja obiektow budowlanych, zawierajacych materiaty niebezpieczne pozarowo i stref zagrozonych
wybuchem w poblizu linii elektroenergetycznych, musi uwzglednia¢ wymogi okre$lone w przepisach
odrebnych,

f) dopuszcza si¢ lokalizacje paneli fotowoltaicznych wraz zniezbgdng infrastrukturg towarzyszaca
z uwzglednieniem ustalen szczegdétowych planu,

g) zakazuje si¢ sadzenia ro§linnosci o wysokos$ci przekraczajacej 3 m n.p.t.
h) dopuszcza si¢ wycinke istniejacych drzew i krzewow,

i) zakazuje si¢ makroniwelacji terenu o wysokosci przekraczajacej 3 m n.p.t. jesli ta makroniwelacja
nie jest zwigzana z realizacjg napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napig¢cia. Jednoczesnie
zakazuje si¢ makroniwelacji terenu w granicach tegdéw, oznaczonych na rysunku planu,

j) dopuszcza si¢ budowe nowej infrastruktury technicznej ikomunikacyjnej. Dopuszcza si¢ remont,
przebudowe, rozbudowe, nadbudowe lub likwidacje istniejacych sieci uzbrojenia terenu. Powyzsze sieci
nie mogg kolidowa¢ z napowietrzng linig elektroenergetyczng wysokiego napigcia,

k) dopuszcza si¢ zmniejszenie szerokosci korytarza ochrony funkcyjnej napowietrznej linii
elektroenergetycznej wysokiego napiecia lub likwidacje tego korytarza po przebudowie, nadbudowie lub
likwidacji linii.

3. Ustalenia w zakresie obstugi komunikacyjnej dla calego obszaru planu:

1) obstuga w zakresie komunikacji zdrég publicznych lub wewnetrznych przylegajacych do dziatek
budowlanych, w tym poprzez dziatki znajdujace si¢ poza planem;

2) dopuszcza si¢ wydzielanie innych drég wewnetrznych niz wskazane na rysunku planu. W przypadku
wydzielania nowych drog wewngtrznych obowigzuje ich szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych
nie mniejsza niz 8,0m, a jezeli zostang wytyczone jako $lepe i beda stanowity drogi pozarowe, wowczas na
ich zakofczeniu winny znalez¢ si¢ place do nawracania o wymiarach zgodnych z przepisami
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przeciwpozarowymi. Stan prawny drog wewnetrznych, wydzielanych na terenie planu, powinien zapewnia¢
mozliwos$¢ obstugi komunikacyjnej wszystkich terenow do nich przylegtych;

3) obowiazuje zabezpieczenie miejsc postojowych wiloSci wynikajacej z programu inwestycji w obrgbie
dziatek budowlanych, tj.:

a) przez miejsce postojowe nalezy rozumie¢ miejsce na samochdod wydzielone na terenie nieruchomosci (na
podjezdzie do budynku lub na parkingu), w budynku (np. w formie garazu wolno stojgcego, garazu
wbudowanego lub przybudowanego do budynku o innej funkcji) lub pod wiata,

b) dla lokali ustugowych nalezy przyja¢ nie mniej niz 1 miejsce na kazde rozpoczete 100m? powierzchni
uzytkowej lokalu, ale nie mniej niz 1 miejsce na 1 lokal ustugowy,

¢) dla terenu produkgc;ji i terenu infrastruktury nalezy przyja¢ nie mniej niz 1 miejsce na 5 zatrudnionych na
najliczniejszej zmianie, jednoczes$nie nie mniej niz 3,

d) jednoczesnie nalezy przyja¢ nie mniej niz 1 miejsce postojowe przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa jesli liczba miejsc wynosi 6-15, 2 miejsca jesli liczba miejsc wynosi
16-40, 3 miejsca jesli liczba miejsc wynosi 41-100, 4% ogolnej liczby miejsc jesli ogolna liczba miejsc
wynosi wigcej niz 100,

€) przez miejsce postojowe przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowsg
nalezy rozumie¢ miejsce postojowe spelniajace wszystkie wymogi przepisow odrgbnych dotyczacych
miejsca postojowego dla 0sob niepetnosprawnych, zlokalizowane w czesciach wspolnych nieruchomosci
na poziomie terenu lub w budynku na kondygnacjach dostgpnych dla oséb niepetnosprawnych.

4. Ustalenia w zakresie ochrony srodowiska dla catego obszaru planu:

1) realizacja inwestycji nie moze stanowi¢ zagrozenia dla sgsiadujacych z obszarem inwestycji ekosystemow
lesnych i siedlisk cennych przyrodniczo — 9160 (grad subatlantycki) i 91EO (fegi wierzbowe, topolowe,
olszowe i jesionowe), oznaczonych na rysunku planu jako ,legi”, w zakresie zmian poziomu wod
gruntowych zasilajacych te ekosystemy oraz ich zasolenia. Na obszarze legdw obowigzuje zakaz
makroniwelacji terenu;

2) obowiazuje zapewnienie ochrony dziko wystepujacych roslin, zwierzat i grzybow oraz ich siedlisk zgodnie
z przepisami o ochronie przyrody;

3) obowigzuje poziom halasu w $Srodowisku, jak dla danego rodzaju terenu okreslonego w przepisach
odrebnych;

4) zasigg ucigzliwosci dla srodowiska prowadzonej dziatalnosci lub zastosowanych technologii winien by¢
bezwzglednie ograniczony do granic obszaru, do ktorego inwestor posiada tytut prawny a znajdujace si¢ na
tym terenie budynki i pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi winny by¢ wyposazone w techniczne
srodki ochrony przed tymi ucigzliwo$ciami;

5) w pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt ludzi znajdujacych si¢ w zasiggu oddziatywan akustycznych
wymagane jest zastosowanie $rodkow technicznych w celu doprowadzenia poziomu hatasu do
obowigzujacych norm;

6) ze wzgledu na zle warunki gruntowo — wodne na obszarze objetym planem realizacje obiektow
kubaturowych nalezy poprzedzi¢ szczegdétowym rozpoznaniem budowy geologicznej i ustaleniem kategorii
geotechnicznej warunkow ich posadowienia. Powyzsze badania powinny by¢ wykonane zgodnie
z obowigzujacymi przepisami. W przypadku koniecznosci wzmocnienia podloza gruntowego, rozwigzania
techniczne nalezy przedstawi¢ w projekcie budowlanym.

5. Ustalenia w zakresie zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci dla catego obszaru planu:
ustala si¢ dowolng wielko$¢ wydzielanych dziatek, dowolng szerokos$¢ frontu dziatki i dowolny kat potozenia
granic dziatek w stosunku do pasa drogowego.

6. Ustalenia inne:

1) projekty budowlane wszystkich inwestycji realizowanych na obszarze planu nalezy uzgadnia¢ w zakresie
infrastruktury wojskowej, znajdujacej si¢ na obszarze planu;
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2) przeciwpozarowe zaopatrzenie w wodg, usytuowanie dréog pozarowych oraz odleglosci migdzy
zewnetrznymi $§cianami budynkow winno odpowiada¢ przepisom odrgbnym;

3) dla dziatek zabudowanych niezgodnie z ustaleniami planu dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej zabudowy.
Dopuszcza si¢ jej remonty i przebudowe. Dopuszcza si¢ jej zmiang sposobu uzytkowania na nowe funkcje
zgodnie z ustaleniami obowigzujacymi na danym terenie;

4) dla istniejacych budynkoéw dopuszcza si¢ zachowanie innych katow nachylenia dachow;

5) dla dziatek z istniejgca zabudowa, na ktorych przekroczono wskaznik powierzchni biologicznie czynnej,
dopuszcza si¢ jego zachowanie;

6) dla dziatek z istniejaca zabudowa, na ktérych przekroczono wskaznik powierzchni zabudowy, dopuszcza
si¢ jego zachowanie;

7) dla dzialek z istniejaca zabudowa, na ktérych przekroczono intensywnos$¢ zabudowy, dopuszcza si¢ jej
zachowanie;

8) dopuszcza si¢ realizacje podziemnych obiektéw budowlanych nie bedacych budynkami, naziemnych
budowli stanowigcych zagospodarowanie terenu i infrastrukture techniczna.

Rozdzial 2.
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 5. Ustalenia w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu dla terenu o symbolu
1U o powierzchni 0,09 ha:

1) teren ustug. Dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii,
z wykluczeniem urzadzen produkujacych biogaz lub wytwarzajacych energie z wiatru. Wszystkie
dopuszczone na terenie urzadzenia moga wytwarza¢ energi¢ elektryczng, cieplna lub chemiczng
w instalacjach odnawialnych zrdédet energii. Dla urzadzen wytwarzajacych energie z wytwarzajacych
energi¢ z odnawialnych zrédet energii ustala si¢ moc zainstalowang dowolng, wtym przekraczajaca
500 kW. Dopuszcza si¢ realizacj¢ niezbednej infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;

2) teren stanowi jednoczes$nie strefe¢ ochronng urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrodet
energii o mocy zainstalowanej dowolnej (w tym przekraczajacej 500 kW), zwiazang z ograniczeniami
w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu;

3) wraz z urzagdzeniami wytwarzajacymi energi¢ z odnawialnych zrodel energii ustala si¢ budowe obiektow
budowlanych towarzyszacych, w tym magazynéw energii, elektrolizerow /generatorow/ wodoru, stacji
meteorologicznej, konteneréw pomiarowych, budynkéw technicznych, budynkéw gospodarczych,
budynkow socjalnych, masztéw odgromowych i innych technologicznych obiektow budowlanych;

4) wraz z urzadzeniami wytwarzajacymi energi¢ z odnawialnych Zrodet energii ustala si¢ budowe niezbgdnej
infrastruktury technicznej, w tym transformatoréw, stacji transformatorowych, inwerteréw, GPO, szaf
elektroenergetycznych, sieci elektroenergetycznej (m.in. podziemnych kabli elektroenergetycznych SN
inn, napowietrznych sieci elektroenergetycznych SN, rozdzielnic $redniego napigcia), sieci
optoteletechnicznej, o§wietlenia terenu i innych infrastrukturalnych obiektow budowlanych;

5) obowiazujg nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
6) obowigzuje zachowanie obszaru dziatki jako powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 10%;

7) obowiazuje powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej nie wicksza niz
40%;

8) obowigzuje minimalna intensywnos$¢ zabudowy réwna 0, obowigzuje maksymalna intensywno$¢ zabudowy
nie wieksza niz 1,2;

9) obowiazuje wysokos$¢ budynkoéw nie wigksza niz 9,0 m;

10) dla modularnych paneli fotowoltaicznych mocowanych na stelazach obowigzuje wysoko$¢ nie wigksza
niz 8,0 m, liczac od poziomu terenu. Dla pozostatych obiektéw budowlanych, nie bedacych budynkami

(wolno stojacych, przybudowanych lub nadbudowanych), obowiazuje wysoko$¢ nie wigksza niz 12,0 m,
liczac od poziomu terenu;

11) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow;
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12) obowigzuja dachy o dowolnej geometrii, nachyleniu i pokryciu.

§ 6. Ustalenia w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu dla terenu o symbolu
1U-P-I o powierzchni 2,53 ha:

1) teren ustug, produkcji lub infrastruktury technicznej. Dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wytwarzajacych
energi¢ zodnawialnych zrodet energii, zwykluczeniem urzadzen produkujacych biogaz Ilub
wytwarzajacych energie z wiatru. Wszystkie dopuszczone na terenie urzadzenia mogg wytwarzaé energic
elektryczng, cieplng lub chemiczng w instalacjach odnawialnych Zrodet energii. Dla urzadzen
wytwarzajacych energic z wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrodet energii ustala si¢ moc
zainstalowang dowolna, w tym przekraczajaca 500 kW. Dopuszcza si¢ realizacje niezbednej infrastruktury
technicznej i komunikacyjnej;

2) teren stanowi jednoczes$nie strefe¢ ochronng urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrodet
energii o mocy zainstalowanej dowolnej (w tym przekraczajacej 500 kW), zwigzang z ograniczeniami
w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu;

3) wraz z urzadzeniami wytwarzajacymi energi¢ z odnawialnych zrodet energii ustala si¢ budowe obiektow
budowlanych towarzyszacych, w tym magazyndéw energii, elektrolizeroéw /generatorow/ wodoru, stacji
meteorologicznej, konteneréw pomiarowych, budynkéw technicznych, budynkéw gospodarczych,
budynkow socjalnych, masztéw odgromowych i innych technologicznych obiektéw budowlanych;

4) wraz z urzadzeniami wytwarzajacymi energi¢ z odnawialnych Zrodet energii ustala si¢ budowe niezbgdnej
infrastruktury technicznej, w tym transformatorow, stacji transformatorowych, inwerterow, GPO, szaf
elektroenergetycznych, sieci elektroenergetycznej (m.in. podziemnych kabli elektroenergetycznych SN
inn, napowietrznych sieci elektroenergetycznych SN, rozdzielnic $redniego napigcia), sieci
optoteletechnicznej, oswietlenia terenu i innych infrastrukturalnych obiektow budowlanych;

5) obowiazuja nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

6) dopuszcza si¢ realizacje budynkow w odleglosci 1,5 m od granic dziatek budowlanych lub bezposrednio
przy granicach tych dziatek, jednoczesnie w obrebie obszardw ograniczonych nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy;

7) obowiazuje zachowanie obszaru dziatki jako powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 10%;

8) obowigzuje powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej nie wigksza niz
80%:;

9) obowiazuje minimalna intensywno$¢ zabudowy réwna 0, obowigzuje maksymalna intensywno$¢ zabudowy
nie wigksza niz 3,2;

10) obowigzuje wysoko$¢ budynkow nie wigksza niz 30,0 m;

11) dla modularnych paneli fotowoltaicznych mocowanych na stelazach na gruncie obowigzuje wysoko$¢
nie wigksza niz 8,0 m, liczac od poziomu terenu. Dla pozostatych obiektow budowlanych, nie bedacych
budynkami (wolno stojacych, przybudowanych lub nadbudowanych), obowiazuje wysokos¢ nie wigksza

niz 50,0 m, liczac od poziomu terenu. Wyjatek stanowi komin elektrocieptowni, dla ktérego obowigzuje
wysoko$¢ nie wigksza niz 100,0 m; liczac od poziomu terenu;

12) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow;
13) obowiagzuja dachy o dowolnej geometrii, nachyleniu i pokryciu.

§ 7. Ustalenia w zakresie zasad ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu dla terenu o symbolu
1KDD o powierzchni 0,18 ha:

1) teren drogi dojazdowej, stanowiacy droge publiczng w rozumieniu przepisOw o gospodarce
nieruchomos$ciami;
2) obowigzuje szerokos¢ drogi w istniejacych liniach rozgraniczajacych;

3) obowigzuje wysokos¢ budowli nie wigksza niz 8,0m. Wyjatek stanowi napowietrzna elektroenergetyczna
linia wysokich napie¢ 110 kV, dla ktérej obowiazuje wysoko$¢ nie wigksza niz 50,0 m; liczac od poziomu
terenu;
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4) droga stanowi jednocze$nie strefe¢ ochronng urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrodet
energii o mocy zainstalowanej dowolnej (w tym przekraczajacej 500 kW), zwiazana z ograniczeniami
w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu.

§ 8. Ustalenia w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu dla terenow
o symbolach 1WS o powierzchni 0,01 ha, 2WS o powierzchni 2,25 ha, 3WS o powierzchni 0,01 ha, 4WS o
powierzchni 0,01 ha, SWS o powierzchni 0,02 ha, 6WS o powierzchni 0,01 ha, 7WS o powierzchni 0,02 ha i
8WS o powierzchni 0,02 ha:

1) teren wod powierzchniowych srédladowych (rzeka Reda). Dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury
technicznej ikomunikacyjnej (w tym mostow drogowych, pieszo — jezdnych, ktadek dla pieszych,
pomostow, urzadzen turystyki wodnej irekreacji, itp.), obiektow budowlanych zwigzanych z obstuga
turystki wodnej oraz umocowaniem brzegu i zabezpieczeniami przeciwpowodziowymi. Dopuszcza si¢
realizacje obiektéw hydrotechnicznych, nie bg¢dacych budynkami;

2) dopuszcza si¢ zmian¢ geodezyjnego przebiegu linii brzegowej rz. Redy igeodezyjng korekte granic
terenow, w przypadku zmiany faktycznego przebiegu rzeki (naturalne procesy meandrowania rzeki);

3) obowigzuje zakaz kanalizowania rz. Redy, zmieniania jej przebiegu oraz przekrywania za wyjatkiem pkt 1,
214, przy czym obowiazuje ograniczenie prac budowlanych do niezbednych, zwigzanych
z zabezpieczeniami przeciwpowodziowymi, na obszarze t¢gow, oznaczonych na rysunku planu;

4) dopuszcza si¢ umocnienie brzegdw rz. Redy wylgcznie materiatami naturalnymi, np. faszyna, kamieniami,
gabionami itp.;

5) teren stanowi korytarz ekologiczny rzeki Redy;

6) obowiazuje wysokos¢ budowli nie wigksza niz 8,0m. Wyjatek stanowi napowietrzna elektroenergetyczna
linia wysokich napig¢ 110 kV, dla ktorej obowiazuje wysokos$¢ nie wigksza niz 50,0 m; liczac od poziomu
terenu;

7) teren stanowi jednoczes$nie strefe¢ ochronng urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet
energii o mocy zainstalowanej dowolnej (w tym przekraczajacej 500 kW), zwigzang z ograniczeniami
w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu.

§ 9. Ustalenia w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu dla terendéw
o symbolach 1ZP o powierzchni 12,82 ha i 2ZP o powierzchni 7,25 ha:

1) teren zieleni urzadzonej. Dopuszcza si¢ realizacje obiektow sportowych (silownia, minigolf, boiska
sportowe, korty tenisowe itp.), obiektéw wypoczynku i rekreacji (np. place zabaw), stawdéw retencyjnych,
oczek wodnych, niezbgdnej infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, w tym ciggdw pieszych, ciagdbw
pieszo-rowerowych i $ciezek rowerowych.

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen wytwarzajacych energi¢ =z odnawialnych zrdédet energii,
z wykluczeniem urzadzen produkujacych biogaz lub wytwarzajacych energie z wiatru. Wszystkie
dopuszczone na terenie urzadzenia moga wytwarza¢ energi¢ elektryczng, cieplna lub chemiczng
w instalacjach odnawialnych zrdédet energii. Dla urzadzen wytwarzajacych energie z wytwarzajacych
energi¢ z odnawialnych Zrodet energii ustala si¢ moc zainstalowang dowolng, w tym przekraczajaca
500 kW;

3) dopuszcza si¢ zmiang geodezyjnego przebiegu linii brzegowej rz. Redy i geodezyjna korekte granic
terenéw, w przypadku zmiany faktycznego przebiegu rzeki (naturalne procesy meandrowania rzeki);

4)na fragmentach terenow dopuszcza si¢ realizacje studni geotermalnych ipaneli fotowoltaicznych,
z uwzglednieniem pkt 5 i 6;

5) obowiazuje zakaz realizacji paneli fotowoltaicznych oraz budynkéw i wiat zwigzanych z urzadzeniami
wytwarzajacymi energi¢ z odnawialnych zrédet energii w obrgbie korytarza ekologicznego rzeki Redy,
wyznaczonego na rysunku planu;

6) fragmenty terenéw 1ZP i12ZP znajduja si¢ w granicach obszaru szczegélnego zagrozenia powodzia
o prawdopodobienstwie wystapienia 1% (raz na 100 lat), oznaczonych na rysunku planu. Wewnatrz tego
obszaru znajduje si¢ obszar szczegOlnego zagrozenia powodzia o wysokim prawdopodobienstwie
wystgpienia 10% (raz na 10 lat) od rzeki Redy. W granicach obszaru szczegodlnego zagrozenia powodzia
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o prawdopodobienstwie wystgpienia 1% (raz na 100 lat) iobszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig
o wysokim prawdopodobienstwie wystapienia 10% (raz na 10 lat) obowigzuja ograniczenia izakazy
wynikajace z przepisow prawa wodnego;

7) obowiazuje zakaz lokalizacji budynkow, wiat, studni geotermalnych i paneli fotowoltaicznych w granicach
obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig o prawdopodobienstwie wystapienia 1% (raz na 100 lat)
i obszaru szczeg6lnego zagrozenia powodzig o wysokim prawdopodobienstwie wystapienia 10% (raz na
10 lat). Powyzszy zakaz nie dotyczy studni geotermalnych znawiertem bocznym, ktérych wylot na
poziomie terenu znajduje si¢ poza obszarem szczegéOlnego zagrozenia powodzig o prawdopodobienstwie
wystapienia 1%;

8) teren stanowi jednocze$nie stref¢ ochronng urzadzen wytwarzajacych energic z odnawialnych zrodet
energii o mocy zainstalowanej dowolnej (w tym przekraczajacej 500 kW), zwigzang z ograniczeniami
w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu;

9) obowiazuja nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
10) obowigzuje zachowanie obszaru dziatki jako powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 90%;

11) obowigzuje powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej nie wigksza niz
5%;

12) obowigzuje minimalna intensywno$¢ zabudowy réwna 0, obowiazuje maksymalna intensywnosc¢
zabudowy nie wieksza niz 0,05;

13) obowiagzuje wysoko$¢ budynkoéw nie wieksza niz 6,0 m;

14) obowiagzuje wysokos¢ budowli nie wigksza niz 8,0m. Wyjatek stanowi napowietrzna elektroenergetyczna
linia wysokich napig¢ 110 kV, dla ktorej obowiazuje wysokos¢ nie wicksza niz 50,0 m; liczac od poziomu
terenu,

15) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow;
16) obowigzuja dachy o dowolnej geometrii, nachyleniu i pokryciu.

Rozdzial 3.
USTALENIA KONCOWE

§ 10. Dla obszaru planu bedacego wlasnoscia komunalng oraz terendéw zieleni urzadzonej, wod
powierzchniowych §rodladowych, infrastruktury technicznej i komunikacyjnej ustala si¢ 0% stawke, stuzaca do
naliczania jednorazowej optaty w stosunku do wzrostu wartosci nieruchomo$ci w momencie zbywania
nieruchomosci (bowiem nie ma ona zastosowania na przedmiotowym terenie), dla pozostatych terenow ustala
si¢ 30% stawke.

§ 11. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Wejherowa.

§ 12. 1. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

2. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Miasta Wejherowa.

Przewodniczacy Rady Miasta
Wejherowa

Jacek Gafka
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr VIIIk/LV/717/2024
Rady Miasta Wejherowa
z dnia 30 kwietnia 2024 r.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Wejherowa
0 sposobie rozpatrzenia uwag
do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Wejherowa w rejonie rzeki
Redy na wschéd od ul. Chopina

Rada Miasta Wejherowa po zapoznaniu si¢ z dokumentacjg formalno-prawng planu oraz protokotem
z dyskusji publicznej nad projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu
miasta Wejherowa w rejonie rzeki Redy na wschod od ul. Chopina, rozstrzyga, co nastgpuje:

1.Zgodnie zart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.) rozstrzygnig¢cie o rozpatrzeniu uwag do projektu
planu jest zalagcznikiem Nr 2 do niniejszej uchwaty.

2. W okresie wylozenia do publicznego wgladu projektu miejscowego planu (od 19.02.2024 r. do
11.03.2024 r.) oraz w ciggu 15 dni po wytozeniu (t.j. do 26.03.2024 r.), do ustalen projektu miejscowego
planu nie wniesiono uwag, o ktérych mowa wart. 18 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Przewodniczacy Rady Miasta
Wejherowa

Jacek Gafka
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr VIIIk/LV/717/2024
Rady Miasta Wejherowa
z dnia 30 kwietnia 2024 r.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Wejherowa
o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego fragmentu miasta Wejherowa w rejonie rzeki Redy na wschdd od ul. Chopina

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z2023r. poz. 977 zp6zn. zm.), Rada Miasta Wejherowa postanawia, co
nastgpuje:

1.Zgodnie zart. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, rozstrzygnigcie
o0 sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktoére naleza do
zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania jest zatgcznikiem Nr 3 do niniejszej uchwaty.

2.Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, sluzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb wspolnoty,
beda realizowane zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U.
z 2024 r. poz.609).

3.Inwestycje zzakresu infrastruktury technicznej, zaliczone do zadan wlasnych gminy, zapisane
W niniejszym planie, obejmuja:

1)gminna droga publiczna, stuzaca do obstugi terendéw przylegtych;
2)sie¢ wodociggowa, stuzaca do obstugi terenéw przylegtych;

3)sie¢ kanalizacji sanitarnej, stuzaca do obstugi terenow przyleglych;
4)oswietlenie gminnej drogi publicznej;

5)dopuszcza si¢ realizacj¢ sieci kanalizacji deszczowej, odwadniajacej gminng droge publiczng i tereny
przylegte;

6)dopuszcza sig¢ realizacje¢ sieci kanalizacji deszczowej, odwadniajacej tereny objete planem.

4. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie, podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych

(tj. Dz.U. 22023 1. poz. 1270 zpézn. zm.), przy czym limity wydatkow budzetowych na programy
inwestycyjne wieloletnie sg ujete kazdorazowo w budzecie gminy na kazdy rok.

Przewodniczacy Rady Miasta
Wejherowa

Jacek Gafka
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr VIIIk/LV/717/2024
Rady Miasta Wejherowa

z dnia 30 kwietnia 2024 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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